UCHWALA NR 1V/22/18
RADY GMINY MYSLAKOWICE

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojanéw
w gminie Myslakowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2018r. poz.944 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z uchwatg Nr XXXV1/230/17 Rady
Gminy Mystakowice z dnia 3 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojanow w gminie Mystakowice, oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia
planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mystakowice, przyjete uchwatg Nr 255/XXX/01 Rady Gminy Mystakowice z dnia 24.02.2001 r. ze zmiang,
przyjeta uchwata nr 91/X1V/2007 Rady Gminy Mystakowice z dnia 15.12.2007 r., uchwala sie , co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojanéw w gminie
Mystakowice, dla 3 obszaréw, o sumarycznej powierzchni 1,1 ha, zwana dalej planem, ktorego granice okreslono
na zatgczniku nr 1.

2. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) zalaczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar sytuowania budynku, z zastrzezeniem §6 ust. 4;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;
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6) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdtowych;

8) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wyltaczeniem:

a) uslug, ktore naleza do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatow, wtym samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, ustug obstugi pojazdow, w tym stacji paliw, baz transportowych, baz sprz¢tu budowlanego
oraz uslug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,

¢) ustug powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 iuzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw;
5) granice strefy obserwacji archeologicznej ,,OW?”;
6) granice strefy ochrony krajobrazu ,,K”;
7) granice strefy ochrony od linii elektroenergetycznej 220kV;
8) numer i symbol identyfikacyjny terenu;
9) przeznaczenia terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru planu maja
charakter informacyjny.

3. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ poza granicami obszaru planu, majg charakter informacyjny
i pomocniczy.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny ustugowo-produkcyjne — U/P;
3) tereny rolnicze — R.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly, przekraczajacej wskazniki
i parametry, okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow, dopuszcza si¢ wszelkie prace
budowlane, ktére nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych parametrow.

2.Nowg zabudowe oraz rozbudowywane czg¢éci budynkéw nalezy lokalizowaé przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, obowigzuja przepisy odrgbne.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkow lub ich rozbudowywanych (dobudowywanych) czesci
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ wysunig¢cie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
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1) budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktérych dopuszczono wytacznie przebudowe
iremont; pozostale roboty budowlane obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy; okapdéw, daszkéw nad
wejsciami, gzymsOw 1wykuszy na odleglo$¢ nie wigksza niz 0,8 m; balkonow, taraséw, schodow
zewngtrznych, przedsionkow, pochylni i spocznikéw, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,0 m, warstwy izolacji
cieplnej budynkdéw istniejacych, na odleglos¢ nie wiekszg niz 30 cm.

5. Na obszarze planu w ramach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢ zakaz: stosowania
listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy, jako podstawowych materiatéw elewacyjnych;
stosowania jako pokrycia dachéw: papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej; lokalizacji blaszanych
budynkow pomocniczych, gospodarczych i garazy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Obszary objete planem znajduja si¢ w catosci w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego,
w ktorej obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
7.11.2007r. w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego, (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 277 poz. 3386).

2. W zakresie postgpowania z odpadami: ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci iporzadku obowigzujacymi
W gminie, na terenie oznaczonym symbolem 1P/U: dopuszcza si¢ zbieranie i magazynowanie odpadéw w ramach
stacji demontazu pojazdoéw, ustala si¢ zagospodarowanie odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ obowigzek zachowania poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslonych w przepisach odr¢gbnych dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala si¢: zakaz prowadzenia dzialalnos$ci powodujace;j
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych; ochrong wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami,
poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej
i $cickowej, okreslonymi w §14 - §16.

5. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta nie spelniajacych
warunkow okreslonych w §19.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Obszary objete niniejszym planem znajduja si¢ w czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogorskiej ,,Dolina Patacow i Ogrodow”, na ktorym obowigzuja zasady ujete
w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych.

2. Obejmuje si¢ ochrong obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu —
budynek mieszkalny — Wojanow 43.

3. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 2, ustala si¢: ochrong¢ charakterystycznych elementow architektonicznego
uksztattowania istniejacego budynku, w tym uksztattowanie bryly budynku, formy dachu, uksztattowanie elewacji
1jej rozwigzan materialowych oraz innych elementow budynku, w tym detalu architektonicznego; przywrocenie
utraconych lub zdegradowanych elementow budynku; stosowanie przy przebudowie, rozbudowie lub remoncie,
tradycyjnych irodzimych materiatbw budowlanych iwykonczeniowych — zgodnych =z dotychczasowym
historycznym charakterem zabudowy; jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé¢ dachowke ceramiczng, tupek
dachowy lub historyczne pokrycie dachowe wtasciwe dla danego obiektu.
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4. Ustala si¢ strefe K ochrony krajobrazu kulturowego o zasiggu okre§lonym na rysunku planu, w granicach,
ktoérej okresla sie nastepujace zasady: przy budowie nowych obiektow kubaturowych nalezy nawigza¢ gabarytami
i sposobem ksztaltowania bryly do miejscowej tradycji architektonicznej; dopuszcza si¢ stosowanie cokotow
kamiennych lub licowanych kamieniem; obowiazuje pokrycie dachu dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem
dachowym lub ich imitacja, w odcieniach czerwieni ibrazu; w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne
pokrycie, stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu, nalezy stosowaé kolorystyke elewacji
obiektow harmonizujaca z otoczeniem oraz rozwigzaniami kolorystycznymi wystepujacymi w zabudowie
historycznej wsi, zblizona do kolorow surowcow naturalnych i tradycyjnych materialéw budowlanych, takich jak
kamien, cegta idrewno, obowigzuje ochrona iutrzymanie istniejacych ukladow drég, miedz, zadrzewien
srddpolnych, alei, szpalerow, ciekdéw i zbiornikow wodnych, grobli i stawow.

5. Wyznacza si¢ granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, w granicach ktorej obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postgpowacé, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

§ 9. 1. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w§7 1§ 8
uchwaty.

2. Ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody oraz
pozostalymi ustaleniami planu, w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

3. Ustala si¢ ochrone i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz pozostalymi ustaleniami planu, w granicach Parku Kulturowego Kotliny
Jeleniogorskiej ,,Dolina Patacow i Ogrodow”.

4. Wskazuje si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%), zgodnie z rysunkiem planu.
W granicach obszaru ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z potozenia w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, w tym zakazow i dopuszczen wynikajacych z przepisoéw odrgbnych - Prawo
wodne. Ponadto w obszarach zagrozenia powodziowego nie nalezy planowa¢ robot i czynnosci, powodujacych
zagrozenie dla jakosci wod w okresie powodzi, utrudniajacych ochrong¢ przed powodzig lub zwiekszajacych
zagrozenie powodziowe.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.
2. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci ustala w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

3. Na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdow, dopuszcza si¢ wydzielenia
geodezyjne o powierzchni nie wiekszej niz 100 m?, na kazdym z terenow.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢:zachowanie cigglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy
lub przelozenia oraz zzapewnieniem dostgpu na potrzeby wykonywania robot konserwacyjnych
i hydrotechnicznych; do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe,
lokalizowanie zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; zakaz budowy instalacji, urzadzen oraz budowli
powodujacych trwata zmiang stosunkéw wodnych uwzglednienie przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV, relacji Cieplice-Boguszow Gorce wraz z pasem technologicznym
o szeroko$ci 50 m (po 25 m w obu kierunkach w obu kierunkach od osi linii).

2. Lokalizacja obiektow oraz sposob zagospodarowania w obszarze strefy kontrolowanej gazociagu
przesylowego wysokiego cisnienia relacji Dziwiszow - Sciegny DN250 PN 6,3MPa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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3. Na obszarze planu obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych (budynki
ibudowle, wtym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych, okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Jelenia Gora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie Skm od granicy lotniska, w ktorej zabrania si¢ budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow.

5. W terenie oznaczonym symbolem 2MN i 1R, w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig (Q1%, Q10%),
obowigzujag przepisy odrgbne oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz zakaz urzadzania terenu
w sposOb utrudniajacy sptyw wod, z wyjatkiem robdt zwigzanych zregulacja lub utrzymaniem wod, a takze
utrzymaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

6. W terenie oznaczonym symbolem 1U/P, w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig (Q1%), obowigzuja
przepisy odrgbne oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy - dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendw z przylegtych drog publicznych lub z drog
publicznych poprzez drogi wewngtrzne, potaczonych zuktadem komunikacyjnym miejscowosci Wojandw, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, ktére musza
spetia¢ nastgpujgce warunki: szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 3m; zapewnienie tzw. ,,troéjkatow widocznosci”
o wymiarach min. 3m x 3m w miejscach skrzyzowan; zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie miejsc postojowych: przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki
budowlanej miejsc postojowych, wilosci niezbednej dla obshugi, lecz nie mniejszej niz: dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsce postojowe,dla zaktadow
produkcyjnych, hurtowni, magazynow, placoéw skltadowych — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, ale
nie mniej niz 2 miejsca postojowe; dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie: terenowych miejsc do
parkowania, wiat, garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych; wyznaczenie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego.Na wszystkich terenach
w obszarze planu dopuszcza si¢: lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi; remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
W sposOb zapewniajacy ciaglos$¢ systemow zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:zaopatrzenie w wod¢ W systemie zbiorowym
z wodociggowej; budowe sieci wodociaggowej; awaryjne zaopatrzenie w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wodg, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. W zakresie odprowadzania $Sciekow:docelowo ustala si¢ odprowadzanie $cieckow do sieci kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ indywidualne systemy oczyszczania $ciekow bytowych - bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte lub
przydomowe oczyszczalnie Sciekow, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nakazuje si¢ neutralizowanie $ciekdw przemystowych, przed przyjeciem do kolektoréw gminnych.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.
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§ 16. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych powierzchniowo wteren lub do istniejacych rowdéw melioracyjnych iciekow wodnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji deszczowej;
dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dzialki,
w sposoOb niezaktdcajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi; ustala sig¢
obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw o trwalej nawierzchni oraz innych powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi Iub innymi niebezpiecznymi; dopuszcza si¢ budoweg kanalizacji
deszczowe;.

2. Nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn.

2. Dopuszcza si¢: rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci (w tym mozliwosé skablowania istniejacej sieci
napowietrznej) oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi; budowe stacji
transformatorowych, w tym rowniez na wydzielonych dziatkach; zasilanie z odnawialnych zrédet energii o mocy
do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych; realizacj¢ nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drég.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia lub
lokalnych i indywidualnych zbiornikéw gazu; budowe sieci gazowej, zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie energii cieplnej dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet,
o0 parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkoéw
geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego 1 gorniczego wykorzystujacych:niskoemisyjne
instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz; energie elektryczna; odnawialne zrodia energii o mocy do 100 kW,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

§ 20. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:ustala si¢ realizacje sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci
telefonicznej, internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu; dopuszcza
sie rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN, dla ktérego ustala si¢:przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; przeznaczenie
uzupekniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow: dopuszcza sie¢
realizacj¢ przeznaczenia uzupetiajacego wylacznie w budynku przeznaczenia podstawowego, zgodnie z definicja
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslona w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji
i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym: infrastruktury technicznej, dojazdow
wewnetrznych, dojs¢, miejsc postojowych, budynkoéw gospodarczych, garazy, zieleni, obiektéw malej
architektury, budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe; nieprzekraczalne linie
zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu; intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,4;
powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej; powierzchnia biologicznie czynna —
minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych
— 9m, dla budynkow gospodarczych i garazy — 5,5m, dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m; maksymalna
ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw: mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
gospodarczych 1garazy — 1 kondygnacja nadziemna; szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie moze przekroczy¢ 20 m; forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych
i gospodarczych powinna nawigzywa¢ do formy budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce; geometria
dachow: dach symetryczny, dwuspadowy lub naczotkowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°,
zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, obowigzuje stosowanie dachowki
ceramicznej, cementowej, tupku dachowego lub ich imitacji, w odcieniach czerwieni ibrazoéw; minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1500m? zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 22 m, kierunek
podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 15°; stawka stuzaca naliczeniu optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.
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§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
2MN, dla ktorego ustala si¢:przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; przeznaczenie
uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady, parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenow: w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%): ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy, ustala si¢ zakaz
urzadzania terenu w sposéb utrudniajacy sptyw wdd, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem
wod, a takze utrzymaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z ich
infrastruktura, obowiazuja przepisy odrebne; dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego wylacznie
w budynku przeznaczenia podstawowego, zgodnie z definicjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslong
w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji iobiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym: infrastruktury technicznej, dojazdow wewngtrznych, doj$¢, miejsc postojowych, zieleni,
obiektow matlej architektury, budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu; intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05,
maksymalna — 1,05; powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej; powierzchnia
biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla
budynkow mieszkalnych — 11m, dla budynkéw gospodarczych igarazy — 10m, dla pozostalych obiektow
budowlanych — 12m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw: mieszkalnych — 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, gospodarczych igarazy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe; szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie moze przekroczy¢ 18m;
forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce; geometria dachéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub naczétkowy,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na
wysokosci kalenicy, stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej, tupku dachowego lub ich imitacji,
w odcieniach czerwieni ibrazow, lub historyczne pokrycie dachowe wlasciwe dla obiektu objetego ochrong
konserwatorska; obowigzuje dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych wlit. a-c 3 dla elementow
budynkow mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy, dopuszcza si¢ nadbudoweg dachu na
istniejagcych budynkach z dachem plaskim; zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: minimalna
powierzchnia dzialki - 900 m?, minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m, kierunek podzialu geodezyjnego dziatek
- prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 15°; stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren ustugowo-produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P, dla ktorego
ustala sig:przeznaczenie podstawowe: uslugi, obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, sklady; przeznaczenie
uzupehniajgce - parkingi terenowe.

2. Zasady, parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenow: w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig (Q1%): ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy - dopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy, obowiazuja przepisy odrebne; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym: infrastruktury technicznej,
dojazdow wewngtrznych, dojs$¢, miejsc postojowych, budynkow gospodarczych, garazy, zieleni, obiektow male;
architektury, budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe; intensywno$¢ zabudowy:
minimalna — 0,05, maksymalna — 0,6; powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej; powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dzialki budowlanej; maksymalna
wysokos¢ zabudowy: dla budynkow — 9m, dla pozostalych obiektéw budowlanych — 12m; geometria dachow: dach
symetryczny, dwuspadowy lub naczoétkowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°, w budynkach
o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 12m dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20°
do 45°, zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, obowigzuje stosowanie
dachowki ceramicznej, cementowej, tupku dachowego lub ich imitacji, w odcieniach czerwieni i brazow; zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?, minimalna szeroko$¢
frontu dziatki - 20 m, kierunek podzialu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 15°;
stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny rolniczy.
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2. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy; ustala si¢ zakaz urzadzania terenu w sposob
utrudniajacy sptyw wod, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wdd, a takze utrzymaniem lub
odbudowa, rozbudowg lub przebudowg waldw przeciwpowodziowych wraz zich infrastrukturg, w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig (Q1%) obowigzujg przepisy odrebne; stawka sluzgca naliczeniu oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mystakowice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mystakowice

Grzegorz Kuczaj
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Zalacznik nr 2 do
Uchwaty Nr IV/22/2018
Rady Gminy Mystakowice
z dnia 28 grudnia 2018r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Wojanoéw w gminie Myslakowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 - tekst jednolity), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 - tekst

jednolity z p6zn. zm.), Rada Gminy Mystakowice, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia 5 wrze$nia 2018 r. do
22 pazdziernika 2018 r., nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojanow w gminie Mystakowice, nie rozstrzyga sig

W sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3 do
Uchwaty Nr IV/22/2018
Rady Gminy Mystakowice
z dnia 28 grudnia 2018r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 - tekst jednolity), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 - tekst jednolity z p6zn. zm.),
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2017r.,
poz. 2077 - tekst jednolity z pdzn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1530 — tekst jedn.), Rada Gminy

Mystakowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojanow
w gminie Mystakowice, nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich

finansowania.
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UZASADNIENIE

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojandéw w gminie
Mystakowice, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XXXVI/230/17 Rady Gminy Mystakowice
z dnia 3 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojanow w gminie Mystakowice, w granicach zgodnych z mapa
stanowigcg zalacznik graficzny do ww. uchwaty.

Obszar objety opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmuje
3 tereny zlokalizowane w centralnej czesci sotectwa Wojandow, w potnocnej czgsci Gminy Mystakowice.
Sumaryczna powierzchnia opracowania wynosi okoto 1,1 hektara.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
zmiang uwzglednia ztozone wnioski i ma na celu m. in.: umozliwienie zabudowy mieszkaniowej na terenach,
na ktorych obecnie lokalizacja zabudowy nie jest dopuszczona oraz umozliwienia rozbudowy istniejgcego
zaktadu ustugowego i budowy stacji demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz zbierania odpadow.
Whioski takie byty sktadane przez prywatnych wiascicieli nieruchomosci.

W obszarze objetym opracowaniem obowiazuja obecnie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojanéw w gminie Mystakowice, zatwierdzonego Uchwata
Rady Gminy Mystakowice Nr XIII/71/11 z dnia 6 wrze$nia 2011 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 215 poz. 3703 w dniu 19 pazdziernika 2011 r., ktory
obowigzuje od 19 listopada 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okre$lajagcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu.

W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on
akt prawa miejscowego. Jest zobowigzaniem wtadz gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP.
W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogdlne oraz szczegdtowe dotyczace zagospodarowania danego
teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice, przyjete uchwata Nr 255/XXX/01 Rady Gminy
Mystakowice z dnia 24.02.2001 r. ze zmiang, przyjeta uchwatg nr 91/XIV/2007 Rady Gminy Mystakowice
z dnia 15.12.2007 r, nie zawierajagcego prognoz demograficznych oraz analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych, okreslonych w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obowigzujacych od dnia 18 listopada 2015r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust.
2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzglednione zostaty poprzez
ustalenia zawarte w §6 uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, oraz w §21-
23 uchwaly, dotyczacym ustalenia zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu; Wyznaczajgc nowe tereny pod zabudowe ustugowa, uwzgledniono walory architektoniczne
i krajobrazowe, tak aby nowo powstale obickty nawigzywaly do charakteru zabudowy zlokalizowanej
w Gminie Mystakowice;

2) Walory architektoniczno i krajobrazowe — zapewniono poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegdtowych dla poszezegdlnych terendw oraz w §7 uchwaty;

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest skanalizowany, dzigki czemu w
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maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia
komunalnego; cze$¢ terenu lezy na gruntach klasy Rllla, objetej ochrong zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych; po przeprowadzeniu analizy zgodnie z art. 7 ust 2a, w ramach ktorej
ustalono, ze fragment terenu dziatki 146/9 o pow. 0,21ha, speinia tacznie wszystkie wymienione warunki
i tym samym nie wymaga uzyskania zgody ministra na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele§ne gruntow
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1II1.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej —
zapewniono poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty;

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
zostaly uwzglednione miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
W obszarze opracowania wskazuje si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%),
zgodnie z rysunkiem planu. W granicach obszaru ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkow
wynikajagcych z potozenia w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym zakazdw
i dopuszczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych - Prawo wodne. Ponadto w obszarach zagrozenia
powodziowego nie nalezy planowaé robot i czynnosci, powodujacych zagrozenie dla jakosci wod w okresie
powodzi, utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe.

6) Projekt planu uwzglgdnia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru obje¢tego planem jak
i prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych z uwzglednieniem
obszarow wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu
zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wilasnosci przede wszystkim poprzez
utrzymanie istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzgdzania projektu planu;

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terendw oraz poprzez przestanie zawiadomienia
o przystapieniu do opracowania planu oraz projektu planu do opiniowania, do odpowiednich instytucji;

8) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowg infrastrukture techniczng, ustalenia planu nie
generujg koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanych z realizacja ustalen planu,
jednoczesnie ustalenia dopuszczajg wydzielanie niezb¢dnych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej
oraz budowe przylaczy do nowych obiektow.

9) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostalo spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §12 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode, oraz §7
dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

10) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu wptynat jeden wniosek od
0s6b fizycznych.

b) wszystkie procedury zwiazane z opracowaniem projektu planu prowadzone byty z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy - Z wyliczen zawartych w prognozie
skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy wynika, ze uchwalenie planu
miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy, nie bedzie konieczno$ci inwestowania w infrastrukture
techniczng czy budowania nowych dréog. Po wybudowaniu planowanych obiektow mozna si¢ spodziewaé
wyzszych wpltywow podatkowych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Wojanéw w gminie Mystakowice jest zgodny z uchwatg Nr XIV/92/15 Rady Gminy Mystakowice z
dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie przyjecia Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
oraz oceny postepoOw w opracowywaniu planéw miejscowych.

Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojandow w gminie
Mystakowice, obejmujaca obszar dziatki przy ul. Olimpijskiej, sporzadzono zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2018r. poz. 1945) oraz zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, zawartag w art. 17 ww.
ustawy, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 — tekst jedn.) zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojandw w gminie Mystakowice, na
srodowisko:

- uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we
Wroctawiu;
- projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania i uzgodnienia;
- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 wrzesnia 2018 r. do 5 pazdziernika 2018 r.
W dniu 19 wrze$niar. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Umozliwiono zainteresowanym sktadanie uwag do w/w dokumentéw. Termin sktadania uwag ustalono do
dnia 22 pazdziernika 2018 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi.

Do ww. uchwaly dotacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowigce jej integralne czgsci: — rozstrzygnigcie
Rady Gminy Mystakowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych w trakcie wytozenia
do publicznego wgladu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty — rozstrzygnigcie Rady Gminy
Mystakowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Dolnoslaskiego jego zgodno$ci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
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przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
Przewodniczacy Rady Gminy Mystakowice

Grzegorz Kuczaj
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