UCHWALA NR XLVI1/299/22
RADY GMINY MYSLEAKOWICE

z dnia 17 stycznia 2022 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mystakowice dla wybranego obszaru w miejscowosci Dabrowica w gminie Mystakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2021 1. poz. 1372 zpdzn. zm.) oraz art. 12 ust. | w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy

Mystakowice uchwala, co nastepuje:
§ 1. Uchwala zmian¢ studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mystakowice dla wybranego obszaru w miejscowosci Dabrowica w gminie Mystakowice.
§ 2. Integralng czg$cig uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1- tekst studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mystakowice;
2) zalacznik nr 2 - rysunek wskali 1:10 000 - "Studium uwarunkowania i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego”;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice;
4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mystakowice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mystakowice

Grzegorz Kuczaj
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WPROWADZENIE

Podstawg do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mysfakowice jest umowa nr RBR-2P 11/2005 zawarta w dniu 10 maja 2005 r. pomiedzy Gming Mysfa-
kowice, a Jeleniogdrskim Biurem Planowania i Projektowania oraz uchwata nr 269/XXXIl/2005 Rady Gminy
Mystakowice z dnia 30 marca 2005 r. , zmieniona uchwafa nr 85/X1l/07 Rady Gminy Mystakowice z dnia
17.11.2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Mystakowice oraz uchwatg nr XXVIIl/198/20 Rady Gminy Mystakowice
z dnia 20 pazdziernika w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice dla wybranego obszaru w miejscowosci Dabrowica
w gminie Mystakowice.

Tekst zmiany studium jest tekstem jednolitym, to znaczy: zawiera powtérzenie ustalen ,,Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice”, uchwalonego przez Rade
Gminy Mystakowice uchwata nr 255/XXX/01 z dnia 24.02.2001 r. oraz wprowadzone do niego zmiany, ktére
wyrozniono czcionka pochyla i pogrubiona. Czes$¢ graficzna zmiany studium stanowi natomiast uzupefnio-
ny o wprowadzone zmiany pierwotny rysunek nr 3 - kierunki zagospodarowania przestrzennego.

1. Do opracowania przystgpiono na podstawie:

e Uchwaly nr 47/V/99 Rady Gminy Mystakowice z dnia 23 stycznia 1999 r. o przystgpieniu do sporzgadzenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

e Umowy z dnia 16 kwietnia 1999 r. zawartej pomiedzy Zarzagdem Gminy Mystakowice, a Jeleniogérskim Biurem
Planowania i Projektowania na wykonanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy.

2. W niniejszym studium okresla sie zasady rozwoju przestrzennego gminy z uwzglednieniem zaréwno lokalnych
jak i ponadlokalnych uwarunkowan, celéw oraz kierunkéw polityki przestrzennej, w planie miejscowym ustala sie z
kolei warunki zabudowy i uzytkowania oraz zagospodarowania dla $cisle okreslonych terenéw. Ustalenia zawarte w
studium stuzg koordynaciji przestrzennej rozwigzan zawartych w planach zagospodarowania przestrzennego, spo-
rzgdzanych dla poszczegdlnych czesci gminy. Zgromadzony w studium zasob informacji moze takze stuzy¢ promo-
cji gminy, sporzgdzaniu programéw gospodarczych i inwestycyjnych, a takze opracowaniu ofert inwestycyjnych dla
potencjalnych inwestoréw, ktérzy beda uczestniczy¢ w rozwoju gospodarczym gminy. Studium uchwalone przez
Rade Gminy uchwatg nr 255/XXX/01 z dnia 24.02.01., w formie uchwaty zawierajgcej decyzje o charakterze strate-
gicznym stanowi wlasne zobowigzanie wiadzy samorzgdowej. Studium nie bedgc tzw. przepisem gminnym nie
stanowi podstawy do wydania decyzji administracyjnych. Mogg one by¢ wydawane wytgcznie na podstawie ustalen
zawartych w planach miejscowych, opracowanych dla catych jednostki lub ich czesci.

3. "Studium" sktada sie z nastepujgcych czesci:

Czes¢ tekstowa:

I. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Il. Polityka przestrzenna

Czes¢ graficzna:

Rys. nr 1 Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe, w skali 1: 10 000

Rys. nr 2 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w skali 1: 10 000
Rys. nr 3 Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w skali 1: 10 000

Czes¢ tekstowa Studium opisujgca stan istniejgcy ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” stanowi
dokumentacje merytoryczng Studium nie podlegajgcg uchwaleniu.

4. Niniejsze studium sporzgdzone zostato z uwzglednieniem:

o informaciji i ustalen, dotyczgcych uwarunkowan, celéw i kierunkéw polityki przestrzennej oraz zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego, prowadzonej w obszarze bytego wojewddztwa jeleniogérskiego, okreslonych w
studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zaopiniowanego pozytywnie uchwatg nr 36/XI1/95 z
24 .X1.1995 r. Sejmiku Samorzgdowego Gmin Woj. Jeleniogoérskiego;

o informaciji i ustalen ujetych w Planie ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego, zatwierdzonego rozporza-
dzeniem nr 5/98 Wojewody Jeleniogérskiego z dnia 26 maja 1998 r.;

e informaciji i ustalen zawartych w Strategii rozwoju gminy Mystakowice, opracowanej w 1997 r. przez Fundacje
Karkonoska.

5. Podstawe prawg Studium stanowia:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r., nr 15, poz.
139 ze zmiang);

e Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 1996 r., nr 13, poz. 74 z poz.

zmianami);

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 1997 r., nr 115, poz. 741 z poz.
zZmianami);

e Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 1989 r., nr 30, poz. 163 z poz.
zmianami);
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Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 1994 r., nr 27, poz. 96 z p6z. zmianami);
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 1994 r., nr 89, poz. 414 z p6z. Zmianami);
Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska (tekst jednolity Dz. u. z 1994 r., nr 27,
poz. 96 z pdz. zmianami);
Ustawa z 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 1991 r., nr 114, poz. 492 z p46z. zmianami);
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 r., nr 16, poz. 78 z péz.
zmianami);
Ustawa z 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 1991 r., nr 10, poz. 444 z p6z. zmianami);
Ustawa z 24 pazdziernika 1974 r. prawo wodne (Dz. U. z 1974 r., nr 38, poz. 8 z p6z. zmianami);
Rozporzadzenie Rady Ministrow z 6 sierpnia 1976 r. w sprawie czynnosci i robdt, ktérych wykonywanie jest
zabronione w poblizu urzgdzen wodnych (Dz. U. z 1976 r., nr 30, poz. 170);
Ustawa z dnia 21 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury (Dz. U. z 1962 r., nr 10, poz. 48 z péz. zmianami);
Rozporzadzenie Rady Ministréow z 23 kwietnia 1963 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkdw i centralnej
ewidencji zabytkéw (Dz. U. z 1963 r., nr 19, poz. 101 z pdz. zmianami);
Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 1985 r., nr 14, poz. 60 z péz. zmianami);
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r., nr 43, poz. 430);
Ustawa z dnia 23 listopada 1990 r. o tgcznosci (Dz. U. z 1995 r., nr 117, poz. 564, tekst jednolity z pdz. zmia-
nami);
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz. U. z 1997 r., nr 54, poz. 348 z pdz. zmianami);
Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 1974 r., nr 22, poz. 131 z p6z.
zmianami);
Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 1996 r., nr 132, poz.
622 z p6z. zmianami);
Ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (Dz. U. z 1997 r., nr 96, poz. 592 z pdz. zmianami);
Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997 r., nr 9, poz. 43 z pdz. zmianami);
Zarzgdzenie Ministra Gazownictwa i Energetyki z 28 stycznia 1985 r. w sprawie szczegdétowych wytycznych
projektowania i eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed od-
dziatywaniem pola magnetycznego (M. P. z 28.02.85 r.);
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 11 sierpnia 1998 r. w
sprawie szczegoélnych zasad ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska, dopuszczal-
nych poziomdéw promieniowania, jakie moga wystgpi¢ w srodowisku oraz wymagan obowigzujgcych przy wy-
konywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowania (Dz. U. z 1998 r., nr 107, poz. 676).
Rozporzadzenie Ministréw Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska oraz Zdrowia i Opieki Spotecznej z 20
pazdziernika 1972 r. w sprawie urzgdzania cmentarzy, prowadzenia ksigg cmentarnych oraz chowaniu zmar-
tych (Dz. U. z 1972 r., nr 47, poz. 299).
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.
poz. 717 z pbz. zmianami).
Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591
z pézniejszymi zmianami).
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
nr 162 z 2003 r., poz. 1568).
Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z péz.
zmianami).
Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2003r. Nr 207, poz. 2016 z péz.
zZmianami).
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z 2001 r. z p6z.
zZmianami).
Ustawa z 16 kwietna 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880).
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690 ze zmianami).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw
(Dz.U. Nr192 poz.1883 z 2003r.).

6. Przepisami prawa miejscowego s3a:

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice uchwalony Uchwatg Rady Gmi-
ny Mystakowice Nr 248/XXX/93 z dnia 27.03.1993 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogolnego za-
gospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice (Dz. U. Woj. Jeleniogdrskiego Nr 14, poz. 93 z dnia
26.04.1993 r.);

Zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice: (Dz. U. Woj.
Jeleniogodrskiego Nr 32, poz. 157 z 1994 r., Nr 43, poz. 81 z 1997 r., Nr 5, poz. 8 z 1998 r., Nr 36, poz. 61 z
1998 r., Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego nr 31, poz. 1315z 1999 r. i nr 27, poz. 452 z 2000 r.).

JBPIP, 2001/2007 3

1d: 26D2F361-F9B2-4761-AAF7-14CAEC925C30. Podpisany Strona 4



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MYSEAKOWICE

CHARAKTERYSTYKA WNIOSKOW DO STUDIUM

Na podstawie Uchwafy nr 269/XXXI1l/2005 Rady Gminy Mysfakowice z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie przy-
stagpienia do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mystakowice, Wojt Gminy Mysfakowice, oglosit o przystapieniu do opracowania zmiany studium poprzez:
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz zawiadomienie na pismie instytucji, zgodnie z
przepisami art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na
powyzsze odpowiedziato 15 jednostek oraz osoby prywatne. Zestawienie wnioskoéw przedstawiono ponizej
wraz z ich charakterystyka.

1. Dolnoslaski Urzad Wojewédzki, Wydziat Rozwoju Regionalnego, Wroctaw, pl. Powstancéw Warszawy 1

przediozyt nastepujace wnioski:

1)  Przeanalizowaé wplyw zmiany studium na kompleksowos$¢ i spéjnos¢ polityki przestrzennej.

2) Uwzgledni¢ zasady okreslone w innych opracowaniach, o ktérych mowa w art. 9 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwarunkowania i zagadnienia o ktérych mo-
wa w art. 10 ww. ustawy.

3) Koniecznosé¢ spetnienia wymogu art. 10 ust. 2 pkt. 9 ww. ustawy.

4) Uwzgledni¢é wymagania okreslone w art. 71 i 72 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

2. Urzad Marszatkowski Wojewédztwa Dolnoslaskiego, Wroctaw, Wybrzeze Stowackiego 12-14, przedfozyt
nastepujace wnioski:

1) Uwzglednié zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego woj. dolnoslaskiego kierunki
polityki przestrzennej w strefie gorskich obszaréw rolno — lesnych Sudetéw o dominujacych
funkcjach ochrony waloréw sSrodowiska, przeznaczonej do rozwoju funkcji ochronnych i tury-
styczno - rekreacyjnych.

2) Polityka przestrzenna ukierunkowana jest na: zwiekszenie potencjatu i poprawa bazy dla turystyki
i rekreacji, rozwoj agroturystyki, ochrona krajobrazu kulturowego, adaptacja zespotow zabytko-
wych do pefnienia funkcji turystycznych i rekreacyjnych, utworzenie drogi Srédsudeckiej jako
waznego elementu aktywizacji turystyki oraz wykorzystanie linii kolejowej dla aktywizacji funkcji
turystycznej obszaru pogranicza.

3) W studium nalezy uwzglednic:

- istniejgce i projektowane tereny chronione,

- przebieg drogi wojewodzkiej nr 367,

- istniejacy i projektowany suchy zbiornik retencyjny,

- gazociagi wysokiego ci$nienia,

- linie elektroenergetyczng 110 kV,

- mechaniczno - biologiczng oczyszczalnie sciekéw przeznaczong do rozbudowy i moderniza-
cji,

- przebudowe mostu w Kostrzycy oraz budowe obejscia w ciagu drég wojewoédzkich nr 367 i
366.

3. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, Wrocfaw, ul. Powstaricéw Slaskich 186, przediozylta
nastepujgce wnioski:
1) Na obszarze mpzp brak istniejacych i planowanych drég krajowych.
4. Dolnoslaski Zarzad Drog Wojewédzkich, Wroctaw, ul. Krakowska 28, przedfozyt nastepujace wnioski:

1) Zmiana przebiegu drogi wojewddzkiej nr 367.

2) Przebudowa drogi powiatowej do parametréow drogi wojewédzkiej klasy gtéwnej G.

3) Nowy przebieg drogi 367 powinien umozliwi¢ jej zaprojektowanie w sposéb zgodny z wytycznymi
projektowania drég.

5. Dolno$laski Zarzad Dréog Wojewddzkich, Wroctaw, ul. Krakowska 28 przediozyfa nastepujgce wnioski:

1) DZWD przedkiada skorygowang w stosunku do wariantu | propozycje przebiegu planowanego
obejscia Mystakowic droga wojewddzka nr 367 wraz z jej pofagczeniem z planowanym obej$ciem
Mitkowa droga wojewodzka nr 366.

6. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej, Wroctaw, ul. Norwida 34 przedfozyf nastepujace wnioski:

1) Uwzglednié aspekty ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przez kompleksowe rozwig-
zanie gospodarki wodnej, Sciekowej i odpadami.

2) Uwzglednic lokalizacje uje¢ wod i ich strefy ochronne.

3) Uwzgledni¢ zasieg wod powodziowych.

4) Uwzgledni¢ potencjalne mozliwosci budowy suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych, m.in. zb.
Wojanoéw na rzece Bobr i zb. Karpniki na Karpnickim Potoku.

5) Uwzglednié ograniczenia wynikajgce z art. 40, 83 ustawy Prawo wodne.

7. Prezydent Miasta Jeleniej Gory przedfozyt nastepujgce wnioski:

1) Uwzglednienie zapiséw projektu mpzp dla terenow po byltej jednostce wojskowej. Dla terenu obje-
tego planem zidentyfikowano tereny cenne przyrodniczo.

2) Uwzglednienie zapisoéw projektu mpzp dla terenu lotniska, w tym rozwazenie nowego pofgczenia
komunikacyjnego od strony Grabarowa oraz nie wprowadzanie nowych elementéw, ktérych wy-
sokos¢ mogfaby kolidowac¢ z rozbudowg lotniska.

3) Uwzglednienie lokalizacji ujecia wody Grabaréw wraz ze strefami ochronnymi.

8. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw, Delegatura w Jeleniej Gérze, ul. 1 Maja 23 przedfozyt nastepuja-
ce wnioski:
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1) Uwzglednié zasady ksztaftowania zespotéw zabudowy oraz poszczegélnych budynkéw i uwarun-
kowania dla obiektow, stref i i obszaréw objetych r6zng formg ochrony konserwatorskiej.

2) Okresli¢ wplyw przewidywanych zmian na zachowanie srodowiska kulturowego.

3) Uwypukli¢ koniecznosc¢ stosowania tradycyjnych technik i materiatow budowlanych przy remon-
tach budynkow zabytkowych, zachowania jednolitej formy budynkow i elewacji.

4) Ustanowic strefy ochrony konserwatorskiej dla obszaréw na ktérych wystepuje historyczna zabu-
dowa.

5) Ustanowié strefe ochrony konserwatorskiej dla historycznych zatozen patacowo — parkowych.

6) Uwypukli¢ potrzebe utworzenia parku kulturowego obejmujgcego historyczne zatozenia parkowe,
historyczne drogi komunikujgce rezydencje, obszary ochrony widokowej i ekspozycji.

7) Uwzglednié stanowiska archeologiczne odkryte w trakcie badan AZP oraz wyznaczy¢ strefe ,,OW”.

9. ENERGIA PRO Jelenia Gora, ul. Bogusfawskiego 32 przedifozyta nastepujace wnioski:

1) Ze wzgledu na wystepujace kolizje z liniami elektroenergetycznymi, koszty przebudowy pokrywa
inicjator zmian w planie. Inwestycje zwigzane z zapewnieniem dostawy energii bedg uzgadniane
na etapie sporzgdzania projektu planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2) Wnosi o uregulowanie stanu grawnego gruntow zabudowanych - stacje transformatorowe — wy-
dzielenie dziatek o pow. 25 m*“.

3) Ujecie powigzania linig 20 kV istniejacych stacji PT-28220 Czerwony Dworek i PT-28213.

10. Regionalny Oddziat Przesytu we Wroctawiu ul. Gazowa 3 przediozyt nastepujace wnioski:

1) Uwzglednié cie¢ gazowa wysokiego i podwyzszonego ci$nienia oraz stacje redukcyjno — pomia-
rowe gazu.

2) W tres$ci uchwaly okresli¢ zasieg stref w metrach oraz zawrze¢ odpowiednie zapisy odno$nie stref
ochronnych.

11. Zakifad Gazowniczy Zgorzelec, ul. Fabryczna 1 przedfozyt nastepujace wnioski:

1) Istniejag warunki techniczne dla dalszej gazyfikacji gminy, zwtaszcza dla potrzeb duzych odbior-
cow.

2) Dilaistniejacych i projektowanych gazociggéw nalezy przewidzieé¢ strefy kontrolowane zgodnie z
przepisami szczeg6inymi.

12. PKP S.A., Zakiad Gospodarowania Nieruchomosciami w Watbrzychu, ul. Armii Krajowej 35 przedtozyt
nastepujgce wnioski:

1) Ujecie dziatek bedacych w ewidencji PKP S.A. z przeznaczeniem produkcyjno — skfadowo — ustu-
gowym

13. Dolnoslaski Zesp6t Parkéw Krajobrazowych, Jelenia Géra, ul. Kamiennogérska 2 przedfozyt nastepu-
jace wnioski:

1) Uwzglednié wytyczne planu ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Celem strategicznym rozwoju przestrzennego gminy Mystakowice, jako elementu programu jej zrGwnowazonego

rozwoju (ekorozwoju) jest uzyskanie takiej funkcjonalno - przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra w harmonijny,

zrownowazony sposOb wykorzysta jej walory i zasoby przyrodnicze oraz kulturowe dla poprawy warunkow zycia

mieszkancéw. Cel ten bedzie realizowany przez nastepujgce cele bezposrednie:

o kompleksowg ochrone przyrody i krajobrazu oraz poprawe stanu srodowiska w obszarze gminy;

e ochrone dziedzictwa kulturowego, stuzgcg utrwalaniu tozsamosci jednostek osadniczych gminy i utrzymaniu ich,
jako gtéwnych elementéw struktury przestrzennej;

e rozwdj gtdbwnych gatezi gospodarki przy wykorzystaniu w maksymalnym stopniu wiasnego potencjatu i natural-
nych predyspozycji dla rozwoju zwtaszcza turystki i rekreacji oraz tzw. "matej" przedsiebiorczosci;

e uzyskanie wysokich standardéw i fadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz harmonizacje catego
uktadu przestrzennego;

e petne wykorzystanie powigzan komunikacyjnych gminy dla jej rozwoju oraz ich rozbudowa w powigzaniu z bu-
dowg obejscia Mystakowic i Kostrzycy.

2. ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. W modelowym ujeciu docelowego rozwoju przestrzennego gminy przyjmuje sie, ze gtdwnymi elementami jej
struktury funkcjonalno — przestrzennej beda:

spoéjny system istniejgcych i projektowanych przyrodniczych terenéw chronionych;

spojny system ochrony wartosciowych elementéw srodowiska kulturowego;

kompleksy lesne, kompleksy tgkowo - pastwiskowe i grunty orne;

kompleksy wod otwartych;

obiekty i tereny mieszkaniowe, przemystowe, produkcyjno — ustugowe i ustugowe, w tym dla obstugi turystyki;
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej we wszystkich jednostkach wiejskich, a w szczegdlnosci w Mystakowi-
cach, tomnicy i Kostrzycy;

nowe tereny ustug, w tym publicznych i komercyjnych w Mystakowicach i tomnicy;

nowe tereny turystyki, wypoczynku i rekreacji w Mystakowicach, omnicy, Karpnikach, Struznicy, Gruszkowie i
Bukowecu;

nowe tereny dziatalnosci gospodarczej i ustug w Mystakowicach, tomnicy, Kostrzycy i Wojanowie;

tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoéw w Karpnikach;

sie¢ szlakow turystycznych, pieszych i rowerowych oraz $ciezek dydaktycznych;

sie¢ drog wojewddzkich, powiatowych, gminnych i lokalnych;

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Rozwoj przestrzenny terenéw gminy bedzie miat miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu przyjetych w stu-
dium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu wtasciwych standardéw funkcjonalnych, technicznych i
estetycznych zabudowy oraz bedzie obejmowat:

e utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz budowe nowych obiektéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i
produkcyjnych;
rozbudowe bazy noclegowej i gastronomicznej dla aktywizacji funkcji turystycznej;

e rozbudowe istniejgcego uktadu szlakéw pieszych z wytrasowaniem i oznakowaniem szlakéw rowerowych i
$ciezek dydaktycznych wraz z zagospodarowaniem gtéwnych punktéw widokowych i miejsc odpoczynku;

e rozbudowe i modernizacje istniejgcego uktadu drég wojewddzkich, powiatowych, gminnych i lokalnych (z ist-
niejgcymi i projektowanymi parkingami) oraz gospodarczych drég lesnych, z mozliwoscig ich rozbudowy w za-
leznosci od potrzeb;

e utrzymanie i przeprowadzenie gruntownej modernizacji oraz budowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicz-
nej, towarzyszacej istniejgcej i projektowanej zabudowie;

e prowadzenie racjonalnej gospodarki zasobami zt6z surowcéw mineralnych w istniejgcej kopalni przy zastoso-
waniu biezacej, sukcesywnej rekultywacji.

3. Dilugofalowa realizacja ww. zatozen doprowadzi do uporzgdkowania struktury funkcjonalno — przestrzennej oraz
poprawy standardéw zamieszkiwania, pracy i wypoczynku. Dzieki aktywnemu porzadkowaniu istniejgcej zabudowy
i wyposazeniu jej w sprawne systemy obstugi technicznej oraz przy odpowiednim wkomponowaniu jej w spéjny
system ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, gmina uzyska nowoczesng, zindywidualizowang struktu-
re.

3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego zasadnicza role w jego ukierunkowaniu peti¢ beda przyjete
kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego. Na terenie gminy Mystakowice ochrong prawng objete sg nastepujace
obszary i obiekty:
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Rudawski Park Krajobrazowy utworzony na mocy uchwaty nr VII/49/89 WRN w Jeleniej Goérze z dn.
16.11.1989 r.; dla terenu Parku obowigzujg ustalenia opracowanego w latach 1996 - 98 planu ochrony, za-
twierdzonego Rozporzgdzeniem Wojewody Jeleniogorskiego nr 5/98 z dnia 26 maja 1998 r.; powierzchnia ca-
tego Parku wynosi 15.705 ha, w tym na terenie gminy Mystakowice 5532 ha.; w granicach Parku potozone sg
nastepujgce miejscowosci: Bukowiec, Gruszkéw, Karpniki, Krogulec i Struznica (potozone sg w catosci na te-
renie Parku) oraz Bobréow, Wojandw, Kostrzyca, tomnica i Mystakowice (potozone czesciowo na terenie Par-
ku); plan ochrony okresla zaréwno program ochrony przyrody, krajobrazu i srodowiska kulturowego jak i pro-
gram jego aktywizac;ji turystycznej;
pomniki przyrody ozywionej:

1. Swierk pospolity w Mystakowicach (nr rej. 49/651);
Buk pospolity w Bukowcu (nr rej. 44/648);
Dab szyputkowy w Bukowcu (nr rej. 45/649);
Dab szyputkowy w Bukowcu (nr rej. 48/650);
Dab szyputkowy w Mystakowicach (nr rej. 51/652);
Klon jawor w Mystakowicach (nr rej. 36/646);

ooarwN

2. Obok istniejgcych obiektow i obszardéw objetych ochrong prawng, postuluje sie:

utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Karkonosze — Gory lzerskie, obejmujgcego niewielki obszar
potudniowej czesci gminy (czes¢ wsi Kostrzyca), na potudnie od drogi Kowary — Mitkow;
utworzenie tomnickiego Parku Krajobrazowego w zachodniej cze$ci gminy na zachdd od drogi Mystakowice —
Karpacz;
objecie ochrong w formie rezerwatéw przyrody, pomnikéw przyrody lub stanowisk dokumentacyjnych cennych
obiektéw geomorfologicznych i geologicznych:

1. Gotoborze na Skalniku;

Skatki na Skalniku;

3. Skalne Miasto (Staroscinskie Skaty);

4. Skatka Fajka;

5. Skatka na szczycie Ptonicy;

6. Skatka Diabelska Ambona;

7. Babie Skaly — na pd.-zach. zboczu Brzeznika;

8. Skatka Bramka;

9. Skatka Sowi Kamien na wzg. Mrowiec;

10. Obiekt mutony;

11. Skatki po zach. stronie wzgérza Radlica;

12. Wzgérza Gory Sokole;

13. Wychodnia skalna po lewej stronie drogi Wojanow — Trzcinsko,;

14. tom na S od wsi Bukowiec.
objecie ochrong w formie uzytkéw ekologicznych nastepujgcych obszaréw z cennymi gatunkami fauny:

1. Goéra Rudzik z buczyng;
Krzyzna Géra z buczynag;
Skaty Struznickie z buczynami na S stokach;
Swinia Géra z buczynami i $wierczynami;
Gora Srednica z buczyna;
Stawy Karpnickie;
Stawy w Bukowcu;

Nookwd

3. Celem ochrony cennych terenéw i obiektow geologicznych oraz geomorfologicznych jest zachowanie ich w ist-
niejgcej postaci, uformowanej przez nature. Dla realizacji ww. celu zaktada sie w szczegodlnosci:

zachowanie wszystkich naturalnych form skalnych i odstonie¢ geologicznych;

przeciwdziatanie liniowej erozji powierzchniowej na szlakach pieszych, drogach gospodarczych i rynnach zryw-
kowych;

ochrone udokumentowanych zasobéw zt6z surowcéw mineralnych w istniejgcej, czynnej kopalni surowca ska-
leniowego w Karpnikach przy prowadzeniu biezgcej, sukcesywnej rekultywacji oraz uwzglednieniu racjonalnej
gospodarki tymi zasobami;

zachowanie formy ochronnej dla ztoza granitu ,Karpniki - Struznica” i ,Wojanéw — Potudnie”.

4. Dla ochrony $rodowiska glebowego na terenie gminy zaktada sie zachowanie wystepujacych tu jednostek po-
dziatowych gleb i przeciwdziatanie ich degradacji. Dla realizacji tego celu zaktada sie w szczegdlnosci:

stosowanie w zaleznosci od potrzeb wapnowania podstawowego lub zachowawczego dla podniesienia zyznosci
uzytkéw rolnych;

e zwiekszenie naturalnej retencji lesnej i glebowej;

e zalesienie gleb niskiej jakosci oraz zagrozonych erozjg lub narazonych na erozje; dopuszcza sie zalesienie gleb
niskiej jakosci poza terenami wyznaczonymi w studium;
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5. Celem ochrony zasobdéw wodnych jest zachowanie struktury ich uktadu hydrograficznego, uksztattowanej w
wyniku oddziatywania naturalnych proceséw obiegu wody. Wskazany cel osiggniety bedzie poprzez realizacje
nastepujgcych zadan:
e petng ochrone przed zanieczyszczeniem wod Bobru i jego doptywéw oraz doprowadzenie do uzyskania doce-
lowo | klasy czystosci wod;
o kompleksowe uporzgdkowanie gospodarki wodno - Sciekowej w catym obszarze zlewni Bobru oraz likwidacje
lokalnych zrédet zanieczyszczen wéd na terenie gminy;
ochrone zrodet i stref Zzrodliskowych rzek i potokéw oraz uje¢ wodnych;
wspomaganie naturalnych proceséw wzbogacania, retencji oraz samooczyszczania sie rzek i potokéw na tere-
nie gminy.

6. Nadrzednym celem ochrony ekosysteméw lesnych jest przywrécenie i odtworzenie ich pierwotnego i naturalnego

charakteru. Elementami realizacji tego celu sg w szczegoélnosci:

e ochrona naturalnej réznorodnosci biologicznej ekosystemoéw lesnych, zblizonych do naturalnych lub stabo
zmienionych;

e wspomaganie naturalnych proceséw regeneracyjnych w obszarach le$nych z duzym udziatem zbiorowisk auto-
genicznych;

e odtworzenie zbiorowisk lesnych mieszanych, z wiekszym udziatem gatunkéw lisciastych, szczegdlnie buka, a
takze jawora, debu i lipy, jako gatunkéw gingcych;

e powstrzymanie procesow degradacji stosunkéw wodnych w lasach, z odtwarzaniem srédlesnych zbiornikéw
retencyjnych, wykorzystujgcych istniejgce naturalne cieki wodne;

o wlasciwe ksztattowanie strefy ekotonowej na granicy las-woda, las-pole, las-tgka, z wykorzystaniem na granicy
lasu pasa ochronnego, o szerokosci okoto 20-30 m, ztozonego z roslin zielnych, krzewinek, krzewow itp.;

e zachowanie w dolinach rzek naturalnych formac;ji roslinnych, takich jak olsy i lasy tegowe.

7. Celem ochrony ekosystemow nielesnych i flory jest zachowanie petnej réznorodnosci $wiata roslin, a w szcze-

golnosci gatunkéw nalezgcych do roslin zagrozonych wskutek réznorakiej dziatalnosci cztowieka. Dla zapewnienia

skutecznej ochrony ekosysteméw nielesnych i roznorodnosci florystycznej zaktada sie nastepujgce dziatania:

e zapewnienie trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom ekosysteméw nielesnych z populacjami rzadkich i
zagrozonych gatunkéw roslin;

e zapewnienie czynnej ochrony ekosysteméw tgkowych i pastwiskowych poprzez zachowanie dotychczasowych
form ich uzytkowania (koszenie, wypas);

8. Celem ochrony fauny jest zachowanie rzadkich gatunkéw chronionych zwierzat, zwtaszcza zagrozonych w Pol-

sce, poprzez ochrone ich biotopdw i nisz ekologicznych, a takze najcenniejszych pod wzgledem sktadu gatunko-

wego i bior6znorodnosci zoocenoz. Dla realizacji ww. celu przyjmuje sie nastepujgce zadania:

e zapewnienie trwatej ochrony najcenniejszym chronionym i zagrozonych gatunkom fauny;

e zachowanie lub przywrdcenie utraconej bioréznorodnosci srodowiska przyrodniczego, poprzez utrzymanie lub
wzbogacenie réoznorodnosci siedlisk;

e minimalizacje negatywnych z punktu widzenia funkcjonowania zoocenoz, wptywéw antropogenicznych, w tym
m.in.: regulacji niektérych odcinkdw rzek i potokdw oraz prowadzenia prac melioracyjnych, szczegdlnie o cha-
rakterze wytgcznie odwadniajgcym.

9. Zaktadane w studium kierunki rozwoju przestrzennego terenéw zainwestowanych gminy oraz kierunki rozbudowy
i modernizacji komunikacji oraz sieci infrastruktury technicznej nie doprowadzg do pogorszenia istniejacego stanu
srodowiska przyrodniczego. Przyjeta skala rozwoju przestrzennego poszczegdlnych jednostek osadniczych gminy,
jako osrodkéw koncentracji planowanych inwestycji mieszkalnych, ustugowych oraz produkcyjno-ustugowych, nie
stwarza zadnych zagrozen, gdyz bedzie realizowana z petnym respektowaniem obowigzujgcych norm i przepiséw
w dziedzinie ochrony $rodowiska.

4. KIERUNKI OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:
e zaklada sie przeprowadzenie prac zabezpieczajgcych przed zalaniem terendw narazonych na zalania powo-
dziowe, poprzez wprowadzenie rozwigzan hydrotechnicznych i ekologicznych; po wprowadzeniu odpowiednich
rozwigzan technicznych, zabezpieczajgcych przed zalaniem zakfada sie mozliwos¢ wprowadzenia nowej zabu-
dowy;
e tereny, ktére najbardziej ucierpiaty podczas powodzi w 1997 r. oznaczono na rysunku studium i do czasu wyda-
nia przez staroste decyzji okreslajgcej zasieg terendw zalewowych winny by¢ traktowane jako obszary o ograni-
czeniach inwestycyjnych, wymagajgcych uzgodnienia z ODGW we Wroctawiu lub opracowania operatu wodno -
prawnego;
e dla miedzywali i 50 m stref ochronnych watéw nalezy zachowaé wymagania art. 66 i 67 Ustawy Prawo Wodne
z 1974 r. z pézniejszymi zmianami;

e dla zabezpieczenia przed zalewami powodziowymi zaktada sie budowe suchego zbiornika przeciwpowodzio-
wego z zaporg w km 2,0 rzeki Jedlicy; zbiornik o pojemnosci maksymailnej 2,0 min m® posiada¢ bedzie po-
wierzchnie zalewu 57 ha oraz maksymalng wysokos$¢ pietrzenia 12 m;
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e dla zabezpieczenia przed zalewami powodziowymi zaktada sie ponadto budowe matego zbiornika wodne-
go,Karpniki” o pojemnosci przeciwpowodziowej 2,5 min m> (wskaznik 65,8 tys. m3/km2) lub suchego zbiornika
.Karpniki” o pojemnosci min m?.

5. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

1. Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego gminy, w jego ukierunkowaniu réwnie wazng role jak
ochrona s$rodowiska przyrodniczego petni¢ bedzie ochrona srodowiska kulturowego. Wszystkie najcenniejsze
obiekty zabytkowe z terenu gminy Mystakowice chronione sg na mocy indywidualnych decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow. Dotyczy to w szczegdlnosci zespotu romantycznych parkéw oraz zachowanych przyktadow architektury

tyrolskiej. Wykaz obiektéw ujetych w rejestrze zabytkéw przedstawia ponizsze zestawienie:

Tab. nr 1. Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

L.p. | Miejscowo$é Obiekt, adres Nr rejestru Data wpisu
1. Bukowiec Kosciét pomocniczy p.w. Sw. Marcina 1957 18.04.1969.
2. Bukowiec Kosciot ewangelicki z pastoréwka, obecnie rzymskokato- 522 3.12.1958.
licki p. w. Sw. Jana Chrzciciela, polaczony z plebanig, PI.
Koscielny 5,
3. Bukowiec Paftac, pawilon parkowy herbaciarni, mauzoleum tzw. Opac- 901/J 14.08.1987.
two, zespof budynkéw mieszkalno — gospodarczych, stodo-
fa
4. Bukowiec Park z budowlami parkowymi 502/J 1.12.1977
468/A/04 13.12.2004.
5. Dabrowica Paftac 644/J 04. 08.1980,
6. Dabrowica Park 894/J 24.03.1987.
7. Karpniki Dawna pastoréwka 1406 23.09.1965.
8. Karpniki Kosciot parafialny p.w. Sw. Jadwigi 409 18.12.1956.
9. Karpniki Cmentarz przy przykoscielne parafialnym 1142/J 15.06.1993.
10. | Karpniki Ruina kos$ciota ewangelickiego (obiekt skreslony z rejestru 410 18.12.1956.
zabytkow)
11. | Karpniki Zamek 211 16.06.1950.
12. | Karpniki Park przy zamku 177 31.05.1950
13. | Karpniki Zamek Sokolec - ruina 1403 23.09.1965.
14. | Karpniki Zameczek Mysliwski 1069/J 18.03.1991.
15. | Karpniki Park przy zameczku mysliwskim 860/J 04.02.1985.
16. | Karpniki Schronisko ,Szwajcarka” 619/J 26.03.1980.
17. | Karpniki Dawny miyn wodny 1072/J 9.05.1991.
18. | Karpniki Willa, ul. Rudawska 2 549/A/05 5.08.2005.
19. | tomnica Kos$cidft parafialny p.w. Niepokalanego Poczecia NMP, 1410 23.09.1965.
20. |tomnica Pastoréwka, obecnie dom, ul. K. Swierczewskiego 96, 902/J 9.11.1987.
21. tomnica Paftac, ul. Karpnicka 1 653/J 27.08.1980.
22, tomnica Dom Wdéw, ul. Karpnicka 3 896/J 14.08.1989.
23. | tomnica Park 501/J 1.12.1977.
24. | tomnica Folwark patacowy, dawne budynki przemysfowe i oficyna 1179/J 9.11.1994.
dworska
25. | tomnica Cmentarz przykoscielny 1150/J 17.11.1993.
26. | Mystakowice Kosciot ewangelicki. obecnie katolicki p.w. Najswietszego 853/J 19.12.1984.
Serca Jezusowego
27. | Mystakowice Paftac, obecnie budynek szkolny, ul. J. Sutkowskiego 1 639/J 13.05.1980.
28. | Mystakowice Park patacowy (z ulicami 1 Maja i J. Sutkowskiego) 508/J 7.12.1977.
29. | Mystakowice Dom ministra stanu Christiana von Rother, tzw. Czerwony 638/J 13.05.1980.
Dwor, ul. Czerwony Dworek 5
30. | Mysfakowice Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Czerwony Dworek nr 848/J 3.10.1984.
8, 2 pot. XVill w.
31. Mystakowice Dominialna lesniczéwka, obecnie lesniczowka, ul. Cmen- 999/J 13.12.1989.
tarna 2,
32. | Mystakowice Dom tyrolski, ul. Czerwony Dworek 3 998/J 13.12.1989.
33. | Mysfakowice Dom tyrolski, ul. Czerwony Dworek 13 1016/J 14.03.1990.
34. | Mystakowice Dom tyrolski, ul. Czerwony Dworek 14 1017/J 14.03.1990.
35. | Mystakowice Dom tyrolski, ul. Czerwony Dworek 15, 1015/J 12.03.1990.
36. | Mysfakowice Dom tyrolski, ul. I. Daszynskiego 5, 1026/J 30,03.1990.
37. | Mystakowice Dom tyrolski, ul. . Daszyniskiego 6, 1030/J 5.04.1990.
38. | Mystakowice Dom tyrolski, ul. I. Daszynskiego 7 1031/J 5.04.1990.
39. | Mystakowice Dom tyrolski, ul. I. Daszynskiego 8 1032/J 5.04.1990.
40. | Mystakowice Dom tyrolski, ul. I. Daszyriskiego 9 1033/J 5.04.1990.
41. | Mystakowice Dom tyrolski, ul. I. Daszynskiego 10 1034/J 5.04.1990.
42. | Mystakowice Dom tyrolski, ul. . Daszyrskiego 11 1035/J 5.04.1990.
43. | Mystakowice Dom tyrolski, ul. Starowiejska 14 1025/J 30.03.1990.
44. | Mystakowice Kaplica cmentarna, mauzoleum rodziny von Ruschwey na | 482/A/1-2/05 21.02.2005.
cmentarzu komunalnym, ul. Cmentarna 1357
45. | Wojanow Koscidt parafialny p.w. Wniebowzigecia NMP 1143 10.10.1964.
JBPIP, 2001/2007
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46. | Wojanow Patac 240 24.08. 1950.
47. | Wojanéw Park, 1832-1839, ok. 1840-1860 241 24.08. 1950.
48. Wojanéw Budynki w zespole folwarcznym 592/A/05/1-5 10.10.2005.
49. | Wojanéw-Bobréw | Patac 485/J 9.11.1976.

Tab. nr 2. Wykaz obiektéw postulowanych do wpisania do rejestru zabytkéw

L.p. | Miejscowosé Obiekt, adres

1. Bukowiec Cmentarz przy kosciele pomocniczym p.w. Sw. Marcina

2. Bukowiec Gospoda przy Pl. Koscielnym nr 2, budynek ze szkieletowym pietrem

3. Bukowiec Gospoda przy ul. Robotniczej 27

4. Bukowiec Remiza strazacka na przeciw gospody przy u. Robotniczej 27

5. Dabrowica Koscioét ewangelicki, obecnie katolicki p.w. M. Jasnogérskiej — Uzdrowienia
chorych

6. Dabrowica Cmentarz rodowy Deckeréw z mauzoleum, kostnica oraz ogrodzonym polem
grzebalnym

7. Dabrowica Oficyna dworska przy patacu

8. Dabrowica Budynek szkoly ewangelickiej nr 41

9. Gruszkéw Dawna gospoda, nr 8, budynek o konstrukcji przystupowej, z pietrem o konstruk-
cji szkieletowej

10. | tomnica Dawna szkota ewangelicka przy ul. K. Swierczewskiego 96a

11. | tomnica Zespo6t mieszkalno-gospodarczy ul. K. Swierczewskiego 5

12. | tomnica Modernistyczna willa przy ul. Rybnej 16

13. | tomnica Domy przy ul. K. Swierczewskiego nr 23, 70, 104, 135, przyktady tradycyjnego
budownictwa wiejskiego z pietrami o konstrukcji szkieletowej

14. | Mystakowice Kaplica w osiedlu robotniczym przy ul. Kamiennej

15. | Mystakowice Dom przy ul. Czerwony Dworek 1

16. | Mystakowice Budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Czerwony Dworek 4

17. | Mystakowice Dom tyrolski przy ul. I. Daszyniskiego 17

18. | Mystakowice Dom tyrolski przy ul. Godebskiego 1

19. | Mystakowice Budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Wiadysfawa tokietka 10, z czescig o
konstrukcji przystupowej

20. | Mystakowice Dom tyrolski przy ul. Wiadystawa tokietka 14

21. | Mystakowice Dom tyrolski przy ul. Wiadystawa tokietka 20-20a

22. | Mystakowice Budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Wiadystawa tokietka 26, z czescig o
konstrukcji przystupowej

23. | Mystakowice Dom tyrolski przy ul. 1 Maja 16

24. | Mystakowice Dom tyrolski przy ul. Stawowej 1

25. | Mystakowice Dom tyrolski przy ul. Stawowej 2

26. | Mystakowice Dom tyrolski przy ul. Stawowej 3

27. | Mystakowice Dom tyrolski przy ul. Szkolnej 2

28. | Mystakowice Dom przy ul. Szkolnej 6 (nawiazujacy do budownictwa tyrolskiego)

29. | Mystakowice Dom przy ul. Szkolnej 13 (nawigzujgcy do budownictwa ludowego)

30. | Mystakowice Dom tyrolski przy ul. Szkolnej 26

31. | Mystakowice Dom tyrolski przy ul. Slaskiej 2

32. | Mystakowice Relikt starszego domu tyrolskiego przy ul. Wojska Polskiego 16, stanowigcego
kompozycyjny odpowiednik podobnego budynku przy ul. Wojska Polskiego 18

33. | Mystakowice Dom tyrolski przy ul. Wojska Polskiego 18, stanowigcy kompozycyjny odpowied-
nik podobnego budynku przy ul. Wojska Polskiego 16

34. | Wojanéw Cmentarz przykoscielny z murem i brama

35. | Wojanéw Podcieniony budynek mieszkalno-gospodarczy nr 13

36. Wojanéw Przystupowy budynek mieszkalno-gospodarczy nr 26

37. | Wojanéw Przystupowy budynek mieszkalno-gospodarczy nr 38

38. Wojanéw - Bobrow Zabudowa mieszkalno-gospodarcza towarzyszgca patacowi

39. | Wojanéw — Bobréw Park patacowy

40. | Wojanéw — Bobréw Dom przystupowy z pietrem o konstrukcji szkieletowej, nr 3

41. | Wojanéw — Bobréow Dom przystupowy nr 54

42. | Wojanéw - Bobrow Dom przystupowy z pietrem o konstrukcji szkieletowej, nr 50

Wojewddzka i gminng ewidencjg zabytkéw, précz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, objete zostajg
zespofy i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych. Dla obiek-
tow ujetych w ewidencji zabytkéw a znajdujacych sie w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg
ustalenia sformufowane dla poszczegéinych stref, natomiast dla prac remontowych, modernizacyjnych i
rozbiérkowych prowadzonych przy zabytkach nie wpisanych do rejestru zabytkéw, a znajdujacych sie poza
strefami i uwzglednionych w ewidencji inwestor powinien uzyskac opinie Jeleniogérskiej Delegatury Woje-
wodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

Dopuszcza sie rozbiérke budowli znajdujacych sie w ewidencji wojewddzkiej i gminnej, a nie ujetych w
rejestrze zabytkéw, gdy jest to uzasadnione wzgledami technicznymi lub planistycznymi. W tym przypadku
inwestor jest zobowigzany przekazaé nieodpfatnie do Jeleniogorskiej Delegatury Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw stosowng dokumentacje obiektu.
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Wykaz obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

2. Celem ochrony krajobrazu i wartosciowych débr kultury jest utrwalenie tozsamosci i odrebnosci kulturowej ob-
szaru oraz ochrona i rehabilitacja historycznie uksztattowanych zespotéw zabytkowych lub pojedynczych obiektow.
Dla ochrony wartosci kulturowych ustala sie nastepujgce zasady:

prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych na terenach objetych ochrong konserwatorskg oraz prac moder-
nizacyjnych w stosunku do obiektéw ujetych w rejestrze w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow;
zachowanie i atrakcyjne zagospodarowanie cennych, historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych
(nie nalezy dopuszczaé do wprowadzania nieodpowiednich funkgji, kolidujgcych z podstawowym kierunkiem
zagospodarowania, przy jednoczesnym zatozeniu preferencji dla funkcji prestizowych i kulturowych);

taczne rozwigzywanie probleméw i sposobdéw ochrony oraz odnowy zabytkowych zatozen parkowych oraz to-
warzyszgcych im zabytkowych uktadéw zabudowy;

sukcesywne wpisywanie do rejestru zabytkow najbardziej interesujgcych obiektow ujetych w ewidencji zabyt-
kéw, a w szczegdblnosci domoéw tyrolskich (ul. 1 Maja 12, 16, Czerwony Dworek 1, 17, ul. Daszyhskiego 12, 17,
21, 21a, 37, 41, ul. Godebskiego 1, ul. Lgkowa 1, 3, 5, 7, ul. Stawowa 1, 2, 3, ul. Sutkowskiego 2, ul. Szkolna 2,
4, ul. Wojska Polskiego 16, 18, 27, 34).

ochrone stanowisk archeologicznych w obrebie rozpoznanych obszaréw eksploracji archeologiczne;j.

3. Ponadto poza ww. formami ochrony proponuje sie ustalenie nizej wymienionych stref ochrony konser-
watorskiej, ktore zostaly wyznaczone na rysunku zmiany studium:

strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji - osie widokowe podlegajgce ochronie.
Strefa ,,W” scistej ochrony archeologicznej.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej.

Granice ww. stref wyznaczonych na rysunku studium moga ulec lokalnym korektom w planie miejscowym.

Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zostata okreslona dla obszaréw szczegélnie wartosciowych, o
zachowanej historycznej strukturze przestrzennej, uznanych za wazne jako materialne swiadectwo histo-
ryczne. W strefie ,,A” zaklada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgle-
dami wynikajgcymi z dziatalno$ci inwestycyjnej, gospodarczej i usfugowej.

Dziatania konserwatorskie w strefie ,,A” zmierzajg do zachowania, uczytelnienia historycznego ukfadu
przestrzennego (urbanistycznego lub ruralistycznego) i do konserwacji jego gtéwnych elementéow —
rozplanowania, przebiegu gtéwnych ciagéw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, hi-
storycznych linii zabudowy i ukfaddéw zieleni zabytkowej. Dazy sie tez do utrzymania historycznych po-
dziatéw wiasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntow.

Nalezy stosowaé materialy wystepujace w lokalnym budownictwie historycznym, pokrycia dachéw z
dachowki ceramicznej.

Wszelka dziafalno$é inwestycyjna, budowlana, jak rowniez przebudowy, remonty, adaptacje, dostoso-
wywanie do wspoéifczesnych funkcji, czy tez dokonywanie podziatléw nieruchomosci znajdujacych sie w
obszarze strefy wymagaja uzgodnienia z Jeleniogérska Delegatura Wojewoédzkiego Urzedu Ochrony Za-
bytkow.

Strefa ,,A” jest rownoznaczna ze strefg Scistej ochrony archeologicznej. Na wszelkie prace ziemne w jej
obszarze wymagane jest uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na prace archeologiczne i wykopali-
skowe.

Strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujg obszary, na ktérych elementy dawnego uktadu zachowaty
sie w stosunkowo dobrym stanie.

Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie ,,B” zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycz-

nego rozplanowania, w tym przede wszystkim ukfadu drég, podziatu i sposobu zagospodarowania dzia-

fek siedliskowych. Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej obiektéow o wartos$ciach kultu-
rowych z dostosowaniem wspoéfczesnej funkcji do wartosci obiektow.

Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” wprowadza sie wymoég konsultowania i uzgadniania z

Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw, Delegaturg w Jeleniej Gorze wszelkich dziatan inwestycyj-

nych, remontéw, przebudéw oraz zmiany funkcji obiektéow figurujacych w ewidencji wojewddzkiej i

gminnej, jak i wznoszenia nowych budynkow.

Przy budowie nowych obiektéow kubaturowych wymaga sie:

- nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty do miejscowej tradycji architektonicznej,

-  stosowania co najwyzej dwoch kondygnacji z dachami o stromych pofaciach i symetrycznym na-
chyleniu, krytych dachéwka ceramiczng lub innym materiatem ekologicznym, po uzyskaniu pozy-
tywnej opinii Konserwatora Zabytkoéw,

- przystosowania wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkéw sgsiadujacych,

-  zaleca sie stosowanie cokotéw kamiennych lub licowanych kamieniem w przypadku wystapienia w
sgsiedztwie zabudowy o podobnym typie,

- rezygnacji z dachéw o mijajacych sie pofaciach oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu pofaci.
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Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje ona obszar krajobrazu zwigzanego integralnie z ze-
spofem zabytkowym, znajdujacym sie w jego otoczeniu, lub obszary o charakterystycznym wygladzie,
uksztaftowane w wyniku dziatalnosci czfowieka.

o Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K” obejmuja restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu
urzadzonego, ochrone krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym zatozeniem,
ochrone form i sposobu uzytkowania terenéw takich jak: rozfogi pél, ukfad drég, miedz, zadrzewien
S$rédpolnych, alej, szpaleréw, grobli, stawéw, przebiegu ciekéw wodnych, z zaleceniem utrzymania wy-
ksztalconego sposobu parcelacji gruntow i formy uzytkowania.

o Nalezy catkowicie wykluczyé¢ uzycie sidingu.

o W obszarze strefy ,,K” ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, poza terenami istniejagcymi i

projektowanymi, wyznaczonymi na rysunku studium.

e Na obszarze strefy ochrony krajobrazu ,,K” konieczne jest odno$nie nowych inwestycji uzyskanie opi-
nii Wojewdédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, Delegatury w Jeleniej Gorze.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji ukfadu zabytkowego obejmuje obszar wyznaczony przez osie widokowe
podlegajace ochronie i stanowi zabezpieczenie wfasciwego eksponowania zespoféw lub obiektow zabyt-
kowych o szczegbélnych wartosciach krajobrazowych.

Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie i pofozonych na liniach osi widokowych ustala sie ogra-
niczenie wysokosci obiektéw kubaturowych. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w strefie E. Na terenach
oznaczonych symbolem US ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem urzadzen i
obiektow ustugowych niezbednych dla obstugi funkcji podstawowej takich jak: rybaczowka, przystanie
wodne, pola namiotowe.

W strefie ,,W” Scistej ochrony archeologicznej, obiekty sa wyfagczone z wszelkiej dziatalnosci inwestycyj-
nej, ktéra mogfaby naruszyé ich specyficzng forme. Podejmowane na obszarze stanowisk objetych strefa
przedsiewziecia o charakterze rewaloryzacyjnym czy tez inne prace rekultywujgce powinny uzyskac¢ akcep-
tacje stuzb konserwatorskich i byé prowadzone pod ich nadzorem. Strefy ,,W” ochrony archeologicznej
zostaly wyznaczone dla stanowisk:

e  Bukowiec stanowisko 81 — dwér (ob. pafac)

o Wojanow stanowisko 83 — dwor (ob. pafac)

W strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej wszelkie planowane inwestycje powinny zostaé¢ uzgodnione z
Wojewédzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw. Strefy te wyznaczono dla nizej wymienionych wsi o Srednio-
wiecznej metryce, zamykajac zasieg stref w ramach nowozytnych siedlisk. W przypadku Dabrowicy i My-
stakowic strefy poszerzono o przypuszczalnie sredniowieczne folwarki.

e Bukowiec.

Dabrowica - wie$ i folwark.

Kostrzyca.

Krogulec.

Mystakowice — wie$ wraz z Gornym Folwarkiem (u zbiegu ulic Szkolnej, Wiadystawa tokietka, Wojska
Polskiego), Srodkowym Folwarkiem (na pofudnie od patacu, u zbiegu ulic: 1Maja i Sutkowskiego) i Dol-
nym Folwarkiem (obecnie szpital).

e tomnica.

o Wojanéw.

Na obszarze stanowisk archeologicznych nie objetych wyzej wymienionymi strefami ochrony archeolo-
gicznej prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej uzaleznione jest od opinii Jeleniogérskiej Delegatury Wo-
jewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkoéw, ktérg potencjalny Inwestor lub osoba upowazniona zobowigzany
jest uzyskaé. Ponadto stanowiska te winny by¢ uwzgledniane i nanoszone w formie niezmienionej przy
wykonywaniu plandw i projektow szczegéiowych. Nie nalezy jednak wyklucza¢ mozliwosci, ze dane doty-
czgce zabytkowej zawartosci stanowisk, jak i ich zasiegu ulegna zmianie po przeprowadzeniu badan wery-
fikacyjnych.

4. W regionie jeleniogérskim, a tym samym w obszarze gminy Mystakowice planuje sie utworzenie Parku

Kulturowego, w granicach ktérego, powinny sie znalezé zatozenia i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, a

takze niektore fragmenty miejscowosci, ktére byly i sq przejawem réznorodnych zjawisk kulturowych wy-

stepujacych w przesziosci lub obecnie. W zwiazku z tym postuluje sie uznanie za szczegd6lnie wazne
elementy parku kulturowego nastepujgce obiekty i obszary z terenu gminy Mysfakowice:

e Bukowiec: zesp6f patacowo-parkowy w jego historycznych granicach, oba kosciofy, Plac Koscielny
jako funkcjonalne centrum wsi z dwiema swigtyniami, zesp6t szkoly ewangelickiej (ul. Szkolna 2) i
osiemnastowieczna gospoda (Pl. Koscielny 1).

o Dabrowica: zespof pafacowo-parkowy w jego historycznych granicach, dawny zespé6t kosciofa ewange-
lickiego i cmentarza.

e tomnica: zatozenia patacowo-parkowe w jego historycznych granicach, pofudniowa czesé¢ wsi z ko-
S$ciolem katolickim oraz z pozostafosciami zespotu kosciofa ewangelickiego.

e  Mystakowice: zespo6t patacowo-parkowy w jego historycznych granicach, razem z taka krajobrazowg u
podndéza Mrowca. domu Rothera (artystycznie przetworzonego domu szwajcarskiego), ulica I. Daszyn-
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skiego z chfopskimi domami tyrolskimi (kulturowa i artystyczng specyfika Mystakowic), osiedle robot-
nicze przy ul. Kamiennej i Slaskiej (wczesny przyktad komponowanego zespotu mieszkalnego).
Wojanow: zespoéf patacowo-parkowy w jego historycznych granicach.

o  Wojanow-Bobrow: zesp6f patacowo-parkowy w jego historycznych granicach.

6. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ ORAZ ZASADY KSZTALTO-
WANIA LADU PRZESTRZENNEGO

6.1. Zasady ogoine

1. Zaktada sie utrzymanie wyksztatconej dotychczas struktury osadniczej gminy oraz wyodrebnienie w niej nastepu-

jacych osrodkow ustugowo - dyspozycyjnych, o istotnej roli dla obstugi mieszkancow:

e tomnicy, Mystakowic i Kostrzycy z aktywizacjg dominujgcej funkcji mieszkaniowo — ustugowej i dziatalnosci
gospodarczej (jako osrodkoéw potozonych przy gtéwnych ciggach komunikacyjnym przechodzacym przez gmi-
ne) oraz rozwojem réznych form turystyki;

e Karpnik, Bukowca, Struznicy i Krogulca z aktywizacjg i rozwojem gtéwnie réznych form turystyki (jako osrod-
kéw potozonych na terenie Rudawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny);

o Dabrowicy i Wojanowa jako osrodkéw uzupetniajgcych i wspomagajgcych dla rozwoju ww. funkciji.

Wskazane jest dgzenie do wzbogacenia oferty ustugowej ww. osrodkéw, uatrakcyjniajgcych warunki zamieszkania,

produkcji oraz wypoczynku.

Zakfada sie, ze centrum kazdej wsi stanowi¢ bedzie obszar przestrzeni publicznej rozumiany jako obszar o
szczegdblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spofecznych ze wzgledu na jego pofozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzen-
ne.

2. Zaktada sie umiarkowany przyrost ludnosci nie przekraczajgcy 0,5% rocznie w okresie najblizszych 10 lat oraz

utrzymanie jej koncentracji w gtéwnym ciggu osadniczym tomnica — Mystakowice — Kostrzyca. Jako kierunkowe w

strukturze demodraficzno — spotecznej przyjmuje sie nastepujgce zatozenia:

e nastgpi spadek udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym; nie przewiduje sie w zwigzku z tym istotnego
zapotrzebowania na ustugi oswiaty (z nizem demograficznym zwigzany bedzie spadek liczby dzieci i mtodziezy
w wieku szkolnym);

e nastgpi wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym, z czym wigzac sie bedzie wieksze zapotrzebowanie
w zakresie ustug zdrowia i opieki spotecznej;
zaktada sie wzbogacenie istniejgcej bazy kultury wraz z rozwojem ustug publicznych w tym zakresie;

e zaktada sie wzbogacenie istniejgcych obiektéw sportowo — rekreacyjnych wraz z realizacjg obiektéw nowych,
w tym m.in. basenéw kgpielowych;

e zaktadany wzrost liczby mieszkancéw wigzac sie bedzie z zapotrzebowaniem na nowe tereny mieszkaniowe;
wyznaczone w studium nowe tereny w petni te potrzeby zaspokoja;

e zakladany rozwdj i wzmocnienie funkcji turystycznej wigza¢ sie bedzie z zapotrzebowaniem na nowe tereny
turystyczno - wypoczynkowe; wyznaczone w studium nowe tereny w petni te potrzeby zaspokoja.

6.2. Zasady szczegoétowe. Ustalenia dotyczace wydzielonych jednostek terenowych

1. Ponizej przedstawiono przeznaczenie (preferencje funkcjonalne) i generalne zasady zagospodarowania terenéw
(oznaczonych na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” symbolami literowymi), wydzielo-
nych za pomocg linii rozgraniczajgcych.

W studium wyznacza sie nastepujgce rodzaje terenéw:

tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi, w tym budownictwa socjalnego (M);
tereny ustug (U) obejmujace m.in. ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, turystyki;

tereny ustug i rekreacji (US;)

tereny ustug publicznych (UP) obejmujgce m.in. ustugi zdrowia, os$wiaty, kultury, sportu, administracji;
tereny dziatalnosci gospodarczej, produkcji i ustug (P — U);

tereny przemystu (P);

tereny zieleni urzadzonej: cmentarnej (ZC), parkowej (ZP), ogrodéw dziatkowych (ZD);

tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow (PE);

tereny obstugi komunikacji samochodowej (KS);

tereny drog: gtéwnych (G), zbiorczych (Z), lokalnych (L);

tereny obstugi kolei (KK);

tereny urzadzen infrastruktury technicznej (EE, EG, EC, WZ, NO, NU);

tereny specjalne (IS);

tereny uzytkéw rolnych (RP);

tereny lasow (RL);

tereny wod, zbiornikdéw wodnych i stawéw rybnych (W).

Ponadto w zmianie studium wyznacza sie:

e  S$ciezki rowerowe,
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zbiornik przeciwpowodziowy,

strefe ustfugowo — mieszkaniowg z zielenig towarzyszaca,

strefe rolniczo - usfugowo — mieszkaniowg z zielenig towarzyszaca,
strefe turystyczno — sportowa.

. Dla terenéw oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:
dla terenéw oznaczonych w studium jako ,M” dopuszcza sie dodatkowe funkcje, takie jak:

- budownictwo komunalne;

- ustugi, w tym ustugi publiczne;

- ustugi turystyki i inne zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza, w tym agroturystyki, jako gospodarstwa
rolne prowadzgce dziafalno$¢ rolnicza oraz uzupefniajaca — dziatalno$¢ noclegowa i zywieniowa dla tu-
rystéow wypoczywajacych i pracujgcych w tych gospodarstwach;

- obstuga komunikacji;

e dla terenéw oznaczonych w studium jako ,U” dopuszcza sie dodatkowo funkcje, takich jak:

- mieszkalnictwo;
- ustugi inne zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg;
- obstuga komunikacji;
e dla terenéw oznaczonych w studium jako ,,UP” dopuszcza sie dodatkowo funkcje, takie jak:
- Zielen urzadzona;
- mieszkalnictwo - wyfgcznie jako wbudowane lub dobudowane dla obsfugi funkcji podstawowej;
- ustugi turystyki i inne zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza;
- obstuga komunikacji;

e dla terenéw oznaczonych w studium jako ,,US” przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

- funkcja podstawowa: sport i rekreacja, zbiorniki rekreacyjne, plaze, boiska sportowe, korty teniso-
we, place zabaw;

- funkcje dopuszczalne towarzyszace podstawowej funkcji terenu: matfa gastronomia, pola namioto-
we, zielen urzadzona, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, kultura i rozrywka, w tym plenerowe
obiekty handlowe i gastronomiczne na potrzeby imprez masowych ; zabrania sie lokalizacji obiek-
téow kubaturowych za wyjatkiem wymienionych wyzej;

-  zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolem US powinno uwzglednia¢ ograniczenia wyni-
kajace z decyzji ustanawiajacej strefy ochronne.

dla terenéw oznaczonych w studium jako ,P” i ,P — U” dopuszcza sie dodatkowo takie funkcje jak:

- obstuga komunikaciji;
- tereny obstugi i produkciji rolnej oraz lesnej;

e dla terenéw oznaczonych w studium ,KK” dopuszcza sie dodatkowo takie funkcje jak:

- ustugowo — warsztatowo — sktadowa;

- mieszkalnictwo na dziatkach , Tk” terenéw komunikacyjnych;

e dla terendw oznaczonych w studium jako ,U” i potozonych na terenie Rudawskiego Parku krajobrazowego za-
ktada sie preferencje dla ustug i innych form zagospodarowania terenu, stuzgcych turystyce i rekreacji wraz z
terenami zieleni towarzyszgcej;

e dla terenéw oznaczonych jako ,RP” ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (za wyjatkiem
zabudowy, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6.2, pkt. 3); dopuszcza sie natomiast budowe stawéw, zaktada-
nie plantacji oraz prowadzenie innych form gospodarki rolnej;

e dla terenéw oznaczonych jako ,ZP” dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych obiektow ustugowych uatrakcyjnia-
jgcych preferowane zagospodarowanie terenu;

o dla terenéw oznaczonych jako ,IS” dopuszcza sie zmiane zagospodarowania w przypadku odstgpienia obecne-
go uzytkownika terenéw specjalnych od ich dotychczasowego sposobu wykorzystania; ustalenie innego sposo-
bu zagospodarowania moze nastgpi¢ w trybie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego;

e dla terendw oznaczonych jako ,RL” ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny laséw, na ktérych
gospodarke lesng nalezy prowadzié¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania laséw;

e dla terenéw oznaczonych jako ,W” (istniejgcych i projektowanych stawéw i zbiornikdw wodnych) zaktada sie
mozliwos$¢ rekreacyjno — wypoczynkowego ich wykorzystania;

e dla terenéw pofozonych w strefie rolniczo - usfugowo — mieszkaniowej z zielenig towarzyszaca, strefie
usfugowo — mieszkaniowej z zielenig towarzyszacq i turystyczno sportowej dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej, w tym zabudowy rezydencjonalnej, zabudowy ustugowej, w tym ustug tury-
styki oraz sportu i rekreacji; strefa powinna mie¢ komponowany ukifad ze znaczng ilo$cig zieleni i za-
wiera¢é kompleks znacznie rozluznionej zabudowy; dla ww. stref ustala sie konieczno$é opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych ustalona zostanie mozliwosc¢ loka-
lizacji zabudowy;

e dlarejonu sasiadujgcego z lotniskiem w Jeleniej Gorze ustala sie koniecznos$¢ ograniczen w wysokosci

zabudowy, tj. nie wprowadzania nowych elementéw wysokosciowych kolidujacych z koncepcja rozbu-

dowy lotniska w Jeleniej Gérze.

e NDe o o o

3. Dla terendw catej gminy, w tym terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
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e dopuszcza sie lokalizacje obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji, w tym parkin-
gow i matych stacji benzynowych, przy zatozeniu, ze nie bedg one kolidowaty z preferowanym zagospodarowa-
niem terenu;

e zaklada sie wprowadzanie zespotdw zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej, jako elementu podnoszgcego walory
ekologiczne i estetyczne zagospodarowanego terenu; szczegdlnie zaleca sie wprowadzanie zieleni jako ciggow
ekologicznych wzdtuz ciekéw wodnych;

e zaklada sie wprowadzanie zespotéw zieleni wysokiej oraz zalesianie gleb niskiej jakosci poza terenami wyzna-
czonymi w studium;

o ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej, w tym mieszkaniowej i zagrodowej w strefach ochrony bezposred-
niej od uje¢ wodnych i cmentarzy, a takze w strefach korytarzy od gazociggdw i linii energetycznych;

e ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej w pasach szerokos$ci 20 — 30 m od linii istniejgcych lasow — dla
uzyskania odpowiedniego zagospodarowania strefy ekotonowej;

e ustala sie (przy zachowaniu rygorystycznej zasady koncentracji zabudowy w juz istniejacych, histo-
rycznie uksztattowanych ciggach) dopuszczenie lokalizacji pojedynczych obiektow mieszkalnych oraz
siedlisk rolniczych na terenach oznaczonych symbolem RP, poza strefami ochrony krajobrazowej i eks-
pozycji ,,K/E”, przy istniejagcych lokalnych drogach, poza wyeksponowanymi miejscami widocznymi z
gféwnych drég i szlakéw turystycznych, na dziatkach o pow. min. 3000 m’, z wprowadzeniem zieleni
osfonowej.

4. Szczegdtowe zasady urbanistyczno - architektoniczne ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych osrodkach
osadniczych miasta i gminy okreslone zostang w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i bedg
podporzadkowane przyjetym w studium generalnym kierunkom rozwoju przestrzennego gminy. Ich stosowanie ma
prowadzi¢ do poprawy tadu przestrzennego regionu, rozumianego zaréwno jako dgzenie do uzyskania pozytyw-
nych waloréw estetycznych, funkcjonalnosci, logiki i czytelnos$ci struktur przestrzennych jak i zharmonizowania ich z
walorami naturalnymi otoczenia. Przyjmuje sie w zwigzku z tym nastepujgce ustalenia:

e dla nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej zaktada sie opracowanie planéw zagospodaro-
wania przestrzennego, w ktérych okreslone zostang zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane oraz
standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu;

e zaklada sie budowe nowych obiektéw mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych w obrebie istniejacych cia-
gow zabudowy, a takze w obrebie wyznaczonych w studium obszaréw osadnictwa, z zaleceniem ograniczania
do minimum dojazdoéw i ciggéw infrastruktury technicznej;

o zaklada sie utrzymanie oraz przeprowadzenie gruntownej modernizacji istniejgcej zabudowy mieszkalnej, ustu-
gowej i inwentarskiej, przy utrzymaniu lub przeprowadzeniu nieznacznych zmian jej istniejgcych gabarytéw oraz
ukierunkowaniu modernizacji na uzyskanie wysokich standardéw funkcjonalnych, technicznych i estetycznych;

e zaklada sie wprowadzanie nowych zespotéw zabudowy w taki sposéb, by nie prowadzito to do pogorszenia
lokalnych waloréw estetycznych i krajobrazowych oraz gruntownych zmian historycznie uksztattowanego krajo-
brazu poszczegdinych jednostek osadniczych; szczegdlnie dla terenéw Czerwonego Dworku w Mystakowicach
zakfada sie wprowadzanie zabudowy o charakterze rozproszonym oraz zaleceniem minimalnej wielkosci dziafki
2000 m;

o zaklada sie preferowanie indywidualnych rozwigzan architektonicznych dla nowych zespotéw zabudowy,
uwzgledniajagcych specyfike terenu gminy i lokalne tradycje budowania;

5. Przy modernizaciji istniejgcej oraz realizacji nowej zabudowy na terenie gminy, przyjmuje sie nastepujace zasady

jej przeprowadzenia:

e uzyskana bedzie poprawa standardu zamieszkiwania i obstugi oraz poprawa waloréw architektoniczno - este-
tycznych w wystroju zewnetrznym obiektéw;

e wyeliminowane zostang zagrozenia dla stanu czystosci wdd, gleby i powietrza;
uporzagdkowane bedzie jej najblizsze otoczenie;
wprowadzenie nowych obiektéw lub rozbudowa istniejgcych przeprowadzona bedzie przy ich petnym zharmoni-
zowaniu z otoczeniem (m.in. przy zastosowaniu stromych dachéw o spadku 30° — 45° oraz wystroju zewnetrz-
nego nawigzujgcego do lokalnych tradycji budowania).

6. Dla terenéw objetych zalewem powodziowym w 1997 r. oznaczonych na rysunku studium, istnieje po-
tencjalne zagrozenie powodziowe. Zabudowa kubaturowa tych terenéw bedzie mozliwa po spetnieniu
warunkéw okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i uzgodnieniu projek-
tu z wlascicielem cieku, ewentualnie z innymi wifasciwymi organami administracyjnymi. Wyklucza sie
mozliwos$¢ zabudowy kubaturowej w strefie bezposrednio przylegtej do koryta cieku. Ustala sie wymog
informowania inwestorow w decyzjach o warunkach zabudowy oraz w wypisach ze studium o poten-
cjalnym zagrozeniu powodziowym. Rozwigzania w zakresie ustalenia odpowiednich zabezpieczen (ob-
waltowania, podwyzszone posadowienie obiektow kubaturowych, itp.) nalezy okresli¢ na etapie opra-
cowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.3. Zasady rozwoju przestrzennego wsi z uwzglednieniem szczegélnych uwarunkowan krajobrazowych.

Ponizej przedstawiono generalne zasady rozwoju przestrzennego, z uwzglednieniem szczegdlinych uwarunkowan
krajobrazowych, dla poszczegdlnych terenéw w jednostkach wiejskich (oznaczonych na rysunkach studium ,Uwa-
runkowania przyrodnicze i kulturowe” oraz ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” numerami od 1 do
92).
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BUKOWIEC

Wies$ o funkgji turystyczno - rolnej. Zabudowa zlokalizowana jest w ukladzie tancuchowym, wzdiuz istniejgcych
traktéw komunikacyjnych i w obnizeniach terenu. Jest ona harmonijnie wpisana w naturalnie uksztattowany teren i
nie jest konkurencjg dla waloréw krajobrazowych wsi. Dyskusyjny jest charakter zabudowy (w uktadzie zbyt geome-
trycznym i nie nawigzujgcym do warstwic terenu), pojawiajacy na obszarze oznaczonym M 82 i M 83. W sgsiedz-
twie wsi znajdujg sie punkty widokowe o duzych walorach krajobrazowych.

M 82, M 83, M 84. Pojawiajgca sie nowa zabudowa, ktéra nie jest wpisana w otaczajacy krajobraz, staje sie zbyt
agresywna. Geometrycznie wyznaczone dziatki powodujg kolizje pomiedzy malowniczym charakterem XIX-
wiecznej zabudowy, naturalnym krajobrazem, a nowymi formami. Na obszarze tym zaleca sie zabudowe obiektow
do 1 kondygnacji. Budynkéw nie nalezy lokalizowa¢ w najwyzszych punktach dziatek. Wewnetrzny uktad komuni-
kacyjny winien nawigzywac¢ do istniejgcych warstwic terenu, a nie w linii proste;j.

M 85, M 86. Teren wymaga szczegotowych opracowan, ktérych celem jest wpisanie nowej zabudowy w naturalnie
uksztattowane zbocza (w uzasadnionych przypadkach przewiduje sie odstgpienie od istniejgcego uktadu komuni-
kacyjnego). Nalezy zwréci¢ szczegolng uwage na fakt malowniczosci tej czesci wsi, ktory osiggnieto dzieki takiej
wiasnie lokalizacji XIX-wiecznej i XX-wiecznej zabudowy przy zachowaniu dziatek o duzej powierzchni z przeplata-
jacymi sie pastwiskami i polami uprawnymi.

U 87. Teren wymaga szczegodtowych opracowan ze wzgledu na duzy obszar przeznaczony do zagospodarowania
oraz fakt, iz teren ten jest znacznie wyniesiony, przez co stanowi naturalng dominante w tej czesci wsi.

DABROWICA

Wies$ wpisana w naturalng rzezbe terenu o duzym udziale zabudowy przemystowej. Silnie rozrzezbiony teren po-
zwolit na lokalizacje doméw w niewielkich dolinach i na skarpach w taki sposdb, iz na przestrzeni wiekéw powstat
uktad osadniczy przetykany wzniesieniami. Za podstawowe wytyczne uznaje sig:

0 W miejscach uzasadnionych krajobrazowo dopuszcza sie 2 kondygnacje domy. Dotyczy to jedynie terenéw w
bezposrednim sasiedztwie obiektéw zwigzanych z budownictwem przemystowym przetomu XIX i XX wieku. Na
obrzezach wsi nalezy zachowaé niskg zabudowg 1 kondygnacyjna, kierujgc sie zasadg lokalizacji budynkéw w
dolinach lub na skarpach z pominigciem szczytéw wzniesien.

M 18, M 19, M 20, M 21. Zaleca sie, w celu wpisania nowej zabudowy w istniejgcy charakter miejscowosci, lokali-
zacje budynkéw w dolinach unikajac szczytéw wzniesien. Za wazne nalezy uznaé ich usytuowanie blisko drég, z
ogrédkami w tle, unikajac przy tym zbyt duzego rozdrobnienia dziatek.

GRUSZKOW
Ze wzgledu na turystyczny charakter wsi, naturalne uksztaitowanie terenu, w ktére harmonijnie wpisana zostata
istniejgca zabudowa mieszkaniowa postuluje sie nastepujgce wytyczne:

Q Planowana zabudowa mieszkaniowa w wyzszych partiach wsi winna ogranicza¢ sie do 1 kondygnac;ji i matej
kubatury budynkéw. Strome zbocza otaczajgce te cze$¢ wsi w sposob naturalny ograniczajg gabaryty budynkéw.
W nizszych partiach wsi o krajobrazie nizinnym dopuszcza sie zwiekszenie kubatur zabudowy do 1,5 kondygnacji.
0 Nalezatoby przyja¢ zasade lokalizacji zabudowy jak najblizej traktu komunikacyjnego (drég), zachowujac jed-
norodng linie zabudowy z niewielkimi odstepstwami. Charakter i stylistyka winny nawigzywa¢ do XIX-wiecznych
elementéw zachowanych doméw nie ograniczajgc przy tym wprowadzania wspétczesnych rozwigzan technicznych.
Wskazane jest zachowanie elewac;ji tynkowych lub z elementami drewnianymi. Unika¢ sidingu (oktadziny na
elewacje) jako elementu zacierajgcego regionalny charakter wsi, bedacego obcym dla warunkéw klimatycznych i
krajobrazowych Kotliny, gdzie od setek lat podstawowym elementem budowlanym i dekoracyjnym byt naturalny
kamien, cegta lub drewno. Zaleca sie stosowanie okry¢é dachowych z dachéwki ceramicznej (bez narzucania kolo-
rystyki) lub podobnej technologii. Waznym czynnikiem krajobrazowym sg ogrodzenia dziatek. Nalezy zwréci¢ uwa-
ge na ich wysokos$¢, preferowane sg niskie, najlepiej wykonane z drewna i kamienia naturalnego.

Q Zachowac¢ odrebnos$¢ detali wystroju dla poszczegélnych budynkéw.

Q Zasadag podstawowg jest dgzenie do zachowania charakteru zabudowy XIX-wiecznej (z kohca wieku) wsi o
funkcji turystyczno-regionalnej. Nowe elementy np. obiekty ustugowe réwniez powinny podlegac tej zasadzie. W
przypadku braku mozliwosci unikniecia ich dysharmonizujecego charakteru nalezy wprowadzi¢ dodatkowo element
wystaniajgcy np. rézne formy zieleni, tak aby nadal byto harmonijne wspotistnienie zabudowy starej, nowej z ota-
czajgcym krajobrazem.

U 1, U 2. Wymaga sie szczegdétowego opracowania okreslajgcego zabudowania o wysokosci 1,5 kondygnacji z
poddaszem mieszkalnym lecz o zréznicowanym ukfadzie w celu unikniecia zwartej ciezkiej budowli lub zabudowie
zwartej, o nizszej kondygnacji.
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KARPNIKI

Wies o funkcji turystyczno — rolniczo - przemystowej i priorytecie rozwoju turystyki (czym nawigzuje do wieloletniej
tradyciji). Ze wzgledu na istniejgce taki, pastwiska i stawy kontynuowane jest rolnictwo. Jednak zdecydowana wiek-
szos$¢ zabudowan utracita juz swoéj zagrodowy charakter. Zachowany tancuchowy uktad osadniczy z budynkami
skupionymi przy traktach komunikacyjnych (drogi) okresla charakter dla nowego osadnictwa. Niska - 1 i 1,5 kondy-
gnacyjna zabudowa o dachach z duzym spadkiem zachowata XIX-wieczny wystrdj. Niewielkie ogrédki przydomowe
i bliskie sgsiedztwo domostw nadajg zwarty charakter catej wsi. Za podstawowe wytyczne uznaje sie:

QO Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ blisko drég z jednoczesnym wpisaniem jej w naturalne uksztattowanie
terenu. Zabudowa pojawiajgca sie w pewnym oddaleniu od istniejgcego ukfadu osadniczego winna by¢ o niewiel-
kich parametrach kubaturowych i nie wyzsza od 1,5 kondygnacji. Zlokalizowana w obnizeniach terenu z wpisaniem
jej w otaczajgcy krajobraz. Nalezy unika¢ lokalizacji zabudowy na szczytach wzniesien.

Q Zachowa¢ ukfad osadniczy wpisany w doling rzeczng i doliny pomiedzy wzniesieniami lub na ptaskim nizinnym
terenie. Szczegdtowych opracowan wymagajg budynki lokalizowane w wyzszych partiach ze wzgledu na koniecz-
nos¢ harmonijnego wpisania ich w naturalny krajobraz aby nie uczynic¢ z nich dominanty.

M 8. Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg. Wymaga szczegdétowych opracowan zapobiegajgcych zbyt
drobnemu podziatowi dziatek. Nalezy réwniez unika¢ zbyt geometrycznego uktadu wewnetrznych drég. Zabudowa
winna nawigzywaé charakterem do wystepujgcej w sasiedztwie, z zachowaniem indywidualnego wystroju i detalu.
Zaleca sie zastosowanie naturalnych elementéw dekoracyjnych: drewno, kamien, cegta z unikaniem sidingu -
elementu dysharmonizujgcego charakter i krajobraz wsi.

P-U 9. Zaleca sie ponowng analize ucigzliwosci oddziatywujgcych poza obreb wtasnos$ci.

PE 10. Ze wzgledu na wartosci krajobrazowe, a przede wszystkim wptyw na warunki mieszkaniowe wsi Struznica i
Karpniki postuluje sie opracowanie szczegétowych parametréw, progéw jednorazowej eksploatacji kruszywa w celu
ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z ciezkim transportem przewozgacym kamien.

W 11. Wymaga sie szczegotowych opracowan w celu zapobiezenia zakidcenia rownowagi biologicznej doliny oraz
zagospodarowanie linii brzegowej projektowanych stawow w taki sposéb aby ich ksztatt zostat wpisany w naturalne
uksztattowanie terenu.

12. Strefa turystyczno — wypoczynkowa wymaga szczegétowych opracowan dotyczgcych zachowania osi widoko-
wych i lokalizacji inwestycji w dolinach przy traktach komunikacyjnych. Nalezy zwréci¢ uwage na bliskie sgsiedztwo
zabytkowego zatozenia patacowo-parkowego i przynaleznosci terenu do Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

U 4, U 7. Zgodnie z zapisem planu zakaz zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ jedynie zabudowe rekreacyjna
lokowang w taki sposéb aby zostata wpisana w naturalne uksztattowanie terenu, na duzych powierzchniach dzia-
tek. Zalecana wysokosc¢ budynkéw - 1 kondygnacja.

KOSTRZYCA

Wies$ dawniej o funkcji przemystowo — rolniczej, obecnie czesciowo rolnicza. Zabudowa zlokalizowana jest wzdtuz
traktéw komunikacyjnych o znacznym zageszczeniu na osiedlu Popdéw, gdzie w najwiekszym stopniu zachowata
sie zabudowa z | potowy XIX wieku. Za podstawowe wytyczne uznaje sie:

0 Na terenie osiedla Popow w celu nawigzania do zachowanego uktadu osadniczego formowac niewielkie dziafki
z budynkami zlokalizowanymi w bezposrednim sgsiedztwie drogi.

Q Ze wzgledu na nizinny charakter terenu dopuszcza sie kubaturowo wiekszg zabudowe, dotyczy to przypadkéw
uzasadnionych krajobrazowo zwigzanych z sgsiedztwem XIX-wiecznej zabudowy zagrodowe;.

M 74. Teren wymaga szczegdtowych opracowan umozliwiajgcych harmonijne wpisanie nowej zabudowy w obszar
0 duzym naturalnym spadku. Zabudowa te winna by¢ zlokalizowana jak najblizej linii drogi. W uzasadnionych przy-
padkach dopuszcza sie obiekty do 2 kondygnacji.

M 75, M 76, P 77, P 78, P-U 79, P-U 80. Tereny wymagajg szczegotowych opracowan w celu okreslenia optymal-
nej wielkosci dziatek oraz podkreslenia porzadku linii zabudowy na bazie istniejgcego uktadu drogowego. Na tere-
nach tym, cennymi elementami sg powigzania widokowe z pasmem gorskim i Sniezkg.

M 79A. Ze wzgledu na zagrodowy charakter zabudowy w tej czesci wsi dopuszcza sie lokalizowanie ,ciezkich”
kubaturowo budynkéw z jednoczesnym zachowaniem istniejgcej linii zabudowy.

M 81. Pojawiajgca sie nowa zabudowa, ktéra nie jest wpisana w otaczajgcy krajobraz, staje sie zbyt agresywna.
Geometrycznie wyznaczone dziatki powodujg kolizje pomiedzy malowniczym charakterem XlIX-wiecznej zabudowy,
naturalnym krajobrazem a nowymi formami. Na obszarze tym zaleca sie zabudowe do 1 kondygnacji. Budynkéw
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nie nalezy lokalizowa¢ w najwyzszych punktach dziatek. Wewnetrzny uktad komunikacyjny winien nawigzywa¢ do
istniejacych warstwic terenu, a nie w sposéb mechaniczny - w linii proste;j.

KROGULEC

Wies o funkcji rolniczo - turystycznej o ulicowym uktadzie osadniczym. Posiada w bezposrednim otoczeniu duze
walory krajobrazowe. Zabudowa znajduje sie w dolinie ograniczonej z dwdch stron wzniesieniami, na potudniu
przechodzgcej w teren nizinny. Nizsza zabudowa zagrodowa zlokalizowana jest bezposrednio przy linii drogi. Za
podstawowe wytyczne uznaje sie:

Q Dopuszcza sie budynki 1-kondygnacyjne z niskim poddaszem. Zabudowa umiejscowiona w wyzszych partiach
winna by¢ nizsza od znajdujacej sie w nizszych partiach wsi. Ze wzgledu na istnienie jednorodnego uktadu zabu-
dowy postuluje sie zachowanie tego charakteru (kubatury) w nowej zabudowie.

M 88, M 89. Tereny wymagajg szczegdtowych opracowan ze wzgledu na znaczne odejscie od istniejgcej linii zabu-
dowy i lokalizacje na stoku w bezposrednim sasiedztwie z zabytkowym wieloprzestrzennym zatozeniem krajobra-
zowym w Bukowcu. Dopuszcza sie zabudowe niskg o 1 kondygnacji wpisang w stok lecz przy zachowaniu jedne;j
linii zabudowy. Istotnym czynnikiem jest konieczno$¢ nawigzania charakterem zabudowy do XIX-wiecznych budyn-
kow.

M 90, M 91. Tereny wymagajg szczegdtowych opracowan w celu zachowania charakteru wsi. Zabudowe lokalizo-
wac wzdtuz ciggéw komunikacyjnych .

U 92. Teren wymaga szczegdtowego opracowania ze wzgledu na przynalezno$é tego obszaru do zabytkowego
wielkoprzestrzennego zatozenia Bukowiec-Karpniki, bedgcego unikatem na skale krajowa. Takie zagospodarowa-
nie wymaga okreslenia szczegélnych warunkéw w celu kontynuacji zharmonizowanego osadnictwa wpisanego w
naturalny uktad, w tym réwniez drég.

LOMNICA

Wies o zabudowie tancuchowej, miejscami o typie wielodroznicowym i o funkcji przemystowo - rolnej. Gesta zabu-
dowa nie ma jednorodnego charakteru, duze gospodarstwa, zagrody (obecnie juz bez funkcji rolnej) sasiadujg z
domami typu kamienicowego z tg réznicg, ze pierwsze zlokalizowane sg w oddaleniu od gtéwnego traktu komuni-
kacyjnego (drogi). Caty uktad osadniczy ciggnie sie w dolinie rzecznej, rozchodzac sie na skarpy. Taki kierunek
rozwoju wsi wymaga szczegolnej uwagi i kontynuacji. Niewatpliwie najlepszym terenem dla rozbudowy wsi jest
ptaskowyz znajdujacy sie w jej potnocno - zachodniej czesci. Duze walory mikroklimatyczne i widokowe sg czynni-
kami sprzyjajgcymi nowemu osadnictwu. Za podstawowe wytyczne uznaje sie:

QO Ze wzgledu na duze zageszczenie zabudowy XIX i XX wiecznej oraz wspétczesnej powstat obszar o duzym
haosie przestrzennym. Jej historyczny uktad wielodroznicowy nalezy uporzadkowaé. Za priorytet nalezy przyjaé
wprowadzenie tadu przestrzennego lokalizujgc zabudowe wzdiuz ciggéw komunikacyjnych nawigzujgc kubaturg i
stylistyka do XIX wiecznych budynkéw znajdujgcych sie w sgsiedztwie.

Q Ze wzgledu na intensywny ruch kotowy na gtéwnym trakcie komunikacyjnym nalezy uwzgledni¢ bezpieczen-
stwo mieszkancow, pieszych i kierujgcych przy opracowywaniu nowych rozwigzan komunikacyjnych.

Q Wielkos¢ kondygnaciji na catej dtugosci wsi zmienna.

M 22, M 23, M 24, M 25. Najlepsze tereny dla celéow mieszkaniowych ze wzgledu na warunki klimatyczne, widoko-
we i przewietrzanie terenu. Nalezy jednak dgzy¢ ograniczenia zbyt chaotycznego i silnego rozdrobnienia dziatek.
Mimo, Ze jest to teren ptaskowyzu nalezy rowniez mysle¢ o wpisaniu nowych budynkéw w jednorodny charakter
istniejacej zabudowy z zachowaniem indywidualnych rozwigzan. Wskazane jest ograniczenie do 1,5 kondygnac;ji i
unikanie geometrycznych rozwigzan wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych. Ich linia powinna przebiega¢ w
miare mozliwos$ci zgonie z naturalnym uksztattowaniem terenu.

U 26. Teren wymaga szczegdtowych opracowan w celu zachowania istniejacych osi widokowych i podkreslenia
waloréw krajobrazowych wsi.

U 27. Zagospodarowanie tego terenu poprzez inng funkcje, nie rolnicza, spowoduje zastoniecie dla ruchu tury-
stycznego podstawowej osi widokowej ukazujgcej wyjatkowy charakter zabudowy wsi Mystakowice. Takie usytu-
owanie funkcji ustugowej znacznie odbiega od dominujgcego charakteru uktadu osadniczego zachowanego na
terenie gminy.

M 29, M 30, M 31, M 32, M 33. Tereny wymagajg szczegbétowych opracowania celem zapobiezenia zbyt geome-
trycznemu i chaotycznemu ich zagospodarowaniu. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo XIX- wiecznej zabudowy zale-
ca sie nawigzanie do zachowanych rozwigzan architektonicznych. Na obszarze tym istotne jest wykorzystanie
elementéw dekoracyjnych elewacji budynkéw. Nalezy unika¢ wiekszych niz 1,5 kondygnacji. Budynki lokalizowaé
blisko drogi, a nie na $rodku dziatek. Nowy uktad komunikacji wewnetrznej nalezy zaprojektowa¢ w nawigzaniu do
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naturalnych warstwic terenu. Budynki sytuowane na spadkach terenu winny byé nizsze od zlokalizowanych przy
gtéwnych drogach.

U 34, U 36. Tereny wymagajg szczegotowych opracowan ze wzgledu na duzy obszar cenny krajobrazowo, prze-
znaczony do zaadaptowania na nowg funkcje. Poniewaz teren ten jest jednym z najwyzej potoznych w otoczeniu
wsi, zabudowa nie powinna by¢ zbyt agresywng dominantg krajobrazowg. Dopuszcza sie niskg zabudowe (1 kon-
dygnacja z niskim poddaszem) z ukladem nawigzujgcym do naturalnego uksztattowania terenu. Podobnie nalezy
postepowac z linig drég. Ze wzgledu na duze walory widokowe tego terenu, jego zagospodarowanie nie moze im
zagrazac.

W 35, W 37. Tereny wymagajg szczegétowych opracowan w celu zapobiezenia zakidcenia rownowagi biologicznej
doliny oraz zagospodarowanie linii brzegowej projektowanych stawow w taki sposéb aby ich ksztalt zostat wpisany
w naturalne uksztattowanie terenu.

M 38. Zgodnie z zapisem w studium wyklucza sie zabudowe mieszkaniows.

M 39. Nowa zabudowa winna by¢ 1 kondygnacyjna wpisana w naturalny uktad warstwic z unikaniem geometrycz-
nych rozwigzan uktadu komunikacyjnego.

MYSLAKOWICE

Siedziba wtadz Gminy, wie$ o funkcji przemystowo - rolniczo - turystycznej. Charakterystyczng cechg jest zrézni-
cowana zabudowa zlokalizowana w centralnej czesci na terenie ptaskim (nizinnym). Znajduje sie tu duza réznorod-
na stylistycznie zabudowa XIX-wieczna, zwigzana z réznymi fazami rozwoju wsi (domy tyrolskie, osiedle ,kolejo-
wych domkéw”, osiedle ,kamiennych domkéw”, ,Czerwony Dworek”). Zabudowa zlokalizowana wzdtuz koryta rzeki
tomnicy jest niskokondygnacyjna i wpisana w naturalng linie warstwic rzezby terenu. Budynki znajdujace sie blizej
zaktadow przemystowych majg wyzsze kondygnacje, podobnie jak budynki przy zatozeniu patacowo - parkowym,
gdzie dochodzg nawet do 2,5 kondygnaciji. Osadnictwo tyrolskie to przede wszystkim duze zagrody wiejskie z kil-
koma wyzszymi budynkami zlokalizowanymi blizej gtéwnych traktéw komunikacyjnych. Obszar najwiekszego zroz-
nicowania terenu, a tym samym ciekawych form architektonicznych to ,Czerwony Dworek”, gdzie w rozrzezbiony
krajobraz wpisane zostaty XIX-wieczne domy tyrolskie. Dawne tereny upraw Iniarskich tworzgce ww. tereny nizinne
zostaty przeznaczone pod zabudowe. W przypadku Mystakowic nalezatoby opracowa¢ studium krajobrazowe pod-
kreslajgce unikatowe zespoty mieszkaniowe, ktére mogg stac sie inspiracjg dla nowych rozwigzan kubaturowych.

M 40, M 41, M 42. Tereny wymagajg szczegdtowych opracowan dotyczacych lokalizacji zabudowy, ktéra powinna
by¢ usytuowana przy istniejgcych traktach komunikacyjnych oraz wpisana w doliny. Dopuszcza sie obiekty niewiel-
kie kubaturowo od 1 do 1,5 kondygnac;ji, na duzych dziatkach. Nalezy dazy¢ do lokalizacji budynkéw przy drogach
z terenem zielonym w tle. Zalecana jest funkcja ustugowo-turystyczna.

M 43, M 44. Tereny wymagajg szczegotowych opracowan, ktorych celem jest wprowadzenie nowej zabudowy har-
monizujgcej z zachowanym XIX-wiecznym budownictwem tyrolskim w zakresie kubatury, formy i elementéw deko-
racyjnych. Dopuszcza sie obiekty 1 kondygnacje z niskim poddaszem, w takiej formule aby zostat zachowany cha-
rakter miejsca. Budynki powinny by¢ lokalizowane przy drogach lub w obnizeniach terenu.

U 45. Teren wymaga szczegoétowych opracowan aby unikng¢ zbyt agresywnej formy przystaniajgcej o$ widokowg
na Mystakowice i XIX-wieczng zabudowe znajdujgca sie w sasiedztwie. Zalecana jest forma zagospodarowania
harmonizujgca z otaczajgcym krajobrazem.

M 46, M 47, M 48, M 49, M 50, M 51, M 52, U 53, M 55, 56, M 57, M 58, M 59. Tereny wymagajg szczegotowych
opracowan celem zapobiezenia zbyt geometrycznemu, chaotycznemu zagospodarowaniu terenu. Ze wzgledu na
bliskie sgsiedztwo XIX- wiecznej zabudowy zaleca sie nawigzanie do zachowanych rozwigzan architektonicznych.
Na obszarach tych istotne jest wykorzystanie elementéw dekoracji elewacji budynkéw, unikanie nadania im charak-
teru przemysfowego np. poprzez zastosowanie sidingu. Pojawiajgce sie chaty tyrolskie mogg by¢ takg inspira-
cja. Nalezy unika¢ wiekszych niz 1,5 kondygnacji. Budynki lokalizowa¢ blisko drogi, a nie na srodku dziatek. Nowy
uktad komunikacji wewnetrznej nalezy zaprojektowa¢ w nawigzaniu do naturalnych warstwic terenu. Zabudowa
towarzyszaca dolinie rzecznej winna by¢ nie wieksza niz 1 kondygnacyjna z niskim poddaszem. Dopuszcza sie
niewielkie dziatki. Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na unikanie zbyt agresywnej elewacji budynkéw (np. siding).

U 60, U 61, U 62. Tereny wymagajg szczegdtowych opracowan i uzgodnien z WKZ ze wzgledu na bliskie sgsiedz-
two z zabytkowym zatozeniem patacowo-parkowym w Mystakowicach oraz zachowania historycznych osi widoko-
wych nadal czytelnych w terenie.

M 54. Teren wymaga szczegdtowych opracowan ze wzgledu na alejowe nasadzenia debu (Quercus palustirs — dgb
bfotny), ktére stanowig by¢ moze unikat za skale krajowg. W bezposrednim sasiedztwie drogi dopuszcza sie zabu-
dowe dochodzgcg do 3 kondygnacji bedgcg nawigzaniem do zachowanej XIX-wiecznej zabudowy o charakterze
pensjonatowym.

M 63, M 64, M 66, M 67, 68, M 69, M 70, M 71, M 72, M 73. Tereny wymagajg szczegdtowych opracowan w celu
harmonijnego wpisania nowej zabudowy w zachowany XIX-wieczny uktad osadniczy, sgsiadujacy bezposrednio z
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zabudowaniami tyrolskimi. Zaleca sie niedopuszczenie do zbyt drobnego podziatu dziatek, lokalizacji doméw od-
biegajgcych od liniowej zabudowy i wyzszych kubaturowo od chat tyrolskich. Zaleca sie zastosowanie wystroju
budynkéw z uzyciem naturalnego kamienia, drewna czy cegty. Nie dopuszczalne jest uzycie sidingu, ktéry
zmienia catos¢ krajobrazu unikatowego zespotu. Szczegdlnej ostroznosci wymaga zabudowa pojawiajgca sie w
bezposrednim sgsiedztwie chat tyrolskich. Nalezy zwréci¢ uwage na uktad komunikacyjny, ktory bedzie szkieletem
dla lokalizacji nowych budynkow.

P-U 65. Teren wymaga szczegétowych opracowan ze wzgledu na duzy powierzchniowo obszar przeznaczony na
dziatalno$¢ gospodarczg i ustugowg. Na terenie tym zaleca sie zabudowe w ukfadzie uporzadkowanym i nawigzu-
jgcym stylistycznie do dominanty jaka jest fabryka ,Orzet”.

STRUZNICA

Wies o charakterze ,ulicowki” z funkcjg turystyczno — rolniczo - przemystowg. XIX-wieczna zabudowa o zréznico-
wanych kondygnacjach posiada czytelng zasade - im dalej od traktu komunikacyjnego (drogi) tym nizsza zabudo-
wa. Wiekszos¢ budynkéw nadal skupiona jest przy drodze. Szczgtkowo zachowat sie przemyst (tartak) i charakte-
rystyczna dla niego zabudowa o zwiekszonej kubaturze odbiegajgca od pozostatych budynkéw wsi. Za podstawo-
we wytyczne uznaje sie:

Q W zwigzku z priorytetem rozwoju turystycznego wsi w przypadku nowej zabudowy nalezy podkresli¢ charakte-
rystyczne elementy towarzyszgce wyzej wymienionej zabudowie, takie jak: indywidualny detal architektoniczny,
obiekty o 1,5 kondygnaciji (z niskim poddaszem), dos¢ duze dziatki przeznaczone na zielen towarzyszaca, umozli-
wiajgca wypoczynek nie tylko w sezonie zimowym.

Q Blizej centralnej czesci wsi w ciggu istniejgcej 2 kondygnacyjnej zabudowy dopuszcza sie kontynuacje takiej
kubatury, ztagodzenie spadku dachéw nawigzujgc tym samym do zachowanej XIX-wiecznej i z poczgtku XX wieku
zabudowy.

QO Ze wzgledu na istniejgce w bezposrednim otoczeniu wsi punkty widokowe, stanowigce atrakcje krajobrazowg
miejscowosci, postuluje sie ich ochrone.

0 Dopuszcza sie dwa rodzaje spadkéw dachéw, im blizej centralnej czesci wsi (jej miejskiego charakteru), tym
moze by¢ on tagodniejszy (taki jak przy istniejgcych XIX-wiecznych i XX- wiecznych domach), a im dalej od cen-
trum, tym spadek ostrzejszy i staty. Okrycia dachowe z dachéwki ceramicznej i podobnej lub blachy (dotyczy cen-
tralnej czesci wsi).

PU 3. Zgodnie z obowigzujgcym prawem nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na ograniczenie ucigzliwosci z tytutu
prowadzonej dziatalnosci obrebie wtasnosci (hatas, smréd, dym itp.). Nalezy zadbaé o wystoniecie elementéw ist-
niejgcych, a dysharmonizujgcych z charakterem wsi i jej krajobrazem.

M 3A, U 5, U 6, U 7A. Tereny wymagajg szczegbtowego opracowania aby unikng¢ elementéw zagrazajgcych war-
tosciom krajobrazowym wsi.

WOJANOW - BOBROW
Wies o podstawowej funkciji rolniczej i 0 zachowanej zabudowie skupionej przy trakcie komunikacyjnym i na skarpie
rzecznej. Cato$¢ wpisana w zwartg linie uformowang uksztattowaniem terenu. Za podstawowe wytyczne uznaje sie:

0 Dopuszczalna zabudowa 1 i 1,5 kondygnacyjna (najlepiej 1 kondygnacyjna o wysokim parterze ze wzgledu na
bliskie sgsiedztwo rzeki). Zaleca sie kontynuacje wystroju budynkéw z charakterystycznym drewnianym elementem
na zwienczeniach dachéw i balkonach.

M 13. Negatywnie ocenia sie rozwdj zabudowy o zbyt ,waskiej” podstawie w stosunku do wysokosci, co powoduje
silne zachwiane proporcji catej jego proporcji. Nie dopuszcza¢ do zabudowy na tym terenie budynkéw wyzszych od
1 kondygnaciji, w szczegolnosci dotyczy to terenéw potozonych w wyzszych partiach wsi, na skarpach o wiekszym
spadku. Zabudowe lokalizowa¢ wzdtuz traktéw komunikacyjnych zgodnie z charakterem osadniczym wsi

M 14, M 15. Tereny wymagajg szczegotowych opracowan celem zapobiezenia zbyt mocnemu rozdrobnieniu dzia-
tek i chaotycznemu uktadowi zabudowy, ktéry nalezy wpisa¢ w naturalng rzezbe terenu. Nalezy unika¢c geome-
trycznych rozwigzan osadniczych. Wazne jest zachowanie istniejgcych osi widokowych bedgcych duza atrakcjg
turystyczng oraz wgladéw w istniejgcy zabytkowy krajobraz komponowany, fgczacy ten obszar z romantycznym
krajobrazem zatozen patacowo-parkowych w Karpnikach, Bukowcu i Lomnicy.

12. Strefa turystyczno — wypoczynkowa. Wymaga szczegoétowych opracowan dot. zachowania osi widokowych i
lokalizacji inwestycji w dolinach przy traktach komunikacyjnych. Nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na bliskie sg-
siedztwo zabytkowego zatozenia patacowo-parkowego w Krapnikach.
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WOJANOW

Wies$ o charakterze ,ulicowki” z dwoma dominantami gérujacymi forma i wielkos$cig to jest: zatozeniem patacowo-
parkowym oraz kosciolem. Obie budowle stanowig duzg atrakcje turystyczng wsi. Nalezy zachowa¢ podstawowe
osie widokowe prowadzace w ich strone. Za podstawowe wytyczne uznaje sie:

Q Ze wzgledu na rolniczo - turystyczny charakter wsi, w przewadze rolniczy, zaleca sie utrzymanie takiej funkciji.
Na cele rolnicze powinny by¢ wykorzystane gtéwnie taki i pastwiska otaczajgce wies od pétnocy.

Q Nalezy dazy¢ do lokalizacji nowej zabudowy blisko traktéw komunikacyjnych (ma to réwniez znaczenie przy
zagrozeniu, jakie niesie ze sobg rzeka). Zalecana wysokos$¢ budynkéw od 1 do 1,5 kondygnaciji (niskie poddasze).
Q Zaleca sie kontynuacje wystroju budynkéw mieszkalnych drewnianymi elementami dekoracyjnymi (dachy,
balkony). Warto podkresli¢ taki charakter przy nowo powstajgcych budynkach.

Q Zaleca sie likwidacje zabudowan z okresu powojennego, zwigzanych z obszarem dziatan éwczesnego przed-
siebiorstwa rolniczego.

PE 16. Zgodnie z zapisem studium, majgc na uwadze Ustawe o ochronie ddbr kultury zakaz eksploatacji kruszywa
naturalnego ze ztoza ,Wojanéw II”..

PU 17, PU 17A. Wymaga szczegdtowych opracowan ze wzgledu na powigzanie widokowe z zatozeniem patacowo-
parkowym w Wojanowie.

7. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA

1. Rozwdj rolnictwa w obszarze gminy wigze sie z potrzebg gtebokiej restrukturyzacji jego form organizacyjnych,
struktury wtadania, a takze z potrzebg rewizji tradycyjnych form i kierunkéw funkcjonowania rolnictwa. O kierunkach
rozwoju rolnictwa decydowac powinno uwzglednienie naturalnych predyspozycji terenu oraz warunkéw ekonomicz-
nych produkcji rolnej, przy czym decydujgce znaczenie ma polityka rolna panstwa, okreslajgca m. in. mechanizmy
ustalania cen na produkty rolne i $rodki produkcji dla rolnictwa oraz poziom opfacalnosci poszczegdinych form
produkgciji. Analizy uwarunkowan srodowiskowo ekonomicznych gminy pozwalajg na przyjecie zatozen, ze prefero-
wanym kierunkiem rozwoju rolnictwa powinna by¢ hodowla bydta.

2. Zaktada sie petne zagospodarowanie niewykorzystywanych uzytkéw rolnych oraz obiektéw hodowlano — produk-
cyjnych i zapobieganie zaawansowanemu procesowi degradacji gleb oraz dekapitalizacji obiektéw. Zaktada sie
mozliwo$¢ adaptacji tych obiektdw na cele dziatalnosci gospodarczej oraz na inne cele nie zwigzane z dziatalnoscig
rolniczg. Dziatania w tym zakresie powinny obejmowac szerokg informacje o obiektach i warunkach ich naby-
cia/dzierzawy.

3. Obok uprawiania tradycyjnych form rolnictwa zaktada sie wprowadzenie form alternatywnych i komplementar-
nych. Takimi formami gospodarowania, dobrze wkomponowanymi w warunki naturalne gminy, a ponadto w znacz-
nym stopniu podnoszacymi dochodowos$¢ gospodarstw, moze byé uprawianie rolnictwa ekologicznego i prowadze-
nie gospodarstw agroturystycznych. Zaktada sie wprowadzenie funkcji agroturystycznej w zasadzie we wszystkich
wsiach gminy, a w szczegdlnosci potozonych na obrzezu Rudaw Janowickich.

8. KIERUNKI ROZWOJU PRZEMYSLU | EKSPLOATACJI SUROWCOW

W rozwoju przemystu i eksploatacji surowcéw istotne znaczenie dla gospodarki gminy ma utrzymanie istniejgcych

zaktadow przemystowych oraz wydobycie surowcéw mineralnych. W szczegdélnosci zaktada sie:

e utrzymanie istniejgcych zaktaddéw przemystowych oraz prowadzenie na ich terenach dziatalnosci zgodnie z
wymogami ochrony $rodowiska;

e wyznaczenie w Mystakowicach (obok Zaktadéw ,Orzel”), Lomnicy (obok Przedsiebiorstwa ,Zimmet”), Kostrzycy
(obok Elektrocieptowni), stref rozwoju dziatalnosci gospodarczej i ustug (strefy te ukierunkowane bedg m.in. na
lokalizacje roznego rodzaju przedsiebiorstw, baz i sktaddw, stacji przetadunkowych oraz innych obiektéw zwia-
zanych z dziatalnoscig ustugowa);

e mozliwos¢ przebranzowienia obiektow obstugi i produkcji rolniczej na rézne formy dziatalnosci gospodarczej i
ustugowej;

e kontynuacje wydobycia surowcéw mineralnych ze zloza surowca skaleniowego w Karpnikach wraz z prowa-
dzeniem biezacej rekultywacji zgodnie z opracowanym projektem rekultywac;ji;

e zakaz eksploatacji zwiru z udokumentowanego ztoza ,Wojanéw — Potudnie”;
rekultywacje i etapowe przeksztatcanie terendw ztoza ,Wojandw - Pétnoc” w kierunku wodno — rekreacyjnym z
towarzyszacymi ustugami sportu i turystyki oraz zielenig urzagdzong (zgodnie z decyzjg Kierownika Urzedu Re-
jonowego w Jeleniej Gorze z dn. 18.04.97 r.);

o rekultywacje i rehabilitacje terenéw po eksploatacji gliny w tomnicy ze ztoza ,Bartek” oraz pozostatych wyeks-
ploatowanych wyrobisk, po uzgodnieniu warunkéw rekultywacji z organem ochrony $rodowiska w trybie ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska;

e zakaz eksploatacji surowcow mineralnych ze ztoza granitu ,Karpniki — Struznica”;
wyjasnienie wartosci i przydatnosci przemystowej (w trakcie przeprowadzonego rozpoznania geologicznego)
wystepujgcych na terenie gminy surowcéw mineralnych (rozpoznanych), ktére moga stanowic¢ perspektywe dla
potrzeb przemystu.
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9. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI, WYPOCZYNKU | REKREACJI

1. Zakfada sie, ze giéwne kierunki napfywu ruchu turystycznego w rejon gminy zostana wzbogacone o
nowe — zwigzane z budowg drogi wojewddzkiej i przebudowa drogi powiatowej. Bardzo wazng role dla ob-
stugi turystycznej terenéw gminy petni¢ bedzie w dalszym ciggu linia kolejowa Wroctaw - Jelenia Géra ze stacjg w
Wojanowie, ze wzgledu na potgczenia tg trasg Jeleniej Gory z gtéwnymi aglomeracjami w kraju.

2. Gesta sie¢ osadnictwa wiejskiego na obrzezu Rudaw Janowickich oraz wysokie walory turystyczno-
wypoczynkowe tych miejscowosci predysponujg je do rozwoju funkcji letniskowych i wypoczynku pobytowego.
Zaktada sie w zwigzku z tym reaktywowanie tych funkcji w nastepujgcych miejscowosciach: Bukowiec, Karpniki,
Gruszkéw, Struznica, Wojanow-Bobrow.

3. Istotnym uzupetnieniem bazy noclegowej i gastronomicznej obszaru gminy bedg gospodarstwa agroturystyczne.
Ta forma turystyki cieszy sie wzrastajagcym zainteresowaniem gospodarzy, szczegdlnie tam gdzie warunki srodo-
wiska decydujg o duzych walorach turystycznych, a jednoczesnie sg utrudnieniem w prowadzeniu efektywnej go-
spodarki rolnej, co dotyczy w zasadzie wszystkich miejscowosci lezagcych na obrzezu Rudaw Janowickich, w
szczegolnosci: Gruszkowa, Struznicy, Krogulca, Bukowca i Karpnik.

4. Miejsca koncentracji wypoczynku pobytowego predysponujg niektére obszary gminy, a w szczegélnosci rejon
Gor Sokolich jako tereny spacerowe. Zagospodarowanie tych terenéw powinno obejmowaé budowe i konserwacje
Sciezek spacerowych z niezbedng infrastrukturg (tawki, punkty widokowe, miejsca urzgdzonego wypoczynku itp.).
Poza terenami spacerowymi wyznacza sie strefe turystyczno — sportowg pomiedzy Wojanowem — Bobro-
wem, a Karpnikami. W strefie tej zakiada sie mozliwos$¢ realizacji pol golfowych, wylacznie w oparciu o
naturalne uksztattowanie terenu.

5. Sie¢ szlakdéw na terenie gminy jest wystarczajgca dla ruchu turystycznego, stad proponuje sie tu gtéwnie mody-

fikacje stanu istniejgcego. Proponowane zmiany dotyczg przebiegu Europejskiego Szlaku E -3, na odcinkach:

e Bukowiec - Krogulec (z przeniesieniem szlaku z ruchliwej drogi w rejon wzgdrz z wglgdami na fragmenty Kotli-
ny Jeleniogorskiej oraz Rudawy Janowickie);

¢ Staroscinskie Skaty - Swinia G. - Rozdroze pod Bielcem (ze znacznym skrétem - szlak w tym miejscu tworzy
szerokie zakole);

6. Wzrastajgca popularnosé turystyki rowerowej wymaga przygotowania odpowiedniej infrastruktury oraz podjecia
dziatan natury organizacyjnej dla tej formy czynnej rekreacji. Gmina posiada potencjalnie bardzo duze walory do
uprawiania turystyki rowerowej. W zwigzku z powyzszym wyznaczone zostaty w obszarze gminy trasy rowerowe,
stwarzajgce alternatywe wzgledem istniejacych szlakéw pieszych, a takze ruchliwych drég samochodowych, nie-
jednokrotnie nie przygotowanych do tej formy turystyki. Osie tego uktadu stanowi kilka szlakow gtéwnych, przeci-
najgcych teren gminy (zaréwno w ukfadzie rownoleznikowym jak i potudnikowym), pozwalajgce dotrze¢ do naja-
trakcyjniejszych jej partii. Pozostate szlaki stanowig zwykle fgczniki pomiedzy szlakami gtéwnymi a miejscowo-
$ciami znajdujgcymi sie u podnéza goér. Wsréd wyznaczonych tras rowerowych na szczegdlng uwage zastuguja
nizej wymienione szlaki:

e trasa rowerowa ,Szlakiem Patacow i Dawnych Rezydencji”, faczaca nizej wymienione miejscowosci: Karpniki -
Bukowiec — (Kowary - Mitkow — Staniszéw — poza terenem gminy) - Mystakowice - Lomnica - Wojanéw - Bob-
réw - Karpniki; $ciezka ta zostata tak zaprojektowana, by mogta byt dostepna zaréwno dla turystéow pieszych
jak i rowerowych; mozliwa jest takze jej wersja dla turystow zmotoryzowanych; pozwala ona na dotarcie do
szeregu rezydenc;ji (gtéwnie z XVIII i XIX w.) oraz poznanie niezwykle ciekawych historii z nimi zwigzanych;

e trasa rowerowa poprowadzona wzdtuz drogi powiatowej nr 12101, tgczaca aglomeracje miejskg Jeleniej Goéry
z terenami gminy Podgoérzyn;

e trasa rowerowa po ,Karpnickich Stawach”, pozwalajgca na krotkim dystansie pozna¢ stanowiska chronionych

gatunkow fauny i flory.

o szlaki rowerowe, zwigzane z realizacjg drogi wojewddzkiej, faczace tereny Gminy Podgérzyn z Kowa-

rami.

7. Na terenie gminy nie ma dotychczas zaprojektowanych i wytrasowanych $ciezek dydaktycznych. Tymczasem
ranga i specyficzne walory niektérych miejsc wykraczajg daleko poza granice regionu. Cechujg sie one szczegol-
nymi walorami, totez dopoki nie zostang szerzej spopularyzowane i udostepnione - pozostang znane garstce spe-
cjalistéw i pasjonatow. W zwigzku z powyzszym proponuje sie wytyczenie $ciezki malowniczymi skatkami granito-
wymi: Sokolik — Krzyzna — Fajka — Struznickie Skaty — Staroscinskie Skaty —Piec — Skalny Most. Trasa tej Sciezki
pozwala na zapoznanie sie z formami wietrzenia granitdw oraz obecnoscig w nich skat zytowych.

8. W obszarze gminy zaktada sie ograniczony rozwdj narciarstwa zjazdowego. Problem rozwoju infrastruktury
narciarskiej w Rudawach Janowickich nalezy do najbardziej dyskusyjnych. Obecne uzbrojenie terenu w tego typu
obiekty jest bardzo skromne, jednoczesnie jednak Rudawy sg czesto wskazywanym kierunkiem deglomeracji tego
zainwestowania z Karkonoszy. Badania klimatyczne i morfologii stokow pozwalajg na wskazanie potencjalnej loka-
lizacji osrodka sportéw zimowych w rejonie Gruszkowa. Zakfada sie tworzenie niewielkich stokéw narciarskich
w sgsiedztwie obiektow turystyczno — wypoczynkowych, np. hotelowych oraz tworzenie gérek zjazdowych
dla saneczkarzy z mozliwoscia instalowania wyciagow.
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. Pozostate formy turystyki uprawiane na terenie gminy to:

e wspinaczka skatkowa, rozwijajgca sie w rejonie Gér Sokolich oraz Staroscinskich Skat stanowigca jedno z
najpopularniejszych miejsc koncentracji alpinizmu skatkowego w Polsce; planuje sie utrzymanie tej funkcji z
dalszg aktywizacjg osrodka obstugi w Karpnikach;

o hippika i skikrejning, z duzymi mozliwosciami uprawiania ich na terenie gminy; gdzie wyksztalcity sie juz osrodki
hippiki $wiadczgce o wysokiej predyspozycji terenu do tego typu wypoczynku, m.in. w Karpnikach; za$ poten-
cjalne lokalizacje dalszych osrodkéw tego typu dotyczg w zasadzie wszystkich miejscowosci znajdujgcych sie
na obrzezu Rudaw Janowickich;

o kajakarstwo, ktére moze sie rozwija¢ w przetomowych odcinkach Bobru od Wojanowa az po Jelenig Gore.

10. Zaktada sie, ze istniejgce obiekty bazy turystycznej oraz urzadzenia dla obstugi ruchu turystycznego, w tym
schroniska goérskie zlokalizowane na terenie gminy bedg utrzymane i poddane petnej modernizacji. W odniesieniu
do poszczegdlnych grup ww. obiektow zaktada sie:

e utrzymanie istniejgcych schronisk i obiektow dla obstugi turystyki; zaktada sie ponadto uzupetnienie istniejgcej
sieci obiektow z bazg turystyczng i gastronomiczng w miare zachodzgcych potrzeb;

e rozbudowe sieci pél namiotowych, dla ktoérych proponuje sie nowe lokalizacje w trzech miejscach: powyzej
Karpnik (przy drodze na Szwajcarke), przy Karpnickich Stawach oraz w dolinie Karpnickiego Potoku powyzej
Struznicy;

e zagospodarowanie gtéwnych weztéw szlakow pieszych, w miejscach skrzyzowan szlakéw pieszych, spacero-
wych, rowerowych i konnych; bedg to przede wszystkim zagospodarowane miejsca wypoczynku, zapewniajgce
mozliwo$¢ odpoczynku, spozycia positku oraz przeczekania ztej pogody; niektére wezty, atrakcyjne z punktu
widzenia krajobrazowego, oprécz petnienia roli wypoczynkowej, stanowi¢ bedg jednoczesnie zagospodarowa-
ne punkty widokowe; proponuje sie m.in. ich lokalizacje: na Skalniku i na Staroscinskich Skatach;

e rozbudowe systemu parkingdéw, ktére podobnie jak w przypadku weztéw wymagajg odpowiedniego zainwesto-
wania; proponuje sie utworzenie ich w miare zachodzacych potrzeb m.in. pomiedzy omnicg a Karpnikami na
sktonie Bucznika.

10. KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY UKLADU KOMUNIKACJI

Sie¢ drogowa w gminie w aspekcie gestosci jest dobrze rozwinieta, lecz jej parametry techniczne sg wysoce nieza-
dawalajgce. Wszystkie drogi nie posiadajg petnych parametréw technicznych wymaganych dla swojej klasy. W celu
poprawy stanu technicznego drdég i bezpieczenstwa na drogach nalezy:

e zmodernizowaé droge wojewddzkg nr 367 do petnych parametrow technicznych ,G 2" z budowa obejs¢ My-
stakowic i Kostrzycy o docelowej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 25 m. Planuje sie budowe nowe-
go odcinka drogi, od drogi 2741D w okolicy Mitkowa (w potgczeniu z obejsciem Mitkowa) i obejscie po stronie
zachodniej Mystakowic i Kostrzycy oraz wtgczajac sie do drogi 367 przed obwodnicg Kowar. Droga ta na catej
diugosci powinna mie¢ jednolite parametry techniczne ,G 2" tj. jezdnie szerokosci 6,0 m z obustronnymi
utwardzonymi poboczami szerokosci 1,5 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 25 m; docelowo pla-
nuje sie przetozenie DW367 na droge powiatowa 2741D na odcinku obejscia Mystakowice — Kostrzyca;

e zmodernizowaé drogi powiatowe nr 2741D, 2742D, 2654D, 2752D, 2735D, 2749D i 2718D do peinych i jedno-
litych (na catym przebiegu drogi) parametréw technicznych ,Z 2" z jezdnig szerokosci 5,5 — 6,0 m poza tere-
nem zabudowy i 7,0 m na terenie zabudowy z chodnikami lub poboczami szerokosci min. 1,0 m, szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych min. 20 m; dla drogi 2741D przyjmuje sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych do
40 m; na odcinku obejscia DW367 droga powiatowa 2741D przyjmuje sie szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajacych 25 m, a w przypadkach szczegélnych dopuszcza sie poszerzenie do 40 m;

e zmodernizowaé drogi powiatowe nr 2778D, 2742D i 2753D do pemnych parametréw technicznych ,L” z jezdnig
szerokosci 5,0 — 5,5 m poza terenem zabudowy i 6,0 m na terenach zabudowy z obustronnymi poboczami
(chodnikami) szerokosci min. 0,75 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 15 m poza terenem zabudo-
wy i 12 m na terenach zabudowy;

e zmodernizowa¢ sie¢ drog gminnych do jednolitych parametréw technicznych ,L” lub ,D” w zaleznosci od wa-
runkéw terenowych i charakteru drogi oraz przystosowac ich nawierzchnie do ruchu ciezkiego i maszyn rolni-
czych;

e przy modernizacji drég w przypadku nie mozliwosci zachowania zakfadanych parametréow dla odpo-
wiednich klas drég (ze wzgledu na trudne uwarunkowania terenowe) zakfada sie mozliwo$¢ moderni-
zacji w liniach rozgraniczajagcych wg obecnych granic dziatek; nalezy dazyé do uzyskania odpowied-
nich szerokosci linii rozgraniczajacych dla DW367 — 25 m.

e zaleca sie ograniczenie nowych wigczen, wjazdéw i zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 367 i powiatowej nr
2741D. Obstuga obszarow przylegfych do DW367 i jej nowego odcinka po $ladzie drogi powiatowej be-
dzie sie odbywaé poprzez istniejace skrzyzowania, zjazdy i wyjazdy w raz z dopuszczeniem co najwyzej
dwodch nowych skrzyzowan w ciggu planowanej obwodnicy DW367, za zgoda zarzadcy drogi. Ewentual-
ng obstuge nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe projektowaé od istniejgcych drég nizszych klas;
zakfada sie mozliwos$é zlikwidowania niektorych zjazdow, jesli nie spefniajg lub nie spetnia warunkéw
technicznych; zaleca sie rowniez nie podwyzszanie w sposob ,,automatyczny”, kategorii istniejgcych
wjazdow; w planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wykazaé, ktore z istniejacych zjazdow (z
drogi wojewodzkiej i z drogi powiatowej) sg przewidziane do przebudowy lub utrzymania, a ktére do li-
kwidacji;
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e dopuszcza sie lokalizacje nowych odcinkéw drég lokalnych i powiatowych za zgoda zarzadcy drég, na
etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e po wybudowaniu obejscia Mitkowa i Kostrzycy oraz przefozeniu przebiegu drogi wojewdédzkiej nr 367
na droge powiatowg 2741D dla jej odcinka od skrzyzowania z drogg powiatowg do wigczenia planowa-
nego obejs$cia do istniejgcego przebiegu drogi 367, mozna przyjac klase Z;

e zarezerwowac teren pod budowe Sciezki rowerowej wzdtuz drogi powiatowej nr 2741D do Karpacza. Na od-
cinku obejscia Mitkéw — Kostrzyca zakfada sie realizacje $ciezki rowerowej poza liniami rozgraniczajg-
cymi.
zarezerwowac teren pod nowe pofaczenie komunikacyjne dla wsi Dabrowica od strony Grabarowa.
przy projektowaniu drég prywatnych - ogélnodostepnych (takze na etapie projektowania podziatow dla
ww. drég); zaleca sie zachowanie parametréow jak dla drég publicznych; jako minimalng szerokosé ich
dziatki przeznaczonej pod droge wewnetrzng — 10,0 m.

e przebieg drég nalezy traktowac jako orientacyjne, do przesgdzenia w planie miejscowym.

W zakresie obstugi komunikacji kolejowej przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

- przeznaczenie podstawowe — prowadzenie dziatalnosci zgodnie ze statutem PKP S.A. w obiektach i
urzadzeniach technicznych zapewniajacych mozliwos$ci uzytkowania dziatki zgodnie z jej podstawo-
wym przeznaczeniem,

- przeznaczenie dopuszczalne produkcyjno — usfugowo — skiadowe, nalezy przez to rozumieé¢ ustugi inne
niz wymienione wyzej, a nie zwigzane z dziatalno$cig podstawowa oraz z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe dla istniejacej zabudowy przeznaczonej na te cele,

- na terenach ww. dziatki dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszgacych takich jak obiekty tech-
nicznego wyposazenia, zaplecze parkingowe, obiekty gospodarcze, obiekty ustugowe, strefy ekspozy-
cyjne, skfady, magazyny.

11. KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY UKLADU SIECI | URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

11.1. Zaopatrzenie w wode

Rozwdj systemow zaopatrzenia w wode na terenie gminy Mystakowice uwarunkowany jest przez istniejgce obiekty
i urzadzenia wodociggowe, ktérych parametry techniczne w tym eksploatacyjna wydajnos¢ w petni pozwalajg za-
spokoi¢ potrzeby mieszkancow na wszystkie istniejgce i planowane cele.

Zaktada sie, ze dostawa wody odbywac¢ sie bedzie z istniejgcych rurociggéw magistralnych prowadzgcych wode z
ujecia wod powierzchniowych zlokalizowanego na rzece tomnicy na granicy gminy Podgoérzyn i Karpacz.

Docelowy uktad wodociggowy bedzie miat charakter zbiorczego systemu gminnego i obejmowaé bedzie swoim
zasiegiem odbiorcow we wszystkich miejscowosciach w tym:

e  Mystakowice, Lomnica, Wojandw, Dabrowica i Kostrzyca w uktadzie grawitacyjnym;

o Bukowiec, Krogulec i Karpniki w uktadzie grawitacyjno — pompowym;

e  Struznica i Gruszkéw z zastosowaniem miejscowych urzgdzen hydroforowych.

Rozwojowi przestrzennemu systemu wodociggowego towarzyszy¢ bedg dziatania zmierzajgce do poprawy pewno-
Sci zasilania odbiorcéw oraz dostosowania jakosci dostarczanej wody do zmieniajgcych sie wymogow okreslanych
przez przepisy prawa harmonizowane ze standardami europejskimi.

Taki kierunek rozwoju systemu zwigzany jest z potrzebg rozbudowy magistralnej i rozdzielczej sieci wodociggowej,
unowoczesnienia proceséw uzdatniania wody oraz zwiekszenia retencji wody z zbiornikach zapasowo - wyréw-
nawczych w sposob zapewniajgcy zaopatrzenie odbiorcéw w wode réwniez w stanach awaryjnych i kleskowych np.
W czasie pozaru.

11.2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie sciekéw

Zaktadanym kierunkowym dziataniem podstawowym w zakresie gospodarki sciekowej jest zapewnienie petnego
oczyszczania wszystkich sciekdw odprowadzanych z terenu gminy w wysokosprawnych oczyszczalniach pracuja-
cych w oparciu o rozwigzania optymalne z ekonomicznego i technologicznego punktu widzenia.

Rozwdj obiektéw zwigzanych z odprowadzaniem i unieszkodliwianiem $ciekéw na terenie gminy Mystakowice od-

bywac sie bedzie w oparciu o nastepujgce rozwigzania systemowe:

e zbiorczy system kanalizacyjny obejmujgcy miejscowosci: Mystakowice, tomnica, Wojanéw, Dabrowica, Ko-
strzyca i Bukowiec z grupowg oczyszczalnig $ciekdw o przepustowosci docelowej Q = 5000 m3/d zlokalizowa-
ng w rejonie ZL "Orzel" w Mystakowicach; uktad ten bedzie czescig Karkonoskiego Systemu Kanalizacji Sani-
tarnej obejmujgcego gminy Mystakowice i Podgdrzyn oraz miasto Karpacz;

e lokalny system kanalizacyjny z wysokosprawng oczyszczalnig $ciekow obstugujgcg mieszkancow Karpnik z
docelowym przytgczeniem Gruszkowa, Krogulca i Struznicy; alternatywnie zakfada sie mozliwos$¢ lokali-
zacji lokalnych oczyszczalni $ciekow;

e w zabudowie rozproszonej lub gniazdowej (skoncentrowanej na niewielkim obszarze i oddalonej od
projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania gospodarki scie-
kowej oparte na urzadzeniach gwarantujacych, wysoki stopien redukcji zanieczyszczen w Gruszkowie,
Krogulcu i Struznicy;
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e jako rozwigzania czasowe dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow bezodpfywowych; po realizacji kanali-
zacji sanitarnej bedzie istniaf obowigzek wpiecia sie do niej; w wyjatkowych i odpowiednio uzasadnio-
nych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje lokalnych oczyszczalni $ciekéw, ktore rowniez moga by¢
traktowane jako rozwigzania czasowe.

11.3. Zaopatrzenie w gaz

Kierunkowy rozwéj systemu zaopatrzenia w gaz przewodowy na terenie gminy Mystakowice opiera¢ sie bedzie na

rozdzielczych sieciach gazowych Sredniego cisnienia przytgczonych przez stacje redukcyjno - pomiarowe do istnie-

jacych przesytowych gazociggéw wysokiego cisnienia.

Z gazu przewodowego na cele bytowe, grzewcze i technologiczne korzysta¢ bede odbiorcy w nastepujacych miej-

scowosciach:

o Mystakowice, Lomnica, Kostrzyca i Bukowiec poprzez istniejgce stacje redukcyjno - pomiarowe | stopnia zloka-
lizowane w Mystakowicach;

e Wojanoéw i Dagbrowica z projektowanej stacji w Wojanowie;

Docelowo uktady te potaczone zostang w jeden system zaopatrzenia w gaz obejmujgc swym zasiegiem Krogulec,

Karpniki, Struznice i Gruszkéw.

Zakres i charakter gminnego systemu gazowniczego uszczegotowiony zostanie na podstawie obowigzujgcych

procedur prawnych oraz analiz potwierdzajgcych optacalnos¢ ekonomiczng przedsiewziecia.

W odniesieniu do gazociaggéw wysokiego cisnienia oraz podwyzszonego sSredniego cisnienia studium
okresla zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdélnymi, wyznaczone na rysunku studium strefy ochron-
ne. Odlegtosci projektowanych obiektéw od sieci gazowych wynoszg 50,0 m - po 25 m od osi gazociggu.
Dla gazociagu wysokiego cisnienia DN 250, PN 6.3Mpa mozna zastosowa¢ zmniejszenie odlegtosci pod-
stawowej, redukujac strefe ochronng do wielkosci 15 m, liczac od gazociagu. Strefa ochronna sieci gazowej
stanowi obszar, w ktorym przedsiebiorstwo gazownicze jest uprawnione do zapobiegania dziafalno$ci mo-
gacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwafo$¢ i prawidtowg eksploatacje. Dla budynkéw uzytecznosci pu-
blicznej obowigzuje odlegtos¢ 35 m, liczac od granicy terenu do gazociggu. Dla stacji paliw obowigzuje
odlegtosé 40 m, liczac od zbiornika i rurociggu technologicznego do gazociagu.

W zmianie studium wyznacza sie lokalizacje dwéch istniejgcych stacji redukcyjno — pomiarowych gazu L.
Ustala sie obowiazek uzgodnienia z zarzadcg sieci gazowej, lokalizacji obiektéw wzdiuz strefy ochronnej,
oraz sposobu jej zagospodarowania.

Dla ww. stref ochronnych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

2) Obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdfuz gazociagu.

3) Dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez operatora gazociagu.

4) Zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociggu) — zagospodarowanie te-
renu zielenig niska.

5) Zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatos$ci gazociagu podczas eksploatacji.

Dla planowanego suchego zbiornika przeciwpowodziowego ,,Kostrzyca” przyjmuje sie nastepujace ustale-
nia:
1) W gérnej partii czaszy zbiornika zlokalizowany jest gazociag wysokiego cisnienia DN 250 PN 6.3
Mpa, ktory przebiega zasadniczo poza zasiegiem maksymalnego zalewu,
2) Na krotkich odcinkach w gornej partii zbiornika, gdzie trasa rurociggu przecina koryto Jedlicy i
przebiega w jej dolinie przewiduje sie zabezpieczenie rurociggu zgodnie z wymogami techniczny-
mi wiasciciela sieci,
3) Konieczne jest uwzglednienie przebiegu gazociagu w sposob uniemozliwiajacy jego uszkodzenie
w trakcie splywu woéd powodziowych,
4) W przypadku wystapienia kolizji z przebiegiem gazociggu nie mozliwych do wyeliminowania pod
wzgledem technicznym, nalezy przewidzieé przetozenie gazociagu,
5) Nalezy dokonaé¢ uzgodnien lokalizacji zbiornika na etapie projektu budowlanego, przed wydaniem
decyzji pozwolenia na budowe z zarzadcg sieci.

W przypadku modernizacji drogi gminnej do parametréow klasy L, a polozonej w strefie ochronnej od gazo-
ciag wysokiego cisnienia DN 250 PN 6.3 Mpa, nalezy przewidzie¢ petne zabezpieczenie przed uszkodze-
niem gazociggu. Zaktada sie mozliwosé na odcinku kolizyjnym z modernizowang droga przefozenie gazo-
ciagu na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.

Docelowo w przypadku pojawienia sie zgfoszenia zapotrzebowania na gaz ustala sie realizacje rozdzielczej
sieci gazowej, powiazanej z gminnymi gazociggami Sredniego i niskiego ci$nienia na warunkach uzgodnio-
nych pomiedzy stronami. Zaopatrzenie w gaz powinno odbywac¢ sie po spetnieniu technicznych i ekono-
micznych warunkow przytgczenia okreslonych przez dysponentéw sieci i urzadzen.
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Inwestycje zwigzane z nowymi gazyfikacjami oraz przytagczeniem odbiorcéw do sieci gazowej uzaleznione
beda od wystapienia ich opfacalnosci oraz od aktualnych warunkéw technicznych i ekonomicznych dostar-
czania paliwa gazowego przez przedsiebiorstwo gazownicze — zgodnie z obowigzujgcym Prawem Energe-
tycznym z dnia 10.04.1997 (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 153, poz. 1504).

Obok ogrzewania gazowego przyjmuje sie mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepfo z indywidualnych zrédet, na
olej opafowy lub inne ogrzewanie ekologiczne z dopuszczeniem paliw weglowych i weglopochodnych.

11.4. Gospodarka cieplna

Dobrze rozbudowana sie¢ gazociggdw wysokiego cisnienia oraz rozdzielczych gazociggéw sredniego cisnienia na
terenie miejscowosci gminnej powodujg, ze nie wystepujg tu technologiczne bariery do petnego wykorzystywania
gazu przewodowego do celdéw grzewczych.

Zatozeniem kierunkowym obowigzujgcym na terenie catej gminy jest jak najszersze wykorzystywanie w gospodarce
cieplnej tego zrédta energii.

Czesciowg alternatywag w okresie dojscia do uktadu docelowego jest wykorzystywanie oleju opatowego i gazu bez-
przewodowego do ogrzewania obiektéw gtdwnie komunalnych i uzytecznosci publicznej.

11.5. Elektroenergetyka

Planowany rozwdj gminy oraz zakfadany wzrost poziomu obstugi mieszkancéw w energie elektryczng zwigzany jest
z potrzebg budowy nowych stacji transfotmatorowych 20/0,4 kV oraz towarzyszgcych linii kablowych $redniego
napiecia.

Lokalizacja nowych stacji transformatorowych odpowiadac¢ bedzie kierunkom ekspansji urbanistycznej nie napoty-
kajgc na bariery technologiczne.

Dziataniem réwnolegltym jest zaktadana modernizacja istniejgcego systemu energetycznego polegajgca na wymia-
nie jednostek transformatorowych i biezgcych remontach linii przesytowych i rozprowadzajgcych. Na terenach zur-
banizowanych nalezy dgzy¢ do skablowania wszystkich odcinkow sieci Sredniego i niskiego napiecia.

Zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycz-
nych, stacji transformatorowych Ilub z projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych przez wia-
Sciciela sieci.

Projektowane lub modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdfuz ukfadéw komunikacyjnych
tj. terenoéw ogoblnie dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie odstepstwo
od ww. zasady po uzgodnieniu z wiascicielem terenu i zarzadca sieci.

Zezwala sie na wydzielenie dziatek pod budowe nowych stacji transformatorowych na dziatkach inwesto-
roéw, po wykonaniu bilansu zaopatrzenia w energie elektryczng dla istniejagcych i projektowanych struktur
osadniczych.

W odniesieniu do linii napowietrznej WN 220 kV nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegfosci projek-
towanych obiektéw od istniejgcych linii (wydzielony pas terenu ochronnego dla linii 220 kV wynosi po 14,5
m, od rzutu poziomego skrajnego przewodu czynnego linii).

W odniesieniu do linii elektroenergetycznych SN nalezy zachowac bezpieczne, wymagane przepisami odle-
gfosci. W przypadku niemoznos$ci zachowania dopuszczalnych odlegtosci projektowanej zabudowy od
istniejacych obiektow elektroenergetycznych nalezy dokonaé przebudowy tych sieci na koszt podmiotu
wchodzgcego w kolizje.

W przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami elektroener-
getycznymi przebudowa ww. linii bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy warunkéw na przebudowe tych
linii i zawarciu stosownej umowy o usuniecie kolizji.

Dla poprawy ukitadu zasilania stacji transformatorowych z sieci 20 kV w w Mysfakowicach w rejonie PT-
28220 (Czerwony Dworek) nalezy zapewnié¢ powigzanie linig 20 kV istniejacych stacji PT-28220 Czerwony
Dworek i PT-28213 Giebock.

11.6. Telekomunikacja

W najblizszych latach zaktada sie realizacje szerokiego programu rozbudowy linii i urzadzen telekomunikacyjnych
co znacznie poprawi dostepnosé tych ustug dla mieszkancow gminy Mystakowice.

Gléwne zadania tego programu sg nastepujace:
e rozbudowa centrali telefonicznej w Mystakowicach do 2000 NN;
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e  budowa wyniesionych modutéw central w Mystakowicach (2 szt. ) oraz w Bukowcu i Kostrzycy;
budowa nowej centrali telefonicznej w Karpnikach; do ktérej przytgczeni bedg réwniez abonenci w Krogulcu i
Struznicy;
e rozbudowa centrali telefonicznej w tomnicy do 1200 NN, ktéra obstugiwaé bedzie abonentéw w t.omnicy, Wo-
janowie, Dabrowicy i mieszkancow Osiedla omnickiego w Jeleniej Gorze;
réwnolegta budowa nowych kabli $wiattowodowych tgczacych wymienione powyzej centrale z istniejgcym
uktadem kabli przesytowych.
Mieszkancy Gruszkowa w dalszym ciggu korzysta¢ bedg z sieci telekomunikacyjnej Kowar.
Komercyjny charakter tej dziedziny infrastruktury technicznej umozliwia dalsze poszerzenie zakresu oferowanych
ustug.

Przed przystapieniem do jakichkolwiek robot ziemnych na trasie urzadzen telekomunikacyjnych lub na
zblizeniu do nich nalezy dokona¢ oddzielnych uzgodnien z zarzadca sieci.

11.7. Gospodarka odpadami

Zaktada sie, ze odpady komunalne z terenu gminy sktadowane bedg na wysypisku w Kostrzycy - Sciegnach, admi-
nistrowanym przez Zwigzek Gmin Karkonoskich.

Dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami komunalnymi w obszarze gminy przyjmuje sie nastepujgce

dziatania:

e prowadzenie edukacji ekologicznej z zakresu racjonalnego postepowania z odpadami w szkofach, na tamach
lokalnej prasy, w formie ulotek, broszur;

e stworzenie warunkoéw do selektywnej zbiorki, segregacji i sktadowania odpadéw przydatnych do wykorzysta-
nia;

e wspotdziatanie z jednostkami organizacyjnymi i osobami podejmujgcymi zbieranie i zagospodarowywanie
odpaddw.

12. ZALOZENIA AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ GMINY

Zaktada sie nastepujgce kierunki rozwoju gospodarczego:

e zwiekszanie zatrudnienia mieszkancow gminy w ramach dziatalnosci pozarolniczej, ktére osiggniete bedzie
m.in. poprzez:

- rozwdj lokalnej przedsiebiorczosci;

- przygotowanie atrakcyjnej oferty dla inwestoréw;

- wprowadzenie do zarzadzania gming elementéw zarzgdzania przez jakos¢ (TQM) np. poprzez wdrozenie
systemu zarzadzania jakoscig zgodnego z normami ISO serii 9000;

e dostosowanie rolnictwa do warunkéw rozwijajacej sie gospodarki rynkowej oraz integrowania sie Polski z UE:

- zwiekszanie powierzchni gospodarstw;

- specjalizacje gospodarstw rolnych (np. w kierunku hodowli bydta);

- tworzenie organizacji producentéw rolnych;

e rozwoj dziatalnosci turystycznej osiggniety m.in. poprzez:

- aktywne wykorzystanie waloréw turystycznych Rudaw Janowickich;

- wzbogacenie produktu turystycznego (np. poprzez stworzenie nowych miejsc rekreacyjnych takich jak kg-
pieliska, sciezki do wedréwek pieszych, Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe, muzea, organizowanie cy-
klicznych imprez rekreacyjno — promocyjnych na terenie gminy itp.);

- rozwoj agroturystyki;

e przeprowadzenie dokladnej rewizji, a nastepnie uaktualnienie przyjetej listy celow, projektow i zadan strate-
gicznych w ,Strategii rozwoju spoteczno gospodarczego gminy Mystakowice” dla uwzglednienia zmian, ktére
nastapity w sytuacji gminy od czasu przyjecia strategii; nalezy ponadto uwzgledni¢ strategie rozwoju sgsied-
nich gmin.

2. Szczegdlne znaczenie dla aktywizacji gospodarczej gminy posiada¢ bedzie rozwdj lokalnej przedsiebiorczosci,

osiggniety m.in. poprzez:

e tworzenie instrumentow wspierajgcych powstajgce podmioty, np. wprowadzenie ulg podatkowych, zapewnienie
doradztwa ekonomicznego i prawnego, utatwienie dostepu do informacji o procedurze zaktadania firmy, konty-
nuowanie dziatalnosci Stowarzyszeniem Wspierania Przedsiebiorczosci i rozwoju rynku pracy, zorientowanego
na wspomaganie przedsiebiorstw m.in. poprzez dostarczanie odpowiedniej do potrzeb powierzchni na dziatal-
nos¢ gospodarcza, obstugi biurowej, ustug wspierajgcych biznes oraz pomocy w pozyskiwaniu srodkéw finan-
sowych;

3. Dla przygotowania atrakcyjnej oferty dla inwestorow, ktérzy zdecydujg sie realizowaé swoje przedsiebiorstwa na

terenie gminy, powinny by¢ przeprowadzone nastepujace dziatania:

e zidentyfikowanie i przygotowanie odpowiednich terenéw pod potencjalne inwestycje (ukierunkowane na przy-
sztych inwestoréw, duze przedsiebiorstwa, firmy zwigzane z dziatalnoscia turystyczng itp.);
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e przygotowanie pracownikéw Urzedu Gminy do sprawnej i kompetentnej obstugi potencjalnych inwestoréw
(wyznaczenie i przeszkolenie os6b odpowiedzialnych za obstuge inwestoréow, zapewnienie im odpowiednich
warunkOw pracy oraz wyposazenie w odpowiednie materiaty promocyjne);

e prowadzenie systematycznej dziatalnosci promocyjnej ukierunkowanej na pozyskanie inwestoréw;
kontynuowanie dziatan zorientowanych na rozwdj infrastruktury technicznej oraz tzw. ,infrastruktury otoczenia
biznesu” (np. instytucji finansowych).

Giéwne kierunki rozwoju gminy zostang osiagniete poprzez realizacje sformufowanych w Strategii zrowno-
wazonego rozwoju gminy Mysfakowice, celow gféwnych i szczegéiowych. Cele giéwne okreslono jako
zréownowazony rozwdj 4 fadow: srodowiskowego, spofecznego, gospodarczego i zarzadzania.

Dla osiagniecia zrbwnowazonego rozwoju Srodowiskowego przyjmuje sie nw. cele:

wysoka Swiadomosé ekologiczna mieszkancow.

Minimalizacja zanieczyszczen wod, powietrza i gruntow.

Zmniejszenie zagrozenia powodziowego w gminie.

Ograniczenie hatasu komunikacyjnego.

Likwidacja i rekultywacja dzikich wysypisk $mieci oraz wyrobisk kopalnianych.

Ochrona i rewitalizacja gminnych waloréw kulturowych i przyrodniczo — krajobrazowych.

SRR

la osiggniecia zrownowazonego rozwoju spolecznego przyjmuje sie nw. cele.
Aktywne przeciwdziatanie bezrobociu.
Wysoka jakos$é i dostepnosé ustug zdrowotnych.
Ustugi spofeczne dostepne do potrzeb mieszkancéw.
Wysoki poziom ustug edukacyjnych.
Atrakcyjna oferta kulturalna i sportowa.
Zwiekszony poziom bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
Zwiekszone poczucie tozsamosci lokalnej wéréod mieszkancoéw gminy.

NOOAWNMRD

Dla osiagniecia zrbwnowazonego rozwoju gospodarczego przyjmuje sie nw. cele.
1. Zmodernizowane i dostosowane do wymogoéw rynkowych gospodarstwa rolne.
2. Rozwinieta przedsiebiorczosé.

3. Rozwinieta infrastruktura techniczna.

4. Podniesiony standard bazy i ustug turystycznych.

Dla optymalnego zarzgdzania gming przyjmuje sie nw. cele.

1. Utrzymanie dobrej pozycji gminy w regionie.

2. Wdrozenie systemowego zarzgdzania gming.

3. Estetyczne zagospodarowanie gminy zgodne z planami zagospodarowania przestrzennego.
4. Efektywna wspoéipraca samorzadu ze srodowiskami lokalnymi.

5. Czytelny i ugruntowany wizerunek turystyczny gminy.

13. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH | LOKALNYCH INWESTYCJI CELOW PUBLICZ-
NYCH.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, inwestycjami celu publicznego sg inwestycje zwigzane m.in. z bu-
dowa obiektow dla organéw wiadzy, szkolnictwa, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, zapewnienia bezpie-
czenstwa, ochrong doébr kultury oraz realizacja drég publicznych, kolei, drég wodnych, sieci uzbrojenia i
ochrony s$rodowiska. Wiele elementéow tego zbioru okreslono w rozdziatach wczes$niejszych studium.
Wsréd waznych zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych na terenie gminy wymienié¢
nalezy:

- realizacje gminnego systemu $ciezek pieszo — rowerowych, powigzanych z uktadem regionalnym,

- oznakowanie szlakéw turystycznych oraz zabytkoéw,

- tworzenie bazy sportowo — rekreacyjnej w miejscowosciach na terenie gminy.

Do istotnych zadan stuzacych realizacji lokalnych celéw publicznych nalezg oméwione wczesniej zadania z
zakresu infrastruktury technicznej i drogowej.

14. OBSZARY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy brak jest obszaréw i obiektéw dla ktérych wyznacza sie w zfozu kopaliny filar ochronny.
15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zagfady w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 maja

1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagftady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).
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16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na obszarze gminy ustala sie nizej wymienione tereny, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako tereny

zamkniete.

©oONOOOAWNA

Bobrow - dz. nr 112
Bobrow - dz. nr 121
Dabrowica — dz. nr 115/2
Kostrzyca — dz. nr 111/4
Kostrzyca — dz. nr 111/6
Kostrzyca — dz. nr 111/8
Kostrzyca — dz. nr 118
Kostrzyca — dz. nr 137
Kostrzyca — dz. nr 157

10. tomnica - dz. nr 325/2
11. tomnica — dz. nr 454
12. tomnica - dz. nr 478
13. tomnica - dz. nr 739

14. Mystakowice — dz.
15. Mystakowice — dz.
16. Mysfakowice — dz.
17. Mystakowice — dz.
18. Mystakowice — dz.
19. Mystakowice — dz.

nr1215

nr 460/1
nr 460/2
nr 460/3
nr 460/4
nr 460/5

20. Wojanéw —dz. nr 5
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POLITYKA PRZESTRZENNA
1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Przyjecie zasady zréwnowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju catego regionu uznaje sie za podsta-

wowg zasade stuzgcg ukierunkowaniu dtugookresowej polityki rozwoju przestrzennego gminy. Wigze sie z tym

przyjecie nastepujacych jej celéw w obszarze gminy:

e rozbudowe systemu terendéw chronionych i wkomponowanie ich ochrony w procesy spoteczno — gospodarczego
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy z eliminacjg ucigzliwych wptywéw na stan srodowiska;

e petng ochrone dziedzictwa kulturowego, potgczong z utrwalaniem korzystnych cech historycznie wyksztatconej,
wartosciowej struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy;

o efektywny rozwéj gminy dostosowany do zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan, potgczony z przeprowa-
dzeniem kompleksowej restrukturyzaciji jego struktury funkcjonalno — przestrzennej;

e poprawe tadu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej gminy;

e wykorzystanie szczegolnego potozenia gminy na granicy miastem powiatowym Jelenig Gorg.

2. Realizacja ww. celéw powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy:

e tadu ekologicznego, zwigzanego z poprawg stanu srodowiska przyrodniczego gminy, wzmocnieniem jego kon-
dycji i waloréw uzytkowych oraz zapewnieniem stabilnej réwnowagi;

e tadu spotecznego, polegajgcego na powszechnej poprawie warunkéw zycia, w tym m.in. wysokiej dostepnosci
do ustug i miejsc pracy oraz odpoczynku;

e tadu ekonomicznego, zwigzanego z ekonomizacjg kosztéw utrzymania gminy, tworzeniem udogodnien dla roz-
woju i dziatalnosci gospodarczej, przy minimalizacji obcigzen dla srodowiska i infrastruktury;

e tadu estetyczno — funkcjonalnego, zwigzanego z poprawg strony estetycznej i technicznej terenéw mieszkanio-
wych, zagrodowych oraz produkcyjno-ustugowych.

3. Przyjete wyzej cele polityki przestrzennej gminy beda wprowadzone w miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotyczgcych jego zagospodarowania i rozwoju przestrzennego. Ich
wdrozenie obejmuje takze:

e prowadzenie statego monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym;

e prowadzenie stalego monitoringu realizacji ustalen dotyczacych zagospodarowania przestrzennego na
etapie projektowania inwestycji (przez opiniowanie koncepcji urbanistyczno — architektonicznej);
okresowg aktualizacje studium;
przenoszenie przyjetych w studium rozwigzan do opracowan regionalnych (strategii rozwoju i planu zagospoda-
rowania przestrzennego wojewddztwa) i prac nad koncepcijg polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.

2. INSTRUMENTY WDRAZANIA USTALEN STUDIUM

Ustalanie przeznaczenia terendw i zasad jego zagospodarowania nalezg do zadah witasnych wladz samorzado-
wych, zas podstawe do podejmowania decyzji stanowig miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opra-
cowane z uwzglednieniem przyjetych w studium kierunkéw zagospodarowania i zasad prowadzenia polityki prze-
strzennej gminy. W przypadku braku plandw, przy respektowaniu obowigzujgcych przepiséw prawa ustalanie prze-
znaczenia terendw i zasad jego zagospodarowania bedzie przedmiotem decyzji administracyjnych.
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3. ZESTAWIENIE OBSZ'ARC')W OBJETYCH OBOWIAZKIEM OPRACOWANIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zaktada sie, ze dla wlasciwego przygotowania proceséw inwestycyjnych w gtéwnych miejscach ich koncentracji na
terenie gminy obowigzkowo nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego dla terenéw:

e terenu gorniczego ztoza surowca skaleniowego ,Karpniki”;

terenu gorniczego ztoza kruszywa naturalnego ,Wojanéw”;

strefy ,K” ochrony krajobrazowej w Bukowcu i w Karpnikach;

strefy turystyczno — wypoczynkowej w Karpnikach i Wojanowie;

nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i dziatalnosci gospodarczej (sporzgdzane w miare za-
chodzacych potrzeb), wyznaczonych w studium na rysunku nr 3. ,Kierunki zagospodarowania przestrzenne-
go”.

4. WNIOSKI DO STRATEGII | PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DOL-
NOSLASKIEGO

Ws$rdd zasadniczych elementow przysziej struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy, ktére powinny by¢ trakto-

wane jako sktadowe strategii rozwojowej catego regionu Dolnoslaskiego, wymieni¢ nalezy:

e spojny system przyrodniczych terendw chronionych, istniejacy i projektowany, w tym: Rudawski Park Krajobra-
zowy, Obszar Chronionego Krajobrazu Karkonosze — Goéry lIzerskie oraz przewidziany do utworzenia tomnicki
Park Krajobrazowy, a takze cenne zespoty przyrodnicze wskazane do ochrony w formie rezerwatoéw przyrody;

e kompleksowo ujety system ochrony débr kultury, w tym wielkoprzestrzenne zatozenia krajobrazowe rezydencji
w Mystakowicach - tomnicy - Wojanowie - Karpnikach - Bukowcu, ktére ze wzgledu na wybitne, unikalne walory
historyczne, zabytkowe, kulturowe i krajobrazowe, powinny by¢ objete ochrong krajobrazowa;

e tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoéw ze wskazaniem sukcesywnego prowadzenia zabiegdw rekulty-
wacyjnych;

e podstawowy uktad komunikacyjny gminy w docelowym ujeciu z przebiegiem i modernizacjg drogi krajowej nr
367 (m.in. budowa obejscia Mystakowic i Kostrzycy).

5. ZASADY PROMOCJI ROZWOJU GMINY

. Przyjmuje sie, ze celami promocji gminy Mystakowice sg:
rozwoj gospodarczy gminy, na ktérym korzysta ogét mieszkancow;
wspomaganie przyjetej strategii rozwoju oraz polityki rozwoju przestrzennego;
zaspokojenie skojarzonych potrzeb gminy i inwestoréw;
okreslenie korzysci, jakie odniosg inwestorzy z inwestowania na terenie gminy.

e o o o

2. Dla skutecznej promocji niezbedne jest zaprogramowanie wieloletniego programu kampanii promocyjnej. Jej

podstawowym elementem powinno by¢ sformutowanie atrakcyjnego wizerunku gminy z uwzglednieniem takich

elementéw istotnych dla wtasciwej jego percepcji, przez potencjalnych inwestorow, jak:

e polozenie (odlegtos¢ od gtdwnych szlakéw komunikacyjnych, blisko$¢ gtownych osrodkéw przemystowych,
usytuowanie w kraju);
zasoby (dostepnos¢ lokalnych surowcow, kwalifikacje, dostepnos¢ i koszt sity roboczej);

e posiadane nieruchomosci w tym grunty (rodzaj dostepnych nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych,
ich jakos¢ i ceny, dziatki i budynki nalezgce do jednego wtasciciela lub takie, ktore tatwo potgczyc);

e sektory rynkowe i potencjalny popyt (wielko$¢ lokalnego i regionalnego rynku, fatwego do obstugi, rozwijajgce

sie sektory regionalnej i ogéinokrajowej gospodarki oraz jej przedstawiciele);

mozliwosci i kierunki rozwoju bazujace na wtasnych zasobach;

lokalne firmy, ich znaczenie i mozliwo$¢ wspotpracy;

lokalny poziom cen;

dostepnos¢ ustug (wyposazenie terenu w infrastrukture, dostepnos¢ telekomunikacyjna, mozliwosé skorzysta-

nia na miejscu ze specjalistycznych ustug);

walory krajobrazowe i kulturowe gminy;

styl zycia mieszkancow (istniejgce standardy obiektdw, mozliwosci zakupu domoéw czy mieszkan itp.);

organizacja obstugi inwestorow (szybkos$¢ obstugi, kompleksowos$¢, negocjacyjnosé);

konkurencja (jak wyglgda teren na tle regionu, czy i jakie firmy konkurencyjne prowadzg dziatalno$¢ w sgsiedz-

twie);

3. Budowanie tozsamosci lokalnej jest podstawg dla pomysinego przeprowadzenia dziatan promocyjnych i podsta-

wowym warunkiem skutecznosci catej kampanii. Miedzy innymi polega ona na:

e pozyskaniu wlasnej opinii publicznej na rzecz proponowanych kierunkéw rozwoju gminy i jej odpowiednim
ksztattowaniu;

e opracowaniu logo lub hasta promocyjnego, wyraznie wyrdzniajgcego gmine z jej otoczeniem, pozwalajgcego
na tatwg identyfikacje;

e organizowaniu akgcji, imprez, konkursow itp. aktywizujgcych mieszkancow gminy i sprzyjajacych poczuciu przy-
naleznosci do lokalnej spotecznosci;

JBPIP, 2001/2007 31
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e badaniu, czy decyzje wtadz gminy odzwierciedlajg potrzeby i oczekiwania mieszkancow.

4. Waznym elementem zarzadzania kampanig promocyjng jest utworzenie specjalnej komorki organizacyjnej (lub
co najmniej odpowiednio przygotowanego pracownika gminy), ktérej podstawowym celem jest opracowanie planéw
rocznego i wieloletnich dziatalnosci promocyjnej, inspirowanie dziatan modyfikujacych program, monitorowanie jego
realizacji, wyszukiwanie instrumentéw i srodkéw pomocowych.

32 JBPIP, 2001/2007
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLV1/299/22
Rady Gminy Mystakowice
z dnia 17 stycznia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice dla wybranego obszaru w
miejscowos$ci Dabrowica w gminie Myslakowice

Na podstawie art. 30. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.) oraz art. 12 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) w zwigzku z uwagami
wniesionymi do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mystakowice dla wybranego obszaru w miejscowosci Dgbrowica w gminie Mystakowice, Rada
Gminy rozstrzyga co nastepuje:

§1
Nie uwzglednia sie:
1. uwagi z dnia 26.11.2021 r. dotyczacej pozostawienia przeznaczenia terenu pod cmentarz na
dziatce nr 74/4 obreb Dabrowica
Uzasadnienie:
zmiana przeznaczenia w studium na obecnie istniejace, tj. na tereny rolne. Sporzadzenie zmiany
studium wynika z koniecznos$ci uregulowania faktycznego uzytkowania terenu.

Id: 26D2F361-F9B2-4761-AAF7-14CAEC925C30. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/299/22
Rady Gminy Mystakowice

z dnia 17 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Procedura zmiany studium prowadzona byla zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 zp6ézn zm.), ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 z pézn. zm.)
oraz w oparciu o uchwale intencyjng - uchwate nr XXVIII/198/20 Rady Gminy Myslakowice z dnia
30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice dla wybranego obszaru w miejscowosci Dabrowica
w gminie Mystakowice.

Potrzeba wprowadzenia zmiany studium, zgodnie z Uzasadnieniem do ww. uchwaly intencyjne;j,
wynikata z przeprowadzonych analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz konieczno$ci
uregulowania faktycznego uzytkowania terenu przeznaczonego obecnie pod cmentarz. W zwigzku z tym
nalezalo zmieni¢ przeznaczenie terenu w Studium na obecnie istniejace, tj. teren rolny.

Wojt Gminy Mystakowice oglosit oraz obwiescil 26.01.2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany Studium wyznaczajagc miejsce skladania wnioskdw w nieprzekraczalnym terminie do dnia
23.02.2021 r. Nie wptynat zaden wniosek od osdb fizycznych.

Pismem z dnia 21 kwietnia 2021 roku Wojt Gminy Mystakowice wystapil o uzgodnienie odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko dla projektu zmiany Studium.
W odpowiedzi Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gorze odstapity od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, o czym wojt Gminy Mystakowice obwiescit i ogtosit dnia 08.06.2021r.

Wojt gminy Mystakowice po procedurze uzgadniania i opiniowania oglosit oraz obwiescit o wytozeniu
do wgladu projektu zmiany Studium podajac miejsce i termin sktadania uwag. Procedura wylozenia trwata od
17 listopada 2021 r. do 9 grudnia 2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sig¢
3 grudnia 2021 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do 31 grudnia 2021 r. Wplynela jedna uwaga, ktora
nie zostata uwzgledniona.

Wszystkie czynno$ci zwigzane ze sporzadzeniem projektu zmiany studium zostaly przeprowadzone
zgodnie z zakresem i trybem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
zmiany studium, przedktadany do uchwalenia jest zgodny z polityka przestrzenng gminy, a tym samym stanowi
postawe do tworzenia prawa miejscowego na terenie gminy w opracowywanych na jego podstawie planach
miejscowych. Tym samym podjecie uchwaly w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mystakowice jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Gminy Mystakowice

Grzegorz Kuczaj
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