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UCHWALA NR XLIII/269/21
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna
- edycja 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospdarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.), atakze na podstawie
uchwaly nr XX/125/20 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszar6w polozonych w jednostce
urbanistycznej Kowary Krzaczyna — edycja 2020 r., po stwierdzeniu Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary uchwalonego uchwala nr
XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30 pazdziernika 2000 r. z pdzn. zmianami

uchwala sie¢, co nastepuje:
Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych
w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna - edycja 2020 .

2. Plan obejmuje nastepujace obszary:
1) obszar obejmujacy dziatki nr 55 — 57 obreb 0005 miasta Kowary;
2) obszar obejmujacy dziatki nr 83/4 1 83/5 obreb 0005 miasta Kowary;
3) obszar obejmujacy dziatke nr 102 obreb 0005 miasta Kowary;
4) obszar obejmujacy zespot dziatek potozonych przy ul. Gtowne;;
5) obszar obejmujacy dziatke nr 100/1 oraz czes$¢ dziatki nr 100/2 obr. 0005 miasta Kowary;
6) obszar obejmujacy dziatke nr 103/11 obr. 0005 miasta Kowary;
7) obszar obejmujacy czes¢ dziatki 732/7 obr. 0001 miasta Kowary.
3. Integralnymi czes$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) zalaczniki nr 1 oraz nr 2 stanowigce odpowiednio rysunki nr 1 oraz nr 2 planu sporzadzone na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;
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2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
4. Zalaczniki nr 3 i nr 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowegow tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia zakazow zabudowys;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terené6w innego niz okreslony w art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021, poz. 741 ze zm.).

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna - edycja 2020 r;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢, oile zustalen szczegdlowych
nie wynika inaczej, funkcje okreslone w przepisach szczegétowych niniejszej uchwatly oraz na rysunku
planu, ktoére winny sta¢ si¢ wramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu, zajmujacym minimum 70% jego powierzchni. W ramach ustalonego
przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego,
warunkujace prawidtowa realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace wtym zabudowa
towarzyszaca, infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym i komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacymterenu — nalezy przez to rozumie¢przeznaczenie, ktéore moze zajmowac do
30% powierzchni terenu ima charakter opcjonalny, chyba ze z przepisow szczegdtowych niniejszej
uchwaty wynika inaczej;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe 1 gospodarcze, stacje transformatorowe oraz altany ogrodowe, ktorych powierzchnia zabudowy
nie przekracza 35 m?, chyba, ze z ustalen szczegdlowych wynika inaczej;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej wymaga si¢ usytuowania
frontowej Sciany projektowanego budynku przeznaczenia podstawowego; obowiazujaca linia zabudowy
moze by¢ przekroczona wykuszami, werandami, balkonami, gankamii elementami odwodnienia
o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szerokosci elewacji oraz schodamizewne¢trznymi i rampami bez
ograniczen;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem przekroczen analogicznych jak w odniesieniu do obowigzujace;j
linii zabudowy;

8) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢, oile zustalen szczegdélowych niniejszej
uchwatly nie wynika inaczej, funkcje terenow i obiektow stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) administracji publiczne;j,

b) bezpieczenstwa publicznego,

¢) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajgcej 2000 m?,
d) gastronomii,

e) hotelarstwa, turystyki i rekreacji,

f) ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j,

g) oswiaty i nauki,

h) dziatalnosci biurowe;j i zarzadzania,

1) ubezpieczen i finansow,

j) poczty, telekomunikacji i ustug kurierskich,

k) sportu,

1) rzemiosta, nie zaliczonej do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

9) terenach zabudowy mieszkalno — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktoérych dopuszcza sie
jako rownorzedne przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa jedno— i wielorodzinng oraz
zabudowe ustugowa, o ktorej mowa w pkt8, atakze zabudowe taczaca w/w funkcje w dowolnych
proporcjach;

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtownych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtownej bryly budynku;
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11) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ glowne potacie dachu, ksztattujace podstawowa bryle
budynku, bez tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych izadaszen stref
wejsciowych;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 159

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkoéw i wiat, mierzona w linii frontowej
elewacji od $redniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztalconego robotami ziemnymi)
1 odnoszaca si¢ do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,
b) gornej krawedzi dachu lub attyki w wypadku dachu ptaskiego.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendW — wyrazone numerami i symbolami literowymi;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszaré6w objetych planem, ktore nalezy rozumie¢ jako tozsame z przylegtymi do nich liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunkach planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ S. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energic dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spetniajacych wymogi przepisow antysmogowych;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczna terenow objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:
Symbol terenu Kategoria akustyczna terenu
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MU, RM tereny mieszkaniowo - ustugowe
U ‘w przypadku realizacjiustug z zakresu o$wiaty, nauki i opieki spotecznej,

turystyki i hotelarstwa oraz mieszkalnictwa towarzyszacego ustugom —
terenzabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy;

‘w przypadku lokalizacji wyltacznie funkcji innych niz wymienione
powyzej — teren nie podlega ochronie akustycznej

u,p ‘w przypadku realizacji ustug z zakresu oswiaty, nauki i opieki spoteczne;j
oraz turystyki i hotelarstwa — teren zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

‘w przypadku lokalizacji wyltacznie funkcji innych niz wymienione
powyzej — teren nie podlega ochronie akustycznej

pozostate tereny tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

4) ucigzliwo$¢ zwiazana z dziatalnoscia prowadzona w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

5) na obszarach objetych planem nie wystepuja i nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 8.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztatltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki, z wykluczeniem barw podstawowych
1 odblaskowych, a takze blyszczacych faktur;

3) wymog zachowania spdjnosci kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach dzialki budowlanej;

4) stosowanie pokry¢ dachow stromych dachowka, tupkiem naturalnym badz syntetycznym albo blacha
ptaska ,,na rabek” w kolorze czerwonym, brazowym lub grafitowym;

5) stosowanie w wykonczeniu elewacji tynkow, oktadzin drewnianych w formie deskowan szczytow,
kamiennych i ceramicznych podmuréwek;

6) wprowadzanie elementow charakterystycznych dla architektury regionalnej takich jak ganki, werandy,
wykusze, opaski okienne, przy wykorzystaniu materialtdbw budowlanych i wykonczeniowych w sposob
charakterystyczny dla zabudowy historycznej regionu;

7) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:
1) za obszar przestrzeni publicznej uznaje si¢ teren oznaczony na rysunku nr 1 planu symbolem 1.KD/D;
2) w granicach terenu, o ktorym mowa w pkt 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob uwzgledniajacy wymagania
techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz zasad i warunkow zagospodarowania
terenu 1 ksztaltowania zabudowy, okreslone w ponizszych tabelach 2-9:

Tabela 2 — ustalenia dla terenow 1.MN oraz 2.MN:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi, o ktorych mowa w § 3 pkt 8 lit. ¢, e, f, h oraz i;

3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum - 0,05,

b) maksimum:

- w granicach terenu 1.MN- 0,40,

- w granicach terenu 2.MN — 0,50;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w granicach terenu 1.MN - 0,20,

b) w granicach terenu 2.MN — 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w granicach terenu 1.MN — 50%,

b) w granicach terenu 2.MN — 40%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 10,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m;

5) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkow:

a) w granicach terenu 1.MN- 20,00 m,

b) w granicach terenu 2.MN — 16,00 m;
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6) w przypadku budynkéw przylegajacych do siebie, szeroko$¢ elewacji frontowych dotyczy tacznej wartosci
obejmujacej wszystkie te budynki;

7) geometria dachoéw: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 40-48°;

8) okresla nieprzekraczalne oraz obowiazujaca lini¢ zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek planu;
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1.MN — linie nieprzekraczalne— 6,00 m,

b) na terenie 2.MN — linia obowigzujaca - 4,80 m;

9) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia: dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow
ustalonej w pkt 7:

a) w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachow o istniejacej geometrii;

b) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia polaci do min. 25° lub zastosowania
dachdéw plaskich.

Tabela 3 — ustalenia dla terenow 1.MU oraz 2.MU:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) na terenie 1.MU — droga wewnetrzna,

b) na terenie 2.MU — nie ustala sig;

1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum - 0,05,

b) maksimum — 0,70;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego — 10,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 6,00 m,

5) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkow:

a) w granicach terenu 1.MU — 24,00 m,

b) w granicach terenu 2.MU- 20,00 m;

6) w przypadku budynkéw przylegajacych do siebie, szeroko$¢ elewacji frontowych dotyczy tacznej wartosci
obejmujacej wszystkie te budynki;

7) geometria dachoéw: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 40-48°;

8) okresla nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1.MU — 5,00 — 10,00 m,

b) na terenie 2.MU - 6,00 m;

9) szerokos¢ drogi wewnetrznej na terenie 1.MU - minimum 6,00 m maksimum 12,00 m;

10) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza sie odstepstwo od geometrii

dachéw ustalonej w pkt 7w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia potaci do min.
25° lub zastosowania dachdéw plaskich.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu 1.U:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) mieszkalnictwo towarzyszace ustugom, ktérego udziat nie moze przekroczyé 40% powierzchni catkowitej wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych w granicach terenu,

b) drogi wewnetrzne;

3) funkcja, o ktérej mowa w pkt 2 lit. a moze by¢ realizowana jako samodzielna lub wbudowana;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
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zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,03,

b) maksimum — 0,40;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00 m;

5) geometria dachdéw: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 35-489;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodna z rysunkiem planu, tj. linia polozona w odlegtosci 0,00 m do
20,00 m od linii rozgraniczajacej;

7) szerokos¢ drog wewnetrznych minimum 6,00 m maksimum 12,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
placéw manewrowych;

8) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 5:

- w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachow o istniejacej geometrii,

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia potaci do min. 25° lub zastosowania
dachow plaskich,

b) w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV oraz w strefie
kontrolowanej gazociagéw sredniego podwyzszonego cisnienia Dn300; 1,6MPa obowiazuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) potudniowo - wschodni fragment terenu potozony pomiedzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalna linia
zabudowy nalezy zagospodarowa¢ zielenia i zachowac jako biologicznie czynny.

Tabela 5 — ustalenia dla terenu 1.U,P:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy uslugowe;j,

b) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksimum — 1,20;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,60,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 12,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej — 7,00 m,

¢) obiektow budowlanych zwiazanych z potrzebami technologicznymi funkcji produkeyjnych — 15,00 m;

5) geometria dachow— dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30-48°
lub dachy ptlaskie;

6) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy, ktorej potozenie okresla rysunek planu; odlegtos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 10,00 m;

7) szerokos¢ drog wewnetrznych minimum 6,00 m maksimum 12,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
placéw manewrowych,

8) w odniesieniu do zabudowy towarzyszacej, na terenie 1.U,P nie obowiazuje ograniczenie powierzchni
zabudowy, o ktorym mowa w § 3 pkt 5.

Tabela 6 — ustalenia dla terenow 1.RM oraz 2.RM:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
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ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) na terenie 1.RM-ustugi agroturystyczne oraz ustugi, o ktérych mowa w § 3 pkt 8 lit. e oraz k,

b) na terenie 2.RM — ustugi agroturystyczne;

3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum - 0,05,

b) maksimum — 0,25;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane — 0,15;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 10,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m;

5) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkow — 24,00 m;

6) w przypadku budynkéw przylegajacych do siebie, szeroko$¢ elewacji frontowych dotyczy tacznej wartosci
obejmujacej wszystkie te budynki;

7) geometria dachoéw: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30-48°;

8) okresla nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu; odleglosci linii zabudowy
od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1.RM - 6,00 m,

b) na terenie 2.RM-10,00 — 12,00 m;

9) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia: dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow
ustalonej w pkt 7 - w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia potaci do min. 25° lub
zastosowania dachow plaskich.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu 1.US:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum - 0,01,

b) maksimum — 0,05;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane — 0,05;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,00m;

5) geometria dachdéw: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30-48°;

6) linie zabudowy — nie ustala si¢ — zabudowe nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Tabela 8 — ustalenia dla terenu 1.KD/D:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowej — fragment ulicy Nadrzecznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, fragmentu drogi polozonej w granicach planu — zgodnie
z rysunkiem planu tj. - 0,00 m do 1,80 m;
2) teren nalezy zagospodarowa¢ w powiazaniu z cze$cia drogi lezaca poza granicami planu.
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Tabela 9 — ustalenia dla terenow 1. KDW oraz 2. KDW:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a) teren 1.KDW - 10,00 m do 22,00 m,

b) teren 2.KDW — 0,00 m do 3,80 m jako szeroko$¢ fragmentu drogi polozonego w granicach planu;
2) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych chodnikdow;

3) dopuszcza sie zielen rozplanowana w dostosowaniu do wymogow bezpieczenstwa ruchu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow iwynikajace z nich
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren oznaczony symbolem 2.RM lezy w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kowary
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r.;

2) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1, obowigzuja wymagania ustalone w § 61 8 oraz
przepisach odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10,00 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogowa, dla ktorych
ustala si¢ odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5 m? oraz minimalng szerokos$¢ frontu — 2,00 m;

5) ustalenia pkt 1-4 nie dotycza dziatek przeznaczonych na cele rolne.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: w granicach terenu 1.U w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
110KV oraz w strefie kontrolowanej gazociagdw podwyzszonego S$redniego ci$nienia Dn300; 1,6MPa
obowigzuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala sie¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W sposOb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie obszaru w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki okreslone
w przepisach odrebnych.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej] moga podlega¢ rozbudowie i przebudowie, w tym zmianie
przebiegu w zakresie nie powodujacymkonfliktow z projektowanym zagospodarowaniem terenow.

3. Przez obszar oznaczony na rysunku nr 1 planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV,
ktora wskazuje si¢ do zachowania, z prawem podejmowania dziatan, o ktérych mowa w ust. 2, jednak pod
warunkiem nie zwigkszania strefy technologicznej zwiazanej z ww. linia.

4. Przez obszar oznaczony na rysunku nr 1 planu przebiegaja gazociagi podwyzszonego sredniego cisnienia
Dn 300; 1,6MPa, ktore wskazuje si¢ do zachowania, z prawem podejmowania dzialan, o ktéorych mowa
w ust. 2, jednak pod warunkiem nie zwigkszania stref kontrolowanych wyznaczonych dla ww. gazociagow.
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5. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i biogazowni:

1) o mocy nie przekraczajacej 100kW - w granicach wszystkich terenow, za wyjatkiem terenow KD/D.1,
KDW.1iKDW.2;

2) o mocy przekraczajacej 100kW - w granicach terenu 1.U,P na warunkach okreslonych w § 81 14.

6. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

7. W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych sieci przesylowych infrastruktury
technicznej.

8. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzic¢
wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdhluz granic dziatek, oile z warunkow technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikaja inne wymagania.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszarow objetych planem poprzez istniejacy system drog potozonych
stycznie do tych obszarow — zgodnie ze stanem istniejacym oraz za posrednictwem drog realizowanych na
zasadach okreslonych w § 8, tabelach 8 1 9 oraz tabelach 3,4 1 5;

2) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
- 1 miejsce postojowe na 5 pracownikow w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;

b) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach terendw, na wyznaczonych miejscach
postojowych, lub w garazach;

¢) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa:
- na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne
— zgodnie z tymi przepisami;

-na pozostatlych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

3) ustala si¢ warunki powiazan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 14. Ustala granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodetl energii
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko w/w
urzadzen jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren 1.U,P.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca ustaleniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kowarach:
Maciej Michella



