Elektronicznie podpisany przez:
Maciej Bartt omiej Michella
dnia 2 marca 2021 r.

UCHWALA NR XXXV/225/21
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w jednostce urbanistycznej Kowary Wojkow - edycja 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) oraz na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.), a takze na podstawie Uchwaty
Nr XX/126/20 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w jednostce urbanistycznej
Kowary Wojkéw — edycja 2020r., po stwierdzeniu ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary uchwalonego Uchwalg Nr XXIV/139/2000 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 30 pazdziernika 2000 r. z p6zn. zmianami

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych w jednostce
urbanistycznej Kowary Wojkéw - edycja 2020 r.

2. Plan obejmuje nastgpujace obszary:
1) obszar potozony na potudnie od ul. Sanatoryjne;j;
2) obszar obejmujacy dziatki nr 211/2 1 211/3 obr. 0002;
3) obszar obejmujacy dziatke nr 325 obr. 0002;

4) obszar obejmujacy dziatke nr 383 obr. 0002 wraz z przylegtym odcinkami drég, stanowiacymi czesci dziatek nr
382 oraz 384 obr. 0002.

3. Integralnymi czeS$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zalaczniki:

1) zatacznik nr 11 nr 2 stanowigce odpowiednio rysunki nr 1 oraz nr 2 planu sporzadzone na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalaczniki nr 3 i nr 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisoéw;

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
1 krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) uwarunkowania wymagajgce ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terené6w innego niz okreSlony w art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 293 ze zm.).

3. W granicach obszaru objg¢tego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020r. poz. 802 ze zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych
w jednostce urbanistycznej Kowary Wojkow - edycja 2020 r.;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika
inaczej, funkcje okreslone w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, ktére winny
sta¢ si¢ wramach realizacji planu, dominujgcym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu,
zajmujacym minimum 70% jego powierzchni. W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidtowa realizacje funkcji
podstawowej lub ja wzbogacajace w tym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna o charakterze
dystrybucyjnym i komunikacyjna oraz zielen i wody powierzchniowe, srédladowe;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢, przeznaczenie, ktére moze zajmowac do
30% powierzchni terenu i ma charakter opcjonalny, chyba ze z przepisow szczegdélowych niniejszej uchwaty
wynika inaczej;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze o powierzchni zabudowy do 35m?, otwarte altany ogrodowe o powierzchni zabudowy
do 100m? oraz stacje transformatorowe i obiekty matej architektury;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem wykuszy, werand, balkonow, gankow i elementéw odwodnienia
o maksimum 2,00m, na maksimum 30% szerokosci elewacji oraz schodow zewnetrznych iramp bez
ograniczen;

7) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢, o ile z ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty
nie wynika inaczej, funkcj¢ terenow i obiektéw shuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) administracji publicznej,

b) bezpieczenstwa publicznego,
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¢) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 400m?,

d) gastronomii,

e) hotelarstwa i turystyki,

f) ochrony zdrowia i opieki spolecznej,

g) oswiaty i nauki,

h) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

1) dziatalnosci biurowe;j i zarzadzania,

j) ubezpieczen i finanséw,

k) poczty, telekomunikacji,

1) sportu, rekreacji i odnowy biologiczne;j,

m) drobnych ustug rzemies$lniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze itp.,
nie zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

8) terenach zabudowy mieszkalno — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych dopuszcza si¢
jako rownorzedne przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa jedno — i wielorodzinng oraz zabudowe
ustugowa, o ktorej mowa w pkt 7, a takze zabudowe taczaca w/w funkcje w dowolnych proporcjach;

9) obszarach do zagospodarowania w formie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu,
cenne przyrodniczo fragmenty terenow, objgte ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu, okreslonymi
w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gldéwnych oraz
kalenicy biegnacej w osi/osiach gtdownej bryly budynku;

11) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gtowne potacie dachu, ksztattujace podstawowa bryte
budynku, bez tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 159

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw i wiat, mierzong w linii frontowe;j
elewacji od $redniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztalconego robotami ziemnymi)
1 odnoszacg si¢ do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,
b) gornej krawedzi dachu lub attyki w wypadku dachu plaskiego.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOW — wyrazone numerami i symbolami literowymi;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong na mocy planu;
5) obszary do zagospodarowania w formie zieleni;

6) granice obszarow objetych planem, ktore nalezy rozumie¢ jako tozsame z przyleglymi do nich liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunkach planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé
z wykorzystaniem systemoéw proekologicznych, spetniajacych wymogi przepiséw antysmogowych;
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2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng terenow objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MU tereny mieszkaniowo - ustugowe

U ‘w przypadku realizacji ustug z zakresu o$wiaty, nauki, opieki spolecznej
rekreacji i wypoczynku — tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
‘w przypadku lokalizacji wylacznie funkcji innych niz wymienione powyzej —
teren nie podlega ochronie akustycznej

Uz; ZP,US tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

pozostate tereny tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne;
4) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnos$cig prowadzong w obrgbie dziatki nie moze narusza¢ standardow jakoS$ci

srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

5) oznaczone na rysunku planu obszary do zagospodarowania w formie zieleni nalezy zachowa¢ jako biologicznie
czynne, z zakazem lokalizacji budynkoéw i prowadzenia dziatan zmieniajacych istniejagcych stosunki gruntowo
— wodne;

6) istniejace cieki wodne na terenach przeznaczonych pod zabudowe moga by¢ przetozone lub zastgpione
przepustami, pod warunkiem zapewnienia nie zakldconego sptywu wod powierzchniowych z terenow
otwartych;

7) ustala sie wymog zachowania wystepujacych na obszarach objetych planem drzew z dopuszczeniem wycinki
wylacznie ze wzgleddw bezpieczenstwa lub sanitarnych; wyciete drzewa nalezy zastgpowaé nowymi
nasadzeniami stosujac gatunki o zblizonej wielkosci i cechach kompozycyjnych;

8) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 8.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8;

2) wymoég stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki, z wykluczeniem barw podstawowych
1 odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;

3) wymog zachowania spdjnosci kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) stosowanie pokry¢ dachow stromych dachdéwka, tupkiem naturalnym badz syntetycznym albo blacha plaska
,-na rabek” w kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym;

5) stosowanie w wykonczeniu elewacji tynkow, oktadzin drewnianych w formie deskowan szczytow, kamiennych
i ceramicznych podmuréwek;

6) wprowadzania eclementdw charakterystycznych dla architektury regionalnej takich jak ganki, werandy,
wykusze, opaski okienne, przy wykorzystaniu materialow budowlanych i wykonczeniowych w sposob
charakterystyczny dla zabudowy historycznej regionu;

7) na obszarze objetym planem znajduja si¢ budynki, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na
mocy planu, wymienione w ponizszej tabeli 2:

Tabela 2:
L.p obiekt potozenie
1. budynek mieszkalny ul. Sanatoryjna 4
2. budynek gospodarczy ob. garaze ul. Sanatoryjna 4
3. budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Sanatoryjna 6

8) obiekty, o ktorych mowa w pkt 7 obejmuje si¢ ochrong na mocy planu i ustala:

a) wymog zachowania bryty budynkow, w tym formy dachow;
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b) stosowanie pokry¢ dachow dachowka tupkiem naturalnym badz syntetycznym w kolorach naturalnych,
nawigzujacych do historycznie stosowanych materiatéw z dopuszczeniem blachy ptaskiej ,,na rabek”
w kolorze czarnym lub grafitowym,

¢) wymoég zachowania badz przywrdcenia historycznej kompozycji elewacji, w tym rozplanowania otworéw
okiennych i drzwiowych,

d) wymog zachowania wykuszy, werand, balkondw w formie uksztaltowanej historycznie,

e) wymog zachowania rysunku elewacji — gzymsow, ryzalitow, opasek okiennych, aw przypadku
dokonywania termomodernizacji odtworzenie tych elementéw wg ich historycznego uksztattowania,

f) zakaz umieszczania na elewacjach usytuowanych od strony ciggéw komunikacyjnych klimatyzatorow, anten
oraz instalacji technicznych dekomponujacych uktad elewacji;

9) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 1.KD/D oraz
2.KD/D;

2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob uwzgledniajagcy wymagania
techniczne drog oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy 1ikrajobrazu oraz zasad iwarunkdéw zagospodarowania terendw,
okreslone
w ponizszych tabelach 3 - 10:

Tabela 3 — ustalenia dla terenéw 1.MU do 5.MU:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum - 0,05,

b) maksimum:

- na terenie 1.MU - 0,80,

- na terenach 2.MU do 5.MU - 0,45;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) na terenie 1.MU — 0,30,

b) na terenach 2.MU do 5.MU - 0,20;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 12,00m,

b) zabudowy towarzyszgcej - maksimum 6,00m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych nowoprojektowanych lub rozbudowywanych budynkow:

a) na terenach 1.MU i 5.MU — 24,00m,

b) na terenach 2.MU do 4.MU — 30,00m,;

6) w przypadku budynkoéw przylegajacych do siebie, szerokos¢ elewacji frontowych dotyczy lacznej wartosci
obejmujacej wszystkie te budynki;

7) geometria dachow — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
38-47°,
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8) okre$la sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych polozenie wustala rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
a) na terenie 1.MU — 6,00m,
b) na terenie 2.MU — 0,00 — 10,00m,
¢) na terenie 3.MU — 4,00 - 6,00m,
d)na terenie 4.MU i 5.MU - 6,00m;
9) na obszarach do zagospodarowania w formie zieleni ustala sie:
a) dostosowanie zagospodarowania do wymogow § 5 pkt 5,
b) dopuszcza sie lokalizacje ciggdw pieszych i pieszo rowerowych, obiektow matlej architektury oraz sieci
infrastruktury techniczne;j;
10) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 6,00m do 12,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie placow
manewrowych;
11) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza si¢ odstgpstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 7:
- w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachow o

istniejgcej geometrii,
- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia

potaci do min. 25° lub zastosowania dachow plaskich;
b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w

zblizeniu na 1,50m do tej granicy.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu 1.U:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupekniajgce:

a) mieszkalnictwo towarzyszace ustugom, ktérego udziat nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw zlokalizowanych w granicach terenu,

b) drogi wewngtrzne;

3) funkcja, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a moze by¢ realizowana jako samodzielna lub wbudowana;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,10,

b )maksimum 0,45;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego — 12,00m;

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 6,00m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych nowoprojektowanych budynkéw — 24,00m;

6) w przypadku budynkoéw przylegajacych do siebie, szeroko$¢ elewacji frontowych dotyczy tacznej wartosci
obejmujacej wszystkie te budynki;

7) geometria dachow — dachy strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci zawartym
w zakresie 38-479;

8) okresla sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktdrej potozenie ustala rysunek planu; odlegto$¢ nieprzekraczalnej
linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 6,00m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000m?;

10) na obszarach do zagospodarowania w formie zieleni ustala sie:

a) dostosowanie zagospodarowania do wymogow § 5 pkt 5,

b) dopuszcza sie lokalizacje ciggdw pieszych i pieszo rowerowych, obiektow matej architektury oraz sieci
infrastruktury techniczne;j;

11) szeroko$¢ drog wewnetrznych 6,00m do 12,00m z dopuszczeniem poszerzeh w rejonie placow manewrowych;
12) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia: dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow
ustalonej w pkt 7 w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia potaci do min. 25° lub
zastosowania dachow ptaskich.

Tabela 5 — ustalenia dla terenéw 1.Uz oraz 2.Uz:

| 1. | Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j z zielenig towarzyszaca obejmujace:

a) w granicach terenu 1.Uz — ustugi, o ktérych mowa w § 3 pkt 7 lit. d, e, f oraz 1;

b) w granicach terenu 2.Uz — ustugi, o ktorych mowa w § 3 pkt 7 lit. d, e oraz [;

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) w granicach terenu 1.Uz - mieszkalnictwo towarzyszace ustugom, ktorego udzial nie moze przekroczy¢ 45%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach terenu;

b) w granicach terenu 2.Uz - 1 lokal mieszkalny;

¢) w granicach terendéw 1.Uz 1 2.Uz — drogi wewngtrzne;

3) funkcja, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a moze by¢ realizowana jako samodzielna lub wbudowana;

4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,05,

b) maksimum:

- w granicach terenu 1.Uz — 1,20,

- w granicach terenu 2.Uz — 0,40;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) w granicach terenu 1.Uz — 0,40,

b) w granicach terenu 2.Uz — 0,25;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:

- w granicach terenu 1.Uz — 14,00m,

- w granicach terenu 2.Uz — 9,00m,

b) zabudowy towarzyszacej — 6,00m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow — 18,00m;

6) w przypadku budynkéw przylegajacych do siebie, szeroko$¢ elewaciji frontowych dotyczy facznej wartosci
obejmujacej wszystkie te budynki;

7) geometria dachow — dachy strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 38-479;

8) okreSla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek planu; odleglodci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1.Uz— 8,00 — 11,00m,

b) na terenie 2.Uz — 6,00 — 15,00m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 200m?;

10) w granicach terenu 1.Uz, na obszarze do zagospodarowania w formie zieleni ustala si¢:

a) dostosowanie zagospodarowania do wymogow § 5 pkt 5,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggéw pieszych i pieszo rowerowych, obiektow malej architektury oraz sieci
infrastruktury technicznej;

11) szeroko$¢ drog wewnetrznych 6,00m do 12,00m z dopuszczeniem poszerzehn w rejonie placow manewrowych;
12) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia: dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow
ustalonej w pkt 7 w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia potaci do min. 25° lub
zastosowania dachéw ptaskich.

Tabela 6 — ustalenia dla terenu 1.ZP,US:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zieleni urzadzone;j,

b) teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) infrastruktura techniczna,

b) wody powierzchniowe, $rodlagdowe,

¢) ciagi pieszo — rowerowe;

3) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$la rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j;
2) ustala sie wymog zagospodarowania terenu jako biologicznie czynnego na minimum 70% jego powierzchni.

Id: E39539B3-AE09-4C29-AE61-C592D8A93E28. Podpisany Strona 7



Tabela 7 — ustalenia dla terenu 1.ZP:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) cigg pieszo - rowerowy;

3) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$la rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenu;
3) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu jako biologicznie czynnego na minimum 85% jego powierzchni.

Tabela 8 — ustalenia dla terenéw 1.KD/D oraz 2.KD/D:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) teren 1.KD/D — 8,00 do 16,00m,

b) teren 2.KD/D - 7,50 do 8,50m;

2) tereny KD/D sg przestrzenig publiczng - obowigzuja ustalenia § 7.

Tabela 9 — ustalenia dla terenow 1.KDp oraz 2.KDp:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciggdw pieszo - rowerowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,

¢) w granicach terenu 2.KDp — wody powierzchniowe $rodladowe;

3) przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢ moze zajmowa¢ do 50% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) teren 1.KDp — 4,00m,
b) teren 2.KDp — 7,50 do 8,00m.

Tabela 10 — ustalenia dla terenéw 1. KDW do 3.KDW:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a) 1.KDW - 8,50m do 11,00m,

b) 2.KDW - 8,00m do 13,00m,

¢) 3.KDW - 6,00m do 14,50m;

2) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych chodnikéw;

3) dopuszcza sie zielen rozplanowang w dostosowaniu do wymogéw bezpieczenstwa ruchu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw i wynikajgce z nich szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) obszary objete planem leza w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kowary wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r.;

2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1, na obszarach planu obowigzuja wymagania ustalone
w przepisach odrgbnych;

3) obszary objete planem leza w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego;

4)w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 3 plan nie wprowadza dodatkowych wymagan poza
wynikajacymi z Uchwaty nr XV1/329/11 Sejmiku Wojewoddztwa Dolno$laskiego z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) w granicach terenu 1.U — 1000 m?,

b) w granicach terenu 1.Uz — 1200m?,

¢) w granicach terenu 2.Uz — 1500m?,

d) w granicach pozostatych terenéw 800m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —10,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 1 1 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogowa, dla ktorych ustala
sie odpowiednio minimalng powierzchnie 5m? oraz minimalng szerokos$¢ frontu — 2,00 m.

§ 11. 1. Na oznaczonych na rysunku nr 1 planu obszarach do zagospodarowania w formie zieleni, potozonych
w granicach terenéw: 1.MU do 4.MU, 1.U, 1.Uz, oraz w granicach terenéw 1.ZP,US i1.ZP wprowadza si¢
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

2. Zakres ograniczen, o ktorych mowa w ust. 1 okresla § 5 pkt S oraz § 8 tabela3 do 61 7.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie obszaru w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki okre$lone
w przepisach odrebnych.

2. Istniejace obiekty infrastruktury technicznej moga podlega¢ rozbudowie iprzebudowie, w tym zmianie
przebiegu 1iwymianie sieci napowietrznych na sieci doziemne, w zakresie nie powodujagcym konfliktow
z projektowanym zagospodarowaniem terenow.

3. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

4. Lokalizacja inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych infrastruktury
techniczne;j.

6. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢ wzdhuz
linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, o ile z warunkow technicznych badz lokalizacyjnych
nie wynikajg inne wymagania.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8, tabelach 8§ - 10.
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2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, lub w garazach;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;

b) na pozostatych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Kowarach

Maciej Michella
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ZALACZNIKNR 3

DO UCHWALY NR XXXV/225/21
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 25 LUTEGO 2021 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w jednostce
urbanistycznej Kowary Wojkow - edycja 2020 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U z 2020 r., poz. 713, 1378) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze
zm.) Rada Miejska w Kowarach postanawia rozpatrzy¢ uwage wniesiong do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w jednostce
urbanistycznej Kowary Wojkow - edycja 2020 r., w nastepujacy sposob:

Tres¢ uwagi:

Zmiana zapisu projektu planu dla dziatki nr 51/21 obrgb 0002 miasta Kowary z symbolu
1.U — tereny zabudowy ustlugowej na MU — tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej,
zgodnie ze zlozonym wnioskiem oraz stosownie do dopuszczenia zawartego w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzveniecie Rady Miejskie] w Kowarach o sposobie rozpatrzenia uwagi:

uwaga nie uwzgledniona w zakresie ustalenia ww. funkcji jako rownorzednych, mozliwych
do realizacji w dowolnych proporcjach.

Réwnoczesnie w wyniku czgsciowego uwzglednienia uwagi przez Burmistrza Miasta Kowary
zwigkszono dopuszczalny udzial funkcji mieszkaniowej w zagospodarowaniu terenu z 40%
na 50%.
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR XXXV/225/21

RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 25 LUTEGO 2021 R.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Wojkéw - edycja 2020 r., po
stronie Gminy Miejskiej Kowary nie wystapig zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy i sg wynikiem
uchwalenia planu.
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaro6w potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Wojkow -
edycja 2020 r. i stanowi realizacj¢ wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293
ze zm.), a takze zobowigzan wynikajacych z Uchwaly Nr XX/126/20 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27
lutego 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:
wplan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc
Jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w jednostce
urbanistycznej Kowary Wojkow - edycja 2020 r., przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Kowarach do
uchwalenia, poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko,

zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2020r. poz. 247).
Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na §rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegdlowosci uzgodniono:
e 7z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI1.411.221.2020.KM z dnia 25
czerwca 2020 r.,
e 7z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej Gorze Postanowieniem znak
ZNS.603.7.2020.AW z dnia 5 czerwca 2020 r.
Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko uzyskal uzgodnienie i opinie w/w
organow:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — opinia — pismem znak WSI1.410.446.2020.KM z
dnia 9 listopada 2020r.,
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzgodnienie - Postanowieniem znak
WPN.610.166.2020.BJ z dnia 6 listopada 2020 r.,
e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej Gorze — opinia - Postanowieniem

znak ZNS.9022.3.7.2020.M1 z dnia 16 pazdziernika 2020 r.

W terminie od 8 grudnia 2020 r. do 7 stycznia 2021 r. dokument wraz z prognozg oddziatywania na

srodowisko, wylozony byt do publicznego wgladu, a dnia 21 grudnia 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
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Do dnia 21 stycznia 2021 r. przyjmowane byly uwagi. Do wylozonego projektu planu wptynely 2 uwagi,
ktore zostaly rozpatrzony przez Burmistrza Miasta Kowary dnia 3 lutego 2021r. Do wytozonej wraz z
projektem planu prognozy oddziatywania na srodowisko uwagi i wnioski nie wplyngety.

W wyniku czgSciowego uwzglednienia uwag usuni¢to wadliwe oznaczenie dotyczace linii
elektroenergetycznej a takze, na terenie 1.U, korekcie ulegt maksymalny dopuszczalny udziat funkcji
mieszkaniowej z 40 do 50%. Powyzsza zmiana nie wptyne¢ta na zasady ksztattowania zabudowy (wskazniki
urbanistyczne) i jej rozplanowanie, uwzglednita (w czes$ci) oczekiwania dysponenta terenu i nie naruszyla
interesO6w 0s0b trzecich, ani nie spowodowata wigkszego obcigzenia srodowiska naturalnego. W zwiazku z
powyzszym nie zaistniata konieczno$¢ powtorzenie procedury planistyczne;j.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana
zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem nie obejmuje gruntdow lesnych ani gruntdéw rolnych podlegajacych ochronie
na podstawie przepisoOw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W zwigzku z powyzszym w ramach planu nie byto wymagane uzyskanie zgod, o ktorych mowa w art. 17
pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Kowarach stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary. Ustalenia projektu planu odpowiadaja
dyspozycjom w/w dokumentu.

W pracach nad projektem planu wykorzystano opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla
obszaru miasta w 2003 roku. Opracowanie to zostatlo poddane ocenie merytorycznej, ktora wykazata, ze
moze ono stanowi¢ baze do projektowania, po uwzglednieniu zaktualizowanych informacji o stanie
srodowiska, w zakresie, o ktorym mowa w art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.), tj. charakterystyke poszczegdlnych
elementow przyrodniczych na obszarze objetym planem i ich wzajemnych powigzan, przedstawionych w
diagnostycznej czesci prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w nastepujacy sposob:

e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaly
dostosowane do warunkow lokalizacyjnych oraz charakteru funkcjonalnego obszaru i
pozytywnie zaopiniowane przez Miejska Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna;

e plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje

wodami; obszar objety planem obejmuje tereny zurbanizowane miasta oraz tereny

przylegle, ktore w dotychczasowych dokumentach planistycznych wskazane byty pod
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zabudowe. Nie ingeruje wigc w zwarte kompleksy gruntéw rolnych. Tym samym nie
koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej;

e na obszarze objetym planem wystepuja obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow,
objete ochrong na mocy planu; obszary obje¢te planem lezg w granicach zabytkowego
uktadu urbanistycznego miasta Kowary wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/1808/365
z dnia 25.11.1956r.; w granicach projektu planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;j
wymagajace ochrony; przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkows;

e plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepelnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajag wymogi
przepisOw odrgbnych oraz pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenow (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposéb gwarantujacy
spetnienie w/w wymagan;

e plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie
na cele inwestycyjne terenow polozonych w granicach jednostki osadniczej, na styku z
istniejaca zabudowa, zgodnie z dyspozycjami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete decyzje planistyczne nie powodujg
rozproszenia zabudowy i1 nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej;

e dokument uwzglednia prawo wlasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze
potrzeby gminy w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogow tadu
przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym
zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny — pozwalajac na lokalizacje ustug publicznych na wszystkich
terenach ustugowych 1 mieszkalno - ustugowych, stosownie do potrzeb spolecznosci
lokalnej, uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym takze przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byty udostepnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacja merytoryczng; procedury planistyczne
byly prowadzone w sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogoéw

okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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e plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci

wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz okreslajagc sposob zagospodarowania organy gminy
zwazyly interes publiczny 1 interesy prywatne starannie analizujac ztozone wnioski. Plan respektuje
istniejacy stan zagospodarowania terendw oraz stan wiasnosciowy, a zmiany dotychczasowych
ustalen sg zgodne z potrzebami wspolnoty samorzadowej. W ramach prac planistycznych dokonano
analizy ekonomicznej, a takze analiz srodowiskowych, ktorych gtowne ustalenia zawiera prognoza
skutkow finansowych oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze
uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazuja na zasadno$¢
przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary, z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkow
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym
zwarto$¢ poprzez wypetnienie przestrzeni pomig¢dzy istniejacg zabudowa lub stycznie do niej.
Obszar objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
z2019 1. poz. 1443).

Miasto Kowary nie przeprowadzito analiz, o ktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym plan nie zostal oceniony pod katem
zgodnos$ci z wynikami tych analiz.

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Wojkéw - edycja 2020 r. wskazuje,
ze uchwalenie tego planu obnizy potencjalne dochody z tytutu podatkéw od nieruchomosci. Ocena
ta zostala oparta na teoretycznym wyliczeniu bazujagcym na dokonanych w ramach planu korektach
funkcjonalnych, w szczegolnos$ci rozszerzeniu funkcji mieszkaniowej na tereny dotychczas
przeznaczone gidwnie pod ustugi. Nie sg to zatem faktyczne straty, tylko nizsze prognozowane
dochody. Nalezy tu takze podkresli¢, ze pod rzgdami obecnie obowigzujacego planu zaktadany
program ustugowy nie zyskat zainteresowania inwestoréw i dochody podatkowe wynikajace z tego
programu nie zaistniaty. Stanowi to uzasadniong przestanke do skorygowania przeznaczen terenow
1 pozwala zaktada¢, ze nowe funkcje beda mialy wigksze szanse na realizacje. RGwnoczesnie po

stronie kosztow nie wystgpig zadne nowe pozycje. Tym samym uchwalenie planu jest uzasadnione.
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