Elektronicznie podpisany przez:
Maciej Bartt omiej Michella
dnia 2 marca 2021 r.

UCHWALA NR XXXV/223/21
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 103/34 polozonej
w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospdarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.), a takze na podstawie Uchwaty Nr
XXI11/150/20 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 28 maja 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 103/34 potozonej w jednostce urbanistycznej
Kowary Krzaczyna, po stwierdzeniu ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary uchwalonego Uchwalg Nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 30 pazdziernika 2000 r. z p6zn. zmianami

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 103/34 polozonej
w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna.

2. Plan obejmuje obszar w granicach dziatki nr 103/34 obreb 0005 miasta Kowary.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 stanowiacy rysunek planu, sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) granice terendow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) uwarunkowania wymagajgce ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terenow innego niz okreslony w art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 293 ze zm.).

3. W granicach obszaru objg¢tego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020r. poz. 802 ze zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 103/34
potozonej w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, ktére winny sta¢ si¢ w ramach realizacji planu,
dominujagcym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym minimum 70% jego
powierzchni. W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja
wzbogacajace wtym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym
i komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze zajmowac do
30% powierzchni terenu i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze oraz stacje transformatorowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem schodéw zewngtrznych i ramp;

7) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumiec, o ile z ustalen szczegoétowych niniejszej uchwaty
nie wynika inaczej, funkcj¢ terenow i obiektow stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) administracji publiczne;j,

b) bezpieczenstwa publicznego,

¢) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000m?,
d) gastronomii,

¢) dziatalno$ci biurowe;j i zarzadzania,

f) ubezpieczen i finansow,

g) poczty, telekomunikacji i ustug kurierskich,

h) rzemiosta;

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych oraz
kalenicy biegnacej w osi/osiach gtownej bryty budynku;
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9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 15°.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu — wyrazone numerem i symbolami literowymi;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica obszaru objetego planem, ktorg nalezy rozumie¢ jako tozsamg z przyleglymi do niej liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energic dla celéw grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ =z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spelniajacych wymogi przepiséw antysmogowych;

2) obszar objety planem nie podlega ochronie akustyczne;j;
3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

4) uciazliwo$¢ zwigzana z dzialalno$cig prowadzong w obrgbie dzialki nie moze naruszaé¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

5) na obszarze objetym planem nie wystepuja 1 nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 7.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 7;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki, z wykluczeniem barw podstawowych
i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;

3) wymog zachowania spdjnosci kolorystycznej obiektéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j;

4) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odregbnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania w zakresie przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych tereny
oréznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkow zagospodarowania terenu:

1) symbol terenu — 1.U,P;
2) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnetrzne;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$la rysunek
planu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,05,
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b) maksimum — 1,20;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,60;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 12,00m,

b) zabudowy towarzyszacej — 7,00m,

c) obiektow budowlanych zwigzanych z potrzebami technologicznymi funkcji produkcyjnych — 15,00m;

9) geometria dachow — dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30-48° lub dachy
ptaskie;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej polozenie okresla rysunek planu; odleglos$é
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 10,00m;

11) szeroko$¢ drog wewnetrznych minimum 6,00m maksimum 12,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
placow manewrowych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —10,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng i drogowa, dla ktérych ustala
si¢ odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5m? oraz minimalng szerokos$¢ frontu — 2,00 m.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie obszaru w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki okreslone
w przepisach odrebnych.

2. Istniejace obiekty infrastruktury technicznej moga podlega¢ rozbudowie iprzebudowie, w tym zmianie
przebiegu w zakresie nie powodujacym konfliktow z projektowanym zagospodarowaniem terenow.

3. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energiec ze zrodet odnawialnych za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i biogazowni. Urzadzenia o mocy przekraczajacej 100kW sa dopuszczalne na warunkach
okreslonych w § 11.

4. Lokalizacja inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych infrastruktury
techniczne;j.

6. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢ wzdhuz
linii rozgraniczajacych teren lub wzdhiz granic dziatek, oile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych
nie wynikajg inne wymagania.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie¢ obsluge komunikacyjng poprzez istniejacy system drog potozonych stycznie do obszaru objetego
planem — zgodnie ze stanem istniejacym oraz za posrednictwem drog wewnetrznych realizowanych na
zasadach okreslonych w § 7, pkt 11.
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2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikéw w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach terendw, na wyznaczonych miejscach postojowych, lub
w garazach;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa:
a) na rzecz funkcji dla ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami,

b)na rzecz pozostalych funkcji — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 11. Ustala granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
omocy przekraczajgcej 100 kW oraz granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na Srodowisko w/w
urzadzen jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren 1.U,P.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Kowarach

Maciej Michella
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 103/34 POLOZONEJ W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ KOWARY KRZACZYNA

RYSUNEK PLANU

0 10 20 50 I‘IUD ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXV/223/21
' RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA 25 LUTEGO 2021 R.

skala 1; 1000 sl e —

Y,
WSR2 USIReN SIUCILIT LENMINUNECWEN | KICTUnecs

FRODSPOCA TR PrEes|ranneg msasta Kowany
(Lhchvarada Mr OV ASCA000 Rady Mie|sios) w Kowsarach

2 dnia 20 pazdziernika 2000v, 20 Fmvanam]
..... granica oharan objgtego panem

OZNACZENIA:

OBOWIASUIACE USTALENIA PLANLU:

teren zabudowy ushigowej;
teren obiekidw produkcyjnych, skladow | magazynow
limie ngraniczajﬁce iereny i MOEnym preeznaczeniu

lub rézrych ach zagospodarowania

A A AL nigprzekraczalna finia zabudowy

'I r ﬂ granica obszaru objetego planem

OZMACZENIA INFORMACY JME:

voore. | ndleglosc nie przekraczalng] lini zabudowy
p=—=t———| ad hinii rezgraniczajqeea)

“'\.‘_ l\ A \ ™, _%l a 1 Iy
N i e




ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XXXV/223/21

RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 25 LUTEGO 2021 R.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 103/34 potozonej w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna, po stronie Gminy
Miejskiej Kowary nie wystapig zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i s3 wynikiem uchwalenia
planu.
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedur¢ sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 103/34 potozonej w jednostce urbanistycznej Kowary
Krzaczyna i stanowi realizacj¢ wymagan wynikajacych z przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),
a takze zobowigzan wynikajacych z Uchwaty Nr XXIII/150/20 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 28 maja
2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:
wplan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc
Jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 103/34 polozonej w
jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna, przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Kowarach do
uchwalenia, poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko,

zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2021r. poz. 247).
Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na §rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegdlowosci uzgodniono:
e 7z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI1.411.281.2020.NL, z dnia 31
lipca 2020r.,
e 7z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej Gorze Postanowieniem znak
ZNS.9022.4.2.2020.AW z dnia 9 lipca 2020 r.
Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskat opinie w/w organow:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismem znak WSI1.410.427.2020KM z dnia
16.10.2020 r.,
e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej Gorze — Postanowieniem znak

ZNS.9022.3.3.2020.M1 z dnia 21 wrzesnia 2020 r.

W terminie od 8 grudnia 2020 r. do 7 stycznia 2021 r. dokument wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, wylozony byt do publicznego wgladu, a dnia 21 grudnia 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
Do dnia 21 stycznia 2021 r. przyjmowane byty uwagi. Do wylozonego projektu planu nie wptynely uwagi.
Do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na srodowisko rowniez uwagi i wnioski nie

wptynety.
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Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana
zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem nie obejmuje gruntdow lesnych ani gruntdéw rolnych podlegajacych ochronie
na podstawie przepisoOw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W zwigzku z powyzszym w ramach planu nie byto wymagane uzyskanie zgod, o ktorych mowa w art. 17
pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Kowarach stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary. Ustalenia projektu planu odpowiadaja
dyspozycjom w/w dokumentu.

W pracach nad projektem planu wykorzystano opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla
obszaru miasta w 2003 roku. Opracowanie to zostalo poddane ocenie merytorycznej, ktéra wykazata, ze
moze ono stanowi¢ baze do projektowania, po uwzglednieniu zaktualizowanych informacji o stanie
srodowiska, w zakresie, o ktorym mowa w art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219), tj. charakterystyke poszczegdlnych elementdéw przyrodniczych na
obszarze objetym planem i ich wzajemnych powiazan, przedstawionych w diagnostycznej czes$ci prognozy

oddziatywania na $rodowisko.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w nastepujacy sposob:

e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaly
dostosowane do warunkow lokalizacyjnych oraz charakteru funkcjonalnego obszaru i
pozytywnie zaopiniowane przez Miejska Komisje Urbanistyczno — Architektoniczng;

e plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami; obszar objety planem obejmuje tereny zurbanizowane miasta oraz tereny
przylegle, ktore w dotychczasowych dokumentach planistycznych wskazane byty pod
zabudowe. Nie ingeruje wigc w zwarte kompleksy gruntéw rolnych. Tym samym nie
koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej;

e na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspotczesnej
wymagajace ochrony; przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

e plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby 0sob niepelnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajag wymogi
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przepisOw odrgbnych oraz pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenow (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposéb gwarantujacy
spetnienie w/w wymagan;

e plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie
na cele inwestycyjne terendOw potozonych w granicach jednostki osadniczej, na styku z
istniejaca zabudowa, zgodnie z dyspozycjami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete decyzje planistyczne nie powodujg
rozproszenia zabudowy i nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j;

e dokument uwzglednia prawo wlasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze
potrzeby gminy w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogow tadu
przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym
zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny — poprzez uwzglednienie zasady tadu przestrzennego i
Zréwnowazonego rozwoju,

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym takze przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byty udostepnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacja merytoryczng; procedury planistyczne
byly prowadzone w sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw
okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajagc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania organy gminy
zwazyly interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujac ztozone wnioski. Plan respektuje
istniejacy stan zagospodarowania terendw oraz stan wilasnosciowy, a zmiany dotychczasowych
ustalen sg zgodne z potrzebami inwestora i nie naruszaja interesOw wspolnoty samorzadowej. W
ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz Srodowiskowych,
ktorych gltoéwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancoOw gminy.
Dokumenty te wskazuja na zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze

Id: D7F19954-C148-468E-8400-68 A89B1437DE. Podpisany Strona 3



wskazaniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary, z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkow
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym
zwarto$¢ poprzez wypetnienie przestrzeni pomig¢dzy istniejacg zabudowa lub stycznie do niej.
Obszar objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
22019 1. poz. 1443).

Miasto Kowary nie przeprowadzito analiz, o ktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym plan nie zostal oceniony pod katem
zgodnos$ci z wynikami tych analiz.

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 103/34 potozonej w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna wskazuje, ze
uchwalenie tego planu nie wptynie istotnie na finanse gminy. Po stronie wydatkow nie wystapia
zadne pozycje. Natomiast niewielkiemu zwiekszeniu ulegng potencjalne dochody z tytutu
podatkow od nieruchomosci. Ocena ta zostala oparta na teoretycznym wyliczeniu bazujacym na
dokonanych w ramach planu korektach funkcjonalnych, w szczegdlnos$ci wyeliminowaniu funkcji
mieszkaniowej 1 zastgpieniu jej funkcjami produkcyjno - ustugowymi. Tym samym uchwalenie

planu jest uzasadnione.
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