Elektronicznie podpisany przez:
Andrzej Wojciech Machnica Przewodniczacy Rady M
dnia 18 wrzes$nia 2018 r.

UCHWALA NR XLIX/271/18
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 14 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla obszaru
polozonego w jednostce urbanistycznej Podgorze — cze$¢ potudniowa

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. Uz 2018 r., poz. 994 ze zm.) oraz na podstawie uchwaly Nr XXXVI/198/17 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 11 maja 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla obszaru polozonego w jednostce urbanistycznej Podgorze — czgs¢ potudniowa,
po stwierdzeniu ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary uchwalonego uchwata Nr  XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia
30 pazdziernika 2000 r. z p6zn. zmianami

Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla obszaru potozonego
w jednostce urbanistycznej Podgdrze — czes$¢ potudniowa, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w potudniowej czgéci jednostki urbanistycznej Podgorze, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg nastepujace zalaczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalaczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowg isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

Id: 8CD95BD6-9048-48DF-A226-7B16DD339DFF. Podpisany Strona 1



10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
13) granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gornicze, obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z brakiem tego audytu.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji (Dz. U. z 2017r. poz. 1023 ze zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla
obszaru potozonego w jednostce urbanistycznej Podgorze — cze$¢ potudniowa;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujgcym
minimum 70% jego powierzchni oraz minimum 70% powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej
w granicach terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore, o ile z przepisow
szczegblowych niniejszej uchwaly nie wynika inaczej, moze by¢ wprowadzane jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, zajmowaé nie wigcej niz 30% powierzchni terenu ipowierzchni catkowitej
zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje stanowiace
podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie funkcje stanowigce uzupetniajgce przeznaczenie terenu;

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki iwiaty mieszczace funkcje garazowe
i gospodarcze, altany ogrodowe oraz kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;

7) terenach zabudowy mieszkalno - ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktérych ustala si¢
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno — i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, a takze zabudowy
taczacej funkcje mieszkaniowa i ushugi;

8) terenach zabudowy mieszkaniowej o charakterze wypoczynkowym — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na
ktorych ustala si¢ lokalizacje zabudowy rekreacji indywidualnej, pensjonaty oraz apartamenty wakacyjne
atakze budynki mieszkalne jednorodzinne zpokojami na wynajem z dopuszczeniem trwalej adaptacji
istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

9) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 400m?;
b) gastronomii;
¢) dzialalnosci biurowej, administracji i zarzadzania;
d) ubezpieczen i finansow;

e) kultury i sztuki, rozrywki;
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f) sportu i rekreacji,

g) turystyki i hotelarstwa;

h) ochrony zdrowia i odnowy biologiczne;j;

1) o$wiaty i wychowania;

j) opieki spotecznej;

k) drobnych ustug rzemieslniczych — szewskich, krawieckich, fryzjerskich, kosmetycznych itp.;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkoéw i wiat, za wyjatkiem:

a) dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami
zewnetrznymi o maksimum 1,50m, na maksimum 30% szerokosci elewacji oraz okapami i rampami dla
niepetnosprawnych na dowolnej szerokosci;

b) czesci budynkoéw usytuowanych w catosci ponizej poziomu terenu;
¢) odstepstw ustalonych w przepisach szczegotowych nin. uchwaty;

11) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gtowne potacie dachu, ksztattujace podstawowsa bryte
budynku bez tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie przekraczajagcym 159,
13) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych;

14) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, oile z przepisow szczegdlowych nie wynika inaczej,
wysoko$¢ mierzong od $redniej rzednej terenu przy budynku do najwyzej potozonej kalenicy/krawedzi dachu,
a w przypadku obiektow nie bedacych budynkami ich petng wysoko$¢; $rednig rzedng terenu nalezy odnosi¢ do
terenu nie przeksztalconego robotami ziemnymi zwigzanymi z planowang inwestycja;

15) dominancie architektonicznej — element kubatury budynku o maksymalnej wysokosci 3,00m powyzej
najwyzszego elementu dachu i powierzchni rzutu nie przekraczajacej 15% powierzchni zabudowy budynku, na
ktérym dominanta jest realizowana;

16) kondygnacji usytuowanej ponizej poziomu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacjg, ktorej
posadzka na catej powierzchni lezy co najmniej 30 cm ponizej poziomu terenu nie przeksztalconego robotami
ziemnymi, W migjscu usytuowania budynku;

17) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

18) budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane budynki, oraz budynki bedace w chwili
uchwalenia planu w trakcie budowy.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOw — wyrazone symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi poszczegdlne tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wskazane do objecia ochrong;
5) granice terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji imprez masowych;

6) granica obszaru, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet
o mocy powyzej 100kW wraz ze strefa ochronna;

7) granice obszaru objgtego planem, rozumiang jako tozsama z przylegltymi do niej liniami rozgraniczajacymi.

2. Oznaczenia dotyczace przebiegu granic otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego, obszaréw Natura 2000,
terenéw zamknigtych, stref kontrolowanych gazociggéw podwyzszonego S$redniego ci$nienia oraz granicy
administracyjnej miasta Kowary — dotycza ustalen wynikajacych z przepiso6w odrgbnych.
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3. Oznaczenia dotyczace przebiegu istniejacych i projektowanych gazociggéow podwyzszonego Sredniego
ci$nienia, w tym odcinkow do likwidacji a takze oznaczenia dotyczace gtéwnych sieci wodociagowych, kanalizacji
sanitarnej oraz napowietrznych sieci elektroenergetycznych 20kV wraz z korytarzami technologicznymi okreslaja
rozmieszczenie tych sieci i stuzg powigzaniu rysunku planu z ustaleniami zawartymi w § 12.

4. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow

proekologicznych;
2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczng terenow objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi w ponizszej
tabeli 1:
Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
MU tereny mieszkaniowo - ustugowe
MP; Uz tereny rekreacyjno — wypoczynkowe
U - wprzypadku lokalizacji zabudowy o funkcjach wymienionych w §
3pkt9lit. h; i; j oraz towarzyszacej funkcji mieszkaniowej — tereny
zabudowy zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy;
- w przypadku lokalizacji pozostatych funkcji ustugowych — tereny
nie podlegaja ochronie akustycznej;
tereny pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10;

4) w zagospodarowaniu terenow wymaga si¢ zapewnienia przeplywu wodom plynacym istniejacymi ciekami badz
rowami; dopuszcza si¢ przetozenie rowow iciekdw wodnych, atakze zastgpienie ich kolektorami, pod
warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbior wod w warunkach wezbran;

5) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

6) uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzona w obrebie dziatki nie moze naruszaé standardéw jako$ci
srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

7) w przypadku stwierdzenia wystgpowania na terenach wskazanych pod zainwestowanie gatunkow objetych
ochrong prawna nalezy stosowaé przepisy odrebne;

8) ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotwoérczych, zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodlogowych
w parterach, folie izolacyjne itp.);

9) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 10.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztaltowania
krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 7, § 8 oraz § 10;
2) stosowanie pokry¢ dachoéw stromych w kolorze czerwonym, brazowym , szarym lub grafitowym;

3) stosowanie w elewacjach szlachetnych materiatow wykonczeniowych: tynkéw, oktadzin drewnianych w formie
deskowan, oktadzin kamiennych i ceramicznych oraz szkla z dopuszczeniem wysokiej jakoSci materiatow
syntetycznych imitujgcych materialy naturalne;

4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowej;
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5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

6) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych;

7) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw, wskazane
do objecia ochrong na mocy niniejszego planu, ktérych wykaz zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:
Lp. Obiekt adres
1. budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Podgorze 8
2. budynek mieszkalny ul. Podgorze 25A
3. budynek gospodarczy (ob. mieszkalny) przy | ul. Podgorze 26 A

Hotelu ,,Nad Jedlicg”

4. budynek mieszkalny ul. Podgorze 27A
5. budynek mieszkalny ul. Podgorze 28
6. budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Podgorze 29
7. budynek mieszkalny ul. Podgorze 30
8. budynek mieszkalny ul. Podgorze 31
0. budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Podgorze 32
10. budynek mieszkalny ul. Podgorze 35
11. budynek mieszkalny ul. Podgorze 39
12. budynek mieszkalny ul. Podgoérze 43
13. budynek mieszkalny ul. Podgorze 47
14. budynek mieszkalny ul. Podgorze 51
15. budynek mieszkalny ul. Podgorze 52
16. budynek mieszkalny ul. Podgorze 54
17. budynek mieszkalny ul. Podgorze 64
18. budynek gospodarczy ul. Podgorze 64
19. garaz ul. Podgorze 64
20. stodota ul. Podgorze 64

8) w odniesieniu do obiektéw zabytkowych wymienionych w tabeli 2 ustala si¢:

a) wymog zachowania gléwnych, historycznych bryt budynkow, zachowania zasad kompozycji, uktadu osi
oraz rozplanowania otwordw okiennych idrzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych
z przylegltych ciggéw komunikacyjnych;

b) wymog zachowania lub odtworzenia cennych historycznie elementow uksztaltowania budynku i elementow
zdobniczych takich jak deskowania szczytow, opaski okienne i drzwiowe, wykusze, werandy, balkony,
elementy snycerskie i kamieniarskie;

¢) wymog stosowania tradycyjnych materiatdw budowlanych przy remontach w sposéb zgodny z historyczna
zasada;

d) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy wymog takiej ich realizacji, aby nowe elementy
stanowity dopelnienie zasady historycznego uksztattowania obiektu;

¢) dopuszcza si¢ taczenie elementow zabytkowych ze wspotczesnymi rozwigzaniami architektonicznymi.

9) na obszarze objetym planem znajduje si¢ fragment tunelu kolejowego pod Przetgcza Kowarska wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkdéw, ktorego potozenie okresla rysunek planu; ustala si¢ ochrong obiektu, a w
szczegblnosci wymodg zachowania wystroju architektonicznego muru oporowego u jego wlotu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem skladajg si¢ tereny dréog publicznych oznaczone
symbolami KD/G, KD/L i KD/D;

2) w obszarach przestrzeni publicznej wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
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a) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob uwzgledniajacy wymagania
techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

§ 8. Ustala si¢ wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow Iub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, zgodnie z ponizsza tabela 3:

Tabela 3:

Kowary objety ochrong poprzez
wpis do rejestru zabytkdw — nr
wpisu A/1808/365 z dnia

Lp. | Forma ochrony prawnej Granice obszaréw podlegajacych ochronie oraz sposob
zagospodarowania
1. uktad urbanistyczny miasta w granicach objetych ochrong potozony jest caty obszar objety

planem; ustala si¢ sposob zagospodarowania
z ustaleniami zawartymi w§ 6, § 7Toraz §
respektowaniu wymogow przepisow odrebnych

zgodny
10 przy

25 listopada 1956 r.

2. obszar Natura 2000 PLH 020006 | granice obszarow okresla rysunek planu; ustala si¢ sposob

3. obszar Natura 2000 PLB 020007 | zagospodarowania zgodny z ustaleniami zawartymi w § 5 oraz
4, otulina Karkonoskiego Parku § 10 przy respektowaniu wymogow przepiséw odrgbnych
Narodowego
5. otulina Rudawskiego Parku
Krajobrazowego
6. lasy granice lasow okreslaja linie rozgraniczajace tereny oznaczone

symbolem ZL; ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodne
z ustaleniami zawartymi w § 10 tabela 17 oraz przepisami
odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15,00m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie¢ w zakresie 60°—120°;

4) dopuszcza sie odstepstwo od ustalen zawartych w pkt1i2 w odniesieniu o dziatek przeznaczanych pod
infrastrukture techniczng i drogowa na rzecz odpowiednio:

a) minimalnej powierzchni dziatki — 5,00 m?;
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 2,00 m.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy izasad oraz
warunkow zagospodarowania terenéw, w tym szczegoélnych warunkow i ograniczen w ich uzytkowaniu, okreslone
w ponizszych tabelach 4 - 18:

Tabela 4: ustalenia dla terenow MU.1 do MU.7:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkalno — ustugowe;j;

3) przeznaczenie uzupeiniajace:

a)infrastruktura techniczna,

b)drogi wewnetrzne, parkingi i ciagi pieszo - rowerowe;

4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 10% powierzchni terenu;

5) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum — 0,10;

b)maksimum;

- na terenach MU.1 do MU.5- 0,80;

- na terenach MU.6, MU.7 — 1,00;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki:

a)na terenach MU.1 do MU.5 — 0,40;

b)na terenach MU.6, MU.7 — 0,60;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;:

a)na terenach MU.1 do MU.5- 40%;

b)na terenach MU.6, MU.7 — 0,20%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)zabudowa przeznaczenia podstawowego:

- na terenach MU.1, MU.6 i MU.7 — 12,50m;

- na pozostatych terenach — 12,00m;

b)zabudowa towarzyszaca - maksimum 5,00m;

c)pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00m;

5) geometria dachow — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamknigte szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-47°, albo dachy
o kacie nachylenia potaci 10-20° i okapach wysunigtych na min. 0,80m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych — 25,00m;

7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek planu;
odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a)na terenie MU.1 — 4,00 — 12,00m;

b)na terenie MU.2 — 0,00 — 6,00m;

¢)na terenie MU.3 — 0,50 — 7,00m;

d)na terenie MU .4 — 2,40 — 4,00m,;

e)na terenie MU.5 — 0,00 — 4,00m;

f)na terenie MU.6 — 4,00m;

g)na terenie MU.7 — 0,00 — 2,00m;

8) szeroko§¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 10,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
placéw manewrowych i skrzyzowan oraz parkingéw przyulicznych;

9) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna.

Tabela 5: ustalenia dla terenow MP.1 do MP 4:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze
wypoczynkowym;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna,

b)drogi wewnetrzne i parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a)minimum — 0,10;

b)maksimum:

- na terenach MP.1, MP.3, MP .4 — 0,50;
- na terenie MP.2 — 0,70;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a)na terenach MP.1, MP.3, MP.4 — 0,30;

b)na terenie MP.2 — 0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a)na terenach MP.1, MP.3, MP .4 — 40%;

b)na terenie MP.2 — 25%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)zabudowa przeznaczenia podstawowego — 12,00m;

b)zabudowa towarzyszaca - maksimum 5,00m;

c)pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00m;

5) geometria dachéw — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamknigte szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-47°, albo dachy
o kacie nachylenia potaci 15-20° i okapach wysunietych na min. 0,80m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych — 24,00m;

7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych polozenie ustala rysunek planu;
odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a)na terenie MP.1 —4,00 — 12,00m;

b)na terenie MP.2 — 6,00m,;

c)na terenach MP.3, MP.4 — nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 4,00 — 6,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
placéw manewrowych;

9) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 6: ustalenia dla terenow U.1 do U.6:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslugowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a)wbudowane lokale mieszkalne zajmujace do 15% powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych lub do 80m?;

b)infrastruktura techniczna;

c)drogi wewnetrzne 1 parkingi;

d)wody powierzchniowe, srédladowe;

e)na terenie U.5 — urzadzenia wytwarzajace energi¢ geotermalng o mocy przekraczajacej
100kW;

3) obiekty infrastruktury technicznej inne niz wymienione w pkt 2 lit. e, lokalizowane na
wydzielonych dziatkach nie moga zajmowa¢ wiecej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a)minimum — 0,10;

b)maksimum:

- na terenach U.1, U.6 — 0,60;

-na terenie U.2 do U.5 - 1,00;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: — 0,45;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a)na terenach U.1 do U.4, U.6 —0,30;

b)na terenie U.5 — 0,50;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

Id: 8CD95BD6-9048-48DF-A226-7B16DD339DFF. Podpisany Strona 8



a)zabudowa przeznaczenia podstawowego:

- na terenie U.1 — 10,00m;

- na terenach U.2 — 15,00m;

- na terenach U.3, U.4, — 12,00m;

- na terenie U.5 — 14,00m;

- na terenie U.6 — 12,00m;

b)zabudowa towarzyszaca - maksimum 5,00m;

c)pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00m;

5)geometria dachow:

a)na terenie U.1 - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-47°, albo dachy o kacie
nachylenia potaci 15-25° i okapach wysunigtych na min. 0,80m, a w odniesieniu do obiektow
stacji kolei linowych — dachy o dowolnej geometrii,

b)na terenie U.2, U.3, U.6 — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamknigte szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-47°, albo dachy
o kacie nachylenia potaci 10-25° i okapach wysunietych na min. 0,80m;

c)na terenie U.4 - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-47°;

d)na terenie U.5 — dachy zasadnicze strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci zawartym
w przedziale 35-47° lub dachy ptaskie, z dopuszczeniem dowolnej geometrii dachow
przekrywajacych obiekty lub ich cze$ci mieszczace funkcje zwigzane z odnowa biologiczna,
hale sportowe i kryte ptywalnie;

6) szeroko$¢ elewacji frontowych — maksimum 65,00m; w przypadku elewacji szerszych niz
30,00m wymaga si¢ dokonania czytelnego podziatu elewacji na segmenty/sekcje o szerokosci
maksymalnej 30,00m;

7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktoérych potozenie ustala rysunek planu;
odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a)na terenach U.1, U.6 — nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b)na terenach U.2, U.3, U.5 — 6,00m,;

c)na terenie U.4 — 12,00m;

8) szeroko§¢ drog wewnetrznych — 6,00 — 10,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
placéw manewrowych i skrzyzowan oraz parkingéw przyulicznych;

9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna;

10) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy o 20%
w przypadku realizacji wielostanowiskowych garazy w obrgbie kondygnacji usytuowanej
ponizej poziomu terenu.

Tabela 7: ustalenia dla terenow Uz.1 do Uz.11:

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)istniejaca zabudowa mieszkaniowa;

b)wbudowane lokale mieszkalne zajmujace do 15% powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych lub do 80m?;

c)infrastruktura techniczna;

d)drogi wewnetrzne i parkingi;

e)wody powierzchniowe, $srodladowe;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a)minimum — 0,05;

b)maksimum:

- na terenach Uz.1, Uz.2 — 0,60;

- na terenie Uz.3 do Uz.8, Uz.10, Uz.11 — 0,80;

- na terenie Uz.9 — 1,50;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:

a)na terenach Uz.1, Uz.2 — 0,30;

b)na terenach Uz.3 do Uz.8 — 0,40;

c)na terenach Uz.9, Uz.10, Uz.11 — 0,50;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%:

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)zabudowa przeznaczenia podstawowego:

- na terenach Uz.1 do Uz.8, Uz.10, Uz.11 — 12,50m:;

- na terenie Uz.9 — 14,00m;

b)zabudowa towarzyszaca - maksimum 6,00m;

c)pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00m;

6)geometria dachow:

a)na terenach Uz.1, Uz.9, Uz.10 — dachy zasadnicze strome, symetryczne o kacie nachylenia
potaci zawartym w przedziale 35-47° lub dachy ptaskie, z dopuszczeniem dowolnej geometrii
dachow przekrywajacych obiekty lub ich czgsci mieszczace funkcje zwigzane z odnowa
biologiczna, hale sportowe 1 kryte ptywalnie;

b)na terenie Uz.2 — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamknigte szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-47°, albo dachy
o kacie nachylenia potaci 15-25° i okapach wysunietych na min. 0,80m, a w odniesieniu do
obiektow stacji kolei linowych — dachy o dowolnej geometrii;

c)na terenach Uz.3 do Uz.8 iUz.11 - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-479,
6) szeroko$¢ elewacji frontowych — maksimum 60,00m; w przypadku elewacji szerszych niz
30,00m wymaga si¢ dokonania czytelnego podziatu elewacji na segmenty/sekcje o szerokosci
maksymalnej 30,00m;

7) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych polozenie ustala rysunek planu;
odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a)na terenie Uz.1 — 12,00;

b)na terenie Uz.2 — 6,00m,;

c)na terenie Uz.3 — nieustala si¢ — zabudowg nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d)na terenie Uz.4 — 6,00m;

e)na terenie Uz.5 — 2,70 — 8,00m;

f)na terenie Uz.6 — 4,00 — 6,00m,;

g)na terenie Uz.7 — 2,30 — 26,50m;

h)na terenie Uz.8 — 6,00 — 43,50m;

)na terenie Uz.9 — 6,00 — 39,00m;

j)na terenie Uz.10 — 6,00 — 12,00m;

k)na terenie Uz.11 — 12,00m;

8) szeroko$¢ drog wewngtrznych — 6,00 — 12,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
placéw manewrowych i skrzyzowan oraz parkingéw przyulicznych;

9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

10) na terenach Uz dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy o 20% w przypadku realizacji wielostanowiskowych garazy w obrebie kondygnacji
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usytuowanej ponizej poziomu terenu.

Tabela &:

ustalenia dla terenéw US,R.1 do US,R.3:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)tereny sportu 1 rekreacji — stoki narciarskie;

b)tereny rolnicze — Iaki i pastwiska;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a)koleje linowe 1 wyciagi narciarskie;

b)infrastruktura techniczna;

c)parkingi i1 drogi wewngtrzne;

d)ciagi piesze i rowerowe;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 5% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajagce tereny ordznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy:

a)uzupetniajacego przeznaczenia terendow;

b)zabudowy bezposrednio zwigzanej z kolejami linowymi i wyciggami  narciarskimi;

3) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b ustala sie:

a)wskaznik intensywnosci zabudowy 0,00 — 0,05;

b)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,05;
c)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00m;

d)geometria dachow — dowolna;

e)usytuowanie zabudowy — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

5) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 4,00 — 12,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
placow manewrowych i1 skrzyzowan oraz parkingdw przyulicznych;

6) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 9:

ustalenia dla terenéw KP.1 do KP.5:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny parkingow:

a)w granicach terenéw KP.1, KP.3 do KP.5 — parkingi jedno- lub wielopoziomowe;

b)w granicach terenu KP.2 — parking wielopoziomowy;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) drogi wewngtrzne;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dla parkingéw wielopoziomowych ustala sig¢:
a)maksymalng wysoko$¢:

- na terenie KP.1 — do rzgdnej 597m npm;

- na terenie KP.2 — do rzgdnej 605m npm,;

- na terenach KP.3, KP.4, KP.5 — 6,00m,;

b)linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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c)dachy — ptaskie;

2) w obrebie parkingdw jednopoziomowych ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy budynkow toalet oraz dozoru parkingdéw
o powierzchni zabudowy maksimum 50m? oraz wysoko$ci maksimum 5,00m usytuowanych
z zachowaniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie  czynnej w odniesieniu do
powierzchni terendw:

a)na terenie KP.1 — 20%;

b)na terenie KP.2 — 5%;

c)na terenach KP.3, KP.4, KP.5 — 15%;

5) szerokos¢ drog wewnetrznych — 6,00 — 10,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
placow manewrowych i skrzyzowan.

Tabela 10: ustalenia dla terenow ZP,KP.1 i ZP,KP.2:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej;

b) tereny parkingow;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) drogi wewngtrzne;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 15% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) zakaz, oktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy kubaturowych obiektow infrastruktury
techniczne;j;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie  czynnej w odniesieniu do
powierzchni terendw — 50%;

4) ustala sie szeroko$¢ drog wewnetrznych — 6,00 — 8,00m.

Tabela 11: ustalenia dla terenow W.1 do W.5:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi - ujecia wody;
2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenéw — 10%.

Tabela 12: ustalenia dla terenu KK.1:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren kolei — odcinek nieczynnej linii kolejowej nr 308 relacji
Jelenia Gora — Kamienna Gora, teren torowiska;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad obowigzujace przepisy odrebne
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Tabela 13: ustalenia dla terenéw WS,ZP.1 1 WS,ZP.2:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)wody powierzchniowe §roédladowe — cieki 1 zbiorniki wodne;

b)tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupeitniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)drogi wewnetrzne 1 parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wigcej niz 15% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terendw;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenéw — 75%;

4) ustala sie szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00- 8,00m.

Tabela 14: ustalenia dla terenow WS.1 do WS.7:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe — cieki wodne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna i budowle wodne;

b)mosty i ktadki;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenow — 85%.

Tabela 15: ustalenia dla terenow ZP.1 1 ZP.2:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)drogi wewnetrzne i1 parkingi;

c¢)na terenie ZP.2 — zabudowa ushugowa;

3)linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych  zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w granicach terenu ZP.1 ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenu;

3) dla zabudowy ustugowej, stanowigcej uzupetniajace przeznaczenie terenu ZP.2 ustala sig:
a)intensywnos$¢ zabudowy — 0,05 do 0,20;

b)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20;
c)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00m;

d)geometria dachow — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci zawartym

w zakresie 40-459;

e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodne z rysunkiem planu tj. w odlegtosci 4,00 — 28,50m
od linii rozgraniczajacych;
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4) ustala si¢ szerokos$¢ drog wewnetrznych — 5,00- 8,00m;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 80%.

Tabela 1

6: ustalenia dla terendéw Z.1 do Z.9:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)wody powierzchniowe, srédladowe;

b)infrastruktura techniczna;

c)drogi wewnegtrzne i parkingi;

3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenow;

3) ustala si¢ szeroko$¢ droég wewnetrznych — 5,00- 8,00m;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie  czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 85%.

Tabela 17: ustalenia dla terenow ZL.1 do ZL.8:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zagospodarowanie dopuszczone w lasach ochronnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych  zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad obowigzujace przepisy odrebne

Tabela 18: ustalenia dla terenow komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD/G.1, KD/L.1 i KD/L.2, KD/D.1
do KD/D.6, KD/p.1 do KD/p.4 oraz KDW.1 do KDW.5:

Symbol terenu: Ustalenia:

KD/G.1

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy gldwnej — odcinek drogi
wojewddzkiej nr 367;

2) ustala sig:

a)klasa techniczna —,,G” — gtdbwna,;

b)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu tj. — 12,00 — 68,00m;
3) teren KD/G jest przestrzenig publiczng, obowiazuja ustalenia §7.

KD/L.1 i KD/L.2 1) przeznaczenie terenéw — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

2) ustala sig:

c)klasa techniczna —,,.”” — lokalna;

d)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu tj.:

- KD/L.1 —20,00 — 41,50m;

- KD/L.2 — 15,00 — 45,00m;

3) tereny KD/L s3 przestrzenia publiczna; obowigzuja ustalenia §7.

KD/D.1 do KD/D.6 | 1) przeznaczenie terenéw — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2) ustala sig:

a)klasa techniczna — ,,D” — dojazdowa;

b)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunkéw planu tj.:
- KD/D.1 — 6,00 — 25,50m;
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- KD/D.2 - 8,90 — 18,80m;

- KD/D.3 - 15,00 — 26,00m;

-KD/D.4 -9,20 - 17,00m;

- KD/D.5 - 5,50 — 36,00m;

-KD/D.6 - 11,00 — 15,00m;

3) tereny KD/D sg przestrzenig publiczng; obowigzuja ustalenia §7;

4) w obrgbie terenu KD/D.5 ustala si¢ lokalizacj¢ wiaduktu dla trasy narciarskiej,
taczacego tereny US,R.2 1 Uz.2.

KD/p.1 do KD/p.4 | 1) przeznaczenie terendow — tereny publicznych ciggdw pieszo - rowerowych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu tj:

a)KD/p.1 — 6,00 — 8,00m;

b)KD/p.2 — 6,00 — 9,00m;

¢)KD/p.3 — 3,60 — 6,30m;

d)KD/p.4 — 2,50 — 4,30m;

3) wobrebie terenu KDp2 do KD/p.4 dopuszcza si¢ ruch kotowy zwigzany
z obstuga terendéw przyleghych.

KDW.1 do KDW.5 | 1) przeznaczenie terenow — tereny drog wewngtrznych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu tj:
a)KDW.1 — 12,50 —29,30m;

b)KDW.2 — 8,60 — 22,00m,;

¢)KDW.3 — 8,00 — 16,00m,;

d)KDW.4 —7,00 — 15,00m;

¢)KDW.5 - 10,00 — 30,00m.

2. Wprowadza si¢ nastepujace dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustalonych w ust. 1, tabelach 4 — 15:

1) dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonej geometrii dachow:
a) w budynkach istniejacych — na rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejacej geometrii;

b) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci dachéw stromych
do 15° oraz odstgpienia od wymogu wysuniecia okapdéw poza lico Scian w dachach o kacie nachylenia potaci
15-259%

¢) w obiektach infrastruktury technicznej — bez ograniczen;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od maksymalnej wysokosci zabudowy w obiektach istniejacych — na rzecz
zachowania i kontynuacji ich istniejacej wysokosci;

3) na terenach Uz oraz U dopuszcza si¢ dominanty architektoniczne;

4) w granicach dzialtek, na ktdrych w stanie istniejgcym przekroczone sg wskazniki maksymalnej intensywnosci

zabudowy oraz maksymalnej wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, dopuszcza
si¢ zachowanie tych wskaznikéw na poziomie zgodnym ze stanem istniejacym + 10%;

5) w granicach dziatek, na ktérych w stanie istniejgcym niedotrzymany jest minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zachowanie tego wskaznika na poziomie istniejagcym, bez mozliwosci jego
dalszego zmniejszania;

6) dopuszcza si¢ odstepstwo od szerokosci drog wewnetrznych, dla drdg istniejacych na rzecz zachowania stanu
istniejgcego lub poszerzenia do wartosci nizszych niz ustalone w tabelach;

7) na dziatkach przeznaczanych pod nowoprojektowang zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wymaga si¢ aby
realizacja zabudowy towarzyszacej nastepowata w uporzadkowanych zespotach, przy maksymalnej liczbie
garazy nie wickszej niz liczba mieszkan;

8) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy usytuowanej przed ustalonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy bez mozliwo$ci zwigkszenia powierzchni zabudowy obiektu w czesci usytuowanej przed
tymi liniami.
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§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terenow w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic
dziatek, o ile z warunkow technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania. Parametry sieci nalezy
przyjmowac przy uwzglednieniu potrzeb wynikajacych z docelowego zagospodarowania obszaru.

3. Lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogami w pasach drogowych jest
dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi przesylowe podwyzszonego $redniego cisnienia Dn300,
1,6MPa. Ustala si¢ przetozenie odcinkéw gazociggdw kolidujacych z planowanym zainwestowaniem. Istniejacy
przebieg gazociagu oraz propozycje przebiegu odcinkdéw projektowanych a takze zasieg stref kontrolowanych
okresla rysunek planu.

5. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu projektowanych odcinkow gazociagéw podwyzszonego $redniego ciSnienia
pod warunkiem nie przekroczenia zasi¢gu stref kontrolowanych oznaczonych na rysunku planu.

6. Zagospodarowanie terendow potozonych w granicach stref kontrolowanych, o ktérych mowa wust. 415
wymaga dostosowania do wymagan przepisoOw odrgbnych.

7. W obszarze objetym planem wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna Sredniego napiecia (20kV),
ktoérej przebieg wraz korytarzem technologicznym okresla rysunek planu. Dopuszcza si¢ przebudowe w/w sieci na
sie¢ kablowa, przy zachowaniu wymagan okreslonych w ust. 2.

8. W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesylowych.

9. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

10. Teren oznaczony symbolem U.5 jest obszarem, na ktorym ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ geotermalna o mocy przekraczajacej 100kW. Ustala si¢ granice strefy ochronnej jako tozsamg z liniami
rozgraniczajacymi teren U.5.

11. Lokalizacja inwestycji z zakresu lacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 10, tabeli 18.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w obiektach turystycznej bazy noclegowe;;

¢) I miejsce postojowe na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej ustug w obiektach ustugowych
innych niz wymienione w pkt 1 lit. b;

2) sposOb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami, albo na wydzielonych parkingach;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;

b) na pozostatych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
wyposazonych w karte parkingowa.
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3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez uktad drogowy oznaczony na rysunku
planu.

4. Ustala si¢ warunki powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — poprzez istniejace i projektowane
skrzyzowania oraz zjazdy — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez
masowych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) wymog wyposazenia terenOW w obiekty iurzadzenia gwarantujace racjonalng organizacje rekreacji
1 wypoczynku oraz bezpieczenstwo imprez masowych;

2) wymogi, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy realizowac poprzez:
a) zapewnienie odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci ilosci mediow;
b) zapewnienie miejsc 1 wlasciwych warunkow pracy stuzb zwiazanych z
¢) dozorem, ratownictwem, opieka medyczng i organizacja imprez;
d) zapewnienie wiasciwych warunkow dla obstugi komunikacji i transportu;
e) zapewnienia obshugi 0s6b niepelnosprawnych;
f) zapewnienia wlasciwych warunkéw ewakuacji uczestnikoéw imprez;
g) spetnienie wymogow przepisow odregbnych;

3) obiekty, o ktorych mowa w pkt 1 moga by¢ realizowane jako state lub tymczasowe — na czas organizacji
i trwania imprez;

§ 14. Ustala si¢ nastepujacy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw:

1) sposdéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) w granicach terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych - zagospodarowanie zwigzane z organizacja imprez i potrzebami wlasciwego, zgodnego
z wymogami branzowymi zaspokojenia potrzeb ich uczestnikow;

b) w granicach terenéw KD/L.1 i KD/L.2 — tymczasowe drogi wewnetrzne;

c¢)w granicach pozostalych terenow - nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terend6w innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dla sposobu okreslonego w pkt 1 lit. a — w czasie trwania imprez masowych + do 14 dni przed ipo tym
czasie;

b) dla sposobu okreslonego w pkt 1 lit. b - do czasu realizacji rozwigzan docelowych, jednak nie dtuzej niz do
dnia 31.12.2025r.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysoko$ci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Machnica
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