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RADA MTEJSKA UCHWALA NR Xk\/Z74 [oF
w Kowarach RADY MIASTA KOWARY

7. DNIA ....A9. SHERTNY 18 200

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 142, 156,
157, 158 obreb 5, potozonych na terenie miasta Kowary:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142, poz.1591, z dnia 13 grudnia 2001r., ze zmianami), art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15,
poz. 139, ze zmianami) oraz na podstawie uchwaly Rady Miasta Kowary nr XXXI11/205/01 z

dnia 26 wrzesnia 2001r. uchwala sie co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 142, 156,
157, 158 obreb 5, potozonych na terenie miasta Kowary.

2. Rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem graficznym nrl do uchwaty Rady
Miasta Kowary jest integralna czedcig MmiejSCOWEZO planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 142, 156, 157, 158 obreb 5, polozonych na terenie miasta

Kowary.

§ 2.

1. lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)  planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
o ktorych mowa §1 niniejszej uchwaty,

2)  przepisach szezegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi ~ oraz ograniczenia W dysponowaniu  terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracy] nych,

3)  rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy
zalacznikiem graficznym nrl do uchwaly Rady Miasta Kowary przedstawionym na
mapie sytuacyjno-wysokos’,ciowej w skali 1:1000,

4)  terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, W ktérego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5)  przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé
wyznaczong do lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno
staé sie dominujaca forma wykorzystania terenu; wprowadzenie innych niz
podstawowa funkji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegOtowych niniejsze] uchwaly, oraz wezesniejszej lub réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego,

6)  przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec dziatalno$¢ inng
niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu
dodatkowych warunkow,

7)  przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé funkcje, ktéra moze by¢
ustalona dla terenu w okreslonym horyzoncie czasowym,
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8)  liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczona.
na rysunku planu, a dotyczaca tylko obiektow kubaturowych, ktérych zaden element
nie moze jej przekroczy¢. :

§ 3.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1)  przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2)  zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

3) lokalnych warunkéw, zasad 1 standardéw ksztaltowania zabudowy oraz
‘zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy i gabarytéw obiektdéw, a
takze maksymalnych lub minimalnych wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

4)  szczegdlnych warunkow zagospodatowania terenéw, w tym zakazu zabudowy,

" wynikajacego z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego 1 zdrowia
ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntdéw
rolnych i lesnych.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia zawarte w zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty sa
obowiazujacymi ustaleniami planu;
1)  nieprzekraczalne linie zabudowy,
2)  symbole okreslajace przeznaczenie terenu objgtego planem,

3)  granica terenu objetego planem.
2. Caly obszar, o ktérym mowa w §1 zostat zalany w czasie powodzi w 1997r.

§s.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw:

1. Na calym obszarze objetym planem obowiqzujg nastepujqce zasady zagospodarowania
terenow:

1)  przeznaczenie podstawowe — UR — tereny uslug wypoczynkowo-zdrowotnych. —
obszar przeznaczony pod tereny i obiekty stuzace czynnemu wypoczynkowi i
rehabilitacii,

2)  dopuszczalne funkeje uzupetniajace:

a) tereny mieszkalnictwa letniskowo-campingowego i pensjonatowego,

b) tereny uslug‘gastronomii,

¢) tereny ustug hotelarskich,

d) tereny sportu i rekreaci,

¢) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej oraz mate zbiorniki wodne (pod wzgledem
usytuowania i wielkodci zgodnie z przepisami szczegdlnymi).

2 Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzqdzania ferenu:
1) ustalenia dotyczqce istniejqcych obiektow:
a) zaleca sie niedokonywanie zasaduiczych zmian w bryle i formie wyrazu
architektonicznego w istniejacym budynku mieszkalnym mi24 oraz zachowanie
charakteru architektonicznego tego obiektu,
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b)  zaleca si¢ przebudowg istnie] gcych budynkow po przemystowych i dostosowanie
ich kubatury, wysokosci, ksztaltn dachu i kolorystyki do istniejacego budynku
mieszkaniowego nr24 lub innych otaczajacych obiektéw o charakterze
regionalnym,

¢) zaleca sig przebudowe i rozbicie bryly budynku po przemystowego, 0znaczonego
na rysunku planu, celem dostosowania go do istniejacej, wartosciowej zabudowy
o charakterze regionalnym,

2)  ustalenia dotyczqce nowoprojektowanej zabudowy: '

a)  wysoko$¢ zabudowy mie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe lecz nie wiccej niz 10m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do najwyzszego punktu dachu,

b) zabudowa musi nawiazywac bryta do istniejacej w sasiedztwie zabudowy ©
charakterze regionalnym goérskim lub alpejskim, -

¢)  powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie moze przekroczy¢é 500m?,

-~ d) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie dachéw o symetrycznym ukladzie potaci,
o spadkach 45°-48°, dla zabudowy regionalnej gorskiej, oraz 10°-20°, dla
zabudowy alpejskiej, pokrytych dachowka ceramiczng, hupkiem lub inmymi
materialami o fakturze dachéwkopodobnej lub tupkopodobnej,

e) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojécia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40% powierzehni dziatek,
pozostata czg$é nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody, mate zbiorniki wodne itp.).

3 Nakazuje sie sporzqdzenie koncepcii zagospodarowani przesiyzennego catosci tereny.

4

§ 6.

Zasady rozwoju i funkejonowania ukladu komunikacyjnego:

1) - ustala si¢ trzy wiazdy, jeden giowny i dwa positkowe, na obszar objety planem jak na
rysunku planu z drogi gminnej kategorii D, z mozliwoécia przesunigeia ich nie wigee]
niz 20m w kazdg strong,

2) obsluge komunikacyjng terenu objetego planem nalezy zorganizowat poprzez
wyznaczenie wewngtiznego ukladu komunikacyjnego, w wielkosci stosownej do
projektowanej funkeji, '

3)  obsluge parkingowa obszaru objetego planem nalezy zorganizowaé poprzez
wyznaczenie miejsc parkingowych, w ilogci stosownej do projektowanej funkeji.

§7.

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

/4

1. Docelowo przyjmuje sie zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej
wraz 7 towarzyszacymi urzadzeniami (np. zbiorniki gazu plynnego), poza przylaczami do
poszczegblnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie elekiryczne
niskiego 1 $redniego napigeia i telefoniczne wylacznie kablowe) z wylaczeniem stacii
transformatorowych oraz przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic lub innych
przestrzeni  publiczoych. W sytuacjach ~szczegélnie uzasadnionych wzgledami
technicznymi badZ bezpieczenstwa dopuszeza si¢ przeprowadzenie sieci poza ukladem
ulic. ’
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2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig
nastepujgco:
1)  zaopatrzenie w wodg:

2)

3)

4)

>)

6)

7)

.

a) dla celéw bytowych — ustala si¢ z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej,

wedlug  technicznych warunkéw  przylaczenia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi,

b) dla celdw ochrony przeciwpozarowe] — ustala si¢ z potoku Malina, wedlug

technicznych warunkéw ustalonych z zarzadca cieku oraz zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdnymi,

c) ustala sie mozliwo$é wykorzystania wod podziemnych zgodnie z przepisami

szczegblnymi,
kanalizacja sanitarna:

a) docelowo przewiduje si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej Zgodnie z

koncepcja rozbudowy 1 modernizacji miejskiego systemu kanalizacyjnego Kowar
i nakazuje si¢ umozliwienie przylaczenia terenu objetego planem do systemu, ©
ktérym mowa wiw koncepcji,

b) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych bezodptywowych zbiornikéw na

nieczystoci plynne (szamb) pod warunkiem spelnienia przez uzytkownika
wymogow zawartych w przepisach szezegdlnych,

¢) ustala sig zakaz lokalizacji nowych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
plynne (szamb),

d)  dopuszeza sig prowadzenie krétkich odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu z wlagcicielami nieruchomosel, wymagane
jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w
celu jej modernizacji, :

e) jezeli ilo§¢ nieczystodei ptynnych przekracza wielkos$ci, o ktérych mowa w
przepisach szczeg6lnych, nakazuje si¢ realizacje, na koszt wilasciciela,
oczyszezalni §ciekéw dla terenu objgtego planem,

kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wéd opadowych za pomocg istniejacych lub
projektowanych kolektoréw, do istniejacych row6w, z uzgodnieniu z zarzadeq TOWOW
i potoku Malina, zgodnie z przepisami szczegblnymi,

zaopatrzenie w gaz — docelowo przewiduje sie realizacje sieci gazowej podigczone)
do istniejace] sieci, w ramach rozbudowy i nakazuje sig umozliwienie dostgpu wedhug
technicznych warunkéw przytaczenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi, A '
elektroenergetyka — zasilanie istniejaca siecia napowietrzng niskiego napigcia z
istniejacej sieci energetycznej,

a) adaptuje sig istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji, zgodnie z warunkami dostawcy energii,

'b) zaleca si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych po

" uzgodnieniu z zarzadea sieci,
c) ustala sig “obowiazek zachowania normatywnych odleglodci zabudowy od
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych,

telekomunikacja - z isiniejacej sieci telekomunikacyjnej, kanalizacjg kablowg
prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika), wedtug
technicznych warunkow przylaczenia operatora sieci,
zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z ,koncepcja podmiany paliw statych gazem dla
miasta Kowary”, nakazuje si¢ likwidacje istniejacych kotlowni na opat staly i zamiana
na ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych srodet zasilania, zgodnie z
przepisami szczegOlnymi, ' :
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8) gospodarka odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzi¢ w sposdb

9)

1)
2)

3)

zapewniajacy ochrong $rodowiska do konteneréw zlokalizowanych przy posesjach,
przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane migdzygminne
wysypisko odpadéw komunalnych i unieszkodliwiaé wedtug przyjetego na terenie
gminy systemu i zgodnie z przepisami szczegblnymi,

nakazuje si¢ zachowanie istniejacej, podziemne; sieci drenarskiej.

§ 8.

Zagadnienia przeciwpowodziowe:

caly teren opracowania zostat zalany w czasie powodzi z 1997r.,
na obszatze bezpodredniego zagrozenia powodza obowiazujg nastepujace zasady
zagospodarowania;

‘&)

b)

d)
e)

2)
h)
i
)

k)

zabrania sie lokalizacji obiektow kubaturowych i inwestycji, ktére w razie
wystgpienia powodzi mogg niekorzystnie wplywaé na swobodny przeptyw wody,
érodowisko naturalne oraz zdrowie ludzi i zwierzat, a takze gromadzenia $ciekow,
odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i innych materiatow, ktore moga
zanieczyécié wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym
w szczegblnoscel ich sktadowania,

zabrania si¢ zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialéow oraz
wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robét zwiazanych z regulacja lub
utrzymaniem wod oraz brzegu,

zabrania si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych zawierajacych kondygnacje
podziemne,

dopuszcza sig wznoszenie obiektow budowlanych na stupach,

w mowo realizowanych obiektach nalezy stosowac materialy wodoodporne
konstrukeyjne oraz wykoficzeniowe,

fundamenty nowo realizowanych obiektow powinny by¢  odpowiednio
skonstruowane i gleboko posadowione na warstwach gruntéw, kt6re nie ulegna
rozmyciu,

wszelkie instalacje w przyziemiu budynkéw powinny byé zabezpieczone przed
zamoczeniem, '

przylacza elektryczne i techniczne powinny by¢ usytuowane na wysokosel powyzej
spodziewanego poziomu wody powodziowej,

kociol instalacji grzewczej i cieplnej wody powinien byé umieszczony na
kondygnacji powyzej spodziewanego poziomu wody powodziowej,

dciany fundamentowe oraz przyziemie nalezy zaizolowaé izolacja pionowa i
pozioma,

w przyziemiu budynkéw nalezy zaprojektowaé odpowiednio duze okna 1 bramy
garazowe, ktore w razie wystapienia zalewu umozliwig swobodny przeplyw wody,

dla nowych obiektéw budowlanych stawianych na shupach obowiazuja nastgpujgce
zasady: '

a)
b)

<)

konstrukcja dolnej czeéci budynku powinna opierac sic na odpowiednim
szkielecie zelbetowym,

pomieszezenia mieszkalne powinny by¢ polozone dostatecznie wysoko, POWYZE]
poziomu spodziewanej wody powodziowe;], .

w przyziemiv budynku powinny znajdowac sie pomieszczenia gospodarcze,
garaze lub letnie nie ogrzewane pomieszezenia mieszkalne; kondygnacja taka
powinna by¢ usytuowana na odpowiednio wysokim nasypie,
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d) $ciany ostonowe przyziemia powinny by¢ tak wykonane i z takich materialow,
aby nie tamowaly przeplywajacej wody,

4)  wszelka zabudowa oraz prowadzenie 10bot i czynnodci na obszarach bezposredniego
zagrozenia powadzg, ktére mogtyby utrudnié ochrone przed powodza oraz wplynat na
pogorszenie jakosci wéd, wymagaja przed uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego
uzgodnienia z wiageiwymi organami gospodarki wodnej i ochrony Srodowiska.

§9.

Szczegolne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony §rodowiska
przyrodniczego:

1) wszelka dziatalnos¢ w obrgbie terenu objetego planem winna respektowac
obowiazujace ptzepisy szezegolne dotyczace ochrony i ksziattowania srodowiska,

2)  bezwzglednie zabrania sig wprowadzania nie oczyszezonych $ciekdw do wod
powierzehniowych, podziemnych oraz gruntéw,

3)  uciazliwo$é prowadzonej dziatalno$ci w zakresic emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszezefi  powietrza,  substancii zZlowonnych oraz nie jonizujacego

|- promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczenia granic

| i wiasnogci terenu na jakim jest lokalizowana,

‘ ------ | 4)  zabrania sig lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ushugowych i

“y

! produkeyjnych zaliczonych zgodnie z. przepisami szczegOloymi do obiektow

' mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska, stwarzajacych ucigzliwosei dla mieszkaneow 1

| érodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wiclokrotnej (ponad 2 kursy w ciagu
doby) obshugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

5)  powierzchnie terenow komunikacji i parkingéw nalezy wykonaé W sposob
wniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszezen ropopochodnych do podloza i wod
gruntowych, )

6)  na terenie objetym planem dopuszcza sig wszelkie dzialania na rzecz poprawy stanu
srodowiska niezaleznie od tego czy sa one bezpodrednio zwigzane z ustalona funkeja

tereny.

§ 10.

1)  dopuszcza si¢ dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz

: spetnienia warunkdw, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

2)  ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek na 2000 m?.

‘, ‘ Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki:

. §11.

L Ustala sie 30% stawke procentowa w stosunku do wzrostu wartoéci nieruchomosci objetych
- niniejszym planem, shizaca naliczeniu jednorazowe] oplaty uiszczanej przez wiasciciell
nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od duia, W ktérym ustalenia niniejszego
planu staly sig obowigzujace.
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§12.

W granicach okreslonych w §1 tracg waznoéé ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kowary uchwalonego przez Rad¢ Miasta Kowary
nr 76/91 z dnia 19 grudnia 1991r., opublikowanego w Dz. U. Wojewddztwa Jeleniogérskiego

nr 4, poz. 31 z dnia 02 marca 1992r.
§13.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kowary.
§ 14.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy
Rady Miasta Kowary
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