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(*) Ustawa z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (Dz.
U. z 2007r. nr 127 poz. 880) zmieniajaca powierzchnie sprzedazy z 2000 m?2 na 400 m?2, utracila moc zgodnie z
wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8 lipca 2008 r. (Dz. U. z 2008r. nr 123 poz. 803).
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Studium uchwalono Uchwatg nr X1V/89/2000 Rady Gminy Jezéw Sudecki z dn. 31 marca 2000.
Zmiany Studium uchwalono:

— uchwalg nr X1V/144/2004 Rady Gminy w Jezowie Sudeckim z dn. 22 grudnia 2004r.

— uchwata nr XX1X/162/2009 Rady Gminy Jezéw Sudecki z dnia 28 pazdziernika 20009r.

Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw
Sudecki w zakresie obejmujacym lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa
relacji Jeleniéw - Dziwiszéw, na obszarze gminy Jezéw Sudecki zatwierdzono uchwala nr
Rady Gminy Jezéw Sudecki z dnia 2011r. (uwaga: zmiany
wprowadzone w tekscie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezéw Sudecki wyrézniono czcionka Bookman Old Style, w celu umozliwienia ich
identyfikacji (pozostala tres¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezéw Sudecki nie podlegajaca zmianie drukowana jest czcionka Arial ).
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l. WPROWADZENIE.
.1 ROLA | ZADANIA STUDIUM.

Ustawa o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada na
samorzady obowigzek opracowania studium uwarunkowa A i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego caly obszar gminy. Podstawg prawng opracowania zmiany studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw Sudecki jest Uchwata nr
IX/56/2003 Rady Gminy w Jezowie Sudeckim z dnia 10 wrzesnia 2003 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest opracowaniem o
charakterze strategicznym . Okresla polityke przestrzenng wtadz gminnych, kompleksowo odnoszac sie do
wszystkich istotnych probleméw zwigzanych z gospodarka przestrzenna. Studium jest opracowywane dla
calego obszaru gminy i odnosi sie do odlegtych horyzontéw czasowych. Wazno$¢ studium nie wygasa
samoistnie - moze jg znies¢ jedynie odpowiednia uchwata Rady Gminy.

W studium - zgodnie z przepisami ustawy - po rozpoznaniu i ocenie uwarunkowan rozwoju gminy
oraz po okresleniu probleméw wymagajacych rozwigzania, zdefiniowano cele rozwoju gminy, kierunki
polityki przestrzennej oraz sposoby realizacji tej polityki. Studium jako akt kierownictwa wewnetrznego,
jest wigzace w stosunkach rada - organy i jednostki organizacyjne jej podporzgdkowane.

Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem
ustanawiaj acym przepisy gminne i nie ma mocy aktu powszechnie obowigzujgcego. Nie moze ono
stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, jest jednak merytoryczng podstawg dla
opracowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia studium jako strategicznego opracowania dlugookresowego pozwalajag na ich
wykorzystywanie przy konstruowaniu programow lokalnych (rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
gospodarki gruntami, gospodarki odpadami itp.). Dajg ponadto mozliwosé kierowania wnioskéw do
programéw wojewddzkich (np. do programu zwiekszenia lesistosci, systemu ochrony przyrody itp.).

Zawarty w dokumentacji studium zasob informacji oraz sformutowana w nim polityka przestrzenna
moga ponadto stuzy¢ szeroko pojetej promocji gminy (m.in. opracowywaniu ofert lokalizacyjnych dla
potencjalnych inwestoréw, zachecajac ich do uczestnictwa w rozwoju gminy).

Studium jest merytoryczng podstawg dla opracowywania miejscowych planéw za-gospodarowania
przestrzennego, petnigc przy tym funkcje koordynujgca ustalenia tych planéw dla zapewnienia pozgdanego
stanu zagospodarowania - tadu przestrzennego. W sytuacji planistycznej gminy Jezow Sudecki, ktéra
posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, niezbednym stato sie, przed przystgpieniem do
opracowywania projektbw zmian planu miejscowego, sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Do najistotniejszych czynnikéw przemawiajgcych za
potrzebg zmiany studium nalezg:

— znaczny wazrost zainteresowania potencjalnych inwestorow terenami w potudniowej czesci gminy
(sgsiadujgcymi bezposrednio z miastem Jelenia Goéra) jako atrakcyjnym obszarem pod kgtem
lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugowej,

— coraz szersze docenianie przez mieszkancéw nie tylko gminy waloréw srodowiskowo-przyrodniczych jej
obszaru i che¢ lokowania na jej terenie nowych obiektéw i urzgdzer rekreacyjno-wypoczynkowych (m.in.
agroturystyki, turystyki rekreacyjnej i kwalifikowanej),

— opracowane w ostatnich latach programy i czesciowo realizowane oraz planowane przedsiewzigcia z
zakresu infrastruktury technicznej, w szczegélnosci zagadnienia zaopatrzenia poszczegdéinych
miejscowosci w wode i gospodarki sciekowej.
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1.2. WPROWADZENIE - ZMIANA STUDIUM W ZAKRESIE OBJEMUJACYM LOKALIZACJE
GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA RELACJI JELENIOW - DZIWISZOW

I.2.1. Podstawy prawne.

Do sporzadzania zmian w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezéw Sudecki” Rada Gminy Jezow Sudecki przystapila uchwalg
Nr XXII/140/2009 z dnia 25 marca 2009 roku. Zmiany dotycza pasa terenu wzdluz istniejacego
gazociagu wysokiego ciSnienia DN 250 — z lokalnymi poszerzeniami — przebiegajacy przez obreby
geodezyjne Dziwiszéw, Jezéw Sudecki oraz Siedlecin.

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw Sudecki”
zostalo przyjete w swej pierwotnej formie uchwatg Nr XIV/89/2000 Rady Gminy Jezéw Sudecki z
dnia 31 marca 2000 roku. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezow Sudecki” zostalo nastepnie zmienione uchwala Nr XXIV/144/2004 Rady Gminy w
Jezowie Sudeckim z dnia 22 grudnia 2004r. oraz uchwala nr XXIX/162/2009 Rady Gminy Jezow
Sudecki z dnia 28 pazdziernika 2009r.

Zmieniany dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezéw Sudecki” zostal sporzadzony pod rzadami nieobowigzujacej obecnie
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami).

Niniejsza zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezow Sudecki” sporzadzono w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz
na podstawie aktu wykonawczego do tejze ustawy - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118 poz. 1233).

1.2.2. Podstawy merytoryczne.

Decyzja o dokonaniu zmian w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezéw Sudecki” podyktowana zostala koniecznoscia dostosowania
kierunkow polityki przestrzennej w zakresie rozwoju gazownictwa do aktualnych potrzeb
inwestycyjnych - realizacji inwestycji celu publicznego - budowy gazociggu wysokiego ciSnienia DN
500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszow, na odcinku przebiegajacym przez obszar gminy
Jezow Sudecki.

Budowa gazociagu wysokiego ciSnienia relacji Jeleniow — Dziwiszéw stanowi cze$¢ szeroko
zakrojonego programu modernizacji systemu przesylowego gazu na terenie wojewodztwa
dolnoslaskiego. Nowa magistrala gazowa w znaczacym stopniu zwielokrotni mozliwosci przesylowe
paliwa gazowego oraz wptlynie na bezpieczenstwo energetyczne regionu.

Poniewaz obszar lokalizacji gazociagu obejmuje réwniez grunty lesne — nie jest mozliwe
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w oparciu o przepisy art. 50 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z
pozn. zm.). Sytuacja ta wywotuje koniecznosS¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy.

Po dokonaniu analiz, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy, Wéjt Gminy
Jezoéw Sudecki stwierdzil brak zgodnosSci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z
ustaleniami studium. W zwigzku z powyzszym konieczne stato sie bezzwloczne przystapienie do
sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezow Sudecki w celu doprowadzenia do zgodnoSci polityki przestrzennej gminy oraz
przewidywanych ustalen planu miejscowego.

1.2.3. Metodologia.

Poniewaz ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezow Sudecki” w swej pierwotnej formie bylo sporzadzane pod rzadami wustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami), zaistniata
konieczno$s¢ dostosowania tego dokumentu do wymogéw obowiazujacych przepiséw, tak pod
wzgledem formalnym, jak i merytorycznym.
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Tres¢ § 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
zobowiazuje do sporzadzenia tekstu zmiany studium w formie ujednolicone;.

Zmiany w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezow Sudecki” zostaly wprowadzone w wyodrebnionych rozdzialach, w ktérych informacje
dotyczace uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostaly uporzadkowane w
sposob wynikajacy z wymagan okreslonych w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Pozostale tresci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezéw Sudecki” pozostaja aktualne i nie podlegaja zmianom.
Nowe dyspozycje dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedstawiono rowniez w
formie graficznej, wprowadzajac zmiany na rysunku nr 2 pt.: ,Kierunki rozwoju i
zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000.

Tereny objete zmianami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezow Sudecki” wyrézniono graficznie na wyzej wymienionych planszach.

1.3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY.

Gmina Jezéw Sudecki potozona jest w bezposrednim sasiedztwie miasta Jelenia Géra — graniczy z
nim wzdluz potudniowej granicy. Od zachodu potozone sg gminy: Stara Kamienica i Lubomierz, od
pétnocnego zachodu gmina miejsko-wiejska Wlen, od pétnocnego wschodu oraz wschodu gminy: Swierzawa
i Janowice Wielkie.

Powierzchnia gminy wynosi ogétem 9438 ha. Struktura uzytkowania gruntdw przedstawia sie
nastepujaco:

Powierzchnia gminy ogotem 9438 100,0
w tym: (ha) (%)
Uzytki rolne: 5883 62,3
w tym : grunty orne 3232

sady 24

laki i pastwiska 2627
Lasy 2632 27,9
Tereny osiedlowe 298 3,2
Tereny komunikacyjne 317 3,3
Inne tereny 308 3,3

Administracyjnie gmina Jezéw Sudecki podzielona jest na 8 sotectw:

a- Jezbw Sudecki — wie$ gminna e- Janowek

b- Chrosnica f- Ploszczyna (z Ploszczynka)
c- Czernica g- Siedlecin

d- Dziwiszéw h-  Wrzeszczyn

Podstawowymi funkcjami wyodrebnionymi na terenie gminy sa:
- mieszkalnictwo
- rolnictwo
- turystyka i wypoczynek
- przemyst i drobna wytworczos¢
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Tab.1. Obszar i ludnos$¢ miejscowosci gminy Jezéw Sudecki

Miejscowo §é Powierzchnia Ludno $¢ XII 2003
(ha) (osoby)
Wie$ Chrosnica 829 211
Wies Czernica 1723 728
Wie$ Dziwiszow 2123 1028
Wies Jandwek 604 185
Wies$ Jezéw Sudecki 1055 2029
Wies Ploszczyna 842 305
Wies Siedlecin 1803 1410
Wies$ Wrzeszczyn 458 66
razem 9438 5962

Il UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO G MINY.

II.L1. STRUKTURA ZABUDOWY | STAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
I1.1.1. System osadniczy i zainwestowanie terenéw w iejskich.

W potudniowej czesci gminy, bezposrednio przylegajacej do terenéw miasta Jelenia Gora, potozone
sg 3 gtéwne wsie gminy : wies gminna Jezow Sudecki, DziwiszOw i Siedlecin. Zamieszkuje je facznie ok.
4470 mieszkancow, co stanowi prawie 75% ogotu mieszkancéw gminy. W tej czesci gminy zostata
zlokalizowana przewazajgca czes$¢ pod-miotéw gospodarczych. Wiasnie z racji swego potozenia i sasiedztwa
z duzym osrodkiem miejskim — powiatem grodzkim Jelenia Goéra - tereny tych wsi sa przedmiotem znacznego
zainteresowania inwestoroéw nie tylko z obszaru gminy. W wymienionych wsiach koncentruje sie zasadnicza
cze$¢ podejmowanych w ostatnich latach dziatan realizacyjnych, za-rbwno w zakresie budownictwa
mieszkaniowego, jak i ustugowego oraz ustugowo-produkcyjnego.

Pozostate wsie potozone w potnocnej i centralnej czesci gminy (Czernica, Chrosnica, Jandwek,
Ploszczyna i Wrzeszczyn) charakteryzujg sie znacznie nizszym wskaznikiem realizacji nowych inwestyciji.
Charakter tych miejscowosci jest zdecydowanie rolniczo mieszkaniowy, ze stopniowo zaznaczajgca sie
nowopowstajgcg funkcjg turystyczng (np. siedliska agroturystyczne w Czernicy i Chrosnicy). Z racji
uksztattowania topograficznego terenu jednostki osadnicze rozlokowane sg w stosunkowo waskich dolinach
(wzdtuz ciekéw wodnych) i noszg wyrazny charakter zabudowy tancuchowe.

Nalezy podkreslié, ze w zwigzku z zachodzacymi w sektorze rolnictwa stopniowymi
przeksztalceniami wilasnosciowymi oraz przediuzajacym sie regresem gospodarczym w tym dziale
gospodarki narodowej znaczna czes¢ kubaturowych zespotéw hodowlano-produkcyjnych oraz obiektow
obstugi rolnictwa pozostaje w czesci lub calkowicie niewykorzystang, ulegajac postepujacej degradacii
technicznej. Dotyczy to obiektéw dawnych podmiotéw rolnictwa uspotecznionego np. w Siedlecinie,
Ploszczynie, Wrzeszczynie czy Dziwiszowie.

11.1.2. Zabudowa mieszkaniowa.

Zasoby mieszkaniowe w gminie Jezéw Sudecki w koncu 2002 roku liczyty 1.676 mieszkan — ok. 7,6
tys. izb o lacznej powierzchni przekraczajacej 156,8 tys. m?. Przyrost substancji mieszkaniowej w okresie
1990-2002 byt stosunkowo niewielki - w tym okresie oddano bowiem do uzytku 142 mieszkania.
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Tab.2. Mieszkalnictwo w gminie Jezéw Sudecki (stan 31.12.2002).

Wyszczegolnienie 2002 r.

OGOLEM
Mieszkania 1676
Izby 7591
Pow. uzytkowa mieszkan w m* :

- ogotem 156.850

- na osobe 26,1
Liczba oséb na :

- izbe 0,79

- mieszkanie 3,58

Mieszkania oddane do uzytku w 2002 r.

- ogotem 17
- na 1000 ludnosci 2,83

W gminie Jezow Sudecki dominuje stara zabudowa mieszkaniowa. Ocenia sie, iz tylko ok. 20% (tj. ok.
340) mieszkan znajduje sie w budynkach wzniesionych po 1945 roku.

Perspektywy rozwoju budownictwa mieszkaniowego w gminie Jezéw Sudecki sa $cisle zwigzane nie
tylko z wielkoscig terendéw przeznaczanych na ten cel, lecz réwniez z postepem prac w zakresie ich
odpowiedniego uzbrojenia. Wedtug stanu w koncu 2003 roku, ogélna powierzchnia uzbrojonych gruntéw
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe w zasobach tej gminy wynosita jedynie ok. 2,5 ha.

W strukturze wilasnosciowej zasobéw mieszkaniowych dominujg zasoby prywatne (oséb
fizycznych). W 2003 roku jedynie 3,2% og6tu mieszkan stanowito wkasnos¢ gminy. Sadzi¢ jednak mozna, iz
bedg one wolno spada¢ ze wzgledu na wyprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych.

Wartosci podstawowych wskaznikéw oceny sytuacji mieszkaniowej sg jednak korzystniejsze, anizeli
przecietne w gminach powiatu i bytego wojewddztwa jeleniogérskiego. W 2002 roku na osobe przypadato
26,1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania, a na kazda z izb mieszkalnych — 0,79 osoby (w powiecie
jeleniogorskim odpowiednio: 20,9 m? i 0,86).

11.1.3. Uktady komunikaciji.

KOMUNIKACJA DROGOWA

Drogi krajowe

Przez teren gminy Jezéw Sudecki — potudniowg czes¢ wsi Siedlecin - przebiega poczatkowy odcinek
drogi krajowej nr 30 (Jelenia Géra —Zgorzelec), prowadzona w klasie G 1/2.

Drogi wojewo6dzkie

Na terenie gminy — w potudniowo-zachodniej czesci wsi Dziwiszéw - wystepuje odcinek drogi nr 365
(Jelenia Géra — Swierzawa — Jawor, klasa G 1/2 — d. IV klasa techniczna) zaliczonej do kategorii drog
wojewddzkich.

Drogi powiatowe

Sie¢ drég powiatowych stanowig dawne drogi wojewddzkie :
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- nr 2491D (dawna droga krajowa nr 1027) : granica Jeleniej Géry — Jezdéw Sudecki - Siedlecin —
granica gminy;

- nr2646D : droga krajowa nr 30 - Siedlecin — Ptoszczynka — droga powiatowa nr 2744D;

- nr 2744D : droga powiatowa nr 2491 - Jezéw Sudecki — Ploszczynka — Czernica — droga powiatowa
nr 2755D;

- nr2727D : droga powiatowa nr 2744D — Jez6éw Sudecki (Gora Szybowcowa);

- nr2763D : droga powiatowa nr 2591D (Siedlecin) — Wrzeszczyn — granica gminy;

- nr2521D : granica gminy — Czernica (droga powiatowa nr 2508D);

- nr 2508D : granica gminy (Czernica) — Janéwek — granica gminy;

- nr2751D : droga powiatowa nr 2508 (Janéwek) — Chro$nica — granica gminy;

- nr 2729D : droga powiatowa nr 2744D (Ploszczynka) — Ploszczyna — droga wojewodzka nr 365;

- nr 2648D : droga wojewodzka nr 365 (Dziwiszow) — granica Jeleniej Gory (Maciejowa).

Pozostate drogi na terenie gminy sa drogami gminnymi (faczna dtugos¢ drog gminnych o utwardzonej
nawierzchni wynosi ok. 27,5 km).

W dotychczas obowigzujagcym miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gm.
Jezbw Sudecki, zostata ustalona trasa (biegngca wzdluz odcinka potudniowej granicy gminy z miastem
Jelenia Gora) projektowanej ulicy gtownej. W opracowywanym projekcie zmiany mpzp w/w droga, zgodnie z
ustaleniami nin. zmian suikzp, zostanie zlikwidowana.

PRZEWOZY PASAZERSKIE

Potudniowa czes¢ obszaru gminy Jezéw Sudecki obstugiwana jest autobusami MZK w Jeleniej
Gorze. Dotyczy to wsi : Jezow Sudecki, Dziwiszow, Siedlecin oraz Wrzeszczyn. P6inocne jednostki wiejskie :
Chrosnica, Czernica, Janéwek i Ploszczyna obstugiwane sg za posrednictwem przewozow zbiorowych PKS.

KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Przez potudniowag cze$¢ obszaru gminy przebiega linia kolejowa relacji Jelenia Gora — Wlen z
przystankami kolejowymi w Jezowie Sudeckim i Siedlecinie. Nie przewiduje sie zadnych zmian w przebiegu
oraz kategorii tej linii kolejowe;.

I1.1.4. Systemy infrastruktury techniczne;j.

GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode staje sie obecnie jednym ze strategicznych czynnikéw rozwoju gospodarczego i
poprawy warunkéw bytowych mieszkancéw. Sieciowy system zasilania ludnosci w wode dotyczy w
zréznicowanym stopniu jedynie 3-ch miejscowosci wiejskich (Jezoéw Sudecki, Siedlecin i Wrzeszczyn).
System ten oparty jest obecnie o wysoce wydajne glebinowe ujecie pozyskujace wode z warstw
wodono$nych w pradolinie Bobru w rejonie Jezowa Sudeckiego i Siedlecina. Pozostate wsie gminy
zaopatrywane sg w wode ze studni indywidualnych. W najblizszych latach zwodociggowane zostang
Dziwiszow i Ptoszczyna.

W latach 1998-2003 na terenie gminy Jezéw Sudecki nastapit wyrazny wzrost dtugosci rozdzielczej
sieci wodociggowej - w koncu 1998 roku wynosita ona 22 km , obecnie 43,9 km.

Ujecia wody:

Jezow Sudecki | - ujecie woéd podziemnych w kat ,B”; dwie studnie, jedna rezerwowa o tacznej wydajnosci
(zasoby eksploatacyjne) 100 m*h (62 m*h i 38 m®h) - decyzje WJ : nr 20/89 z
27.12.1989r. i nr 18/HG/95 z 19.06.1995 r.; woda z tego ujecia nie wymaga uzdatniania i
moze by¢ bezposrednio podawana do sieci;
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Jezow Sudecki | - ujecie wod podziemnych w kat. ,B” na potrzeby projektowanej w przysztosci mleczarni
Osm w Radomierzu o tgcznej wydajnosci (zasoby eksploatacyjne) 122 m3/h — decyzja WJ
nr 07/87 z 01.04.1987r.

Siedlecin - ujecie wod na potrzeby dawnego Kombinatu Rolno — przemyst., zasoby eksploatacyjne
wynoszg 8,28 m3/h — decyzja WJ nr 21/88 z 16.09.1988r.

Czernica - wody kat. ,B” z utwordéw kredowych, zasoby eksploatacyjne wynosza 50 m3/h — decyzja
WJ nr 11/87 z 12.05.1987r.

Ptoszczyna - ujecie na potrzeby RSP w Ploszczynie, zasoby eksploatacyjne wynosza 45 m3/h —
decyzja WJ nr 03/90 z 19.01.1990r.

Siedlecin - ujecie wody na potrzeby komunalne w Siedlecinie, zasoby eksploatacyjne wynoszg 17
m3/h — decyzja WJ nr 10/86 z 29.07.1986r.

W skali gminy znaczenie dla gospodarki komunalnej posiadajg obecnie ujecia: 1 w Jezowie
Sudeckim i 1 w Siedlecinie. Ponadto na terenie gminy wykonano kilka odwiertdw, m.in. w rejonie Dziwiszowa
(dla schroniska ,Pod tysg Gérg” wykonano odwiert na dziatce 149/7, gtebokos¢ odwiertu wynosi 30,0 m,
spodziewana wydajnos¢ okoto 1,5 m™/h).

Odprowadzanie $ciekéw

W chwili obecnej zadna z miejscowosci gminy Jezéw Sudecki nie posiada rozwigzanej gospodarki
Sciekowej. W miejscowosciach tych budynki posiadajg wtasne zbiorniki nieprzeptywowe. Stan techniczny tych
obiektéw w wiekszosci przypadkow jest nieprawidtowy. Ustugi kanalizacyjne $wiadczone sg jedynie poprzez
wykorzystanie transportu specjalnego do wywozu $ciekéw. W gminie Jezéw Sudecki nie funkcjonuje zadna
sie¢ kanalizacyjna oraz oczyszczalnia sciekéw.

Mozliwo $ci skanalizowania miejscowo $ci w gminie.

Jezow Sudecki, Siedlecin i Wrzeszczyn

Wg koncepcji kanalizacji sanitarnej wykonanej przez Przedsiebiorstwo Inzynierii Srodowiska ,ESKO”
w Zielonej Gorze odprowadzenie Sciekéw z tych miejscowosci nalezy rozpatrzy¢ wariantowo. Przewiduje sie
wybudowanie kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Siedlecin i Wrzeszczyn w systemie kanalizacji
grawitacyjnej o srednicy kanatow [ 200. Z miejscowosci Wrzeszczyn scieki ttoczone beda z przepompowni
P1 zlokalizowanej koto elektrowni do Siedlecina rurociggiem 1 90. Wpiecie kanalu ttocznego w Siedlecinie
nasta-pi w okolicy ul. Szkolnej. Scieki z Siedlecina Gornego przetaczane beda przez rzeke Bébr przy pomocy
przepompowni P2 rurociggiem [ 90. Scieki z Siedlecina bedg tloczone do Jezowa Sudeckiego przez
przepompownie P3 zlokalizowang u zbiegu ul. Dtugiej i Nadbrzeznej rurociggiem ttocznym (1 160. Przewiduje
sie wpiecie rurociggu ttocznego do projektowanej kanalizacji sanitarnej w Jezowie Sudeckim.

W wariancie I-ym przewidziano odprowadzenie sciekow na oczyszczalnie w Jeleniej Gorze poprzez
wpiecie do istniejgcego kanatu 1 500 w ul. Dziatkowicza.

W wariancie Il-im przewidziano odprowadzenie $ciekbw na oczyszczalnie, ktora zostalaby
wybudowana w potudniowej czesci Jezowa Sudeckiego dla wszystkich trzech miejscowosci.

W chwili obecnej toczy sie postepowanie o0 uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe i
opracowywana jest dokumentacja techniczno-wykonawcza dla sieci kanalizacji sanitarnej dla wsi Jezéw
Sudecki i Siedlecin (z odprowadzeniem na miejskg oczyszczalnie sciekow w Jeleniej Gorze).
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Ploszczyna i Ploszczynka

Dla skanalizowania tych wsi przewiduje sie budowe kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o srednicach [J 200.
W(g bilansu ilo$¢ sciekdéw bedzie wynosita:

Qsrd Qmaxd Qmaxh
wies Ploszczyna 23,76 m°/d 30,89 m°/d 2,06 m°h
wie$ Ploszczynka 4,40 m*/d 5,72 m’d 0,38 m¥h
Razem 28,16 m*d 36,61 m*/d 2,44 m*h

Ze wsi Ploszczynka i Ploszczyna scieki kanatem [ 200 grawitacyjnym doptywa¢ beda do projektowanej
kanalizacji sanitarnej we wsi Czernica i wigczone bedg do projektowanej kanalizacji w rejonie dawnego
PGR.

Czernica

Przewiduje si¢ wykonanie kanalizacji sanitarnej we wsi Czernica w systemie kanalizacji grawitacyjnej o
$rednicy kanatéw [ 0,20. Scieki ze wsi Czernica odptywaé beda na oczyszczalnie. llos¢ sciekéw wg bilansu,
przy wariantowo zalozonym jednoczesnym odbiorze s$ciekébw ze wsi Ploszczyna i Ploszczynka bedzie
wynosita:

Qsrd Qmaxd Qmaxh
wie$ Ploszczyna 23,76 m°/d 30,89 m°/d 2,06 m°/h
wie$ Ploszczynka 4,40 m*/d 5,72 m/d 0,38 m*h
wie$ Czernica 82,05 m*/d 106,21 m°/d 7,50 m*h
Razem 110,21 m%d 142,82 m’/d 9,94 m%h

Oczyszczalnia o przepustowosci 120,0 m®/d bedzie zlokalizowana w Czernicy Dolnej, a zrzut $ciekéw
oczyszczonych bedzie odbywac sie do Chrosnickiego Potoku.

Dziwiszow
Przewiduje sie wykonanie kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o srednicy kanatéw [J 200. llos¢ sciekéw
doptywajaca na oczyszczalnie wg bilansu wyniesie:

Qsa  =113,68 m/d,
Qmaxa = 147,11 m*/d,
Qmaxn = 10,08 m¥h.

Oczyszczalnia o przepustowosci 120,0 m®/d zlokalizowana bedzie w potudniowej czesci wsi Dziwiszow.

Jandéwek i Chrosnica

Ze wzgledu na malg liczbe mieszkancéw i niewielkie ilosci $ciekdw sanitarnych, proponuje sie zachowanie
dotychczasowego systemu opartego na odprowadzaniu sciekow do zbiornikéw bezodptywowych Ilub
wykonanie siec kanalizacji sanitarnej z centralng zlewnig $ciekéw i wywozem na oczyszczalnie sciekéw w
Czernicy.

ELEKTROENERGETYKA

Gmina Jezow Sudecki posiada korzystne potozenie wzgledem gtownych korytarzy zasilania w energie
elektryczng, wpieta jest bowiem w linie tranzytowg o napieciu 220 kV (relacji elektrownia Turéw — Mikutowa —
potudniowe rejony Polski). Redukcja napiecia na-stepuje w rozdzielni w Jeleniej Gérze, skad wyprowadzone
sg tory sieciowe srednich na-pie¢ oraz do stacji transformatorowych, redukujgcych napiecie na niskie (380 V i
230 V).

Uzupetnieniem systemu elektroenergetycznego zasilania gminy sg elektrownie wodne: Bobrowice i
Wrzeszczyn. W zakresie wysokich napieé¢ przez teren gminy, wzdluz fragmentu granicy z Jelenig Gorg

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw Sudecki Strona 13



(Zabobrze), przebiega odcinek linii 110 kV.

Sie¢ rozdzielcza sredniego i niskiego napiecia na terenie gminy Jezéw Sudecki w przewazajacej mierze jest
siecig kablowag napowietrzng. Wedlug opinii Zakladu Energetycznego w Jeleniej Gorze, stan techniczny
urzadzen oraz sieci wysokich i $rednich napie¢ jest dobry, za$ niskich — zadowalajgcy (wymaga prac
remontowych i modernizacyjnych).

Niezbedna jest jednak wymiana sieci napowietrznych na terenach zainwestowanych na linie kablowe.
Pewnos¢ zasilania dla terenu gminy jest oceniana na ok. 90%. Przepustowos$é linii elektroenergetycznych
wysokich i srednich napie¢ nie stanowi bariery dalszej rozbudowy uktadu sieciowego.

GOSPODARKA CIEPLNA

Gospodarka cieplna na terenie gminy JezOw Sudecki ma zdecentralizowany charakter. Oparta jest bowiem
gtdéwnie o paleniska indywidualne oraz nieliczne kottownie lokalne. Szczegdlnie istotnym przedsiewzieciem o
ekologicznym wymiarze powinno by¢ zatem systematyczne zastepowanie ogrzewania konwencjonalnego
(weglowego) ogrzewaniem ,czystym” - proekologicznym. Z uwagi na rozproszenie i charakter zabudowy nie
nalezy na terenie gminy tworzy¢ lokalnych uktadéw cieptowniczych o wigkszej mocy — w okresie perspektywy
dominowa¢ bedg indywidualne zrédia ciepta.

GAZOWNICTWO

Dotychczas jedynie wie$ Jezéw Sudecki jest zaopatrywana w gaz sieciowy (gaz ziemny wysokometanowy).
Dlugos¢ sieci gazowej w koricu 2002 roku wynosita 18,2 km, a podigczonych do niej bytlo ponad 570
budynkéw mieszkalnych w Jezowie Sudeckim. Gaz jako nosnik energii wykorzystywany jest w szczegolnosci
dla celéw komunalno-bytowych (w tym grzewczych).

W zakresie gazociggow przesytowych przez teren gminy przebiegaja: gazociggi 250 mm taczace sie w stacji

redukcyjno-pomiarowej w Dziwiszowie oraz gazociagg 300 mm w potudniowej czesci wsi gminnej. Ponadto
projektowany jest gazociag wysokoprezny 6,3 MPa (sredn.200 mm) Dziwiszéw — Piechowice.

TELEKOMUNIKACJA | £ ACZNOSC

W latach 1990-2002 liczba abonentéw telefonicznych w gminie zwiekszyta sie z 212 do ok. 750, czyli ponad
3,5-krotnie. Polgczeniom telekomunikacyjnym w gminie Jezéw Sudecki stuzy centrala telefoniczna typu
krzyzowego (0 pojemnosci ok. 150 numerdéw) pracujgca w analogowym systemie UCM, a nadto centrale
zlokalizowane w Jeleniej Gorze (poprzez system tgczy abonenckich). Na tle gmin bylego wojewddztwa
jeleniogorskiego i obecnego powiatu jeleniogorskiego wskaznik upowszechnienia telefonow, liczony jako
liczba abonentow przypadajacych na 1000 osob, jest jednak dla gminy Jezow Sudecki nadal niekorzystny.
Na terenie gminy funkcjonuje 1 placéwka pocztowo-telekomunikacyjna w Jezowie Sudeckim.

GOSPODARKA ODPADAMI

Odpaday komunalne wywozone sg na wysypisko w Siedlecinie o catkowitej pojemnosci wynoszacej ok. 4850
tys. m”. Wysypisko to oddane zostato do uzytku w 1987 roku (jego administratorem jest Urzad Miejski w
Jeleniej Gorze). Nalezy nadmienic, iz sktadowisko odpadéw komunalnych w Siedlecinie przyjmuje odpady
nie tylko z terenu gminy Jezéw Sudecki, lecz takze z czterech sasiednich gmin (Jelenia Gora, Piechowice,
Szklarska Poreba i Wlen). Wysypisko to jest takze miejscem skltadowania odpaddéw przemystowych, stad tez
planowany okres jego uzytkowania ulec moze skréceniu nawet o kilka lat. Racjonalizacji gospodarki
odpadami na tymze wysypisku stuzy kompaktor ugniatajacy odpady (efekty jego pracy sg juz wyraznie
widoczne; praca kompaktowa powinna zwiekszy¢ pojemnos¢ wysypiska o ok. 30%).

Racjonalna gospodarka odpadami komunalnymi potaczona z konsekwentng likwidacja tzw. ,dzikich” wysypisk
jest w gminie Jezéw Sudecki jednym z warunkéw tadu przestrzennego. Nalezy przewidywac potrzebe ich
rekultywaciji, co dotyczy rowniez terenu sktadowiska komunalnego po zakonczeniu jego eksploataciji.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw Sudecki Strona 14



11.1.5. Tereny niezainwestowane posiadaj ace zgod e na wyt aczenie z u zytkowania rolniczego.

Do wiekszych kompleksow jeszcze niezainwestowanych gruntéw, przeznaczonych w miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy pod lokalizacje funkcji nierolniczych (posiadajgcych
zgode na wytaczenie z uzytkowania rolniczego) naleza :

— grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (MN) :
- w centralnej czesci Jezowa Sudeckiego : w rejonie ul. Topolowej oraz istn. ogrodéw dziatkowych;
- w potudniowej czesci Siedlecina (w rejonie na wschod od istn. osiedla zabudowy jednorodzinnej;
- w potudniowej czesci Dziwiszowa;
- w potudniowej czesci Czernicy;
— grunty przeznaczone pod ustugi rzemiosta i drobnej wytwérczosci (UR) :
- w Jezowie Sudecki (wzdtuz drogi do Czernicy);
- w Siedlecinie (przy rozjezdzie do Wrzeszczyna);
— grunty przeznaczone pod funkcje produkcyjne i gospodarki komunalnej (P, NO) :
- w zachodniej czesci Jezowa Sudeckiego (w sgsiedztwie linii kolejowej).

1.2.  WARUNKI PRZYRODNICZE | STAN SRODOWISKA NATURALNEGO.

I1.2.1. Poto zenie i morfologia, geologia i surowce mineralne.

POLOZENIE | MORFOLOGIA

Obszar gminy potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego, na pétnoc od
miasta Jeleniej Géry, w pietrze wysokosciowym 300-700 m n.p.m. Geograficznie przynalezy do Sudetéw
Zachodnich, obejmujac swym zasiegiem fragmenty dwdch wybitnie zrdéznicowanych fizjograficznie
mezoregionow : poétnocnej czesci srédgodrskiego kotlinnego obnizenia zwanego Kotling Jeleniogorska oraz
zachodniego pasma Goér Kaczawskich.

W obrebie Kotliny Jeleniogérskiej na terenie gminy mozna wyrdzni¢ nastepujace mikroregiony:

- réwnoleznikowe Obnizenie Jeleniej Gory siegajace po Jezioro Pilichowickie (w prze-dziale
wysokosciowym 300-350 m n.p.m.);

- poétnocne fragmenty pagorkowatego stosunkowo silnie rozdolinionego i nieregularnie zalesionego
obszaru tworzacego Wysoczyzne Rybnicy (wysokosci wahajg sie od 350 m do 500 m n.p.m.);

- rejon Wzniesien Dziwiszowskich o pagoérkowatym charakterze, siegajacych do wysokosci ok. 500 m
n.p.m.

Mezoregion Gor Kaczawskich, ktory tworzy zasadniczg elewacje orograficzng czesci gminy, to zachodni
Grzbiet sktadajacy sie z Matego oraz czesciowo Potudniowego i P6inocnego pasma. Sg to wyciggniete,
prawie réwnoleznikowe grzbiety goérskie o wysokosci 500-700 m n.p.m. i bardzo intensywnym rozdolinnieniu.

GEOLOGIA | SUROWCE MINERALNE

Geologia obszaru gminy, z racji wystepowania réznowiekowych struktur geologicznych
charakteryzujagcych sie odmiennym skladem petrograficznym, jest znacznie zréznicowana. Obszar
Wysoczyzny Rybnicy budujg prekambryjskie gnejsy, granity i amfibolity.

Rejon Gor Kaczawskich zbudowany jest generalnie z kambryjskich lupkéw zielencowych,
kwarcowych i serycytowych, nastepnie z triasowych piaskowcéw, kredowych margli wapnistych i wapieni
krystalicznych. Skaly lite przykryte sg czapg utworéw zwietrzelinowych o migzszosci 0,4 m w partiach
przyszczytowych i grzbietach do 2,0 m na spfaszczeniach i tagodnych stokach lub u podnézy wzgérz.
Efektem procesow stokowych sg utwory wyksztalcone gtownie jako gliny z domieszkg materiatu skalnego.

Wyzsze poziomy terasowe rzeki Bobru, zbudowane z plejstocenskich zwirbw, na znacznej
powierzchni przykryte sg madg gliniasto-pylastg. Osady holocenskie wystepujg gtéwnie w dnach wiekszych
dolin w postaci mady piaszczysto-kamienistej o0 migzszosci 0,3-1,2 m.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw Sudecki Strona 15



Z racji tak zréznicowanej budowy geologicznej, obok ztéz kruszyw, wystepujg surowce skalne
nieeksploatowane i majace obecnie razie warto$¢ perspektywiczng. W zasobach archiwalnych znajdujg sie
szczatkowe dane dot. badanych w przesziosci zt6z : Siedlecin Il — ztoze pospéiki, Wapienna Géra —
marmury, Gora Sosnia — skalenie, Chro$nica — karatofiry /Z-8/, Janéwek — lidyty i tupki.

Z racji niewielkich zasobéw do zt6Zz negatywnych zaliczone sa: keratofiry i diabazy w okolicy Czernicy
i keratofiry w Chrosnicy. Obecnie udokumentowane sg nastepujace ztoza (utracity waznos¢ decyzje
ustanawiajgce granice terendw goérniczych dla tych zt6z):

- zloze marmuru ,Kapela”, usytuowane na przeteczy Kapela, po zachodniej stronie drogi do Swierzawy,
— zloze barytu z fluorytem ,Jezéw Sudecki”, potozone na wschodnich stokach Géry Szybowcowe;j.

[1.2.2. Gleby.

Gleby gminy Jezéw Sudecki z uwagi na potozenie i sposGb powstawania mozna podzieli¢ na: gleby
gorskie, gleby terenéw podgorskich i gleby dolinne.

Gleby gorskie sg pochodzenia wietrzeniowego o réznej zawartosci czesci szkieletowych_w zaleznosci od
wysokosci n.p.m. i spadkéw terenu. Z uwagi na sposéb powstawania wyodrebni¢ tu nalezy gleby
wietrzeniowe miejscowe (powstale w partiach grzbietowych) oraz przemieszczone (wytworzone w wyniku
proceséw erozyjnych z przemieszczonych czastek ziarnistych, a nawet szkieletowych z terenéw wyzej
potozonych i osadzone w nizszych partiach terenu). Przydatnos¢ gleb gérskich dla rolnictwa jest $cisle
zwigzana z ich zyznoscia, migzszoscia, wilgotnoscig i wysokoscig nad poziomem morza. Gleby ptytkie V-VI
klasy, kompleksu owsiano-pastewnego gorskiego i owsiano-ziemniaczanego gérskiego sa przydatne dla
uprawy: owsa, ziemniakow i roslin pastewnych, koniczyny (czerwona, biata, szwedzka), komonicy rozkowej,
przelotu pospolitego, zywokostu pastewnego i mieszanek motylkowo-trawiastych. Gleby te sg w matym
stopniu przydatne dla rolnictwa — najwtasciwsze jest przeznaczenie ich pod uzytki zielone lub zalesienia.

Gleby terenéw podgdrskich to gleby bielicowe i brunatne o skfadzie mechanicznym lesséw_i pytéw ilastych.
Sa one korzystnie potozone, o dobrze wyksztatconej warstwie préchniczej i prawidlowych stosunkach
powietrzno-wodnych. Gleby te llla-lllb klasy gruntow ornych, kompleksu pszennego dobrego sg odpowiednie
dla wszelkich upraw polowych, a takze dla intensyfikacji rolnictwa-sadownictwa.

Gleby dolinne sg to wystepujace w dolinach rzek mady: plytkie - silnie szkieletowe podle-gajace corocznym
zalewom to stabe uzytki zielone V klasy, przewaznie silnie zachwaszczone oraz giebokie llib-IVa klasy,
zaliczone do kompleksu przydatnosci rolniczej pszennego dobrego (odpowiednie dla uprawy pszenicy,
jeczmienia, zyta, owsa, ziemniakow, roslin pastewnych, kukurydzy na zielong mase, rzepy, wyki kosmatej,
kamienicy rozkowej; rowniez bardzo dobre dla upraw warzywnych /kapusta/.

Do potencjalnych zrédet zanieczyszczenia gleb nalezg m.in.:

- niewtasciwe lub nadmierne nawozenie pél sSrodkami chemicznymi prowadzone w trakcie prac polowych;

— opady atmosferyczne skazone zwigzkami chemicznymi;

— ucigzliwosci wynikajace z tzw. niskiej emisji srodkéw transportu drogowego;

- niewlasciwie prowadzona gospodarka s$ciekami bytowymi (brak oczyszczalni sciekéw) i odpadami
komunalnymi;

- stosowanie w okresie zimowym technologii utrzymania drog polegajacej na wysypywaniu zuzli i
zanieczyszczonych zwiréw.

Prowadzony od 1994 r. przez IMGW we Wroctawiu monitoring chemizmu opadéw atmosferycznych
na terenie dawnego woj. jeleniogérskiego pozwala stwierdzi¢, ze obszar ten nadal jest w znacznym stopniu
obcigzony mokrym opadem zanieczyszczen zawartych w powietrzu atmosferycznym i stanowi istotne zrédto
zanieczyszczen obszarowych Kotliny Jeleniogérskiej.

Na obszarze gminy nie wyst epuja tereny nara zone na niebezpiecze Astwo osuwania si € mas
ziemnych.
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11.2.3. Lasy.

Lasy gminy Jez6w Sudecki potozone sga w V — Slaskiej Krainie Przyrodniczo-Lesénej 3 Dzielnicy
Przedgoérza Sudeckiego.

Administracyjnie lasy naleza do Nadlesnictwa Panstwowego Lwowek Slaski - Obreb Wlen.
Rozmieszczenie siedliskowych typéw lasu na tym terenie warunkujg czynniki glebowe i klimatyczne
zwigzane w znacznym stopniu z wysokoscig nad poziomem morza. Z uwagi na zajmowang powierzchnie
najwieksze znaczenie gospodarcze majg siedliska lasowe zajmujace 68,5% powierzchni lesnej. Swiadczy to
0 wysokiej produkcyjnoéci tych gleb.

Drzewostany gminy tworzy 17 gatunkéw drzew wystepujacych jako panujace, natomiast 25
gatunkéw posiada swoj udziat w ogélnym zapasie z drzewostandow.

Najliczniejszymi i najwazniejszymi pod wzgledem gospodarczym gatunkami na terenie gminy sa;
- swierk zajmujacy 38% powierzchni lesnej,

- sosna zajmujaca 27% powierzchni lesnej,
- dab zajmujacy 12% powierzchni lesnej.

11.2.4. Warunki wodne, wody powierzchniowe i podzie  mne.

WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar gminy w catosci przynalezy do dorzecza rzeki Odry. Gtdwna osig hydrograficzng jest rzeka
Bébr, lewobrzezny doptyw Odry, ktéry w granicach gminy na odcinku Siedlecin/ Perta Zachodu/ Jezioro
Pilchowickie ,przebija” sie przez pasmo gnejsow izerskich tworzac malowniczy przetom. Do Bobru uchodzag
liczne doptywy — jak Chro$nicki Potok - Lipka, Szumigca, Ziotucha oraz inne bezimienne cieki drenujgce
przylegte tereny. Sa to rzeki o bardzo zmiennym rezimie wodnym odzwierciedlajacym stosunki opadowe.
Dominuje tu odpltyw powierzchniowy nad infiltracja, w wyniku czego powstajg tzw. wiosenne wezbrania
Zwigzane z topnieniem pokrywy $nieznej oraz letnie potaczone z diugotrwatymi opadami w miesigcach
letnich.

Celem ochrony przylegtych terenéw przed powodzig w latach przedwojennych na Bobrze zostata
zbudowana kaskada zapoOr oraz urzadzen hydroenergetycznych. Powstaly zespét jezior zaporowych
(najwiekszy w Pilchowicach) ma na celu redukowaé wysoka fale powodziowa.

Sie¢ rzeczng uzupetniajg mate zbiorniki wodne, na og6t zamulone, zlokalizowane w dolinach
rzecznych. Czes¢ tych obiektéw nadaje sie do zagospodarowania.

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny narazone na istotne niebezpieczenstwo powodzi. Jednak z
uwagi na strukture gleb i potozenie warstw nieprzepuszczalnych w potudniowej czesci wsi Jezéw Sudecki (w
sgsiedztwie granicy z miastem i linii kolejowej) wy-stepujg na tym obszarze problemy z odprowadzeniem wod
opadowych z czesci zboczy Géry Szybowcowej, ktére nalezy bra¢ pod uwage przy projektowaniu terenéw
zainwestowania wiejskiego.

WODY PODZIEMNE

Wystepowanie i charakter wod podziemnych zwigzany jest z budowa geologiczng jednostek
morfologicznych. Rejon Obnizenia Jeleniej Géry, zbudowany z osadéw przepuszczalnych, odznacza sie
swobodnym zwierciadtem ukladajacym sie srednio na gtebokosci 0,5-2,0 m p.p.t. Mozna sie spodziewac
znacznych wahan zwierciadta wod w zaleznosci od poziomu wod w rzekach. W glinach woda wystepuje w
postaci saczen o zmiennej wydajnosci i na zréznicowanej gtebokosci, a jej zwierciadto nie ma charakteru
jednolitego.

W obrebie pozostatych mikroregionéw woda gruntowa wystepuje w warstwie wietrzelin i w utworach
zboczowych (wyksztatconych jako trudnoprzepuszczalne gliny) w postaci saczen o zmiennej wydajnosci i na
réznej giebokosci. Wielkos¢ i wydajnos¢ saczen uzalezniona jest od rezimu opadowego. W obrebie skionéw
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przewaza sptyw powierzchniowych wod nad jej infiltracje, stad mozliwo$¢ wystepowania wysiekdw i sgczen.

Poziomy wodonos$ne

Generalnie zaznaczajg sie tu dwa poziomy wodonosne:

1 - czwartorzedowy z 2 warstwami - tworzy on podstawowy rezerwuar wodny; I-wszg warstwe 0 migzszosci
2-3 m stanowig nawodnione piaski i zwiry zasilane wodami powierzchniowymi; warstwe te ujmujg
prawie wszystkie studnie kopane; Il- warstwe wodono$ng o migzszosci 6-10 m na gtebokosci 8-14 m
tworzg zwiry;

2 - mezozoiczny (skat litych triasu i kredy) - woda ma charakter szczelinowy w piaskowcach; odnosnie
wydajnosci, jak i mozliwosci ujecia, brak jest informacji, a to z uwagi na stabe rozpoznanie
hydrogeologiczne tego pietra.

STAN WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczajgcymi wody powierzchniowe na terenie gminy sg przede wszystkim:

— Scieki przemystowe nieoczyszczone Ilub niedostatecznie oczyszczone w zakladowych
oczyszczalniach zrzucane w gérnym odcinku Bobru (na odcinku do Jeleniej Géry);
- nieoczyszczane scieki komunalne, odprowadzane kanalizacjg ogélnosptawng do wod.

Wody Bobru, na odcinku od ujscia tomnicy do przekroju zbiornika Pilchowickiego, wykazuja;

— wedtug wskaznikéw fizyczno chemicznych - I1ll klase czystosci z uwagi na znaczne stezenia fenoli
lotnych, azotu azotynowego oraz fosforanéw i fosforu ogélnego (w przekroju zbiornika Pilchowickiego
wody nie odpowiadaty normom z uwagi na bardzo wysokie stezenia azotu azotynowego i miedzi);

- wedlug wskaznikbw hydrobiologicznych - odpowiadaty Ill klasie czystosci, wartosci wskaznika
saprobowosci wyznaczaly strefe a-mezosaprobowg (strefa o znacznym stopniu zanieczyszczenia, w ktorej
nastepuje m.in. dalszy rozktad aminokwaséw, zmniejsza sie ilos¢ siarkowodoru na skutek dziatalnosci
bakterii siarkowych, nastepuje rozktad cukréw i skrobi).

Analiza wynikdéw badan z ostatnich lat wykazuje nieznaczna poprawe jakosci wod rzeki Bobr we
wszystkich grupach zanieczyszczen. Poprawa jakosci wod jest rezultatem szeregu inwestycji ekologicznych
realizowanych w obszarze jej zlewni.

Rozpatrujgc zagadnienie gospodarki wodno-$sciekowej jako lokalnego zrédta zanieczyszczeh wéd
powierzchniowych na terenie gminy Jezéw Sudecki nalezy zwrdcié uwage na nastepujace aspekty:

- gmina jako jedna z 2-ch gmin wiejskich na terenie dawnego wojewoddztwa (obok Plateréwki) nie
posiada zadnej oczyszczalni Sciekow,

-  Scieki bytowo-gospodarcze z poszczegdlnych miejscowosci, niedostatecznie oczyszczone w
przydomowych osadnikach, odprowadzane sg do ziemi i przeptywajacych w poblizu ciekdw wodnych.

Wody podziemne stanowig jeden z elementéw naturalnego obiegu wody w przyrodzie i nalezy je
rozpatrywaé facznie z obiegiem wod w atmosferze i w obrebie wod powierzchniowych. Powstajg przede
wszystkim wskutek infiltracji czesci wéd opadowych i powierzchniowych w glab ziemi. Proces przenikania
zanieczyszczen do warstwy wodonosnej zalezy od :

— stopnia izolacji od powierzchni terenu,
- odlegtosci od zrodta skazen,
— formy zasilania poziomu wodonosnego,
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— predkosci przeptywu i ruchu wod podziemnych.

Zasadniczym czynnikiem stanowigcym o przydatno$ci wody naturalnej do okre$lonego celu jest jej skiad

fizyczno-chemiczny i bakteriologiczny. W ramach monitoringu krajowego i regionalnego (prowadzonego od
1995 r.) zbadano 3 stanowiska badawcze na terenie gm. Jezéw Sudecki :

Tab.3. Ujecia wody w gminie Jezow Sudecki.

Klasa wody
Nr otworu . iy straty- rodzaj typ uzytkp-
NI punkiu miejscowos¢ grafia wod osrodka wanie
terenu 1995 1996 1997
308 Ptoszczyna K, w 2 7 Ib Ib Ib
9 Ploszczyna T W 2 3 Il Il Il
31 Jezbéw Sudecki Q W 1 3 - - Ib
Oznaczenia : K, —kreda, T —trias, Q — czwartorzed, W — wody wglebne, 1 — porowy, 2 — porowo-
szczelinowy, 3 — grunty orne z przewaga gosp. rozdrobnionej, 7 — obszary zabudowane

Wody podziemne wystepujace w Jezowie Sudeckim charakteryzujg sie zwiekszong zawartosciag HCOs,
natomiast w Ptoszczynie podwyzszong elektryczng przewodnoscig wtasciwg i zawartoscig manganu i zelaza.

11.2.5. Warunki klimatyczne.

Obszar gminy (wg A. Schmucka) nalezy do klimatycznego regionu jeleniogorskiego, gdzie

zaznaczajq sie dwa pietra klimatyczne :

A — najnizsze siegajace do wysokosci 400 — 450 m n.p.m. najcieplejsze ze srednig temperaturg roku
7,0° - 8,0° C okresu wegetacyjnego 12,5° — 14° C. Okres wegetacyjny trwa 220-230 dni, za$ roczny
opad waha sie od 750 do 780 mm z czego na okres wegetacyjny przypada 65%.

B - umiarkowane obejmujace pietro wysokosciowe 450-600 m n.p.m., $rednia temJJeratura roku wynosi
6,5° - 7,0°C za$ okresu wegetacyjnego trwajacego ok. 200 dni — 11,0° — 13° C, opad roczny w
zaleznosci od ekspozycji od 800-850 mm.

Podstawowe czynniki, ktore decydujg o0 zroznicowaniu poszczegolnych —elementow

meteorologicznych w obrebie gminy to — duze deniwelacje wysokosciowe rzedu 250-350 m i panujacy ukiad
orograficzny. W aspekcie powyzszych kryteriow wydzielono wieksze rejony klimatyczne, ktére cechuje pewna
odrebnos¢ klimatyczna:

1.

kotline obnizenia $rédgdrskiego z gdrng_granica_wysokosciowg ok. 400 m n.p.m. ze_stosunkowo
niewielkim zréznicowaniem topoklimatycznym - rejon ten z uwagi na naturalng izolacje od tagodzacych
powiewéw mas powietrza z poOtnocy i zachodu jest podatny do wystepowania niskich temperatur
minimalnych w zastoiskach chiodnego powietrza przyczyniajgcych sie do powstawania inwersji
termicznej, migzszo$¢ warstwy inwersyjnej waha sie od 50 do 80 m ponad dna dolin, tgczny czas
trwania zjawisk wy-nosi od 150 do 180 dni w roku; czestym zjawiskiem sg plytkie inwersje dobowe
obejmujace dna dolin rzecznych; zdecydowanie przewazajg wiatry z kierunku zachodniego, ktérych
udziat w ciggu roku dochodzi do 25,5%; s$rednia predkosé¢ wiatru w ciggu roku na dominujgcych
kierunkach, tj. z sektora potudniowo-zachodniego miesci sie w prze-dziale 3,0-5,9 m/s;

obszar Gor Kaczawskich i Wysoczyzny Rybnicy powyzej 400 m n.p.m. z zaostrzonym_przebiegiem
elementéw meteorologicznych i silnie zréznicowanymi topoklimatami - charakteryzuje go silna
kontrastowos¢ elementéw klimatycznych; gtéwne cechy klimatyczne to: silne dobowe wahania
temperatur, wydtuzony okres zalegania pokrywy $nieznej (do 80 dni), wzrost intensywnosci nawietrzania
partii szczytowych, pewna zacisznos¢ poétnocnych skiondéw zwigzana z cieniem aerodynamicznym,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw Sudecki Strona 19



skrécenie czasu nastonecznienia niektorych gtebokich dolin o przebiegu réwnoleznikowym, wzrost
rocznej sumy opadow do ok. 850 mm, uprzywilejowanie termiczno-solarne sktonéw sektora W-S-E.

[1.2.6. Higiena powietrza atmosferycznego.

Na terenie gminy Jezow Sudecki nie prowadzono monitoringu zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego (najblizej potozone punkty monitoringu WSSE znajdujg sie w Jeleniej Gorze: przy
ul.Oginskiego - Zabobrze, drugi w Cieplicach). Z uwagi na fakt, ze obszar gminy jest potozony powyzej
strefy dennej Kotliny Jeleniog6rskiej oraz z pewnoscig znacznie lepiej przewietrzany, nalezy wnosi¢, ze
faktyczne stezenia zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, w szczegdllnosci na terenie wsi
przylegajacych bezposrednio do terenéw miasta - Jezéw Sudecki, DziwiszOw i Siedlecin, sg mniejsze niz na
jego terenie. Charakterystyczny jest okresowy wzrost stezen zanieczyszczeh w sezonie zimowym.

Stezenia zanieczyszczen w punkcie na Zabobrzu wynoszg (w nawiasach podano dopuszczalne dla
obszardw specjalnie chronionych):

- $rednioroczne stezenie pytu zawieszonego : 35 pug/m®  (40),
- érednioroczne stezenie SO, : 12 pg/m® (12),
- Srednioroczne stgzenie NO; : 35 pg/m® (30).

(przekroczony zostat poziom stezenia dla NO, 0 16,7%)

Pomiary zanieczyszczenia powietrza prowadzone przez WIOS w Jeleniej Gorze nie wykazaty
przekroczen dopuszczalnych stezeh zadnego z oznaczanych zanieczyszczenh, a analizy ich pozioméw
prowadzone dla okresu kilku ostatnich lat wykazujg stopniowg i systematyczng poprawe w tym zakresie.

Na terenie gminy nie wystepuja wieksze emitory zanieczyszczeh do powietrza atmosferycznego. Z
uwagi na rozdrobniong niska zabudowe, znaczng ilos¢ palenisk domowych i obiektéw ogrzewanych
tradycyjnie paliwami statymi, czynniki te wptywajg zasadniczo na charakter lokalnych emisiji.

11.2.7. Klimat akustyczny.

Na terenie gminy Jezéw Sudecki nie prowadzono badan zwigzanych z okresleniem poziomu halasu i
ucigzliwodci zwigzanych z ruchem drogowym. Nalezy przypuszczaé, ze na terenach potozonych w
bezposrednim sasiedztwie gtdwnych drogowych ciagdéw komunikacyjnych mogq lokalnie wystepowaé
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, ktére wynosza : 55 dB(A) w dzien i 45 dB(A) w nocy.

Na terenie gminy nie wystepuje praktycznie problem nadmiernej emisji hatasu z za-kltadéw
przemystowych do srodowiska. Lokalnie moga pojawia¢ sie zagrozenia wynikajgce m.in. z wykonywania
halasliwych prac na zewnatrz budynkéw produkcyjnych, czasowego usytuowania hatasliwych urzadzen na
otwartej przestrzeni, czy niewystarczajacej izolacyjnosci akustycznej scian budynkdw produkcyjnych (otwarte
okna i bramy) itp.

1.3. TERENY | OBIEKTY CHRONIONE.

[1.3.1. Chronione tereny i obiekty przyrodnicze.

PARK KRAJOBRAZOWY DOLINY BOBRU

Park Krajobrazowy Doliny Bobru  (PKDB) utworzony na mocy uchwaty nr VIII/47/89 z 16 listopada
1989 r. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Jeleniej Gérze (Dz. Urz. Woj. Jeleniogorskiego nr 16 z 21 listopada
1989 r.), obejmuje najcenniejsze pod wzgledem krajobrazowym, przyrodniczym i kulturowym tereny potozone
na obszarze 13 270 ha (wraz z otuling 23 670 ha) pomiedzy Jelenig Géra, a Lwéwkiem Slaskim. Gtéwne
walory tego obszaru to :
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— urozmaicony przebieg Doliny Bobru, znacznie znieksztatcony na pocz. XX w. przy realizacji kaskady
zbiornikdw wodnych, z najwiekszym na Dolnym Slasku zbiornikiem — Jeziorem Pilchowickim;

- duza wartos¢ ekosystemow lesnych, polegajgca na wystepowaniu silnie zréznicowanych i wzajemnie
przenikajgcych sie siedlisk lesnych nizinnych, wyzynnych i gérskich, z dobrze zachowanymi
drzewostanami, czesto posiadajagcymi naturalny charakter;

— znaczne nagromadzenie na tym obszarze zabytkéw kultury materialnej o wysokiej klasie, jak np.
mieszkalna wieza rycerska w Siedlecinie.

Podstawg prawng funkcjonowania PKDB, oprécz ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92 z 2004 r.,
poz.880) i wspomnianej uchwalty WRN w Jeleniej Goérze, jest Roz-porzgdzenie Wojewody Dolnoslgskiego Nr
28 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru.

,Plan ochrony Parku Krajobrazowego Doliny Bobru ”

W planie ochrony PKDB przyjete zostaty nastepujgce ustalenia szczegotowe dla terenéw gminy
Jezbéw Sudecki majgce istotny wptyw na kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw Sudecki:

— objecie ochrong w formie zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych nastepujacych obiektow
geomorfologicznych: Borowy Jar, dolina potoku Wadét, dolina Kamienicy, dolina przetomowa (Jezioro
Wrzeszczynskie), dolina Potoku Chrosnickiego;

—  objecie ochrong w formie stanowisk dokumentacyjnych  lub pomnikéw przyrody nastepujacych
obiektow geologicznych: scianki skalne Wysokie Skaty na prawym brzegu Bobru, odstonigcie skalne
bez nazwy na lewym brzegu Bobru ponizej zapory Jeziora Modrego, masyw skalny Wiezyca
naprzeciw "Perty Zachodu" w Borowym Jarze;

—  objecie ochrong w formie uzytku ekologicznego doliny potoku Chrosnickiego miedzy Czernicg i
Nielestnem, z cennymi ekosystemami lesnymi.

Ponadto zaproponowano objeciem ochrong nastepujace kompleksy przyrodnicze

lasy miedzy Ptoszczynkag a Czernica,
dolina Chrosnickiego Potoku miedzy Czernica i Nielestnem.

oraz obiekty przyrody nieo zywionej: skalki diabazowe w Jandwku, kamieniolom na Goérze Skowron i
obiekty przyrody o zywionej: lipa drobnolistna w sasiedztwie Wiezy Rycerskiej w Siedlecinie i 2 lipy
drobnolistne przy ul. Ogrodowej w Jezowie Sudeckim.

CHRONIONE | WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA ELEMENTY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Na terenie gminy Jez6w Sudecki wystepuje lipa drobnolistna , rosngca w potudniowej czesci wsi
Dziwiszoéw (w sagsiedztwie budynku nr 148), uznana za pomnik przyrody (Rozp. WJ nr 19/94 z 13.05.1994,
Dz. Urz. Nr 21, poz.115).

W opracowanej Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Jezéw Sudecki zostalty wyodrebnione i
wskazane do objecia ochrong nastepujgce elementy srodowiska przyrodniczego:

A. FLORA
— Goéra Wapienna koto Siedlecina - duzy kompleks lesny z licznymi zarastajacymi wyrobiskami
po dawnych kamieniotomach wapienia (fragmenty zyznej buczyny sudeckiej z wielogatunkowym
runem z wystepowaniem szczyra trwalego i zankiela zwyczajnego; gatunki  chronione:
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kruszczyk szerokolistny, marzanka wonna, kopytnik, wawrzynek wilczetyko, konwalia majowa,
pierwiosnka wyniosta);

- lasy miedzy Ploszczynkg a Czernicg - duzy kompleks lesny z fragmentami dobrze
zachowanych zhiorowisk buczyny, gradéw i laséw tegowych (bogate i wielogatunkowe runo,
rosliny chronione: $niezyca wiosenna, $niezyczke przebisnieg, bluszcz, kopytnik, marzanka
wonna; rosliny rzadkie: ciemiernik zielony, czosnek niedzwiedzi, przetacznik goérski, zawilec
z6lty); proponowana forma ochrony — rezerwat ;

— jaworzyna gérska miedzy Czernicag i Janéwkiem - fragmenty zbiorowisk lesnych (buczyny) z
jaworzyng goérska z obfitym wystepowaniem miesiecznicy rocznej (rosliny chronione:
konwalia majowa, marzanka wonna, bluszcz; rosliny rzadkie: $ledzienica naprzeciwlistna;

- dolina potoku na zachéd od Dziwiszowa - Kompleks zbiorowisk takowych i fragmentow
zbiorowisk lesnych z obfitym wystepowaniem storczyka szerokolistnego (rosliny rzadkie:
turzyca Duvalla, koztek dwupienny, listera jajowata, konwalia majowa, kalina koralowa);
proponowana forma ochrony — uzytek ekologiczny .

B. FAUNA

- Gorna czesc¢ doliny potoku Ochotnica miedzy Ploszczyna i Dziwiszowem - rozlegte taki o
réznym stopniu wilgotnosci z licznymi zakrzaczeniami  (gatunki ptakéw: derkacz, przepiorka,
pokrzewka jarzebata, gasiorek, turkawka, swierszczak, swiergotek tgkowy i paszkot);

— Dolina Potoku Chrosnickiego od Chrosnicy do Czernicy Gérnej - malo przeksztatcona dolina, z
zachowanym naturalnym uktadem biotopéw (gatunki ptakéw: bocian czarny, siniak, turkawka,
trzmielojad, krogulec, paszkot, kruk, pliszka gorska, $Swierszczak, strumieniéwka, swiergotek
takowy);

- Kompleks takowo-stawowy na zachéd od Jezowa - szeroka dolina z wilgotnymi tgkami
(gatunki ptakoéw: zimorodek, tabedz niemy, sieweczka rzeczna, strumienidwka, klgskawa,
Swiergotek tgkowy, krogulec);

Na terenie gminy wystepuje 31 gatunkéw ssakoéw (oprécz nietoperzy), co stanowi wynik swiadczacy o
zadowalajgcym stanie srodowiska przyrodniczego gminy. Do najliczniej wystepujacych gatunkéw chronionych
naleza ryjowkowate: jez, kret, wiewiorka, gronostaj, fasica i wydra.

LASY

Na terenie gminy Jezéw Sudecki lasy zajmujg powierzchnie 2632 ha, co stanowi 27,9 % powierzchni
gminy. Typy siedliskowe laséw, ich charakterystyka i struktura zostaty oméwione w p-kcie 11.2.3.

Wszystkie lasy salasami ochronnymi w rozumieniu Ustawy z dnia 28 wrzes$nia
1991 r. o lasach. Pelnig one réznorodne funkcje :

- glebochronne , zmniejszajace procesy erozyjne polegajace na wymywaniu i wyjatawianiu gleb,

- wodochronne ,

- rekreacyjno-wypoczynkowe (lasy masowego wypoczynku), przede wszystkim wykorzystywane przez
mieszkancéw Jeleniej Goéry (m.in. obszar Parku Krajobrazowego Do-liny Bobru, rejon Wzgorz
Dziwiszowskich i Géry Szybowcowej)).

11.3.2. Chronione zespoty i obiekty kulturowe.

REJESTR ZABYTKOW

Na terenie gminy Jezow Sudecki usytuowane sg nastepujace obiekty budowlane oraz stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw, podlegajgce ochronie w trybie Ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami :
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Tab.4. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Ip. miejscowos$c obiekt nr rejestru

1 Chro s$nica koscidt filialny pw. Sw. Jadwigi 1123/J

2 cmentarz przykoscielny 1121

3 Czernica kosciot parafialny pw. Michata Archaniota 1120/J

4 cmentarz przykoscielny 1120/J

5 kaplica zamkowa 1120

6 patac 530

7 park przypatacowy 503/J

8 budynek mieszkalny nr 4 1516

9 | Dziwiszéw koscidt filialny pw. Sw. Wawrzynca 1140
10 cmentarz przykoscielny 1127/3
11 patac 714/
12 park przypatacowy 504/J
13 dawny zajazd — obec. budynek mieszk. nr 39 618/J
14 | Janowek budynek mieszkalny nr 127 513/J
15 | Jezow Sudecki kosciot parafialny pw. Michata Archaniota 1404
16 cmentarz przykoscielny 112173
17 Dom Gwarkow, ul. Dluga 135 602
18 budynek mieszkalny ul. Dtuga 66 491/]
19 budynek mieszkalny ul. Dluga 16 493/J
20 | Siedlecin kosciot poewangelicki, obec. pomocniczy kat. 1420
21 wieza rycerska 87

22 kosciot parafialny pw. Sw. Mikotaja 1419
23 cmentarz przy kosciele pw. Sw. Mikotaja 1119/
Tab. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru.

1 |Dziwiszow osada p6znosredniowieczna 66/ARCH/82
2 osada p6znosredniowieczna 67/ARCH/82
3 osada p6znosredniowieczna 68/ARCH/82
4 rejon gornictwa ztota -sredniowiecze 1/ARCH/94
5 |Ptoszczyna grodzisko XIV w. 220/ARCH/66
6 rejon gornictwa ztota -sredniowiecze 2/ARCH/97
7 |Siedlecin ruiny zamku - sredniowiecze 3/ARCH/97

INNE ZESPOLY | OBIEKTY CHRONIONE

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujace, nie wpisane do rejestru zabytkéw,
cmentarze zabytkowe

— w Chrosnicy: Zespot d. cmentarza poewangelickiego, obecnie katolickiego z 2 pot. XIX w. z
dzwonnicg i kaplicami;
- w Czernicy: Cmentarza poewangelicki, obecnie komunalny, zatozony w pot. XIX w. z

murem i kaplicg, cmentarz rodowy rodziny Schoeller, zatozony w pocz. XX w.
ze szpalerami lipowymi;

Park (d. cmentarza ewangelicki, zatozony w pot. XIX w.);

Cmentarz przykoscielny, katolicki, zatozony w XIV w., otoczony murem z
bramka, najstarsze ptyty nagrobne z XVI w.; park (d. cmentarz ewangelicki,
zalozony w pot. XIX w.) z alejami i szpalerami lip, jaworéw i grabow;

- w Jezowie Sudeckim:
- w Siedlecinie:
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- w Ploszczynie: Cmentarz komunalny, d. ewangelicki, zatozony w 2 pot. XIX w., z murem i
kaplica.

Na terenie gminy znajduje sie ok. 580 obiektéw winnych zostaé zaliczonych do gminnej ewidenciji
zabytkéw , tzn. wykazu zawierajgcego obiekty, ktérych wybrane wartosciowe elementy podlegajg czesciowej
ochronie prawnej (w Chrosnicy - 67, w Czernicy - 177, w Dziwiszowie - 61, w Janéwku - 28, w Jezowie
Sudeckim - 141, w Ploszczynie - 51, w Siedlecinie - 42, we Wrzeszczynie — 13).

Ponadto wzdtuz rzeki Boébr usytuowane sg obiekty bedace zabytkami techniki i budownictwa
technicznego : elektrownie i budowle wodne w Siedlecinie i Wrzeszczynie.

1.4. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-GOSPODARCZE.

11.4.1. Demografia i zatrudnienie.

Obecnie liczba ludno$é gminy ogétem wynosi 5962 oséb (stan na 31.12.2003r.), w tym:

- w wieku przedprodukcyjnym 1645 (27,6% ogo6tu ludnosci),
- w wieku produkcyjnym 3330 (55,9% ogo6tu ludnosci),
- w wieku poprodukcyjnym 987 (16,5% og6tu ludnosci).

W strukturze ludnosci wedtug ptci ma miejsce liczebna przewaga kobiet nad mezczyznami (100
mezczyzn — 103 kobiety). Nalezy zaznaczy¢, ze w gminie Jezéw Sudecki utrzymuje sie dodatni poziom
przyrostu naturalnego.

Liczba bezrobotnych w koncu 2003 r. wynosita 350 osoby, co stanowi ok. 12% populacji ludnosci w
wieku produkcyjnym. Stopa bezrobocia w gminie Jezow Sudecki byta na tle regionu — dawnego woj.
jeleniogérskiego — stosunkowo niska (dla dawnego wojewddztwa wynosita 16,6%).

Struktura zatrudnienia w gminie wg sekcji Europejskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci (EKD)
wyglada nastepujgco (zatrudnieni, stan na 31.12.2002 r.):

dziatalno$é produkcyjna 225
ustugi rynkowe 42
ustugi nierynkowe 94
rolnictwo 8
razem: 369

11.4.2. Gospodarka i bud zet gminy.

Gospodarka gminy opiera sie gtéwnie na dochodach pochodzacych z 4-ch podstawowych zrédet :
podatkow i optat lokalnych, udziatu w podatkach stanowigcych dochody Skarbu Panstwa, subwencji ogoéinych
i dotacji z budzetu panstwa. Strukture dochodéw i wydatkéw budzetu przedstawia ponizsze zestawienie:

Tab.5. Budzet gminy Jez6w Sudecki - dochody i wydatki.

Dochody (w tys. zt) Wydatki (w tys. z})
Ogétem : 6.801,2 Ogotem : 6.609,6
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ugzi?(} Wh
odatki | Podatkach |sybwencj| dotacje zakup dotacje
|pop+aty stan. e |zbudzetu wyzneang?;od materiaiow| ; 2 Igt i [na wydatki| inwestycje
lokalnych | dochody ogolne | panstwa i ustug biezace
Skarbu P.
1105,8 3475,3 2488,3 758,7 2297,6 3343,5 789,7 108,2 170,6

(Dane : Rocznik Statystyczny woj. dolnoslaskiego, Urzad Statystyczny we Wroctawiu 2003 r.)

Wydatki inwestycyjne stanowig w gminie ok.10,0% wydatkéw budzetu ogétem. Nalezy sadzi¢, ze ich
wysokosé wynika z realnych mozliwosci ekonomicznych wiadz gminnych, a nie z faktycznych potrzeb
spoteczno$ci lokalnej.

Na terenie gminy dziata 395 podmiotow gospodarczych. Ponizej zestawiono jednostki gospodarcze
zarejestrowane w gminie (wg systemu ,Regon”):

sektor publiczny:

przedsiebiorstwa panstwowe i komunalne 1
spoitki prawa handlowego
inne jednostki 8

sektor prywatny:

spotki prawa handlowego 23
spotdzielnie 3
przedsiebiorstwa zagraniczne -

osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é gospodarcza 355
inne jednostki 6
razem: 395

Powyzsze zestawienie wskazuje wyraznie na przesuniecie aktywnosci gospodarczej z sektora
publicznego do prywatnego, ktérego udziat w wolumenie produkcji i ustug juz dzisiaj jest dominujacy.

11.4.3. Struktura ustugowo-produkcyjna.

HANDEL, GASTRONOMIA | UStUGI BYTOWE

Rozmieszczenie placéwek handlu detalicznego na terenie gminy nie jest rdwnomierne. Ponad %
sposrod ok. 40 sklepéw zlokalizowanych jest w Jezowie Sudeckim, Siedlecinie i Dziwiszowie, a pozostale
placéwki tego rodzaju prowadzag dziatalnos¢ w innych miejscowosciach wiejskich gminy. W zestawieniu z
liczbg ludnosci zamieszkujacej poszczegodlne wsie sytuacje w tym zakresie oceni¢ nalezy jako silnie
zréznicowana.

W rodzajowej strukturze detalicznych placéwek handlowych dominujg natomiast sklepy spozywcze
réznych branz (ogdllnej, miesnej, warzywniczej), czesto uzupelniane przez sprzedaz artykutdéw
przemystowych.

Coraz wieksza liczba o0s6b fizycznych prowadzi dziatalnosé gospodarcza w dziedzinie gastronomii.
Pozytywnymi cechami przemian w tym zakresie w gminie Jezéw Sudecki jest pojawienie sie sieci roznych
malych zaktadéw gastronomicznych $wiadczacych szeroki wachlarz ustug. Sa to zatem pijalnie piwa, drink-
bary, itp. Sie¢ tych punktéw rozmieszczona jest na terenie calej gminy wzglednie rownomiernie.

Dominujaca role pod wzgledem liczby zaktadéw ustugowych majg te rodzaje ustug, ktére swiadczone
sg w wiekszym zakresie na rzecz dziatalnosci gospodarczej lub inwestycyjnej niz na rzecz zaspokojenia
biezacych potrzeb ludnosci. Relatywnie duzg liczbe zakladéw wykazujg zwtaszcza dziaty ustug, ktére sg
zwigzane z budownictwem i szeroko rozumianym zaopatrzeniem: ustugi budowlane, stolarskie i
transportowe. Pozostale natomiast zaklady $wiadcza ustugi o wyraznie bytowym charakterze (zaktady
mechaniki pojazdowej, punkt naprawy sprzetu RTV, zakltady krawieckie, zaktad fryzjerski, itd.).
Rozmieszczenie ustug w gminie nie jest przy tym rownomierne, gdyz widoczna jest wyrazna ich
koncentracja w Jezowie Sudeckim.
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DZIALALNOSC PRODUKCYJNA | BUDOWLANA

Atrakcyjne potozenie (w tym sasiedztwo Jeleniej Gory oraz bliskos¢ rynkdw zbytu i zaopatrzenia)
sprawia, ze gmina JezOw Sudecki ma dogodne warunki dla rozwoju réznorodnej dziatalnosci produkcyjnej.
Stad tez przemyst przetworczy, a takze dziatalno$¢ budowlana odgrywaja w tejze gminie istotng role.
Uwzgledniajgc podmioty gospodarcze za-rejestrowane w sekcji D (dziatalno$¢ produkcyjna) oraz w sekcji F
(budownictwo) ich liczba ogdtem na terenie gminy wynosi 115 (stan: grudzien 2002 r.): dziatalnos¢
produkcyjna — 87, budownictwo — 28.

Lokalne rolnictwo stanowi gtowne oparcie dla dziatalnosci 8 podmiotéw gospodarczych zajmujgcych
sie produkcjg artykutdw spozywczych. W grupie tych jednostek znajdujg sie m.in. 5 zakladoéw piekarskich i
cukierniczych zaktady przetworstwa miesnego (,PE- KROL” zlokalizowane w Siedlecinie).

Istotne miejsce w sferze produkcyjnej gminy Jezéw Sudecki zajmujg takze zaktady przemystu
widkienniczego (tgcznie 7 podmiotéw zajmujacych sie produkcjg odziezy) oraz podmioty zajmujace sie
dziatalnoscig zwigzang z 0golng inzynierig mechaniczng (ogétem 12 jednostek).

Z tutejszym lesnictwem zwigzanych jest natomiast 30 podmiotéw gospodarczych. W grupie tychze
podmiotéw znajdujg sie przede wszystkim prywatne zaktady stolarskie produkujgce gtéwnie drewniane
elementy konstrukcyjne, stolarke budowlang oraz zajmujace sie obrébka drewna. Wyrazna koncentracja
podmiotéw w tym zakresie dotyczy Czernicy. Na uwage zastugujg ponadto podmioty zajmujace sie
produkcjg mebli (8 jednostek), produkcjg wyrobow z cementu, betonu i gipsu (3 jednostki) oraz cieciem,
formowaniem i obrébkag kamieni (2 jednostki).

Przestrzenne rozmieszczenie podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnosé produkcyjng i
budowlang w gminie Jezéw Sudecki nie jest rbwnomierne. Znaczna czes¢ z ogolnej liczby 127 tychze
podmiotow zlokalizowana zostata w wiekszych miejscowosciach wiejskich (Jezowie Sudeckim, Siedlecinie i
Dziwiszowie). W tych rejonach gminy uwzgledniajac dotychczasowe zainwestowanie i dostepnosc
komunikacyjng, przewidywa¢ nalezy roéwniez w przysziosci lokalizacje dziatalnosci produkcyjnej i
komplementarnych do niej funkcji. Jedynie nieliczne zakfady, na ogét niewielkie, dziatajg w pozostatych
miejscowosciach gminy.

11.4.4. Rolnictwo i le $nictwo.

ROLNICTWO

Powierzchnia uzytkbw rolnych wynosi 5883 ha, co stanowi ok. 62,3% powierzchni gminy.
Powierzchnia indywidualnych gospodarstw rolnych — 5461 ha (stan na 31.12.2002 r.), co stanowi ok. 93%
ogotu areatu.

Upadek panstwowych i spoidzielczych form gospodarowania rolniczego spowodowat, réwniez na
terenie gminy Jezéw Sudecki, znaczny przyrost powierzchni uzytkbw rolnych nie wykorzystywanych
dostatecznie lub wcale — potencjalna niska dochodowos$¢ produkciji rolnej nie wywotuje obecnie istotniejszego
zainteresowania w kierunku przejmowania i uprawy dawnych nieprywatnych gruntéw. Degradacji ulegajg nie
tylko grunty orne i uzytki zielone, ale rowniez obiekty hodowlane i zwigzana z gospodarka rolng
infrastruktura.

Warunki glebowe i agroklimatyczne wystepujace na terenie gminy nalezg do przecietnych w skali
dawnego woj. jeleniogérskiego. Jakos¢ uzytkdw rolnych miesci sie miedzy IV a VI klasg bonitacyjna.
Sprzyjajg one rozwojowi upraw zbozowych i okopowych, rzepa-ku i Inu oraz hodowli bydta mlecznego,
rzeznego i owiec. Przewazajgca czesS¢ gruntdw to wlasnos¢ prywatna (niemal 83% ogo6tu powierzchni
uzytkoéw rolnych). Gospodarstwa sg w zdecydowanej wiekszosci rozdrobnione, stabo wyposazone w srodki
produkcji, nastawione na wielokierunkowy, naturalny typ gospodarowania.

Mniejsza role w tejze gminie odgrywa produkcja zwierzeca. Relatywnie niski jest bo-wiem stan
pogtowia bydta i trzody chlewnej (wedtug stanu w czerwcu 1996 roku w gminie hodowano (wytgacznie w
rolnictwie indywidualnym): 1484 sztuki bydta, 1060 sztuk trzody chlewnej, a takze niemal 90 koni oraz 45
sztuk owiec. Obecnie stan pogtowia bydfa wynosi (Xl 2004 r.) ok.650 szt. Hodowla nie jest wiec obecnie
znaczacym dziatem produkcji rolniczej w gminie Jezéw Sudecki.

Opr6cz indywidualnych gospodarstwach rolnych w gminie tej prowadzg dzialalno$¢ takze
gospodarstwa, ktore nalezg (badz uprzednio nalezaly) do sektora publicznego. Jak w catym kraju, tak i w
tych obiektach sytuacja organizacyjna i ekonomiczna jest niejako zawieszona, niepewna; gospodarstwa te,
w oczekiwaniu na generalne rozwigzania co do ich przysztych loséw, funkcjonujg w ograniczonym zakresie.
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Wydaje sie, ze obszar gminy JezOw Sudecki jest szczegOlnie predestynowany, z uwagi na
sgsiedztwo Jeleniej Gory oraz bliskos¢ tranzytowych szlakéw komunikacyjnych, do lokalizacji obiektow
przetworstwa rolno-spozywczego, obstugujacych zaréwno potrzeby lokalne, jak i ponadlokalne. Na terenie
gminy mogtyby by¢ sytuowane obiekty przetwérstwa mleka, miesa, ptodéw rolnych, owocéw i warzyw.

LESNICTWO

Gmina JezOw Sudecki posiada relatywnie duze skupiska laséw. tgczny obszar uzytkéw lesnych
wynosi bowiem niemal 2700 ha (w tym prawie 2400 ha laséw). Poziom lesistosci w gminie wynosi wiec
28,5% i jest zblizony do $redniej warto$ci dla kraju (28,4%), lecz zdecydowanie nizszy od przecietnego dla
gmin powiatu jeleniog6rskiego (49,3%). Drzewostan lasow sktada sie natomiast gtownie z drzew $wierkowych
i sosnowych, czesciowo jest liSciasty.

Lasy w gminie Jezow Sudecki pelnig przede wszystkim funkcje gospodarcza. Wedtug stanu w lipcu
1999 roku lesnictwem i pozyskaniem drewna zajmowalo sie 12 podmiotéw gospodarczych prowadzonych
przez osoby fizyczne, a zarejestrowanych giéwnie w Czernicy, Chrosnicy, Jezowie Sudeckim i Ptoszczynie.
Stosunkowo niewielkie znaczenie dla gminy majg inne sposoby uzytkowania laséw. Widoczne sg jednak
wyrazne mozliwosci ich wykorzystania dla celéw turystycznych i wypoczynkowych. Obecnie do wypetniania
tychze funkcji lasy gminy Jezéw Sudecki nie sg odpowiednio zagospodarowane.

[1.4.5. Turystyka, sport i rekreacja.

Baza noclegowa stanowi podstawe turystyki pobytowej. Baze noclegowg turystyki i wypoczynku w
gminie Jezéw Sudecki stanowity w 1998 roku dwa obiekty o catorocznym okresie uzytkowania oraz pie¢
gospodarstw agroturystycznych. Struktura rodzajowa obiektéw noclegowych turystyki w gminie, wedtug stanu
w dniu 31 lipca 1998 roku, przedstawia nastepujaco:

gosciniec ,Perfa Zachodu” w Siedlecinie,

pokoje goscinne (dawny hotel) na Gérze Szybowcowej,

gospodarstwa agroturystyczne (ok. 20 obiektéw na terenie gminy) z taczng liczbg ok. 250 miejsc
noclegowych.

W miejscowosciach gminy Jezéw Sudecki zlokalizowanych jest wiele atrakcyjnych obiektow
zabytkowych mogacych by¢ przedmiotem bardziej intensywnej penetracji tury-stycznej. Do obiektéw tych
nalezy w szczegolnosci zaliczy¢ sredniowieczng Wieze Rycerska w Siedlecinie (z najstarszymi na ziemiach
polskich malowidtami sciennymi o tematyce $wieckiej), Dom Gwarkéw w Jezowie Sudeckim (zbudowana w
1601 r. karczma dla poszukiwaczy réznorodnych kruszcéw;), pozostatosci sredniowiecznego grodziska w
Plosz-czynie, zespot patacowo-parkowy w Dziwiszowie oraz liczne obiekty sakralne.

Jezéw Sudecki to ponadto od lat znane i uznawane miejsce dla uprawiania sportow szybowcowych
oraz lotniarstwa. Na Gorze Szybowcowej miesci sie lotnisko oraz osrodek lotniczy Aeroklubu
Jeleniogorskiego.

Miedzy Chrosnicg a Dziwiszowem, na potnocnym stoku tysej Gory znajduje sie natomiast Mikrostacja
Sportéw Zimowych SN ,Aesculap” w Jeleniej GOrze z 5-ma wyciggami i atrakcyjnymi trasami zjazdowymi o
zréznicowanym stopniu trudnosci (istniejace wyciagi o dtugosciach : 890, 405 i 320 m, planowana jest
budowa 3-ch nowych o dtugosciach : 265, 420 i 430 m oraz rozbudowa jednego z istniejacych (405 m) do
diugosci 670 m). Istnieje przy tym system sztucznego nasniezania stoku, a planowane jest jego pokrycie
igielitem, co rozszerzy oferte rekreacyjng gminy takze o uprawianie sportdw narciarskich poza sezonem
zimowym. Wraz z projektowanym schroniskiem, rejon tysej Géry stanowi ¢ bedzie obszar o szczegodlnie
wysokiej atrakcyjnosci turystycznej.

Kompleksem terenéw otwartych o znacznych walorach przyrodniczo-krajobrazowych jest obszar
Wzg6rz Dziwiszowskich. Z uwagi na swoje bezposrednie sasiedztwo z Zadobrzem - najwiekszg
mieszkaniowg dzielnicg Jeleniej Gory — teren Wzg6rz Dziwiszowskich stanowi bardzo atrakcyjny obszar
wypoczynkowo-spacerowy dla mieszkancéw miasta, bedac naturalnym zapleczem dla codziennej i
weekendowej rekreacji.

Teren gminy Jezéw Sudecki jest wyjatkowo predestynowany, z uwagi na walory krajobrazowe i
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wystepowanie znacznej ilosci atrakcyjnych elementéw s$rodowiska przyrodni-czego, do rozwoju turystyki
pieszej i rowerowej. Przez gmine przebiegajg szlaki turystyczne o réznych stopniach trudnosci przejscia,
wzdtuz ktérych znajduje sie wiele interesujgcych obiektow kultury materialnej oraz pomnikéw przyrody. W
planie ochrony Parku Krajobrazowego Doliny Bobru zostalty réwniez zaproponowane przebiegi gtéwnych
szlakéw rowerowych, ktére zostaty rozszerzone przez autor6w na obszar zachodniej czesci gminy.

11.4.6. Stan wiadania.

Na terenie gminy wystepuje zdecydowana przewaga, z wylaczeniem gruntdw bedacych w
administracji laséw panstwowych, wlasnosci prywatnej. Stosunkowo duzy udziat w strukturze wtadania ma
Agencja Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa, ktéra posiada wigksze kompleksy gruntéw we wsiach:
Czernicy, Dziwiszowie, Janowku i Siedlecinie. Z uwagi na zbywanie zasobéw ANR nalezy przewidywac, ze
udziat wtasnosci prywatnej bedzie w najblizszej przysztosci ulegat systematycznemu zwigkszaniu. Ponadto
nalezy réwniez podkresli¢ trwaty trend zbywania przez Rolnicza Spétdzielnie im. A. Mickiewicza w Jeleniej
Gorze na rzecz o0s06b fizycznych znacznych arealéw gruntéw rolnych potozonych w potudniowej czesci wsi
Jez6w Sudecki z przeznaczeniem ich pod zabudowe mieszkaniowa.

Wsréd wiekszych komplekséw gruntéw_stanowigcych wilasno$é komunalng i mogacych stanowic
przedmiot zainteresowania przysztych inwestoréw nalezy wymienic tereny potozone:

w potudniowej czesci Siedlecina,
we wschodniej czesci Jezowa Sudeckiego (rejon ul. Topolowej);
w potudniowej czesci Czernicy.

I1.5. UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE.

Podstawowym uwarunkowaniem ponadlokalnym jest niewatpliwie sasiedztwo powiatu grodzkiego
Jelenia Géra - duzego osrodka miejskiego o liczbie mieszkancéw ok. 90 tys., przylegajgcego od potudnia do
granic gminy JezOw Sudecki. Wzajemne relacje i oddziatywania pomiedzy gming i miastem przejawiajg sie
przede wszystkim w nastepujacych dziedzinach:

- znacznym zainteresowaniu mieszkancéw miasta obszarem potudniowej czesci gminy — terenami przede
wszystkim wsi Jezow Sudecki, Dziwiszow i Siedlecin - jako rejonem potencjalnego lokalizowania i
inwestowania w rozwéj funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej;

- powigzaniu w sferze dojazdoéw do pracy (co 3-ci mieszkaniec gminy pracuje w Jeleniej Gérze), ponadto
mieszkancy i uzytkownicy gminy korzystajg z ustug wyzszego rzedu mieszczacych sie w Jeleniej Gorze
(kultura, transport, duzy branzowy handel, szkolnictwo ponadpodstawowe i wyzsze, stuzba zdrowia itp.);

- realizacji potrzeb mieszkancéw Kotliny Jeleniog6rskiej w zakresie sportu, turystyki i rekreacji — duza
atrakcyjnos¢ takich terendéw i urzadzen jak : rejonu Doliny Bobru z przelomem i zbiornikami we
Worzeszczynie i Siedlecinie, Mikrostacji Sportéw Zimowych ,tysa Géra” w Dziwiszowie i Chrosnicy z
rozwijajacy sie infrastrukturg obstugujaca (wyciagi narciarskie, nasniezanie, gastronomia), rejonu Wzgérz
Dziwiszowskich jako naturalnego zaplecza spacerowego dla mieszkancéw najwieksze] dzielnicy
mieszkaniowej miasta — Zabobrza.

Do waznych elementéw s$rodowiska przyrodniczego i struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
stanowigcych uwarunkowania ponadlokalne w zakresie sportu i tury-styki nalezg ponadto:

- Gora Szybowcowa, ktérej rejon stanowi unikalny obszar, nie tylko w skali kraju - ze wzgledu na
szczegblnie korzystne warunki wznoszenia, do uprawiania sportéw lotniczych (szybownictwo,
lotniarstwo, spadochroniarstwo); istniejaca infrastruktura techniczno-ustugowa mogtaby stanowié
przyczynek do bardziej zdecydowanego rozwoju wymienionych form aktywnosci sportowej;

przebieg odcinka drogi krajowej nr 30 jako trasy tranzytowej — w zglaszanych wnioskach pojawia sie
istotne zainteresowanie przysztych inwestorow terenami przylegajacymi do drogi w rejonie Gornego
Siedlecina w celu lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych przede wszystkim z obstugg komunikacji
samochodowej (miejsce obstugi podréznych, stacja paliw, motel itp.).
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I(ISIMINY GLOWNE PROBLEMY PLANISTYCZNE | SKALA ROZ WOJU PRZESTRZENNEGO

ll1.1. PODSTAWOWE PROBLEMY | KONFLIKTY FUNKCJONALNO PRZESTRZENNE.

Podstawowe problemy planistyczne gminy nalezy rozpatrywaé w ujeciu czasowym i z
uwzglednieniem aspektow przestrzennych. Czes¢ tych probleméw dotyczy sytuacji obecnej, czes¢ ma
charakter probleméw, jakie zrodza sie w najblizszym czasie lub okresie perspektywy, czes¢ za$ moze
wystapi¢ w okresie poézniejszym (kierunkowym). Ponadto nalezy podkresli¢, ze zmieniajgca sie sytuacja
prawno-ustrojowa i przemiany spoteczno-gospodarcze w kraju powodujg wystepowanie szeregu problemaéw,
nie dajacych sie prze-widzie¢ na obecnym etapie.

Do podstawowych problemow planistycznych w skali gminy nalezg nastepujace zagadnienia:

- stosunkowo niska liczba miejsc pracy poza rolnictwem , co bedzie wymagato okreslenia
lokalnej strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy;
— niski stopie A rozwoju sieci infrastruktury technicznej , wyrazajacy sie w niedorozwoju sieci i

urzadzen gospodarki komunalnej; zagadnienie to wigze sie Scisle z problemem zréwnowazonego
proekologicznego rozwoju gminy i ograniczaniem wy-stepujacych ucigzliwosci;

— likwidacji niektérych struktur w rolnictwie, problem ten wymaga okreslenia zasad i strategii
postepowania, bowiem do podstawowych zadan planéw miejscowych nalezeé¢ bedzie okreslanie
przeznaczenia terenow i obiektéw, bedacych dotychczas we wiladaniu rolniczych jednostek
panstwowych i spoétdzielczych;

— rozszerzanie r6 znorodnych form ochrony  obejmujacych wystepujace na terenie gminy walory
przyrodnicze, jak réwniez ograniczanie elementow degradujgcych srodowisko przyrodnicze (m.in.
poprzez wiasciwy rozwdj gospodarki wodno-$ciekowej i cieplnej, racjonalne gospodarowanie
odpadami komunalnymi itp.);

- umozliwienie dalszego rozwoju bazy turystyczno-noclegow ej 1 zagospodarowania
turystycznego, w celu racjonalnego i efektywnego wy korzystania posiadanych na terenie
gminy bogatych waloréw do rozwoju dziatalno  $ci sportowo-rekreacyjno-turystycznej.

W skali ponadlokalnej nie stwierdzono wystepowania probleméw i zagadnien, planistycznych
wymagajacych istotniejszych rozstrzygnie¢ w zakresie zwigzkéw funkcjonalno-przestrzennych obszaru gminy
z otoczeniem.

2.  CHARAKTER, WIELKO $C | DYNAMIKA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.

Diagnoza stanu zagospodarowania gminy oraz istnienie szeregu ograniczeh funkcjonalno
przestrzennych i probleméw planistycznych, jak tez uwarunkowan dalszego rozwoju, wskazuje z jednej
strony na ograniczone mozliwo$ci wprowadzania nowego duzego zainwestowania, z drugiej zas przemawia
za potrzebg stworzenia mozliwosci rozwoju podstawowych funkcji gminy i harmonijnego ksztaltowania
struktury przestrzenne;j.

Skala i charakter uktadu osadniczego gminy winny byé utrzymane, przy przyjeciu podstawowego
zalozenia o wzmacnianiu roli jednostek osadniczych potozonych w potudniowej czesci gminy. Rozwigzania
ukfadu przestrzennego winny wyraza¢ sie rownorzednie zaréwno w kategoriach wzrostu ilosciowego terenow
przeznaczonych do zainwestowania, jak i w kategoriach modernizacji i rozbudowy istniejacej substanciji,
polegajacych na porzadkowaniu funkcjonalno-przestrzennym struktury i wzbogacaniu jej o podstawowe
elementy infrastruktury technicznej oraz stworzeniu przestrzennych mozliwosci rozwoju aktywnosci
gospodarczej mieszkancow.

Szansg dla gminy jest wprowadzanie nowych funkcji produkcyjnych i ustugowych, przy zatozeniu
optymalizacji w funkcjonowaniu juz istniejacych osrodkéw i obiektéw. Pozwoli to na realizacje podstawowych
celéw polityki aktywizacji gospodarczej gminy i stworzy mozliwo$¢ zatrudnienia istniejacych nadwyzek sity
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roboczej. Ponadto oznacza¢ to bedzie potrzebe wyznaczenia w planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego stref-obszarow tzw. aktywnosci gospodarczej (zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej).

I.3. CELE ROZWOJU LOKALNEGO.

Ustalenie hierarchii elementéw sktadowych prowadzacych do spehienia podstawowego celu jest
jednym z zadan studium uwarunkowanr i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Podstawg
takiej hierarchii jest zachowanie zasady rozwoju zrownowa zonego o ktérej mowi art. 2, ust.2 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Hierarchie celéw oparto na skojarzeniu danych dot.
uwarunkowan zagospodarowania i konsekwenciji, jakie w zagospodarowaniu i w $rodowisku naturalnym
moze wy-wota¢ rozwijanie roznych rodzajow dziatalnosci zwigzanych z funkcjami gminy.

Celem rozwoju gminy jest osiagniecie stabilnego rozwoju , w ktérego ramach bylyby zapewnione
obecne potrzeby mieszkancéw i innych uzytkownikéw oraz stworzenie warunkéw do wzrostu poziomu zycia i
ustug oraz zaspokojenia potrzeb obecnego i przysztych pokolen. Najistotniejszymi elementami, niezbednymi
dla spetnienia podstawowych warunkéw stabilnego rozwoju, sa :

1/. wysoki poziom warunkow zycia mieszkancow;
2/. wzrost aktywnosci gospodarczej;
3/. wysoka jakos¢ Srodowiska przyrodniczego.

Pierwszy z celéw strategicznych ukierunkowany jest na istotng poprawe jakosci zycia spotecznosci
lokalnej, dotyczacg m.in. stosunkéw spotecznych, ekonomicznych, warunkéw mieszkaniowych i obstugi oraz
wzmocnienie i wykorzystanie posiadanych ,waloréw uzytkowych” gminy.

Drugi cel strategiczny odnosi sie do funkcji ustugowych i produkcyjnych na terenie gminy, okredla
skale i strukture tzw. ,korzysci zewnetrznych” oferowanych przez gmine dla inwestoréw lokujgcych
dziatalno$¢ gospodarcza na jej terenie. Skale i strukture tych korzysci wyznacza m.in. poziom rozwoju
infrastruktury technicznej, dostepno$¢ medidéw, dostepnos¢ rynku pracy, zaopatrzenia i zbytu, a takze
aktywnos$¢ ekonomiczna wiadz lokalnych i spotecznosci.

Trzeci z celéw strategicznych rozwoju gminy wyznacza natomiast konieczno$¢ eksploatacii
elementéw $rodowiska przyrodniczego, przez podmioty gospodarcze dzialajgce na terenie gminy oraz
spotecznos¢ lokalna, nie wywotujacej niekorzystnych zmian w istniejacych zasobach. Zachowanie istotnych
wartosci srodowiska naturalnego powinno by¢ realizowane poprzez ograniczenia negatywnego oddziatywania
na nie juz istniejacych elementéw zagospodarowania przestrzennego, jak i realizacji projektowanych
przedsiewzie¢ w oparciu o zasade eliminowania potencjalnych ucigzliwosci. Przyjeto zalozenie, ze utrzyma-
nie wysokich waloréw naturalnych terenéw otwartych jest niezbedne dla rozwoju ustug turystyczno—
rekreacyjnych. Wymaga to okreslenia pojemnosci poszczegdlnych obszaréw rozwojowych tych funkcji, przy
mozliwie maksymalnym zaspokojeniu oczekiwanych potrzeb uzytkownikbw i mieszkancéw gminy.
Podejmowanie decyzji o realizacji kolejnych elementéw zagospodarowania winno nastepowac po ustaleniu
braku negatywnych skutkéw dziatania juz istniejacych obiektéw Ilub po wprowadzeniu korekt
zagospodarowania eliminujgcych negatywne wptywy.

W zakresie ksztaltowania polityki spoteczno-gospodarczej gminy celowym jest okreslenie
podstawowych elementéw przynoszacych dochéd, jak i elementéw niezbednych do uzyskania dochodu. Do
elementéw bezpo $rednio przynosz acych dochdéd zaliczono funkcje zwigzane z zagospodarowaniem
komercyjnym (ustugi, produkcja) i turystyczno rekreacyjnym (hotele i restauracje, inne ustugi dla
korzystajacych z wypoczynku).

Elementy niezb edne do uzyskania dochodu to dziatania zmierzajace do zachowania waloréw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz bezposrednia realizacja sieci i urzadzeh komunikacji, tacznosci i
infrastruktury technicznej.
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IV. ZASADY ROZWOJU | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZE STRZENNEGO.

IV.1. KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZ ENNYM.

IV.1.1. Wiod gce funkcje gminy.

Funkcja rolnicza bedzie nadal pozostawac jedng z wiodacych funkcji gminy. Panujace warunki
klimatyczno-glebowe oraz istniejace zainwestowanie w infrastrukture rolng uzasadniajg intensyfikacje tego
sektora gospodarki narodowej. Walory gminy, a takze jej potozenie, stwarzajg wszelkie przestanki ku temu,
by rozwija¢ na jej terenie przetworstwo rolno-spozywcze oraz skladowanie, przechowywanie i
konfekcjonowanie produktéw rolnych.

Istotng dla gminy pozostanie, ulegajgca systematycznemu wzmocnieniu, funkcja mieszkaniowa .
Rozwdéj mieszkalnictwa bedzie uwarunkowany duzymi, z uwagi na zuzyta, czesto wyeksploatowang
substancje mieszkaniowa, potrzebami mieszkancéw gminy oraz ze znacznymi mozliwosciami lokalizacyjnymi
zespotdéw zabudowy mieszkaniowej, szczegdblnie w potudniowej czesci gminy, dla potencjalnych inwestoréw
spoza jej terenu.

Rozbudowy wymagaja funkcje ustugowe zwigzane z obstugg mieszkancéw (han-del, gastronomia,
kultura, rzemiosto ustugowe). Szczegodlna rola przypadnie osrodkowi gminnemu - wsi Jezéw Sudecki.
Znacznego uatrakcyjnienia i wzbogacenia wymagajg za-gospodarowanie turystyczne i rekreacyjne , ktére
winny stuzy¢ intensyfikacji wykorzystania istniejgcych na terenie gminy waloréw o duzych wartosciach
srodowiska przyrodni-czego i materialnego.

Wraz z istniejacymi obiektami i zakladami produkcyjnymi winny byé rozwijane funkcje produkcyjne
— przemyst nieucigzliwy i drobna wytworczo$¢ (w tym rzemiosto produkcyjne i niewielkie zaklady
przemystowe), ktére pozwola na petniejsze wykorzystanie miejscowej sity roboczej. Nieucigzliwym funkcjom
produkcyjnym powinny towarzyszyé funkcje magazynowo-sktadowe (sktady, hurtownie, bazy).

IV.1.2. Przestanki i po zadane kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzenny  m.

Whioski z diagnozy stanu istniejacego i studiéw oraz analiz przedprojektowych uzasadniajg teze o
intensyfikacji rozwoju gminy. Skala rozwoju winna gwarantowac¢ prawidto-we funkcjonowanie oraz rozwoj
funkcji wiodacych wynikajacych z okreslonych predyspozycji obszaru do ich petnienia.

Charakter i polozenie gminy oraz istniejgce zainwestowanie wysuwajg potrzebe stworzenia podstaw
do harmonijnego rozwoju rolnictwa, osadnictwa oraz funkcji ustugowych i produkcyjnych, przy zachowaniu
zasady eliminowania ich ujemnego wptywu na srodowisko przyrodnicze i kulturowe. Analizujgc mozliwosci
przemian w strukturze funkcjonalno przestrzennej gminy oraz prognoze rozwoju spoteczno-gospodarczego
na okres najblizszych lat przyjete zostaty nastepujace przestanki:

1/. potencjat demograficzny gminy zasadniczo nie zmieni sie; perspektywiczng wielko$¢ zaludnienia w
gminie przyjeto na poziomie ok. 6,4 tys. oséb, z uwzglednieniem nieréwnomiernego roziozenia
tendencji: zmniejszanie sie liczby ludnosci w potnocnych jednostkach osadniczych, natomiast jej
zwiekszanie w potudniowych wsiach: Jezow Sudecki, Dziwiszéw i Siedlecin;

2/. w dziedzinie rolnictwa bedzie nastepowac dalszy spadek zatrudnienia, zwigzany ze stopniowg,
likwidacjg rozdrobnionego rolnictwa indywidualnego;

3/. w zakresie zagospodarowania nadwyzek sity roboczej niezbedne jest wdrazanie opracowanej strategii
lokalnej polityki gospodarczej i aktywizacji gminy na bazie istniejgcych waloréw i predyspozycji
obszaru;

4/. w zakresie ustug i produkcji — bedzie nastepowac stopniowa intensyfikacja tych funkcji, polegajaca na
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lokalizacji nowych obiektéw drobnej wytwérczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz zwigzana z
racjonalizacjg zatrudnienia;

5/. w zakresie ustug turystyczno-rekreacyjnych — przewiduje sie wzrost stopnia wykorzystania istniejgcych
predyspozycji obszaru gminy, zwigzany z intensyfikacjg za-gospodarowania terenéw o tych
funkcjach i udostepniania ich coraz szerszym rzeszom uzytkownikéw.

Zadaniem planéw miejscowych w tym zakresie bedzie stworzenie warunkow przestrzennych do realizacji tej
strategii.

Cecha charakterystyczng sieci osadniczej gminy jest w przewazajgcej czesci rozwiniety i czytelny
pasmowy uktad osadniczy (z wyjatkiem centralnych czesci wsi Jezéw Sudecki i Siedlecin). W zwigzku z tym
powinna by¢ zachowana czytelnos¢ istniejacych uktadéw osiedlenczych, co wskazuje na celowos¢ i potrzebe
sytuowania nowej zabudowy w juz wyksztalconych pasmach zabudowy - intensyfikacje zagospodarowania
obszaréw za-inwestowanych wsi poprzez remonty, modernizacje i adaptacje istniejacych obiektéw i
wykorzystywanie dziatek plombowych;

Na stabszych i czesciowo zerodowanych glebach winny zostaé wprowadzone systematyczne
dolesienia. Do zadrzewien i zakrzewien winno sie przeznaczac réwniez obszary powyrobiskowe wymagajace
rekultywaciji.

IV.1.3. Podstawowe ustalenia dla terenéw zainwestow  ania wiejskiego oraz terenéw otwartych.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zostaly wyznaczone wytgcznie w jednostkach wiejskich jako
rozbudowa istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej na terenach zainwestowanych. Na rysunku nr 2 —
Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego - okreslono obszary zainwestowane oraz
przeznaczone pod zainwestowanie. Okresla sie ponizsze zasady kwalifikacji takich obszaréw oraz
podstawowe zasady ich zagospodarowania:

— obszary istniejgcego zainwestowania kubaturowego lub zagospodarowania — obejmujg tereny obecnie
zabudowane lub zagospodarowane - dopuszcza sie mozliwosci prze-ksztalcen, rozbudowy i zmian
zagospodarowania - w tym zmian funkcjonalnych, pod warunkiem zakazu lokalizacji obiektow
ucigzliwych dla srodowiska; wskazniki zabudowy oraz parametry projektowanej zabudowy (wysokosci,
formy przekry¢ dachowych i in.) zostang - na podstawie szczegbtowych analiz istniejacego
zainwestowania - okreslone dla poszczego6lnych obszaréw w projektach planéw miejscowych;

— obszary przeznaczone do zainwestowania kubaturowego lub zagospodarowania — obejmujg tereny
obecnie w wiekszosci niezabudowane lub niezagospodarowane, mogace zawiera¢ pojedyncze obiekty;
zasady realizacji obiektow oraz sposoby zagospodarowania terenéw wraz z niezbednymi wskaznikami
urbanistycznymi zostang okreslone w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego; w/w
wskazniki winny uwzglednia¢ zagadnienia tadu przestrzennego oraz przewidywane uzbrojenie terendw;

— obszary przeznaczone do zainwestowania kubaturowego lub zagospodarowania z ograniczeniami
przestrzennymi — obejmujg tereny obecnie w wiekszosci niezabudowane lub niezagospodarowane (w
szczegOllnosci rejon Gory Szybowcowej i MSZ ,tysa Géra”), ktére zawierajg pojedyncze obiekty i
urzadzenia - wielkos¢, ksztalt, wysokos¢ i lokalizacja projektowanych obiektéw podlega regulacji majacej
na celu zachowanie stref wgladéw lub z innych wzgledéw — zasady regulacji ustalg obowigzkowo
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

— orientacyjne obszary wskazane do objecia ochrong konserwatorskg — obejmujg tereny zabudowane lub
zagospodarowane wraz z otoczeniem, obecnie cze$ciowo objete ochrong konserwatorskg - zasady
ochrony i zagospodarowania ustalg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

- tereny otwarte gminy sg wylaczone z wszelkiego zainwestowania kubaturowego — obejmujg tereny
lasow i uzytkow rolnych;

— obszary lesne — obejmujg tereny obecnie pokryte lasem w administracji panstwowej, wiadaniu
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komunalnym i prywatnym; szczegdlowe zasady gospodarowania okreslajg plany urzadzenia lasow;
dopuszcza sie przeksztalcenie czesci terendw lesnych w parki lesne oraz lokalizacje urzadzen stuzacych
zagospodarowaniu turystycznemu i rekreacyjnemu;

- tereny otwarte uzytkédw rolnych — obejmujg tereny niezainwestowane, przeznaczone do uzytkowania
rolniczego; dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji wytgcznie urzadzen go-spodarki rolnej oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

IV.2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA NATURALNEGO.

IV.2.1. Zagro zenia srodowiska naturalnego.

Najwieksze zagrozenie dla stanu $rodowiska naturalnego stanowig zagrozenia zewn etrzne -
kwasne deszcze, wysokie stezenia NO, w opadach oraz ozonu w atmosferze. Zniszczenia wynikite na skutek
dziatania powyzszych czynnikéw sg istotne, a ich oddziatywanie dtugotrwate. Prowadzone pomiary wykazujg
malejacq tendencje wystepowania tych zanieczyszczeh. W celu dalszego ograniczenia tych zagrozen
powinno sie prowadzi¢ dziatania uswiadamiajgce, wptywajgce na zmiane zasad gospodarowania na wielkich
obszarach.

Skazenia wod powierzchniowych  polegajg na podwyzszonej kwasowosci wod i przekroczonych
niektérych normach. Wody rzeki Bébr zaliczane sg obecnie do Il klasy czystosci. Zagadnienie poprawy stanu
wod powierzchniowych na terenie gminy jest Scisle zwigzane zar6éwno z realizacjg proekologicznych
inwestycji w gornym biegu rzeki, jak i prawidlowym rozwigzaniem probleméw gospodarki Sciekowej na
terenie samej gminy. W zwigzku z powyzszym ustala sie peine skanalizowanie terenow zabudowanych i
przeznaczonych pod zabudowe.

Zanieczyszczenia komunikacyjne  oraz niskie emisje lokalne , ktérych udzial w niekorzystnym
wptywie na jakos$¢ srodowiska rosnie (szczegdlnie stanu atmosfery) nalezy ogranicza¢ poprzez poprawe
uktadu komunikacyjnego w obrebie wsi oraz systematyczng likwidacje ogrzewania budynkéw paliwami
statymi.

Niekontrolowana penetracja obszaréw chronionych prz ez turystbw wystepuje na terenach
le$nych i otwartych w potudniowej czesci gminy. Moze by¢ przyczyng najbardziej spektakularnych, choé nie
najistotniejszych zniszczen srodowiska. Ograniczenie jej negatywnego wpltywu winna nastepowac¢ w wyniku
intensyfikacji zagospodarowania tury-stycznego niekubaturowego (m.in. poprzez budowe $ciezek
rowerowych, oznakowanie tras pieszych itp.).

Nadzwyczajne zagro zenia srodowiska moga wystapi¢ w przypadkach rozleglych pozaréw lasow,
skazenia wod powierzchniowych i gleb podczas wypadkéw pojazdéw przewozacych paliwa ptynne lub
diugotrwatych wyciekéw paliw ptynnych ze zbiornikbw. W celu ograniczenia mozliwosci wystgpienia
nadzwyczajnych zagrozen srodowiska nalezy m.in. wprowadzi¢ zakaz lokalizacji obiektéw, w ktérych moga
by¢ przechowywane toksyczne srodki przemystowe i inne substancje niebezpieczne, w szczegdlnosci na
obszarze otuliny PKDB.

IV.2.2. Systemy ochrony przyrody.

Ochrona terenéw Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i otuliny.

Na obszarze gminy usytuowana jest potudniowa cze$¢ Parku Krajobrazowego Doliny Bobru. Tereny
przylegajace od wschodu i po potudniowej stronie drogi krajowej nr 30 do PKDB posiadajg status ,otuliny”,
gdzie ustawowo wyklucza sie lokalizacje wszelkich funkcji ucigzliwych lub mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska naturalnego. Zasady gospodarowania na terenach PKDB i w jego otulinie ustala ,Plan ochrony
PKDB"” — jego ustalenia, obowigzujgce w niniejszym ,Studium ...” przytoczono w podrozdziale 11.3.1.

Ochrona las6w.
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Obszary laséw zostaly objete réznymi formami ochrony. Tereny wszystkich laséw na terenie gminy
posiadajg charakter laséw ochronnych. Zasady gospodarowania na terenach laséw ochronnych ustala
rozporzadzenie MOSZNiL z dnia 25.08.1992 (Dz. U. nr 67/92 , poz. 337). Ponadto wiekszo$¢ tych laséw jest
objeta statusem ,otuliny” PKDB. Dla obszaréw lesnych Wzg6rz Dziwiszowskich, potozonych w potudniowo-
wschodniej czesci gminy, zostat okreslony status laséw masowego wypoczynku. Zasady gospodarowania w
lasach okre$lono w podrozdziale 1V.4.5.

Ponadto projektuje sie rezerwat le sny obejmujacy lasy miedzy Ploszczynkg a Czernicg z
fragmentami dobrze zachowanych zbiorowisk buczyny, gradow i lasow tegowych.

Pomniki przyrody i inne formy ochrony.

Na terenie gminy Jezéw Sudecki wystepuje lipa drobnolistna , rosngca w potudniowej czesci wsi
Dziwiszow, uznana za pomnik przyrody (Rozp. WJ nr 19/94 z 13.05.1994, Dz. Urz. Nr 21, poz.115).

Ponadto do wartosciowych zespotéw przyrodniczych wskazywanych do objecia ochrong nalezy zaliczy¢:
- kompleks tgkowo-stawowy na zachod od Jezowa Sudeckiego;
- doline potoku na zachdd od Dziwiszowa.

Na terenie gminy wskazuje sie nastepujace obszary do obj ecia ochron g w formie obszaréw Natura 2000:

1. wschodnia cz e8¢ obszaru gminy jako cz es$é€ potencjalnego obszaru specjalnej ochrony
siedlisk Gory i Pog6rze Kaczawskie (obszar PLH02003  7);

2. czes¢é wsi Wrzeszczyn i Siedl ecin jako cz e$¢é potencjalnego obszaru specjalnej ochrony
siedlisk Ostoja nad Bobrem (obszar PLH020054);

3. rejon Gory Wapiennej w Siedl ecinie jako projektowany obszar specjalnej ochrony s iedlisk
Gora Wapienna.

IV.3. OCHRONA | REWALORYZACJA DOBR KULTURY.

Ochrona srodowiska kulturowego winna dokonywac sie przede wszystkim poprzez:

— respektowanie obowigzujacych decyzji administracyjnych naktadajacych obowigzek ochrony prawnej
obiektow i terenow;

— sporzadzanie plan6éw miejscowych dla obszaréw o szczegdllnych wartosciach przestrzennych lub
wymagajacych rehabilitacji lub uporzadkowania - ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania zawierajacych
ustalenia dot. form ochrony wartosci kulturowych.

Na terenie gminy ochrong prawng ze wzgledu na warto$ci historyczne objete sa;
— obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

— obiekty objete spisem konserwatorskim,
— stanowiska archeologiczne.

Poza w/w formami ochrony wskazuje sie na terenie gminy nastepujace obszary:

- ustalenie strefy ,B” ochrony podstawowych warto $ci kulturowych obejmujacej historyczny
ukiad przestrzenny wsi Chrosnica, Czernica i Janéwek oraz p6tnocng czes¢ wsi Siedlecin (rejon ul.
Ogrodowej);

- ustalenie strefy ,W” ochrony archeologicznej dla zachowanych w rejonie géry Stromiec reliktow
Sredniowiecznych kopaln ziota;

- potrzebe wpisania do rejestru zabytkdw obszaru bezposrednio sagsiedztwa Wiezy Rycerskiej w
Siedlecinie oraz poszerzenie granic zespotu patacowo-folwarczno-parkowego w Czernicy.
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Strefy te moga by¢ wyznaczone w drodze stosownych zapis6w w planie miejscowym.

Proponowane ograniczenia w poszczegolnych strefach to:

w strefie ,B™
—  zachowanie charakteru historycznej zabudowy i uktadéw przestrzennych,
— uczytelnienie historycznych struktur przestrzennych,
- w miare mozliwosci eliminacja elementéw dysharmonicznych,

—  dostosowanie nowych obiektow do charakteru historycznej zabudowy i uktadéw przestrzennych w
zakresie sytuaciji, skali i formy architektonicznej;

w strefie W™
- calkowity zakaz dziatan inwestycyjnych,
- prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod $cistym nadzorem archeologicznym.

Ponadto ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkdéw proponuje sie objaé nastepujace
obiekty:

Chrosnica: Budynkinr : 7, 28, 48, 66, 67, 75, 77a oraz szkota (bud. Nr 58)

Czernica: Wieza kosciota poewangelickiego, barokowa oficyna przy patacu, dom nr 2, 3 (budynek
gospodarczy), 10, 12, 19, 21, 44, 52, 57, 70, 77, 88, 92, 93, 95, 99, 105, 113, 120, 142,
144, 151

Dziwiszow: Budynki gospodarcze przy patacu, dawna szkota ewangelicka z 1801r., d. szkota
podstawowa, dom nr 36, 47, 88, 89, 116, 122,

Janowek: Domy nr 11 (1895r.), nr 6, 24 i 29

Jezéw Sudecki: Domy przy ul. Diugiej nr 21, 45,0 66 (1748r.(), 126, 139, 141 oraz ul. Kreta 16

Ploszczyna: Domy nr 1/2, 10, 16, 19, 26, 32/33, 35, 38, 53, 63, 68, 83 oraz d. Dom Ludowy

Siedlecin: Domy: ul. Dluga 18, 24, ul. Gérna 46, 54, 66, szkota podstawowa, ul. Ogrodowa 30, 31 i
32 oraz elektrownie wodne

Wrzeszczyn: Kompleks elektrowni wodnych i zwigzanych z nimi urzadzen hydrotechnicznych

Wyznacza sie nastepujace obszary wymagajace skoordynowanych dziatah rehabilitacyjno-
modernizacyjnych:

— centralna cze$¢ wsi Siedlecin,
- centralna cze$¢ wsi Czernica,
— rejon ul. Dlugiej w Jezowie Sudeckim.

IV.4. KIERUNKI ROZWOJU | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PR ZESTRZENNEGO.
IV.4.1. Ludno $¢ i zatrudnienie.

Potencjatl demograficzny gminy oraz zmiany jego struktury wywierajg istotny wplyw na przebieg
procesow spoteczno-gospodarczych. Stymulujg m.in. rozmiary potrzeb w zakresie infrastruktury spotecznej,
stopien aktywnosci zawodowej itp.

Rozwdj ludnosci gminy charakteryzuje sie stabilnoscig (w latach 1990-2002 liczba ludnosci
zwiekszyta sie 0 ok. 130 osob, tj. o ok. 2,2%). W strukturze ludnosci wedtug pici ma miejsce liczebna
przewaga kobiet nad mezczyznami (100 mezczyzn — 103 kobiety). Nalezy zaznaczy¢, ze w gminie Jezow
Sudecki utrzymuje sie dodatni poziom przyrostu naturalnego.

Istotng tendencjg w demografii gminy jest systematyczny niewielki wzrost ludnosci w najwiekszych,
usytuowanych w potudniowej czesci gminy, wsiach : Jezéw Sudecki, Dziwiszéw i Siedlecin oraz odpowiedni
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spadek w pozostatych, potozonych w péinocnej czesci gminy, jednostkach. Wzrost liczby ludnosci w
potudniowych wsiach gminy wywotany jest przede wszystkim zwiekszonym zainteresowaniem inwestorow
spoza obszaru gminy.

Przewidywane zmiany w liczbie ludnosci w poszczegdélnych sotectwach przedstawiajg sie nastepujgco:

Tab.7. Ludno$¢ gminy Jezéw Sudecki.

miejscowos¢ Stan istniejgcy Stan perspektywiczny
31.12.2003
Ludnosé gminy ogotem 5962 6400
Chrosnica 211 210
Czernica 728 765
Dziwiszow 1028 1150
Janowek 185 165
Jezbw Sudecki 2029 2100
Ptoszczyna 396 300
Siedlecin 1410 1660
Wrzeszczyn 185 55

Przyjete wielkosci demograficzne nie beda ustaleniami planéw miejscowych, wskazujg jedynie na
mozliwosci, jakie tkwig w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym gminy oraz wynikajace z jej potozenia
wzgledem duzego osrodka - miasta Jeleniej Gory.

Kierunki rozwoju gospodarczego i dynamika rozbudowy poszczegoélnych funkcji nie-rolniczych beda
czynnikami decydujacymi o lokalnym rynku pracy. Do dziedzin szczegélnie dynamicznie rozwijajacych sie
pod wzgledem liczby pracujacych nalezg: budownictwo (wzrost o ok. 80%), dziatalnos¢ produkcyjna (wzrost o
ok. 65%), administracja publiczna (wzrost o ok. 60%), ochrona zdrowia i opieka socjalna (wzrost o ok. 60%).
W celu ograniczenia stopy bezrobocia (docelowo do poziomu ok. 5% ludnosci w wieku produkcyjnym), w
sytuacji znacznego spadku zatrudnienia w rolnictwie i bardzo ograniczonego lokalnego rynku pracy w
zawodach pozarolniczych, niezbednym staje sie wdrozenie przyjetej strategii rozwoju gminy i realizacji
zawartej w niej polityki spoteczno-gospodarczej.

IV.4.2. Mieszkalnictwo.

Stan zabudowy mieszkaniowej, jej wyposazenie w instalacje techniczno-sanitarne oraz rozwdj
budownictwa mieszkaniowego i infrastruktury komunalnej wyznaczajg bezposrednio poziom warunkow
zamieszkiwania ludnosci i posrednio stwarzajg istotne mozliwosci dla lokalnego rozwoju gospodarczego.
Perspektywy rozwoju budownictwa mieszkaniowego w gminie Jezéw Sudecki sg $cisle zwigzane nie tylko z
wielkos$cig terendw przeznaczanych na ten cel, lecz réwniez z postepem prac w zakresie ich technicznego
uzbrojenia.

Obecna, niezbyt korzystna sytuacja mieszkaniowa w gminie, wynika z nastepujacych przestanek:

-z pogarszajacego sie stanu technicznego istniejgcych zasobéw, zwtaszcza przedwojennych;

-z braku wyposazenia mieszkan w instalacje sanitarne (brak kanalizacji sanitarnej i instalacji gazowych
oraz wodociagow);

-z braku mieszkan komunalnych i niedostatecznych rozmiaréw nowego budownictwa mieszkaniowego.

Przy okresleniu perspektywicznych potrzeb mieszkaniowych byty brane pod uwage nastepujace czynniki:

a) przewidywany perspektywiczny rozwoj demograficzny poszczegdlnych miejscowosci;

b) przewidywany ubytek mieszkan w budynkach o ztych stanach technicznych;

c) statystyczny deficyt mieszkan, stanowigcy réznice miedzy liczbg gospodarstw domowych a liczbg
posiadanych mieszkan (traktowany jako likwidacja nadmiernego za-geszczenia);

d) przewidywane znaczne potrzeby inwestoréw zewnetrznych, spoza terenu gminy.
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Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych spotecznosci gminy Jezéw Sudecki oraz inwestorow spoza

terenu gminy wyznacza sie w studium nastepujgce obszary rozwoju funkcji mieszkaniowej:

1/ w zabudowie plombowej i uzupetniajacej terendw istniejgcego i projektowanego zainwestowania
wiejskiego w poszczegoélnych jednostkach osadniczych;
2/ nowoprojektowane tereny koncentracji zabudowy mieszkaniowej, przede wszystkim jednorodzinnej.

Zestawienie wyznaczonych w studium terenéw zaliczonych do drugiej kategorii obszaréw rozwoju funkcji
mieszkaniowej (terenéw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej) przedstawiono w ponizszej tabel:

Tab.8. Projektowane tereny koncentracji zabudowy mieszkaniowej.

‘(])iggﬂf‘é';g Orientacyjna lokalizacja &)r\i/veirei:r]aza%%jr? ig
Cﬁ?&”ﬁga ptd. czes¢ wsi w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 2744 4,0
w zach. czesci wsi, przy drodze powiatowej nr 2729 21,5
w ptd.- zach. czesci wsi, po zach. stronie drogi woj. nr 356 24,0
Dlzév(\;%z%v w centralnej czesci wsi, w sgsiedztwie boiska sportowego 15,5
w ptd. czesci wsi, po pin.- wsch. stronie drogi powiatowej nr 2648 12,0
w ptd. czesci wsi, po pid. — zach. stronie drogi powiatowej nr 2648 27,0
w zach. cze$ci wsi, przy drodze powiatowej nr 2744 115
w centralnej czesci wsi, w rejonie boiska sportowego 27,5
w ptd. czesci wsi, po ptd. stronie drogi powiatowej nr 2491 21,0
Jezbw Sudecki
161,0 ha
w pin. czesci wsi, przy drodze powiatowej nr 2727 10,0
we wsch. czesci wsi, w kierunku Géry Szybowcowej 76,0
w centralnej i ptd. — wsch. czesci wsi 15,0
pin. — zach. czes¢ wsi, przy drogach powiatowych nr 2491 i 2763 10,5
pin. — zach. czesc¢ wsi, wzdtuz linii kolejowej 3,7
Sé%%‘?ﬁ;n w centralnej czesci wsi, po wsch. stronie drogi powiatowej nr 2591 53
w centralnej czesci wsi, po zach. stronie drogi powiatowej nr 2591 55
w ptd. czesci wsi, po pid. stronie drogi powiatowej nr 2646 24,0
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w ptd. czesci wsi, po wsch. stronie drogi powiatowej nr 2646 7,5

w ptd. czesci wsi, po zach. stronie drogi powiatowej nr 2646 20,0

w ptd. czesci wsi, po pid. stronie drogi krajowej nr 30 3,5

Poprawa obecnych warunkéw mieszkaniowych winna nastepowac réwnolegle w drodze remontéw i
modernizacji istniejacej substancji mieszkaniowej. Dotyczy to w szczegdlnosci zadan gospodarki zasobami
komunalnymi. Nalezy jednocze $nie umo zliwia ¢ adaptacje obiektéw gospodarczych i poprodukcyjnych
na cele mieszkaniowe.

IV.4.3. Ustugi dla ludno $ci.

Problemy rozwoju w tej sferze rozpatrywac¢ nalezy w 3-ch kategoriach : zaspokojenia podstawowych
potrzeb, niezawodno$ci funkcjonowania i niezbednego otwarcia na przysztos¢. Pierwsza kategoria oznacza
zagwarantowanie spotecznie akceptowanego minimum, droga dotyczy stanu posiadania i usprawnienia ich
dziatania, zas$ trzecia odnosi sie do istniejacych i potencjalnych rezerw oraz stymulatoréw rozwoju.

W zakresie obstugi ludnosci w kategorii potrzeb wymuszajacych dziatania zalicza sie edukacije,
ochrone zdrowia i opieke spoteczng. Do grupy dziatan uznaniowych nalezg zagadnienia tgcznos$ci, kultury,
sportu, rekreacji i wypoczynku. Do dzialan niezaleznych, opartych na zasadach gospodarki rynkowej, zalicza
sie handel, gastronomie i rzemiosto ustugowe.

Nawigzujac do hierarchii sieci osadniczej i wielkosci poszczegdlnych jednostek za-kwalifikowano je
do nastepujacych poziomow obstugi:

- poziom Il — ponadpodstawowy — przypisany osrodkowi gminnemu — wsi JezOw Su-decki, w ktérym winny
by¢ lokalizowane ustugi podstawowe oraz wyzszego rzedu (obstuga ludno$ci calej gminy); wymagajgq
tego walory wynikajace z potozenia w stosunku do otoczenia oraz wzgledy rynkowe (koncentracja popytu
zapewnia wieksze mozliwosci zbytu);

- poziom | - podstawowy — zakwalifikowano don wszystkie pozostale miejscowosci wiejskie (za
wyjatkiem przysidtka Ploszczynka); obstuga |-go poziomu oznacza posiadanie zestawu ustug
podstawowych, zaspokajajacych codzienne potrzeby mieszkancow.

W studium wyznacza sie obszar w Siedlecinie, po péinocnej stronie drogi powiatowej nr 2491 (w
rejonie d. bazy JPBM), jako teren potencjalnej lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

Wskazuje sie na potrzebe umieszczenia w zapisach planéw miejscowych mozliwosci lokalizowania
obiektow ustugowych w granicach istniejgcego i projektowanego zainwestowania poszczegoinych
miejscowosci nie tylko na wydzielonych dziatkach gruntu, lecz réwniez jako funkcje towarzyszace funkciji
mieszkaniowej. Ponadto zaleca sie podjecie dziatan zmierzajacych do likwidacji istniejacych dysproporcji w
strukturze placowek ustugowych w poszczegdlnych miejscowosciach (np. poprzez implementacje
ekonomicznych utatwien) w realizowanej polityce spoteczno-gospodarczej gminy.

IV.4.4. Funkcje produkcyjne i ustugowe.

Atrakcyjne potozenie (sasiedztwo Jeleniej Géry) oraz bliskosé rynkdéw zbytu i za-opatrzenia, a takze
istniejace rezerwy na lokalnym rynku pracy sprawiajg, ze gmina Jezéw Sudecki ma dogodne warunki dla
rozwoju réznorodnej dziatalnosci produkcyjnej. Stad tez przemyst przetwérczy, a takze dziatalnosé
budowlana i transportowa odgrywaja i beda nadal odgrywaé w gminie istotng role.
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W sytuacji powiekszajgcego sie bezrobocia, kurczenia sie pozamiejscowego rynku pracy dla
znacznej kategorii zatrudnionych poza terenem gminy oraz systematycznego spadku zatrudnienia w
rolnictwie, szanse dla rozwoju gminy upatruje sie w rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjnych. Przez
rozwdj funkcji ustugowych i produkcyjnych rozumie sie:

a) drobnag wytworczose, rzemiosto produkcyjne, niewielkie zaktady przemystowe — nieucigzliwg produkcije
artykutdw przemystowych, dajaca mozliwos¢é znacznego zatrudnienia miejscowej sity roboczej oraz
funkcje magazynowo-sktadowe, bazy, hurtownie itp.;

b) ustugi w zakresie obstugi rolnictwa, intensywng produkcje rolng typu podmiejskiego
(sadownictwo, warzywnictwo, w tym pod ostonami itp.) oraz przetworstwo rolno-spozywcze (drobne
zaklady typu przemystowego, wykorzystujgce lokalng produkcje rolng), jak tez magazynowanie,
sktadowanie i konfekcjonowanie artykutow rolnych;

¢) ushugi w zakresie realizacji i obstugi budownictwa i transportu samochodowego;

d) obstuge ludnosci, w tym réwniez podréznych;

e) turystyke i rekreacje.

Przestrzenne rozmieszczenie podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ produkcyjng i
budowlang w gminie Jezéw Sudecki nie jest rownomierne. Przewazajaca czes¢ zlokalizowana zostata w
wiekszych miejscowosciach wiejskich (Jezowie Sudeckim, Siedlecinie i Dziwiszowie). W tych rejonach
gminy, uwzgledniajgc dotychczasowe zainwestowanie i dostepno$¢é komunikacyjng, przewidywac nalezy
réwniez w przysziosci lokalizacje dziatalnosci produkcyjnej i komplementarnych do niej funkcji. W studium
wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod lokalizacje w/w funkcji komercyjnych. Nalezg do nich
nastepujace zespoty:

- w Jezowie Sudeckim - przemystowy i gospodarki komunalnej (zachodnia czes¢ wsi), ustugowy (przy
drodze do Siedlecina) oraz ustugowo-produkcyjny (przy drodze do Czernicy);

- w Siedlecinie — przemystowo-ustugowy (w rejonie istniejgcej bazy JPBM) oraz ustugo-wy (przy
drodze nr 297).

Wprowadzanie nowych funkcji ustugowych i produkcyjnych moze odbywac sie po-nadto na terenach
istniejacego zainwestowania, posiadajgcych znaczne mozliwosci wchioniecia nowych obiektéw i urzadzen,
zaréwno w zespotach kubaturowych juz istniejgcych (przeznaczonych do adaptacji i modernizacji na w/w
cele), jak tez nowoprojektowanych — w zabudowie plombowej i uzupetniajgce;j.

IV.4.5. Rolnictwo i le $nictwo.

Biorac pod uwage korzystne uwarunkowania do rozwoju oraz istniejace wyposazenie w urzadzenia i
obiekty do produkcji rolnej, uksztattowane tradycje i bliskos¢ rynkéw zbytu przyjeto, ze funkcja rolnicza
pozostanie nadal jedng z wiodgcych funkcji gminy, zas przewidywany wzrost rentownosci produkcji rolnej
spowoduje istotng jej intensyfikacje.

Podstawowe kierunki produkcji rolnej prawdopodobnie nie ulegng zmianie — bedg nimi nadal:

a) w zakresie produkcji roslinnej — uprawa zbéz, gtéwnie pszenicy, jeczmienia i owsa oraz roslin
przemystowych : rzepaku i ziemniakéw; korzystne warunki istniejg do intensywnych upraw rolniczych:
sadownictwa i ogrodnictwa;

b) w zakresie produkcji zwierzecej - chéw bydta mlecznego i trzody chlewnej oraz drobiu.

W najblizszym czasie nalezy przewidywa¢ wystgpienie istotnych zmian w strukturze agrarnej gminy.
W zwigzku z restrukturyzacjg indywidualnych gospodarstw rolnych za-trudnienie w rolnictwie znacznie
spadnie. Przewiduje sie powiekszenie przecietnej wielkosci indywidualnego gospodarstwa rolnego oraz
zwiekszenie udzialu gospodarstw wiekszych (o areale pow. 10 ha) w ogdlnej strukturze gospodarstw
wiejskich.

W stosunku do dawnych gospodarstw uspotecznionych nalezy przyjaé¢, ze zachodzi¢ bedg nie tylko
przeksztatcenia wiasnosciowe (parcelacje i sprzedaze lub dzierzawy), ale tez ich restrukturyzacja polegajaca
m.in. na:
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a) sprzedazy lub dzierzawie poszczegolnych obiektéw produkcyjnych, hodowlanych, baz itp. na cele
rolnicze;

b) sprzedazy lub dzierzawie mniejszych areatéw uzytkéw rolnych;

c) sprzedazy obiektéw mieszkalnych osobom fizycznym:;

d) nieodptatnym przekazywaniu gminie (komunalizacja) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
spotecznej;

e) adaptacji czesci obiektéw kubaturowych na cele nierolnicze, np. drobng wytworczosé, rzemiosto
ustugowe i produkcyjne, magazyny i skiady itp.

Niezaleznie od kierunkéw przeksztatcen struktury agrarnej uzasadniona jest intensyfikacja rolnictwa.
Z uwagi na bliskos¢ duzego rynku (Kotlina Jeleniogérska) wskazana jest intensywna produkcja rolna typu
podmiejskiego — sadownictwa i warzywnictwa (w tym pod ostonami), szkétkarstwa roslin ozdobnych oraz
krzewéw i drzew owocowych oraz hodowli drobiu. Procesom tym winien towarzyszy¢ rozwéj przetwoérstwa
rolno-spozywczego oraz sktadowania, przechowywania i konfekcjonowania artykutéw rolnych. Intensyfikacja
produkcji rolnej wywota réwniez rozwdj technicznej obstugi rolnictwa, powstanie nowych zaktadow
rzemieslniczo-ustugowych itp.

Gmina Jezéw Sudecki posiada relatywnie duze skupiska laséw (faczny obszar uzytkéw lesnych
wynosi bowiem niemal 2700 ha, w tym prawie 2400 ha laséw). Lasy w gminie JezOw Sudecki petnig przede
wszystkim funkcje gospodarcza. Stosunkowo niewielkie znaczenie dla gminy majg inne sposoby uzytkowania
lasow. Widoczne sa jednak wyrazne mozliwosci ich wykorzystania dla celdéw turystycznych i
wypoczynkowych.

W zakresie rozwoju gospodarki lesnej ustalono, ze:

a) wszystkie lasy na terenie gminy sg lasami ochronnymi  w rozumieniu Ustawy o lasach;

b) gospodarka lesna, zaréwno w lasach panstwowych, jak i prywatnych prowadzona bedzie na podstawie
planéw urz adzenia lasow ;

c) podstawowym elementem zagospodarowania terenéw lesnych jest gospodarka le sna oraz
zagospodarowanie turystyczne nie wymagajgce wiekszych zmian powierzchni ziemi lub wylesien; na
terenach lesnych dopuszcza sie realizacje urzadzen, obiektdw, nawierzchni i innych elementow
zagospodarowania stuzacych potrzebom masowego wypoczynku ludnosci (w rozumieniu art. 40 ustawy
o lasach) z mozliwoscig wylaczenia z zarzadu laséw i przekazania w uzytkowanie innym jednostkom
niewielkich dziatek;

d) dolesienia (przedstawione w cze$ci graficznej) na terenach o pow. ok. 460 ha;

e) rozwoj istniejacych i lokalizacje nowych zaktadéw, ktérych produkcja bazuje na przerébce surowcoOw
drzewnym (tartaki, stolarnie, produkcja meblarsko-budowlana);

f) zasady uzytkowania i przeznaczenie laséw komunalnych ustalg obowigzkowo miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, rowniez w zakresie objecia czesci z nich ochrong lub
przeznaczeniem pod parki miejskie i lesne.

IV.4.6. Turystyka, sport i rekreacja.

Ro6znorodnos¢ i atrakcyjnos¢ wystepujacych na terenie gminy elementdw S$rodowiska
przyrodniczego, urozmaicone uksztattowanie i rzezba terenu, wystepowanie znacznych obszaréw lesnych i
interesujacych akwendw oraz atrakcyjnych obiektéw zabytkowych, tworzg wysokiej rangi warunki dla rozwoju
szeroko rozumianej turystyki, sportu i rekreacji.

Intensywny rozwoj szeroko rozumianych funkcji turystycznych, rekreacyjnych i sportowych na
terenie gminy bedzie nastepowat w wyniku:

a) petniejszego i kompleksowego zagospodarowywania i uatrakcyjniania istniejgcych zespotéw sportowo-
rekreacyjnych poprzez poprawe stanu funkcjonujgcych obiektow i ewentualng lokalizacje nowych
kubatur i urzadzen; dotyczy to w szczegolnosci tere-néw: Mikrostacji Sportéw Zimowych tysa Géra”,
Gory Szybowcowej oraz potozonego czesci na terenie gminy obszaru Parku Krajobrazowego Doliny
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Bobru, a takze obiektow i urzadzen sportowych stuzacych bezposrednio mieszkancom gminy (boiska i
gminne place sportowo-rekreacyjne); szczegoOtowe zasady zagospodarowania zostang okreslone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

b) lokalizacji nowych wielofunkcyjnych terenowych zespotdéw sportowo-rekreacyjnych, m.in. w Siedlecinie i
Dziwiszowie wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi (parkingi, zaplecza socjalne, gastronomia

itp.);

c) wzbogacania sieci obiektéw noclegowych poprzez adaptacje istniejacych obiektow kubaturowych na cele
hotelowo-pensjonatowe, w tym zabytkowych zespotow parkowo-patacowych oraz lokalizowanie nowych
obiektow stuzgcych obstudze szczegolnie atrakcyjnych obszaréw (m.in. Géra Szybowcowa, MSZ tysa
Gora”, zespoty potozone w sasiedztwie drogi DziwiszOw - Ploszczyna), w tym réwnie z stuzacych
obstudze turystyki samochodowej (np. motel w Siedl ecinie),

d) rozwoju funkcji agroturystycznych na catym obszarze gminy, a w szczegdélnosci jego pétnocnej czesci —
wsiach Chrosnica i Czernica, wspomaganych dodatkowo planowanymi szkoleniowo-rekreacyjnymi
osrodkami jazdy konnej;

e) rozwoju turystyki rowerowej, poprzez realizacje projektowanych $ciezek i szlakdw rowerowych, bedacych
elementami ponadlokalnej i gminnej sieci taczacej szczegolnie atrakcyjne obszary i obiekty na terenie

gminy;
f) rozwoju turystyki pieszej poprzez modernizacje istniejacych oraz wytyczanie nowych szlakéw
turystycznych, w szczegoélnosci w rejonie PKDB oraz Wzgoérz Dziwiszowskich, ktére z uwagi na swoje

bezposrednie sgsiedztwo z Zabobrzem — najwiekszg mieszkaniowg dzielnicg Jeleniej Géry — stanowig
bardzo atrakcyjny obszar wypoczynkowo-spacerowy dla mieszkancéw miasta;

g) realizacje przez wtadze gminy ,lobbingu” i szeroko rozumianej polityki informacyjno-propagandowe;,
wykraczajgcej swoim zasiegiem daleko poza Kotline Jeleniog6rska.

IV.4.7. Komunikacja.

KOMUNIKACJA DROGOWA

Przez teren gminy Jezéw Sudecki — potudniowg czes¢ wsi Siedlecin - przebiega poczatkowy odcinek drogi
krajowej nr 30 (Jelenia Géra — Zgorzelec), prowadzona w klasie G 1/2.

Na terenie gminy — w potudniowo-zachodniej czesci wsi Dziwiszow - wystepuje odcinek drogi wojewodzkiej
nr 365 (Jelenia Géra —Swierzawa — Jawor, klasa G 1/2).

Sie¢ drég powiatowych stanowig nastepujace drogi:

Nr 2491D: _ o o _ _ .
(dawna droga Granica Jeleniej Gory — Jezow Sudecki — Siedlecin — granica gminy;
krajowa na 1027)
. Granica Jeleniej Gory — droga krajowa nr 30 — Siedlecin — Ploszczynka — droga powiatowa
Nr 2646D:
nr 2744D
. Doga powiatowa nr 2491 — Jezéw Sudecki — Ploszczynka — Czernica — droga powiatowa nr
Nr 2744D: .
2755D;
Nr 2727D: Droga powiatowa Nr 2744D — Jezéw Sudecki (Gora Szybowcowa) ;
Nr 2763D: Droga powiatowa nr 2591D (Siedlecin) — Wrzeszczyn — granica gminy;
Nr 2521D: Granica gminy — Czernica (droga powiatowa nr 2508D);
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Nr 2508D: Granica gminy (Czernica) — Janéwek — granica gminy;

Nr 2751D: Droga powiatowa nr 2508D (Janéwek) — Chro$nica — granica gminy;
Nr 2729D: Droga powiatowa Ne 2744D (Ptoszczynka) — Ptoszczyna — droga wojewddzka nr 365;
Nr 2648D: Droga wojewodzka nr 35 (Dziwiszow) — granica Jeleniej Gory (Maciejowa)

W okresie perspektywy ustala sie remonty i modernizacje istniejacych odcinkéw tych drég do
parametréw wymaganych klas technicznych (stosowne poszerzenia jezdni i koron, korekty tukow poziomych,
odwodnienia itp.).

Powyzsze ustalenia dotyczg réwniez sieci drog powiatowych i gminnych. W tym zakresie
nowoprojektowanymi przedsiewzieciami beda;

a) realizacja zachodniego obejscia wsi Jez6w Sudecki, jako odcinka taczacego drogi powiatowe nr: 2491 i
2744, zwigzanego z potrzebg eliminacji ruchéw tranzytowych przez centrum wsi w kategoriach ulicy
Z1/2;

b) projektowana ulica zbiorcza Z1/2 o orientacyjnym przebiegu pétnoc - potudnie we wschodniej czesci wsi
Jezbw Sudecki, taczaca projektowane tereny zabudowy mieszkaniowe] wsi z miejskim ukladem
ulicznym w Jeleniej Gorze.

KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Przez teren gminy Jezéw Sudecki przebiega ll-rzedna linia kolejowa jednotorowa nr 283 relacji Jelenia Goéra
— Zagan, niezelektryfikowana i przystosowana do ruchu pasazersko-towarowego. W zakresie komunikagcii
kolejowej w okresie perspektywicznym nie przewiduje sie rozbudowy i zmian w istniejgcych odcinkach
trakcyjnych na terenie gminy.

SZLAKI ROWEROWE

Jako podstawowy stymulator rozwoju turystyki rowerowej wskazuje sie realizacje projektowanych Sciezek i
szlakow rowerowych, bedacych elementami sieci gminnej i ponadlokalnej sieci szlakéw rowerowych,
laczacych szczegdlnie atrakcyjne obszary, miejscowosci i obiekty na terenie gminy. Do najwazniejszych
elementéw sieci szlakéw rowerowych na terenie gminy bedg naleze¢ odcinki: Jelenia Géra -Dziwiszow-
Ptoszczynka, JezOw Sudecki- Czernica, Siedlecin- Wrzeszczyn, Siedlecin — gosciniec ,Perta Zachodu”.

IV.4.8. Systemy infrastruktury technicznej.

SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

Jezbéw Sudecki, Siedlecin i Wrzeszczyn

Sa to jedyne na terenie gminy wsie zwodociggowane. Zrédiem wody dla tych wsi jest ujecie wod
podziemnych infiltracyjnych w Jezowie Sudeckim (dwie studnie o itgcznej wydajnosci (100 m3/h). Wg
opracowanych bilanséw potrzeb przy zakladanym rozwoju tych miejscowosci wymaga¢ one bedg
dostarczenia okoto 732,0 m3/d wody, co bedzie catkowicie zaspokojone przez istniejace ujecie.

Przewiduje sie, w oparciu o odremontowane studnie glebinowe, realizacje stacji uzdatniania wody (SUW) w
Jezowie Sudeckim (na dz. nr 330/1, 338/1 i 352).

Ploszczynka
Ustala sie zasilanie wsi w wode rurociggiem tranzytowym O 90 w ilosci 6,78 m3/d z wodociggu O 125 we wsi

Siedlecin. Przewiduje sie sie¢ zasilajaca mieszkancéw o srednicy O 90.

Ploszczyna
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Przewiduje sie zasilanie tej wsi w wode z wodociggu O 160 relacji Jezow Sudecki — Dziwiszow w ilosci okoto
40,0 m3/d. Przyjmuje sie zasilanie mieszkancow z wodociggu 0 90.

Czernica

Nalezy wykona¢ badania hydrogeologiczne w celu budowy ujecia wody dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow. Wg bilansu zapotrzebowania na wode wie$s wymagac¢ bedzie do Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm. Jezow Sudecki 55 starczenia okoto 90 m3 na dobe.
Przewiduje sie zasilanie mieszkancow z sieci o srednicy O 90.

Dziwiszow

Z powodu braku udokumentowanych zasobéw wodnych w obrebie wsi przewiduje sie realizacje wodociggu
tranzytowego [0 160 doprowadzajacego wode z SUW w Jezowie Sudeckim (z odgatezieniem do wsi
Ploszczyna). Mieszkancy bedg zasilani z sieci rozdzielczej o srednicy 0 100.

Chrosnica i Janéwek

Dla tych wsi brak jest udokumentowanych zasobdw wodnych. Nalezy wybudowac¢ ujecie dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow w ilosci bilansowej okoto 48,0 m3/d. W obu wsiach zasilanie odbiorcow w wode bedzie
poprzez sie¢ rozdzielczg O 90.

GOSPODARKA SCIEKOWA

W chwili obecnej zadna z miejscowosci gminy Jezéw Sudecki nie ma uporzadkowanej gospodarki sciekowej.
Obecnie prowadzone sg prace projektowe nad dokumentacjg kanalizacji sanitarnej dla wsi Jezéw Sudecki i
Siedlecin.

Jezéw Sudecki

Przewiduje sie realizacje grawitacyjno-pompowego systemu kanalizacji sanitarnej (z 2-ma przepompowniami)
i kolektorem tranzytowym wzdtuz ul. Grunwaldzkiej w Jeleniej Gorze. Scieki sanitarne bedg odprowadzane
bezposrednio na komunalng oczyszczalnie sciekéw przy ul. Lwoweckiej w Jeleniej Gérze. Oczyszczalna
miejska bedzie przyjmowac rownoczesnie scieki ze wsi Siedlecin i docelowo Wrzeszczyn.

Wrzeszczyn

Przewiduje sie budowe kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o $rednicy [0 0,20. wraz z przepompownig
zlokalizowang koto elektrowni do projektowanej kanalizacji we wsi Siedlecin.

Siedlecin

Zaklada sie odprowadzenie $ciek6w sanitarnych kanalizacjg grawitacyjno-pompowg 0315, 0230 i 0200 do
kolektora tranzytowego ze wsi Jezdéw Sudecki z odprowadzeniem $ciekdw na miejskg oczyszczalnie w
Jeleniej Gorze. W systemie kanalizacyjnym wsi przewidziano 5 przepompowni.

Kanalizacja sanitarna wsi Siedlecin docelowo bedzie réwniez przyjmowac $cieki z Wrzeszczyna).

Ptoszczyna i Ploszczynka
Przewiduje sie kanalizacje sanitarng grawitacyjng o $rednicy A 0,20 odprowadzajaca scieki do projektowanej
kanalizacji we wsi Czernica. Wg opracowanych bilanséw ilo$¢ sciekéw bedzie wynosita okoto 26,5 m3/d.

Czernica

Zaktada sie budowe kanalizacji w systemie grawitacyjnym (kanalizacja we wsi Czernica bedzie przyjmowac
scieki ze wsi Ptoszczyna i Ploszczynka). Catkowita ilos¢ sciekéw do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gm. Jezéw Sudecki 56 plywajaca na oczyszczalnie zlokalizowang w
Czernicy Dolnej bedzie wynosita okoto 95,0 m3/d.

Dziwiszow

Przewiduje sie skanalizowanie tej wsi poprzez system kanalizacji grawitacyjnej odprowadzajgcej $cieki na
lokalnej oczyszczalni w ilodci okoto 125,0 m3/d. Przewiduje sie lokalizacje oczyszczalni w potudniowej czesci
wsi Dziwiszéw.

Chrosnica
Ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej. Scieki ze wsi Chrosnica kanalem O 0,20 beda
zrzucane do projektowanej kanalizacji we wsi Janéwek w ilosci okoto 17,5 m3/d.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw Sudecki Strona 43



Janowek

Przewiduje sie budowe kanalizacji grawitacyjnej O 0,20. Sie¢ we wsi Jandwek bedzie przyjmowac Scieki ze
wsi Chrosnica. Scieki oczyszczone beda na lokalnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej we wsi Janéwek o
przepustowosci 35,0 m3/d. Budowa sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni dla tych wsi wydaje sie ekonomicznie
nieuzasadniona. Przewiduje sie jednak lokalizacje oczyszczalni lokalnej we wsi Janéwek i budowe sieci
kanalizacyjnej w obu wsiach w celu wyréwnania standardow infrastruktury technicznej w Gminie.

ZAOPATRZENIE W GAZ

Przez wschodnig i potudniowg czesé obszaru gminy przebiegajg nastepujace gazociggi wysokiego i
podwyzszonego Sredniego cisnienia:
relacji Jawor — Jelenia Géra (Dziwiszéw) DN40O i cisnieniu nominalnym PN6,3MPa;
srednicach nominalnych DN250, taczace sie w stacji redukcyjno-pomiarowej w Dziwiszowie, dla
ktérej przewiduje sie mozliwos¢ rozbudowy;
gazociggi DN300-PN1,6MPa w potudniowej cz esci Je zowa Sudeckiego i Siedl ecina.

W zakresie gazociagéw srednio- i wysokocisnieniowych projektowany jest gazocigg wysokoprezny DN200-
PN6,3MPa relacji Dziwiszo6w — Piechowice wraz ze stacjg redukcyjno - pomiarowg w Siedlecinie. Z uwagi na
istniejace zainwestowanie oraz znaczne zainteresowanie inwestoréw terenami, po ktorych przebiegaé bedzie
ten gazociag (szczegolnie dot. to potudniowej czesci wsi Dziwiszéw), jego szczegdlowa trasa zostanie
wyznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dla istniejgcych gazociggdw wyznacza sie strefy ochronne: 20-metrowg - do gazociggow:

DN80-PN-1,6MPa, DN300-PN1,6MPa, 16,25-metrowg - od gazociggu DN400-PN6,3MPa, 15,0-metrowa - od
gazociggéw DN250-PN6,3MPa i DN250-PN1,6MPa, natomiast dla proj. gazociggu DN200-PN6,3MPa 6,0-
metrowa strefe kontrolowang. Ustala sie obowigzek, na etapie postepowania lokalizacyjnego lub pozwolenia
na budowe, uzgodnienia z zarzadca gazociggu lokalizacji obiektow wzdtuz strefy ochronne;.

Dla w/w stref ochronnych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowywania terenow:

o zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej;

o obowigzek swobodnego dojazdu do gazociggow i przemieszczania sie wzdtuz nich;

0 dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem

uzgodnienia z zarzadcg gazociggu;

0 zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4,0 m;

0 zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozié trwatosci podczas eksploatacji.
Dotychczas jedynie wie$ Jezéw Sudecki jest zaopatrywana w gaz. Przewiduje sie realizacje sieci gazowych
na terenie wsi Dziwiszéw i Siedlecin. Gaz jako nosnik energii bedzie wykorzystywany w szczegdélnosci dla
celéw komunalno-bytowych (w tym grzewczych).

ELEKTROENERGETYKA

Przez teren gminy Jezéw Sudecki przebiega (na odcinku wzdtuz granicy z miastem Jelenia Géra) przebiega
odcinek linii 110 kV i nie przewiduje sie w okresie perspektywicznym realizacji innych napowietrznych sieci
wysokich napiec.
Uzupetnieniem systemu elektroenergetycznego zasilania gminy sa elektrownie wodne: Bobrowice i
Wrzeszczyn. W zakresie wysokich napie¢ przez teren gminy, wzdiuz fragmentu granicy z Jelenig Goérg
(Zabobrze), przebiega odcinek linii 110 kV. Sieé¢ rozdzielcza sredniego i niskiego napiecia na terenie gminy
jest dobrze rozwinieta. Ustala sie :

o mozliwosc realizacji, szczegélnie na terenach projektowanego zainwestowania,

0 niezbednych stacji transformatorowych 20,0/0,4 kV wraz z odcinkami linii zasilajacych 20,0 kV;

0 systematyczng wymiane sieci napowietrznych na terenach zainwestowanych na linie kablowe.

TELEKOMUNIKACJA

Ze wzgledu na malg pojemno$¢ istniejacej elektronicznej centrali telefonicznej w Jezowie Sudeckim (o
pojemnosci 772 NN) wymagana jest w najblizszym czasie jej rozbudowa oraz modernizacja istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej w celu petniejszego wykorzystania potencjatu central w Jeleniej Gérze.

Na terenach zainwestowanych zaleca si e likwidacj e sieci napowietrznych i prowadzenie sieci
teletechnicznych w kanalizacji.
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W zakresie telefonii mobilnej dopuszcza si e lokalizacj e stacji bazowych w granicach proj. terenow
produkcyjno-ustugowych w Siedl ecinie i produkcyjno-skladowych w zachodniej cz esci wsi Je zéw
Sudecki. Dopuszcza si e lokalizacj @ urzadzen telefonii komoérkowej GSM (masztéw i konteneréw
technicznych) na niewielkich dziatkach (do 400 m2), pod warunkiem zachowania min. odlegto  $ci od
granicy terendw istn. i proj. zainwestowania wiejsk iego wynosz acej 500,0 m.

GOSPODARKA ODPADAMI

Na terenie gminy funkcjonuje urzgdzone i eksploatowane sktadowisko odpadéw komunalnych w Siedlecinie,
zarzadzane przez MPGK w Jeleniej Gérze, i obstugujace poza gming nastepujace jednostki: Jelenia Gora,
Piechowice, Szklarska Poreba i Wlen. Po zakonczeniu eksploatacji skiadowiska przewiduje sie jego
rekultywacje w kierunku lesnym. Wskazuje sie, wylgcznie na potrzeby wtasne gminy, lokalizacje nowego
sktadowiska w sasiedztwie istniejacego. Ponadto wymagana jest likwidacja tzw. ,dzikich” wysypisk.
Lokalizacje wiejskich punktéw gromadzenia odpaddéw (wpgo) winny zosta¢ wyznaczone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
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V. ZASADY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

V.1. STRATEGIA ROZWOJU LOKALNEGO A POLITYKA PRZESTR ZENNA.

Dzieki konsekwentnemu ograniczaniu stabo$ci i niedociagnie¢ rozwojowych oraz eliminowaniu potencjalnych
zagrozen, przy jednoczesnym wykorzystaniu najwiekszych atutéw i szans rozwoju gminy Jezéw Sudecki,
istniejg realne szanse na urzeczywistnienie w okresie perspektywicznym i kierunkowym nastepujacej wizji
rozwoju:

Gmina Jezéw Sudecki nadal bedzie gming o dominujacych funkcjach: rolniczej i mieszkaniowej; dla ktérej
istotnym uzupetnieniem bedg rozwijane funkcje o charakterze ustugowo-produkcyjnym oraz funkcja
turystyczno-rekreacyjna.

Zmienig sie lokalne i ponadlokalne warunki dla rozwoju rolnictwa. Tradycyjne formy ,wielobranzowego”
rodzinnego gospodarstwa bedg zastepowane charakterystycznymi dla gospodarki rynkowej formami
przedsiebiorczosci (np. wyspecjalizowane gospodarstwa, spotki produkcyjne i ustugowe oraz inne formy tzw.
~small businessu”. Funkcjonowaé¢ beda m.in. gospodarstwa specjalistyczne (pszczelarstwo, uprawa ziét) oraz
przetworstwo wytwarzanych lokalnie produktéw rolnych, a takze produkcja zywnosci ekologiczne;j.

Odpowiednie wykorzystanie walorow $rodowiska przyrodniczego sprawi, ze gmina bedzie coraz
atrakcyjniejszym obszarem o funkcjach turystyczno-rekreacyjnych rejonami wysokiej aktywnosci turystyczne;j
bedg tereny wzdtuz Bobru i na obszarze Gér Kaczawskich. W jednostkach wiejskich funkcjonowac bedzie
sie¢ gospodarstw agroturystycznych. Rozwojowi funkcji turystyczno-rekreacyjnej sprzyja¢ bedzie rozwinieta
sie¢ ogolnodostepnych obiektéw noclegowych oraz urzadzen towarzyszacych (osrodki ,tysa Goéra” i ,Gora
Szybowcowa”).

Atrakcyjny w gminie — w swej r6znorodnosci — bedzie rynek pracy, oferujacy nowe miejsca pracy i formy
zatrudnienia powstate dzieki rozwojowi sektora ustug, catorocznej turystyki i rekreacji, wspieraniu malej i
Sredniej przedsiebiorczosci. Wykorzystane zostana réwniez znaczace walory potozenia komunikacyjnego
gminy i sasiedztwo miasta Jelenia Goéra. Warunki te wptyng na zdecydowang poprawe materialnych
warunkow bytu wspélnoty gminnej.

Gmina Jezéw Sudecki, dzieki konsekwentnej realizacji polityki ekorozwoju, bedzie rejonem o wysokiej jakosci
komponentéw $rodowiska przyrodniczego. Wysoka jakos¢ srodowiska, poprawa tadu przestrzennego,
wykorzystanie ekologicznych zrodet energii oraz uporzadkowana gospodarka wodno-$ciekowa stanowi¢ beda
istotne impulsy rozwoju wielorakich aktywnosci gospodarczych. Standard warunkéw zamieszkiwania i obstugi
ludnosci gminy ulegnie zdecydowanej poprawie, a dzieki wzmocnieniu polifunkcyjnego charakteru lokalnej
gospodarki zostang stworzone stabilne podstawy ekonomiczne do dalszej systematycznej ich poprawy.

Podstawowe cele strategiczne rozwoju gminy, okreslone przez wiadze gminy w ,Strategii rozwoju gminy
Jez6w Sudecki” zostaly przedstawione w podrozdziale II1.3.

Celom strategicznym podporzadkowane zostaly tzw. ,cele operacyjne”, ktérym z kolei przypisano ,biezace
zadania strategiczne”. Wynika to z hierarchicznej struktury celéw i wynikajacych z nich zadan. Jako cele
operacyjne rozwoju gminy uznano nastepujace zagadnienia:

1/. wzrost poziomu warunkéw mieszkaniowych i ustug komunalnych;
2/. rozwdj sektora ustug i produkcji;

3/. rozwdj funkcji turystycznej i rekreacyjnej;

4/. likwidacja zagrozen ekologicznych;

5/. wzrost aktywnosci lokalnej spotecznosci.

Kazde z zadan strategicznych jest bezposrednio ukierunkowane na realizacje celéw operacyjnych. Do
najwazniejszych zadan strategicznych majacych wplyw na ksztattowanie i realizacje polityki przestrzennej
gminy naleza;
v' stworzenie warunkéw rozwoju budownictwa mieszkaniowego;
v' rozwdj sieci i urzadzen gospodarki komunalnej, przede wszystkim w zakresie odprowadzenia i
unieszkodliwiania sciekdw, gazownictwa i gospodarki ciepinej;
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v' stworzenie warunkéw dla inwestoréw w sektorze ustug i produkcji, a takze w sferze dziatalnosci
turystyczno-rekreacyjnej;

v' opracowanie planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego, w szczegélnosci dla obszaréw
najwiekszego potencjalnego zainteresowania inwestorow;

v'opracowanie oferty inwestycyjnej gminy.

V.2. LOKALNY SYSTEM PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO.

Z uwagi na fakt, ze gmina Je zé6w Sudecki posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w swoich granicach administracyjnych, w najbli zszej przyszio §ci moze zachodzié jedynie
konieczno §¢ szczegOtowego koordynowania i regulowania przez wt adze gminy dziala n

inwestycyjnych na wybranych obszarach (np. o szczeg Olnych walorach przyrodniczych lub
skomplikowanych uwarunkowaniach). W takich sytuacja ch nale zy sukcesywnie opracowywa ¢ zmiany
obowi gzujacego mpzp.

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego dla wybranych obszaréw winny
zosta€¢ sporz adzone w problematyce okre $lonej w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w art. 15, ust. 2 i 3 oraz w skali opracowa 1 1:1000 lub 1:2000.

Dla monitorowania realizacji polityki przestrzennej i stworzenia tatwo dost epnego zbioru informaciji
dotycz acych szeroko rozumianej gospodarki przestrzennej, z aleca sie rozpocz ecie prac nad
tworzeniem numerycznych, wzajemnie powi  gzanych baz danych, obejmuj acych problematyk e:

ewidencji gruntéw i budynkéw,

ustale nh obowi gzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego,
rejestréow zobowi gzan prawnych Urz edu Gminy,

inwentaryzacji sieci i urz adzen infrastruktury technicznej.

[eXNelNelNe]

VI. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALE N ZMIAN STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. JE ZOW
SUDECKI.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN.

Za podstawowe przestanki uzasadniajgce zmiane studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gm. Jezow Sudecki uznano:

e wyraznie uksztaltowang w ostatnich latach tendencje polegajacg na wzroscie zainteresowania
wihascicieli nieruchomosci oraz inwestoréw lokalizacja zabudowy (gtéwnie mieszkaniowej) na
terenach rolnych — stad potrzeba wyznaczenia nowych terenéw skoncentrowanej zabudowy
mieszkaniowe] oraz ponownego okreslenia zasiegu zainwestowania wiejskiego poszczegolnych
jednostek osadniczych (m.in. w oparciu o rejestracje graficzng wydanych pozwoleh na budowe i
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu);

e konieczno$¢ zmodyfikowania ustalen obowigzujacego suikzp dot. infrastruktury technicznej, a w
szczegoblnosci w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i zaopatrzenia w gaz;

* 0 liczne wnioski dot. poszerzenia istniejacych oraz przeznaczenia nowych terenéw pod lokalizacje
obiektéw i urzadzen sportowo-turystyczno-rekreacyjnych (w tym réwniez zabudowy letniskowej oraz
agroturystycznej);

SYNTEZA USTALEN.

Biorac za podstawe wyzej przedstawione przestanki w ustaleniach suikzp wprowadzone zostaty nastepujace
zasadnicze zmiany:
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W _uwarunkowaniach:

o

(0]

Zweryfikowano podstawowe dane demograficzne dot. m.in. liczby ludnosci gminy i w poszczegélnych
sotectwach, wielkosci zatrudnienia oraz miejsc pracy;

Uwzgledniono wydane na terenie gminy decyzje realizacyjne (pozwolenia na budowe oraz decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), ktére Swiadczg o wzmocnieniu funkcji
mieszkaniowej i sportowo-rekreacyjnej gminy kosztem dotychczas wiodacej funkciji rolniczej;
Uwzgledniono prowadzone przez wtadze gminy procesy inwestycyjne w zakresie wiejskich systemow
zaopatrzenia w wode oraz gospodarki $ciekowej.

W kierunkach:

(0]

(0]

Przewidziano na obszarze gminy wzmocnienie funkcji mieszkaniowej poprzez poszerzenie granic
projektowanego zainwestowania wiejskiego, a w szczegoélnosci terendw projektowanej
skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej we wsiach: Jezéw Sudecki, Dziwiszoéw i Siedlecin.

Poszerzono istniejagce obszary o funkcjach sportowo-rekreacyjnych (MSZ ,tysa Gora” w
Dziwiszowie) oraz wyznaczono nowe lokalizacje obiektéw i urzadzen o tej lub zblizonych funkcjach
(m.in. w Siedlecinie, Ploszczynie i Dziwiszowie);

Uwzgledniono obecnie realizowane zadania i rozwigzania w systemach infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej;

Dostosowano ustalenia dot. uktadu komunikacyjnego na terenie gminy do zmian wynikajacych z
przepisOw prawa powszechnego oraz bedace konsekwencjg poszerzenia terendw przeznaczonych
pod projektowane zainwestowanie (m.in. projektowane odcinki drég i ulic zbiorczych i lokalnych
zwigzanych z obstugg terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Jez6w Sudecki oraz rezygnacja z
potudniowego obej s$cia drogowego wsi Je z6w Sudecki);

Wskazano we wsi Siedlecin obszar z mozliwoscig lokalizacji duzych obiektéw handlowych (o
powierzchni powyzej 2,0 tys. m2) oraz proj. zespo6t obiektéw i urz adzen obstugi komunikaciji
samochodowej (motel, stacja paliw).

Poddano weryfikacji oraz uscislono ustalenia dot. chronionych obszaréw i obiektéw przyrodniczych

(na podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody) oraz chronionych zespotéw i obiektéw budowlanych
(na podstawie przepiséw ustawy o zabytkach).
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VII. KIERUNKI - ZMIANA STUDIUM W ZAKRESIE OBJEMUJACYM LOKALIZACJE GAZOCIAGU
WYSOKIEGO CISNIENIA RELACJI JELENIOW - DZIWISZOW

Ustalenia uzupelniajace dotyczace obszaru objetego zmiana studium wynikajace z wymagan art.
10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.

VII.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

Obszar objety zmianag studium przeznacza sie pod lokalizacje gazociagu wysokiego ciSnienia
DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow — Dziwiszéw, na odcinku przebiegajacym przez obszar gminy
Jezéw Sudecki na dlugosci ok. 4,3 km (catkowita dtugos¢ inwestycji wynosi ok. 65 km).

Budowa nowego gazociagu nie pociagnie za sobg istotnych zmian w stosunku do obecnego
zagospodarowania i przeznaczenia terenu. Przewiduje sie lokalizacje projektowanego gazociagu DN
500 MOP 8,4 MPa w bezposrednim sasiedztwie istniejacego gazociagéw podwyzszonego Sredniego
ciSnienia DN 250 MOP 1.6 MPa i DN300 MOP 1,6MPa (w odleglosci ok. 3 m z lokalnymi
odsunieciami wynikajacymi z uwarunkowan wlasnosciowych, technicznych, itp.). Zgodnie z
obowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055 z dnia
30.07.2001 r.) projektowany gazociag DN5S00 bedzie posiadal strefe kontrolowana o szerokosci
8,0m (po 4,0 m od osi gazociagu). Strefa kontrolowana projektowanego gazociagu zawiera sie w
zasiegu odleglosci podstawowych istniejacego gazociggu, nie wywolujac tym samym dodatkowych
ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

Ponadto, na terenie objetym zmiang , Studium...” zlokalizowane sa nastepujace gazociagi:
— Sredniego podwyzszonego ci$nienia DN 250/300/250 relacji Jeleniow — Dziwiszow,
— odgatezienie podwyzszonego ciSnienia Zabobrze 3 DN300,
- gazociag przesylowy w/c relacji Dziwiszow-Sciegny DN250.

W granicach zmiany ,Studium...” znajduja sie nastepujace tereny:
- tereny zainwestowania wiejskiego,

— tereny koncentracji zabudowy mieszkaniowej,
- tereny dzialalnosci komercyjnej, produkcyjnej i/lub ustugowej,
- tereny las6w masowego wypoczynku,

— zespoly zieleni cmentarnej, przy czym dopuszcza sie wprowadzenie w catosci lub czesci
funkcji zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreac;ji,

- tereny uzytkow rolnych,
- tereny zalewowe,

— tereny obiektéw i urzadzen gospodarki komunalnej (EG - stacji redukcyjno —
pomiarowych),

Ze wzgledu na niemal catkowite zaglebienie inwestycji w gruncie (poza takimi elementami,
jak zespo6t zaworowo-upustowy), przeznaczenie powierzchni terenu nie ulega zasadniczo zmianie (z
uwzglednieniem dotychczasowych ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z
przepiséw odrebnych - zasiegu odleglosci podstawowych (bezpiecznych) istniejacego gazociagu oraz
strefy kontrolowanej projektowanego gazociagu).

W granicach zmiany ,,Studium..” dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

VII.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone z zabudowy.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, od istniejacych
gazociagow wysokiego oraz podwyzszonego Sredniego ciSnienia nalezy przyjmowac strefy ochronne
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(ustalane na podstawie podstawowych odleglosci bezpiecznych dla tych gazociagéw) — Norma
branzowa BN-71/8976-31. Strefa ochronna stanowi obszar, w ktérym operator sieci gazowej jest
uprawniony do zapobiegania dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwalosé¢ i
prawidlowa eksploatacje. Lokalizacja obiektow wzdluz strefy ochronnej oraz sposéb jej
zagospodarowania wymaga uzgodnienia z operatorem sieci.

Niektére z wymienionych w normie BN-71/8976-31 odleglosci podstawowe bezpieczne,
wymagane do uwzglednienia od istniejacych gazociagow podwyzszonego Sredniego ci$nienia,
rzedstawia tabela:

Podstawowa Liczac od gazociagu
L.p. Rodzaj obiektu terenowego odleglosé & dog- ag
bezpieczna [m] :
Miasta i zespotly wiejskich budynkow - .
1. mieszkalnych o zwartej zabudowie 20 m linii zwartej zabudowy
2. | Budynki uzytecznosci publicznej 25 m rzu‘Fu b.u dynku w
poziomie terenu
Oddzielnie stojace budynki mieszkalne i
3 zespoly budynkéw stanowiace jedno 20 m rzutu budynku w
" | gospodarstwo oddalone od innych, podobnych poziomie terenu
obiektéw co najmniej 20m
4 Oddzielnie stojace budynki niemieszkalne i 15 m rzutu budynku w
" | budowle pomocnicze poziomie terenu
. . rRzutu obiektu w
5. | Obiekty zaklad6éw przemyslowych 20 m Doziomie terenu
. .. . . rzutu obiektu w
6. | Obiekty stacji kolejowych, urzadzen wodnych 30 m poziomie terenu
7. | Tlocznie gazu i stacje gazowe 20 m rzu‘Fu oplektu W
poziomie terenu
8. gif;g;narfzj;iﬁdy materialow i plynow 30 m granicy terenu
9 Przelotowe tory kolejowe, wzdluz ktérych 20 m Dla toréw utozonych:
" | uktada sie gazociag a) w poziomie terenu — od
skrajnej szyny toru,
. . . b) w wykopie — gérna
10. Boczn%ce lfolejowe, tory k.olel Wagkotorowych, 15 m krawedz wykopu,
wzdhuz ktoérych uklada sie gazociag ¢) na nasypie- podstawa
nasypu
W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi i ekonomicznymi dopuszcza sie
stosowanie zmniejszonych i szczegélnych odleglosci bezpiecznych - zgodnie z przepisami

odrebnymi oraz normami branzowymi.

Odnosnie nowych gazociagbw nalezy stosowac¢ strefy kontrolowane zgodne =z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. 2001 Nr 97, Poz. 1055). Zgodnie z cytowanym
rozporzadzeniem, projektowany gazociag DN500 bedzie posiadal strefe kontrolowana o szerokosci
8,0m (po 4,0 m od osi gazociagu). W strefie kontrolowanej gazociagu nie wolno wznosi¢ budynkoéow,
urzadzac¢ stalych skladow i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna
dzialalnos¢ mogaca zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas jego eksploatacji.

VII.3. Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza:

¢ obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 - najblizsze obszary chronione
prawem wspoélnotowym nie znajduja sie w zasiegu znaczacego oddzialywania
przedsiewziecia,

¢ Parkami Narodowymi, Rezerwatami Przyrody,

* obszarami Chronionego Krajobrazu, uzytkami ekologicznymi.

Czes§¢ obszaru objetego zmiana , Studium...” znajduje sie w Parku Krajobrazowym Doliny Bobru,
oraz w jego Otulinie, ktory zostal ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 38 Wojewody Dolnoslaskiego z
dnia 28 listopada 2008r. (Dz. U. woj. Dolnoslaskiego Nr 317, poz. 3937) w sprawie Parku
Krajobrazowego Doliny Bobru. Ponadto czes¢ terenu — w obrebie Dziwiszow znajduje sie w zasiegu
projektowanego Kaczawskiego Parku Krajobrazowego.
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W granicach objetych zmiang , Studium..” nie udokumentowano wystepowania pomnikéw
przyrody ozywionej i nieozywionej, jak rowniez stanowisk fauny i flory chronione;j.

Ros§liny chronione:

Sposrod 17 gatunkéw roslin chronionych, w poblizu projektowanej trasy gazociagu stwierdzono
wystepowanie nastepujacych:

Podkolan bialy (Platanthera bifolia) - stanowisko zlokalizowane jest okoto 600 m na
potudniowy - zachdéd od Dziwiszowa, w odleglosci okolo kilkudziesieciu metrow od trasy
projektowanego gazociagu, na ubogich, jalowych lgkach, o niskiej murawowej roslinnosci, we
fragmencie wilgotnej psiary, na wysokosci 65 km gazociagu.

Storczyk plamisty (Dactylorhiza maculata) - stanowisko zlokalizowano okolo 600 m na
poludniowy - zachod od Dziwiszowa, w odleglosci okolo kilkudziesieciu metréw od trasy
projektowanego gazociagu. Kilka okazéw stwierdzono we fragmentach podmokltych psiar w
niewielkim kompleksie zarastajacych, dawnych stawow hodowlanych, na wysokosci 65 km
gazociagu. Jest to gatunek zagrozony ze wzgledu na niewielka liczebnosé populac;ji.

Zwierzeta chronione:

Na terenie gminy stwierdzono 123 gatunki ptakéw, z ktérych wymienione nizej zlokalizowano w
poblizu trasy gazociagu:

Pustulka (Falco tinnunculus) - Nieliczny ptak legowy. Stanowisko legowe zlokalizowano okoto
300 m na wschod od projektowanego pasa montazowego, okoto 1 km na potudnie od Dziwiszowa,
na wysokosci 55 km trasy.

Przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych, ze szczegélnym uwzglednieniem prac ziemnych a
takze budowy i montazu nalezy uwzgledni¢ wymagania ochrony §rodowiska i przyrody wynikajace
z przepisé6w odrebnych.

Ze wzgledu na niemal calkowite zaglebienie inwestycji w gruncie (poza takimi elementami, jak
zespbdl zaworowo-upustowy), budowa gazociagu nie bedzie wplywala na istniejace walory
krajobrazowe. Obiekty kubaturowe (zesp6l zaworowo-upustowy) ze wzgledu na swoje parametry
technologiczne (mata powierzchnia, niska zabudowa nie przekraczajaca 4 m) takze nie spowoduja
zaklécen w warunkach krajobrazowych.

VII.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoélczesnej.

Prace ziemne przy realizacji zamierzenia stanowia pewne zagrozenie dla ewentualnie
znajdujacych sie na jego trasie stanowisk archeologicznych. Zagrozenie to wigaze sie przede
wszystkim z koniecznos$cia wykonania wykopu pod gazociag, siegajacego glebokosci 1,5-2,0 m,
prowadzacego do catkowitego zniszczenia lokalnej struktury podloza wraz z ukladem zawartych w
nim zabytkow.

Zgodnie z ogdlnymi wstepnymi zaleceniami Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we
Wroctawiu - Delegatura w Jeleniej Gorze, nalezy:

- przed uzyskaniem pozwolenia na budowe uzgodni¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkow
objecie nadzorem archeologicznym prac ziemnych prowadzonych w trakcie budowy,

- w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych podjaé¢ ratownicze badania
wykopaliskowe; wykonywanie badan archeologicznych oraz ich dokumentowanie musi
odbywa¢ sie¢ pod nadzorem = archeologiczno-konserwatorskim, za  zezwoleniem
konserwatorskim,

- zabezpieczy¢ odkryte zabytki archeologiczne i teren ich odkrycia oraz umozliwi¢ ewentualna
ekspozycje nieruchomych zabytkéw archeologicznych w miejscu odkrycia,

-z uwagi na mozliwo§¢ wystgpienia znalezisk zabytkéw archeologicznych poza
udokumentowanymi stanowiskami archeologicznymi, inwestor zobowiazany jest powiadomicé
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem.
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Na obszarze objetym 2zmiana ,Studium..” udokumentowano nastepujace stanowiska
archeologiczne zlokalizowane w obrebie Jezow Sudecki:

nr 50 AZP 83-16 - osada sSredniowieczna,
nr 51 AZP 83-16 - slad osadnictwa sredniowiecznego

Wstepnego rozpoznania archeologicznego na trasie projektowanego gazociagu dokonano tez na
podstawie materialéw z przeprowadzonych badan powierzchniowych przy realizacji istniejacego
gazociagu podwyzszonego Sredniego ciSnienia DN250 oraz informacjach podanych w decyzjach
lokalizacyjnych oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Sa to S$lady
osadnictwa Sredniowiecznego, pradziejowego oraz z epoki kamienia, a takze wczesnonowozytnego.
Stanowiska archeologiczne oraz wszelkie znaleziska archeologiczne podlegaja ochronie prawnej, w
mysl przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568 ze zmianami).

VIIL.5. Kierunki rozwoju systemo6w komunikaciji i infrastruktury technicznej.

VII.5.1. Komunikacja

Budowa gazociggu oraz jego eksploatacja nie wymaga budowy nowych drég. Trasa gazociagu
krzyzuje sie ukladem komunikacji kolowej - ukladem drég gminnych oraz powiatowych — droga
powiatowa nr 2744D (laczacej droge powiatowa nr 2491D przez Jezow Sudecki, Ploszczynke,
Czernice z drogg powiatowej nr 2755D) oraz 2646D laczacej droge rajowa nr 30 przez Siedlecin,
Ploszczynke z droga powiatowa nr 2744D).

Skrzyzowania drog o nawierzchni asfaltowej, przewidziano wykona¢ metoda bezwykopowa z
zastosowaniem rury przewiertowej, natomiast skrzyzowania drog utwardzonych o nawierzchni
szutrowej i zwirowej wykonane beda przekopem otwartym bez stosowania na rurociagu rury
ochronne;j.

Rozwiazania skrzyzowan drég spelnia¢ beda wymagania zawarte w normie PN-91/M-34501
Skrzyzowania gazociqgéw z przeszkodami terenowymi, a takze wymogi zawarte w ustawie o
drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 (Dz. U. Nr 14 poz. 60 z p6zn. zm.).

Dopuszcza sie inne rozwiazania techniczne, jesli zostana uzgodnione z wlasciwymi zarzadcami
drog.

Trasa gazociagu krzyzuje sie takze z ukladem komunikacji kolejowej - linig kolejowa nr 283
relacji Jelenia Gora - Zagan. Dzialka nr 244, obreb Dziwiszéw, przez ktora przebiega ww. linia
kolejowa stanowi teren zamkniety. Informacje na temat granic terenow zamknietych oraz ich stref
ochronnych zawarte sa w rozdziale 2.15.

Skrzyzowanie projektowanego gazociaguciagu z torami kolejowymi wykonane bedzie metoda
przeciskowa. Rozwiazania skrzyzowan toréw kolejowych spelnia¢ maja wymagania zawarte w
normie PN-91/M-34501 Skrzyzowania gazociagdw z przeszkodami terenowymi oraz zgodnie z
warunkami norm i przepisow dotyczacych budownictwa kolejowego m.in. BN-80/8939-17
Przeprowadzanie rurociggéow i kabli pod torami kolejowymi i BN75/8846-01 Roboty ziemne w
podtorzu kolejowym do uktadania przewodéw rurowych, a takze wymogami zarzadcy linii
kolejowych. Ponadto dopuszcza sie inne rozwiazania jesSli zostana uzgodnione z wlasciwymi
zarzadcami linii kolejowe;j.

VII.5.2. Infrastruktura techniczna

W granicach zmiany ,Studium..” dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,
w szczegbolnosci uwzglednia sie budowe:

1) gazociagu wysokiego ciSnienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow — Dziwiszow,
2) stacji redukcyjnych gazu (w dalszej perspektywie).

Skrzyzowania gazociagu z uzbrojeniem terenu

Skrzyzowania gazociggu wysokiego ciSnienia z napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
nalezy wykonac¢ zgodnie przepisami odrebnymi.
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Skrzyzowania projektowanego gazociagu z urzadzeniami (instalacjami) doziemnymi zostana
wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zapotrzebowanie na energie elektryczna

Czes¢ liniowa gazociagu nie wymaga zasilania w energie elektryczna.

Zapotrzebowanie w energie cieplna

Dla czesci liniowej gazociagu dostawa energii cieplnej nie jest wymagana.

Zapotrzebowanie na wode

Eksploatacja gazociagu nie wiaze sie z koniecznoscia zaopatrzenia w wode. Woda bedzie
potrzebna jedynie dla przeprowadzenia specjalnej proby ciSnieniowej szczelnosci i wytrzymatosci
przed oddaniem gazociagu wysokiego ciSnienia do eksploatacji. Gazociag do przeprowadzenia préb
podzielony zostanie na odcinki probne, ktérych objetosé nie przekroczy S000m3. Podzial gazociagu
na odcinki uwzglednit lokalizacje zrédel punktéow poboru wody i ich wydajnosci oraz
charakterystyke wysokoSciowa gazociagu (polozenie gazociagu w terenie w m n.p.m.). Przewiduje
sie pobor wody i zrzut z rzeki Bébr. Przyjmuje sie, ze woda zrzutowa bedzie woda czysta i dlatego
mozna ja bedzie przettoczy¢ do sasiedniego odcinka prébnego.

Scieki technologiczne

W trakcie budowy gazociagu beda przeprowadzane wodne proby ciSnieniowe poprzedzone
ptukaniem rurociagu. W wodzie przeptukujacej, stanowigcej ok. 15% objetosci rurociagoéw moga
sie znalez¢ tlenki zelaza pochodzenia korozyjnego, pyly, piasek i inne zanieczyszczenia. Woda
pluczaca powinna by¢ wywieziona beczkowozami do czyszczalni Sciekow.

Woda niezbedna do wykonania wlasciwej proby ciSnieniowej po prébie bedzie odprowadzona do
Bobru po uprzednim wysedymentowaniu w osadniku. Woda odprowadzona do rzeki bedzie
spelnia¢ wymagania czystosci wod zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca
2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnia¢ przy wyprowadzaniu $ciekéw do wéd lub ziemi
oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2006 nr 137,
poz. 984). Odpady z osadnika powinny by¢ utylizowane.

Scieki socjalno — bytowe

Nie wystepuja.
Wody opadowe

Wody opadowe z zespolu zaporowo-upustowego odprowadzane beda do gruntu.

Odpady

Odpady powstate podczas budowy i eksploatacji instalacji gazowej (za wyjatkiem nadmiaru
ziemi z wykopéw) beda deponowane na komunalnym sktadowisku odpadéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Nie przewiduje sie powstawania odpadow niebezpiecznych. W trakcie eksploatacji
przedsiewziecia odpady technologiczne i socjalno — bytowe nie wystepuja. Obiekty kubaturowe sa
bezobstugowe.

VII.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Nie wskazuje sie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym. Dopuszcza sie lokalizacje nwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
na calym obszarze objetym zmiana , Studium..”.

VII.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, 2zgodnie 2z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktéorych mowa w art.48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Budowa gazociagu wysokiego ci$nienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszéw, na
obszarze gminy Jezow Sudecki stanowi realizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6
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ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261
poz. 2603 ze zmianami).

Inwestycja bedzie wspoélfinansowana ze Srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktury i Srodowiska
2007-2013, Os Priorytetowa X Bezpieczernistwo energetyczne w tym dywersyfikacja zrédet energii,
Dzialanie nr 0.1: Rozwdj systemoéow przesylowych energii elektrycznej, gazu ziemnego i ropy
naftowej oraz budowa i przebudowa magazynéw gazu ziemnego.

Dopuszcza sie lokalizacje innych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na
calym obszarze objetym zmiana ,, Studium..”.

VII.8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisé6w odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalein i podzialu nieruchomosSci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400-m2(*) oraz
obszary przestrzeni publicznej.

*) Ustawa z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dzialaniu wielkopowierzchniowych obiektéow
handlowych (Dz.U. z 2007r. nr 127 poz. 880) zmieniajaca powierzchnie sprzedazy z 2000 m? na
400 m?, utracita moc zgodnie z wyrokiem Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 8 lipca 2008 r. (Dz.U.
z 2008r. nr 123 poz. 803).

»

W granicach obszaru objetego zmiana ,Studium..” nie wystepuja obszary, dla ktérych
obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 460-m2 oraz obszary przestrzeni publicznej (W rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami).

VII.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Za obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nieleSne uznaje sie caly obszar objety zmiana , Studium...”

VII.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Podczas budowy prowadzone beda prace w tzw. pasie montazowym szerokosci do 20 m, na
terenach rolnych i 10,5 m na terenach lesnych, ktére maja wplyw na stan srodowiska naturalnego
w najblizszym otoczeniu prowadzonej inwestycji. Na potrzeby budowy nastapi czasowe zajecie
terenu w obrebie dziatek, na terenie ktérych zlokalizowany zostal gazociag. W miejscu prowadzenia
rob6t ziemnych zostanie zdjety humus i bedzie oddzielnie skladowany od pozostalej ziemi z
wykopu. Po zakoniczeniu budowy, teren zostanie zrekultywowany na koszt Inwestora i oddany do
uzytku zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

Po zakonczeniu budowy nie wprowadza sie ograniczen w rolniczym i leSnym uzytkowaniu
terenu, z wyjatkiem sadzenia drzew w strefie kontrolowanej o szerokosci 8,0 m na terenach
rolnych i w strefie o szerokosci 4,0 m na terenach lesnych.

VII.11. Obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych.

Ze wzgledu na zastosowane rozwiazania technologiczne gazociag jest obiektem niewrazliwym na
skutki ewentualnego zalania wodami powodziowymi.

»

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium..
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

nie wystepuja obszary narazone na
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VII.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.

W granicach obszaru objetego zmiana ,, Studium..” nie wystepuja obszary dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

VII.13. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne.

W granicach obszaru objetego zmiana , Studium..” nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i
ich strefy ochronne.

VIIL. 14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji badz rekultywaciji.

W miejscu prowadzenia robot ziemnych zostanie zdjety humus i bedzie oddzielnie sktadowany
od pozostatej ziemi z wykopu. Po zakonczeniu budowy, teren zostanie zrekultywowany na koszt
Inwestora i oddany do uzytku, zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

VII.15. Granice teren6w zamknietych oraz ich stref ochronnych.

Zgodnie z decyzja Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 wrzesnia 2005r. w
sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegajq linie kolejowe, jako terendéw zamknietych,
dziatka nr 244, obreb Dziwiszéw, Gmina Jezéw Sudecki, powiat jeleniogoérski, wojewddztwo
dolnoslaskie stanowi teren zamkniety (dziatka poloZona jest na trasie linii kolejowej nr 283 relacji
jelenia Goéra - Zagan). Dla terenu zamknietego nie wyznaczono stref ochronnych.

»

W granicach obszaru objetego zmiana ,Studium..
terenow zamknietych.

nie stwierdzono wystepowania innych

VII.16. Inne obszary problemowe.

Na obszarze objetym ,,Studium...” pozostajacym w zasiegu powierzchni ograniczajacych
lotniska Jelenia Goéra oraz Jezéw Sudecki obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, ze szczeg6lnym uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych z
powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

VIII. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM

Zasadniczym powodem do przystapienia do opracowywania zmiany ,Studium..” jest potrzeba
umozliwienia budowy inwestycji celu publicznego - gazociagu wysokiego ciSnienia DN 500 MOP
8,4 MPa relacji Jeleniéow — Dziwiszow (na odcinku przebiegajacym przez obszar gminy Jezow
Sudecki).

W zwigzku z faktem, ze dotychczasowe zalozenia polityki przestrzennej gminy nie w pelni
uwzglednialy modernizacje oraz rozbudowe przesylowego systemu gazowniczego, zaistniata
potrzeba dostosowania kierunkéw polityki przestrzennej do aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

Budowa gazociagu wysokiego ciSnienia relacji Jeleniow — Dziwiszow stanowi czesS¢ szeroko
zakrojonego programu modernizacji systemu przesylowego gazu na terenie wojewddztwa
dolnoslaskiego. Nowa magistrala gazowa w znaczacym stopniu zwielokrotni mozliwosci przesylowe
paliwa gazowego oraz wplynie na bezpieczenstwo energetyczne regionu.

Budowa nowego gazociggu nie pociagnie za sobg istotnych zmian w stosunku do obecnego
zagospodarowania i przeznaczenia terenu, ze wzgledu na jego poprowadzenie w bezposrednim
sasiedztwie istniejacego gazociagu podwyzszonego Sredniego ciSnienia DN 250 MOP 1.6 MPa.
Strefa kontrolowana projektowanego gazociagu zawiera sie w zasiegu odleglosci podstawowych
(bezpiecznych) istniejacego gazociagu, nie wywolujac tym samym dodatkowych ograniczen w
zagospodarowaniu terenu.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie przeznaczenia terenéw zostaly generalnie utrzymane,
z uwzglednieniem ustalen obowigzujacego planu miejscowego.
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