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1. Podstawa opracowania:

Zmiana w miejscowym planie ogélinym zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice
Wielkie jest przeprowadzana na podstawie umowy nr 14/95 zawartej dn. 04.10. 1995r.
pomiedzy Zarzgdem Gminy Janowice Wielkie a Biurem Obstugi Inwestycji "DOM" sp. z 0.0.
w Jeleniej Gorze na przeprowadzenie zmiany w miejscowym planie ogoinym zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Janowice Wielkie polegajgcej na zmianie ustalone-
go sposobu uzytkowania i zasad zagospodarowania n/w terenow:

Dz. nr 170/9, 173/14, 174/3, 174/13 i 176/1 w Miedziance

Dz. nr 15/4, 189/5 w Radomierzu

Dz. nr 55/1, 57/1, 185/5, 198/1, 198/2 w Komarnie

Dz. nr 311, 312/4, 322/2, 323, 325/5 i 326/1 w Trzcinsku

oraz terenéw potozonych w obrebie Radomierza, Komarna, Trzcinska i Mniszkowa i okres-
lonych jako tereny osadnictwa wiejskiego, wraz z korektg ich granic.

W sprawie przystapienia do zmiany w planie Rada Gminy Janowice Wielkie podjefa
uchwaty Nr XI/48/95 z dnia 28 czerwca 1995r. oraz Nr XII/59/95 z dnia 03. pazdziernika
1995r.

2. Tryb formalno - prawny:

Projekt zmiany w planie w zakresie czynnosci formalno-prawnych jest aktualnie wytozony
do wgladu publicznego - po uprzednim ogtoszeniu i zawiadomieniu o tym fakcie - stosownie
do art.18 ust.2 pkt 5 i 6 ustawy z dnia 07.07.1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Do chwili obecnej wykonane zostaly nastepujgce czynnoéci formaino - prawne:

1. Podjecie przez Rade Gminy Janowice Wielkie uchwat w sprawie przystgpienia do zmian
w planie nr XI/48/95 z dnia 28 czerwca 1995r. i Nr X11/59/95 z dnia 03 pazdziernika
19965r.

2. Ogtoszenie Zarzadu Gminy o przystagpieniu do sporzadzania zmian w planie (art. 18 ust.
pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym)

3. Zawiadomienie o przystapieniu do zmian w planie organow wiasciwych do uzgadniania
projektu planu, Sejmiku Samorzadowego oraz Zarzadu Gminy Mystakowice - w zakre-
sie ograniczonym do terendw przylegajacych do granicy w/w gminy (art.18 ust. 2 pkt2
ustawy j.w.)

4. Skierowanie projektu planu do uzgodnienia (art. 18 ust. 2 pkt 4)

3. Podstawy prawne, materiaty wykorzystane w pracach planistycznych:

al. Ustawa z dnia 07. lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz.

415, 1994r.)

b/. Rozporzadzenie Ministar Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia

09. marca 1995r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadac prognoza

skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

$rodowisko przyrodnicze (dz. U. Nr 29, poz. 150)

c/. Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz.492, zm.

Dz. U. Nr 54, poz.254 z 1992r.)

d/. Ustawa z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska (tekst jednolity -

Dz. U. Nr49, poz.196 z 1994r.)

e/. Raporty o stanie $rodowiska - PIOS - WIOS Jelenia Gora

f/. Materiaty wtasne, wnioski z wizji w terenie

o/. Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie
zatwierdzony Uchwatg Gminne Rady Narodowej Nr IV/17/88 z dnia 13.12.1988r.
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h/. wnioski inwestorskie

i/. mapy ewidencji gruntéw w skali 1:5000 dla obszarow objetych zmiananmi w planie
jl. wypisy z rejestru gruntéw dla terenow jw.

4. Przedmiot i zakres zmian w planie:

W zmianach w miejscowym planie 0golnym zagospodarowania przestrzennego mozna

wydzieli¢ dwa elemanty zréznicowane co do charakteru i przedmiotu.

Pierwszy z nich to szereg ustalen odnoszacych sie do lokalizacji na wskazanych we wnios-

kach dziatkach ze $cisle okreslonym przeznaczeniem. Whioski te dotycza:

- lokalizacji obiektow turystycznych (z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j) w Komar-
nie, Miedziance i Trzcinsku

- lokalizacji uje¢ wody w Miedziance i Radomierzu

- lokalizacji boiska sportowego w Radomierzu

Ponadto ztozono kilka wnioskow dotyczacych lokalizacji obiektow mieszkalnych lub miesz-

kalno - ustugowych, ktore ze wzgledu na usytuowanie zostaty uwzglednione w korekcie za-
pisu planu opisanej ponize;j.

Drugi element zmian polega na skorygowaniu ustaler: odnoszacych sie do terenéw okres-
lonych w planie jako "tereny osadnictwa wiejskiego" i czgsciowej korekty granic tych tere-
now. W tym wypadku zmiana w planie polega na rozszerzeniu zakresu dopuszczalnych in-
westycji o budownictwo jednorodzinne (bez ograniczen ustalonych tzw. ryczattem), ustugi i
rzemiosto nieucigzliwe utrzymujac jako alternatywna obecng funkcje terenéw. Zmiana po-
wyzsza pozwala uwzglednié¢ czesé indywidulnych wnioskéw ztozonych aktualnie oraz umo-
zliwi swobodniejsze inwestowanie na terenach wiejskich osobom nie zwigzanym
bezposrednio z rolnictwem (w tym takze rozwaoj ustug).
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Uchwata nr .}/ 7(9
Rady Gminy Janowice Wielkie
z dnia 2¢.0%:.(%9¢

W sprawie wprowadzenia zmiany w miejscowym planie ogolinym
zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie terytorial-
nym (Dz. U. Nr 16, poz. 95 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 26 ustawy z
dnia 07. lipca 1994r. o zagospodarowaniu przetsrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415 z 1994r.)

Rada Gminy uchwala co nastepuije:

§1.

1. W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice
Wielkie zatwierdzonym Uchwata Gminnej Rady Narodowej w Janowicach Wielkich Nr
IV/17/88 z dnia 13.grudnia1988r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie (Dziennik Urzedowy Woje-
wodztwa Jeleniogorskiego nr10, poz. 133 z dn. 30.12.1988r.) wprowadza sie zmiany doty-
czace ustalonego uzytkowania i zasad zagospodarowania terendw potozonych w obrebie
jednostek strukturalnych Miedzianka, Radomierz, Komarno, Trzcifisko i Mniszkow.

2.Granice terenéw objetych zmiang w planie oznaczono w zatgcznikach graficznych sta-
nowigcych integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

Rysunek nr 1w skali 1:10 000 stanowiacy zatacznik nr 1 okresla granice terenéw objetych

zmiang w planie w obrebie jednostki strukturalnej Miedzianka

Rysunek nr 2 w skali 1:10 000 stanowigcy zatgcznik nr 2 okreéla granice terendw objetych

zmiang w planie w obrebie jednostki strukturalnej Radomierz

Rysunek nr3 w skali 1:10 000 stanowigcy zatgcznik nr 3 okresla granice terendw objetych

zmiang w planie w obrebie jednostki strukturalnej Komarno

Rysunek nr4 w skali 1:10 000 stanowigcy zatgcznik nr 4 okresla granice terendw objetych

zmiang w planie w obrebie jednostki strukturalnej Trzcinsko

Rysunek nr 5 w skali 1:10 000 stanowigcy zatgcznik nr 5 okresla granice terenéw objetych

zmiang w planie w obrebie jednostki strukturalnej Mniszkéw

§2.

1. Ustala sig nastgpujace symbole terendw objetych zmiang w planie:

jednostka ssymbol terenu objetego
strukturalna zmiang w planie
Miedzianka B11, B12, B13
Radomierz D17, D37, D38
Komarno E6, E43, E44, E45 E46
Trzcinsko F19, F23, F24
Mniszkoéw C1
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2. Ustala sie nastepujace symbole urbanistyczne dla funkcji wprowadzanych zmiang w pla-
nie:

symbol urbanistyczny |funkcja terenu

uT ustugi turystyki z dopuszczeniem
mieszkalnictwa niskiej intensywnosci
UT (k) ustugi turystyki z dopuszczeniem

mieszkalnictwa niskiej intensywnosci - zaktadana
realizacja funkcji w okresie poperspektywicznym

u/P ustugi lub przemyst nieucigzliwy

U/P (k) ustugi lub przemyst nieucigzliwy- zaktadana
realizacja funkcji w okresie poperspektywicznym

us ustugi sportu i rekreacji

WZ ujecie wody

MN, MR+R terenu osadnictwa wiejskiego; dopuszczaine
funkcje to:

- mieszkalnictwo niskiej intensywnosci

- ustugi i rzemiosto nieucigzliwe oraz drobna
wytworczosé

- obstuga rolnictwa

- produkcija rolna (z wytgczeniem produkcji wiel-
kotowarowej)

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow ob-
jetych zmiang w planie:

symbol wymagania w zakresie zasad zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej
terenu
uT ustala si¢ nastepujgce formy zagospodarowania terenu:

- obiekty kubaturowe: mieszkalne lub ustugowe (turystyka, wypoczynek):
- max wysokos$¢ 1 1/2 kondygnaciji dla zabudowy mieszkaniowej oraz 2
1/2 kondygnac;ji dla obiektéw turystyczno - hotelarskich
- max. intensywno$¢ zabudowy netto - 0,2
- dachy strome, symetryczne o Jednakowym kacie nachy}ema potaci
dachowych ustalonym w granicach 20° - 45°
- urzadzenia towarzyszace:
- obiekty matej architektury - stosownie do potrzeb wynlkajqcych z usta-
lonej funcji
- urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej - stosownie do potrzeb i
wymogow okreslonych przepisami szczeg6inymi. Dodatkowo w obre-
bie terenu oznaczonego symbolem E44 UT przewiduje sie lokalizacje
elektrowni wiatrowej. - zagospodarowanie terenu:
- urzgdzenia rekreacyjne i sportowe
- zielen urzadzona
- parkingi ( w ilosci dostosowanej do funkcji dziatki)
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uT - obstuga komunikacyjna - poprzez system projektowanych ulic dojazdo-

wych i ciggoéw pieszo - jezdnych. Zaleca sig prowadzenie nowoprojekto-

wanych ciggdw komunikacyjnych w miare mozliwosci wzdtuz warstwic.
Siegacze dojazdowe nalezy koficzyC placykami manewrowymi.

Ponadto dla catego terenu lub jego czesci stanowigcych wydzielone zes-

5, poty funkcjonalne wymaga sig opracowania kompleksowych projektow za-
1 gospodarowania terenu

8 | UT(k) ustala sie analogiczne jak dla terenéw oznaczonych symbolem UT zasady
2 zagospodarowania jednak ustalenia majg tu charakter kierunkowy. Do cza-
su ich realizacji przewiduje sie dotyczczasowe uzytkowanie terenu z zaka-
zem podejmowania trwatych inwestycji na rzecz rolnictwa.

i Ponadto w obrebie dziatki w Miedziance wymaga si¢ wprowadzenia pasa
zieleni izolacyjnej wokot ujecia wody.

| U/P ustala sie 2 kryteria zagospodarowania dziatki:

; - wymagania technologiczno - funkcjonalne w tym takze w zakresie och-

a rony $rodowiska przyrodniczego, ktére winno okresli¢ stosowne opraco-
wanie branzowe

- wymagania przestrzenne:

- wysokoéé zabudowy 1 1/2 kondygnaciji

- dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 20° - 45°

- parkingi w niezbednej iloéci usytuowane w granicach dziafki

- zielen urzadzona stanowigca min. 20% powierzchni dziatki

- linia zabudowy od strony drogi dojazdowej w odlegtosci min.15m od
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granicy dziatki
- obstuga komunikacyjna dziatki - z istniejgcej drogi
U/P (k) ustala sie analogiczne jak dla terenéw U/P zasady zagospodarowania te-

renu, jednak ustalenia majg tu charakter kierunkowy. Do czasu ich realiza-
cji przewiduje sie dotychczasowe uzytkowania terenu z zakazem podejmo-
wania trwatych inwestycji na rzecz rolnictwa

us - wymagane obsadzenie terenu zielenig sredniq i wysokg
- zalecana realizacja urzadzen towarzyszacych zwigzanych z ustalong
funkcjg dziatki

- obstuga komunikacyjna dziatki z drogi krajowej nr3 poprzez istniejgce
skrzyzowanie

WZ ustala sie zagospodarowanie dziatki w oparciu o uzgodniony projekt bran-

ZOowWy

- dopuszcza sie ewentualng korektg granic dziatek stosownie do osta-
tecznych granic stref ochrony bezpoéredniej ujecia.

- dojazd poprzez istniejacy system komunikacyjny (w wypadku terenu
B11 WZ istniejaca droga wymaga utwardzenia)

MN, MR+R  |w obrebie terenu dopuszcza sie nastepujgce dziatania inwestycyjne:
- modernizacje i rozbudowy istniejacych obiektow kubaturowych
- lokalizacje nowoprojektowanej zabudowy na nw warunkach: al. linia
zabudowy w odl. min. 6m od istniejgcych drog
b/. max. wysokoé¢ obiektow 2 i 1/2 kondygnagji
c/. zalecana wysoko$¢ zabudowy 1 i 1/2 kondygnacii
d/. dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 20°-45°
- lokalizacje urzadzen i obiektow infrastuktury technicznej niezbednych
‘ dla realizacji ustalonych funkcji terenu.
: - prowadzenie wszelkich inwestycji na rzecz ochrony srodowiska natural-
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MN, MR+R nego i kulturowego
Ponadto ustala sie:
- zwarty obszar projektowany do przeznaczenia nierolniczego nie moze
przekraczac:
- 0,5 ha w wypadku gruntow klasy il
- 1,0 ha w wypadku gruntow kl. IV
- ustala sie min. powierzchnie dziatek pod zabudowe jednorodzinng na
poziomie 1 000 m?, a zalecana na poziomie 1 500 m’
Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sie winna gtéwnie poprzez istnie-
jacy system drog, ktére nalezy zmodernizowac i doprowadzi¢, w miare jak
pozwala na to istniejgca zabudowa, do parametréw V klasy techniczne;.
Ponadto w obrebie wsi Trzcirisko, wszelkie nowoprojektowane lokalizacje
nalezy uzgadnia¢ z Wydz. Ochrony Srodowiska U. W. w Jelniej Gorze w
zakresie pafozenia poza granicg terendw zalewowych.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska:
a/. W odniesieniu do terenéw lezacych w obrebie Rodawskiego Parku Krajobrazowego i je-
go otuliny - zakaz:
- naruszania ksztattu przestrzennego gtéwnych elementéw krajobrazu, .
- prowadzenia prac ziemnych naruszajacych w sposéb trwaty rzezbe terenu i powoduja-
cych wzmozenie procesow erozyjnych
- podejmowania eksploatacji surowcéw mineralnych (w obszarze otuliny - po spetnieniu
okreslonych prawem wymogow)
W odniesieniu do terendw pozostatych wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z Rozp. R.M.
z 23.01.1987r. w sprawie szczegolnych zasad ochrony powierzchni ziemi (Dz. U. Nr 14,
poz.87, 1987r.)

b/. Zakaz lokalizacji obiektéw, instalowania urzadzen lub prowadZenia dziatalnosci ustugo-
wej i gospodarczej powodujgcej przekroczenia:

- dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajgcych powietrze dla obszarow spe-
cjalnie chronionych i pozostaty¢h obszaréw - okreslonych w Rozp. MOS,ZNiL z12.02.
1990r. w sprawie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami (Dz. U. Nr 15, poz. 92,
1990r.)

- dopuszczalnego natezenia hatasu w $rodowisku okre$lonego w Rozp. RM z 30.09.
1980r. w sprawie ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami (Dz. U. Nr 24, poz.
90, 1980r.)

- wartosci granicznych dla poszczegdlnych stref ochronnych wynikajacych z przepiséw
Rozp. R.M. z 5.11.1980r. w sprawie szczegdtowych zasad ochrony przez elektromagne-
tycznym promieniowaniem niejonizujacym szkodliwym dla ludzi i $rodowiska (Dz. U. Nr

25, poz. 101, 1980r.)

¢/. Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych - poprzez spetnienie wymogow wynika-
jacych z Rozp. MOSZN i L z 05.11.1991r. w sprawie klasyfikacji wod oraz warunkow,
jakim powinny odpowiadaé $cieki wprowadzane do wéd lub ziemi oraz Rozp. MOSZN i L
z 05.11.1991r. w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych zrédet i uje¢ wody (Dz.
U.Nr 116, poz. 503 i poz. 504, 1991r.)
d/. Ochrona szaty roslinnej i waloréw krajobrazowych poprzez:

- zaka wprowadzania zmian stosunkéw wodnych niekorzystnych dla ekosystemow obje-
tych ochrong

- zakaz dokonywania wszelkich zmian na terenach i obiektach objgtych ochrong prawng
lub na obszarach projektowanych do ochrony

- zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien i powierzchni lesnych
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e/. ewentualne ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia ludzi zwigzane z prowadzeniem dzia-
talnoéci ustugowej i gospodarczej nie powinny przekraczaé granic nieruchomosci.

4. Ustala sie nastepujgce zasady podzjatu geodezyjnego terendw objetych zmiang w-pla-
nie:
al. podziat terendw objetych zmiang w planie moze nastepowac wylgcznie na podstawie
planéw zagospodarowania terenu.
b/. W podziatach geodezyjnych nalezy uwzglednié:
- warunki topograficzne tzn: w.miare mozliwosci honorowac naturaine granice (skarpy,
cieki) oraz uksztattowanie, prowadzi¢ ciagi komunikacyjne wzdiuz warstwic.
- mozliwo$¢ racjonalnego-wykorzystania terenow sgsiadujacych z wydzielanymi dziatkami
tzn ich wielkos¢, ksztatt, dostep do drogi publicznej.itp.
- mozliwo$¢ bezkolizyjnej realizacji w obrebie poszczegdlnych dziatek wszystkich wyma-
gany: lementéw zagospodarowania (zielen parkingi, urzagdzenia infrastruktury tech-
nej itp.)

5. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terenéw sieci i urzgdzenia infastruktury
technicznej:

al. zasialnie obiektow w energie elektryczng winno odbywac sie wg technicznych warunkow
zasilania okreslonych przez ZE SA.

b/. Zaopatrzenie wode oraz gaz nalezy projektowac w oparciu o opracowane koncepcije
wodociggowania i gazyfikacji gminy Janowice Wielkie

c/. Gospodarke $ciekowg nalezy rozwigzywaé w oparciu o systemy indywidualne lub grupo-
we akceptowane przez wiasciwe instytucje uzgadniajgce

§ 3.
Ustala sie nastepujace stawke 0% stuzgce naliczaniu jednorazowych optat zwigzanych ze
wzrostem wartoéci nieruchomosci w wyniku wejscia w zycie niniejszej uchwaty:

§4.
Dla terendw objetych ustaleniami zmiany w planie tracg moc ustalenia planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Janowice Wielkie zatwierdzonego uchwatg
Gminnej Rady Narodowej Nr [V/17/88 z dnia 13. grudnia 1988r.)

§5.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Jeleniogorskiego



