DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 7 maja 2025 r.

Poz. 1762

UCHWALA NR XIV/132/2025
RADY MIEJSKIEJ W WODZISLEAWIU

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gminy
Wodzistaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2024 r., poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024, poz. 1130, zpdézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.1688) oraz w zwigzku z Uchwala Nr LVIII/535/2023 Rady
Miejskiej w Wodzistawiu z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzistaw, Uchwala Nr LIX/547/2023 Rady
Miejskiej w Wodzistawiu z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzistaw i Uchwalg Nr 111/28/2024 Rady
Miejskiej w Wodzistawiu z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr LVIII/535/2023 Rady
Migjskiej w Wodzistawiu z dnia 28 lipca 2023 r., zmieniajgcej granice sporzadzenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzistaw; po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wodzistaw,
uchwalonego Uchwatg Nr LXI11/579/2023 Rady Miejskiej w Wodzistawiu z dnia 20 listopada 2023 r., Rada
Miejska w Wodzistawiu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ cze$ci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wodzistaw, w granicach administracyjnych solectw: Wodzistaw, Laskowa, Lany, Mieronice, Swiqtniki,
z wylgczeniem czesci sotectwa Lany i Wodzistaw, obejmujaca obszary polozone na terenie czgSci miasta
Wodzistaw 1 na terenie czgsci sotectw: Laskowa, Lany i Mieronice, zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje czg$¢ terenu miasta Wodzistaw i cze$¢ terenow sotectw: Laskowa, Lany i Mieronice, na
obszarze gminy Wodzistaw, okreslonych na rysunku planu, o powierzchni ok. 98,5520 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz nizej wymienionych
zatacznikow, bedacych integralnymi cze$ciami uchwaty:

1) zataczniki Nr 1 — rysunek planu, przedstawiajacy granice terendow objetych planem, sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:2 000, obejmujacy rysunki: Nr: 1.1; Nr 1.2; Nr 1.3; Nr 1.4 1 Nr 1.5;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
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§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne Nr 1.1 + Nr 1.5 do niniejszej uchwaty,
stanowigce rysunki planu, sporzadzone na mapie w skali 1:2 000, pochodzacej z zasobow Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Jgdrzejowie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
zawarty w liniach rozgraniczajacych i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

4) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢, oznaczone na rysunku planu linie dzielgce obszar
objety planem na tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe przypisane dla terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, okreSlajace rodzaj przeznaczenia terenu, w ktorym litery okres$laja
przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu spos$rod innych, o tym samym
oznaczeniu literowym,;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ teren zawarty w liniach rozgraniczajacych i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, o okreSlonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, oraz
o rodzajach dziatalnosci dopuszczonych na danym terenie, przy czym;

a) przeznaczenie podstawowe — to przeznaczenie, ktore zostato ustalone w planie i ktore stanowi 60%
1 wiecej powierzchni dziatki/terenu wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego,

b) przeznaczenie uzupetniajagce — to inne przeznaczenie niz podstawowe, ktore stanowi mniej niz 40%
terenu, przy czym przeznaczenie to nie moze powodowaé kolizji z przeznaczeniem podstawowym i nie
moze ogranicza¢ realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sasiednich; realizacja funkcji
uzupetniajacej moze nastapi¢ przed realizacja funkcji podstawowe;j;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa prowadzong w budynkach ustugowych lub
w czesciach budynkow mieszkalnych, ktora nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko oraz ktora nie moze w zaden sposob pogarsza¢ warunkow zycia na dziatkach
sasiednich i ich zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i opisang
w ustaleniach szczegdtowych planu;

9) dachu ptlaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 15°;

10) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub zespdt urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego wraz z obiektami
i urzadzeniami technicznymi i technologicznymi, stanowigcymi cato$¢ techniczno-uzytkows elektrowni;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoly roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupetienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i sciezki rowerowe;

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego.

2. Pozostale pojecia wystepujace w uchwale, nie wymienione wust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 4. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;
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5) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorych mowa art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow, podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych (o ktérych mowa art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy, zawierajace nakazy, zakazy,
dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terendow);

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania;

12) stawki procentowe stanowigce podstawg do okreSlenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Rysunek planu, przedstawia oznaczenia graficzne, ktore sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) numer i symbol literowy przeznaczenia terendow;
5) wymiarowanie (m);
2. Pozostale oznaczenia okreslone na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny
1 wynikaja z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Plan ustala przeznaczenie teren6w, oznaczonych symbolami cyfrowo - literowymi:
1) IMN + 21MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) IML, 2ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
3) 1UE - teren ustug edukacji;
4) 1US-UT, 2US-UT — tereny ushlug sportu i rekreacji lub ustug turystyki;
5) 1UL-PS + 4UL-PS — tereny ustug rzemieslniczych lub sktadow i magazynow;
6) 1PEF, 2PEF — tereny elektrowni stonecznych;
7) IRNR + 6RNR — tereny gruntow ornych oraz upraw;
8) IRNL + 6RNL — tereny tak i pastwisk;
9) 1IWS + 5WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
10) 1ZN — teren zieleni naturalnej;
11) 1IKDG - teren drogi gtownej;
12) 1KDZ — teren drogi zbiorczej;
13) 1IKR + 6KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Dla terenéw ustug sportu irekreacji dopuszcza si¢ taczenie funkcji zushugami turystki w ramach
przeznaczenia terendw ustalonych w przepisach szczegélnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogo6lne planu

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz =zasady ksztaltowania krajobrazu
1 zagospodarowania terendw
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1. Ustalenia ogoélne planu wraz z ustaleniami szczegoétowymi dotyczacymi poszczegdlnych terenéw oraz
zasady obstugi komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej, stanowig tacznie ustalenia planu.

2. Ustala si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
oraz budowe¢ nowych budynkow, w granicach terenéw wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi, na
warunkach okre$lonych w ustaleniach szczegotowych planu.

3. Ustala si¢ usytuowanie budynkéw, zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, ktorej
przebieg wskazano na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw lub czgsci rozbudowywanych, w odlegtosci 1,50 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki, na dziatkach o szerokosci frontu mniejszych niz 20,0 m.

5. Wysoko$¢ nowej zabudowy i budynkdéw istniejgcych planowanych do rozbudowy i nadbudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi planu.

6. Pokrycie dachoéw: dachdéwka ceramiczna, dachowka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki; blachg i materiatami pokryciowymi dostgpnymi na rynku; pokrycie dachow ptaskich przykryciami
dostepnymi na rynku.

7. Kolorystyke dachéw w odcieniach: szarosci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu.

8. Nalezy zapewni¢ ujednolicenie kolorystyki elewacji, materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkow i elementow malej architektury towarzyszacej zabudowie oraz stosowaé kolorystyke zabudowy,
preferujaca barwy pastelowe: biel, beze, brazy, rudosci, zielenie, z dopuszczeniem pojedynczych elementow
kontrastowych wynikajacych z barw lub logo prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

9. W zagospodarowaniu terenu inwestycji nalezy stosowa¢ wskazniki ustalajace: maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologiczni czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, okreslone w ustaleniach szczegétowych.

10. Nakaz zachowania wymogow architektonicznych, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, wynikajacych z ustalen szczegdtowych.

11. Za zgodne zplanem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe systemow/sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow iurzadzen zwigzanych z infrastruktura techniczna na terenie objetym planem,
stosownie do warunkoéw w zakresie szczegotowych rozwiazan technicznych i technologicznych, wynikajacych
z przepisow odrebnych.

12. Okreslone w ustaleniach szczegdélowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci z zakresu lacznosci i elektroenergetyki,
ktorych wysokos$¢ zostanie okreslona w projektach budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ale ich
wysokos$¢ nie moze przekraczaé¢ 50,0 m.

13. Obowigzuje zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony drég publicznych.

14. W projektach budowlanych nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych
obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ potrzebe ksztattowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych
form przestrzennych, zharmonizowanych z otoczeniem, stosowaé nowoczesne, dostgpne rozwigzania
techniczne, eliminujgce niekorzystne oddziatywania inwestycji na poszczegélne elementy srodowiska, w tym
chronigce wody i gleby przed zanieczyszczeniem, zapewniajgce ograniczenie ucigzliwosci do granic wtadania
terenu/dziatki inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

15. Nakaz zachowania wymogow architektonicznych, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, wynikajacych z ustalen szczegétowych.

16. Nakaz zachowania linii zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -5- Poz. 1762

17. Nakaz wyposazenia obiektu uzytecznosci publicznej w urzadzenia umozliwiajace dostep do obiektu dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.

18. W zagospodarowywaniu terenu objetego planem ustala si¢ w szczegdlnosci:

1) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) teren objety ustaleniami planu jest polozony w zasiggu systemoéw alarmowania dzwickowego,
funkcjonujagcych na terenie gminy z mozliwos$cia wlaczenia ich do radiowego systemu sterowania
i powiadamiania mieszkancoéw w przypadku zagrozen,

b) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywaé sie¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
(przez istniejacy system zaopatrzenia w wode),

b) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zapewnienie pelnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drogi pozarowe), ktory musi spetniaé
warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
19. Wprowadzone do planu nowe tereny budowlane, na gruntach lesnych uzyskaty zgod¢ na zmiang

przeznaczenia gruntow lesSnych na cele nierolnicze inielesSne decyzja: Marszatka Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z dnia 26.08.2024 r. RKS-VIIL.7151.1.4. 2024

20. Pozostate grunty rolne wprowadzone do planu jako nowe tereny budowlane w klasach bonitacyjnych od
RIVa do RVI na terenach wiejskich i grunty rolne w granicach administracyjnych miasta Wodzistaw, w §wietle
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie wymagajg uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

21. Zmiana przepiséw odrgbnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposdb oczywisty daje si¢ je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku
dla ich istoty.

22. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu, nalezy stosowaé ogolnie obowigzujgce
przepisy odrebne.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

2. Lokalizacja przedsiewzig¢ inwestycyjnych przy zapewnieniu ucigzliwo$ci do granic wiladania
terenu/dziatki inwestycji, po spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepiséw odregbnych.

3. Gromadzenie odpaddéw powstatych na obszarze planu, zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku, obowigzujacym na terenie gminy Wodzistaw.

4. Ustala si¢ ochrong inie pogarszanie warunkow zycia mieszkancow w zakresie czystosci powietrza,
hatasu, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych $§rodladowy plynacych — wystepujace w granicach planu
fragmenty rzeki Mozgawy — wtym zakaz niszczenia iuszkodzenia brzegow $rodladowych wod
powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniami, Ww tym
w szczegolnosci substancjami szkodliwymi dla s$rodowiska wodnego, wtaki sposdéb by uniemozliwic
przedostania si¢ zanieczyszczen do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. Obowigzek realizacji zieleni urzadzonej, przy zagospodarowaniu terenu, uwzgledniajacej ochrone
walorow krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach planu, znajduja si¢ stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw oraz
fragment strefy ochronnej stanowiska archeologicznego (stanowisko zlokalizowane poza granicami planu),
wpisanego do rejestru zabytkow Swietokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw; wymagajace
objecia ochrona.

2. W celu ochrony warto$ci naukowych ipoznawczych zabytkow archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, ustala sig:

a) wyklucza si¢ przeksztatcanie, badZ uzytkowanie stanowiska archeologicznego i strefy ochronnej stanowiska
archeologicznego, ktore mogloby powodowac degradacje jej wartosci naukowej i kulturowej; do tych
dzialan naleza w szczeg6lnosci prace zwigzane =z wybiorka piasku 1ianalogiczne formy zmiany
uksztaltowania terenu;

b) w obrebie strefy, na gruntach rolnych, dopuszcza si¢ dalsze rolnicze uzytkowanie, pod warunkiem
niedopuszczenia do dewastacji terenu strefy;

¢) podejmowanie prac ziemnych ibudowlanych oraz dzialan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania w granicach strefy, wymaga uzyskania szczegdélowych ustalen konserwatorskich
(Swictokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach) oraz zapewnienia warunkow dla
przeprowadzenia badan archeologicznych (w formie badan wykopaliskowych, badan sondazowych, nadzoru
archeologicznego);

d) przy wydawaniu wymaganej decyzji administracyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy podac
informacj¢ o obecnosci strefy archeologicznej i wynikajacych z tego faktu obowiazkach.
3. Przypadkowe znaleziska, majace cechy zabytku archeologicznego, wymagaja powiadomienia organdéw
samorzadowych i Swietokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie —z przepisami
odrebnymi.

4. W granicach planu nie znajduja si¢ obiekty zabytkowe.

5. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, wymagajace szczegolnej
ochrony.

§ 10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendow przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, polegajacej na
wyznaczeniu liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych: 1KDG - teren drogi gtownej, 1KDZ - teren
drogi zbiorczej, dla ktdrych parametry zostaly okreslone w § 27 ustalen szczegoétowych planu.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.Parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowanie teren (o ktéorych mowa wart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), zostaly ustalone w rozdziale IV ustalen szczegétowych planu dla kazdego
rodzaju zabudowy oddzielnie.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektoéw oraz ograniczenia w zagospodarowaniu,
podlegajacych  ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych (o ktérych mowa
art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajace nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow).
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1. Czg$¢ terenow objetych planem, potozonych w granicach potludniowej czeSci miasta Wodzistaw,
znajduje si¢ w granicach Miechowsko—Dziatoszyckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Granice Obszaru,
dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow, zakazy obowigzujace na terenie Obszaru oraz odstgpstwa
od obowiazujacych zakazow, wyznaczyt Sejmik Wojewodztwa Swietokrzyskiego Uchwatg Nr XXXV/622/13
zdnia 23 wrze$nia 2013 r. dotyczaca wyznaczenia Miechowsko—Dziatoszyckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 1 pazdziernika 2013 r., poz. 3314).

2. W granicach planu, znajduja si¢ fragmenty terenéw planowanych do zabudowy, zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie laséw; lokalizacja obiektow budowlanych w sgsiedztwie lasow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. W granicach czesci terendéw objetych planem, polozonych na terenie czgSci miasta Wodzistaw ina
terenie czes$ci miejscowosci Mieronice 1 Laskowa, znajduja si¢ fragmenty koryta rzeki Mozgawy, wymagajace
zachowania i ochrony przed zmiana sposobu uzytkowania.

4. We wschodniej czesci terenu miasta Wodzistaw znajduje si¢ istniejacy, retencyjno-rekreacyjny zbiornik
wodny, planowany do zachowania zmozliwoscia jego odbudowy iprzebudowy wraz z obiektami
budowlanymi i urzgdzeniami technicznymi oraz zagospodarowaniem otoczenia zbiornika jako rekreacji
ogolnodostegpne;.

5. Wzdhuz istniejacych wod powierzchniowych srodladowych rzeki i rowow otwartych:

1) nalezy zachowac pas terenu stanowiacy otuling biologiczng, o szerokosci min 5,0 m od linii brzegu,
ewentualne przejazdy przez pas obudowy biologicznej, przy zachowaniu droznosci przeptywu wod oraz
migracji roslin i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi; za wyjatkiem fragmentu drogi wewnetrznej
oznaczonej w planie symbolem 6KR, dla ktorej nie ustala si¢ pasa terenu otuliny biologiczne;;

2) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar;

3) najlepszym sposobem zagospodarowania przylegajacych paséw terenu, jest porost tegowy, laki, pastwiska
i zakrzewienia.

6. W granicach planu, nalezy uwzglednia¢ cele srodowiskowe, wyznaczone dla wod powierzchniowych
i podziemnych, okreslone ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”, zgodnie z druga
aktualizacja przyjeta Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

7. Obszar objety planem, potozony jest w granicach Gtownego Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP)
Nr 409 Niecka Miechowska (czes¢ SE). Dokumentacj¢ hydrogeologiczng GZWP Nr 409 zatwierdzono decyzja
Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1999 r. znak: DG kdh/BJ/489-
6227/99, uzupeliono ,Dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP (GZWP) nr 409 Niecka Miechowska (czgs¢ SE) w zwiazku z ustanowieniem obszarow
ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 409 Niecka Miechowska (czgs¢ SE)” 1 zatwierdzono
Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 27.04.2016 r., znak: DGK-11.4731.131.2015.AJ.

8. Cze$¢ terenu miasta Wodzistaw i cze$é terenu sotectwa Mieronice, znajduje si¢ w granicach 150,0 m
strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy czynnych, zlokalizowanych na terenie miasta Wodzistaw i solectwa
Mieronice (poza granicami planu) oraz od terenu projektowego cmentarza na terenie miasta Wodzistaw.
Zakazy, ograniczenia i wymagania w gospodarowaniu terenem w granicach strefy ochrony sanitarnej, zgodnie
z § 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

9. Dla projektowanego gazociagu S$redniego ci$nienia, ustala si¢ strefe kontrolowang w pasie terenu
nie mniejszym niz 1,0 m po obu stronach gazociagu. Zakazy, ograniczenia i wymagania w gospodarowaniu
terenem w granicach strefy kontrolowanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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10. Wprowadza si¢ obowigzujace pasy technologiczne, dla linii elektroenergetycznych 15 kV - 7,0 m po
kazdej ze stron od osi linii - zgodnie z rysunkiem planu; zagospodarowanie pasow technologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ushug
edukacji, ustug sportu irekreacji lub ustug turystyki, wprowadza si¢ nakaz przestrzegania obowigzujgcych
warto$ci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnych.

12. Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w granicach izolinii imisji hatasu
56dB dla pory nocnej od drogi S7 (zlokalizowanej poza granicami planu).

13. Na obszarze planu nie wystegpuja:
1) tereny gérnicze i obszary gérnicze;
2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) krajobrazy priorytetowe, ktore nie zostaly wyznaczone dla Wojewoddztwa Swietokrzyskiego, w zwiazku
z tym nie ustala si¢ zasad ochrony.

§ 13. Szczegdlowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatow
nieruchomosci, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ zasady podzialu nieruchomos$ci objetych planem w celu wydzielenia nowych dziatek
budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej — minimalna szerokos¢ frontu
dziatki budowlanej 18,0 m, minimalna powierzchnia dziatki 800 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej 14,0 m, minimalna powierzchnia dziatki 600 m?;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi, prosty
badz zblizony do kata prostego, z tolerancja do 30%;

4) bezposredni dostep do uktadu komunikacyjnego drég publicznych Iub drég wewnetrznych, lub w kazdy
inny sposob okreslony w przepisach odrebnych, przy zachowaniu minimalnej szerokosci dojazdéw do
nowo wydzielonych dziatek — 6,0 m.

3. Dla pozostalych terenéw nie obowigzujg ustalenia ust. 2, wtym podzialtdbw majacych na celu
powickszenie dziatek lub regulacje stanu prawnego nieruchomosci.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji drogowej

1. Ustalenia dotyczace zasad realizacji systemdw komunikacji drogowej w granicach planu i powigzanych
z uktadem zewnetrznym:

1) Obstuge komunikacyjna planu, stanowia:

a) teren drogi publicznej - glownej, oznaczony w planie symbolem 1KDG (nr 1151T Wywla - Sedziszow -
Wodzistaw - Wola Lubeka), przewidziana do przebudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi),

b) teren drogi publicznej - zbiorczej, oznaczony w planie symbolem 1KDZ (nr 1153T Przetaj-Wodzistaw,
przewidziana do rozbudowy i przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi),

c) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone w planie symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
(przewidziane do rozbudowy i przebudowy); 4KR, SKR (przewidziane do przebudowy), 6KR (fragment
terenu w granicach planu, przewidziany na poszerzenie - rozbudowe terenu istniejacej drogi gruntowe;j
o nr ewid. 396, zlokalizowanej poza granicg planu).

2) Obstuge komunikacyjna planu, stanowi wewngetrzny uktad komunikacyjny w granicach planu, powigzany
z uktadem zewnetrznym drég publicznych i drog wewngtrznych, zlokalizowanych poza granicami planu.
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2. Na terenach wyznaczonych na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych drog, zakazuje si¢ realizacji
obiektow budowlanych zwyjatkiem urzadzen technicznych drég, zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstluga ruchu drogowego a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami
stanowigcymi calo$¢ techniczno-uzytkowa przeznaczona do prowadzenia ruchu drogowego; dopuszcza si¢
realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia wymogow okre$lonych w przepisach
odrebnych.

3. W programie inwestycji iprojektach budowlanych drég nalezy uwzgledni¢ w przypadku budowy,
rozbudowy, przebudowy i adaptacji uktadu komunikacyjnego rozwigzania przystosowane do korzystania przez
osoby ze szczegélnymi potrzebami oraz zastosowa¢ nowoczesne, dostgpne rozwigzania techniczne
1 technologiczne, umozliwiajace eliminowanie niekorzystnego oddziatywania inwestycji na poszczegolne
elementy srodowiska, w tym zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, poprzez zastosowanie stosownych zabezpieczen
przed zapyleniem i hatasem, oraz rozwigzania umozliwiajace zachowanie lub przebudowe istniejacych wod
ptynacych, stanowigcych naturalny system odwadniajacy teren, w sposdb gwarantujacy zachowanie cigglosci
przeptywow i obudowe biologiczng ciekow. Przejazdy przez pas obudowy biologicznej ciekow wodnych,
wykona¢ w sposob zapewniajacy drozno$¢ przeptywu wod, migracje roslin i1zwierzat, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Odwodnienie drog poprzez system rowow odwadniajacych, docelowo poprzez kanalizacje deszczowa.
Wody opadowe odprowadzane z terenu drog powinny spetnia¢ warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej iZeglugi Srodladowej zdnia 12 lipca 2019r. w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetnié¢ przy wprowadzaniu do wod lub
ziemi $ciekow, atakze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod Iub do urzadzen
wodnych.

5. W zakresie wyznaczenia miejsc do parkowania i sposob realizacji w granicach planu.

1) Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej z uwzglednieniem miejsc
garazowych w budynkach;

b) 1 miejsce parkingowe dla budynkéw ustugowych w zabudowie mieszkaniowej, na kazde rozpoczete 30,0
m? powierzchni uzytkowej ustugi;

¢) 2 miejsca parkingowe na budynek letniskowej lub rekreacji indywidualnej, z uwzglednieniem miejsc
garazowych w budynkach;

d) 2 miejsca parkingowe dla budynku ustug edukacji, na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
ushugi;

e) 2 miejsce parkingowe dla zabudowy ustug sportu, rekreacji i turystyki, na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni uzytkowej ustugi;

f) 2 miejsca parkingowe dla zabudowy ustug rzemie$lniczych Iub sktadow imagazynow na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustugi, z uwzglednieniem dodatkowych potrzeb wynikajacych
z charakteru inwestycji, potrzeb technologicznych, zasad obstugi komunikacji wewngtrzne;j;

g)dla obiektéw budowlanych zzakresu ustug, nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2) Miejsca parkingowe nalezy sytuowa¢ na poziomie terenu lub jako miejsca garazowe wbudowane
w podpiwniczeniach lub w parterach budynkow.

3) Sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1. Zachowuje si¢ istniejagce sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i budowy, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w pasach drogowym drog, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode zistniejacej iprojektowanej sieci wodociggowej w granicach planu oraz
z planowanych do realizacji sieci wodociggowych w sasiedztwie planu — wigczonych do istniejacych
wodociaggoéw (poza granicami planu), zaopatrywanych w wode z uje¢ wody ,,Brzescie” i,,Wodzistaw”,
zlokalizowanych poza granicami planu;

2) istniejaca sie¢ wodociagowa, ktorej przebieg jest wskazany na rysunku planu, przyjmuje si¢ do zachowania
z mozliwos$cig jej rozbudowy i przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)przy lokalizacji nowych sieci wodociggowych, wprowadza si¢ nakaz realizacji hydrantow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla elektrowni stonecznych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode, dowozonymi beczkowozami.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekdéw sanitarno-bytowych, ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow do istniejgcej na terenie miasta Wodzistaw mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
sciekow, poprzez istniejaca iprojektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej w granicach planu oraz sie¢
planowang do realizacji w sasiedztwie planu;

2) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej wskazang na rysunku planu, przyjmuje si¢ do zachowania
z mozliwo$cia jej rozbudowy i przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przebiegi projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej wskazanych na rysunku planu, majg charakter
informacyjny; projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na okres przejsciowy, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dla terenow objetych planem,
dopuszcza si¢ zastosowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle lub indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych, ustala sig:

1) docelowo $cieki deszczowe nalezy odprowadzi¢ systemem sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej — na okres przejsciowy — ustala sig:

a)z terendow zabudowy mieszkaniowej iustugowej w zabudowie mieszkaniowej oraz zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, odprowadzenie wod powierzchniowo po terenie lub do rowdow
przydroznych;

b) z terenéw ustug, skltadow imagazyndéw, drdg iterendow utwardzonych, odprowadzenie wod do
odbiornikoéw, po wezesniejszym ich oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

1) docelowo, zaopatrzenie budynkow w gaz sieciowy z projektowanej sieci gazociggowej Sredniego cisnienia,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) do czasu podtaczenia budynkéw do sieci gazociagowej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu
0 gaz propan-butan.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sie:

1) istniejace na terenie planu napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15/04 kV z pasami
technologicznymi linii (7,0 m po kazdej ze stron od osi linii), przewiduje si¢ do zachowania, z mozliwo$cia
ich przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) istniejgce linie elektroenergetyczne niskiego napigcia (nn-04kV) nalezy przewidzie¢ do zachowania
z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budowe systemu sieci elektroenergetycznych, w tym budowe stacji transformatorowych na terenie planu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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4) realizacja przylaczenia obiektow budowlanych do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrédtach energii, w szczegodlnosci
mikroinstalacjami o mocy nie wickszej niz 50 kW — z wylgczeniem elektrowni wiatrowych — realizowane,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem
zrodet ciepta ograniczajgcych emisje zanieczyszczen; zaleca si¢ stosowanie paliw ,,ekologicznych”.

9. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:

1) gospodarowanie odpadami statymi dla mieszkancow, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku, przyjetym na terenie gminy Wodzistaw,

2) gospodarowanie odpadami na terenach ustug, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie systemoéw telekomunikacyjnych: teren znajduje si¢ w zasiegu dostepnych na rynku
operatorow sieci telefonii komorkowej, internetowej i szerokopasmowej; budowe mnowych sieci
telekomunikacyjnych nalezy realizowac¢, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.W granicach
terenéw objetych planem, do czasu realizacji przedsigwzig¢ okreslonych w planie, przewiduje si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania iuzytkowania terenu, zzakazem zabudowy obiektami
tymczasowymi niezwigzanymi z planowang funkcja terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegéltowe

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
od IMN do 21MN, o pow. ok. 21,9611 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug handlu detalicznego, ustug rzemieslniczych, ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenach ustalonego przeznaczenia w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) wiat i altan;
2) obiektow matej architektury,
3) dojs¢, dojazdow;
4) obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

5) taczenie funkcji mieszkaniowej zustugowg, pod warunkiem, ze wydzielone w czgSciach budynkéw
mieszkalnych lokale uzytkowe nie mogg przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,5; minimalna 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: do 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budynkow ustugowych wolnostojacych: do 8,0 m, o 1 kondygnacji nadziemne;j,

¢) budynkoéw gospodarczych i garazy: do 6,0 m, o jednej kondygnacji nadziemnej,
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d) wiat, altan: do 5,0 m;
5) w zakresie ksztalttowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gléwnej bryly budynkéow: dwuspadowe, czterospadowe Ilub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°, z mozliwo$cig doswietlenia poddaszy
oknami potaciowymi o powierzchni maksymalnej 1/3 powierzchni dachu,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachdéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30°, dla
budynkow gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku bezpo$rednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

c¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata nachylenia potaci dachowych dla wiat i altan,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okre§lone wyzej, nachyleniu potaci dachowych,
w tym dachow ptaskich, dostosowanych do funkcji i technologii budynkow.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenéw: 1IMN; 15MN — 6,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drog, zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) dla terenow: 2MN; 18MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drog, zlokalizowanych poza granicami
planu;

3) dla terenow: 3MN — 15,0 m od linii rozgraniczajacych teren drogi, zlokalizowanej poza granicami planu;

4) dla terenow: 4MN; 7MN; SMN; 9MN; 10MN; 19MN; 20MN — 10,0 m od linii rozgraniczajacych tereny
drog, zlokalizowanych poza granicami planu;

5) dla czgsci terenu: 6MN — 20,0 m, dla pozostatej czg¢sci na dziatkach o nr ewid. 287, 288 1 289, nie ustala si¢
linii zabudowy ze wzgledu na potozenie terenu, lokalizacja obiektoéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6)dla terenu: 11MN; 12MN; 13MN; 14MN — 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDG,
zlokalizowanej w granicach planu;

7)dla terenu: SMN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR,
zlokalizowanej w granicach planu;

8) dla terenu: 21MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji drogowej wewngtrznej SKR,
zlokalizowanej w granicach planu;

9) dla terenéw: 16MN; 17MN — nie ustala si¢ linii zabudowy ze wzgledu na potozenie terenu, lokalizacja
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Obstuge komunikacyjng dla czgéci terendéw ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenow 11MN; 12MN; 13MN; 14MN z drogi glownej 1KDG, zlokalizowanej w granicach planu;
2) dla terenu SMN z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR, zlokalizowanej w granicach planu;
3) dla terenu 21MN z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej SKR, zlokalizowanej w granicach planu;
4) dla terenu 3MN z terenu drogi gtéwne;j, zlokalizowanej poza granicami planu (KD-G.1);

5) dla terenu 6MN z terenu drogi zbiorczej, zlokalizowanej poza granicami planu (KDZ.2), w tym dla czgsci
terenu 6MN przez teren dziatek o nr ewid. 287, 288 1 289;

6) dla terenu 16MN z terenu drogi lokalnej, zlokalizowanej poza granicami planu (KD-L.1) - teren 16MN jest
zlokalizowany na czg$ci dziatki o nr ewid. 519/1;

7) dla terenu 17MN z terenu drogi lokalnej, zlokalizowanej poza granicami planu (KD-L.1) poprzez teren
dzialek onr ewid. 329, 330, 331, 332, 335/1, 336/2,337,338 oraz w kazdy inny sposob ustalony
w momencie lokalizacji zabudowy, przewidziany w przepisach odrgbnych;

8) dla pozostalej czesci terenow ustala si¢ z drog zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem
planu, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §14.
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6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §15.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu, okreslone w § 7-13,
w zakresie odpowiadajagcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

8. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczeniowymi, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) IMN — o pow. ok. 1,0718 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do realizacji,
na warunkach okreslonych w planie;

2) 2MN — o pow. ok. 0,1935 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do realizacji,
na warunkach okreslonych w planie;

3) 3MN - o pow. ok. 0,9395 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do realizacji,
na warunkach okreslonych w planie;

4) 4AMN — o pow. ok. 0,2617 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do realizacji,
na warunkach okreslonych w planie;

5) SMN - o pow. ok. 0,5114 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do realizacji,
na warunkach okreslonych w planie;

6) 6MN — o pow. ok. 0,4357 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do realizacji,
na warunkach okreslonych w planie;

7) TMN — o pow. ok. 0,1350 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do realizacji,
na warunkach okreslonych w planie;

8) 8MN — o pow. ok. 0,4555 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do realizacji,
na warunkach okreslonych w planie;

9) 9MN — o pow. ok. 2,0840 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do realizacji,
na warunkach okreslonych w planie;

10) 1I0MN — o pow. ok. 1,1820 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
realizacji, na warunkach okreslonych w planie;

11) 11IMN - opow. ok.1,9230ha — teren istniejacej 1iprojektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkow i uzupetnienia zabudowy, na
warunkach okre$lonych w planie;

12) 12MN - o pow. ok. 7,3011 ha — teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
do realizacji, na warunkach okre$lonych w planie;

13) 13MN - opow. ok.0,4470 ha, — teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do realizacji, na warunkach okre§lonych w planie;

14) 14MN - opow. ok.1,4980ha — teren istniejacej 1iprojektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkéw oraz lokalizacji nowej
zabudowy, na warunkach okreslonych w planie;

15) 15MN — o pow. ok.0,0950 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej do
realizacji, na warunkach okreslonych w planie;

16) 16MN — o pow. ok.0,0568 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
realizacji, na warunkach okreslonych w planie;

17) 17MN — opow. ok. 1,6724 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
realizacji, na warunkach okreslonych w planie;

18) 18MN — o pow. ok.0,1045 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do
realizacji, na warunkach okre$lonych w planie;

19) 1I9MN - o pow. ok.0,6782 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
realizacji, na warunkach okreslonych w planie;

20) 20MN — o pow. ok. 0,4220 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
realizacji, na warunkach okreslonych w planie;
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21) 21MN — o pow. ok. 0,4930 ha — teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkow iuzupetienia zabudowy, na warunkach
okreslonych w planie.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1ML, 2ML, o pow. 4,7478 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;,
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzone;.
2. Na terenach ustalonego przeznaczenia w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacjg:
1) budynkéw gospodarczych, garazy;
2) wiat i altan;
3) obiektow matej architektury;
4) dojs¢, dojazdow;
5) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,7; minimalna 0,01;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej: do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budynkow gospodarczych i garazy: do 6,0 m, o jednej kondygnacji nadziemne;j,
¢) wiat, altan: do 5,0 m;

5) w zakresie ksztalttowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, z mozliwoscia doswietlenia poddaszy
oknami potaciowymi o powierzchni maksymalnej 1/3 powierzchni dachu,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachdéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30°, dla
budynkow gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata nachylenia potaci dachowych dla wiat i altan,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okre§lone wyzej, nachyleniu potaci dachowych,
w tym dachow ptaskich, dostosowanych do funkcji i technologii budynkow.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

l)dla terenu 1ML — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR,
zlokalizowanej w granicach planu;

2)dla terenu 2ML — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewngtrznej 6KR,
zlokalizowany fragment drogi w granicach planu.

5. Obstuge komunikacyjng ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu:

l)dla terenu 1ML zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej, zlokalizowanej w granicach planu,
oznaczonej symbolem 1KR;

2)dla terenu 2ML zterenu komunikacji drogowej wewngtrznej, zlokalizowanej w granicach planu,
oznaczonej symbolem 6KR (fragment drogi zlokalizowany w granicach planu, pozostala cze$¢ poza
granicami planu), z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §14.
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6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §15.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu, okreslone w § 7-13,
w zakresie odpowiadajagcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

8. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy letniskowej lub/i rekreacji indywidualne;:

1) IML — o pow. ok. 3,1890 ha, planowana zabudowa w granicach miasta Wodzistaw;

2) 2ML — o pow. ok. 1,5588 ha, planowana zabudowa w granicach sotectwa Laskowa.
§ 19. 1. Dla terenu ustug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE, o pow. 0,1787 ha, ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug edukacji,

2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzone;j
2. Na terenach ustalonego przeznaczenia w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) budynkoéw gospodarczych, garazy;

2) wiat i altan;

3) obiektow matej architektury;

4) placéw zabaw oraz obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

5) dojs¢, dojazdow,

6) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 2,5; minimalna 0,01;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow ustug edukacji — do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy: do 6,0 m, o jednej kondygnacji nadziemnej,
¢) wiat, altan: do 5,0 m;

5) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachéw glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 50°, z mozliwoscig do$wietlenia poddaszy oknami potaciowymi
o powierzchni maksymalnej 1/3 powierzchni dachu,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30° dla
budynkoéw gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

c¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie formy i kata nachylenia potaci dachowych dla wiat i altan,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci dachowych,
w tym dachéw plaskich, dostosowanych do funkcji i technologii budynkow.

4. Dla terenu 1UE, ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
— 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi, zlokalizowanej poza granicami planu.
5. Obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu:

-z drogi dojazdowej, zlokalizowanej poza granicami planu (KD-D.1), zuwzglgdnieniem ustalen
komunikacyjnych planu, okreslonych w §14.
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6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §15.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu, okreslone w § 7-13,
w zakresie odpowiadajagcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

8. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren ustug edukacji:

— 1UE — o pow. 01787 ha, planowana zabudowa w granicach miasta Wodzistaw.

§ 20. 1. Dla terenow ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1US-UT, 2US-UT, o pow. 17,0641 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji lub tereny ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny ustug handlu detalicznego i gastronomii, tereny zieleni naturalnej,
tereny zieleni urzadzone;j.

2. Na terenach ustalonego przeznaczenia w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) budynkow hotelowo-wypoczynkowych;
2) garazy;
3) wiat i altan;
4) obiektoéw matej architektury;
5) placow zabaw;
6) dojs¢, dojazdow, parkingdw, placow manewrowych;
7) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 2,5; minimalna 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow ushug sportu i rekreacji, turystyki: do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) budynkéw handlu detalicznego i gastronomii: do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) budynkow hotelowo-wypoczynkowych: do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) budynkoéw garazowych: do 6,0 m, o jednej kondygnacji nadziemne;j,
e) wiat, altan: do 5,0 m;
5) w zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°, z mozliwoscig doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi
o powierzchni maksymalnej 1/3 powierzchni dachu,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30° dla
budynkéw handlu detalicznego i gastronomii, garazy w przypadku lokalizacji budynku bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztalttowanie formy i kata nachylenia potaci dachowych dla wiat i altan,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci dachowych,
w tym dachéw ptlaskich, dostosowanych do funkcji 1 technologii budynkéw.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
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1)dla terenu 1US-UT — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR,
zlokalizowanej w granicach planu; 15,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drog, zlokalizowanych poza
granicami planu (KD-G.3 i KD-L.1);

2) dla terenu 2US-UT — 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR
i 6KR, zlokalizowanych w granicach planu;

5. Obstuge komunikacyjng ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu:

l)dla terenu 1US-UT zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KR
zlokalizowanej w granicach planu; z drég zlokalizowanych poza granicami planu (KD-G.3 1 KD-L.1);

2) dla terenu 2US-UT z terendow komunikacji drogowych wewnetrznych oznaczonej symbolami 4KR i 6KR
zlokalizowanych w granicach planu, (6KR - fragment drogi zlokalizowany w granicach planu, pozostata
cze$¢ poza granicami planu), z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §14.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §15.

3. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne planu, okreslone w § 7-13,
w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki:
1) 1US-UT - o pow. ok. 13,6275 ha, planowana zabudowa w granicach miasta Wodzistaw;

2) 2US-UT — o pow. ok. 3,4366 ha, planowana zabudowa w granicach czg¢$ci terenu miasta Wodzislaw i w
czesSci terenu sotectwa Laskowa.

§ 21. 1. Dla terenow ustug rzemieSlniczych lub sktadéw i magazyndéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1UL-PS + 4UL-PS, o pow. 8,0623 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren uslug rzemieslniczych lub sktadow i magazynows;

2) przeznaczenie uzupehiajace — teren ustug handlu detalicznego i hurtowego, teren zieleni naturalnej, teren
zieleni urzadzone;.

2. Na terenach ustalonego przeznaczenia w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) budynkoéw biurowych;
2) budynkow gospodarczych, garazy;
3) wiat magazynowych;
4) dojs¢, dojazddw, parkingow, placow manewrowych;
5) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) lokali mieszkalnych w budynkach: ustug rzemieslniczych, handlu detalicznego i hurtowego i biurowych,
zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig, o powierzchni catkowitej mieszkania, nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 2,0; minimalna 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow ustug rzemieslniczych: do 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budynkow sktadowych i magazynow: do 20,0 m, o 1 kondygnacji nadziemne;j,

¢) budynkow ustug handlu detalicznego i hurtowego, budynkéw biurowych: do 10,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych,

d) budynkoéw gospodarczych, garazy: do 8,0 m, o 1 kondygnacji nadziemnej,
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e) wiat magazynowych: do 10,0 m;
5) w zakresie ksztalttowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachéw glownej bryly budynkéw i wiat magazynowych: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 50°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30° dla
budynkéw handlu detalicznego i hurtowego, garazy, wiat magazynowych w przypadku lokalizacji
budynku lub wiaty magazynowej bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtoséci 1,5 m od granicy
dzialki,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okre§lone wyzej, nachyleniu potaci dachowych,
w tym dachow plaskich, dostosowanych do funkcji i technologii budynkow.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1)dla terenu 1UL-PS — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR,
zlokalizowanej w granicach planu;

2)dla terenu 1UL-PS - plan wprowadza dodatkowa nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - wyznaczong na
rysunku planu - dla poinocno-wschodniej czesci terenu - dla ktorego wyklucza si¢ lokalizacje lokali
mieszkalnych w budynkach ustlugowych i biurowych, w odlegtosci 700,0 m od terenu projektowanej
elektrowni wiatrowej, wyznaczonej poza granicami planu (plan uchwalony uchwata Nr XXX/262/2013
z dnia 29.05.2013r.);

3)dla terenu 2UL-PS — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR,
zlokalizowanej w granicach planu; 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi, zlokalizowanej poza
granicami planu;

4) dla terenu 3UL-PS — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi, zlokalizowanej poza granicami planu;
5) dla terenu 4UL-PS — 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi, zlokalizowanej poza granicami planu.

5. Obstuge komunikacyjng ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu:

l)dla terenu 1UL-PS - zteren komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczonej symbolem 2KR,
zlokalizowanej w granicach planu;

2)dla terenu 2UL-PS - zteren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonej symbolem 2KR,
zlokalizowanej w granicach planu; z terenu drogi gtéwnej, zlokalizowanej poza granicami planu (KD-G.1);

3) dla terenu 3UL-PS - z drogi dojazdowej, zlokalizowanej poza granicami planu (KD-D.6);

4) dla terenu 4UL-PS z drogi lokalnej, zlokalizowanej poza granicami planu (KD-L.8), z uwzglednieniem
ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §14.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §15.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne planu, okreslone w § 7-13,
w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

8. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny ustug rzemies$lniczych lub sktadéw i magazynow:

1) IUL-PS — opow. ok. 2,0018 ha, istniejaca iplanowana zabudowa w granicach solectwa Lany,
z wykluczeniem na poéinocno - wschodniej czesci terenu, wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy,
oznaczong na rysunku planu, lokalizacji lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych i biurowych;

2) 2UL-PS — o pow. ok. 2,2170 ha, planowana zabudowa w granicach sotectwa Lany;

3) 3UL-PS — o pow. ok. 0,4365 ha, planowana zabudowa w granicach miasta Wodzistaw, z wykluczeniem
lokalizacji lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych;

4) 4UL-PS - o pow. ok. 3,4070 ha, planowana zabudowa w granicach miasta Wodzistaw.

§ 22. 1. Dla terenow elektrowni stonecznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PEF, 2PEF
o pow. ok. 5,5927 ha, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej,
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren rolnictwa, teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenach ustalonego przeznaczenia w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym sieci elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych, magazyndéw energii;

2) dojs¢, dojazddw, parkingow, placow manewrowych.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,9; minimalna 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 85%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla:

a) konstrukcji dla paneli fotowoltaicznych, mierzona od poziomu $redniego terenu do najwyzszego punktu
konstrukcji, w dostosowaniu do technologii — maksymalna 8,0 m,

b) dla obiektow kubaturowych towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu — kubaturowych stacji
transformatorowych, magazynow energii — maksymalna 6,0 m; dla tych obiektow nie ustala si¢: ilosci
kondygnacji, rodzaju dachow, katow nachylenia potaci dachowych.

4. Odleglos¢ lokalizacji konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi od granicy terenu dzialek sasiednich,
minimalna 3,0 m;

5. Ogrodzenie terendéw elektrowni stonecznych, wylacznie azurowe zsiatki metalowej lub siatki
z tworzywa sztucznego, w tym z siatki w formie paneli, umozliwiajace swobodne przemieszczanie zwierzat.

6. Panele fotowoltaiczne nalezy usytuowaé tak, aby nie powodowaly o$lepiania uzytkownikow drog
publicznych; obowiazuje zastosowanie powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
1) dla terenu 1PEF — 20,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi, zlokalizowanej poza granicami planu;
2) dla terenu 2PEF — 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi, zlokalizowanej poza granicami planu.
8. Obstuge komunikacyjng terenéw, ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
1) dla terenu 1PEF z drogi zbiorczej, zlokalizowanej poza granicami planu (KD-Z.2);

2)dla terenu 2PEF zdrogi lokalnej, zlokalizowanej poza granicami planu (KD-L.8), zuwzglednieniem
ustalen komunikacyjnych planu, okre§lonych w §14.

9. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w §15.

10. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu, okreslone w § 7-
13, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

11. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny elektrowni stonecznych:
1) 1PEF - o pow. ok. 0,3957 ha, planowana zabudowa w granicach solectwa Mieronice;
2) 2PEF - o pow. ok. 5,1970 ha, planowana zabudowa w granicach miasta Wodzistaw.

§ 23. 1. Dla terenow gruntow ornych oraz upraw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RNR =+
6RNR, o pow. ok. 18.0905 ha, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny gruntoéw ornych oraz upraw.

2. Na terenach ustalonego przeznaczenia w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) dojs¢ 1 dojazdow;

2) obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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3. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzenia $ciekow do gleb.

4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny gruntow ornych oraz upraw: 1RNR; 2RNR; 3RNR;
4RNR; SRNR; 6RNR, o tacznej pow. ok. 18.0905 ha.

§ 24. 1. Dla terenéw 1ak i pastwisk, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RNL + 6RNL, o pow.
1,3823 ha, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny tak i pastwisk.

2. Na terenach ustalonego przeznaczenia w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) dojs¢ i dojazdow;
2) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania: utrzymanie istniejacych ciekow wodnych / rowow
melioracyjnych, wprowadza si¢ zakaz odprowadzenia $ciekow do gleb.

4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny Igk i pastwisk: 1RNL; 2RNL; 3RNL; 4RNL; 5SRNL;
6RNL, o facznej pow. ok. 1,3823 ha.

§ 25. 1. Dla terenow wod powierzchniowych $§rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
IWS + 5WS, o pow. 12,3693 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Na terenach ustalonego przeznaczenia w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) w granicach ciekdw wodnych i rzeki:

a) przejs$¢ (w tym ktadki), przejazdow,

b) przejs¢ infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w granicach zbiornika wodnego:

a) odbudowe i przebudowe zbiornika,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) obiektéw malej architektury.

3. Wzdluz ciekéw wodnych, rzeki, wokot zbiornika wod powierzchniowych, nalezy zapewni¢ dostep do

wody w ramach powszechnego korzystania z wod oraz na potrzeby wykonywania robot zwigzanych zich
utrzymaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzenia $ciekow do wody i gleb z wyjatkiem wod deszczowych; zabrania
si¢ wykonywania robo6t i czynnosci, ktore moga utrudnia¢ naturalny przeptyw wod.

5. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny wod powierzchniowych $roédladowych, ptynacych:

1) IWS, 2WS, 3WS — o tacznej pow. ok. 0,0507 ha — teren wod powierzchniowych §rodladowych, istniejace
cieki wodne;

2) 4WS — o pow. ok. 11,4452 ha — teren wod powierzchniowych $rodladowych, istniejacy zbiornik wodny;
3) SWS — o pow. ok. 0,8734 ha — teren wod powierzchniowych §rodladowych, rzeka Mozgawa.

§ 26. 1. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, o pow. ok. 4,0060 ha,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalne;.

2. Na terenie ustalonego przeznaczenia w ust. 1, dopuszcza sig realizacjg:
1) obiektow 1 urzadzen rekreacyjnych i malej architektury;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenu o przeznaczeniu ustalonym w ust. 1, ustala sig:
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1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
2) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien $rodpolnych i zieleni takowe;.

4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren zieleni naturalnej: ZN — o pow. ok. 4,0060 ha, w granicach
miasta Wodzistaw.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG — teren drogi gtéwnej o pow. ok.
3,1620 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi gtownej;

2) dopuszcza si¢ — realizacje obiektow iurzadzen technicznych stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowa
drogi, w tym wiat przystankowych o wysokos$ci do 4,0 m, miejsc postojowych, zieleni urzadzone;j;

3) szeroko$¢ pasa drogowego drogi 1KDG w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 18,0 m
+25,0m;

4) istniejacy odcinek terenu drogi publicznej — powiatowej nr 1151T Wywtla - Sedziszéw - Wodzistaw - Wola
Lubeka, do przebudowy na parametrach drogi gtowne;j.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ — teren drogi zbiorczej o pow. ok. 0,6418 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej;

2) dopuszcza si¢ — realizacj¢ obiektow iurzadzen technicznych stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowsa
drogi, w tym wiat przystankowych o wysoko$ci do 4,0 m, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej;

3) szeroko$¢ pasa drogowego drogi 1KDZ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 20,0 m;

4) istniejacy odcinek terenu drogi publicznej — powiatowej nr 1153T Przetaj-Wodzistaw, do rozbudowy
i przebudowy na parametrach drogi zbiorczej.

§ 28. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR +
6KR, o pow. ok. 1,2924 ha, ustala sig:

1. Dla terenu drogi wewngtrznej 1KR:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) dopuszcza si¢ — realizacje¢ obiektow iurzadzen technicznych stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowsa
drogi, w tym wiat przystankowych o wysokosci do 4,0 m;

3) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu (4,8 m + 10,0 m);
4) istniejacy odcinek drogi do rozbudowy i przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenu drogi wewnetrznej 2KR:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) dopuszcza si¢ — realizacje obiektow iurzadzen technicznych stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa
drogi, w tym wiat przystankowych o wysokosci do 4,0 m;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu (7,0 m +~ 10,0 m);
4) istniejacy odcinek drogi do rozbudowy i przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenu drogi wewngtrznej 3KR:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) dopuszcza si¢ — realizacje obiektow i urzadzen technicznych stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa
drogi, w tym wiat przystankowych o wysokosci do 4,0 m;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu (7,0 m);
4) istniejacy odcinek drogi do rozbudowy i przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu drogi wewngtrznej 4KR:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) dopuszcza si¢ — realizacje obiektow iurzadzen technicznych stanowiagcych catos¢ techniczno-uzytkowa
drogi, w tym wiat przystankowych o wysokos$ci do 4,0 m;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu (10,0 m + 13,6 m);
4) istniejacy odcinek drogi do przebudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Dla terenu drogi wewngtrznej SKR:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) dopuszcza si¢ — realizacje obiektow iurzadzen technicznych stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowa
drogi, w tym wiat przystankowych o wysokosci do 4,0 m;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu (6,6 m);
4) istniejacy odcinek drogi do przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla terenu drogi wewnetrznej 6KR:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) dopuszcza si¢ — realizacj¢ obiektow iurzadzen technicznych stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa
drogi;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych (w granicach planu), zgodnie z rysunkiem planu (na terenie
planu 3,0 m + 4,0 m);

4) projektowany odcinek drogi wewnetrznej w granicach planu jako rozbudowa istniejacej drogi gruntowe;j
o nr ewid. 396, zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 29. 1. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) 15% dla terenu oznaczonego w planie symbolem MN, ML;
2) 20% dla terenu oznaczonego w planie symbolem US-UT;
3) 25% dla terenu oznaczonego w planie symbolem UL-PS; PEF.

2. Dla pozostatych terenow, nie ustala si¢ jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wodzistaw.

§ 31. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Wodzistawiu

Joanna Kozlowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/132/2025
Rady Migjskiej w Wodzistawiu
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Wodzistawiu

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany czeSci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wodzistaw, w granicach administracyjnych sotectw: Wodzistaw, Laskowa, Lany,
Mieronice, Swiatniki, z wylaczeniem czesci solectwa Lany i Wodzistaw, obejmujaca obszary polozone na
terenie czeSci miasta Wodzislaw i na terenie cze$ci solectw: Laskowa, Lany i Mieronice

Do projektu zmiany czg$ci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzistaw,
w granicach administracyjnych sotectw: Wodzistaw, Laskowa, Lany, Mieronice, Swigtniki, z wylgczeniem
czesci sotectwa Lany 1 Wodzislaw, obejmujaca obszary potozone na terenie czgsci miasta Wodzistaw i na
terenie czeSci sotectw: Laskowa, Lany i Mieronice, wylozonego do publicznego wgladu, nie wplynely
zadne uwagi, w zwigzku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/132/2025
Rady Migjskiej w Wodzistawiu
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonych w projekcie zmiany cze$ci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wodzistaw, w granicach administracyjnych solectw: Wodzistaw, Laskowa, Lany, Mieronice, Swiatniki,
z wylgczeniem czgsci solectwa Lany i Wodzistaw, obejmujaca obszary polozone na terenie czesci miasta
Wodzislaw i na terenie czesci solectw: Laskowa, Lany i Mieronice, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska w Wodzistawiu, uchwalajagc zmiang cze$ci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wodzislaw, w granicach administracyjnych solectw: Wodzistaw, Laskowa, Lany,
Mieronice, Swigtniki, z wylaczeniem czesci solectwa Lany i Wodzistaw, obejmujaca obszary polozone na
terenie czeSci miasta Wodzistaw i na terenie czeSci solectw: Laskowa, Lany i Mieronice, Rada Miejska
w Malogoszcz przyjmuje nastepujace rozstrzygniecie:

1.Na obszarze objetym zmiang czg¢sci miejscowego planu, przewiduje sie realizacje inwestycji
polegajacych na rozbudowie iprzebudowie sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej -
gminnej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, nastepowac bedzie sukcesywne, zgodnie z uchwalanym
corocznie budzetem Gminy Wodzistaw, przy uwzglednieniu wystepujacych potrzeb, mozliwosci finansowych
gminy w sposob roztozony w czasie.

3. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, finansowana bedzie stosownie do obowigzujacych
przepisoOw o finansach publicznych: w oparciu o $rodki finansowe wlasne gminy, $rodki z budzetu panstwa,
srodki i fundusze Unii Europejskiej oraz ewentualny udzial wilasny potencjalnych inwestorow w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XI1V/132/2025
Rady Migjskiej w Wodzistawiu

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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