Uchwala NriIX/104/03

Rady Gminy Wodzislaw
z dnia 02 wrze$nia 2003 roku

w  sprawie : zmiany Nr 5 w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wodzistaw, dotyczqcej solectwa Swiqtniki.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806 /, oraz art. 26, art. 28 i art.36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z1999r. Nr 15,
poz.139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i
Nr 120, poz. 1268, z 2001 roku Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115,
poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 roku Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130,
poz. 1112 ) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 ) Rada Gminy Wodzistaw,

uchwala co nastepuje :

Rozdzial 1

Przepisy wprowadzajjce.

§ 1. 1 Uchwala si¢ zmiang Nr 5 w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wodzistaw uchwalonym Uchwatg Nr XVI/45/80 Gminnej Rady
Narodowej w Wodzistawiu z dnia 28 maja 1980 r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kieleckiego Nr 11/81 poz. 74 z 31 grudnia 1981 r z pozniejszymi zmianami W
cze$ci obszaru oznaczonego w tym planie symbolem RP - przeznaczonego pod uprawy
polowe, potozonego na obszarze sofectwa Swiatniki w obrebie dziatek o nr ewid. 115/1,
115/2 1 116, zwana dalej ,, zmiang planu ™ .

2. Niniejsza zmiana planu — zgodnie z Uchwata Nr 56/2002 Rady Gminy Wodzistaw z dnia 9
pazdziernika 2002 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czgsci miejscowego
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Wodzistaw, polega na
przeznaczeniu obszaru okreslonego w p. 1 pod lokalizacje budownictwa mieszkaniowego i

dziatalno$¢ gospodarcza, ushugowo — handlowa, gastronomiczno — hotelarska i dzialalnos¢



produkcyjna nieucigzliwg dla srodowiska oraz wprowadzeniu nowego oznaczenia na rysunku

planu gminy symbolem -9, 3-MZ, UG, UI.

§ 2.1. Tekstem zmiany planu jest niniejsza uchwata.

2. Integralng czg¢scig niniejszej uchwatly stanowi rysunek zmiany Nr 1 wykonany w skali

1: 1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty okreslajace;:

— granice terenu objetego zmiang planu,

— linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania,
—  przeznaczenie terenu,

— uwarunkowania realizacyjne wynikajace z prawnej ochrony terenu,

— zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,

— zasady obstugi komunikacyjne;.

3. Rysunek zmiany planu dotyczy terenu okreslonego w § 1 p. 1.

§ 3. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do wydawania decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objgtego zmiang planu.

§ 4. Tracg moc obowiazujaca ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wodzistaw uchwalonego uchwala wymieniong w § 1 p. 1 w czedei
dotyczgcej terenu objetego zmiang planu odnoszacej sie do terenu upraw polowych

oznaczonych na rysunku planu gminy symbolem RP.

§ 5. Opracowania dotaczone — opracowanie ekofizjograficzne podstawowe zmiany Nr 5
w m.p.o.z.p. gminy Wodzistaw i prognoza oddzialywania na srodowisko zmiany Nr 5
w m.p.o.z.p. gminy Wodzistaw nie sg przedmiotem uchwalenia, lecz stanowia materiat

pomocniczy ulatwiajacy interpretacje i realizacje tej zmiany.

Rozdzial 2

Ustalenia ogdlne

§ 6.1.Pod lokalizacj¢ obiektow okreslonych w § 1 p. 2 niniejszej uchwaly przeznacza sie

obszar w obrebie dzialek o nr ewid. 115/1, 115/2 i 116 z wylaczeniem pasa terenu



o szerokosci 50,0 m od linii rozgraniczenia drogi krajowej nr 7, ktéry pozostawia si¢
w dotychczasowym uzytkowaniu — jako grunt rolny.
2. Obszar objety zmiang planu Nr 5 lezy w granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych
nr 409 — Niecka Miechowska oraz znajduje si¢ poza strefami ujg¢ wod podziemnych.
3. Teren objety zmiang planu Nr 5 uzytkowany byt dotychczas jako grunty rolne.
4. Teren objety zmiang planu Nr 5 znajduje si¢ w obr¢gbie Miechowsko-Dzialoszyckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 12/95 Wojewody
Kieleckiego z dnia 29 wrzesnia 1995 r. (Dz. Urz. Woj. Kieleckiego Nr 21, poz. 141 1 Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego z 2002 r. Nr 108, poz.1275) oraz Rozporzadzeniem Nr 2/2003
Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 14 stycznia 2003 r. zmieniajace Rozporzadzenie
w sprawie utworzenia na terenie otulin parkéw krajobrazowych obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego Nr 6, poz. 83) przy projektowaniu nowych
obiektéw kubaturowych wnioskuje uwzglednienie nastepujacych zalecen:
- a) zachowania cech regionalnych zabudowy mieszkalnej,
b) wysoko$é zabudowy dla obiektéw mieszkalnych i mieszkaniowo-ustugowych do
maksimum 2 kondygnacji z mozliwos$cia wykorzystania poddasza na cele uzytkowe
w budynkach jednokondygnacyjnych,
¢) nie dopuszczac do realizacji obiektdw z dachem plaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym oraz stosowania w elewacjach sthuczki szklanej, porcelanowej, lusterek
oraz schodkowego zakonczenia $cian szczytowych,
d) stosowanie w obiektach budowlanych poszerzonych okapéw i wprowadzania
w elewacjach materialéw kamiennych 1 drewna.
Na obszarze chronionego krajobrazu zabranié sig:
—  lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
— utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow $ciekowych,
—  likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodnoblotnych,
— wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych,
—  lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli postugujacych si¢ metodg bezécidtkowa,
—  likwidowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych.
5. Na terenie objetym zmiang planu Nr 5 wprowadza si¢ zakaz realizacji wszelkich
przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu

obowigzujacych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.



Rozdzial 3

Ustalenia szczegétowe

§ 7.1. Symbol 9, 3-MZ, UG, UI — teren budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci
gospodarczej — uslugowo-handlowej, gastronomiczno-hotelarskiej i dzialalnosci nie
ucigzliwej dla srodowiska. Przewidywana jest lokalizacja obiektu hotelowo-gastronomiczno-
handlowego z lokalem mieszkalnym oraz punktu ustugowego dla potrzeb szybkiej obstugi
pojazdéw samochodowych. '

Projekt zmiany planu poprzedzony jest opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym
oraz prognoza oddziatywania na srodowisko.

Wysoko$é zabudowy obiektu ustugowo-hotelowego do dwoch kondygnacji nadziemnych lub
jednokondygnacyjnego z wykorzystaniem poddasza na cele hotelowe i mieszkalne. Wysokos$é
zabudowy obiektu ustugi produkcyjnej — jedna kondygnacja.

2. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) Dojazd do terenu objetego zmiana planu Nr 5 z drogi powiatowej, stanowiace;j
fragment poprzedniego przebiegu trasy drogi E-7, ktorej parametry techniczne
pozostawia si¢ jak w stanie istniejacym.

Tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza (dziatki nr ewid. 115/1, 115/2

i 116) w postaci ustug handlowych i gastronomiczno-hotelarskich moga by¢
obshugiwane komunikacyjnie poprzez zjazdy na droge lokalna (oznaczona symbolem
10 KDW) i powinny byé zlokalizowane poza strefa oddziatywania skrzyzowania,

w odleglosci minimum 200, 0 m od wiaczenia drogi lokalnej do drogi krajowej nr 7
(oznaczonej symbolem 02 KDK - E).

Linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej dla obiektu ustugowo-
mieszkalnego powinna wynosi¢ minimum 30, 0 m.

b) Zmiana planu nie przewiduje mozliwosci zjazdu kotowego, ani dojscia pieszego
z trasy drogi krajowej nr 7.

Linie zabudowy od obiektdw kubaturowych ustala si¢ w odlegtosci od krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 7 nie mniejszej niz:
— 90,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych,
— 110,0 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych.
¢) Lini¢ zabudowy ogrodzeniem, parkingami i drogami manewrowymi ustala si¢

w odlegtosci minimum 50,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 7.
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d)

g)

h)

)

k)

D

b

Zgodnie z Koncepcja programowa modernizacji drogi krajowej nr 7 lokalizowany
kompleks ushugowo-mieszkalny nie bedzie wiaczony do drogi krajowej nr 7 po jej
rozbudowie do parametréw drogi ekspresowe;.

Istniejace obecnie zjazdy indywidualne na dzialki o nr ewid. 115/1, 115/21116

z drogi krajowej nr 7 i drogi lokalnej na odcinku od skrzyzowania do wjazdu na obiekt
zostang zlikwidowane bezposrednio po wybudowaniu na ich terenie kompleksu
ustugowo-mieszkalnego.

Zaopatrzenie w wodg pitng — ze studni wiasnej lub z wodociagu istniejacego

w miejscowosci Wodzistaw.

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych — przejéciowo do szczelnego, bezodptywowego
zbiornika $ciekéw, wywozonego do oczyszczalni Sciekow w Wodzistawiu, docelowo
do sieci kanalizacji sanitarnej w Wodzistawiu. ;

Odprowadzanie wod opadowych na nieutwardzone powierzchnie terenu objete zmiang
planu

Wody drenazowe z terenéw utwardzonych takich jak parkingi powinny by¢
podczyszczane.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wlasnej kotlowni opalanej paliwem plynnym —
ekologicznym lub gazem.

Sktadowanie odpadéw statych do kontenero6w stalowych, wywozonych na wysypisko
w Borszowicach (gmina S¢dziszow).

Zaopatrzenie w energig¢ elektryczna z istniejacej linii elektrycznej niskiego napigcia —
napowietrznej na warunkach, ktére okresli Rejonowy Zaklad Energetyczny

w Jedrzejowie.

Przylacze telefoniczne z istniejace;j linii telefonicznej — napowietrznej na warunkach,
ktore zostana okreslone przez wiasciciela sieci telefoniczne;.

Dzialalno$¢ gospodarcza i ushugowa nalezy prowadzi¢ tak, aby maksymalnie
ograniczy¢ hatas.

Wzdhuz ogrodzenia terenu zamierzanej inwestycji nalezy wprowadzi¢ zielen
izolacyjna.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okres$la Rozporzadzenie MOSZNIL z dnia
13.05.1998 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr
66, poz. 436). Zgodnie z tym Rozp. dla terenéw zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
z ushugami dopuszczalny poziom hatasu wynosi: dla pory dnia (600-2200) 50 dB
(poziom dzwieku A), a dla pory nocy (22%-6°) 40 dB (poziom dzwigku A).



0) Przy projektowaniu i realizacji obiektéw kubaturowych nalezy uwzgledni¢ wymogi
dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z wymogami ochrony cywilnej, ktére nalezy
uzgodnié na etapie projektowania z Wydzialem Zarzadzania Kryzysowego

w Kielcach.

Rozdzial 4

Postanowienia szczegdlne

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowq stuzacg do naliczenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 % wzrostu wartosci

nieruchomosci.

i Rozdzial 5

Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 10. Uchwata niniejsza podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.

§ 11. Uchwala niniejsza obowiazuje po uptywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Wodzislaw

PRZEWODNICZACY
INY WODZISLAW




