UCHWALA NR XXV/148/16
RADY GMINY WADROZE WIELKIE

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w
miejscowosciach Gadkow, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno - przemyslowe

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 11 art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250), w zwigzku z
uchwata Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XIX/76/12 z dnia 28 marca 2012r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w
miejscowosciach Gadkow, Bielany i Budziszéw Wielki — tereny produkcyjno - przemystowe, oraz uchwata Nr
XXII/119/16 z dnia 14 wrze$nia 2016r. w sprawie wylaczenia czgsci terenu z obszaru objetego uchwala Rady
Gminy Wadroze Wielkie Nr XIX/76/12 z dnia 28 marca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w miejscowosciach Gadkéw, Bielany
i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno - przemystowe po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany
»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadroze Wielkie”, uchwalonego
uchwatg Nr XXXIV/158/10 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 27 stycznia 2010 roku, uchwala si¢ zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w miejscowosciach Gadkéw,
Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno - przemystowe, zwang dalej planem.

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 92,7 ha potozony po potudniowej stronie autostrady A-4 w
sasiedztwie planowanego wezta autostradowego Bielany pomigdzy miejscowosciami Rabienice, Gadkow, Bielany i
Budziszéw Wielki w gminie Wadroze Wielkie.

2. Z powierzchni opracowania wylaczono czes$¢ terenow o pow. 24,9332 ha, dla ktérych nie uzyskano zgody na
przeznaczenie, na cele nierolnicze, gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III.

3. Granice obszaru objetego uchwala pokazano na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali 1:2000
(zalacznik nr 1). Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

§ 2. 1. Integralnymi czeSciami uchwaty sg :

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 ,

2) zalgcznik nr 2 - ,»Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu”

3) zalacznik nr 3 - ,»Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu imfrastruktury
technicznej, ktéore naleza do =zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania”.

2. Zalaczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg ustaleniami planu.

3. Obszar izakres opracowania planu sg zgodne zuchwalg Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XIX/76/12 z
dnia 28 marca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaré6w polozonych w miejscowosciach Gadkéw, Bielany i Budziszow Wielki — tereny
produkcyjno - przemystowe.

§ 3. 1. Zakres opracowania planu obejmuje nastgpujacg problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy, a
mianowicie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych w miejscowosciach Gadkow, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno - przemystowe,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1 : 2000,

3) przepisach obowiazujacych — nalezy przez to rozumieC przepisy obowigzujace w dniu wejScia w Zycie
niniejszej uchwaty oraz przepisy zmienione po uchwaleniu planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
i symbolem przeznaczenia,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — jest to stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy (nalezy przez
to rozumie¢ sume powierzchni przyziemi wszystkich obiektow budowlanych na okres§lonej dziatce budowlane;j
wraz z drogami wewngtrznymi oraz innymi powierzchniami uszczelniajgcymi teren) w stosunku do ogolnej
powierzchni dziatki,

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy dzialki — rozumie si¢ przez to wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — zgodnie z definicja zawarta w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z2015r. poz. 1422;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalng, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie
dotyczy takich elementow jak: czeSci podziemnych obiektow budowlanych, gzymsow, okapow, schodow,
zadaszen nad wejSciami do budynkow, wewnetrznych drog dojazdowych, chodnikéw i parkingdw o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej,

11) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im
towarzyszace.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia terendw odnoszace si¢ do ich przeznaczenia oraz warunkoéw zagospodarowania,
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) $ciezki rowerowe,

6) przeznaczenie terenow,

7) klasa techniczna drogi.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia informacje nieb¢dace ustaleniami planu.
3. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na brak wystepowania takich terenow,

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajgce im symbole:

1) tereny przemystu, sktadow i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem P,S,U,

2) tereny obstugi komunikacji samochodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KS,

3) tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

4) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

5) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

6) tereny infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku planu symbolem E,W,K,

7) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

8) tereny drog dojazdowych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne.

Ustalenia szczeg6lowe dla calego obszaru objetego planem
§ 7. 1. Ustala si¢ nast¢epujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zachowanie okre§lonego w planie przeznaczenia terenow,

2) na terenach zabudowy produkcyjno-przemystowej (oznaczonych na rysunku planu symbolem P,S,U) ustala si¢
realizacje¢ obiektow: produkcyjnych, przemystowych, uslugowych w tym handlowych, magazynowo-
sktadowych, administracyjnych i socjalnych, a takze urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej jako
infrastruktury towarzyszacej oraz: komunikacji wewngtrznej( placow, parkingdw i drog wewnetrznych),
obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen,

3) w obrebie kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych, projektowane budynki, powinny charakteryzowaé
si¢ jednakowymi lub zblizonymi do siebie parametrami ksztaltowania zabudowy w zakresie sposobu
wykonczenia i kolorystyki elewacji oraz formy i pokrycia dachow,

4) wystgpujace w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych elementy matej architektury, ogrodzenia itp.,
powinny cechowac si¢ jednolitym charakterem,

5) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy
oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terendéw w obrebie obszarow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

6) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru strefy biologicznie czynnej cieku Jania.
2. Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, lokalizowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) sieci infrastruktury technicznej,
2) znakéw reklamowych i informacyjnych,
3) obiektow matej architektury,

4) ogrodzen.
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3. Zakazuje si¢ na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu:

1) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony drog publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wigkszej niz 180
cm,

2) stosowania do ogrodzen frontowych prefabrykatéw zelbetowych.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, halasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

2) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na granicy
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

3) granice poszczego6lnych dzialek winny zosta¢ obsadzone zieleniag wysoka,

4) na calym obszarze opracowania zmiany planu obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

5)w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujace ochrong wod powierzchniowych
1 podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom,

6) wszystkim obiektom przemystowym, skladowym i ustugowym nalezy zapewni¢ pelne wyposazenie
w kanalizacj¢ sanitarng a powierzchniom narazonym na zanieczyszczenie (drogi wewngtrzne, place
utwardzone, miejsca postojowe) w kanalizacje¢ deszczowa indywidualng lub gminna,

7) obszar objety planem jest potozony poza obszarem Glownego Zbiornika Wod Podziemnych,

8) wprowadza si¢ zasade zorganizowanego systemu gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami gminnymi,

9) w celu dalszej przerobki odpadow - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala si¢ ich wywo6z poza obszar objety
planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu podmioty posiadajace stosowne, przewidziane prawem
zezwolenia,

10) planem nie wyznacza si¢ terendow podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku, okreslone w przepisach odrebnych,

11) nakazuje sig:

a) stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych zagrozenia dla srodowiska
gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi,

b) stosowanie do celow grzewczych proekologicznych rozwiagzan,

¢) magazynowanie odpadow statych i substancji niebezpiecznych wylacznie w przystosowanych do tego celu
miejscach zgodnie z przepisami o odpadach,

d) racjonalne wykorzystanie gruntdéw na cele zabudowy, przy zachowaniu ustalonych w planie parametréw
dotyczacych wskaznika zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej,

12) zakazuje si¢:

a) lokalizowania sktadowisk odpadéw, w tym niebezpiecznych oraz instalacji zwigzanych z odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadow niebezpiecznych,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac na §rodowisko.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze objgtym opracowaniem zmiany planu znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne
ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) 12/56/80-22 — osada - okres wptywow rzymskich,
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b) 13/57/80-22 — osada - epoka kamienia, osada- epoka brazu, Halsztat,
c) 14/59/80-22 — osada - pozne $redniowiecze, osada- kultura tuzycka epoka brazu, Halsztat,

2)w rejonie stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia  badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) zakres 1 rodzaj niezbgdnych badan archeologicznych oraz tryb postgpowania regulujg przepisy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do obszaréw przestrzeni publicznej nalezg tereny drog publicznych,

2) regulacji podlegaja zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej w zakresie nastepujacych elementow
zagospodarowania przestrzennego: tablic informacyjnych i reklamowych, matej architektury i ogrodzen.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej.
1. Obstugg komunikacyjng obszaru obj¢tego zmiang planu stanowia:

1) istniejgca droga powiatowa nr 2799D relacji Gadkow — Rabienice — oznaczona na rysunku zmiany planu
symbolem 1KDL,

2) planowana droga lokalna, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 2 KDL,
3) planowane drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 3DD i 4KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie drog wewnetrznych oraz placow manewrowych i stanowisk postojowych na
terenach oznaczonych symbolem 1P,S,U, 2P,S,U i 3P,S,U.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wilasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy, w
ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej funkcji przemystowe;j, produkcyjnej i
sktadowej, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkceji ustugowej, lecz nie mniej niz 4
miejsca postojowe,

3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
w przepisach odrebnych.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzgdzeniami, do poszczegdlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig (linie
elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne i $wiatlowodowe
wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

3. Obstuge obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej okre$la si¢ na-stgpujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — z istniejacej magistralnej sieci wodociaggowej o ér. 160 PCW rozdzielcza siecia
wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog oraz
na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celdw przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) z istniejacej lub planowanej kanalizacji sanitarnej docelowo realizacja systemem grawitacyjno-tlocznym
(dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkoéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
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c) okresla si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) w zabudowie
przemystowo - sktadowo - ustugowej,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej — sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég, odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych za pomocg projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami
przepisow szczegdlnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajacych drog, na
terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
b) przytaczanie nowych obiektéw do sieci rozdzielczej odbywac si¢ bedzie w oparciu o warunki przytaczenia,
¢) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.
5) w zakresie zaopatrzenia w energig:
a) na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest dystrybucyjna elektroenergetyczna linia napowietrzna 20 kV,

b) nalezy zachowaé zagospodarowanie terenu wzdtuz przebiegu istniejgcej dystrybucyjnej elektroenergetycznej
linii napowietrznej 20 kV w pasie o szerokosci gwarantujgcej bezpieczna izgodng z prawem jej
eksploatacjg, szerokos¢ strefy ochronnej powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami,

¢) dla istniejacej dystrybucyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 20 kV okresla si¢ pas technologiczny
wzdtuz jej przebiegu o szerokosci 10 m liczonej w poziomie od rzutu skrajnego przewodu po obu stronach
linii wzdhuz jej przebiegu,

d) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejaca dystrybucyjna
elektroenergetyczng linig napowietrzng 20 kV nalezy przewidzie¢ sposob usunigcia kolizji w tym wypadku
dopuszcza si¢ przebudowe wyzej wymienione;j,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacej dystrybucyjnej
elektroenergetycznej linii napowietrznej 20 kV,

f) dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych 1 modernizacyjnych istniejagcej dystrybucyjnej
elektroenergetycznej linii napowietrznej 20 kV,

g) dopuszcza si¢ modernizacj¢, rozbudowe i odbudowe istniejacej dystrybucyjnej elektroenergetycznej linii
napowietrznej 20 kV w =zakresie zabezpieczajagcym potrzebg zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
planowanych kierunkéw rozwoju gminy,

h) ustala sie¢ mozliwo$¢ modernizacji, odbudowy, rozbudowy istniejacych i budowy nowych fragmentow
elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno-
kablowych i1 kablowych 20 kV i 0,4 kV oraz napowietrznych, wng¢trzowych i wbudowanych stacji
transformatorowych 20/0,4 kV,

1) linia zabudowy nie dotyczy budynkéw elektroenergetycznych stacji transformatorowych; do-puszcza si¢ ich
usytuowanie w odleglosci do 1,5 m od granic dziatki; stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dzialek,

j) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadow komunikacyjnych,
tj. terenow ogdlnie dostgpnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

k) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejgcych lub z projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych ( w tym z istniejacych stacji transformatorowych 20/0,4
kV usytuowanych poza obszarem planu),

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach i
kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami gminnymi o przepisami odrebnymi:
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a) wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadoéw: — komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i
usuwania nieczystosci, — innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

§ 13. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych zmiang planu
miejscowego.

1. Granice nowych podziatéw geodezyjnych, ustala si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem P,S,U — 40 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem E;W,K — 10 m
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem P,S,U — 4000 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem E,W,K — 100 m?.
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciggdw pieszych oraz
miejsc postojowych wraz miejscami przeznaczonymi na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
dopuszcza si¢ na obszarze zmiany planu wydzielanie dzialek o wielkos$ciach i na warunkach wynikajacych z
przepisow odrebnych.

5. Poza okre$lonymi w ust. 1 zasadami i warunkami podzialu nieruchomos$ci dopuszcza si¢ dokonywanie
podziatow majacych na celu:

1) wydzielenie terenu pod drogi wewnetrzne i parkingi,

2) lokalizacje¢ niezbgdnych dla obstugi terendw urzadzen infrastruktury technicznej w szczegdlnosci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekdw, stacji redukcyjnych gazu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla wyznaczonych terenéw.

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1P,S,U, 2P,S,U, 3P,S,U :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny dziatalnosci przemystowej, produkcyjnej, baz, sktadow, magazynow,
ushug,

2) przeznaczenie uzupelniajagce — drogi wewnetrzne, urzadzenia komunikacji, place manewrowe, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca (w tym zadrzewienia i zakrzewienia),
mieszkania towarzyszace jedynie dla zarzadcy lub wlascicieli obiektow, elementy reklamowe i informacyjnych,
ushugi komercyjne,

3) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P,S,U, 2P,S,U, 3P,S,U dopuszcza si¢:
a) budynki administracyjne i biurowe,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacej, w tym maszty i wieze stacji bazowych
telefonii komorkowej, kolektory stoneczne,

¢) dojscia i dojazdy do budynkoéw, oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
d) zielen izolacyjna,
) obiekty matej architektury,
4) W granicach terenow 1P,S,U, 2P,S,U, 3P,S,U zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych oraz mieszkan wbudowanych,
b) budynkow stuzacych realizacji celow publicznych,
¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400n?,
d) stacji paliw ptynnych i dystrybutoréw gazowych LPG.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) wysoko$¢ przebudowywanych i nowych obiektéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i magazynowych
powinna by¢ dostosowana do wymogoéw technicznych i technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza niz 25 m
liczac od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych obiektow (budowli) wyzszych, majacych charakter dominant
urbanistyczno-architektonicznych,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw przemystowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych
minimum 20 m,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych, biurowych i administracyjnych minimum 15 m,
5) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadowe o katach nachylenia gtownych potaci dachowych od 10° do 40°.

6) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i magazynowych winny by¢ dostosowane do
wymogow technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu, w nast¢pujacych
odlegtosciach:

a) 50 m od zewnetrznej docelowej krawedzi jezdni autostrady A-4,

b) 20 m od zewngtrznej docelowej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 2799D relacji Gadkow — Rabienice —
oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 1KDL,

¢) 20 m od zewngtrznej docelowej krawedzi jezdni planowanej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku zmiany
planu symbolem 2 KDL,

d) 10 m od linii rozgraniczajacych planowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku zmiany planu
symbolem 3 KDD i 4KDD,

e) 12 m od $ciany lasu,
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki nie powinien przekroczy¢ 0,8 powierzchni dziatki,
9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki nie powinien przekroczy¢ 1,5,
10) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni,

11) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego, miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okre§lonej w § 11
ust. 3 pkt. 12,1 3.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4KS :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji samochodowej (we¢zly drogowe) wraz z zielenig oraz
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

2. Planowany wezel drogowy autostrady A4 wraz ze stacjg optat.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1., ustala sig:
- zakaz lokalizacji stacji paliw, ustug oraz miejsc obstugi podréznych (MOP).
4. Istniejacy ciek wodny do przetozenia lub do zarurowania.
§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 5ZL :
1) przeznaczenie podstawowe — teren lesny (teren przeznaczony pod zalesienia).
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1., ustala sie:
1) zakaz zabudowy.
§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 6ZP, 7ZP :
1) przeznaczenie podstawowe — teren zielni urzadzone;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1., ustala sig:

1) zakaz zabudowy,
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2) pas terenu szerokosci 5 m wzdluz gornej krawedzi doliny cieku Jania jako strefe biologicznie czynng
uzytkowany rolniczo (uzytek zielony) bez zadrzewien i zakrzewien.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 8WS :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych - ciekdw i zbiornikoéw wodnych — korytarz
ekologiczny cieku Jania,

2) ustala si¢ zachowanie korytarza cieku,
3) dopuszcza sig ingerencj¢ w koryto cieku i jego brzegi wylacznie w zwigzku z pracami przeciwpowodziowymi.
§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 9E,W,K :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, przeznaczone pod sieci i obiekty infrastruktury
technicznej takie jak m.in.: stacje transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe, ujecia wody,
hydrofornie, przepompownie, oczyszczalnie Sciekow, kotlownie itd.,

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, place manewrowe, place postojowe.
. ranicach terenow zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust 1.
2. W ht 9E,W,K zak h obiekt t1

§ 20. 1. Ustala sie nastepujace parametry i zasady zagospodarowania terenu drég publicznych lokalnych
i dojazdowych, oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDD, 4KDD :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDL — jak w stanie istniejgcym, szer. jezdni 6,0 m, jezdnia jednopasowa dwukierunkowa,

b) 2KDL — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, jezdnia o szeroko$ci nie mmiejszej niz 6 m
jednopasowa dwukierunkowa,

¢) 3KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, jezdnia
jednopasowa dwukierunkowa,

d) 4KDD — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m, jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, jezdnia
jednopasowa dwukierunkowa, dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych.

2. Dla drog wewnetrznych ustala si¢ szeroko$¢ 10 m

3. Dla wyznaczonych w planie terenéw drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych oraz
infrastruktury technicznej, oswietlenia, miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej i oznakowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia przejSciowe i koncowe.

§ 21. 1. Tereny w granicach planu do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym
w planie:

1) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z funkcja okre§long w planie.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4,
pobieranej przy zbyciu nieruchomosci zwigzanej ze wzrostem jej wartosci w wyniku chwalenia planu,
w wysokosci 30%, z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadroze Wielkie.
§ 24. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wadroze Wielkie.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Zohierczyk
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/148/16
Rady Gminy Wadroze Wielkie
z dnia 28 grudnia 2016 .

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu

Po wylozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w miejscowosciach Gadkow, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno - przemystowe, do publicznego
wgladu od dnia 5 pazdziernika 2016r. do dnia 26 pazdziernika 2016r. - w okresie ustawowo okreslonych 14 dni
od dnia zakonczenia wytozenia planu — t.j. do dnia 10 listopada 2016r. nie wniesiono uwagi do projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/148/16
Rady Gminy Wadroze Wielkie
z dnia 28 grudnia 2016 .

Rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22016
r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (_tj.
Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), Rada Gminy Wadroze Wielkie ustala, co
nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja:
1) budowe drog dojazdowych,
2) budowg sieci wodociggowej;
3) budowe kanalizacji sanitarnej,
4) budowg kanalizacji deszczowe;j.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywaé si¢ bedzie poprzez tryb
zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3 Zasady finansowania inwestycji:
Zrédtem finansowania zadan wlasnych gminy beda:

1) $rodki finansowe pozyskanie od inwestora inwestycji niedrogowej, zgodnie z art. 16 ustawy o drogach
publicznych ( t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440)

2) budzet gminy,

3) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, obligacje komunalne, $rodki pomocowe Unii
Europejskiej oraz inne srodki zewnegtrzne.

1.4.Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet §rodkéw finansowych niewymienionych w 1.3., w tym
rowniez finansowanie inwestycji ze sSrodkéw prywatnych.
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Uzasadnienie

zgodne z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250),

do uchwaly Nr XXV/148/16 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 28.12.2016 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w miejscowosciach
Gadkéw, Bielany i Budziszéw Wielki — tereny produkcyjno — przemystowe

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia uchwaty Rady Gminy Wadroze Wielkie
Nr XIX/76/12 z dnia 28  marca 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w miejscowosciach Gadkow, Bielany i Budziszow
Wielki — tereny produkcyjno - przemystowe, oraz uchwata Nr XXII/119/16 z dnia 14 wrzesnia 2016r. w sprawie
wylgczenia czesci terenu z obszaru objetego uchwata Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr X1X/76/12 z dnia 28
marca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszar6w potozonych w miejscowosciach Gadkow, Bielanyi Budziszow Wielki — tereny
produkcyjno — przemystowe.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w miejscowosciach
Gadkow, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno — przemystowe  w gminie Wadroze Wielkie nie
narusza ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wadroze Wielkie”, uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/158/10 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 27 stycznia
2010 roku.

Potrzeba opracowania planu wynikta ze zgtoszonych wnioskow zainteresowanych oséb, inwestorow oraz
oceny aktualno$ci obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych — w
miejscowosciach Postolice, Gadkow, Jenkéw, Bielanyi Budziszow Wielki — zatwierdzonego uchwatag Nr
1X/37/03 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 11 czerwca 2003r. z punktu widzenia aktualnych potrzeb
inwestycyjnych.

Teren bedacy przedmiotem opracowania potozony jest ~w potudniowej czgsci gminy Wadroze Wielkie, na
zachod od wsi Bielany, po poludniowej stronie autostrady A-4 w sasiedztwie planowanego wezla
autostradowego Bielany pomiedzy miejscowosciami Ragbienice, Gadkéw, Bielany i Budziszéw Wielki w gminie
Wadroze Wielkie. Obecnie stanowi grunty rolne chronionych klas  bonitacyjnych klas 1I i III oraz role i
pastwiska klasy IV. Teren jest niezadrzewiony sasiaduje jednak od poinocy z niewielkim kompleksem lesnym o
pow. 7,1 ha. Przez teren przeptywa ciek Jania lewy doptyw Cichej Wody. Od potudniowej strony przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 20 kV.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4:

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961,
poz. 1250), uwzgledniajac:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennegoi wprowadza zasady ochrony i  ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury zasady te zostaly zapisane w §7 tresci uchwaty;

2)walory architektoniczne i~ krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody,  teren obejmuje grunty chronione
klas I-III wobec powyzszego dla obszaru objetego planem uzyskano zgode  Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i  zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — sporzadzony
plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w §9, na obszarze objetym
planem wystepuja stanowiska archeologiczne , nie wystepuja natomiast dobra kultury wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych
— sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych;
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6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu; Budowana obecnie droga ekspresowa S-3, ktora begdzie miata
bezposrednie potaczenie z wezlem istniejacej  autostrady A-4 oraz bezposrednie zlokalizowane istniejacego
wezta autostradowego autostrady A-4 i planowanej rozbudowy autostrady A-4 daje gminie Wadroze Wielkie
niezaprzeczalnie olbrzymie szanse aktywizacji gospodarcze;.

7)prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski wlascicieli gruntow;

8)potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ~ — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji  elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzgdu
Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwosci skladania wnioskow; projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej ,,Gazecie Jaworskiej”, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzgdu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,  do wylozonego
projektu planu zostata zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag; zard6wno wnioski jaki uwagi mogty by¢
sktadane rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; na czas wylozenia do publicznego wgladu
projekt planu byt zamieszczony na stronie internetowej Urzedu Gminy;

12)zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci  planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji ~ Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy orazna  tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy; zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych z uwzglgdnieniem
Wwymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tj. Dz. U. z 2015r.
ze zmianami) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowiskui jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (tj. Dz. U.
2016r. poz. 353), przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony
plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci, wiekszo$¢ obszaru objetego planem jest wyposazona w istniejaca sie¢ wodociagowa.
Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wwywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W planie  uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,  efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy;

2)lokalizowanie nowej zabudowy przemystowej, produkcyjnej, baz, sktadow, magazyndéw, ustug w sposob
umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — parametry drog umozliwiaja prowadzenie transportu zbiorowego;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych,  ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszychi rowerzystow —
parametry drog umozliwiaja lokalizacje chodnikow i §ciezek rowerowych;

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu  do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe oraz sieci i rzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.
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II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

, Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wadroze Wielkie i ocena postepow w
opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 — 2015 wraz z opracowaniem programu ich sporzadzenia”
zostata przyjeta przez Rad¢ Gminy Wadroze Wielkie uchwata Nr XIX/96/2016 z dnia 29 czerwca 2016r.
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych w
miejscowosciach Gadkéw, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno -  przemystowe nie wykazuje
niezgodnosci wynikajacych z powyzszej analizy.

[II. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszar6w potozonych w miejscowosciach Gadkow, Bielany i Budziszow Wielki  — tereny
produkcyjno - przemystowe, zwanego dalej planem lub zmiang planu, przyjetego do opracowania uchwata
Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XIX/76/12 z dnia 28 marca 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar6w potozonych ~ w miejscowosciach
Gadkow, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno —wykazano przewidywane wptywy ustalen planu
na wydatki gminy zwigzane z realizacja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore beda realizowane
z budzetu, obejmuja:

-budoweg drog dojazdowych,
-budowe sieci wodociggowe;j,
-budowe kanalizacji sanitarne;j,
-budowe kanalizacji deszczowej
w lacznej kwocie 5 969 402,10 zi.

Na podstawie przyjetych zatozen uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
zagospodarowaniu wszystkich terenéw powinno wygenerowac¢ wzrost rocznych dochodow gminy z tytulu
podatku od nieruchomosci w wysokosci szacunkowej 5 761 960,32 zl.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begdzie miato w przysztosci pozytywny
wplyw na budzet Gminy Wadroze Wielkie. Gmina pozyska wyzsze dochody zwigzane ze wzrostem podatku od
nieruchomosci i od dochodow z dziatalno$ci na nowych terenach zainwestowanych.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. z2016 r. poz. 778, poz.
904, poz. 961, poz. 1250).

W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)Rada Gminy Wadroze wielkie podjeta Uchwate Nr XIX/76/12 z dnia 28 marca 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
polozonych w miejscowosciach Gadkow, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno — przemystowe;

2)zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww.  uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, pismo zawiadamiajgce
GP.6721.PLAN76.2.2012 z dnia 20.08.2012r.;

3)ogloszono w miejscowej prasie Ilustrowany Tygodnik Zaglebia Miedziowego ,,Konkrety” w dniu
22.08.2012r. oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow (do planu miejscowego wptynal 1wniosek
ztozony przez osobe¢ fizyczng i 17 wnioskow zlozonych prze instytucja i osoby prawne);

4)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz  z prognoza oddzialywania na Srodowiskoi prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5)uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i  uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego w miesigcu kwietniu i czerwcu 2013r.;

7)ywprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
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uzgodnien;

8)Decyzjg z dnia 19 lutego 2016r. znak GZ.tr.057-602-144/15 Minister Rolnictwai Rozwoju Wsi wyrazit
zgode na przeznaczenie  na cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy II, Ila, MIbi LII, PsIIl w obrebach
ewidencyjnych Gadkéw i  Budziszéw Wielkiew  obszarach VI, VII, VIII iIX oraz nie wyrazit zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdow rolnych klasy II,  Illa, IlIbi LII, PsIIl w obrebach geodezyjnych
Gadkow, Rabienice i Budziszow Wielkie w obszarach I, IL IIL, IV 1 V. Wjt Gminy Wadroze Wielkie wystapit
0 ponowne rozpatrzenie sprawy pismem RI.GP.6721. PLAN76.3.2013.2014.2015.2016(5) z dnia 1marca 2016r.
Decyzja z dnia 19 lipca 2016r. znak GZ.tr.-602-156/16 Minister Rolnictwai Rozwoju Wsi utrzymat w mocy
swoja decyzje.

9)uchwala Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr  XXII/119/16 z dnia 14 wrzesnia 2016r.  wylaczono czesci
terenu, ktory nie uzyskat zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych,  z obszaru objetego
uchwalg Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XIX/76/12 z dnia 28 marca 2012r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardw potozonych — w
miejscowosciach Gadkéw, Bielany i Budziszéw Wielki — tereny produkcyjno - przemystowe

10)ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w miejscowe;j prasie
w ,,Gazecie Jaworskiej” w dniu 28 wrzesnia 2016r.  na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej i wytozono projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2016 r. do 26 pazdziernika 2016 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 21 pazdziernika 2016 r.;

11)wyznaczono w ogloszeniu termin, ~ w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki  organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia 10
listopada 2016 r. (do projektu planu uwagi nie wplynety);

12)przedstawiono Radzie Gminy Wadroze Wielkie do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w miejscowosciach Gadkow, Bielany i Budziszow
Wielki — tereny produkcyjno — przemystowe. Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowiskui jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 353ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa
uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Jaworze, dotyczace zakresui stopnia szczegdélowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatlywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor ~ Sanitarny w Otwocku zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Wadroze Wielkie
projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych w miejscowosciach Gadkow, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno — przemystowe.
Plan miejscowy po uchwaleniu begdzie stanowil  nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.

Wojt Gminy

Elzbieta Jedlecka
Sporzadzita:

mgr inz.arch. Jadwiga Lopusiewicz
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