UCHWALA NR VI/25/15
RADY GMINY WADROZE WIELKIE

z dnia 25 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
polozonych w miejscowosciach Bielany i Budziszow Wielki — tereny mieszkaniowe.

Na podstawie: art. 7 ust. 1 pkt. 11 art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2013 1. poz. 594, poz. 1318 z 2014r. poz. 379, poz.1072), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r.
p0z.199), w zwiazku z uchwatg Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XI1X/74/12 z dnia 28 marca 2012r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych w miejscowosciach Bielany i Budziszoéw Wielki — tereny
mieszkaniowe, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadroze Wielkie uchwalonego w dniu 30 marca
2001r. uchwala Nr XXVI1/124/2001 Rady Gminy Wadroze Wielkie oraz zmienionego uchwala
Nr XXXVI/154/06 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 22 lutego 2006 roku, zmienionego
uchwalg Nr XXXIV/158/10 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 27 stycznia 2010 roku,
zmienionego uchwala Nr XXXII/147/13 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 26 czerwca
2013 roku, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych w miejscowos$ciach Bielany i Budziszéw Wielki — tereny mieszkaniowe, zwang dalej
planem.

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Plan obejmuje tereny ponumerowane kolejno I, I, III, IV, obszary o tacznej powierzchni
42,77 ha, wtym: Obszar 1 - 31,45 ha, wie§ Budziszow Wielki, Obszar II - 1,36 ha, wie$
Budziszow Wielki, Obszar III - 3,01 ha, wie$ Bielany, Obszar IV - 6,95 ha, wie$ Bielany,
potozone w miejscowosciach Budziszow Wielki i Bielany w gminie Wadroze Wielkie.

2. Granice obszaru objetego uchwatg pokazano na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1:2000 (zalacznik nr 1 — rys.1A i rys.1B). Rysunek planu obowiagzuje w zakresie ustalonym legenda.

§ 2. 1. Integralnymi czeSciami uchwaty sg :
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 (rys.1A irys.1B),

2) zalgcznik nr 2 - ,,Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu”

3) zalacznik nr 3 - ,»Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania”
2. Zalgczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg ustaleniami planu.

3. Obszar izakres opracowania planu sg zgodne zuchwala Rady Gminy Wadroze Wielkie
Nr XIX/74/12 z dnia 28 marca 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszardw potozonych w miejscowosciach Bielany
i Budziszow Wielki — tereny mieszkaniowe.

§ 3. 1. Zakres  opracowania  planu  obejmuje  nastgpujaca  problematyke  okreslong
w art. 15 ust. 2 ustawy, a mianowicie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
§ 4. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych w miejscowosciach Bielany i Budziszéw Wielki — tereny mieszkaniowe,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty w skali
1:2000 (rys.1A irys.1B),

3) przepisach obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujace w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaly oraz przepisy zmienione po uchwaleniu planu, ale niesprzeczne
z ustaleniami planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
numerem i symbolem przeznaczenia,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — jest to stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy
(nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni przyziemi wszystkich obiektow budowlanych na
okreslonej dziatlce budowlanej wraz z drogami wewnetrznymi oraz innymi powierzchniami
uszczelniajacymi teren) w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki,

8) wskazniku intensywno$ci zabudowy dzialki — rozumie si¢ przez to wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — zgodnie z definicjg zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm.),- ,,nalezy przez
to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje,
atakze 50 % powierzchni tarasow i stropodachdéw ztakg nawierzchnig, nie mniej jednak niz
10 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie”;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalna, nieprzekraczalng lini¢
zabudowy ograniczajgca teren, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy takich elementéw jak: cze$ci podziemnych obiektow
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budowlanych, gzymsow, okapow, schodow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, wewngtrznych
drog dojazdowych, chodnikéw i parkingéw o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej,

11) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego,
wtym sieci wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, -elektroenergetyczne, cieplownicze,
telekomunikacyjne oraz obiekty im towarzyszace,

12) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do
poszczegdlnych wyznaczonych w planie terendw lub dzialek, ktorych budowa i utrzymanie nalezy
do zarzadcy lub wtascicieli nieruchomosci,

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzong od
sredniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztalconego robotami ziemnymi)
i odnoszaca si¢ do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,
b) gornej krawedzi dachu lub attyki w wypadku dachu ptaskiego,

14) od okreslonej w ustaleniach szczegotowych iindywidualnych niniejszej uchwaly wysokosci
zabudowy mozna odstapi¢ na rzecz dostosowania si¢ do wysokosci zabudowy istniejacej
w przypadku rozbudowy obiektu istniejgcego lub dobudowy do niego nowej kubatury.

15) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz kalenicy (kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryly budynku,

16) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,

17) dominancie iakcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé rozwigzanie
architektoniczne polegajace na zaakcentowaniu fragmentu bryly budynku przy zastosowaniu
artystycznych $rodkéw wyrazu takich jak wysokos¢, ksztalt, detal architektoniczny, kolor itp.
majace na celu wzbogacenie wrazen estetycznych oraz zindywidualizowanie przestrzeni
zurbanizowanej wsi,

18) terenach zabudowy ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢, oile zustalen szczegdélowych
nie wynika inaczej, funkcje terenéw i obiektow stuzacych dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 600m?, z wylaczeniem handlu
wymagajacego sktadowania towaréw na otwartych placach i parkingach,

b) gastronomii, turystyki i hotelarstwa,

c) dziatalno$ci  biurowej, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, poczty
i telekomunikacji,

d) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki, sportu i rekreacji,
¢) drobnego nieucigzliwego rzemiosta,
f) ustug fryzjerskich i kosmetycznych,

19) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenia reklamowe, nie petnigce rownocze$nie innych funkcji.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia terenow odnoszace si¢ do ich przeznaczenia oraz warunkoéw zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) przeznaczenie terendw,

6) klasa techniczna drogi,
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7) strefa biologicznie czynna,
8) granica strefy ochrony konserwatorskie;.
9) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig informacje niebedace ustaleniami
planu.

3. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow,

2) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajgce im symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

3) tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U,

4) tereny rolne — oznaczone na rysunku planu symbolem R,

5) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

6) tereny drog publicznych klasy gtéwnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,

7) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

8) tereny drog dojazdowych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

9) tereny komunikacji samochodowe;j i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem KS/U.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne.

Ustalenia szczegélowe dla calego obszaru objetego planem
§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. O ile ustalenia szczegélowe dla wyznaczonych terendw zawarte w rozdziale III odnoszace si¢
do poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi nie stanowia inaczej na calym
obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady:

1) odnoszace sig¢ do estetyki zabudowy:

a) nowa zabudowa powinna harmonizowaé z istniejaca historyczng zabudowa wsi Budziszow

Wielki i Bielany,

b) projektowane budynki powinny kontynuowaé tradycje architektoniczno — budowlang
w zakresie zastosowanych materialow elewacyjnych, cokotowych, dachowych, drzwi i okien
oraz ich kolorystyki,

2) odnoszace si¢ do parametréw dachow:

a) projektowane budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe powinny posiada¢ dachy
dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
w przedziale 38°— 45°,

b) dachy powinny by¢ pokryte dachowka ceramiczna lub betonowa ewentualnie materialem
imitujacym dachowke,

c¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od wyzej ustalonych zasad okreslonych wpkt. 21it. ai b dla
zabudowy ustugowej oraz dla budynkow gospodarczych i wiat zlokalizowanych na terenach
zabudowy zagrodowej i ustugowej,
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3) przy lokalizacji nowych budynkéw, budowli i innych obiektéw budowlanych lub ich czgsci nalezy
zachowac¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 20 m od linii rozgraniczajacej rezerwy terenowej drogi gldéwnej, oznaczonej symbolem 2 KDG,
jednak nie mniej niz odleglosci okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych drog
publicznych,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej tereny drog lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, jednak
nie mniej niz odleglosci okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych drog
publicznych oraz ustalone na rysunku planu,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny drog dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, jednak
nie mniej niz odleglosci okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych drog
publicznych oraz ustalone na rysunku planu,

d) 10 m od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 20kV, liczone
w poziomie od skrajnych przewoddw,

4) odnoszace si¢ do ogrodzen:
a) od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy stosowac ogrodzenia nie wyzsze niz 1,50 m,

b) ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegta, metal
itp.; zabrania si¢ stosowania pelnych ogrodzen betonowych 1murowanych oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji
publicznej jesli nie sprzeciwiajg si¢ temu przepisy szczegdlne oraz w liniach rozgraniczajacych
tereny bezposrednio przylegajace do drog publicznych — na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych i ustaleniach szczegotowych zawartych w rozdziale 111 uchwaty,

6) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okre§lone poprzez ustalenie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, lokalizowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) sieci infrastruktury techniczne;j,
2) znakoéw reklamowych i informacyjnych,
3) obiektow matej architektury,
4) ogrodzen.
3. Zakazuje si¢ na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu:

1) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony drog publicznych jako pelnych oraz o wysokosci
wickszej niz 180 cm,

2) stosowania do ogrodzen frontowych prefabrykatow zelbetowych.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ushugowej oraz lokalizacja inwestycji w zabudowie
zagrodowe] w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze
powodowac przekroczen obowigzujacych standardow $rodowiskowych okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

2. Ucigzliwo$§¢ prowadzonej dzialalnoSci ustugowej nie moze przekroczy¢é  wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3. Przed podjeciem dzialalno$ci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej
z czgscil terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie
odpowiednie jej zagospodarowanie.

Id: F3AFS5F9E-3681-461 A-8AD3-CFBIDE4B6BC4. Podpisany Strona 5



4. Obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

5. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych
Sciekow bytowych i komunalnych oraz substancji powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze;j.

6. Grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny
by¢ utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i oczyszczone.

7. Stosownie do przepisow odrebnych w zakresie ochrony s$rodowiska, na obszarze objetym
planem wskazuje si¢ nastgpujace kategorie terenéw o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania chronionych przed hatasem:

1) tereny oznaczone symbolem MN — zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) tereny oznaczone symbolem RM — zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,
3) tereny oznaczone symbolem U zalicza si¢ do terendéw zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;.

8. Lokalizacja nowych obiektow nadawczo — odbiorczych telekomunikacji jest dopuszczalna pod
warunkiem zachowania odleglo$ci od terenow mieszkaniowych iustugowo mieszkaniowych
gwarantujacych brak negatywnego oddzialywania wyzej wymienionych obiektow na te tereny.

9. Ustala si¢ nastepujace zakazy:

a) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych, wptywajacych zawsze znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie
do przepisow odrgbnych.

10. Ustala si¢ nastgpujace nakazy:

a) gromadzenie odpadow stalych w granicach dziatki wlasnej zgodnie z zasadami okreslonymi
w gminnym planie gospodarki odpadami; nie dopuszcza si¢ utylizacji i skladowania odpadéw na
terenie dziatki wlasnej,

b) istniejaca i projektowana zabudowa musi by¢ podtaczona do sieci wodociagowej oraz do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu,

¢) nakaz zachowania i uzupetniania istniejacych elementow zieleni wysokiej,

d) w zakresie ochrony przed hatasem zaleca si¢ stosowanie pasow zieleni izolacyjnej wzdluz
istniejacych i planowanych drég, sasiadujacych z terenami zabudowy mieszkaniowe;.

11. Ustala si¢ zachowanie strefy biologicznie czynnej szer. 5,0 m w terenach oznaczonych na
rysunku 6RM, 9RM i 15MN.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym opracowaniem zmiany planu znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska
archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) 9/4/80-23 — osada - kultura przeworska, OWR,
b) 10/5/80 - 23 — osada , okres nowozytny, $lad osadnictwa, pradzieje,

2) w rejonie stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) zakres irodzaj niezbednych badan archeologicznych oraz tryb postgpowania regulujg przepisy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robot
budowlanych, badan konserwatorskich, badan architektonicznych iinnych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow oraz badan archeologicznych.
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4) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego wsi Budziszow Wielki
obejmujaca jednostki 11RM, 12RM, 13RM, 14RM i 1SMN oraz czesciowo 2U, 4RM, 2KDG,
3KDL, 10 KDL w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania dominant krajobrazowych takich jak :
maszty, wieze, sitownie wiatrowe, obiekty budowlane (w rozumieniu ustawy Prawo budowlane)
wyzsze niz 12,0 m.

§ 10. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) do obszarow przestrzeni publicznej nalezg tereny drog publicznych,

2) regulacji podlegaja zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej w zakresie nastepujacych
elementéw zagospodarowania przestrzennego: tablic informacyjnych ireklamowych, matlej
architektury i ogrodzen.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej.
1. Obsluge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu stanowig:

1) istniejgca droga wojewodzka 345 relacji Wilczkow — Budziszow Wielki — Strzegom, stanowigca
potaczenie gminy w kierunkach Malczyce — Strzegom — oznaczona na rysunku zmiany planu
symbolem 1KDG,

2) planowana droga gtowna — obwodnica Budziszowa Wielkiego — oznaczona na rysunku zmiany
planu symbolem 2KDG (rezerwa terenu pod obej$cie miejscowosci Budziszow Wielki). Teren
nie petni funkcji obslugi komunikacyjnej terenow przyleglych. Do czasu realizacji ww. obejscia,
uzytkowanie terenu jak obecnie, z zakazem zabudowy i lokalizacji infrastruktury techniczne;j.

3) istniejaca droga powiatowa nr 2790D relacji Gadkow — Bielany — oznaczona na rysunku zmiany
planu symbolem 11KDL, 12KDL,

4) istniejaca droga lokalna — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 3KDL, 10KDL,

5) planowane drogi dojazdowe — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 4KDD — 9KDD,
13KDD, dostepnos¢ komunikacyjna z drogg wojewodzka nr 345 poprzez istniejgce skrzyzowania,
zjazdy oraz drogi serwisowe. Dopuszcza sie lokalizacje nowych skrzyzowan - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie placow manewrowych ikomunikacji wewnetrznej na kazdym
z terenéw przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa celu skomunikowania nowopowstatych dziatek
budowlanych. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ komunikacji wewnetrznej — 3,5 m.

3. Ustala si¢ nastepujace szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych:

1) jak w stanie istniejagcym, zgodnie z rysunkiem planu dla istniejgcej drogi wojewodzkiej 345 relacji
Wilczkéw — Budziszow Wielki — Strzegom — oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem
1KDG,

2)35 m dla planowanej drogi gldwnej — obwodnicy Budziszowa Wielkiego — oznaczonej na
rysunku zmiany planu symbolem 2KDG,

3) jak w stanie istniejagcym, zgodnie z rysunkiem planu dla istniejacej drogi powiatowej nr 2790D
relacji Gadkow — Bielany — oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 11KDL,12KDL,

4) jak w stanie istniejacym, zgodnie z rysunkiem planu dla istniejacej drogi lokalnej — oznaczonej na
rysunku zmiany planu symbolem 3KDL, 10KDL,

5) 12 m dla planowanych drég dojazdowych — oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem
4KDD - 9KDD, dla 13KDD zgodnie z rysunkiem planu.

4. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni przydrozne;,
obiektow oraz urzadzen infrastruktury nie zwigzanych zprowadzeniem ruchu drogowego,
dopuszczonych ustawg z dnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (t,j. Dz. U.z2013 r. poz.
260 ze zmianami).
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5. Ustala si¢ jako obowigzujace:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z droga wojewddzka nr 345 poprzez istniejacy i planowany uktad drog
powiatowych i gminnych,

2) dostepnos¢ komunikacyjna z planowang obwodnica Budziszowa Wielkiego droga gléwna poprzez
istniejacy i1 planowany uktad drog powiatowych i gminnych,

3) powiazanie z uktadem nadrzednym, z drogg powiatowa poprzez istniejgce drogi gminne,
4) bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek z drég powiatowych, gminnych,

5) nawierzchnie drogi gltownej utwardzone, docelowo w obszarze osiedlenczym wsi obustronne
chodniki, poszerzenie jezdni do 6,0 m,

6) nawierzchnie drog lokalnych utwardzone, docelowo w obszarze osiedleniczym wsi obustronne
chodniki, poszerzenie jezdni do 6,0 m,

7) nawierzchnie planowanych i istniejacych drog dojazdowych utwardzone jednoprzestrzenne bez
wydzielonego chodnika i jezdni, szerokos¢ 6,0 m jezdni,

8) nawierzchnie planowanych i istniejacych drog wewnetrznych utwardzone jednoprzestrzenne bez
wydzielonego chodnika i jezdni, minimalna szerokos¢ jezdni 3,5 m,

9) w liniach rozgraniczajacych drég zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektéw ustlugowo -
handlowych.

6. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wiasciwej ilosci stanowisk postojowych i parkingow, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
facznie z miejscami garazowymi),

2) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy zagrodowej (liczone tacznie z miejscami
garazowymi),

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz
nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

7. Wszystkie miejsca postojowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé w ramach
dziatek, na ktorych te budynki zostang usytuowane.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzgdzeniami, do poszczegélnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod lub nad
ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz
telefoniczne i $wiattowodowe wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz znajdowaé si¢
w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa
dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

3. Obstuge obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie
nastgpujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — z istniejgcej magistralnej sieci wodociggowej o §r. 160 PCW, biegnacej przez
wie$ Bielany 1 Budziszow Wielki rozdzielcza sie¢ wodociggowa o $r. 90 i §r. 32 nalezy prowadzi¢
w terenie przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog oraz na terenach
nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:
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a) z istniejacej lub planowanej kanalizacji sanitarnej docelowo realizacja systemem grawitacyjno-
tlocznym (dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych
drég), dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi
wojewodzkiej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi
drog,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ptynne (szamb) do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog,
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych za pomocg projektowanych kolektorow, do
istniejgcych rowow, dopuszcza sig¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi
wojewodzkiej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zgodnie
Z wymogami przepiséw szczegolnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do  wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkoéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajagcymi
drog,

4)w zakresie zaopatrzenia wgaz - docelowo siecia rozdzielcza, prowadzona w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi wojewodzkiej -
zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza
liniami rozgraniczajacymi drég,

b) przytaczanie nowych obiektow do sieci rozdzielczej odbywac si¢ bedzie w oparciu o warunki
przylaczenia,

¢) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikoéw na gaz ptynny.
5) w zakresie zaopatrzenia w energie:

a)na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest dystrybucyjna elektroenergetyczna linia
napowietrzna 20 kV,

b) nalezy zachowa¢ zagospodarowanie terenu wzdluz przebiegu istniejacej dystrybucyjnej
elektroenergetycznej linii napowietrznej 20 kV w pasie o szerokosci gwarantujacej bezpieczng
izgodng zprawem jej eksploatacjg, szeroko$¢ strefy ochronnej powinna by¢ zgodna
z obowigzujacymi przepisami,

c) dla istniejacej dystrybucyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 20 kV okresla si¢ pas
technologiczny wzdhuz jej przebiegu o szerokosci 10 m liczonej w poziomie od rzutu skrajnego
przewodu po obu stronach linii wzdluz jej przebiegu,

d)w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istnicjgca
dystrybucyjng elektroenergetyczng linig napowietrzng 20 kV nalezy przewidzie¢ sposob
usuniecia kolizji w tym wypadku dopuszcza si¢ przebudowe wyzej wymienionej,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacej
dystrybucyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 20 kV,

f) dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych istniejacej dystrybucyjnej
elektroenergetycznej linii napowietrznej 20 kV,

g)dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe 1iodbudowe istniejacej  dystrybucyjnej
elektroenergetycznej linii napowietrznej 20 kV w zakresie zabezpieczajacym potrzebe
zaopatrzenia w energie elektryczng planowanych kierunkéw rozwoju gminy,
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h) ustala si¢ mozliwo$§¢ modernizacji, odbudowy, rozbudowy istniejacych ibudowy nowych
fragmentéw  elektroenergetycznej sieci  dystrybucyjnej:  elektroenergetycznych  linii
napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych 20 kV 10,4 kV oraz napowietrznych,
wnetrzowych i wbudowanych stacji transformatorowych 20/0,4 kV,

1) linia zabudowy nie dotyczy budynkéw elektroenergetycznych stacji transformatorowych; do-
puszcza si¢ ich usytuowanie w odlegtosci do 1,5 m od granic dzialki; stacje stupowe
nie wymagajg wydzielania dziatek,

j) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢c wzdluz uktadow
komunikacyjnych, tj. terenow ogolnie dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej,

k) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng zistniejgcych lub
z projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych (w tym z istniejacych
stacji transformatorowych 20/0,4 kV),

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach ikontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na zorganizowane skladowisko odpadow. Ustala sie obowigzkowa
segregacje odpadow.

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu
miejscowego.

1. Granice nowych podziatléw geodezyjnych, ustala si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej
szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN — 25 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem RM — 30 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U — 30 m,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem KS/U — 15 m,
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN — 1200 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem RM — 1200 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U — 2000 m?,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem KS/U —1200 m?,

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego —
60 stopni.

4.Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej wtym pod obiekty stacji
transformatorowych oraz w celu wytyczenia drég, ciggow pieszych oraz miejsc postojowych
dopuszcza si¢ na obszarze zmiany planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5.Poza okreslonymi wust. 1 zasadami i1 warunkami podzialu nieruchomosci dopuszcza si¢
dokonywanie podzialow majacych na celu:

1) wydzielenie terenu pod komunikacj¢ wewngtrzng i parkingi,

2) lokalizacje niezbednych dla obstugi terenéw urzadzen infrastruktury technicznej w szczegolnosci
stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdw, stacji redukcyjnych gazu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla wyznaczonych terenow.

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U, 5U :
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug,
2) za zgodnie z planem uznaje si¢:
a) lokalizacje budynkéw ustugowych, hali magazynowych,
b) lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej,
c) lokalizacj¢ budynkow i budowli gospodarczych,
d) garaze wolnostojace,
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 5U dopuszcza si¢:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki administracyjne i biurowe,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym maszty i wieze stacji bazowych
telefonii komoérkowej, kolektory stoneczne,

¢) dojscia i dojazdy do budynkow, oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,

d) zielen izolacyjna i towarzyszaca,

) obiekty matej architektury,

f) elementy reklamowe i informacyjne,

2. W granicach terenéw 1U, 2U, 5U zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkow stuzacych realizacji celow publicznych,
2) obiektéw handlowych i magazynowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600m?,
3) stacji paliw pltynnych i dystrybutorow gazowych LPG.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) wysokos¢ przebudowywanych inowych obiektow powinna by¢ dostosowana do wymogow
technicznych i technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza niz 12 m liczac od naturalnego
poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych obiektow (budowli) wyzszych, majacych charakter
dominant urbanistyczno-architektonicznych z wylaczeniem czgéciowo terenu oznaczonego
symbolem 2U,

3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych i magazynowych maksimum 60 m,
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw biurowych i administracyjnych minimum 15 m,
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych minimum 10 m,

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu w przedziale 38°— 45°,

7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadowe o katach nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 10°
do 40° dla obiektow ustugowych, magazynowych i gospodarczych,

8) dachy obiektow uslugowych i magazynowych winny by¢ dostosowane do wymogdéw technicznych
i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie =z oznaczeniami na rysunku zmiany planu,
w nastepujacych odlegltosciach:

a) 20 m od linii rozgraniczajacej rezerwy terenowej drogi glowne;j,
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b) 6 m od linii rozgraniczajgcej tereny pasa drogowego drogi dojazdowej,
10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie powinien przekroczy¢ 0,8,

11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dzialki budowlanej nie powinien przekroczy¢
L5,

12) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

13) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasnoSci, wramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okre§lonej w § 11 ust. 6 pkt. 11 3.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3RM, 4RM, 6RM, 9RM, 10RM,
11RM, 13RM, 14RM, 20RM, 23RM, 24RM :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;j,
2) za zgodnie z planem uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych jedno Iub dwu lokalowych, w zabudowie
wolnostojacej,

b) lokalizacje nowych budynkow i budowli gospodarczych i inwentarskich,
¢) lokalizacje¢ infrastruktury towarzyszacej,

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3RM, 4RM, 6RM, 9RM, 10RM, 11RM,
13RM, 14RM, 20RM, 23RM, 24RM dopuszcza si¢:

a) garaze wolnostojace,

b) parkingi i place utwardzone,

¢) dojscia i dojazdy do budynkow, oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
d) zielen izolacyjng i towarzyszaca,

¢) obiekty malej architektury,

f) elementy reklamowe i informacyjne.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3RM, 4RM, 6RM, 9RM, 10RM,
11RM, 13RM, 14RM, 20RM, 23RM, 24RM dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy na granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) wysokos¢ przebudowywanych inowych obiektow powinna by¢ dostosowana do wymogow
technicznych i technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza niz 12 m liczac od naturalnego
poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych obiektow (budowli) wyzszych, majacych charakter
dominant urbanistyczno-architektonicznych z zastrzezeniem §9 pkt. 4 dla terenéw oznaczonych
symbolem 11RM, 13RM, 14RM oraz czg¢sciowo 4RM,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych maksimum 40 m,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych minimum 10 m,

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, naczétkowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu w przedziale 38°—45°,

6) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadowe o katach nachylenia glownych potaci dachowych od 10°
do 40° dla obiektow gospodarczych i inwentarskich,
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7) dachy obiektow gospodarczych iinwentarskich winny by¢ dostosowane do wymogow
technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na rysunku zmiany planu,
w nastepujacych odleglosciach:

c¢) 20 m od linii rozgraniczajacej rezerwy terenowej drogi glowne;j,
a) 8 m od linii rozgraniczajacej tereny pasa drogowego drogi lokalne;,
b) 6 m linii rozgraniczajacej tereny pasa drogowego drogi dojazdowej,
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie powinien przekroczy¢ 0,6,

10) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej nie powinien przekroczy¢
0,8,

11) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

12) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie wlasnosci, wramach przeznaczenia
podstawowego, migjsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ci okreslonej w § 11 ust. 6 pkt. 11 2.

§ 16. 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 12MN, 1SMN, 17MN, 22MN :
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) za zgodnie z planem uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ nowych budynkow mieszkalnych jedno Iub dwu lokalowych, w zabudowie
wolnostojacej,

b) lokalizacj¢ nowych budynkow i budowli gospodarczych i garazy wolnostojacych,
c) lokalizacjg¢ infrastruktury towarzyszacej,

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN, 15MN, 17MN, 22MN dopuszcza
sie:

a) parkingi i place utwardzone ,

b) dojscia i dojazdy do budynkoéw, oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
c) zielen izolacyjng i towarzyszaca,

d) obiekty matej architektury,

e) elementy reklamowe i informacyjne.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN, 15SMN, 17MN, 22MN nie
dopuszcza si¢ sytuowania nowej zabudowy na granicy z sgsiednia dziatka budowlana.

6. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) wysoko$¢ przebudowywanych inowych obiektow powinna by¢ dostosowana do wymogow
technicznych i technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza niz 12 m liczac od naturalnego
poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych obiektow (budowli) wyzszych, majacych charakter
dominant urbanistyczno-architektonicznych, z zastrzezeniem §9 pkt. 4 dla terenow oznaczonych
symbolem 12MN, 15SMN,

3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych maksimum 12 m,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych minimum 10 m,
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5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu w przedziale 38°— 45°,

6) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadowe o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych od 10°
do 40° dla obiektow gospodarczych i garazy,

7) dachy obiektow gospodarczych i garazy winny by¢ dostosowane do wymogoéw technicznych
i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na rysunku zmiany planu,
w nastepujacych odleglosciach:

a) 20 m od linii rozgraniczajacej rezerwy terenowej drogi gtéwne;j,
b) 20m od linii rozgraniczajacej tereny pasa drogowego drogi glownej,
c¢) 8 m od linii rozgraniczajgcej tereny pasa drogowego drogi lokalnej,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny pasa drogowego drogi dojazdowej,
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie powinien przekroczy¢ 0,5,

10) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej nie powinien przekroczy¢
0,8,

11) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

12) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych
okresowo w iloéci okre§lonej w § 11 ust. 6 pkt. 11 2.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 18KS/U :
1) przeznaczenie podstawowe — parking dla samochodow osobowych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1., ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsa jako przeznaczenie uzupetniajace - obiekty parterowe do 10 m
o maksymalnej szerokosci elewacji frontowej 10 m,

2) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu w przedziale 38°— 45°,

3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 10°,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastgpujacych odleglosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej tereny pasa drogowego drogi lokalnej,
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie powinien przekroczy¢ 0,9,
6) nie ustala si¢ maksymalnego wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 19R, 21R :
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolny.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1., ustala sig:
1) zakaz zabudowy,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 7WS, 8WS, 16 WS :

Id: F3AF5F9E-3681-461A-8AD3-CFBIDE4B6BC4. Podpisany Strona 14



1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych - ciekow i zbiornikoéw wodnych —
TWS, 8WS - row melioracyjny, 16 WS - korytarz ekologiczny cieku Jania,

2) ustala si¢ zachowanie korytarza cieku,

3) dopuszcza si¢ ingerencje w koryto cieku ijego brzegi wylacznie w zwigzku z pracami
przeciwpowodziowymi.
§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry izasady zagospodarowania terenu drég publicznych

lokalnych i dojazdowych, oznaczonych symbolem 1KDG, 2KDG, 3KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL,
4KDD - 9KDD,13KDD :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1IKDG - jak w stanie istniejacym, szer. jezdni 6,0 m, jezdnia jednopasowa dwukierunkowa,

b) 2KDG - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 35 m, jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 6,0
m jednopasowa dwukierunkowa,

¢) 3KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL - jak w stanie istniejacym, szer. jezdni 6,0 m, jezdnia
jednopasowa dwukierunkowa,

d) 4KDD - 9KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, 13KDD - jak w stanie
istniejagcym, jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m, jezdnia jednopasowa dwukierunkowa,
dopuszcza sig lokalizacje Sciezek rowerowych,

2. Dla wyznaczonych w planie terenéow drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow
pieszych oraz infrastruktury technicznej, os$wietlenia, miejsc postojowych, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zieleni izolacyjnej i oznakowania.

3. Wylacza si¢ mozliwos¢ lokalizacji pojedynczych obiektow (budowli) wyzszych, majacych
charakter dominant urbanistyczno-architektonicznych, zgodnie z zapisami §9 pkt. 4 czgSciowo dla
terenow oznaczonych symbolem 2KDG, 3KDL, 10KDL.

Rozdzial 4.
Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 21. 1. Tereny w granicach planu do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
ustalonym w planie:

1) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z funkcja okre§lona w planie.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4, pobieranej przy zbyciu nieruchomos$ci zwigzanej ze wzrostem jej warto$ci w wyniku
uchwalenia planu, w wysokos$ci 20%, z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadroze Wielkie.
§ 24. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wadroze Wielkie.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/25/15
Rady Gminy Wadroze Wielkie

z dnia 25 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1.Po wylozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych w miejscowosciach Bielany i Budziszow Wielki — tereny mieszkaniowe, do publicznego
wgladu od dnia 28.05.2014r. do dnia 18.06.2014r. - w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia
zakonczenia wylozenia planu — t.j. do dnia 2.07. 2014r. wniesiono nastepujace uwagi do projektu
planu :

1) odnosnie dziatki nr 29 obrgb Bielany znajdujacej si¢ w obszarze IV planu, dz. nr 29 obreb Bielany
zostala uwzgledniona w zmianie "Studium uwarunkowan ikierunkow zagospo- darowania
przestrzennego Gminy Wadroze Wielkie" uchwalonej uchwatg Nr XXXII/147/13 z dnia26
czerwca 2013r. pod zabudowg mieszkaniowo - ustugowa ioznaczona symbolem na rysunku
zmiany studium II MN/U,

2) odno$nie nie uwzglednienia dziatki nr 269 obr. Budziszéw Wielki pod zabudowe
mieszkaniowa.

2. Uwage odnoszaca si¢ do dziatki nr 29 obreb Bielany Wojt Gminy Wadroze Wielkie uwzglednit
i ponowit procedure planistyczng (wystgpil ponownie o zgode na przeznaczenie dziatki na cele
nierolnicze).

3. Uwage odnoszaca si¢ do dziatki nr 269 obr. Budziszow Wielki pod zabudowe mieszkaniowa
Wojt Gminy Wadroze Wielkie nie uwzglednil. Dzialka nr 269 obr. Budziszow Wielki jest potozona
poza obszarem okreslonym w uchwale Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XI1X/74/12 z dnia 28 marca
2012 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

4.Po wylozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych w miejscowosciach Bielany i Budziszow Wielki — tereny mieszkaniowe, do publicznego
wgladu od dnia 28.01.2015r. do dnia 18.02.2015r. - w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia
zakonczenia wylozenia planu — tj. do dnia 5.03. 2015r. nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.

5. Akceptuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wadroze Wielkie w kwestii rozpatrzenia uwag do
projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/25/15
Rady Gminy Wadroze Wielkie

z dnia 25 marca 2015 r.

Rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (.
Dz.U.z2013r. poz. 594, 1318 z2014r. poz. 379, poz.1072), oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647,
951,1445, 22013 r. poz.21, poz. 405, poz. 1238, poz.1446, z 2014r. poz. 379, poz. 768, poz.1133,
z 2015r. poz. 22), Rada Gminy Wadroze Wielkie ustala, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja:
1) budowe drog dojazdowych,
2) budowg sieci wodociggowej;
3) budowg kanalizacji sanitarnej,
4) budowe kanalizacji deszczowe;j.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wtasnych gminy odbywaé si¢ bedzie
poprzez tryb zamodwien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim
planie inwestycyjnym.

1.3 Zasady finansowania inwestycji:
Zrédlem finansowania zadan wiasnych gminy beda:

1) srodki finansowe pozyskanie od inwestora inwestycji niedrogowej, zgodnie z art. 16 ustawy
o drogach publicznych ( tj. Dz. U.z2013 poz. 260, poz. 843, poz.1446, poz. 1543 z 2014r.
p0z.659, poz.1310),

2) budzet gminy,

3) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, obligacje komunalne, srodki pomocowe
Unii Europejskiej oraz inne $rodki zewngtrzne.

1.4.Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet srodkow finansowych niewymienionych w 1.3.,
w tym réwniez finansowanie inwestycji ze srodkow prywatnych.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow polozonych w miejscowosciach Bielany i Budziszow Wielki —

tereny mieszkaniowe
k%%

Przedstawiony projekt uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych w miejscowosciach Bielany i Budziszow
Wielki — tereny mieszkaniowe jest realizacja wniosku Wojta Gminy Wadroze Wielkie.

Potrzeba opracowania planu wynika ze zgloszonych wnioskow zainteresowanych osob, inwestorow oraz
oceny aktualno$ci obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w miejscowosciach Postolice, Gadkéw, Jenkéw, Bielany i Budziszow Wielki zatwierdzonego uchwala
Nr IX/37/03 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 11 czerwca 2003r. z punktu widzenia aktualnych potrzeb
inwestycyjnych.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w miejscowosciach Bielany i Budziszow Wielki — tereny mieszkaniowe nie narusza ona ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadroze Wielkie uchwalonego w dniu
30 marca 2001r. uchwata Nr XXVII/124/2001 Rady Gminy Wadroze Wielkie oraz zmienionego uchwatg Nr
XXXVI/154/06 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 22 lutego 2006 roku, zmienionego uchwala Nr
XXXIV/158/10 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 27 stycznia 2010 roku, zmienionego uchwata Nr
XXXI11/147/13 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 26 czerwca 2013 roku.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz.U.z2015r. poz. 199), w celu ustalenia przeznaczenia trenéw, w tym dla inwestycji celu
publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 42,77 ha potozony po poludniowej w miejscowosciach
Budziszow Wielki i Bielany w sasiedztwie autostrady A - 4 w gminie Wadroze Wielkie. Planem objgto
tereny ponumerowane kolejno I, I, III, IV.

ObszarI - 31,45ha
Obszar II - 1,36 ha
Obszar III - 3,01 ha
Obszar IV - 6,95 ha.

Podstawowym celem zmiany planu jest dostosowanie jej ustalen do wymogow wynikajacych ze
zaktualizowanego dokumentu studium przy jednoczesnym uwzglgdnieniu lokalnych elementow i wartosci
przyrodniczych. Dostosowanie to szczeg6élnie w odniesieniu do sposobu przeznaczenia terendow pozwoli na
zaspokojenie biezacych potrzeb gminy oraz wiascicieli gruntow.

Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest:

o  okreslenie zasad wykorzystania terenow w zakresie ustalonych funkcji, przy uwzglednieniu

zagospodarowania terendw przylegltych, w zwiazku z ustaleniem funkcji zabudowy mieszkaniowe;j,
zagrodowej 1 ustugowe;j,

e  okreslenie zasad przebudowy i rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego dla zapewnienie
lepszej dostepnosci i obstugi wyznaczonych terenow osiedlenczych wsi Bielany i Budziszow Wielki
oraz powiazanie z podstawowym uktadem komunikacyjnym,

e ustalenie przebiegi nowej obwodnicy miejscowosci Budziszow Wielki.
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Teren bedacy przedmiotem opracowania potozony jest w sasiedztwie osiedlenczych terenow wsi Bielany i
Budziszow Wielki czesci gminy Wadroze Wielkie, po poludniowej i pdinocnej stronie autostrady A-4 w
sgsiedztwie planowanego wezta autostradowego Bielany pomiedzy miejscowosciami Gadkoéw, Bielany i
Budziszow Wielki w gminie Wadroze Wielkie. Obecnie stanowi grunty rolne chronionych klas
bonitacyjnych klas II i IIl oraz role i pastwiska klasy IV. Teren jest niezadrzewiony. Jest dostgpny
komunikacyjnie z istniejacych drog powiatowych i gminnych Przez teren przeptywa ciek Jania lewy
doptyw Cichej Wody. W miejscowosci Budziszow Wielki od potudniowo — wschodniej strony przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 20 kV.

Przedmiot i zakres opracowania problematyce wyszczeg6lnionej w art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199).
W projekcie planu zostaly wzigte pod uwage i uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania

na srodowisko, t.j. zwlaszcza analiza i ocena przewidywanych oddziatywan ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

PRZEBIEG PROCEDURY SPORZADZENIA PLANU

1. Przystepujac do procedury sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w miejscowosciach Bielany i Budziszéw Wielki — tereny mieszkaniowe,
prowadzonej na podstawie uchwaty Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr X1X/74/12 z dnia 28 marca 2012
r., Wojt Gminy Wadroze Wielkie oglosit w miejscowej prasie w dniu 22 sierpnia 2012 r. oraz wystal
zawiadomienia pisemne pismem GP 6721.PLAN74.2.2012 z dnia 20.08.2012 r. o przystapieniu do
sporzadzenia planu. Termin sktadania wnioskéw minat dnia 12 wrzes$nia 2012 r. Do planu wptynely w
ustawowym terminie 22 wnioski. Wszystkie wnioski, zostaly przeanalizowane rozpatrzone. Wnioski
zostaty uwzglednione na etapie sporzadzania projektu planu.

2. Przeprowadzono petna procedure formalno — prawna wynikajaca z przepisow ustawy z dnia 7 lipca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

v" w dniu 9 kwietnia 2013r. projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt
przedmiotem opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Legnickim Polu,

v' w dniu 15 kwietnia 2013r. projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal poddany uzgodnieniom zaréwno z Wojewoda Dolnoslaskim oraz Marszatkiem Wojewodztwa
Dolnos$laskiego w zakresie lokalizacji zadan publicznych i programéw jak i instytucjami
uzgadniajagcymi 1 opiniujagcymi (m.in. Panstwowym Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym,
Regionalnym Dyrektorem Gospodarki Wodnej, Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zarzadcami
drog) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jaworze i Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska,

v ponowiono uzgodnienia z Dolno$lagskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu
Delegatura w Legnicy, GDDKiA Oddziat Wroctaw, DSDiK we Wroctawiu,

v w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglgdniono wszystkie
wniesione uwagi i opinie,

v' projekt planu uzyskat zgod¢ na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze decyzjg Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-41/14 z dnia 29 kwietnia 2014r. - dla pow. 5,7365 ha oraz
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-673/14 z dnia 30 grudnia 2014r. - dla pow.
0,1672 ha,

v’ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal dwukrotnie wylozony do
publicznego wgladu na 21 dni w siedzibie Gminy Wadroze Wielkie: od 28 maja 2014 roku do 18
czerwca 2018 roku oraz od 28 stycznia 2015roku do 18 lutego 2015 roku,
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v" po pierwszym wytozeniu do Urzedu Gminy Wadroze Wielkie w dniu 1 lipca 2014r. wptyneta uwaga
Doroty i Albina Szewczyk odnoszaca si¢ do dziatki nr 269 obr. Budziszow Wielki, ktora  jest
polozona poza obszarem okreslonym w uchwale Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XIX/74/12 z dnia
28 marca 2012 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu, poniewaz uwagi do
planu  moga dotyczy¢ tylko ustalen dla dzialek objetych planem, uwaga Panstwa jest
bezprzedmiotowa dla wytozonego planu i zostata przez Wojta Gminy Wadroze Wielkie odrzucona,

v’ w trakcie przeprowadzenia dyskusji publicznej w czasie pierwszego wylozenia zmiany planu w dniu
13 czerwca 2014r. wniesiono dla dziatki nr 29 obreb Bielany o uwzglednienie przeznaczenia dziatki
pod budownictwo mieszkaniowej jednorodzinne, dz. nr 29 potozona w obrgbie Bielany we wsi
Bielany sasiaduje z ustalonym w projekcie planu terenem znaczonym symbolem na rysunku planu
22MN, wobec powyzszego uwzgledniono zlozong uwage do wylozonego projektu planu i
powigkszono teren 22 MN o dz. nr 29 obreb Bielany, dz. nr 29 obrgb Bielany stanowi grunty rolne
kl. III b o pow. 0,1672 ha, stad konieczno$¢ uzyskania uzupetniajacej zgody rolnej,dz. nr 29 obregb
Bielany zostala uwzglgdniona w zmianie "Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wadroze Wielkie" uchwalonej uchwala Nr XXXI1/147/13 z dnia 26
czerwca 2013r. pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa i oznaczona symbolem na rysunku zmiany
studium II MN/U.

v" po drugim wylozeniu w okresie ustawowo okre$lonych 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia planu
nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.

3. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu:

v" mozliwo$¢ rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w obrebie osiedla wiejskiego oraz
w jego bezposrednim sasiedztwie (poprzez poszerzenie zasiegu terenow mozliwych do zabudowy),

v uwzglednienie nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 345 relacji Wilczkéw-Strzegom,
v" ochrong warto$ci dziedzictwa kulturowego wsi Bielany i Budziszow Wielki,

v' zachowanie walorow ekonomicznych przestrzeni oraz wymagan tadu przestrzennego gminy Wadroze
Wielkie.

Niniejsza uchwata po przyjeciu przez Rade Gminy Wadroze wielkie konczy procedure planistyczna
zwiazang ze sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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