UCHWALA NR XLV1/220/14
RADY GMINY WADROZE WIELKIE

z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci
Wadroze Wielkie i Wadroze Male w gminie Wadroze Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U.z2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wadroze Wielkie uchwalonego
Uchwala Nr XXV11/124/2001 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 30 marca 2001 r. z pézn. zm.

Rada Gminy Wadroze Wielkie
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Wadroze
Wielkie i Wadroze Mate w gminie Wadroze Wielkie zwany dalej planem.

-~ 2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) Zataeznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng czes¢ niniejszej uchwaty;

2) Zalacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne j, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - nie stanowiacy ustalen planu;

3) Zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu —
nie stanowiacy ustalen planu.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony na terenie czesci miejscowosci Wadroze Wielkie i Wadroze Mate o taczne;j
powierzchni ok. 276 ha w granicach okreslonych Uchwata Nr XXXVIII/125/13 Rady Gminy Wadroze Wielkie
zdnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Wadroze Wielkie i Wadroze Mate w Gminie Wadroze Wielkie.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenéw wg symboli ustalonych w §5 niniejszej uchwaty;
5) strefa ponadnormatywnego hatasu (izofona 45dB);
6) obszary wystepowania perspektywicznych niedokumentowanych zt6z tupk6éw;
7) istniejaca linia elektroenergetyczna 20k V:
8) rowy melioracyjne;
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
1) ztoze kwarcu zylowego ,,Wadroze Wielkie™;
2) stanowiska archeologiczne;
3) strefa ponadnormatywnego hatasu od autostrady (izofona 50dB);
4) pasy techniczne od sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granice sotectw;

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy dziatki budowlanej (lub dziatki ewidencyjnej) w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu winny byé podporzagdkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczalne:

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére go
wzbogaca i uzupetnia, lecz nie powoduje z nim kolizji;

3) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.);

4) terenie — nalezy przez to rozumieé ¢czgs¢ obszaru planu, wyznaczona liniami rozgraniczajacymi oraz okreslona
numerycznym i literowym symbolem:

5) parku wiatrowym — nalezy przez to rozumieé polaczone i wspétpracujace ze soba elektrownie wiatrowe
stanowigce wraz zniezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczna, catosciowy zespot
techniczny stuzacy produkcji energii elektrycznej;

6) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczna wraz zniezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz towarzyszaca im infrastrukture techniczna, stanowiaca techniczne urzadzenia pradotworcze,
przetwarzajgce energie kinetyczna wiatru na energi¢ elektryczng, w tym wirnik turbiny, umieszczone na wiezy
stalowej, betonowej lub stalowo — betonowej, pelnoscienne;j;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu,

8) nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku planu i opisang
w tekscie, okreslajaca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linig: schodéw, gankéw, zadaszen, wykuszy, taraséw, przy
czym elementy te nie moga pomniejszaé tej odlegtosci nie wiecej niz 0 2,0 m:

§5.1. W ramach ustalen obowigzujacych ustalono nastepujace, planowane przeznaczenia dla terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami na rysunku planu:
EW  tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych (§7);
E tereny urzadzen elektroenergetycznych (§8):;

R tereny rolnicze (§9);

R.PE teren rolniczy w obszarze udokumentowanego ztoza kwarcu zytowego ,,Wadroze Wielkie” (§10);
ZL tereny lesne (§11);

KDA teren drogi publicznej klasy A — autostrady (§12);

tereny drég wewnetrznych (§13);
KDW

2. Kazdy teren oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwaly wyrézniono symbolem liczbowo — literowym np. KDW.1, gdzie:

1) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;
2) liczba — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrézniajacy go sposréd pozostatych.
§ 6. 1. W zakresie ochrony i ladu przestrzennego ustala si¢ zasady:
1) przebieg linii rozgraniczajacych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazek stosowania jednolitej kolorystyki elektrowni wiatrowych harmonizujgcej z otaczajacym
krajobrazem oraz zmniejszajacej ryzyko kolizji z przelatujacymi ptakami. Kolorystyka w odcieniach bieli
i szarosci z dopuszczeniem kolorowych elementéw stanowiacych oznaczenia zwigzane z bezpieczenstwem
i wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$é zlokalizowania tymczasowych obiektéw zwiazanych z budowa parku wiatrowego
oraz masztéw pomiaru natezenia wiatru:

4) zakaz wykorzystania konstrukcji elektrowni wiatrowej jako nosnika tresci reklamowych z wyjatkiem oznaczeri
graficznych (logo) inwestora.
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2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig, iz w wyznaczonych
stref ponadnormatywnego hatasu, zagospodarowanie terenu nimi objete nie moze powodowaé przekroczenia
normatywnych parametréw jakosci Srodowiska w zakresie promieniowania niejonizujacego, emisji zanieczyszczen
oraz wibracji.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ustala sie
nastepujace zasady:

1) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkoéw, oznaczone na rysunku planu:

a) obreb Wadroze Male : AZP 34/33/79-22, AZP 123/79-21, AZP 184/79-21 oraz AZP 185/79-21,

b) obrgb Wadroze Wielkie : AZP 111/79-21, AZP 113/79-21, AZP 124/79-22 oraz AZP 18/79-22;

2) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej w obrgbie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
wskazanych na rysunku planu. Wich obrebie, ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem infrastruktury
techniczne;j.

4. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez drogi dojazdowe oraz powiazane z nimi drogi wewnetrzne stanowiace
wydzielone dojazdy do poszczegélnych elektrowni wiatrowych iterenéw urzadzen elektroenergetycznych
W obszarze parku wiatrowego oraz pozostatych terenéw rolniczych;

2)w terenach drég w miejscu przeptywu row6éw melioracyjnych, ustala si¢ obowiazek realizacji urzadzen
gwarantujgcych zachowanie ich ciaglosci.

5. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej w zakresie infrastruktury
energetycznej:
1) realizacje sieci elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i automatyki elektrowni wiatrowych;

2) przesyt wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej poprzez budowe odpowiedniej sieci
kablowej SN i WN. Sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw drég lub w terenach R;

3) planuje si¢ budowe stacji elektroenergetycznej parku wiatrowego w granicach terenu E.1;

4) zachowa¢ pas techniczny od istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia 20kV oznaczonej na
rysunku planu;

5) zachowa¢ istniejacy pas techniczny od istniejacego gazociagu sredniego cisnienia DN300 biegnacego poza
granicami obszaru objgtego planem:;

6) dopuszcza si¢ korekty przebiegu i przebudowe istniejgcej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do szczegétowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ stref¢ ponadnormatywnego hatasu (izofona 45 dB) zwiazang z ochrong przed ponadnormatywnym
hatasem wynikajgcym z eksploatacji urzadzen produkujacych energie elektryczng z wiatru zgodnie z rysunkiem
planu. W strefie tej:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego
dziatania i eksploatacji urzadzen parku wiatrowego;

2) uwzgledni¢ zlokalizowane na terenie planu sieci infrastruktury technicznej oraz zachowa¢ wymagane od nich
pasy techniczne oznaczone na rysunku planu;

3) uwzglednié ograniczenia w zagospodarowaniu czesci terenu wynikajace z potozenia w zasiegu ztoza kwarcu
zylowego ,,Wadroze Wielkie™ oznaczonego na rysunku planu;

4) uwzgledni¢ strefe ponadnormatywnego hatasu (izofona 50 dB), wynikajacego z oddzialywania przebiegu drogi
KDA oznaczonej na rysunku planu;

5) przy realizacji inwestycji uwzglednié istniejace urzadzenia melioracyjne oraz zachowa¢ od nich normatywne
odleglosci:

a) zakaz zabudowy w pasie o szerokosci Sm (obustronnie) od gomej krawedzi skarpy brzegowej rowu
melioracyjnego,
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b) w pasie ochronnym minimum 1,5 m od skarpy rowu po obu stronach, wolny od ogrodzen oraz innych
obiektéw i urzadzen budowlanych nie zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacjg rowéw wraz z niezbednym
dojsciem i dojazdem.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny przestrzeni publicznych;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
5) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) obszary wymagajacych przeksztatceri lub rekultywacji;
7) tereny pod budowe obiektéw handlowych o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt. 8 Ustawy:
8) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

9) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

10) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;

11) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne a takze ograniczenia dotyczace prowadzenie na ich terenie
dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw byltych hitlerowskich

obozéw zaglady:
12) tereny zamkniete i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.

8. Ustala si¢ szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
1) nie wyznacza sig terenéw, dla ktérych istnieje obowigzek dokonania scalen i podziatu nieruchomosci.
2) Ustala si¢ parametry dla dzialek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek: 400 m?;

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatek: 7m:;

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — wigkszy od 70° i mniejszy niz 110°.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
EW.1, EW.2. EW.3 oraz EW.4 2 podstawowym przeznaczeniem pod budowe elektrowni wiatrowych wraz
z niezbednymi urzadzeniami, obiektami oraz infrastruktura techniczna.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sieg:
1) inne sieci infrastruktury techniczne;

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastegpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowej — do 150 m, srednica wirnika turbiny umieszczonej na szczycie wiezy —
do 120 m;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,7;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%:

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
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4. Dla obiektow elektrowni wiatrowych, zakwalifikowanych jako przeszkody lotnicze, nalezy zastosowaé
wymagane oznakowanie;

5. Pozostate ogdlne zasady jak w §6 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem E.1 z
podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje stacji transformatorowej SN/WN, zwiazanej z funkcjonowaniem
parku wiatrowego, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej niezbednymi do jej obstugi.

2. W terenie wyznaczonym w ust.] poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie:
1) dojazdy i place manewrowe;
2) miejsca postojowe;
3) zielen urzadzona.

3. W fterenie wyznaczonym w ust.] zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy nie zwiazanej z praca sieci
i urzadzen elektroenergetycznych, w tym obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,7:
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokos¢ obiektow - 20 m;
6. Pozostate og6lne zasady jak w §6 niniejszej uchwaty;

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R.1, R.2, R.3, R.4, R.5 oraz R.6
z podstawowym przeznaczeniem pod uzytki rolne.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie:

1) uprawy ogrodnicze;

2) zielone uzytki rolne;

3) cieki naturalne oraz rowy melioracyjne;

4) ciagi pieszo-rowerowe;

5) rqalizacje; sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym urzadzenia i instalacje do pomiaru sity i kierunku
wiatru;
3. Pozostale ogblne zasady jak w §6 niniejszej uchwaly.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy w obszarze udokumentowanego zloza kwarcu Zylowego ,,Wadroze
Wielkie”, oznaczony na rysunku planu symbolem R.PE.1 z podstawowym przeznaczeniem pod uzytki rolne.

2. W terenach wyznaczonych w ust.] poza podstawowym przeznaczeniem obowiazuja dopuszczenia jak dla
terendw oznaczonych symbolem R ustalone w §9 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty;

3. Pozostale ogdlne zasady jak w §6 niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny leSne oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.1 i ZL.2 i pozostawia je
w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. W terenach wyznaczonych wust.l1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie realizacje ciaggow
pieszych i rowerowych wzdtuz istniejacych drég lesnych.

3. Pozostale og6lne zasady jak w §6 niniejszej uchwaty.

§ 12. 1. Wyznacza sig teren drogi publicznej klasy A — autostrady oznaczony na rysunku planu symbolem
KDA.1 z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczna klasy A — autostrade.
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2. W fterenie wyznaczonym w pkt.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie obiekty i urzadzenia
stosownie do klasy drogi.

4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Pozostate ogdlne zasady jak w §6 niniejszej uchwaty.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1, KDW.2,
KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7 oraz KDW.8 z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne
wraz z urzgdzeniami odwodnienia i o$wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie ziele ozdobna.
3. W terenach wyznaczonych w ust.1 obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzer.

4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Pozostale ogélne zasady jak w §6 niniejszej uchwaty.

§ 14. Ustala si¢, jednorazowa oplate w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw
objetych planem wynoszaca 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Wadroze Wielkie.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wadroze Wielkie.

PRZEWODNICZACA

RAQY GMINY
) y
[l
/;1-112;)/‘.,,_%5, Jedlecka

/
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV1/220/14

Rady Gminy Wadroze Wielkie

z dnia 24 wrzesnia 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 24 wrzesnia 2014 r. o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - nie stanowiacy ustalei planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Wadroze Wielkie i Wadroze Male w gminie
Wadroze Wielkie., inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy, oraz
zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
) a) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

Starania o pozyskanie Srodkéw prowadzone beda samodzielnie przez Gming, atakze w ramach
porozumien migdzygminnych — zgodnie z obowiazujacymi przepisami i procedurami w nawigzaniu do
biezacych funduszy oraz programéw.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
i inwestujacymi na terenie Gminy.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLVI220/14
Rady Gminy Wadroze Wielkic
z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI WADROZE WIELKIE | WADROZE MALE
W GMINIE WADROZE WIELKIE

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wegladu w okresic od dnia 30 fipca 2014 . do 19 sicrpnia 2014 1.

Termin wnoszenia uwag dotvezacych projektu planu. atakze uwag i wnioskow zgloszonych w zwiazku z udzial i o w it ocenic oddzialywania na srodowisko wmiesionych w terminic okreslonym w ogloszeniu
1 obwieszezeniu uphynal z dniem 2 wrzesnia 2014 r.
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UZASADNIENIE
Dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r., poz.647 z p6ézn. zm.) Wojt
Gminy Wadroze Wielkie przedstawia Radzie Gminy Wadroze Wielkie do uchwalenia projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Wadroze Wielkie
i Wadroze Mate w gminie Wadroze Wielkie..

. Dane ogdlne

1) Rada Gminy Wadroze Wielkie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami)
podjeta Uchwate Nr XXVII1/125/13 z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Wadroze Wielkie i Wadroze Male w gminie Wadroze Wielkie.

2) Plan obejmuje tereny potozone w pétnocno-wschodniej czesci gminy Wadroze Wielkie,
ktére stanowig otwarte tereny rolne bez zabudowy. W péinocnej czesci w/w obszaru
przebiega autostrada A4..

3) Projekt planu zostat sporzgdzony w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

4) Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Wadroze Wielkie przyjetego Uchwatg
Nr XXVI1/124/2001 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 30 marca 2001 r. z p6zn. zm.

Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Przeprowadzono petng procedure wynikajgcg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Gminy Wadroze
Wielkie w/w uchwaty Wajt Gminy Wadroze Wielkie jako organ wykonawczy kolejno:

1) ogtosit w prasie miejscowej (Konkrety.pl z dnia 27 marca 2013 r.) i przez obwieszczenie na
tablicach ogtoszen (z dnia 27 marca 2013 r.), a takze w spos6b zwyczajowo przyjety o
podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Wadroze Wielkie i Wadroze Mate w gminie
Wadroze Wielkie okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw, w terminie nie
krotszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia, tj. do 17 kwietnia 2013 r.;

2) zawiadomit na pi$mie (znak: GP.6720.2.2013 z dnia 27 kwietnia 2013 r. oraz znak:
GP1.6721.2.29013 z dnia 15 listopada 2013 r.)
o0 podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Wadroze Wielkie i Wadroze
Mate w gminie Wadroze Wielkie instytucje
i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) rozpatrzyt wnioski ztozone do planu;

4) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Wadroze Wielkie i Wadroze Mate w gminie Wadroze Wielkie;

5) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Wadroze Wielkie i Wadroze
Mate w gminie Wadroze Wielkie;

6) uzyskat w dniu 3 wrzesnia 2013 r. opinie¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) uzyskat uzgodnienie z Zarzadem Wojewédztwa Dolnoslaskiego w zakresie zgodnosci z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (pismo nr: 290/421/13
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z dnia 01.10.2014 r.);

8) uzyskat uzgodnienie z Wojewodg Dolnoslgskim
w zakresie zgodnosci z programami zawierajgcymi zadania rzadowe, stuzace realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym (pismo nr: 363/Lg/13);

9) uzyskat zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntéw kl. [l ( pismo GZ.tr.057-602-247/14 z dnia 22.07.2014r . )

10) z powodu braku przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne na obszarze planu nie
wystepowat do Marszalka Wojewoddztwa Dolnoslaskiego ani tez Ministra Srodowiska o
wyrazenie zgody na przeznaczenie na cele nielesne gruntéw lesnych;

11) uzyskat pozostate niezbedne uzgodnienia i opinie;

12) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Wadroze Wielkie i Wadroze Mate w gminie Wadroze Wielkie (termin
wylozenia od 30 lipca 2014 r. do 19 sierpnia 2014 r.) oraz przeprowadzit dyskusje
publiczng w dniu 14 sierpnia 2014 r.;

13) wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, tj. do dnia 2 wrzesnia 2014 r. o

14) rozpatrzyt uwagi ztozone do planu;

lll. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla czes$ci miejscowosci Wadroze Wielkie i Wadroze
Male w gminie Wadroze Wielkie”.

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Wadroze
Wielkie i Wadroze Mate w gminie Wadroze Wielkie sporzadzono na podstawie Uchwate Nr
XXVIII/125/13 z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Wadroze
Wielkie i Wadroze Male w gminie Wadroze Wielkie.

2) Na podstawie przeprowadzonej analizy i zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
pozn. zm.), w projekcie planu wprowadzono przeznaczenia czesci terenéw pod lokalizacje
elektrowni wiatrowych parku wiatrowego, urzadzen elektroenergetycznych. Wyznaczono
réwniez tereny lesne, tereny rolnicze, ktére czesciowo znajdujg sie réwniez w granicach
obszaru udokumentowanego zloza kwarcu zytowego ,Wadroze Wielkie” a takze tereny
pod drogi publiczne i wewnetrzne.

3) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo: o
1. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania

i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

7. granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

8. szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
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miejscowym;
9. szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;,

10. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11. sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12. stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4.

Z przytoczonych wyzej obowigzkowych ustalen niniejszy plan realizuje
w sposoéb nastepujgcy:
1. wymagania wynikajgce z pkt. 1, 2, 3, 4, 6, 9, 10, 11 i 12 zawarte sg w zapisach
niniejszej uchwaty;
2. wymagania wynikajgce z pkt. 5, 7, 8 - nie dotyczg obszaru objetego zmiang planu.
W obszarze nie wystepujg przestrzenie publiczne, obszary wymagajgce
| » przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, tereny gornicze, obszary narazone
na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.;
Sporzadzajac niniejszy plan dokonano analizy zgodnosci jego ustalen ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wadroze Wielkie przyjetego Uchwatg Nr
XXVIl /124/ 2001 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 30 marca 2001 r. z p6zn. zm. i
stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen powyzszego studium.

IV. Wnioski
1) Do Uchwaly uchwalajgcej Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Wadroze Wielkie i Wadroze Mate w gminie Wadroze Wielkie zatgcza sie
zatgczniki, tj.:

a) Zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 — stanowigcy integralng czes¢ niniejszej

uchwaty;

b) Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

c) Zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

2) Rysunek planu jest sporzadzony w skali 1:2000. Przyjecie skali Rysunku planu wynika ze
- skali prowadzonej mapy zasadniczej w paristwvowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym i w takiej formie pozyskanej zgodnie z §5 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie zakresu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dodatkowo wielkos¢ i
specyfika obszaru planu pozwala na zastosowanie dopuszczonej §6 ww. Rozporzgdzenia

skali 1:2000.

Przedkiadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych
mowa w uzasadnieniu.
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