UCHWALA NR XLIII/279/18
RADY GMINY WADROZE WIELKIE

z dnia 7 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w miejscowos$ci Wadroze Wielkie, Wadroze Male i Mierczyce
— tereny mieszkaniowe

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 22018 r., poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 art. i art. 34 ust. lustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017 poz. 1073 ze zmianami) oraz na
podstawie uchwaly Nr XLII/191/14 Rady Gminy Wadroze Wielkie zdnia 26 lutego 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Male iMierczyce — tereny mieszkaniowe, oraz uchwaty
Nr XL VII/225/14 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 22 pazdziernika 2014 r. zmieniajacej uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Mate i1 Mierczyce — tereny mieszkaniowe oraz uchwaly Nr
XL/257/2018 Rady Gminy Wadroze Wielkie zdnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie wylaczenia czesci terenu
z obszaru objetego uchwatg Nr XL/257/2018 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Mate iMierczyce — tereny mieszkaniowe, oraz uchwalg
Nr XLVII/225/14 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 22 pazdziernika 2014 r. zmieniajacg uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaré6w polozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Mate i Mierczyce — tereny mieszkaniowe, po stwierdzeniu, ze
ustalenia niniejszej zmiany planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wadroze Wielkie” uchwalonego w dniu 30 marca 2001r. uchwata Nr XXVII/124/2001
Rady Gminy Wadroze Wielkie oraz zmienionego uchwata Nr XXXVI1/154/06 Rady Gminy Wadroze Wielkie
z dnia 22 lutego 2006 r. oraz uchwatg Nr XXXIV/158/10 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 27 stycznia
2010 r., uchwata Nr XXXII/147/13 Rady Gminy Wadroze Wielkie zdnia 26 czerwca 2013 r. iuchwala
Nr XXVII/166/17 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 22 lutego 2017 r., Rada Gminy Wadroze Wielkie uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Mate i Mierczyce — tereny mieszkaniowe.

2. Integralna cze$cia ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) rysunki zmiany planu w skali 1:2000, bedace zalgcznikami od nr 1 do nr 9 do uchwaty Rady Gminy Wadroze
Wielkie,

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatagcznik nr 10 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 11 do uchwaty.

3. Cze¢s¢ tekstowa uchwaty sklada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne.
2) Rozdziat 2 — Przepisy szczegotowe dla catego obszaru objetego planem miejscowym.
3) Rozdziat 3 — Przepisy szczegotowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
4) Rozdzial 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.
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§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1.ust.1 niniejszej uchwaty,

2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, bedace zatacznikami graficznymi nr 11 9 do uchwaty Rady Gminy
Wadroze Wielkie.

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
prawa powszechnego wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem i symbolem przeznaczenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdra przewaza
na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi inie moze zajmowa¢ mniej niz 60%
powierzchni uzytkowej budynkow lub 60% powierzchni dziatki - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej
kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu
lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz podstawowa, dopuszczong
do lokalizacji na danym terenie przy spelieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej lub rownoczesne;j
realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendw i obiektow, do
czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalna, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreSlonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych niebgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta
nie dotyczy takich elementow jak: czesci podziemnych obiektow budowlanych, gzymséw, okapow, schodow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, wewnetrznych droég dojazdowych, chodnikéw i parkingow,
z dopuszczeniem przekroczenia wyzej wymienionej linii o nie wigcej niz 1,5m, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej,

9) siedlisko — rozumie si¢ przez to teren o charakterze kameralnym (prywatnym), na ktérym posadowiony jest
dom mieszkalny, gdzie koncentrujg si¢ czynnosci zyciowe rolnika i jego rodziny i zaspokajane sg elementarne
potrzeby zyciowe,

10) nieuciazliwych uslugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustlug komercyjnych lub
publicznych, nie zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, ktorych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z odrebnymi przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnego terenu,

11) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im
towarzyszace,

12) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczeg6élnych
wyznaczonych w planie terenéw lub dzialek, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy lub wilasciciel
nieruchomosci,

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ wyrazong w metrach, mierzong od S$redniej
rzgdnej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztalconego robotami ziemnymi) i odnoszacg si¢ do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

b) gérnej krawedzi dachu lub attyki w wypadku dachu ptaskiego, od okreslonej w ustaleniach szczegdétowych
i indywidualnych niniejszej uchwaty wysokos$ci zabudowy mozna odstgpi¢ na rzecz dostosowania si¢ do
wysokos$ci zabudowy istniejacej w przypadku rozbudowy obiektu istniejacego lub dobudowy do niego nowej
kubatury,

14) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kalenicy
(kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku,
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15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 100,

16) dominancie iakcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzanie architektoniczne
polegajace na zaakcentowaniu fragmentu bryly budynku przy zastosowaniu artystycznych srodkow wyrazu
takich jak wysoko$¢, ksztatt, detal architektoniczny, kolor itp. majace na celu wzbogacenie wrazen
estetycznych oraz zindywidualizowanie przestrzeni zurbanizowanej wsi,

17) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu,

18) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, komunikacje
wewnetrzng, matg architekture, zielen oraz ogrodzenia,

19) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ drogi stanowiace dojazdy do budynkow i urzadzen,
a takze ustanowione stuzebnosci drogowe,

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona niska i wysoka, ksztalttowang w postaci
kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej roznych funkcji,

21) strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtuz tej linii,
w ktérym obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow budowlanych okreslone w przepisach odrebnych.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
odrebnymi.

—

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania $cile okreslone,
3) oznaczenia terendw odnoszace si¢ do ich przeznaczenia oraz warunkow zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) przeznaczenie terenow,
6) klasa techniczna drogi,
7) strefy ochrony konserwatorskiej,
8) przebieg $ciezek rowerowych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne:
1) powierzchnia jednostki urbanistycznej,
2) nr dziatki geodezyjne;,
3) informacja o istniejagcym uzbrojeniu terenu, w tym stref ochronnych,
4) oznaczenie stref ochrony konserwatorskiej,
5) oznaczenie stanowisk archeologicznych,
6) oznaczenie funkcji istniejgcej zabudowy,
7) obszary zagrozen powodziowych.
3. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na brak wystepowania takich terenow,

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajace im symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

Id: ADC7D140-AAC1-4157-B9E5-B42DA362D6DS. Podpisany Strona 3



3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,

4) tereny zabudowy zagrodowej iustlug zwigzanych zrolnictwem — oznaczone na rysunku planu symbolem
RM/U,

5) tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U,

6) tereny ustug sportu — oznaczone na rysunku planu symbolem US,

7) tereny zieleni — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

8) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
10) tereny drog dojazdowych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

11) tereny drog wewngtrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla calego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 5. 1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowiazujg nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, o ile przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenow zawarte w Rozdziale 3 odnoszace si¢
do poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie stanowig inaczej:

1) odnoszace si¢ do estetyki zabudowy:

a) nowa zabudowa powinna harmonizowac z istniejaca historyczng zabudowa wsi Wadroze Wielkie, Wadroze
Mate i Mierczyce,

b) projektowane budynki powinny kontynuowaé tradycje architektoniczno — budowlang w zakresie
zastosowanych materiatdw elewacyjnych, cokotowych, dachowych, drzwi i okien oraz ich kolorystyki,

2) odnoszace si¢ do parametréw dachow:

a) projektowane budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe iuslugowe powinny posiada¢ dachy
dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu w przedziale
380 — 450,

b) dachy powinny by¢ pokryte dachowka ceramiczna lub betonowa ewentualnie materialem imitujagcym
dachowke,

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od wyzej ustalonych zasad okreslonych w pkt. 2 lit. a i b dla zabudowy ustugowe;j
oraz dla budynkow gospodarczych i wiat zlokalizowanych na terenach zabudowy zagrodowej i ustugowej,

3) przy lokalizacji nowych budynkow, budowli i innych obiektéw budowlanych lub ich czgéci nalezy zachowad
nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od pasa drog dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, jednak nie mniej niz odlegtosci okreslone
w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych drog publicznych oraz ustalone na rysunku planu,

b) 8 m od pasa drég zbiorczych, oznaczonych symbolem KDZ, jednak nie mniej niz odlegtosci okreslone
w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych drog publicznych oraz ustalone na rysunku planu,

¢) 10 m od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20kV, liczone w poziomie od
skrajnych przewodow,

d) 12 m od terendw zieleni,
e) 10 m od pasa terené6w kolejowych,

4) zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen izolacyjna i zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej.
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3. Dopuszcza si¢ scalanie iwtorne podzialy dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dzialek
okreslonych w §11.

4. Obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia reklamowe, dopuszczone ustaleniami planu do
lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu
o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drog
publicznych okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 6. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace zasady:

1) na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem RM, wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzieé
dotyczacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu 1wdod, niemoze powodowaé przekroczen obowigzujacych  standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszcezalnych na granicy
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

4) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odregbnymi na terenach:

- istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zagrodowej i ustug zwigzanych z rolnictwem okre$lonych na rysunku
zmiany planu symbolem RM iRM/U jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy
mieszkaniowo - ustugowej,

- istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug okreSlonych na rysunku zmiany planu
symbolem MN, MN/U jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) nakazuje si¢ ochrong elementdéw Srodowiska naturalnego, zadrzewien jako zieleni nieurzgdzonej, w tym wzdhuz
ciekéw wodnych oraz istniejacych drog — z zachowaniem przepiséw odregbnych,

6) nakazuje si¢ zachowanie rowow odwadniajacych,

7) nakazuje si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta, takich jak: energia elektryczna, gaz ziemny, gaz
propan-butan, olej opatowy oraz paliwa stale z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania,

8) na catlym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod:
powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

9) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenéw drég, placow, parkingow
oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikow i separatorow substancji ropopochodnych
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu,

10) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i zasadami gospodarki odpadami okre$lonymi dla gminy Wadroze Wielkie,

11) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii (ciepto goérotworu, energia sloneczna, energia
wiatru) przez stosowanie miedzy innymi pomp ciepta, kolektorow stonecznych o mocy nie przekraczajacej
100 kW,

12) w terenach przeznaczonych pod zabudowe, na powierzchniach biologicznie czynnych, nakazuje sig
ksztattowanie zieleni w postaci kompozycji z drzew, krzewdw 1 powierzchni trawiastych z dopuszczeniem
elementow matej architektury,

13) dopuszcza si¢ wycinanie drzew w terenach przeznaczonych pod zabudowe,
14) obszar opracowania zmiany planu znajduje si¢ poza granicami zbiornika podziemnego GZWP.
§ 7. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

1) wskazuje sig¢ granice strefy ,,A” — $cislej ochrony konserwatorskiej, oznaczone graficznie na rysunku planu,
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2) wskazuje si¢ granice strefy "B" — ochrony konserwatorskiej, oznaczone graficznie na rysunku planu,
3) wskazuje si¢ obszar strefy "K" — ochrony krajobrazu, oznaczony graficznie na rysunku planu,
4) wskazuje si¢ obszar strefy "OW" — obserwacji archeologicznej, oznaczony graficznie na rysunku planu,

5) na obszarze objetym opracowaniem zmiany planu znajdujg si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne
ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) 79-21/125/20 — Wadroze Male, osada - pdzne $redniowiecze, osada - wczesne S$redniowiecze, $lad
osadnictwa — neolit,

b) 79-21/127/7 — Wadroze Male, osada - po6zne $redniowiecze, osada - wczesne $redniowiecze, osada - OWR,
osada - halsztat, slad osadnictwa - ep. kamienia,

¢) 79-21/128/6 — Wadroze Male, osada - wczesne sredniowiecze, osada tuzycka - ep. brazu - halsztat,
d) 79-22/35/2— Wadroze Wielkie, osada tuzycka - ep. brazu - halsztat,

e) 79-22/45/1 — Wadroze Wielkie, szyby gornictwa zlota - pdzne Sredniowiecze XIII-XIV,

f) 80-21/45/37— Mierczyce, osada - okres nowozytny X VI, §lad osadnictwa - pradzieje,

4. W granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony
zabytkow:

a) w rejonie stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia  badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) zakres irodzaj niezbednych badan archeologicznych oraz tryb postgpowania reguluja przepisy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz badan archeologicznych.

5. Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w obszarze zabytkowego ukladu przestrzennego wsi
Mierczyce, ktory jako zabytek znajduje si¢ w wykazie zabytkow wskazanych do wpisu do wojewoddzkiej 1 gminne;j
ewidencji zabytkow.

6. W obrebie zabytkowego uktadu przestrzennego wsi Mierczyce nalezy uwzglednic:
a) wymog zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego w kompozycji zieleni,
b) w miar¢ mozliwosci uwzgledni¢ historyczne podziaty parceli, historyczny przebieg drog i ciggéw pieszych,

c) dostosowa¢ nowg zabudowe¢ do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej zabudowy w zakresie
rozplanowania linii zabudowy, skali i wysokosci budynkow, formy dachéw i materiatow wykonczeniowych
i detalu,

d) planowane do budowy nowe budynki powinny posiada¢ dach dwuspadowy, naczotkowy o kacie nachylenia 38°-
45°, dachy powinny by¢ kryte dachowka ceramiczna lub betonowa w kolorze czerwonym,

e) dopuszcza si¢ krycie dachow blachg dachowko podobna w kolorze czerwonym,

f) na terenie ww. uktadu przestrzennego zakazuje si¢ budowy i lokalizowania dominant krajobrazowych takich jak:
maszty, wieze silownie wiatrowe, obiektow budowlanych (w rozumieniu ustawy Prawo budowlane) wyzszych
niz budynki mieszkalne i budynki gospodarcze we wsi,

g) w ksztaltowaniu nowej zabudowy mieszkalnej nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych
takich jak: cegla, tynk, drewno, kamien, cegla klinkierowa,

h) zakazuje stosowanie podpér w ksztalcie kota (kolumn), sztucznych okladzin elewacyjnych typu siding,
wiezyczek, wykuszy, baszt dominant krajobrazowych,

1) zakazuje si¢ budowania domow z bali drewnianych nieotynkowanych.

7. Wobec obszardéw ujetych w wykazie zabytkéw wskazanych do wpisu do wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

8. W obszarze ochrony krajobrazu, ktora obejmuje tereny krajobrazu zwigzane z zespotami zabytkowymi ustala
sie:
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a) wszelkie zmiany powinny nawigzywa¢ do uktadu historycznego i prowadzi¢ do zachowania i historycznych
form rozplanowania wsi,

b) nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy, aby jej skala nie byta konkurencyjna w stosunku do istniejacej
sylwety miejscowosci Wadroze Wielkie.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na obszarze opracowania
zmiany planu nie ustala si¢ potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjne;j.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem we wsi Wadroze Mate,
Wadroze Wielkie i Mierczyce:

1) dostepnos¢ planowanych do zabudowy terenow z istniejacych i planowanych drég publicznych —

a) drogi powiatowej 2184D relacji Jawor — Snowidza — Mierczyce — Wadroze Wielkie — granica powiatu
(Prochowice), zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) drogi powiatowej 2185D relacji Wadroze Wielkie - Mikotajowice, zlokalizowanej poza obszarem planu,
¢) 8KDZ zbiorczej drogi powiatowej 2185D relacji Wadroze Wielkie - Gadkow,

d) 13KDZ zbiorczej drogi powiatowej 2187D relacji Mierczyce - Nowa Wies Legnicka,

e) 12KDZ planowanej obwodnicy Mierczyc w klasie drogi zbiorczej,

f) gminnych droég dojazdowych 1KDD, 2 KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 10KDD oraz drog
wewngetrznych 7TKDW, 9KDW i komunikacji wewngtrznej,

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez nie wydzielone w planie dojazdy oraz stuzebnosci.
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci miejsc parkingowych, w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na
terenie zabudowy zagrodowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
c) ilos¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna byc¢
zgodna z wymogami przepisOw odrebnych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz

z towarzyszacymi urzadzeniami, do odrebnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemiag (linie
elektroenergetyczne niskiego i §redniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytgcznie kablowe).

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la si¢ nastepujaco:

1) w =zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy zgodnie =z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych, z istniejacej zbiorczej sieci
wodociagowej o $r. 90PCV,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢ wpiecie planowanych sieci kanalizacyjnych do istniejgcej
kanalizacji sanitarnej o r. 200:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi planowanych
drog zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) okresla si¢ obstuge zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub za pomoca
istniejgcych lub projektowanych kolektorow, do istniejagcych rowow i ciekow:

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,
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b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig dystrybucyjng, na terenach przeznaczonych pod zabudowg:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace branzowe
przepisy szczeg6lne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistniejg techniczne iekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego, w takim przypadku na obszarach objetych zmiang planu przewiduje si¢
umieszczenie sieci gazowej niezbednej dla zapewnienia dostarczenia gazu do odbiorcow,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ — zasilanie istniejgcg siecig napowietrzng niskiego napiecia:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdluz uktadow komunikacyjnych, tj. terenow
ogodlnie dostgpnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno-kablowych,

¢) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
projektowanych stacji transformatorowych 20/0,4 kV lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

e) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang
zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,

f) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdéj zabudowy,
g) sieci sredniego napigcia w strefie zabudowy zagrodowej postuluje si¢ realizowac jako skablowane,

h) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach
i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,

7) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
a) komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
b) innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie,
8) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez sieci telekomunikacyjne w tym radiowe i $wiattowodowe,

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ obstuge z alternatywnych zrédet pozyskiwania energii o mocy
do 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terendw. Do czasu realizacji ustalen zmiany
planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objetych.

1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatlek powstalych w wyniku procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem RM, RM/U - 22 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/U - 20 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U - 25m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstalych w wyniku procedury scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem RM, RM/U - 1500 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/U - 1000m?,

3) w zabudowie oznaczonej symbolem U - 2000m?.
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3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciggoéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze zmiany planu wydzielanie dzialek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 13. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1. Ustala si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia dla ktérych obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisoOw szczegdlnych w zakresie ochrony przed powodzia.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terené6w w granicach ich linii rozgraniczajacych.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa stanowiaca nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkoéw (nieucigzliwe ustugi
lokalne (komercyjne lub publiczne, ustugi agroturystyczne),

b)ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,
w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

¢) zielen urzagdzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe i garaze wolnostojace,

e) drogi wewngtrzne o szerokos$ci minimalnej 6 m, dla ktorych obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odleglo$ci 6m liczona od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty, nie moze
by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 0,1 do 0,3,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 60%,

d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 11,5m (dla budynkoéw parterowych z uzytkowym poddaszem)
i 14,5 m (dla budynkéw dwukondygnacyjnych), przy poziomie posadowienia budynku 0,8 m na poziom
terenu,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym, z zastrzezeniem §7 ust.6 pkt. d,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

g) istniejace budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane iprzebudowywane zzachowaniem
dotychczasowej wysokosci, formy 1 pokrycia dachu,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug;

3) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacych KDZ,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
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¢) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne KDW;

4) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza sig¢
rozbudowe, nadbudowg lub przebudoweg budynkow istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa siedliskowa,

b) zabudowa gospodarcza
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa uslugowa zwigzana zrolnictwem, stanowigca nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynkow (nieuciazliwe ustugi lokalne (komercyjne lub publiczne, ustugi agroturystyczne),

b)ustugi moga by¢é lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,
w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

c) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe i garaze wolnostojace,

e) drogi wewngtrzne o szerokosci minimalnej 6 m, dla ktorych obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 6m liczona od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty, nie moze
by¢ mniejsza niz 1500m?,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- dla zabudowy siedliskowej od 0,1 do 0,3,
- dla zabudowy gospodarczej od 0,1 do 0,6,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla zabudowy siedliskowej 60%,
- dla zabudowy gospodarczej 40%,

d) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 11,5m (dla budynkéw parterowych z uzytkowym poddaszem)
i 14,5 m (dla budynkéw dwukondygnacyjnych), przy poziomie posadowienia budynku 0,8 m na poziom
terenu,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym, z zastrzezeniem §7 ust.6 pkt. d,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn,

g) istniejagce budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane iprzebudowywane zzachowaniem
dotychczasowej wysokos$ci, formy i pokrycia dachu,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug;

2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacych KDZ,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne KDW;
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3) w zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaly,
ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub uslug — oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
¢) zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) dopuszcza si¢ wspdlne lub samodzielne wystepowanie poszczegdlnych funkcji podstawowych,
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe 1igaraze wolnostojace, place sktadowe
i manewrowe o pow. do 500m?,

d) drogi wewngetrzne o szerokosci minimalnej 6 m, dla ktérych obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 6m liczona od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, po wej$ciu w zycie niniejszej uchwaty, nie moze
by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 0,1 do 0,3,
- dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej od 0,1 do 0,6,
- dla zabudowy ushugowej od 0,1 do 0,6,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 60%,
- dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 40%,
- dla zabudowy ustugowej 40%,

d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 11,5m (dla budynkow parterowych z uzytkowym poddaszem)
i 14,5 m (dla budynkéw dwukondygnacyjnych),przy poziomie posadowienia budynku 0,8 m na poziom
terenu,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym, z zastrzezeniem §7 ust.6 pkt. d,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

g) istniejagce  budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane i przebudowywane zzachowaniem
dotychczasowej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 100m? p. u. ushug;

2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajgcych KDZ,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne KDW;
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3) w zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaly,
ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

4)dla terenu 26 MN/U zlokalizowanego w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu powodziowego rzeki Wierzbiak z glebokoscig zalewu wody h < 0,5 m ustala si¢ zakaz
podpiwniczania budynkow.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i ustug zwigzanych z rolnictwem — oznaczone na rysunku
planu symbolem RM/U:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa siedliskowa,
b) zabudowa siedliskowo - ustugowa ustug zwigzanych z rolnictwem,
¢) zabudowa ustugowa ustug zwigzanych z rolnictwem,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dopuszcza si¢ wspodlne lub samodzielne wystepowanie poszczegdlnych funkcji podstawowych,
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe 1 garaze wolnostojace, place skladowe
i manewrowe o pow. do 500m?,

d) drogi wewnetrznych o szerokosci minimalnej 6 m, dla ktérych obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 6m liczona od granicy wydzielonej drogi wewnetrzne;j,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, po wej$ciu w zycie niniejszej uchwaty, nie moze
by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- dla zabudowy siedliskowej od 0,1 do 0,3,
- dla zabudowy siedliskowo - ustugowej ustug zwiazanych z rolnictwem od 0,1 do 0,6,
- dla zabudowy ushugowej ustug zwigzanych z rolnictwem od 0,1 do 0,6,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla zabudowy siedliskowej 40%,
- dla zabudowy zagrodowo - uslugowej ustug zwigzanych z rolnictwem 30%,
- dla zabudowy ustugowej ustug zwigzanych z rolnictwem 20%,

d) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 11,5m (dla budynkéw parterowych z uzytkowym poddaszem)
i 14,5 m (dla budynkéw dwukondygnacyjnych),przy poziomie posadowienia budynku 0,8 m na poziom
terenu,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachoéwka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym, z zastrzezeniem §7 ust.6 pkt. d,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn,
g) dla budynkow ustugowych ustug zwigzanych z rolnictwem dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) istniejace budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane iprzebudowywane zzachowaniem
dotychczasowej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 200m? p. u. ustug;
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2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacych KDZ,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne KDW;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza sie
rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ adaptacje istniejacego budynku gospodarczego,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego budynku z zastrzezeniem §7,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe i garaze wolnostojace, place skladowe
i manewrowe o pow. do 500m?,

¢) drogi wewngtrznych o szeroko$ci minimalnej 6 m, dla ktérych obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odleglosci 6m liczona od granicy wydzielonej drogi wewnetrzne;,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, po wejsciu w zycie niniejszej uchwatly, nie moze
by¢ mniejsza niz 2000m?,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- dla zabudowy ushugowej od 0,1 do 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla zabudowy ustugowej 30%,

d) wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 11,5m (dla budynkoéw parterowych z uzytkowym poddaszem)
i 14,5 m (dla budynkéw dwukondygnacyjnych),przy poziomie posadowienia budynku 0,8 m na poziom
terenu,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachoéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym, z zastrzezeniem §7 ust.6 pkt. d,

f) istniejagce budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane iprzebudowywane zzachowaniem
dotychczasowej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 200m? p. u. ustug;

2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne KDW;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly,
ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.
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§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu — oznaczone na rysunku planu symbolem US:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) boisko sportowe,

b)na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ adaptacj¢ istniejacego budynku pod funkcje zaplecza
administracyjno - gospodarczego boiska,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcego budynku ,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
b) obiekty matej architektury, place zabaw,
¢) urzadzenia i obiekty terenowe stuzgce funkcji sportu i rekreacji,
d) obiektéw zwigzanych z organizacja imprez kulturalnych i sportowych na czas ich trwania,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe,
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej od 0,01 do 0,1,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy ustugowej 80%,

c) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 11,5m (dla budynkow parterowych zuzytkowym
poddaszem),przy poziomie posadowienia budynku 0,8 m na poziom terenu,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dach6éwka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym,

e) istniejgce budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane iprzebudowywane zzachowaniem
dotychczasowej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 200m? terenu ustug;

2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacej drogi klasy Z,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne KDW;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaly,
ktérych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odleglo$ci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen nieurzadzona - zadrzewienia,

b) oczka i zbiorniki wodne,
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe $rodladowe ptynace, takie jak: cieki wodne, kanaty,

b) rowy melioracyjne,
2) przeznaczenie uzupehniajace, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen wodnych,

b) urzadzen melioracji wodnych,

¢) budowli i obiektow retencyjnych, przeciwpowodziowych,

d) mostow i przepraw drogowych,

e) zieleni urzadzone;j,

2. Ustala si¢ utrzymanie, ochron¢ terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;.

4. Dopuszcza si¢ realizacje budowli niezbednych dla realizacji statutowych dzialan administratora cieku,
zwigzanych z utrzymaniem wod i ochrong przed powodzia.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ.
2. W stosunku do terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna nie mniej niz 20,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2) pas drogowy minimum jednojezdniowy, szer. jezdni 6,0m, jezdnia jednopasowa dwukierunkowa,
3) chodniki minimum jednostronne,
4) o$wietlenie minimum jednostronne.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
2. W stosunku do terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna nie mniej niz 10,0m do 12,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2) pas drogowy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu, szer. jezdni 6,0 m,
3) chodniki minimum jednostronne,
4) o$wietlenie minimum jednostronne.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. W stosunku do terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna nie mniej niz 12,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2) pas drogowy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu, szer. jezdni 6,0 m,
3) dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg drog, ciaggéw pieszych i rowerowych,
b) sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 25. Tereny w granicach planu do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w planie:
1) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z funkcjg okreslong w planie.
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§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4,
pobieranej przy zbyciu nieruchomos$ci zwigzanej ze wzrostem jej wartosci w wyniku chwalenia planu,
w wysokosci 20%, z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadroze Wielkie.
§ 28. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wadroze Wielkie.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Zohierczyk

Id: ADC7D140-AAC1-4157-B9E5-B42DA362D6DS. Podpisany Strona 16



LEGENDA :

USTALENIA PLANU :

== GRANICA 0BSZARU OBIETEGO PLANEM

== LINIE ROZGRANICZAJACE SCISLE OKRESLONE

b - K3 . i
a7 = ) @ AAA NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
L§~ 5 | ¥ ® PRZEZNACZENIE TERENOW :
) ——}_ . = : [MN"] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ
! . ms o 2
/ s 72
77 R

I
]
[]

i -
[/

/

[/

i

1

MN/U| TERENY ZAB. MIESZK. JEDNORODZINNEJ | USLUG
\ R YN, e DROGI :
\ 52

‘ DROGA DOJAZDOWA
' N A e DROGA POWIATOWA DP2185 MIKOLAJOWICE GADKOW

OZNACZENIA INFORMACYJNE :
[TTT] STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU
POWIERZCHNIA JEDNOSTKI URBANISRTYCZNEJ
NUMER DZIALKI GEODEZYINEJ

ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU :

== siec wopocihcowa

=] SIEC TELEKOMUNIKACYINA

POZOSTALE OZNACZENIA :

[C© ] STANOWISKO O POWIERZCHNI POWYZEJ 0,5 ha

STANOWISKO OBSZAROWE ZAOBSERWOWANE W TERENIE
6/1/78-21

L

| PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof Lopusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl |

GMINA WADROZE WIELKIE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZAROW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI
WADROZE WIELKIE, WADROZE MALE | MIERCZYCE

- TERENY MIESZKANIOWE

OPRACOWANO NA : , ETAPV RYS.NR 1

AKTUALNEJ CYFROWEJ MAPIE WLASNOSCI

KOPII MAPY ZASADNICZEJ 1 :1000 PROJ E,KT PLANU RYSUNEK PLANU
| WYDRUK PLANU W SKALI 1 :2000 WRZESIEN 2018 1:2000
L,*- _ - ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY Nr XLIIl /279 /18 Zespot autorski :

| | RADY GMINY WADROZE WIELKIE Z DNIA 7 WRZESNIA 2018 1. ; T (1l ;
Dz. Urz. Woj. DOLNOSLASKIEGO POZYCJA: Jadwiga topusiewicz - gtowny projektant 1
zdnia [ 2018r Krzyeztnf Iv_npueinwinz
Id: ADC7D140-AAC1-4157-B9E5-B42DA362D6DS5. [Podpisany Strotra-t




-

bdnostkpwa o petnej ftresci

®
ﬂ !
s —
St Sy
’ ¥
99 I
-.' % 7
]
.p‘, 22

N~

I

YTUAGE)
T s

1,74 ha
MAPA

43"
i dor

I3

.0

I

“16235

1620

LEGENDA .

USTALENIA PLANU :

=9 GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM

=== LINIE ROZGRANICZAJACE SCISLE OKRESLONE
A[A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW :

[(MN_] 7ERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.] JEDNORODZINNES

DROGI:

DROGA DOJAZDOWA

DROGA POWIATOWA DP2185 MIKOLAJOWICE GADKOW

OZNACZENIA INFORMACYJNE :

POWIERZCHNIA JEDNOSTKI URBANISRTYCZNEJ

NUMER DZIALKI GEODEZYJNEJ

ety g

4 T ‘ =
g \ ;“ s A A e gt %,’u’ !2-9“-*"'* — |
5 \“ ‘. 1 . 6:_:);’_ ::i:;’; ‘ /.’sz«’;;’— ’:: 15725 R ‘ | PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof Lopusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl |
o) \ 26051 — Q = =T = e e = - 7 fs679 . R
B & 2 . = ] - s e N # | -
i Vi S e ‘ GMINA WADROZE WIELKIE
= N 9 156 &4 &l . i
[ g - \\\ e :,57 15672 7 - .-l—/”- _|_ + +
- ? \\\ ' 1550 o S 5 i
o 32 7 A o ‘ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
< . , 18585485 15542 | 2 : I
| ST i (ow oo PRZESTRZENNEGO OBSZAROW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI
/ AN N D yd : WADROZE WIELKIE, WADROZE MALE | MIERCZYCE
b / T NN : - TERENY MIESZKANIOWE
me /O { / wve & S 4 ] g & -
5 .tﬁﬁ il R ‘;ﬁ - I - OPRACOWANO NA , ETAPV RYS.NR 2
iR < : AKTUALNEJ CYFROWEJ MAPIE WLASNOSCI
Deli " [ . ‘@‘} - - KOPII MAPY ZASADNICZEJ 1 :1000 PROJ E,KT PLANU RYSUNEK PLANU
* 3 W% 0 3 NG T e som— WYDRUK PLANU W SKALI 1 :2000 WRZESIEN 2018 1:2000
:'.’_ ) /j". @ ! 159 - PN — e = l
T Rl L - L e 1 _ . , , B
"‘4"” R — - A . D ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY Nr XLIIl /279 / 18 ZespOt autorski
= ] P R 4 % i RADY GMINY WADROZE WIELKIE Z DNIA 7 WRZESNIA 2018 1. ; - : ;
bl Yl BT TR RSN | . bz Uz, Woj T e ; Jadwiga topusiewicz - gtowny projektant z
ihd i e 2 mEm =~ Q"\;.\‘ ! zdnia [ 2018r Krzvsztoft gnusiewicz
Id: ADC7D140- : BAPBA362D6DS5. Podpisan ’ AN - i Stromat




LEGENDA .
USTALENIA PLANU :
=== GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM
= LINIE ROZGRANICZAJACE SCISLE OKRESLONE
A[A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
B2 TERENY WYLACZONE Z OPRACOWANIA MPZP wg UCHWALY Nr : XL/257/18
PRZEZNACZENIE TERENOW : RADY GM. WADROZE WIELKIE Z DNIA 25.04. 2018 .
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.J
*‘:99?, ot [(MN"] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ
_ ‘?’29“‘:0‘::’;0;9 | 2 A ‘ s : - [(WS '] 7ERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
< ‘““«‘ ! = s ) . 5t e DROGI :
S 3 i DROGA ZBIORCZA
DROGA DOJAZDOWA
DROGA WEWNETRZNA
DROGA POWIATOWA DP2184 JAWOR - PROCHOWICE
DP2185 MIKOLAJOWICE GADKOW
PROJEKTOWANE SCIEZKI ROWEROWE
OZNACZENIA INFORMACYJINE :
POWIERZCHNIA JEDNOSTKI URBANISRTYCZNEJ
NUMER DZIALKI GEODEZYINEJ
ISTMIEJACE UZBROJENIE TERENU :
B sie¢ wobocicowa
= SIEC TELEKOMUNIKACYINA
== SIEC KANALIZACYJINA
=" TRASA ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINI 20kV
STREFA OCHRONNA 10m LINI 20kV/
POZOSTALE OZNACZENIA :

STANOWISKO OBSZAROWE ZAOBSERWOWANE W TERENIE
6/1/78-21

_I_

@
-

_l_

| PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof Lopusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl |

GMINA WADROZE WIELKIE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZAROW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI
WADROZE WIELKIE, WADROZE MALE | MIERCZYCE

) — - TERENY MIESZKANIOWE
Sa OPRACOWANO NA , ETAPV RYS.NR 3
N - AKTUALNEJ CYFROWEJ MAPIE WLASNOSCI
KOPII MAPY ZASADNICZEJ 1 :1000 PROJEKT PLANU RYSUNEK PLANU
—+ WYDRUK PLANU W SKALI 1 :2000 WRZESIEN 2018 1:2000
- ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY Nr XLIII /279/18 ZespOt autorski :
RADY GMINY WADROZE WIELKIE Z DNIA 7 WRZESNIA 2018 . : S :
Dz. Urz. Woj. DOLNOSLASKIEGO POZYCJA: Jadwiga topusiewicz - gtowny projektant 3
/ zdnia [ 2018r l(r7yc7tnf } fatal! ISiewicz
1d: ADC7D140-AAC1-4157-B9ES5-B42DA362D6DS. ﬂdpiganv Stromat




LEGENDA .

USTALENIA PLANU :

‘ _ === GRANICA 0BSZARU OBIETEGO PLANEM

7.4 ‘ fd [INIE ROZGRANICZAJACE SCISLE OKRESLONE

f AA AT NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENOW :
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | USLUG ZWIAZANYCH Z ROLNICTWEM
TERENY ZIELEN/
[(WS| 7ERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
DROGI:
DROGA ZBIORCZA POWIATOWA 2185
DROGA WEWNETRZNA
DROGA POWIATOWA DP2185 MIKOLAJOWICE GADKOW
OZNACZENIA INFORMACYJNE :
POWIERZCHNIA JEDNOSTKI URBANISTYCZNE
NUMER DZIAtKI GEODEZYJNEJ

ISTMIEJACE UZBROJENIE TERENU :
E=" TRASA ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LIN/ 20KV
STREFA OCHRONNA 10m LINY 20KV

7
d

POZOSTALE OZNACZENIA :

STANOWISKO OBSZAROWE ZAOBSERWOWANE W TERENIE
6/1/78-21

] 5 -
; ]
! » ] P ¥ /!
| ' -
7 :' ]
p 5 @ - ‘
j 4 q - - 2 -
i “ i N
: /] CU O \33 . . |
- 5, i =
—_—
; L R % - ,
< ; N,
a M ! (S 4
) i \\‘\\ -
oy B N [ - =,
¢ D 5
]
3 N -

| PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof Lopusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl |

GMINA WADROZE WIELKIE

- o | ZMIANA MlEJSCOWEGO,PLANU ZAGOSPODAROWANlA )
PRZESTRZENNEGO OBSZAROW PO’(__OZONYCH W MIEJSCOWOSCI
_ WADROZE WIELKIE, WADROZE MALE | MIERCZYCE
P J 50 - TERENY MIESZKANIOWE
" OPRACOWANO NA : , ETAPV RYS.NR 4
3 QSEIJIAN'[X'P% g}gﬁgmgmﬁ'fowsmsm PROJ E KT PLANU RYSUNEK PLANU
_|— ’ WYDRUK PLANU W SKALI 1 :2000 WRZESIEN 2018 1:2000
v ZALACZNIK NR 4 DO UCHWALY Nr XLIIl / 279/ 18 ZespOt autorski
O SRR v || Jaduiga Lopuseicz- lwny prjetan 4
Id: ADC7D140-AAC|-4157-B9E5-B42DA362D6DS. Podpisany ' /i — — Stror




50m

OPRACOWANO NA : )
AKTUALNEJ CYFROWEJ MAPIE WLASNOSCI
KOPII MAPY ZASADNICZEJ 1 :1000
WYDRUK PLANU W SKALI 1 :2000

ZAtACZNIK NR 5 DO UCHWALY Nr XLIII/ 279/ 18

RADY GMINY WADROZE WIELKIE Z DNIA 7 WRZESNIA 2018 r.

Dz. Urz. Woj. DOLNOSLASKIEGO POZYCJA:

e o et

AROETA JAWOREI
T

— .09 2004,

LEGENDA :

USTALENIA PLANU :

=== GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM

o /INIE ROZGRANICZAJACE SCISLE OKRESLONE
A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW :

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.

TERENY ZIELENI

[(WS'] TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

OZNACZENIA INFORMACY.INE :

POWIERZCHNIA JEDNOSTKI URBANISTYCZNE.

NUMER DZIALKI GEODEZYINEJ

DROGI

DROGA DOJAZDOWA

| PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof Lopusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl |

GMINA WADROZE WIELKIE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZAROW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI
WADROZE WIELKIE, WADROZE MALE | MIERCZYCE

Id: ADC7D140-A

zdnia /20187~
5 A

A4 ROES RAIIDA/AP ISt
ACT-34107-DITCI-DAZIJAS0ZID01)). T OUpPISAITY

- TERENY MIESZKANIOWE
ETAPV RYS.NR 5
PROJEKT PLANU RYSUNEK PLANU
WRZESIEN 2018 1:2000
ZespOt autorski
Jadwiga Lopusiewicz - gtowny projektant 5
Krzvsziof } fatal! ISiewicz




= %

—— —

[ 5
— g ’

) ¢ : o

3
ﬂﬂl

13

S \‘
i S
i
x
SEESES L
\8
'y
[}

¥

=
-

= 45708

—

=
/80 oY
5820

o 1564k

/
157
I 15672, /

i ,‘550

s
‘/ 9

/ : ]

—
N\ T
" -

LEGENDA :

USTALENIA PLANU :

=== GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM

] [ INIE ROZGRANICZAJACE SCISLE OKRESLONE
A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

(%a .rsscs;

T R

m TERENY WYtACZONE Z OPRACOWANIA MPZP wg UCHWALY Nr : XL/257/18
PRZEZNACZENIE TERENOW - RADY GM. WADROZE WIELKIE Z DNIA 25.04. 2018 .

U] 7EReny ustuG

N

-
=~
g’
»,
N d
N

2

a

60 &

153 &

2,96 ha

Ay -

50m

Ls

OPRACOWANO NA : )
AKTUALNEJ CYFROWEJ MAPIE WtASNOSCI
KOPII MAPY ZASADNICZEJ 1 :1000
WYDRUK PLANU W SKALI 1 :2000

ZALACZNIKNR 6 DO UCHWALY Nr XLIIl/279/18
RADY GMINY WADROZE WIELKIE Z DNIA 7 WRZESNIA 2018 r.
Dz. Urz. Woj. DOLNOSLASKIEGO POZYCJA: ___

zdnia [ 2018«

S Ps

&
[3
]

L

33z
tae

TERENY ZAB. MIESZK. JEDNORODZINNEJ | USLUG
TERENY ZIELEN/

OZNACZENIA INFORMACYINE :

farwrwt STREFA "A" SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE.
[ITT] STREFA K" OCHRONY KRAJOBRAZU

(2270 STREFA "OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNE
POWIERZCHNIA JEDNOSTKI URBANISTYCZNE.
NUMER DZIAtKI GEODEZYJNEJ

DROGI :

DROGA DOJAZDOWA

DROGA POWIATOWA DP2185 MIKOLAJOWICE GADKOW
ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU :

== sie¢ wobocimcowa

= SIEC KkanALIZACYINA

ISTNMIEJACA ZABUDOWA :

E== z4BUDOWA GOSPODARCZA

| PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof Lopusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl |

GMINA WADROZE WIELKIE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZAROW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI
WADROZE WIELKIE, WADROZE MALE | MIERCZYCE

- TERENY MIESZKANIOWE

ETAPV
PROJEKT PLANU
WRZESIEN 2018

RYS.NR 6
RYSUNEK PLANU
1:2000

ZespOt autorski
Jadwiga Lopusiewicz - gtowny projektant

6

Id: ADC7D140-

bV n V- . W B
DO, TOUPISAITY

Krzysztof Lopusiewicz




OPRACOWANO NA : )
AKTUALNEJ CYFROWEJ MAPIE WLASNOSCI
KOPII MAPY ZASADNICZEJ 1 :1000
WYDRUK PLANU W SKALI 1 :2000

ZALACZNIKNR 7 DO UCHWALY Nr XLIII/279/18
RADY GMINY WADROZE WIELKIE Z DNIA 7 WRZESNIA 2018 r.
Dz. Urz. Woj. DOLNOSLASKIEGO POZYCJA: ___

zdnia /20187~

.] ——

-

P

9 IR

-

Id: ADC7D140-

bV n V- . W B
DO, TOUPISAITY

LEGENDA :
USTALENIA PLANU :
== GRANICA 0BSZARU OBIETEGO PLANEM
f= [INIE ROZGRANICZAJACE SCISLE OKRESLONE
NA A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
BEZR] TERENY WYLACZONE Z OPRACOWANIA MPZP wg UCHWALY Nr : XL/257/18

PRZEZNACZENIE TERENOW RADY GM. WADROZE WIELKIE Z DNIA 25.04. 2018 1.
MNJU] TERENY ZAB. MIESZK. JEDNORODZINNEJ | USLUG
DROGI :

DROGA ZBIORCZA
DROGA POWIATOWA DP2184 JAWOR - PROCHOWICE

OZNACZENIA INFORMACYJNE :

POWIERZCHNIA JEDNOSTKI URBANISTYCZNE.
NUMER DZIAtKI GEODEZYINEJ

[ITT] STREFA 'K" OCHRONY KRAJOBRAZU
ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU :

== SIEC KANALIZACYINA

=] SIEC TELEKOMUNIKACYJINA

Ay

L]
L
&

| PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof Lopusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl |

GMINA WADROZE WIELKIE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZAROW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI
WADROZE WIELKIE, WADROZE MALE | MIERCZYCE

- TERENY MIESZKANIOWE
ETAPV RYS.NR7
PROJEKT PLANU RYSUNEK PLANU
WRZESIEN 2018 1:2000
ZespOt autorski
Jadwiga Lopusiewicz - gtowny projektant 7
Krzvsziof } fatal! ISiewicz




9,06

35 ¥ il . 2286 6] x
o " o

LEGENDA :
USTALENIA PLANU :
=== GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM
[ LINIE ROZGRANICZAJACE SCISLE OKRESLONE
A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
28] TERENY WYLACZONE Z OPRACOWANIA MPZP wg UCHWALY Nr - XL/257/18
PRZEZNACZENIE TERENOW : RADY GM. WADROZE WIELKIE Z DNIA 25.04. 2018 r.
TERENY ZAB. MIESZK. JEDNORODZINNEJ | USLUG
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
[(MN] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ
[(US"] TERENY USLUG SPORTU
DROGI
DROGA DOJAZDOWA
DROGA ZBIORCZA POWIATOWA DP2187
OZNACZENIA INFORMACYJNE :
POWIERZCHNIA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ
NUMER DZIALKI GEODEZYINEJ
POZOSTALE OZNACZENIA :
[C@] STANOWISKO O POWIERZCHNI POWYZEJ 0,5 ha

| PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof Lopusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl |

GMINA WADROZE WIELKIE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

TS LN (lam B A - PRZESTRZENNEGO OBSZAROW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI
\ = : “CHE 6‘ L oF (e WADROZE WIELKIE, WADROZE MALE | MIERCZYCE
- ‘ " B g1 - TERENY MIESZKANIOWE
\“\.\ M| | OPRACOWANO NA , ETAPV RYS.NR 8
\ o e e PROJEKT PLANU RYSUNEK PLANU
% g 7 || WYDRUK PLANU W SKALI 1 :2000 WRZESIEN 2018 1:2000
U N[z [tk
A e | I, PRy M e 8
1d: ADC7D140-AAC1-4157-BIE5-B42DA362D6D5: Podpisany~" / Fl —— —————— Strohart




OPRACOWANO NA :

AKTUALNEJ CYFROWEJ MAPIE WELASNOSCI S,

KOPII MAPY ZASADNICZEJ 1 :1000

WYDRUK PLANU W SKALI 1 :2000 pb———

ZAtACZNIK NR 9 DO UCHWALY Nr XLIII/ 279/ 18

RADY GMINY WADROZE WIELKIE Z DNIA 7 WRZESNIA 2018 .

Dz. Urz. Woj. DOLNOSLASKIEGO POZYCJA:
zdnia___/___ 2018r.

,,,,,

Id: ADC7D140-

A ACT4159.BOBS-BRDA362D6DS Podpisan

5

o

Vs

o
%

PVl

25
e

Sieini
3%
X

Dal

A%
%

ISR
XA
Qﬁﬁﬁﬁﬁ

VAN

LEGENDA :
USTALENIA PLANU :
=== GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM
fd [INIE ROZGRANICZAJACE SCISLE OKRESLONE

AA A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
BZ%] TERENY WYLACZONE Z OPRACOWANIA MPZP wg UCHWALY Nr : XL/257/18
PRZEZNACZENIE TERENOW - RADY GM. WADROZE WIELKIE Z DNIA 25.04. 2018 r.
TERENY ZAB. MIESZK. JEDNORODZINNEJ | USLUG
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
[CMN] 7ERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNES
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
OZNACZENIA INFORMACYJNE :
POWIERZCHNIA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ
NUMER DZIALKI GEODEZYINEJ
fooot STREFA 'B" OCHRONY KONSERWATORSKIE)
[ITT] STREFA "k" OCHRONY KRAJOBRAZU
{227 STREFA "OW" OBSERWACJ ARCHEOLOGICZNEJ
ISTNIEJACA ZABUDOWA :
RX] ZABUDOWA MIESZKANIOWA
[E=] 24BUDOWA GOSPODARCZA
OBSZARY ZAGROZEN POWODZIOWYCH :
== 1% wopana100LAT
= 0.2 % wopA na 500 LAT
] RzexA WIERZBIAK

NA PODSTAWIE DANYCH CYFROWYCH | WEKTOROWYCH
OTRZYMANYCH z RZGW ODDZIAL WROCLAW

| PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof Lopusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl |

GMINA WADROZE WIELKIE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZAROW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI
WADROZE WIELKIE, WADROZE MALE | MIERCZYCE

- TERENY MIESZKANIOWE
ETAPV RYS.NR9
PROJEKT PLANU RYSUNEK PLANU
WRZESIEN 2018 1:2000
ZespOt autorski

Jadwiga Lopusiewicz - gtowny projektant

Krzysztof Lopusiewicz

9




Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XLII1/279/18
Rady Gminy Wadroze Wielkie

z dnia 7 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Po wylozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Matle i Mierczyce — tereny mieszkaniowe, do publicznego
wgladu od dnia 25.07.2018r. do dnia 16.08.2018r. - w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia
zakonczenia wytozenia planu — tj. do dnia 31.08.2018r. nie wniesiono uwagi do projektu planu.
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Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr XLII1/279/18
Rady Gminy Wadroze Wielkie

z dnia 7 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2018 r. poz. 994), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zmianami), Rada Gminy Wadroze Wielkie ustala, co

nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wtasne gminy obejmujg:
1) budowg drog dojazdowych,
2) budowe sieci wodociggowe;;
3) budowg¢ kanalizacji sanitarne;j,
4) budowge kanalizacji deszczowe;.
1.2. Sposoéb realizacji inwestycji: realizacja zadan wtasnych gminy odbywac si¢ begdzie poprzez tryb
zamoOwien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.
1.3 Zasady finansowania inwestycji:
Zrédlem finansowania zadan wlasnych gminy beda:
1) srodki finansowe pozyskanie od inwestora inwestycji niedrogowej, zgodnie z art. 16 ustawy o drogach
publicznych ( tj. Dz. U. z 2017 poz. 2222)
2) budzet gminy,

3) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, obligacje komunalne, srodki pomocowe Unii
Europejskiej oraz inne §rodki zewngtrzne.

1.4.Ustala si¢ wykorzystanie innych zrddet srodkéw finansowych niewymienionych w 1.3., w tym
rowniez finansowanie inwestycji ze sSrodkow prywatnych.

Id: ADC7D140-AAC1-4157-B9E5-B42DA362D6DS. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

do uchwaly NrXLIII/279/2018 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 07.09.2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Male i Mierczyce- tereny mieszkaniowe

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w miejscowosci
Wadroze Wielkie, Wadroze Mate i Mierczyce— tereny mieszkaniowe zostala sporzadzona na podstawie
uchwaty Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XLII/191/14 z 26 lutego 2014 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Mate i Mierczyce — tereny mieszkaniowe, oraz uchwaly Rady
Gminy Wadroze Wielkie Nr XLVII/225/14 z 22 pazdziernika 2014 roku zmieniajacej uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardw
potozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Mate i Mierczyce — tereny mieszkaniowe oraz
uchwaty Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XL/257/2018 z dnia 25 kwietnia 2018r. w sprawie wylaczenia
czgsci terenu z obszaru objetego uchwata Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XLII/191/14 z 26 lutego
2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszar6w potozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Male i Mierczyce —
tereny mieszkaniowe, oraz uchwata Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XLVII/225/14 z 22 pazdziernika
2014 roku zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Male
i Mierczyce — tereny mieszkaniowe

Opracowanie planu miejscowego dotyczy dziewigciu fragmentdéw czeSciowo zabudowanych
i przewidzianych pod zabudowe we wsi Wadroze Wielkie, Wadroze Mate i Mierczyce ktorych granice
okreslone zostaly na zataczniku graficznym do pierwszej uchwaly i skorygowane w drugiej uchwale.
Powierzchnia terenu objetego planem wynosi lacznie 13,70 ha.

Uchwata Nr XL/257/18 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 25 kwietnia 2018r. wylaczono czes¢
obszarow, dla ktorych nie uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i gruntéw rolnych objetych
planem:

- w obszarze 3 pow. 1.422m?;
- w obszarze 6 pow. 26.383 m?;
- w obszarze 7 pow. 10.257 m?;
- w obszarze 8 pow. 76.308 m?;
- w obszarze 7 pow. 7.963 m2.
Glowne zalozenia planu

Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar6w polozonych w miejscowosci
Wadroze Wielkie, Wadroze Male i Mierczyce — tereny mieszkaniowe, jest okreS§lenie zasad lokalizacji
nowej zabudowy ustugowej, gospodarczej i mieszkaniowej w tym zagrodowej oraz zagospodarowania
terenu i stworzenie warunkéw do realizacji planowej polityki przestrzennej fragmentu gminy, co pozwoli na
powstanie zorganizowanych, w petni wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng terendow i obiektow
przeznaczonych pod dzialalnos¢ gospodarcza i mieszkalnictwo w tym mieszkalnictwo zagrodowe, przy
jednoczesnym  zachowaniu elementéw  przyrodniczych oraz ochronie warto$ci  kulturowych
i krajobrazowych obszaru.

Projekt zmiany planu sktada si¢ z czeSci tekstowej - uchwaty Rady Gminy Wadroze Wielkie oraz z czg$ci
graficznej — rysunkow planu nr 1 — 9 w skali 1:2000, bedace zatacznikami od nr 1 do nr 9 do uchwaty Rady
Gminy Wadroze Wielkie.

Zgodnie z zawartymi juz powyzej informacjami jednym z celow, dla ktérego opracowano projekt zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana dotychczasowego przeznaczenia terendw poprzez
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przypisanie im nowych funkcji. W zakresie przeznaczenia terendw w projekcie zmiany planu ustalono

nastepujace kategorie przeznaczenia terenow i odpowiadajace im symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U,

4) tereny zabudowy zagrodowej i ustug zwigzanych z rolnictwem — oznaczone na rysunku planu symbolem
RM/U,

5) tereny uslug — oznaczone na rysunku planu symbolem U,

6) tereny ushug sportu — oznaczone na rysunku planu symbolem US,

7) tereny zieleni — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

8) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

9) tereny drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

10) tereny drég dojazdowych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

11)tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

Ocena skutkéw wplywu ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze

Z racji na niewielki, przestrzenny zakres zmian zagospodarowania objetych planem oraz potozenie gminy
Wadroze Wielkie w odlegtosci okoto 150 km od zachodniej granicy Polski nie prognozuje si¢
dalekosieznych, transgranicznych oddzialywan na srodowisko.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okre§lonych
prawem standardow jako$ci srodowiska) wynikajacych z realizacji zapiséw planu.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznos$ci z ograniczeniami wynikajgcymi z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009r. Nr 151, poz. 1220 ze zmianami).

Na terenie objetym projektem planu miejscowego nie wystepuja grunty zanieczyszczone (W rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 1 wrzesnia 2016 roku w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczen powierzchni ziemi) oraz tereny zdegradowane, ktore wymagac¢ beda rekultywacji.

Projektowany sposéb zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Wadroze Wielkie, Wadroze Mate i
Mierczyce nie wplynie znaczgco na pogorszenie stanu Srodowiska - nie prognozuje si¢ przekroczen
okreslonych prawem standardow jakosci srodowiska. Nie stwierdza si¢ tez transgranicznych oddziatywan
ustalen planu.

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza si¢, iz ustalone w planie funkcje bedg miaty
w przewadze wpltyw neutralny (brak wplywu, wplyw nieznaczacy) lub negatywny (rozumiany, jako
oddziatywanie zauwazalne, lecz nie powodujace naruszenia standardow $rodowiskowych). Prognoza
wyklucza tez oddzialywania transgraniczne. Nie przewiduje si¢ oddziatywan znaczgco negatywnych tj.
powodujacych zasadniczg zmiang okreslonych parametréw jakosci Srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i
bioréznorodnosci gatunkow, istotnych bariery dla migracji, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych,
w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos$ci tego obszaru. Parki
krajobrazowe i1 rezerwaty obszarowo pokrywajg si¢ z obszarami Natura 2000. Gmina Wadroze Wielkie
potozona jest centralnie w odniesieniu do powyzej wyszczegolnionych obszaréw chronionych, od ktorych
minimalna odleglo$¢ granic gminy wynosi ok. 10 km. Ustalenia planu sg bezprzedmiotowe dla
oddziatywania na tereny Natury 2000.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu
Prognozowany roczny podatek od gruntéw objetych zmiang planu przeznaczonych pod zabudowe wynosi

175 699,00 zI, w tym w miejscowosci Wadroze Wielkie 57 951,00 zl (Obszar 5-7), Wadroze Male
60 784,00 zt (Obszar 1-4, 8-9), Mierczyce 56 964,00 zt (Obszar 10-14).
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Tereny sportu i rekreacji (US) sg zwolnione od podatku na podstawie §2. pkt 1. ppkt 3) uchwaly nr
XLVII/228/14 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie wysoko$ci stawek
podatku od nieruchomosci na 2015 rok.

Roczny podatek od budynkéw, dla stanu catkowitego zagospodarowania i zabudowy poszczegdlnych
terendw objetych zmiang przeznaczenia, zgodnie z funkcja podstawowa przeznaczenia terenu, prognozuje
sic¢ w kwocie okoto 68 388,52 zl, w tym 13 149,00 zt od powierzchni mieszkalnej budynkow i 55 239,52 zt
od powierzchni zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz od czg¢sci budynkow
mieszkalnych zaj¢tych na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarcze;.

Prognozowana renta planistyczna ogotem przy zatozeniu zbycia:
= 100% terenow przed uptywem 5 lat: 1 709 963,00 zl,
= 50% terendw przed uptywem 5 lat: 854 981,50 zl.

W zakresie inwestycji celu publicznego nalezacych do zadan wilasnych gminy prognozuje si¢ wydatki na
poziomie 6,12 mln zl, obejmujace budoweg drog publicznych (4,6 min zt koszt realizacji, 46,9 tys. zt koszt
wykupu gruntéw pod drogi) oraz wyposazenie w sie¢ wodociggowa (414 tys. zt), kanalizacj¢ sanitarng
(1 mln zb).

Studium

Ustalenia planu sg zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wadroze Wielkie” uchwalonego w dniu 30 marca 2001r. uchwatg Nr XXVII/124/2001 Rady Gminy
Wadroze Wielkie oraz zmienionego uchwatg Nr XXXVI/154/06 Rady Gminy Wadroze Wiclkie z dnia
22 lutego 2006 r. oraz uchwatg Nr XXXIV/158/10 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 27 stycznia
2010 roku, uchwatg Nr XXXII/147/13 Rady Gminy Wadroze Wielkie zdnia 26 czerwca 2013 roku
i uchwalg Nr XXVII/166/17 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 22 lutego 2017 roku

TRESCI WSKAZANE w art. 15 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 11 2):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie w §5 zasad etetyki budynkow
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, parametrow dachéw oraz gabarytéw obiektow.
Wprowadzone rowniez zostaty zapisy dotyczace zabudowy towarzyszacej, terendw zieleni izolacyjne;.

2) Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesSnych (art.1 ust. 2 pkt 3):

Ustalenia zapisano w §6 treSci uchwaly. Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in.
poprzez realizacje wytycznych wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego podstawowego
sporzadzonego do projektu planu i odnosza si¢ do ucigzliwosci prowadzonej dziatalnos$ci gospodarcze;j,
wymogu zachwania dopuszczalnego poziomu hatasu dla istniejagcych terendw zabudowanych, ochrone
elementow §rodowiska naturanego, stosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta. Na obszarze projektu planu
nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4):

W obszarach objetych planem wskazuje si¢ granice stref ochrony oraz ujawnia zaewidencjonowane
stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i okresla zasady ich ochrony.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w obszarze zabytkowego ukladu przestrzennego wsi
Mierczyce, ktory jako zabytek znajduje si¢ w wykazie zabytkéw wskazanych do wpisu do wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkoéw
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4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):

Plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych walory
ekonomiczne przestrzeni iprawo wlasnoSci - poprzez przeznaczenie na cele publiczne gruntow,
stanowigcych wlasno$¢ gminy Wadroze Wielkie, w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
— zmiana planu miejscowego nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Sporzadzony plan umozliwia racjonalne wykorzystanie 1 zagospodarowanie rozwojowych terenow
osiedlenczych wsi Wadroze Wielkie, Wadroze Mate i Mierczce, zgodnie z oczekiwaniami ich mieszkancow.

6) Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Projekt planu zoastta sporzadzony w pelnym poszanowaniu prawawtasnosci osob fizycznych. Inwestycje
celu publicznego begda realizowane wytacznie na terenach nalezacych do dminy Wadroze Wielkie.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie zmiany planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami
odrgbnymi, co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym
we Wroctawiu.

8) Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):
Projekt zmiany planu zostat sporzadzony m.inw celu realizacji zadan gminy - tereny ustug sportu.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci (art.1
ust. 2 pkt 101 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej oraz umozliwienie zaopatrzenie planowanej zabudowy w niezb¢dne media.

10) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt 11 1 12):

Sporzadzajac projekt zmiany planu Woéjt Gminy Waroze Wielkie zrealizowat w pelni procedure okreslong
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace
udziatu w niej spoteczenstwa. Wojt Gminy Wadroze Wielkie oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Wadroze Wielkie oraz zamiescil obwieszczenie w Biuletynie Gminnym Wadroze Wielkie o podj¢ciu przez
Rade Gminy Wadroz¢ Wielkie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszar6w polozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze
Male i Mierczyce— tereny mieszkaniowe i wyznaczyt termin skladania wnioskéw do przedmiotowego
planu. Do sporzadzanego projektu planu wplyngty wnioski od urzedéw, instytucji i organoéw, ktore zostaty
w calosci lub w czesci uwzglednione.

W dalszej kolejnosci projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od dnia 25.07.2018r. do dnia 16.08.2018r. Wylozenie do
publicznego wgladu, Wojt Gminy Waroze Wielkie poprzedzil informacja o terminie, miejscu i czasie
wylozenia oraz terminie dyskusji publicznej poprzez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Wadroze Wielkie oraz w prasie tj. w Biuletynie Gminnym Wadroze Wielkie i jednocze$nie
wyznaczyt termin sktadania uwag do planu na dzien 31.08..018r.

Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzedu Gminy Wadroze Wielkie oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Wadroze Wielkie;
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zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych z uwzglednieniem wymogoéw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze
zmianami) oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (tj. Dz. U.
2016r. poz. 353), przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11) Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3):

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania isposob korzystania zterenu Wojt Gminy
Wadroze Wielkie wziagt pod uwage zarowno interes publiczny jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze projekt planu powinien kontynuowaé
ustalenia plandéw obowigzujacych gltéwnie w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe obiektami
gospodarki odpadami. Z uwagi na potozenie obszaru planu w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej drogi
teren posiada bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjng jak i dostep do publicznego transportu zbiorowego.

12) Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego 1 maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 11 2):

Plan uzwglednia wymagania wykorzystania transportu publicznego.

13) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art.1 ust. 4 pkt 3):

Na obszarze planu przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo - uslugowa i uslugowa. Plan
ustala przebiegi Sciezek rowerowych oraz umozliwoa przemieszczanie si¢ pieszyn po terenach publicznych.

14) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):

Nowo planowana zabudowa znajduje si¢ w zwartych obszarach poszczegolnych jednostek osadnczych wsi
Wadroze Wielkie, Wadroze Mate i Mierczyce.

15) Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2.)

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wadroze Wielkie 1 ocena postepow
w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 — 2015 wraz z opracowaniem programu ich
sporzadzenia” zostata przyje¢ta przez Rade Gminy Wadroze Wielkie uchwatg Nr XIX/96/2016 z czerwca
2016r. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar6w polozonych
w miejscowo$ci Wadroze Wielkie, Wadroze Male i Mierczyce— tereny mieszkaniowe nie wykazuje
niezgodnos$ci wynikajacych z powyzszej analizy.

16) Wpltyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)

W prognozie skutkéow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Male i Mierczyce-
tereny mieszkaniowe — wykazano przewidywane wptywy ustalen planu na wydatki gminy zwigzane z
realizacjg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore b¢dg realizowane

z budzetu, obejmuja:

-budowe drog dojazdowych,
-budowe sieci wodociagowe;j,
-budowe kanalizacji sanitarne;j,
-budowe kanalizacji deszczowe;.

Zmiany przeznaczenia terenu zgodnie z przedmiotowg zmiang planu pozwola na zwigkszenie intensywnosci
zagospodarowania, co spowoduje wzrost dochodowosci terenow, a w szczegdlnosci wptywow z podatku od
nieruchomosci - jako czynnika niezaleznego od zmian koniunktury na rynku nieruchomosci oraz sytuacji
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finansowej podmiotéw gospodarczych.

Wojt Gminy Wadroze Wielkie uzyskat zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw
rolnych objetych planem decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.132.1.2017 z dnia 21
lutego 2018r. Czgsci gruntdow objetych wnioskiem z dnia 3 lipca 2017r. Wobec powyzszego uchwatg Nr
XL/257/18 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 25 kwietnia 2018r. wytaczyl cze$¢ obszarow, dla ktorych
nie uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i gruntéw rolnych objetych planem.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Wadroze Wielkie uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w miejscowosci
Wadroze Wielkie, Wadroze Male i Mierczyce— tereny mieszkaniowe jest uzasadnione.

Wojt Gminy

Elzbieta Jedlecka
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UCHWALA NR XL/257/18
RADY GMINY WADROZE WIELKIE

z dnia 25 kwietnia 2018 r.

w sprawie wylaczenia czg$ci terenu z obszaru objetego uchwala Rady Gminy Wadroze Wielkie
Nr XLII/191/14 z 26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszardw potozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze
Mate 1 Mierczyce — tereny mieszkaniowe, oraz uchwalg Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XLVII/225/14
z dnia 22 pazdziernika 2014 r. zmieniajaca uchwal¢ w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w miejscowosci Wadroze
Wielkie, Wadroze Mate i Mierczyce — tereny mieszkaniowe.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72017 r., poz. 1875 ze zmianami) oraz art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 11 ust. 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zmianami)
Rada Gminy Wadroze Wielkie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Z granic obszaru objgtego projektowang zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaro6w potozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Mate 1 Mierczyce —
tereny mieszkaniowe w uchwale Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XLII/191/14 z dnia 26 lutego 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaro6w potozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie, Wadroze Male iMierczyce — tereny
mieszkaniowe, zmienionej uchwala Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XLVII/225/14 2z dnia
22 pazdziernika 2014 r., wylacza si¢ czg¢s¢ terenow, dla ktorych nie uzyskano zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze gruntdw objetych zmiang planu.

§ 2. Granice cze$ci terendOw podlegajacych wytaczeniu z projektowanego planu okreslono na mapach
stanowigcych zalaczniki graficzne od nr 1 do nr 5 niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadroze Wielkie.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Zokierczyk
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