UCHWALA NR XXXI1/203/17
RADY GMINY WADROZE WIELKIE

z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w miejscowos$ci Wadroze Wielkie cze$é pélnocna
— tereny mieszkaniowe, uslugowe i przemystowe

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 2016 r. poz.446 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1, art. 27 art. i art. 34 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073), w zwiazku z uchwata Rady
Gminy Wadroze Wielkie Nr XLII/189/2014 z dnia 26 lutego 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w miejscowosci Wadroze
Wielkie czgs¢ pdinocna — tereny mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe, Rada Gminy Wadroze Wielkie, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wadroze Wielkie” uchwalonego uchwata Nr XXVII/124/2001 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia
30 marca 2001r., zmienionego uchwatg Nr XXXV1/154/06 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 22 lutego 2006 r.
oraz uchwalg Nr XXXIV/158/10 Rady Gminy Wadroze Wielkie zdnia 27 stycznia 2010r. iuchwalg Nr
XXXI1/147/13 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 26 czerwca 2013 r. i uchwalag Nr XXVII/166/17 Rady Gminy
Wadroze Wielkie z dnia 22 lutego 2017 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie cze$¢ polnocna — tereny mieszkaniowe, ustugowe i przemyslowe, zwang dalej
planem.

2. Granice planu wskazane zostaty na rysunku planu. Powierzchnia terenu objetego planem sktada si¢ z 3
wydzielonych obszaréw 1 wynosi facznie 13,70 ha.

§ 2. 1. Integralng czeg$cig uchwaty jest:
1) zalacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu nr 1 i nr 2 w skali 1:2000,
2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalgcznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujgcych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne.
2) Rozdziat 2 — Ustalenia dla catego obszaru obj¢tego planem.
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
4) Rozdzial 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
5) Rozdziat 5 — Ustalenia przjsciowe i koncowe.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikaminr 1 - nr 3,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy
rysunek planunr 1 inr 2 w skali 1: 2000,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia,
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czg$C przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi inie moze zajmowa¢ mniej niz 60%
powierzchni uzytkowej budynkoéw lub 60% powierzchni dziatki - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej
kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wyltaczne przeznaczenie terenu
lub poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu,

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ lub okreslona odlegto$¢ w tekscie planu
wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkow w przypadkach ich budowy z dopuszczeniem przekroczenia
wyzej wymienionej linii o nie wigcej niz 1,5m czg¢sciami budynku takimi jak: cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, gzymsoéw, okapow, schodow, zadaszen nad wejSciami do budynkoéw, linia ta nie dotyczy
wewnetrznych drog dojazdowych, chodnikéw i1 parkingow o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej,

7) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im
towarzyszace,

8) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczegdlnych
wyznaczonych w planie terenéw lub dziatek, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy lub wilascicieli
dziatek,

9) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, obejmujace dziatalnosé, ktora nie jest zaliczana,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

10) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu,

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
komunikacje wewnetrzna,

12) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ drogi stanowiace dojazdy do budynkow i urzadzen,
a takze ustanowione stuzebnosci drogowe,

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona niska i wysoka, ksztalttowang w postaci
kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej roznych funkcji,

14) strefie ochronnej (bezpieczenstwa) od linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
wzdtuz tej linii, w ktorym obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji obiektéw budowlanych okreslone
w przepisach odrebnych,

15) strefie ucigzliwosci komunikacyjnych od autostrady A-4 — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtuz
autostrady, w ktorym moze dojs¢ do przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci
dotyczacych hatasu, wibracji i zanieczyszczen powietrza.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 4. W planie okredla si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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6) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistyczne;j).

§ 6. Rysunek planu nr 1 i nr 2, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nast¢pujgce oznaczenia:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace $cisle okreslone,
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
4) oznaczenie przeznaczenia terenu wyrdznione symbolem literowym i cyfrowym,
5) informacyjne oznaczenie strefy ochrony krajobrazu,
6) informacyjne powierzchnie jednostki urbanistycznej oraz nr dziatki geodezyjnej,
7) informacyjne oznaczenie istniejacego uzbrojenia terenu, w tym stref ochronnych,
8) informacyjne oznaczenie funkcji istniejacej zabudowy.

§ 7. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okreslonych
w pkt. od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie zasad ochrony istniejacych warto$ci urbanistycznych oraz ksztaltowania tadu przestrzennego
w granicach obszaru obj¢tego zmiang planu ustala sie:

1) zachowanie nakazow zawartych w:

a) okresleniu maksymalnych wskaznikow powierzchni zabudowy i minimalnych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynne;j,

b) sytuowaniu budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
¢) okresleniu maksymalnych i minimalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy,
d) okresleniu gabarytu budynkoéw i ksztattu dachow,

2) zachowanie nastepujacych zakazow:

a) budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia oraz napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

2. Ustala si¢ rezerwe terenu pod planowang rozbudowe autostrady A-4 dla terenu 1P/U, 2U — jak w rysunku
planu.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach catego obszaru objetego zmiang planu wystepuja wartosci krajobrazowe, zwigzane ze stanem
srodowiska przyrodniczego i kulturowym dziedzictwem obszaréw otaczajacych, w zwigzku z powyzszym ustala
si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie srodowiska przyrodniczego:
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a) nakazuje si¢ ochron¢ elementéw s$rodowiska naturalnego wtym zespolu zadrzewien po wyrobisku
kopalnianym jako zieleni nieurzadzonej w terenie 2U,

b) nakazuje si¢ zachowanie rowow odwadniajacych,
c¢) nakazuje si¢ rekultywacje terenu i likwidacj¢ zanieczyszczen gleby terenu dawnej stacji paliw ptynnych,

d) nakazuje si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta, takich jak: energia elektryczna, gaz ziemny, gaz
propan-butan, olej opatowy oraz paliwa stale z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania,

e) nakazuje si¢ spelnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami
i oddziatywaniem pol elektromagnetycznych zgodnie obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

f) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zterenow drég, placow,
parkingéw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikow i separatoréw substancji
ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu,

g) zakazuje sie¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych do wod powierzchniowych lub do gruntu
z terenéw zabudowy przemystowo — produkcyjnej i ustugowej,

h) dopuszcza si¢ zatrzymywanie wod opadowych i roztopowych na dzialce budowlanej lub w terenie inwestycji
- z wyjatkiem wdd z powierzchni utwardzonych oraz wod z terenéw zabudowy przemystowo — produkcyjne;j
1 ustugowej,

1) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych z powierzchni dachowych w zbiornikach zlokalizowanych na
dziatce lub w terenie inwestycji,

j)nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadoéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i zasadami gospodarki odpadami okreslonymi dla gminy Wadroze Wielkie,

k) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédel energii (ciepto gorotworu, energia stoneczna) przez
stosowanie migdzy innymi pomp ciepta, kolektorow stonecznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
2) w zakresie przyrody:
a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzewostanow w terenach zieleni nieurzadzonej, w tym wzdtuz
istniejacych droég — z zachowaniem przepisOw odrebnych,

b) w terenach przeznaczonych pod zabudowg, na powierzchniach biologicznie czynnych, nakazuje sig
ksztaltowanie zieleni w postaci kompozycji z drzew, krzewow i powierzchni trawiastych z dopuszczeniem
elementéw malej architektury,

¢) dopuszcza si¢ wycinanie drzew w terenach przeznaczonych pod zabudowe,

3) w zakresie krajobrazu i srodowiska kulturowego, z uwagi na stan zainwestowania w terenach objgtych zmiang
planu ustala si¢ dla obszaru objetego zmiang planu:

a) dostosowanie wysoko$ci nowej zabudowy do istniejacych w sasiedztwie budynkow,
b) zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow powierzchni dla planowanej zabudowy,

c) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przestrzeni tras
komunikacji publicznej, stanowigcych element ksztattowania krajobrazu,

d) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych iich kablowanie dla poprawy
standardow funkcjonalnych, estetycznych i krajobrazowych.

2. Ustala sie¢ obowigzek wyposazenia terenow przeznaczonych pod zabudowe w sieci 1urzadzenia
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich lokalizacji w terenach paséw drogowych istniejacych
i planowanych drog.

3. Przyporzadkowuje si¢ wyznaczone w planie tereny zabudowy zagrodowej izabudowy mieszkaniowej,
oznaczone w zmianie planu symbolami 4RM — 6RM oraz 8MN — zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
o ochronie $rodowiska pod wzgledem zréznicowanego, dopuszczalnego poziomu hatasu — jak pod zabudowe
zagrodowa i zabudowe mieszkaniow3.
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4. Wyznacza si¢ strefe ucigzliwo$ci komunikacyjnych wzdluz autostrady A-4, w ktorej moze dojs¢ do
przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska, w szczegolnosci dotyczacych hatasu, wibracji i zanieczyszczen
powietrza liczonej od zewngtrznej docelowej krawedzi jezdni:

1) strefe I (0-50 m) - najintensywniejszego szkodliwego oddziatywania z zakazem zabudowy,

2)strefe II (51-100 m) - wyraznego akumulowania zanieczyszczen komunikacyjnych (w tym otowiu)
z dopuszczeniem zabudowy pod warunkiem nie przebywania ludzi dtuzej niz 4 godziny,

3) strefe 111 (101-150 m) - sredniej lub niewielkiej akumulacji zanieczyszczen z dopuszczeniem budowy obiektow
budowlanych.

5. Obszar objety planem jest potozony poza obszarem Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach oznaczonych w zmianie planu symbolami 4RM — 6RM
przedsiewzig¢ zwigzanych zchowem lub hodowla zwierzat jako inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
1. Wskazuje si¢ obszar strefy "K" — ochrony krajobrazu, oznaczony graficznie na rysunku planu.
2. W obszarze ochrony krajobrazu, ktéra obejmuje tereny krajobrazu zwiazane z zespotami zabytkowymi ustala
si¢:
1) wszelkie zmiany powinny nawigzywa¢ do uktadu historycznego iprowadzi¢ do zachowania ukladu
1 historycznych form rozplanowania wsi.

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy, aby jej skala nie byta konkurencyjna w stosunku do istniejgcej
sylwety miejscowosci Wadroze Wielkie.

3.Na obszarze objetym opracowaniem zmiany planu znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska
archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) 79-22/125/51 — Wadroze Wielkie, $lad osadnictwa — ep. kamienia; osada - pdzne Sredniowiecze — ON XV-
XVI,

2) w rejonie stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.
1. Nie okresla si¢ obszardow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci
2. W terenach budowlanych dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podziatéw dziatek:
1) zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ich wielko$ci okreslonymi w ust.3 — ust.8,
2) w celu powigkszenia, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostgpnosci,
3) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingow,
4) w celu wydzielenia nowych terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

5)w innych przypadkach, o ktérych mowa w przepisach: ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy
o scalaniu i wymianie gruntow, przepisach ustawy prawo wodne oraz w przepisach innych ustaw regulujacych
kwestie podzialu nieruchomosci,

6) dokonywanie nowych podzialdw wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajace do niej dojazd sa
prostopadte do granic dziatki,
7) w sytuacji gdy ksztalt istniejacej dzielonej dziatki uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod katem prostym
dopuszcza si¢ od powyzszej zasady tolerancj¢ wynoszaca do 30°.
3. W terenie oznaczonym symbolem 8MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek —
nie mniej niz 0,1 ha.

4. W terenach oznaczonym symbolem 4RM-6RM ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek — nie mniej niz 0,25 ha.
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5. W terenach oznaczonym symbolami 1P/U i 7P/U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dzialek — nie mniej niz 0,3 ha.

6. W terenach oznaczonym symbolami 2U i3UI ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek — nie mniej niz 0,2 ha.

7. Ustala si¢ nastepujace minimalne szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek:
1) w terenach MN — minimum 20 m,
2) w terenach RM — minimum 30 m,
3) w terenach P/U — minimum 40 m,
4) w terenach U i Ul — minimum 30 m.
8. Ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60°do 90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4RM—-6RM.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% w odniesieniu do dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 11,5 m przy budynku parterowym z lub/i uzytkowym poddaszem
i 14,5 m przy budynku parterowym z lub/i uzytkowym poddaszem, przy zalozeniu poziomu posadowienia
parteru 0,8 m n.p. terenu,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachoéwka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

g) istniejace budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane iprzebudowywane zzachowaniem
dotychczasowej wysokosci, formy 1 pokrycia dachu,

h) ustala si¢ wymdg stosowania pastelowych barw na elewacjach budynkow,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie;

2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych odpowiednio 6 m, 9 m, 12 m, oraz jak wskazano na rysunku planu nr 1, dla terenu 4RM
z zachowaniem 10 m strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 8MN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa stanowigca nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowe;j
budynkow, garaze wolnostojace, wolnostojace obiekty gospodarcze, altany i oranzerie o pow. zabudowy do
35m?,

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,3 w odniesieniu do dziatki budowlanej,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% w odniesieniu do dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 30% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé¢ 11,5 m przy budynku parterowym z lub/i uzytkowym poddaszem
i 14,5 m przy budynku parterowym z lub/i uzytkowym poddaszem, przy zalozeniu poziomu posadowienia
parteru 0,8 m n.p. terenu,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachoéwka ceramiczna lub materiatem dachowko podobnym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

g) istniejace budynki mogg by¢ odbudowywane, rozbudowywane iprzebudowywane zzachowaniem
dotychczasowej wysokosci, formy 1 pokrycia dachu,

h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie.

4) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych 6m.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1P/U, 7P/U.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,wyklucza si¢ magazynowanie i przetwarzanie odpadow,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa zwigzana z wytworczoscia i rzemiostem,

b) komunikacja wewngtrzna, nie wydzielone dojazdy, miejsca parkingowe, chodniki, podejscia i podjazdy,
place manewrowe,

¢) zielen izolacyjna z elementami matej architektury,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% w odniesieniu do dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn,
g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) istniejace budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane iprzebudowywane z zachowaniem
dotychczasowej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,5
stanowiska na 1 miejsce pracy, 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug,

4) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
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a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

b) 38 do 4Im od linii rozgraniczajacej drogi klasy A, zgodnie z rysunkiem planu (50 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni planowanej rozbudowy autostrady A-4).

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej iustug infrastruktury, oznaczone na rysunku planu
symbolami 2U i 3UI (Obwod Drogowy DSDiK we Wroctawiu).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa i administracyjna;

b) zabudowa magazynowa,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zwigzana z wytworczoscig i rzemiostem,

b) komunikacja wewngtrzna, dojazdy nie wydzielone, miejsca parkingowe, chodniki, podejscia i podjazdy,
place manewrowe,

¢) zielen izolacyjna z elementami matej architektury,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3) w zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% w odniesieniu do dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn,
g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) istniejace budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane iprzebudowywane z zachowaniem
dotychczasowej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,5
stanowiska na 1 miejsce pracy, 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug,

4) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach wskazanych na rysunku planu:
a) 15 m od linii rozgraniczajacych drogi powiatowej klasy Z.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 16. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego.

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podstawowym przeznaczeniem pod drogi oraz obiekty iurzadzenia
obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) tereny drog publicznych:

a) 1IKDL, SKDL - drogi lokalne,

b) 3KDD, 4KDD - drogi dojazdowe,
2) tereny drog wewnetrznych:

a) 2KDW - drogi wewnegtrzne.

2. Ustala si¢ obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegolnych klas drog i ulic:
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1) droga klasy L (KDL) — jak w stanie istniejgcym 12 m,

2) drogi klasy D (KDD) - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan i na tukach drdég, zgodnie z rysunkiem
planu,

3) drogi wewnetrzne (KDW) 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan i placem do zawracania szer. 20m,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasade pelnej zgodno$ci parametrow technicznych i przekrojéw poprzecznych poszczegodlnych
klas drog KDL, KDD i KDW z wielkos$ciami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejagcym
zagospodarowaniem, przyjecie mniejszych parametrow, jednak pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych.

5. Ustala sig, iz w terenach budowlanych minimalna szerokos¢ dojazdu nie wydzielonego wynosi Sm.

6. Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
1) w formie wydzielonych zatok postojowych i parkingdéw w obrebie linii rozgraniczajacych drog klas L i D;
2) w formie dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni drog klasy D.

7. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwej ilosci stanowisk postojowych i parkingéw, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenach komunikacji, ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
1) zieleni, ciagdéw pieszych i Sciezek rowerowych,
2) obiektow matej architektury,
3) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
4) urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami.
§ 17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania terenéw planowanej zabudowy, w tym spelnienia
wymogow sanitarnych, ustala si¢ zasady obslugi terendow objetych zmiang planu w zakresie infrastruktury
technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terenow.

2. Na calym obszarze objgtym zmiang planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen iobiektow uzbrojenia zapewniajac mozliwo$¢ ich przebudowy,
rozbudowy i modernizacji,

2) realizacje nowych sieci uzbrojenia oraz obiektow i urzadzen infrastruktury w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejgcych i projektowanych drdg, (z uzasadnionych powodoéw technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢
inne trasy dla ciggéw infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze nie beda naruszaé¢ pozostatych ustalen
zmiany planu).

3. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w wode obszaru
objetego zmiang planu:

1) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ dla celow bytowych, uslugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — z istniejacej magistralnej sieci wodociggowej o §r. 160 PCW, biegnacej przez wies
Wadroze Wielkie,

2) rozdzielcza sie¢ wodociggowa o $r. 901 ér. 32 nalezy prowadzi¢ w terenie przewidzianym do zabudowy
w liniach rozgraniczajacych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody
dla celow przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekow z terendw
objetych zmiang planu:

1) w zakresie odprowadzana S$ciekéw z istniejacej o $r.200 lub planowanej kanalizacji sanitarnej docelowo
realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drog) - zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog.

5. Ustalenia dotyczace budowy systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenow objetych
zmiang planu:

1) dopuszcza si¢ budowe systemu kanalizacji deszczowej w obszarze zmiany planu,

2) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych (w celu ich
wykorzystania migdzy innymi do pielegnacji zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych itp.) do zbiornikow
zamknietych podziemnych lub naziemnych, usytuowanych na dzialce lub w terenie inwestycji,

3) dla terendow nie wyposazonych w kanalizacje deszczowa ustala si¢ zasade odprowadzania wod opadowych
i roztopowych w sptywie powierzchniowym lub do gruntu, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, pod
warunkiem nienaruszenia stosunkow wodnych terenu lub uzyskania w tym zakresie wymaganych przepisami
odrebnymi rozstrzygni¢¢ administracyjnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego sposobu ogrzewania budynkow i przygotowania cieptej wody w oparciu
o indywidualne zrédta ciepta i lokalny system grzewczy;

2) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w ciepto budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudoweg przez
zastosowanie najlepszej dostgpnej techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniu z niskoemisyjnych zrodet,
wtym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu propan-butan oraz paliw stalych z wykorzystaniem
odpowiednich technologii spalania.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudoweg istniejacych oraz budowe nowych sieci 1urzadzen
elektroenergetycznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) nowe stacje transformatorowo - rozdzielcze 20/0,4 kV nalezy budowac¢ typu miejskiego,

b) nowa sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia w terenach przeznaczonych pod zabudowg
nalezy wykonywac¢ wytacznie jako kablowa, uktadang pod powierzchnig terenu,

¢) dopuszcza si¢ uktadanie linii kablowych w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drog,

d) w przypadkach uzasadnionych wzglgdami technicznymi i ekonomicznymi dopuszcza si¢ inne trasy dla linii
elektroenergetycznych.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu telekomunikacyjnego:

1) dopuszcza sie¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen teletechnicznych, z mozliwoscia ich remontu
i przebudowy,

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzgdzen teletechnicznych stosownie do zaistniatych potrzeb,

3) sieci telekomunikacyjne nalezy budowa¢ jaklo kablowe ukladane pod powierzchnig terenu lub w kanalizacji
teletechniczne;.

9. Ustala si¢ zasad¢ gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstawania,
z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi izasadami
okreslonymi dla gminy Wadroze Wielkie.

Rozdzial 4.
Ustalenia przejSciowe i koncowe.

§ 18. 1. Tereny w granicach planu do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym
w planie:

1) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwiazanych z funkcja okreslona w planie.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4,
pobieranej przy zbyciu nieruchomo$ci zwigzanej ze wzrostem jej wartosci w wyniku uchwalenia planu,
w wysokosci 20%, z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadroze Wielkie.

Id: BOD35A56-EF90-4A45-B8A4-A26410977EB1. Podpisany Strona 10



§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wadroze Wielkie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Zohierczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/203/17
Rady Gminy Wadroze Wielkie

z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Po wylozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie czg$¢ podtnocna —  tereny mieszkaniowe, ustugowe iprzemystowe, do
publicznego wgladu od dnia 19 lipca 2017r. do dnia 9 sierpnia 2017r. - w okresie ustawowo okreslonych 14 dni
od dnia zakonczenia wytozenia planu — tj. do dnia 24 sierpnia 2017r. nie wniesiono zadnej uwagi do projektu
planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/203/17
Rady Gminy Wadroze Wielkie

z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2016 1.
poz.446 ze zmianami), oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Wadroze Wielkie ustala, co nastgpuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja:

1) budowe drog dojazdowych,
2) budowg sieci wodociaggowej;
3) budowe kanalizacji sanitarnej,
4) budowe kanalizacji deszczowe;.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wilasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb

zamoOwien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.
1.3 Zasady finansowania inwestycji:
Zrédlem finansowania zadan wiasnych gminy beda:

1) srodki finansowe pozyskanie od inwestora inwestycji niedrogowej, zgodnie z art. 16 ustawy o drogach
publicznych ( tj. Dz. U. z 2016 poz. 1440 ze zmianami),

2) budzet gminy,

3) dotacje i fundusze celowe, pozyczki ikredyty bankowe, obligacje komunalne, $rodki pomocowe Unii

Europejskiej oraz inne $rodki zewngtrzne.

1.4.Ustala si¢ wykorzystanie innych zrddet $rodkow finansowych niewymienionych w 1.3., wtym
réwniez finansowanie inwestycji ze sSrodkéw prywatnych.
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Uzasadnienie

zgodne z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), do uchwaly Nr XXXI1/203/17 Rady
Gminy Wadroze Wielkie z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszar6w polozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie czes¢
poéinocna— tereny mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaty Rady Gminy Wadroze Wielkie
Nr XLII/189/14 z dnia 26 lutego 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaré6w potozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie — tereny
mieszkaniowe, uslugowe i przemystowe.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw polozonych w miejscowosci
Wadroze Wielkie — tereny mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe nie narusza ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadroze Wielkie”, uchwalonego uchwata
Nr XXVII/124/2001 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 30 marca 2001r., zmienionego uchwatg Nr
XXXVI1/154/06 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 22 lutego 2006 r. oraz uchwata Nr XXXIV/158/10 Rady
Gminy Wadroze Wielkie z dnia 27 stycznia 2010 r. i uchwatg Nr XXXI1/147/13 Rady Gminy Wadroze Wielkie
z dnia 36 czerwca 2013 r. i uchwalg Nr XXVII/166/17 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 22lutego 2017 r.

Potrzeba opracowania planu wynika ze zgloszonych wnioskoéw zainteresowanych osoéb, inwestoréw oraz
oceny aktualnosci obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych
w miejscowosciach Wadroze Wielkie, Wadroze Mate i Mierczyce zatwierdzonego uchwatg Nr 1X/36/03 Rady
Gminy Wadroze Wielkie z dnia 11 czerwca 2003r. z punktu widzenia aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

Opracowanie  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie — tereny mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe dotyczy trzech fragmentow
czgsciowo zabudowanych i przewidzianych pod zabudowe w poinocnej czesci wsi Wadroze Wielkie, ktorych.
Powierzchnia terenu objetego planem wynosi tacznie 13,70 ha.

1)Teren 1 - polozony w wezle autostrady A-4 zabudowany obiektami (Obwodu Drogowego DSDiK we
Wroctawiu) oraz budynkiem mieszkalnym oraz teren niezabudowany i czgsciowo zadrzewiony — o pow. 10,5
ha.

2)Teren 2 - niezabudowany teren potozony za torami kolejowymi obecnie uzytkowany rolniczo
z przebiegajaca napowietrzng linia SN 20kV — o pow. 1,39 ha.

3)Teren 3 - czeSciowo zbudowany obiektem magazynowym teren produkcyjny iteren rozebranej stacji
paliw — o pow. 1,81 ha.

1.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4:

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), uwzgledniajac:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury, zasady te zostaty zapisane w §8 tresci uchwaty;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okreSla zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany, zasady te zostaty
zapisane w §9 tresci uchwaty;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
sporzadzony plan miejscowy okres§la zasady ochrony srodowiska i przyrody, teren obejmuje grunty chronione
klas I-III wobec powyzszego dla obszaru objgtego planem uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — sporzadzony
plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w §10, na obszarze objetym
planem wystepuja stanowiska archeologiczne, nie wystepuja natomiast dobra kultury wspotczesne;;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych
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— sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu; Budowana obecnie droga ekspresowa S-3, ktéra bedzie miata
bezposrednie polaczenie z wezlem istniejgcej autostrady A-4 oraz bezposrednie zlokalizowane istniejgcego
wezla autostradowego autostrady A-4 i planowanej rozbudowy autostrady A-4 daje gminie Wadroze Wielkie
niezaprzeczalnie olbrzymie szanse aktywizacji gospodarczej i mozliwo$ci rozwojowe osadnictwa;

7)prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli gruntow;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zawarte w §17 tresci uchwaty;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu
Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskéw; projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej ,,Gazecie Jaworskiej”, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w trakcie wyltozenia do publicznego
wgladu przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do wylozonego
projektu planu zostata zapewniona mozliwo$¢ sktadania uwag; zardéwno wnioski jak iuwagi mogly byc
sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; na czas wytozenia do publicznego wgladu
projekt planu byl zamieszczony na stronie internetowej Urzgdu Gminy;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy; zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zuwzglednieniem
wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tj. Dz. U. z 2017r.
poz. 1073) oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (tj. Dz. U.
2016r. poz. 353), przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci, wigkszo$¢ obszaru objetego planem jest wyposazona w istniejacg sie¢ wodociggowa.
Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej wzdhuz istniejacych drog
publicznych, w spos6b umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — parametry drog umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych;

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
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z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe oraz sieci i1 rzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

I1.Zgodnos$é¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych oraz
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wadroze Wielkie iocena postgpow
w opracowywaniu planéw miejscowych wlatach 2010-— 2015 wraz z opracowaniem programu ich
sporzadzenia” zostala przyjeta przez Rad¢ Gminy Wadroze Wielkie uchwatg  Nr XIX/96/2016 z dnia
29 czerwca 2016r. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie — tereny mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe nie wykazuje niezgodnosci
wynikajacych z powyzszej analizy.

III.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W  prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie — tereny mieszkaniowe, ustugowe
i przemystowe, zwanego dalej planem lub zmiang planu, przyjetego do opracowania zgodnie z uchwala Rady
Gminy Wadroze Wielkie Nr XLII/189/14 z dnia 26 lutego 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych w miejscowosci Wadroze
Wielkie — tereny mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe — wykazano przewidywane wptywy ustalen planu na
wydatki gminy zwigzane z realizacjg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore beda realizowane
z budzetu, obejmuja:

iibudowe drog dojazdowych,
iibudowe sieci wodociggowej,
iibudowe kanalizacji sanitarne;j,
iibudowe kanalizacji deszczowe;.

W zakresie inwestycji celu publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy prognozuje si¢ wydatki na
poziomie 1,68 mln zl, obejmujace budowe drég publicznych (1 mln zt koszt realizacji, 9,6 tys. zt koszt wykupu
gruntdow pod drogi) oraz wyposazenie w sie¢ wodociggowa (102 tys. zt), kanalizacj¢ sanitarng (158 tys. z})
i deszczowg (403 tys. zt).

Zmiany przeznaczenia terenu zgodnie z przedmiotowa zmiang planu pozwola na zwigkszenie intensywnosci
zagospodarowania, co spowoduje wzrost dochodowosci terenéw, a w szczegdlnosci wptywow z podatku od
nieruchomosci - jako czynnika niezaleznego od zmian koniunktury na rynku nieruchomosci oraz sytuacji
finansowej podmiotéw gospodarczych.

Na podstawie przyjetych zatozen uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow potozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie cze$¢ pdinocna — tereny mieszkaniowe, ustlugowej
i przemystowe — dla stanu catkowitego zagospodarowania i zabudowy terenu objgtego zmiang przeznaczenia
zgodnie zustaleniami zmiany planu, w poréwnaniu do poprzednio obowigzujagcego planu, powinno
wygenerowaé roczne dochody gminy z tytutu podatku od nieruchomos$ci w wysokosci szacunkowej okoto 218
tys. zl. Dla okreslonych stawek podatku od nieruchomosci oraz powierzchni terenéw i przyrostu docelowej
powierzchni uzytkowej zabudowy, na terenach przeznaczonych pod zabudowe objetych przedmiotowg zmiang
planu zagospodarowania przestrzennego, oszacowano laczny podatek od nieruchomos$ci gruntowych na
poziomie okoto 1,03 mln z} oraz 801,87 tys. zl od budynkéw i budowli w ciggu 10 lat od uchwalenia zmiany
planu. Dodatkowe wplywy, zalezne od wzrostu liczby mieszkancow oraz liczby podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych na obszarze planu stanowi¢ begdzie udziat gminy w podatkach PIT i CIT.

Plan miejscowy zostat sporzagdzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)Rada Gminy Wadroze wielkie podjeta Uchwate Nr XLII/189/14 z dnia 26 lutego 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie — tereny mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe;

2)zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, pismo zawiadamiajgce
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GP.6721.PLAN189.3.2014 z dnia 11.06.2014r;

3)ogloszono w miejscowej prasie ,,Nowa Gazeta Jaworska” w dniu 18.06.2014r. oraz przez obwieszczenie
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajac formg, miejsce
i termin sktadania wnioskéw (w ustawowym terminie do planu miejscowego wplyngto 15 wnioskow ztozonych
przez instytucje i osoby prawne), wojt gminy Wadroze Wielkie postanowit nie przyja¢ w czesci 2 wnioskow;

4)w grudniu 2014roku sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialtywania na
srodowisko 1 prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5)w marcu 2015 roku uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego w miesigcu kwietniu i sierpniu 2015r.;

7)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace zuzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

8)Decyzja z dnia 26 czerwca 2017r. znak GZ.tr.602.404.2016 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit
zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy III w obrgbie ewidencyjnych Wadroze
Wielkie o tacznej powierzchni 1,9902 ha w granicach dziatek 222/2, 223/6, 213/1 i1 213/2 obje¢tych zmiana
planu;

9)7 lipca 2017r. na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;,
w miejscowej prasie w,,Gazecie Jaworskiej” w dniu 12 lipca 2017r. ogloszono o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 19 lipca 2017 r. do 9 sierpnia 2017 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 24 lipca 2017 r.;

10)wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
24 sierpnia 2017 r. (do projektu planu uwagi nie wptynety);

11)przedstawiono Radzie Gminy Wadroze Wielkie do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaré6w potozonych w miejscowosci Wadroze Wielkie — tereny
mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe. Zgodnie zustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z2016r. poz.353ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa
uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Jaworze, dotyczace zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jaworze zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Wadroze Wielkie projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
w miejscowosci Wadroze Wielkie — tereny mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe. Plan miejscowy po
uchwaleniu bedzie stanowil nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowg dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.

Wéjt Gminy

Elzbieta Jedlecka
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