UCHWALA NR LIX/465/2023
RADY GMINY MECINKA

z dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mecinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2023r. poz.40), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977) oraz uchwaty Nr XL/316/2022 Rady Gminy
Mgcinka z dnia 31 stycznia 2022 r., o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacej obszar potozony w obrebie geodezyjnym Sichowek, po stwierdzeniu ze ustalenia
planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka -
uchwata nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. wraz ze zmianami, uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacq obszar
polozony w obrebie geodezyjnym Sichéwek, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — zalgcznik graficzny nr 1, dla jednostki ,,.D” - wie$ Sichowek, rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykonany w skali 1: 1 000;

2) zalagcznik nr 2— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
4) zalacznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych.
§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla si¢:

1) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztaltowania;

2) obiektow ochrony dobr kultury wspodtczesnej, krajobrazoéw kulturowych;

3) terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) uwarunkowan wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terendw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenie terenu zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
2) granica obszaru objetego zmiana, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami rozgraniczajacymi;
3) linie rozgraniczajace;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
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§ 4. 1. Definicje poje¢ okreSlonych w ustawie w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu
przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu,

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujgcg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢
elementy zagospodarowania towarzyszgcego warunkujace prawidtowa realizacje funkcji podstawowe;j;

3) przeznaczenie uzupehiajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu, ktdore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej;

5) wysokos¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu- nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu
obiektu budowlanego, mierzony od S$redniego poziomu terenu przy obiekcie w linii elewacji frontowej do
poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego.

Rozdzial 2.
Ogoélne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W obszarze objetym planem, przedmiotem ustalen planu jest teren oznaczony symbolem MN —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielony liniami rozgraniczajacymi.

2. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza sie
wprowadzenie przeznaczen uzupeliajgcych zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaly dla przeznaczenia
uzupelniajagcego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

3. Ustala si¢  wymagania  wynikajace zpotrzeb  ksztaltowania  przestrzeni  publicznych.
Obowiazek zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy ustugowej w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie z nich osobom niepelnosprawnym.

§ 6. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu wyznaczonego
niniejszym planem:

1) zgodno$¢ z przepisami odrebnymi;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt 2, w przypadku wydzielenia dziatki pod
urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji, jednak nie mniejszej niz 5 m?,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

5) szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek, mierzong na granicy przylegajacej do drogi publicznej, z ktorej odbywa
si¢ gtowny wjazd na dziatke, nie powinna by¢ mniejsza niz 5,0m.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energic dla celéow grzewczych 1itechnologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spelniajacych wymogi przepisoéw antysmogowych;

2) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziomy hatasu dla poszczegolnych

terenéw o r6znych zasadach zagospodarowania - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska kulturowego. Na podstawie przepisow odrebnych, obowiazuje
stosowne postepowanie w stosunku do przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
spoczywajacym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.
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§ 9. Ustala sie nastepujace zagospodarowanie terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaréw wymienionych
ponizej:

1) otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chelmy", utworzonego na podstawie Rozporzadzenia Wojewody

Dolnoslaskiego Nr 24 z dnia 28 listopada 2008 r;

2) ,,pozostatej cze¢sci wojewodztwa dolnoslaskiego” objetej Uchwata antysmogowa, dla ktérej obowiazuja
wymogi wedtug przepisow odrgbnych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej
dla terenéw wyznaczonych niniejszym planem:

1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci droég, w ramach powigzan z istniejacym uktadem
komunikacyjnym zewngetrznym,;

2) obsluga w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace ogolne zasady powiazania terenéw objetych ustaleniami planu
z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego o charakterze dystrybucyjnym:

2. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociggowe] za
posrednictwem uzupetniajgcego uktadu wodociggow rozdzielczych;

2) sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie budowy i uzytkowania studni.
3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow ustala sie:
1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;

2) budoweg systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjnej oraz grawitacyjno —
pompowej;

3) dopuszczenie lokalizacji oczyszczalni indywidualnych przy spelnieniu odpowiednich warunkéw wielkosci
dziatki i wymagan gruntowych;

4) dopuszczenie realizowania zbiornikéw bezodptywowych.
4. Dla odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) obowiazek zagospodarowania wod opadowych w granicach wlasnych nieruchomosci, dopuszcza sig
gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych oraz wykorzystanie
wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, poprzez:

a) rozprowadzenie na terenie,
b) odprowadzenie do wod ptynacych.

2) dopuszcza si¢ powigzanie terendw objetych ustaleniami planu zuktadem lokalnych sieci kanalizacji
deszczowej;

3) sieci iurzadzenia zaprojektowa¢ i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
sieci;

4) dopuszcza si¢ modernizacje systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego.
5. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energie ze zrddel odnawialnych w zakresie
nie wymagajacym ustanowienia w planie granic terenow, o ktorych mowa w art. 15 ust.3 pkt 3a w zwigzku
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z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie wykorzystywania energii
stonecznej i geotermalne;.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) rozbudowg i budowg linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych =z wytwarzaniem energii elektrycznej w zakresie
nie wymagajacym ustanowienia w planie granic terenéw, o ktérych mowa w art. 15 ust.3 pkt 3a w zwigzku
z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie wykorzystywania energii
stonecznej.

7. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupetniajacego systemu sieci telefoniczne;
powigzane] zistniejgcym systemem telekomunikacji, wtym sieci przewodowych i bezprzewodowych,
analogowych oraz cyfrowych.

8. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw statych ustala si¢ - wywozenie odpadow zgodnie z warunkami
odbioru oraz przepisami odrgbnymi oraz dostgpng technologig.

] Rozdzial 3. )
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: D.IMN, D.2MN;

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) tereny zabudowy ustugowej;

2) tereny sportu i rekreacji;

3) urzadzenia towarzyszace;

4) komunikacja, w tym: dojazdy o minimalnej szeroko$ci pasa drogowego 6m i dojscia oraz place manewrowe,
parkingi;

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;
6) zielen urzadzona.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 9m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow:
a) dachy o kacie nachylenia 20° do 45° dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
b) dachy o kacie nachylenia 30° do 45°dla pozostatych budynkow;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; parametr linii zabudowy zostat
okreslony na zataczniku graficznym stanowiac odleglo$¢ pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 0,80;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 40%;

7) nieprzekraczalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku do 30 m dla pojedynczego segmentu.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami
odrebnymi, a w szczegolnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

2) wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
poszczeg6lnych dziatkach, w ilosci zapewniajacej wiasciwa obstuge uzytkownikow i zatrudnionych w ilosci:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,

c) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi
wigcej niz 6,

d) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknigtych garazach,

e) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowac podziemna i nadziemng
jego czese.

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1000 m?, ustalenie nie dotyczy dziatek
stuzacych realizacji sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.
Rozdzial 4.
§ 13. Plan ustala stawke procentowa o wysoko$ci 30%, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Talar
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIX/465/2023

Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 czerwca 2023 1.

/
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka
ZALACZNIK GRAFICZNY nr1 , DLA JEDNOSTKI "D" © wieé Sichéwek-
SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/465/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 czerwca 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Mecinka o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2023r. poz. 977) Rada Gminy Mgcinka okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40).

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wiascicieli:
a) wodociagowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowe;.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy
na kazdy rok;

2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspdéHinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/465/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 czerwca 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Mecinka o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2023r. poz. 977) Rada Gminy Mgcinka nie przyjmuje rozstrzygnie¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka, ze wzgledu na brak uwag
ztozonych do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu.

Id: F1539D4D-1EBD-42F5-BD1B-BBF47F2F3AB9. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr L1X/465/2023
Rady Gminy Mecinka
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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