UCHWALA NR LV/428/2023
RADY GMINY MECINKA

z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Sichow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023,
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r., poz. 503) w zwigzku Uchwalg Rady Gminy Mecinka nr XXXI1/243/2021 z dnia 30.04.2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwalg Rady Gminy Megcinka nr XXXIX/182/05 zdnia 29.12.2005r. dla obszaru potozonego w obrgbie
geodezyjnym Sichow oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mgcinka”, przyjetego uchwata Rady Gminy Mecinka nr XXXIX/2/2001 z dnia 02.07.2001r. ze zmianami,
Rada Gminy Mecinka uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Rady
Gminy Mgcinka nr XXXIX/182/05 z dnia 29.12.2005 r. dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Sichow.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu oznaczono na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, przedstawiony na zataczniku graficznym w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Sichow;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowiacy integralng czgsé
planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktoére przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren;

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows z wykluczeniem przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco 1potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak problematyki, nie ustala si¢ szczegodlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, dobr
kultury wspoélczesnej, wymagan wynikajacych zksztaltowania przestrzeni publicznych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,;
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2) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych, sidingu, blachy trapezowej i falistej,
drewnianych, drewnopodobnych, plytek kamiennych i ceramicznych (z wyjatkiem cokotow);

3) minimalng szeroko$¢ ciagdéw pieszo — jezdnych — 5 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) ograniczenie ucigzliwo$ci wynikajacych z charakteru prowadzonej dziatalno$ci do granicy nieruchomosci, na
ktorej prowadzona jest dziatalnosc;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) nakaz stosowania do celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta wode uzytkowsa przyjaznych dla srodowiska
nosnikow energii,

5) utrzymanie emisji gazow, substancji szkodliwych, ucigzliwych zapachéw do otoczenia ipoziomu hatasu
ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych ustala
sie:
1) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi tozsamy z obszarem ochrony archeologicznej dla ktérych
obowiazuje:

a) wymog zachowania i wyeksponowania elementdéw historycznego uktadu przestrzennego, na ktory sktada si¢
historyczna zabudowa, historyczne budowle i elementy infrastruktury $wiadczace o dawnym rozwoju wsi,
a takze kompozycje zieleni;

b) wymog uwzglednienia historycznych podziatow parcelacyjnych, historycznego przebiegu drog i ciggow
pieszych;

¢) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej zabudowy;

d) wymog stosowania dla nowej zabudowy tradycyjnych materiatow budowlanych tj.: cegla, tynk, drewno,
kamien;

e) zakaz stosowania podpor o przekroju kota, wiezyczek, baszt;

f) zakaz realizacji zabudowy z bali drewnianych nieotynkowanych;

g) nakaz realizacji nowych budynkow na planie prostokata;

h) nakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy na zapleczach posesji;

i) zakaz wprowadzania dominant architektonicznych takich jak: maszty, wieze, shupy sieci
elektroenergetycznej;

2) ochrone obiektéw i obszarow zabytkowych objetych ochrong na mocy ustalen planu, dla ktérych nakazuje sig:

a) zachowanie lub odtworzenie historycznej bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz stosowanie tradycyjnych
materiatow budowlanych;

b) remonty elewacji z zachowaniem i konserwacja historycznych podziatow, detalu i kolorow, zgodnie z ich
pierwowzorem, w tym ochrona elementow rzezbiarskich i snycerskich oraz kutych o cechach zabytkowych,
wmurowanych w elewacje lub zamontowanych na elewacjach budynkéw np.: rzezb, portali, opasek
okiennych, witryn, elementow kutych, szyldow, krat;

¢) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodnego z historycznym wizerunkiem budynku
oraz odtworzenie stolarki;

d) stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan;
¢) nowg zabudowe lokalizowaé poza obszarem historycznej zabudowy.

3) strefe ochrony archeologicznej dla stanowiska archeologicznego 2/2/80-19, dla ktorej obowiazuje zakaz
zalesiania oraz nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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4) ochrong zgodnie z przepisami odr¢bnymi przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie iz sg zabytkami
odkryte w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych na obszarze objetym planem.

2. Obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na mocy ustalen planu:
a) patac w ruinie,
b) budynek gospodarczy w zespole,
c¢) lodownia w zespole,
d) mur ogrodzeniowy parku z bramami.

§ 7. 1. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisOw odrebnych ustala si¢ ochrong parku zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw - nr
A/3388/547/L, dla ktérego nalezy:

1) zachowac historyczng kompozycje wnetrz krajobrazowych,
2) odnawiac i pielegnowac dendroflore,

3) prowadzi¢ konserwacj¢ elementéw uktadu wodnego, tj. zbiornikbw wodnych, przepustdéw irowow
melioracyjnych,

4) zachowac i sukcesywnie remontowac zachowane historyczne ogrodzenia,
5) zakaz lokalizacji nowych budynkéw poza lokalizacjg historycznej zabudowy,

2. Na terenie parku wpisanego do rejestru zabytkoéw zakazuje si¢ lokalizacji przegrod optycznych stanowiacych
barier¢ widokowa.

§ 8. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”, dla ktérego
obowigzujg zasady ochrony ustalone w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ 2 pomniki przyrody - cisy pospolite.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 1209,
2) minimalng powierzchni¢ dziatki — 0,12 ha;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

4) zapisy pkt 1 — 3 nie dotyczg wydzielenia dzialek pod urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng oraz pod
drogi.

§ 10. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,12 ha.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych (roztopowych) do sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych do istniejacych ciekoOw zgodnie zprzepisami odr¢gbnymi, na teren nieruchomosci lub
zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wéd w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci rozdzielcze;j;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki niezaleznie
od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) modernizacj¢ irozbudowg sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci kabla
doziemnego;

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
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1) obstuge komunikacyjng z drég wewngtrznych zlokalizowanych poza granicami opracowania;

2) minimalng liczb¢ miejsc postojowych na terenie UT - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej;

3) liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) realizacje miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingow.

§ 13. Dla terenu E.U ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: ustugi.

2) Zakaz lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem historycznej zabudowy (palac wraz z zabudowaniami
gospodarczymi)

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,

b) dachy dwuspadowe, mozliwe naczotkowe o kacie nachylenia 38° - 459; uktad gtéwnych potaci dachowych —
symetryczny,

¢) pokrycie dachéw - dachowka ceramiczna lub betonowa, w kolorze ceglastym lub czerwonym; dla budynkow
gospodarczych i garazy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ pokrycie papa,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01; max. 0,4
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
§ 14. Dla terenu E.UT ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: ushugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji, ustugi.

2) Zakaz lokalizacji nowej zabudowy poza obszarem historycznej zabudowy (palac wraz z zabudowaniami
gospodarczymi).

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,

b) dachy dwuspadowe, mozliwe naczotkowe o kacie nachylenia 38° - 459; uktad gtownych potaci dachowych —
symetryczny,

¢) pokrycie dachow - dachéwka ceramiczna lub betonowa, w kolorze ceglastym lub czerwonym; dla budynkoéw
gospodarczych i garazy o dachach ptaskich dopuszcza sig pokrycie papa,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01; max. 0,4
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

§ 15. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, ciggdw pieszo — jezdnych i zieleni urzadzone;j.

§ 16. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mgcinka.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Talar
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LV/428/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 lutego 2023 r.
Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obregbie Sichdw.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obregbie
Sichow byt wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 29 grudnia 2022r. do 20 stycznia 2023 r.
z mozliwo$cig wnoszenia do dnia 03 lutego 2023 r. uwag do planu.

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu nie wniesiono uwag do planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LV/428/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 lutego 2023 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ustalonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrgbie Sichow.

1. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w poblizu
terendw wyposazonych w sieci sie¢ wodociggowsa i kanalizacyjng. Rozbudowa sieci oraz systemu komunikacji
nastepowac bedzie stopniowo w zalezno$ci od uruchomiania terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

2. Rozbudowa pozostalych sieci iurzadzen zwiagzanych z infrastruktura techniczna nie nalezy do zadan
wlasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

3. Finansowanie ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie z budzetu
gminy, dotacji i funduszy z programow celowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/428/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 lutego 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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