UCHWALA NR XX/156/2020
RADY GMINY MECINKA

z dnia 22 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
obrebu geodezyjnego Chelmiec — ETAP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2019r. poz.506 zpdézn. zm.) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale
nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mgcinka przyjetego uchwata Nr XXXI1X/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. z p6zn. zm. oraz
w zwigzku zuchwala Nr XXXVIII/319/2018 Rady Gminy Mecinka z dnia 19 kwietnia 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy
Megcinka uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej planem.
1) zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalgcznikiem Nr2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ obszarow w obrgbie geodezyjnym Chetmiec w gminie Mecinka.

2. Granice obszaréw objetych planem okreslono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych przeznaczenia okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
3) teren rolniczy z dopuszczeniem obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza, oznaczony symbolem RZ;
4) tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objgtych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy 50 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
5) granica strefy 150 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
6) granica Parku Krajobrazowego "Chetmy";
7) granica obszaru Natura 2000 "Gory i Pogorze Kaczawskie";
8) obszary w granicach stref "B" ochrony konserwatorskie;j;
9) obszary w granicach stref "OW" obserwacji archeologicznej;

10) stanowisko archeologiczne;
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11) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznych linii §redniego napi¢cia;

12) strefa kontrolowana ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacego gazociggu wysokiego cis$nienia
o $rednicy nominalnej DN 400 i ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa;

13) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi inumerami wyrdzniajacymi je sposrod innych
terenOw.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 2, poza granicami opracowania stanowia jedynie informacje.
§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale;

3) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankoéw o powierzchni
nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, wiat, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia,
schodow i1 okapow;

5) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrod innych terendw;

6) ,,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest wjazd
na dziatke;

7) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie terenu
oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

8) ,,przeznaczeniu uzupehliajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajgce generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz
warunkoéw $Srodowiska przyrodniczego ikulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarach objetych planem, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) realizacje budynkéw dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrgbnych;

4)dla istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub wczgSci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowe zgodnie z parametrami ustalonymi dla niniejszych terenéw jednostek elementarnych;

5) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu nowo realizowanych budynkow lub rozbudowywanych
czgéci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materialem do dachu budynku
zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow jednostek elementarnych;
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6) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokos$ci
budynkow oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachow;

7) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, lecz
nie mniej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych;

9) pozostate szczegdtowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢
w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
na obszarach objetych planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

2) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN stanowia podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) na terenach jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN, RZ zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

4) na terenie jednostki elementarnej U zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

5) zamierzenia inwestycyjne iprowadzona dzialalno$¢ nie moga stanowi¢ zagrozenia wystapienia znaczgco
negatywnych odzialywan na istniejace siedliska przyrodnicze lub siedliska gatunkéw roslin i zwierzat bedacych
przedmiotem ochrony Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Gory i Pogorze Kaczawskie” oraz
inne gatunki objete ochrong prawna, dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody oraz
przepisy ustanawiajace forme ich ochrony.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej, na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obszary w graniach stref "B" ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw ruralistycznych wsi
Chetmiec i przysiotka Jerzykow, ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefach, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
a) nalezy zachowac i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego w kompozycji zieleni,

b) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie rozplanowania, linii zabudowy, skali, wysoko$ci budynkow, formy i kolorystyki
dachow, materiatdéw wykonczeniowych i detalu w nawigzaniu do zabudowy historyczne;j,

¢) nowa zabudowa gospodarcza i garazowa winna by¢ lokalizowana na zapleczach posesji,

d) nakazuje si¢ budowg¢ budynkoéw wytgcznie na planie prostokata z dopuszczeniem budynkéw na planie litery
» 17 lub ,,L.”,

e) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych podpoér o przekroju kota oraz ukosnych przypor, wiez i baszt,
f) dopuszcza sig¢ filary o przekroju prostokata lub kwadratu,

g) zakazuje si¢ lokalizacji dominant krajobrazowych przewyzszajacych istniejace budynki mieszkalne
i gospodarcze,

h) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw z nieotynkowanych bali drewnianych,
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i) elewacje w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki i uzytych materialow elewacyjnych nalezy ksztattowac
w nawiazaniu tradycji budowalnych regionu - wymagane elewacje tynkowane z detalem opracowanym
w cegle, kamieniu lub drewnie; elewacje tynkowane w kolorystyce monochromatycznej, jasnej, stonowanej
w odcieniach bieli, bezu, piaskowego, rozbielonych jasnoszarych lub jasnego ugru,

j) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow i innych niz wymienione w lit. k,

k) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmurowce z cegly klinkierowej lub otynkowanej z azurowymi przestami —
kutymi lub drewnianymi, lub ogrodzenia murowane petne w miejscach, gdzie oryginalnie wystepowaty;

3) ustala si¢ ochrone nastgpujacego istniejacego stanowiska archeologicznego: 1/53/81-20 AZP;

4) w obrebie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt3, oraz wjego sgsiedztwie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala si¢ obszary w granicach stref "OW" obserwacji archeologicznej historycznych uktadéw ruralistycznych
wsi Chelmiec i przysiotka Jerzykéw lub w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) w strefach, o ktorych mowa w pkt 5 obowigzuje nastepujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarach
objetych planem obowiazuje nastepujace ustalenie: niec ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) czg$¢ obszardw objetych planem w postaci terenow L2MN-LOIMN, L1RZ, 2KDW-5KDW znajduje si¢
w granicach Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”, gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

2) cze$¢ obszarow objetych planem w postaci pozostatych terenéw niewymienionych w pkt 1 znajduje si¢
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chelmy”, gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) obszar objety planem w postaci terenu L1RZ znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,,Gory 1 Pogorze Kaczawskie”, gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

4) na obszarach objetych planem nie wystepuja:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
¢) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych - okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

5) z uwagi na brak obszarow i terenow wymienionych w pkt 4 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci na obszarach
objetych planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala sie¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojagcej w ramach terendw oznaczonych
symbolami MN,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenu oznaczonego symbolem U,
¢) 2 m?dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;

2) minimalne szerokosci frontow dziatek dla poszczegodlnych terendow jednostek elementarnych, ustala si¢ na:
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a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej w ramach terendw oznaczonych
symbolami MN,

b) 20 m dla zabudowy uslugowej w ramach terenu oznaczonego symbolem U,
¢) 2 m dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terenow;

3) granice dzialek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70 do 110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na komunikacj¢ oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz nie mniejszych
niz 2 m? i o szerokosci frontu nie mniejszej niz 2 m.

§ 11. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznej linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa terenu
wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia 20kV nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci 7,5 metra od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, gdzie obowiazuje zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysokosci powyzej 3 m;

2) w strefie kontrolowanej ograniczonego zagospodarowania wzdtuz istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia
o $rednicy nominalnej DN 400 i ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa, wyznaczonej na terenach jednostek
elementarnych L1U i 4KDW, obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w granicach 50 metrow od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa 50 m ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, dla ktorej obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ lokalizacji nowych
zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych;

4) w granicach 150 metréw od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa 150 m ochrony
sanitarnej wokol cmentarza, dla ktorej obowiagzuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ lokalizacji studni, zrodet
1 strumieni, shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarach objetych
planem obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdélnosci ogrodzenia inasadzenia zieleni
nie moga powodowac ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do
drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd droga wewngtrzng o minimalnej szerokos$ci 6 metrow;

3) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m;

4) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

5) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do przepisow
odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarach objetych planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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4) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
5) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) odprowadzenie $ciekdw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw pod warunkiem
spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych nieruchomosci
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych lub do
kanalizacji deszczowej lub ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrdédet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3 oraz na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem, ze
ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepis6w odrebnych,

¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3 oraz pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
z wymogami przepisow odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiormnikow zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych znimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spetniajace wymogi przepisoéw odrebnych, paliwa lub odnawialne zrodta energii o mocy nieprzekraczajace;j
100 kW;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej zapewnic
kablowa lub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nast¢pujace ustalenie: gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkdéw istniejacych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw na obszarach objetych planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobdw i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéow

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami od L1IMN do
L9MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: doj$cia idojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na trzy, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, dla terenéw lub ich czeéci potozonych na obszarach w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachoéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym,
matowym,

9)dla wiat oraz budynkow gospodarczych polozonych na obszarach w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym, matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenéw lub ich czg¢$ci polozonych poza obszarami w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachoéwka ceramiczng, cementowa lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

2

11) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych poza obszarami w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 20° do 45°, krytych dachoéwka ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem L1U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeliajace: dojscia idojazdy, parkingi, obiekty zwigzane z obstuga ustug, obiekty
1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych, obiektow handlu hurtowego oraz obiektow
zwigzanych z dystrybucjg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;
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4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na trzy, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkoéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt9, ustala si¢ realizacje dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub
materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren rolniczy z dopuszczeniem obiektow zwiazanych z produkcja rolnicza, oznaczony
symbolem 1RZ.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny upraw rolnych, taki, urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,4;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczbg¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub
czarnym, matowym.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do SKDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla terenu SKDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW szeroko$¢ poszerzenia drog w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mgcinka.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Talar
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/156/2020
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 22 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(). Dz. U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.), wzwiazku zart. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia

2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.), Rada Gminy Megcinka rozstrzyga, co
nastgpuje:

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci terenu obrebu geodezyjnego
Chelmiec — ETAP I nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/156/2020
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 22 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mgcinka ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, od 16 stycznia 2020 r. do 14 lutego 2020 r., do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu obrebu geodezyjnego Chetmiec - ETAP
I (tereny, ktore nie wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze) wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, wptyneto pismo z dnia 24 lutego 2020 r. zawierajagce uwage, ztozone
przez Dolnoslaski Zespot Parkow Krajobrazowych Oddzial w Legnicy. Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Wéjta Gminy Mecinka, Rada Gminy Mecinka postanawia
przyjac nastepujacy sposob jej rozpatrzenia:

Tres¢ uwagi:

W nawigzaniu do Obwieszczenia Wojta Gminy Mecinka o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozq oddziatywania na Srodowisko
dla obszarow okreslonych w zalgczniku do tej uchwaty, potozonych w obrebie geodezyjnym Chetmiec Za-ca
Dyrektora Dolnoslgskiego Zespotu Parkow Krajobrazowych Oddzial Legnica, dzialajgc w oparciu
0 Rozporzgdzenie Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
,,Chetmy” (Dz. Urz. Woj. Doi. nr 317z 10 XII 2008 r,, poz. 3923) oraz Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego nr XVI/332/11 zdnia 27.10.2011r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego ,,Chetmy” (Dz. Urz. Woj. Doi. nr 251zdnia 06.12.2011r. poz. 4509) zgodnie
z art. 105 ust. 4 pkt. 5 ustawy o ochronie przyrody wnosi (1) o uwzglednienie w projekcie zmiany MPZP
obowigzujgcych ustalen do MPZP. ktore zawarte zostaly w §14.1 do §14.7 Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslgskiego nr XVI/332/11 z dnia 27.10.2011 r (Zalgcznik nr 1) w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Parku Krajobrazowego ..Chetmy”.

Na podstawie posiadanych danych informuje, zZe obszar opracowania projektu MPZP obejmuje obszary
wchodzgce w sklad Parku Krajobrazowym ,,Chelmy” oraz w czesci Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,, Gory i Pogorze Kaczawskie”.

Ustalono, ze czes¢ gruntow wymienionych w projekcie MPZP znajduje si¢ w strefach realizacji dziatan
ochronnych, ujetych w Zatgczniku nr 1 do Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr XV1/332/11 z dnia
27.10.2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego ,, Chetmy”.

Sq to obszary wskazane w§ 14 ust4, pkt. 11 zalgcznika nr 1do Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego. Jest to strefa BKIIIA dziatan ochronnych obejmujgca obszary ograniczonego zainwestowania.
Dla strefy tej nie dopuszcza si¢ realizacji nowej zabudowy, w tym zagrodowej. za wyjqgtkiem obiektow
budowlanych zwigzanych z ochrong przyrody i edukacjg prowadzong przez stuzby parkow krajobrazowych lub
Lasy Panstwowe oraz obiektow niezbednych dla obstugi terenow zainwestowanych iplanowanych do
zainwestowania w opracowaniach planistycznych.

Identyfikujgc  potencjalne zagrozenia w obszarze chronionym Parku Krajobrazowego ,, Chetmy”
w szczegolnosci:  przeksztalcenia historyczne ukiadu przestrzennego wsi na skutek podziatu parceli,
niezachowania historycznej kompozycji przestrzennej miejscowosci oraz dopuszczenia lokalizacji budowli poza
obszarami dopuszczonymi w planie ochrony Parku wnioskuje (2) o pozostawienie w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka dla obszarow okreslonych w zalgczniku
graficznym do projektu MPZP potozonych w obrebie geodezyjnym Chelmiec dotychczasowego zapisu
o sposobie zagospodarowania nizej wymienionych dziatek oznaczonych, jako

1) LIOMN-dz. nr 146/1
2) LI2MN - dz. nr 104
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3) L1Ut-dz. nr 88/2
4)LIRZ - dz. nr 101 (czesc)
5)LI3MN - dz. nr 100
6) LIMN - dz. nr 144/3
7) 6KDW-dz. nr 144/3
8) LSMN - dz. nr 103/31 103/5
9) L7MN — dz. nr 173/3 i 174 (czesé)
10) LEMN - dz. nr 172/2 (czesc)
(*dziatki wyznaczono wg. portalu geoportal)

Jednoczesnie informuje, ze § 13 i 14 planu ochrony Parku zawiera ustalenia do studiow uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(obligatoryjne zapisy, ktore gmina ma obowigzek uwzglednic) obowiqzujgce na terenie catego Parku.
Zgodnie z wyrokiem NSA z 2011-01-14 Il OSK 2035/09 zawarte w planie ochrony ,,ustalenia do studiow
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz planow zagospodarowania
przestrzennego, uzgodnione w trybie przewidzianym w odrebnych przepisach, adresowane sq do organow
uchwalajgcych studia iplany, me mogq natomiast by¢ uznane za samoistne zakazy wywierajqgce
bezposrednie skutki prawne. Ustalenia te powinny by¢ uwzglednione sporzqdzaniu aktow planistycznych”.
Projektowana zmiana funkcji gruntow ujeta w dokumencie projektu MPZP winna by¢ zgodna z wytycznymi
zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka na dzien
uchwalenia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,, Chetmy” (2011 r.).

Informuje, ze Dolnoslgski Zespol Parkow Krajobrazowych zgodnie z orzecznictwem Naczelnego Sqdu
Administracyjnego Sygn. Akt I1 OSK 252/19 z dnia 07.03.2019 r. przyznaje status strony dyrektorom parkow
krajobrazowych w postepowaniach dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego gmin opracowywanych
w granicach Parkow.”

Uwaga zostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Sporzadzony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat
zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka
przyjetego uchwata Nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Megcinka z dnia 2 lipca 2001 r. z pdzn. zm. (ostatnia
kompleksowa zmiana tego dokumentu nastgpita uchwatg Nr XXXII1/263/2017 z dnia 30 listopada 2017 r.).
Jednoczesnie, w toku procedury planistycznej ustalenia projektu zmiany planu podlegaty uzgodnieniu
z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w zakresie terenéw zlokalizowanych w graniach
Parku Krajobrazowego ,,Chetmy” (i jego otuliny) oraz w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty
,»00ry 1Pogorze Kaczawskie” PLH020037. Wyjasni¢c nalezy, iz zgodnie zart. 16 ust. 7 oraz
art. 30 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z2020r. poz.55) organem odpowiedzialnym za
uzgadnianie m. in. projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie parku
krajobrazowego ijego otuliny oraz istniejagcych lub projektowanych obszaréw Natura 2000 jest wlasciwy
miejscowo regionalny dyrektor ochrony $rodowiska.

W toku uzgadniania przedmiotowej zmiany planu Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w pismie z dnia
19 kwietnia 2019 r. nr WPN.610.21.2019.JD wskazala na mozliwosci wystgpienia negatywnego wpltywu czgsci
jego ustalen na ochrong przyrody Parku Krajobrazowego ,,Chetmy” poprzez naruszenie zakazu likwidowania
i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 3 ww.
rozporzadzenia Wojewody Dolno$lgskiego w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Chelmy” (dot. realizacji nowe;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej na terenie wylacznym obecnie z granic opracowania
zmiany planu). W odniesieniu do pozostalych ustalen zmiany planu uznano, Zeich realizacja nie bedzie
stanowita istotnego zagrozenia dla ww. obszaréw chronionych. W zwigzku z takim stanowiskiem Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu do projektu planu miejscowego wprowadzono odpowiednie
zapisy wykluczajace mozliwos¢ negatywnego oddziatywania i przekazano ponownie do uzgodnienia. Kolejnym
postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu nr WPN.610.136.2019.JD z dnia
24 grudnia 2019 r. uzyskano uzgodnienie projektu zmiany planu w trybie art. 16 ust. 7 i art. 30 ust. 3 ustawy
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o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 55). Zgodnie z ww. uzgodnieniem ,,realizacja ustalenr obecnie
przedtozonego projektu planu nie powinna spowodowacé wystgpienia niekorzystnego wplhywu na ochrone
przyrody Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”, a takze nie powinna znaczqco negatywnie oddziatywac¢ na obszar
majgcy znaczenie dla Wspolnoty Gory i Pogorze Kaczawskie”. W zwiazku z powyzszym argumenty zawarte
w przedmiotowej uwadze sa nieuzasadnione.
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