UCHWALA NR XVIII1/137/2020
RADY GMINY MECINKA

z dnia 31 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
obrebu geodezyjnego Muchow — ETAP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2019r. poz.506 zpoézn. zm.) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale
nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mgcinka przyjetego uchwata Nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. z p6zn. zm. oraz
w zwigzku zuchwala Nr XXXVIII/324/2018 Rady Gminy Mecinka z dnia 19 kwietnia 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy
Megcinka uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej planem.
1) zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000;

3) zalgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ obszardw w obregbie geodezyjnym Muchéw w gminie Mgcinka.

2. Granice obszaréw objetych planem okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki Nr1i2 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych przeznaczenia okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej z dopuszczeniem obiektow agroturystyki,
oznaczone symbolem MN/U/AT;

3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektoOw agroturystyki, oznaczone symbolem U/AT.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskie;j;
5) obszary w granicach strefy "OW" obserwacji archeologiczne;j;
6) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznych linii §redniego napiecia;
7) szpaler drzew;

8) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi inumerami wyrdzniajacymi je sposrod innych
terenow.
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3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 2, poza granicami opracowania stanowig jedynie informacje.
§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej (w tym stacji
transformatorowych) oraz gankéw o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, wiat, zadaszen wejéciowych,
ramp, podestow, tarasoOw bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

5) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyr6zniajacymi je sposrod innych terenow;

6) ,,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest wjazd
na dzialtke;

7) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie terenu
oraz zwigzanych z nim obiektéw budowlanych;

8) ,,przeznaczeniu uzupekniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajgce generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz
warunkow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

10) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwodjny szereg drzew, ktorego przerwanie
jest mozliwe na skrzyzowaniach, w miejscach dojazdu do terenu lub w miejscach gdzie wystepuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych badz uchwaty.

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarach objetych planem, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) na terenach, dla ktoérych dopuszcza si¢ zabudowg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) realizacj¢ budynkoéw dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrgbnych;

4) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub wczeSci na obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowg zgodnie z parametrami ustalonymi dla niniejszych terenéw jednostek elementarnych;

5) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu nowo realizowanych budynkéw lub rozbudowywanych
czeSci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materialem do dachu budynku
zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegétowych dla
poszczegblnych terendow jednostek elementarnych;

6) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
budynkow oraz istniejgcych ksztattow, spadkoéw, materiatu i koloru pokrycia dachow;

7) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;
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8) w granicach obszaro6w objgtych planem miejscowym obowiazuje zachowanie szpaleru drzew, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, lecz
nie mniej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali uzytkowych
w ramach zabudowy ustugowej;

10) pozostate szczegotowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢
w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

2) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN stanowia podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN/U/AT stanowig podlegajace ochronie
akustycznej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla
tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mlodziezy, domow opieki spolecznej, szpitali, obiektow zamieszkania zbiorowego lub
terené6w rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach jednostek elementarnych MN/U/AT i1 U/AT obowigzuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

5)na terenach jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) na terenach jednostek elementarnych MN/U/AT i U/AT zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

7) zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dziatalno$¢ nie moga zagraza¢ pomnikom przyrody oraz stanowié
zagrozenia wystgpienia znaczaco negatywnych odziatywan na istniejace siedliska przyrodnicze lub siedliska
gatunkow ro$lin izwierzat stanowiacy przedmiot ochrony Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,,Gory 1 Pogorze Kaczawskie” oraz inne gatunki objete ochrong prawng, dla ktérych obowigzujg przepisy
odrgbne z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajace formg ich ochrony.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej, na obszarach objetych planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obszary w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Muchow ujeta w gminnej ewidencji zabytkoéw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) nalezy zachowac i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego w kompozycji zieleni,

b) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie rozplanowania, linii zabudowy, skali, wysokosci budynkéw, formy i kolorystyki
dachow, materialow wykonczeniowych i detalu w nawigzaniu do zabudowy historyczne;j,

¢) nowa zabudowa gospodarcza i garazowa winna by¢ lokalizowana na zapleczach posesji,

d) nakazuje si¢ budowg budynkow wylacznie na planie prostokata z dopuszczeniem budynkéw na planie litery
”T” lub ”L”5

e) zakazuje si¢ stosowania zewngetrznych podpoér o przekroju kota oraz ukosnych przypor, wiez i baszt,
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f) dopuszcza sig filary o przekroju prostokata lub kwadratu,

g) zakazuje si¢ lokalizacji dominant krajobrazowych przewyzszajacych istniejace budynki mieszkalne
i gospodarcze,

h) zakazuje si¢ sytuowania budynkow z nieotynkowanych bali drewnianych,

i) elewacje w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki i uzytych materiatow elewacyjnych nalezy ksztattowac
w nawigzaniu tradycji budowalnych - wymagane elewacje ceglane, ceramiczne, tynkowane, kamienne lub
drewniane o kolorystyce monochromatycznej, jasnej, stonowanej w odcieniach bieli, bezu, piaskowego,
rozbielonych jasnoszarych odcieniach, oliwkowych lub jasnego ugru,

j) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw i innych niz wymienione w lit. k,

k) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmurowce z cegly klinkierowej lub otynkowanej z azurowymi przgstami —
kutymi lub drewnianymi lub ogrodzenia murowane petlne w miejscach, gdzie oryginalnie wystgpowaty;

3) ustala si¢ obszary w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Muchéw lub w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych zgodnie
z rysunkiem planu;

4)w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 obowigzuje nastepujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarach
objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia: nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych na obszarach objetych planem.

§ 9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) obszary objete planem znajduja sie¢ w catosci w granicach Parku Krajobrazowego ,,Chelmy”, gdzie obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) obszary objete planem znajduja si¢ w cato$ci w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,,Gory i Pogérze Kaczawskie”, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) na obszarach obj¢tych planem nie wystepuja:
a) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
¢) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych - okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

4) z uwagi na brak obszaréw i terené6w wymienionych w pkt 3 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci na obszarach
objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenow oznaczonych symbolami MN,
MN/U/AT,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U/AT, U/AT,
¢) 2 m?dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek dla poszczegdlnych terenow jednostek elementarnych, ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN,
MN/U/AT,

b) 20 m dla zabudowy ustlugowej w ramach terendow oznaczonych symbolami MN/U/AT, U/AT,

¢) 2 m dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terenow;

Id: 7CE66648-011E-44E5-800F-C3AB0AA26232. Podpisany Strona 4



3) granice dzialek dochodzace do drog nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70 do 110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdows;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terendow,
przeznaczonych na komunikacje¢ oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz nie mniejszych
niz 2 m? i o szerokos$ci frontu nie mniejszej niz 2 metry.

§ 11. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia: do czasu przebudowy (skablowania)
napowietrznej linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV nalezy uwzgledni¢é pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci 7,5 metra od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie
obowigzuje zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow
o wysoko$ci powyzej 3 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarach objetych
planem obowiazuja nast¢epujace ustalenia:

1) zagospodarowanie ~ teren6w  wrejonie  skrzyzowan — drog, aw  szczego6lnosci  ogrodzenia
1 nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci ipogarszaé parametrow trojkatow
widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do
drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzng o minimalnej szeroko$ci 6 metrow,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m;

4) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

5) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do przepisow
odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

7)w zakresie kanalizacji deszczowe] obowiazuje nastgpujgce ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych z polaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegélnych nieruchomosci
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych, do ciekow
wodnych lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4 oraz na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem, ze
ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych,

¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowg pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4 oraz pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
Z wymogami przepisoOw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych znimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w cieplo,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac,
spetniajgce wymogi przepisoOw odrebnych, paliwa lub odnawialne Zzrodta energii o mocy nieprzekraczajgce;j
100 kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowiazuje nastgpujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic
kablowg lub bezprzewodowsa siecia telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejagcych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw na obszarach objetych planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobdw i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéow

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od NIMN do
N11MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca lub blizniacza;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: doj$cia idojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
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3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;
4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na trzy, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, dla terenow lub ich czgséci potozonych na obszarach w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachéw naczétkowych lub dwuspadowych, symetrycznych o kacie
nachylenia gltownych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym matowym;

9) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych potozonych na obszarach w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 25°, krytych papa, dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze szarym lub czerwonym matowym, a dla dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych powyzej 25° dopuszcza si¢ dachowke ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenow lub ich czgéci potozonych poza obszarami w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

11) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych polozonych poza obszarami w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow, z zastrzezeniem, ze
w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°, ustala sig¢
obowigzek realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych, lub wielospadowych, krytych dachéwka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej z dopuszczeniem obiektow
agroturystyki, oznaczony symbolem N1MN/U/AT.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, obiekty
1 urzadzenia agroturystyczne, budynki gospodarcze;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dojscia idojazdy, parkingi, obiekty zwigzane zobstuga ustug, obiekty
1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych, obiektow
handlu hurtowego oraz obiektoéw zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie, przy czym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkoéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt9, ustala si¢ realizacj¢ dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachdéwka ceramiczng, cementowa lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;
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9)dla wiat, garazy oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow
i pokry¢ dachéw, z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°, ustala si¢ obowigzek realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych, lub
wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze
ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow agroturystyki, oznaczony symbolem
N1U/AT.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa uslugowa, obiekty iurzadzenia agroturystyczne, budynki
gospodarcze;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: dojscia idojazdy, parkingi, obiekty zwigzane zobstuga ustug, obiekty
iurzadzenia sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
lokale mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych, obiektow
handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 9 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie, przy czym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, dla terenéw lub ich czeéci potozonych na obszarach w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje¢ dachow naczotkowych lub dwuspadowych, symetrycznych o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowsg
w kolorze ceglastym matowym;

9) dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych potozonych na obszarach w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 25°, krytych papa, dachéwka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze szarym lub ceglastym matowym, a dla dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych powyzej 25° dopuszcza si¢ dachowke ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Talar
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XVIII/137/2020
RADY GMINY MECINKA

z dnia 31 stycznia 2020 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XVII1/137/2020
RADY GMINY MECINKA

z dnia 31 stycznia 2020 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/137/2020
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 31 stycznia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019 roku, poz. 506 zpdézn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia

27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. 22019 r., poz. 869 z p6zn. zm.), Rada Gminy Megcinka
rozstrzyga, co nastepuje:

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu obrebu geodezyjnego
Muchéw — ETAP I nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVIII/137/2020
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 31 stycznia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Do wytozonego, od 10.10.2019r. do 12.11.2019 r., do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu obrebu geodezyjnego Muchow — ETAP 1, wraz
z prognoza oddziatywania na s$rodowisko nie wptyngly uwagi, wzwiazku zczym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygnie¢ w zakresie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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