UCHWALA NR XVI1/126/2019
RADY GMINY MECINKA

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Piotrowice — ETAP I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72019 roku., poz. 506 z pozn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale
nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mgcinka przyjetego uchwata Nr XXXI1X/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. (ze zmianami) oraz
w zwigzku zuchwalta Nr XXXVIII/326/2018 Rady Gminy Mecinka z dnia 19 kwietnia 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy
Megcinka uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej planem.
1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;
3) zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

4) zalgcznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznikiem nr 5 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ obszaréw w obrgbie geodezyjnym Piotrowice w gminie Mgcinka.

2. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunkach planu, stanowiacych zalacznik nr 1, 213 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktdrych przeznaczenia okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;

3) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz towarzyszacej zabudowy
zagrodowej, oznaczony symbolem RO/RM;

4) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej i ustugowej, oznaczony symbolem P/U;
5) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI;
6) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami KDW;
7) tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami KPJ.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objgtych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obszary w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
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5) obszary w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

6) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%);

7) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdhuz napowietrznych linii $Sredniego napigcia 20kV;

8) strefa kontrolowana ograniczonego zagospodarowania wzdluz gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy
nominalnej DN 100 i ci$nieniu nominalnym PN 6,3MPa;

9) granica strefy 150 m ochrony sanitarnej wokdt cmentarza;

10) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi inumerami wyrdzniajacymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 2, poza granicami opracowania stanowia jedynie informacje.
§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej (w tym  stacji
transformatorowych) oraz gankéw o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, wiat, zadaszen wejsciowych,
ramp, podestow, taraséw bez podpiwniczenia, schodoéw i okapow;

5) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrod innych terendw;

6) ,,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest wjazd
na dziatke;

7) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie terenu
oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

8) ,,przeznaczeniu uzupehiajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz
warunkow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) ,,ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszaca dziatalno$¢ ustugowa w budynku
o podstawowym przeznaczeniu mieszkaniowym lub w jego dobudowanej czesci;

10) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarach objetych planem, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) realizacj¢ budynkow dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepisow odrgbnych;
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4) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, lecz
nie mniej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy zagrodowe;j,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali uzytkowych
w ramach zabudowy ustugowe;j,

c) 1 stanowisko postojowe na kazdych 2 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej izabudowy
sktadowo-magazynowej,

d) 1 stanowisko postojowe na kazdych 5 zatrudnionych w ramach gospodarstw rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

6) pozostale szczegotowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie
w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
na obszarach objetych planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

2) tereny jednostek elementarnych oznaczone symbolami MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrebnych;

3) tereny jednostek elementarnych oznaczone symbolami MN/U stanowig podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrebnych;

4) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, domow opieki spolecznej, szpitali, obiektow zamieszkania zbiorowego lub
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach jednostek elementarnych oznaczonych symbolami P/U
obowiagzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrgbnych;

5)na terenach jednostek elementarnych oznaczonych symbolami: MN, MN/U zakazuje si¢ przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko;

6) na terenach jednostek elementarnych oznaczonych symbolami RO/RM, P/U zakazuje si¢ przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej, na obszarach objetych planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obszary w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) nalezy zachowac i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego w kompozycji zieleni,

b) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie rozplanowania, linii zabudowy, skali, wysokosci budynkéw, formy i kolorystyki
dachow, materialow wykonczeniowych i detalu w nawigzaniu do zabudowy historyczne;j,

¢) nowa zabudowa gospodarcza i garazowa winna by¢ lokalizowana na zapleczach posesji,

d) nakazuje si¢ budowg budynkow wylacznie na planie prostokata z dopuszczeniem budynkéw na planie litery
”T” lub ”L”5

e) zakazuje si¢ stosowania zewngetrznych podpoér o przekroju kota oraz ukosnych przypor, wiez i baszt,
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f) dopuszcza sig filary o przekroju prostokata lub kwadratu,

g) zakazuje si¢ lokalizacji dominant krajobrazowych przewyzszajacych istniejace budynki mieszkalne
i gospodarcze,

h) zakazuje si¢ sytuowania budynkow z nieotynkowanych bali drewnianych,

i) elewacje w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki i uzytych materiatow elewacyjnych nalezy ksztattowac
w nawigzaniu tradycji budowalnych - wymagane elewacje ceglane, ceramiczne, tynkowane, kamienne lub
drewniane o kolorystyce monochromatycznej, jasnej, stonowanej w odcieniach bieli, bezu, piaskowego,
rozbielonych jasnoszarych odcieniach, oliwkowych lub jasnego ugru,

j) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw i innych niz wymienione w lit. k,

k) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmurowce z cegly klinkierowej lub otynkowanej z azurowymi przgstami —
kutymi lub drewnianymi lub ogrodzenia murowane petlne w miejscach, gdzie oryginalnie wystgpowaty;

3) ustala si¢ obszary w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j;

4)w strefie, oktorej mowa w pkt 3 obowigzuje nastgpujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarach
objetych planem obowigzuja nastepujgce ustalenia: nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) obszary objete planem znajdujg si¢ w cato$ci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chelmy”, gdzie
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych;

2) cze$¢ obszaru znajdujaca si¢ w graniach terenu oznaczonego symbolem MI1P/U narazona jest na
niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

3)na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1%) obowiagzuja przepisy odrgbne, wtym zakazy
wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne;

4) w granicach 150 metréw od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa ochrony sanitarne;j
wokot cmentarza, dla ktorej obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ lokalizacji studni, zrédet
1 strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

5) na obszarach objetych planem nie wystepuja:
a) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
b) tereny gornicze,

c) obszary krajobrazéw  priorytetowych - okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) z uwagi na brak obszaréw wymienionych w pkt 5 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci na obszarach
objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN,
MN/U,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terendw oznaczonych symbolami MN/U, P/U,

¢) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami
P/U,

d) 2 m?dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;
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2) minimalne szeroko$ci frontéw dzialek budowlanych dla poszczegélnych terendéw jednostek elementarnych,
ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U,
b) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U, P/U,

¢) 40 m dla zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami P/U,
d) 2 m dla pozostalych nierolniczych i nielesnych terenow;

3) granice dzialek dochodzace do drog nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70 do 110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegoélnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje¢ oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz nie mniejszych
niz 2 m? i o szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 2 metr.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznej linii $redniego napigcia 20kV, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 20kV nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci 7,5 metra od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, gdzie obowiazuje zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokos$ci powyzej 3 metrow;

2) w strefie kontrolowanej ograniczonego zagospodarowania wzdhuz istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia
o $rednicy nominalnej DN 100 i ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPa, wyznaczonej w odleglosci 20 metréw od
osi gazociaggow w obu kierunkach, obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarach objetych
planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog
w zakresie realizacji poszczego6lnych odcinkéw drég oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajgcych drog iulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zagospodarowanie =~ terendw  wrejonie  skrzyzowan  drog, aw  szczegOlnosci  ogrodzenia
1 nasadzenia zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widocznosci ipogarszaé parametrow trojkatow
widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do
drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzng o minimalnej szeroko$ci 6 metrow
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

5) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m;

6) realizacjc miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach  nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

7) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do przepisow
odr¢bnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarach objetych planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;
5) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) odprowadzenie $ciekdw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw pod warunkiem
spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych nieruchomosci
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych lub do
kanalizacji deszczowej lub do ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt3 4 oraz na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem, ze
ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepiséw odrebnych,

¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3 4 oraz pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
z wymogami przepisow odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiormnikow zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych znimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spetniajace wymogi przepisoOw odrebnych, paliwa lub odnawialne zrodta energii o mocy nieprzekraczajace;j
100kW;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej zapewnic
kablowa lub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nast¢pujace ustalenie: gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkdéw istniejacych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw na obszarach objetych planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobdw i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.
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§ 16. W zakresie granic terenéw zamknietych igranic ich stref ochronnych na obszarach objetych
planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ granic terenow zamknigtych i stref ochronnych na
obszarach, objetych planem.

§ 17. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej lub komunikacj¢ wewnetrzng.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych teren6w

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od MIMN do
MS8MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca lub blizniacza;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na trzy, przy czym ostatnia kondygnacja wytacznie
w formie poddasza;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenow lub ich czeSci polozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym
matowym,

9) z zastrzezeniem pkt11, dla terenow lub ich cze$ci potozonych poza granicami strefy ,.B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachdéwka ceramiczng, cementowa lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

10) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych zlokalizowanych na terenach lub ich czgéciach polozonych
w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych
symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna
lub cementowa, w kolorze ceglastym matowym;

11) dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych zlokalizowanych na terenach lub ich czgéciach polozonych
poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow
i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od M9IMN do
M12MN.
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2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca lub blizniacza;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;

6) ustala si¢ maksymalna liczbg kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9 ustala si¢ realizacje dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow
ipokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw krytych dachéwka ceramiczng, cementows lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustlugowej, oznaczony symbolem
MIMN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojagca lub blizniacza,
zabudowa uslugowa — wolnostojaca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych;

3) w zakresie zabudowy ustlugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektoéw handlowych, obiektow
handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na trzy, przy czym ostatnia kondygnacja wylacznie
w postaci poddasza;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkoéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9 ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym
matowym,;
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9)dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych
symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna
lub cementowa, w kolorze ceglastym matowym.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz towarzyszacej
zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem M1RO/RM.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,
rolnicze sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa zagrodowa, zielen urzadzona, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 1,8;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalnag wysokos$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych na trzy, przy czym ostatnia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt9, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45° krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze
ceglastym matowym,;

9)dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych
symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna
lub cementowa, w kolorze ceglastym matowym.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej i uslugowej, oznaczony symbolem
MI1P/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna, zabudowa skladowa i magazynowa, zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty zwigzane z obstuga ustug i produkeji, zielen urzadzona, dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojécia i dojazdy, z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,4;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow na 14 metroéw;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli na 18 metrow;

7) dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem 1Z1.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujgce ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu ustala
si¢ na zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy;
2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%.
§ 24. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 15SKDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla terenéw od 1IKDW do 12KDW ustala si¢ istniejaca szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenu 13KDW szerokos¢ drogi si¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla terenéw 14KDW, 15KDW szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8 m zakonczonych
placem do zawracania o wymiarach 16 m na 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 25. 1. Ustala si¢ tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KPJ, 2KPJ.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: szeroko$¢ ciagéw pieszo-jezdnych
w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 26. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Talar
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uwaga! Obszary opracowania planu miejscowego znajduja sig w
cato$ci w otulinie Parku Krajobrazowego "Chetmy"

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU
granice obszaréw objetych planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

il

nieprzekraczalne linie zabudowy

granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest Srednie | wynosi raz na 100 lat (Q1%)

!
1
1

pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania
wzdtuz napowietrznych linii Sredniego napigcia 20kV

teren zabudowy produkeyjnej, sktadowo-magazynowej i ustugowej

1

OZNACZENIA INFORMACYJNE

wymiar charakterystycznych odlegtosci [w metrach]
napowietrzne linie energetyczne

$redniego napiecia 20kV

granica obszaru, na ktorym prawdopodobieristwo

wystgpienia powodzi jest niskie | wynosi raz na 500 lat (Q0,2%)

+

Mapa z zasobow Starostwa Powiatowego w Jaworze
Licencja Nr P.0205.2011.3018

DLA CZESCI TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO PIOTROWICE - ETAP |

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XV1/126/2019
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV1/126/2019
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 grudnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019 roku, poz. 506 zpdézn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia

27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 869), Rada Gminy Mgcinka rozstrzyga, co
nastgpuje:

W ustaleniach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego
Piotrowice — ETAP I nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XV1/126/2019
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 grudnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mecinka ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, od 10 pazdziernika 2019 r. do 12 listopada 2019 r., do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — ETAP I (wyloZzony do wgladu projekt zmiany planu
dotyczyl czgsci terenow wskazanych w uchwale, lecz nie dotyczyt dziatek, lub ich czesci o klasach
bonitacyjnych w przedziale od I do III) wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, wptyneto pismo z dnia
11 pazdziernika 2019 r. zawierajace uwage, zlozone przez osobg prywatng. Uwaga zostala rozpatrzona
negatywnie.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Wéjta Gminy Mecinka, Rada Gminy Mecinka postanawia
przyjaé nastepujacy sposob jej rozpatrzenia:

Tres¢ uwagi:

,Sprawa dotyczy dziatek potozomych w obrebie geodezyjnym PIOTROWICE nr 815i817/3. W sierpniu
2017 r. ztozytam w UG Mecinka podanie o przeksztatcenie w/w dzialek (zagrodowe) na dziatki budowlane,
zuwagi na zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla czesci obrebu geodezyjnego
Piotrowice. Podczas realizacji planu UG Mecinka informowat (gazeta, internet), ze w pierwszej kolejnosci bedg
rozpatrzone z 1V klasy gruntow, Il klasa gruntow byta pod znakiem zapytania.

- W nowym planie zagospodarowania przestrzennego moje dziatki ujeto symbolem RO/RM (dalej rolnicze), a w
pierwotnym figuruje, jako R1 (dziatka zagrodowa rolnicza),

- moje dziatki nie zostaly przeksztatcone na dziatki budowlane (obie w klasie IV gruntow),

- podanie ztozytam w UG, o przeksztalcenie w odpowiednim terminie oraz nie ma innego przeznaczenia do w/w
dziatek w pierwotnym planie zagospodarowania przestrzennego.

Prosze o wyjasnienie tej sprawy, gdyz nie zgadzam sig¢ z jej rozpatrzeniem, poniewaz w poblizu moich
dziatek przeksztatcono grunty z Il klasy na dziatki budowlane. W przypadku negatywnego rozpatrzenie mojej
sprawy, skieruje jq do rozpatrzenia wyzszej instancji”’

Uwaga zostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Sporzadzony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal
zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mgcinka,
przyjetego uchwata Rady Gminy Mecinka Nr XXXII1/263/2017 zdnia 30 listopada 2017 r. Zgodnie
z powyzszym dla wnioskowanego terenu dziatek o nr geodezyjnych 815 oraz 817/3 zostaty ustalone kategorie
przeznaczenia terenu zgodne z zapisami studium, tj. obiekty stuzgce produkcji rolniczej oraz przetwodrstwu
rolno-spozywczemu, rolnicze sklady imagazyny (jako przeznaczenie podstawowe terenu) oraz zabudowa
zagrodowa, zielen urzadzona i dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (jako przeznaczenie
uzupehiajace, ktéore zgodnie =z projektem planu miejscowego oznacza przeznaczenie niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym, nie zmieniajace jego generalnego charakteru oraz nieprzekraczajace 49%
powierzchni dzialki budowlanej). Ustalone rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne dla ww. terenu zostaly
przyjete z zasadg maksymalizacji mozliwosci realizacyjnych poszczegdlnych funkcji, co tyczy si¢ rowniez
pozostatych terendw w omawianym planie miejscowym. Widniejacy w studium zapis dot. przeznaczenia
dopuszczalnego (réwnoznacznego z przeznaczeniem uzupetniajagcym w niniejszym planie) tj. ,,mieszkalnictwo
integralnie zwigzane z funkcja podstawowa” §wiadczy o tym, iz mozliwa realizowana funkcja mieszkaniowa na
omawianym terenie musi by¢ zwigzana z podstawowa funkcja rolnicza. Uwaga dotyczy przeksztatcenia dziatek
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rolniczych na dziatki budowlane (w zalozeniu zwigzane zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), co
w zwigzku z powyzszymi informacjami pozostaje w sprzecznosci ze studium Gminy Mecinka.
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WOJEWODA DOLNOSLASKI
NK-N.4131.77.2.2020.RJ1

Wroclaw, 13 lutego 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Dzialajgc na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 ze zm.),

stwierdzam niewaznos$¢

§ 1. pkt 3, § 2 ust. 2 we fragmencie: ,,i 3”, § 3 ust. 1 pkt 4, § 3 ust. 2 pkt 6, § 5 pkt 5 lit. ¢, § 6 pkt 4, §
6 pkt 6 we fragmencie: ,,P/U”, § 9pkt2i3, § 10 pkt 1lit. b we fragmencie: ,P/U”, § 10 pkt 1 lit. ¢, §
10 pkt 2 lit. b we fragmencie: ,,P/U”, § 10 pkt 2 lit. ¢, § 22 uchwaly Nr XVI/126/2019 Rady Gminy
Megcinka z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obr¢bu geodezyjnego Piotrowice — ETAP I, oraz zalacznika Nr 3 do tej
uchwaly.

Uzasadnienie

Na sesji dnia 30 grudnia 2019 r., dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 r. poz. 506, z pozn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945, z pézn. zm.), w zwigzku
z uchwala Nr XXX VII1/326/2018 Rady Gminy Mecinka z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Mecinka
podjeta uchwate Nr XVI/126/2019 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Piotrowice — ETAP I, zwana dalej ,,uchwatly”.

Przedmiotowa uchwala zostata przedtozona Wojewodzie Dolno$lgskiemu dnia 3 stycznia 2020 r. za
posrednictwem Elektronicznej Platformy Ustlug Administracji Publicznej. Z kolei dokumentacja prac
planistycznych wplyngta do Wojewody DolnoSlaskiego dnia 17 stycznia 2020 r. (przekazana pismem
Sekretarza Gminy Mecinka z dnia 10 stycznia 2020 r. znak GP.6721.11.2018).

Wskaza¢ nalezy, ze termin do stwierdzenia niewaznos$ci uchwaty w przedmiocie studium uwarunkowat
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, atakze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zaczyna biec od dnia, w ktérym organ wykonawczy gminy przedlozy wojewodzie uchwate
z zalgcznikami i dokumentacja prac planistycznych (zob. wyrok NSA z dnia 20 lipca 2018 r., sygn. akt 11
OSK 2053/16).

W toku badania legalnosci uchwaly Organ Nadzoru stwierdzil, ze:

§ 1. pkt 3, § 2 ust. 2 we fragmencie: ,,i 3”, § 3 ust. 1 pkt 4, § 3 ust. 2 pkt 6, § 5 pkt 5lit. ¢, § 6 pkt 4, §
6 pkt 6 we fragmencie: ,,P/U”, § 9pkt2i3, § 10 pkt1lit. b we fragmencie: ,,P/U”, § 10 pkt 1 lit. ¢, §
10pkt2lit. b we fragmencie: ,P/U”, § 10pkt2lit. ¢, § 22 oraz zalacznik Nr 3 (rysunek planu
obejmujacy teren M1P/U)

- zostaly podjete zistotnym naruszeniem art.17pkt6lit. b tiret dziesiate, w zwigzku
zart. 28 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.), zwanej dalej takze ,ustawy”, w zwigzku z art. 166 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 ze zm.), poprzez brak uzgodnienia projektu
planu z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego w obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzia.

W ftrakcie analizy uchwaty oraz dokumentacji prac planistycznych do uchwaly, organ nadzoru uznat, iz
uchwala zostala podjeta zistotnym naruszeniem art. 17 pkt 6 lit. b tiret dziesigte ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 166 ustawy — Prawo wodne, poprzez brak uzgodnienia
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projektu planu miejscowego zdyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w zakresie dotyczacym zabudowy izagospodarowania terenu
polozonego w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia. Czg$€ terenu zabudowy produkcyjnej,
skltadowo-magazynowej i ustugowej (oznaczonego symbolem M1P/U), dla ktérego przeznaczenie i zasady
zagospodarowania okreslono w § 22 uchwaty, znajduje si¢ bowiem w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzia.

Zauwazy¢ nalezy, ze podstawy niewaznosci uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ustawodawca wskazal ~wart. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z jego trescia, istotne naruszenie zasad sporzadzania studium
lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organéw
w tym zakresie, powodujg niewaznos$é uchwaly rady gminy w calosci lub w czgsci.

Przeprowadzona ocena zgodno$ci z prawem niniejszej uchwaty, tj. pod katem art. 28 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pozwolita stwierdzi¢, ze Rada Gminy Mgcinka,
uchwalajac przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego, naruszyla w sposéb istotny tryb
sporzadzania planu miejscowego.

Tryb przeprowadzenia procedury uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
reguluje art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Przepis art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w obowigzujacym brzmieniu, w pkt 6 wymienia: ,,Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu migjscowego kolejno: (...) 6) wystepuje o: (...) b) uzgodnienie projektu planu z:

- wojewods, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzgdowych
i samorzadowych,

- organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrgbnych,

- wlasciwym zarzadcqg drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa drogowego lub
Zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama drogg,

- wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa,

- dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

- wlasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenéw goérniczych,
- ministrem wilasciwym do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j,

- wltasciwym  wojewddzkim  konserwatorem  zabytk6w ~ w zakresie  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu,

- zarzadem wojewédztwa w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego, o ktéorym mowa
w art. 38a,

- dvrektorem regionalnero zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w zakresie dotvczacym zabudowv i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzia,
- podmiotem zarzadzajacym w zakresie zagospodarowania wiasciwego portu lub przystani morskiej,

- Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéw przyleglych do linii
kolejowej o znaczeniu pafistwowym lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ruchu
kolejowego, oraz (...)”.

Wskazaé nalezy, ze na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
ztrescig § 9 pkt 2 uchwaly: ,.czgsé obszaru znajdujgca sie w graniach terenu oznaczonego symbolem
M1P/U narazona jest na niebezpieczehstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
gdzie prawdopodobiehistwo wystgpienia powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100lat (Q1%),”.
Przedmiotowy plan miejscowy, w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia, wymagal wigc uzgodnienia z dyrektorem regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

W trakcie analizy uchwaly oraz dokumentacji planistycznej do uchwaty, organ nadzoru stwierdzil, ze
w dokumentacji planistycznej brak jest uzgodnienia projektu planu z dyrektorem regionalnego zarzadu
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gospodarki wodnej - Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Organ nadzoru wystapit
0 wyjasnienie tego braku do Wéjta Gminy Mecinka. W odpowiedzi na zapytanie, Sekretarz Gminy Mecinka
w pismie zdnia 3 lutego 2020 r. znak GP.6721.11.2018 uznajac wade prawng przedmiotowego planu,
polegajacg na braku uzgodnienia z Pafistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, wnidst jednoczesnie o stwierdzenie niewaznosci tych
postanowien planu, ktére dotycza terenu M1P/U.

Zgodnie z art. 166 ust. 2 pkt 5 ustawy — Prawo wodne projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potoZonego na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia.

Majgc na uwadze tres¢ art. 17 pkt. 6 lit. b tiret dziesigte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 166 ustawy — Prawo wodne, nalezalo wigc w trakcie procedury planistycznej,
wystapi¢ z wnioskiem o uzgodnienie projektu planu w drodze decyzji, do dyrektora regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w zakresie dotyczacym
zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczeglnego zagrozenia powodzig, czego
jednak nie uczyniono.

Powyzsze uniemozliwito kontrolg legalnosci przyjmowanych rozwigzan w projekcie planu miejscowego
w zakresie podlegajagcym uzgodnieniu ww. organu oraz moglo spowodowaé, ze przyjete rozwiazania
planistyczne s3 odmienne od tych, ktére zostalaby przyjete, gdyby nie naruszono trybu sporzadzenia aktu
planistycznego.

Doda¢ nalezy, ze ratio legis instytucji ,uzgodnienia” w procedurze planistycznej, polega na
przesadzajacym (relewantnym) wplywie pozytywnego stanowiska organu uzgadniajacego, na ksztakt
normatywny postanowien planu. Ustawodawca, nakazujac organowi wykonawczemu gminy uzgodnienie
projektu planu ze wskazanymi organami, okreslit konsekwencje prawne takiego uzgodnienia. Organ
uzgadniajacy moze skutecznie ,.zablokowac” uchwalenie planu miejscowego w ksztalcie sporzadzonym
przez organ gminy. Odmowa uzgodnienia projektu planu przez uprawniony organ oznacza niemozno$é
uchwalenia tego aktu w planowanym ksztalcie. Uchwalenie przez rade gminy planu miejscowego, mimo
odmowy uzgodnienia przez uprawniony organ, co do zasady skutkuje niewaznoscig uchwaty rady w catosci
lub wezesci (por. wyrok NSA zdnia 21 grudnia 2016r., sygn. akt II OSK 731/15; Planowanie
i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, pod red. prof. Z. Niewiadomskiego, Warszawa 2015, s. 229-
230).

Nalezy podkresli¢, ze procedura planistyczna jest procedurg sformalizowana, w ktérej ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznacza zakres i kolejno$é czynnosci proceduralnych
wymaganych przy sporzadzaniu planu. Sformalizowane, réwniez w zakresie chronologii podejmowanych
dziatan, uregulowanie tej procedury zjednoczesng sankcja niewaznosci uchwaly w przypadku istotnego
naruszenia trybu uchwalenia planu, prowadzi do wniosku, Zze celem procedury planistycznej jest m.in.
zagwarantowanie ochrony interesu prawnego spoleczenstwa przy wykonaniu przez gming wiadztwa
planistycznego. Ustawodawca zagwarantowal bowiem rzeczywista, anie pozorng ochrong przez Scisle
okreslong procedure oraz skutek jej niezachowania w postaci stwierdzenia niewaznosci podijetej uchwaty (Z.
Niewiadomski (red.), Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, Warszawa 2015 r., str.
265-267).

Zatem przedmiotowa uchwala w sprawie planu miejscowego zostala podjeta przy braku uzgodnienia jej
projektu z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie. Naruszenie art. 17 pkt 6 polegajace na braku (...) jakiegokolwiek uzgodnienia stanowi tak
razgce naruszenie procedury planistycznej, ze niezaleznie od innych uchybiefi nakazuje to stwierdzenie
niewaznosci planu miejscowego (zob. wyrok WSA w Krakowie z dnia 13 maja 2011 r., sygn. akt II SA/Kr
342/11).

Powyzsze stanowi istotne naruszenie ftrybu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto wskaza¢ nalezy, Zze obecnie obowigzujacy art. 166 Prawa wodnego przewiduje odmienny
i bardziej wyspecijalizowany, niz obowigzujacy przed dniem 1 stycznia 2018 r., tryb uzgadniania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed
powodzia, zuwagi na istnienie w obszarze opracowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Szczegdlnie istotny jest ust. 10 omawianego artykutu, wskazujacy przypadki, kiedy organ uzgadniajacy
(dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie)
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jest zobligowany do odmowy uzgodnienia projektu planu, ktéra to odmowa z zasady stanowi przeszkodg
prawna do legalnego uchwalenia planu miejscowego. Odmowa uzgodnienia nastgpuje, jezeli planowana
zabudowa lub planowane zagospodarowanie terenu polozonego na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig: 1) naruszaja ustalenia planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza; 2) naruszaja
ustalenia planu zarzadzania ryzykiem powodziowym; 3) stanowig zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi,
$rodowiska i débr kultury wpisanych do rejestru zabytkéw; 4) naruszaja funkcjonowanie infrastruktury
krytycznej w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 26 kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym; 5)
utrudniajg zarzadzanie ryzykiem powodziowym.

W zwigzku z powyzszym, zasadne jest stwierdzenie niewaznosci uchwaty w zakresie wszystkich jej
przepiséw dotyczacych terenu M1P/U (ktérego czg$é polozona jest w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzia), z uwagi na naruszenie art. 17 pkt 6 lit. b tiret dziesigte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 166 ustawy — Prawo wodne, poprzez brak uzyskania uzgodnienia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenu potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia.

Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Od niniejszego rozstrzygnigcia przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroctawiu w terminie 30 dni od daty jego doreczenia, ktéra nalezy wnies¢ za posrednictwem organu
nadzoru — Wojewody Dolnoélaskiego.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznosci
uchwaly organu gminy wstrzymuje jej wykonanie zmocy prawa w zakresie objetym stwierdzeniem
niewaznosci, z dniem doreczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

Wojewoda Dolno$laski

Jaroslaw Obremski
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