UCHWALA NR XVI1/125/2019
RADY GMINY MECINKA

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
72019 r.poz. 506 ze zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwata nr XLIV/392/2018 z dnia
16 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Maluszow - Etap 11 stwierdzeniu, iz przedmiotowy
plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mecinka”, uchwalonego przez Rade Gminy Mecinka uchwata nr XXXIX/236/2001 z dnia 2 lipca 2001 r. ze zm.,
Rada Gminy Mg¢cinka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata nr
XXXIX/182/05 Rady Gminy Mecinka z dnia 29 grudnia 2005 r, dla obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym
Matuszow - Etap I, zwang dalej planem miejscowym obejmujacym obszar, ktorego granice oznaczono na rysunku
planu miejscowego zgodnie z uchwata nr XLIV/392/2018 Rady Gminy Mecinka z dnia z dnia 16 pazdziernika
2018 r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu wraz z numerem;

2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne jako ogét podziemnych
i nadziemnych budowli i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow 1 wod
opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw zuwzglgdnieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego i ustalen
szczegotowych niniejszej uchwaly oraz okreslonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajéow budowli
naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzong po zewngtrznym obrysie muréw
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;
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6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym
trwale zwigzane z gruntem), budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce pomocnicza rolg
wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terendw.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy z godnie z rysunkiem planu;

2) nastgpujace czeSci budynku nie mogg pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5 m,
c¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy czgéci budynkéw o ktorych mowa w lit. a, b i c,
liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekraczac¢ 40% powierzchni elewacji;

3) ograniczenia wysoko$ci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej, wrozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami;

4) w przypadku lokalizacji budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m nad poziomem terenu obowigzuja
przepisy odrebne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajagcego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dzialtke
dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjng;

2) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych ustala
sig:
1) ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw podlegaja:

a) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe,

b) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz s3 zabytkiem.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatek: minimum 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 20m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1209,

4) parametry ustalone wpktl, 2i3 niedotyczg dzialek wydzielanych wcelu realizacji uktadow
komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktéorych obowiazuja parametry
wynikajace z przepisow odrebnych przy czym powierzchnia takiej dziatki to minimum 4m? i minimum 2m
szerokosci.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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1) dopuszcza sig realizacj¢ systemow komunikacji wewnetrznej;

2) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych obowiazuje realizacja placow do zawracania
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5m,

3) ustala si¢ liczbg¢ miejsc postojowych:
a) minimum 2 miejsca postojowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m?,

c) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo§ci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

d) miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wlicza si¢ do
bilansu miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajace;j
100m?, powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej,

f) minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca pracy w produkciji,

g) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych.

4) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objgtym
uchwalg z uktadem zewngtrznym, poprzez drogi wewngtrzne.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbgdnej dla obstugi terenu na calym obszarze objetym
planem miejscowym w tym rowniez na wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni 2m? i minimalne;j
szeroko$ci frontu dziatki 2m;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe, rozbudowg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j
(m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezbgdnej dla obstugi terenu o parametrach
innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow
odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ zodnawialnych zZrodel energii z wylgczeniem urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy powyzej 100 kW oraz z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

b) wzdtuz linii  elektroenergetycznych w strefie technologicznej, obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych.

5)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy sieci wodociggowej ustala si¢ zaopatrzenie,
z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych:

a) z indywidualnych uj¢¢, z zastrzezeniem lit. b,
b) z sieci wodociggowej,
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala sig¢:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu, do ciekow wodnych lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow
gazu lub z sieci gazowe;;
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9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala si¢ obowiazek stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazow zabudowy wskazuje si¢ strefe kontrolowang dla gazociggu wysokiego ci$nienia 6,3MPa, dla ktore;j
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 12. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawyz dn ia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem 1P,
2P, 3P, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna;
b) zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen urzadzona,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego: 6 m od drog
wewngtrznych oraz 20 m od drogi wojewddzkiej poza granicg opracowania;

2) dla terenu 3P ustala si¢ obsluge komunikacyjng poprzez istniejace skrzyzowania, zjazdy i drogi wewnetrzne
oraz drogi nizszych klas technicznych niz droga wojewddzka,

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalng wysokos¢ budynkéw ustala sie na 20m;
2) wysoko$¢ obiektéw inzynierskich (masztow, kominow itp.) na terenach nie moze przekracza¢ 40m;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:
a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 45°,
b) kolor dachow: ceglasty, brazowy, szary, grafitowy lub czarny.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 70%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0,01 do 1,2;

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDW dla
ktoregoustala si¢: przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Talar
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/125/2019
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 grudnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

Poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wyltozenia do
publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga, nie ma koniecznosci sporzadzania rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/125/2019
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 grudnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm).

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2019r.
poz. 506 ze zm.) zadania wiasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi ustawg
Prawo budowlane, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokonaé¢ analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy zdnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych

(t.Dz. U. 22019 1. poz. 869 ze zm).

5) Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j. Dz.U. z2019 .
poz. 755 ze zm.)
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