UCHWALA NR XL/356/2018
RADY GMINY MECINKA

z dnia 29 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r.
poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr XXXII1/265/2017 Rady Gminy Mgcinka z dnia
30 listopada 2017 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mecinka uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang¢ czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwala
nr XIV/82/2012 Rady Gminy Mg¢cinka z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Mgcinka, zwana dalej planem.

2. Plan, oktorym mowa w pkt1 zawiera si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu bedacym
zatacznikiem do planu nr 1.

3. Integralna czgscig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastgpujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu — w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu, polozonego na terenie otuliny Parku Krajobrazowego Chelmy;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
5. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki w planie nie okre$la sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) rysunek planu — zalacznik graficzny, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem i numerem,;
3) oznaczenie — oznaczenie terenu, w ktérym kolejno:

a) liczby przed literami oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterendw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze opracowania,

Id: 92E56768-6A13-4121-B865-738955C073AF. Podpisany Strona 1



b) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,
4) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

5) przepisy szczegolne i odrebne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy prawa
miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czes¢ terenu, na ktérej dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz garazy wolnostojacych, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, obiektow
malej architektury, czesci podziemnych budynkow oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m i niezachodzacych na pas
przylegtej jezdni ponizej wysokosci 7,0 m od jej nawierzchni;

7) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu pionowym przez zewnetrzne
krawedzie zewngetrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czeSci
obiektéw budowlanych niewystajacych ponad powierzchnig terenu a takze ramp i schodéw zewnetrznych oraz
wystepow dachowych;

8) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalnos$¢, ktorej ucigzliwo$é nie wykracza poza granice
dziatki budowlanej, na ktorej dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

9) uciazliwo$¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegdlnie w postaci
przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, gruntu i wody.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég o ile ich
przebieg na rysunku planu nie stanowi inaczej;

2) o ile wustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysokosé
zabudowy dla budowli — 15,0 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 2 nie dotyczy budowli shuzacych tacznosci
publiczne;j.

§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ograniczenia w zakresie mozliwos$ci i intensywnos$ci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;

2) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem obiektéw liniowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1. Ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow podlegaja:

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe;

2) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszcezenie, iz sg zabytkiem.

2. Na calym obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zwigzanej z potozeniem
w granicach historycznego uktadu urbanistycznego.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 2 ustala si¢:
1) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy i bryty;
2) dopuszczalne materiaty wykonczeniowe dla:

a) elewacji: tynki mineralne, kamien, cegla,

b) dachéw: dachdéwka ceramiczna lub materialy imitujgce dachéwke w odcieniach czerwieni i szare.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
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2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia 1ipodzialu nieruchomosci zzachowaniem nastepujacych
parametrow dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego obywa si¢ wjazd: 90° z mozliwoscia
odchylenia maksymalnie o 30°;

2) minimalne powierzchnie uzyskiwanych dziatek:
a) przeznaczonych pod zabudowe: 1200 m?,
b) przeznaczonych na pozostate funkcje: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow uzyskiwanych dziatek:
a) przeznaczonych pod zabudowe: 20 m,
b) przeznaczonych na pozostate funkcje: 1 m;

4) wymiary dzialek przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne idrogi wewngtrzne niewydzielone na rysunku
planu:

a) minimalna szeroko$¢ — 6 m,
b) minimalna wielko$¢ placu zawrotnego na drogach nie przelotowych: 28 x 28 m.
§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez drogi wewnetrzne posiadajace
dostep do drogi publicznej, tj. do publicznej dziatki drogowej nr 914 w obrgbie Mgcinka;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wydzielenia drog wewngetrznych oraz ciaggéw komunikacyjnych w ramach ustalonego
przeznaczenia o parametrach odpowiadajacym parametrom drég pozarowych ustalonych w przepisach
odrebnych, o szerokosci nie mniejszej niz 8 m.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazy.

3. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2 nalezy urzadzié:
1) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych;
2) w granicach terenow, w ktorym zlokalizowane sa lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc jest liczona.

4. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy zaokragli¢ do peinej liczby
w gore.
§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
1) przebudowe oraz remonty obiektow liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu na calym obszarze objetym
opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) rozbudowg 1 lokalizowanie obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w granicach niewydzielonych
w planie drog wewngtrznych i ciagdéw komunikacyjnych z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektéw liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu poza drogami
iciggami, o ktérych mowa wpkt2, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiac
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

4) lokalizacje nowych obiektow liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu w sposdb zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z drég wewnetrznych posiadajacych dostep
do drogi publicznej;

5) powigzanie poszczeg6lnych sieci z uktadem zewngtrznym poprzez istniejace wodociagi, instalacje kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

6) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej lub z uj¢¢ indywidualnych;

7) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych ze wszystkich obiektow
budowlanych:
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-do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisOw odre¢bnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte;
8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chionnych oraz odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,

c) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do ziemi zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
odprowadzania Sciekdw;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) rozbudowe sieci wysokiego, $redniego iniskiego napigcia w postaci: stacji transformatorowych, linii
wysokiego, $redniego i niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

10) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet innych niz urzadzenia
wykorzystujace energi¢ wiatru w granicach catego obszaru objetego zmiang planu,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii w postaci:
- mikroinstalacji,
- malych instalacji o ile ich taczna moc zainstalowana elektryczna nie przekracza 100 kW;
11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjne;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikoéw zlokalizowanych w granicach dziatek;
12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
¢) ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych sieci przesyhu ciepta;

13) w  zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe ibudowe urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych;

14) w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi na terenie gminy przepisami prawa
miejscowego,

b) z odpadami innymi niz komunalne nalezy postgpowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G1U ustala sig:
1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) ustugi ogdlne, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — przez co rozumie si¢ budynki
lub lokale w budynkach stuzgce dzialalno$ci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego,
niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,

- gastronomia,
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- dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowo$¢, ksiggowos¢ i kontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku iopinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalnos¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu irekrutacji pracownikow, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich i biur thumaczen, dziatalnos¢ w zakresie informatyki
a takze inne podobne, nie wymienione w pozostalych kategoriach przeznaczenia terenu,

- poczta i telekomunikacja,

- rekreacja 1 sport,

- obstuga turystyki i hotelarstwo,
- rozrywka,

- ustugi wystawiennicze i konferencyjne, rozumiane jako powierzchnie przystosowane do organizacji
wystaw 1 targow oraz przeprowadzania konferencji, spotkan, prezentacji i dyskusji,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi komunikacyjne, $ciezki
rowerowe, zespoty parkingowe,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow,

e) obiekty malej architektury,
f) urzadzenia budowlane;
2) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia;
3) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,5,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 10,0 m,
f) dopuszczalna geometria dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci w zakresie 25° —
45°,

- nad czgéciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie 0° do
45°.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa optate z tytutu
wzrostu warto$ci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokos$ci: 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Lichon
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka Plan miejscowy sporzadzono z wykorzystaniem
(uchwata Rady Gminy Mgcinka nr XXX1X/236/2001 urzgdowej rastrowej mapy zasadniczej w skali
z dnia 2 lipca 2001 r. ze zmianami) 1:1000 wydanej z panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego
nr licencji PODGK.6642.201.2018 0205_CL1
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/356/2018
Rady Gminy Mecinka

z dnia 29 czerwca 2018 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Mg¢cinka stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku znie zlozeniem przez zainteresowanych uwag do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/356/2018
Rady Gminy Mecinka
z dnia 29 czerwca 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze Srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkow
zewngtrznych.
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