UCHWALA NR XVIII/126/2016
RADY GMINY MECINKA

z dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mecinka

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 1515 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 199 z pozn. zm.)
oraz uchwaty Nr 1V/30/2015 Rady Gminy Mecinka z dnia 26 luty 2015 r., o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka, po stwierdzeniu ze ustalenia planu nie
naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, Uchwala
nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mgcinka z dnia 2 lipca 2001 r. wraz ze zmianami, uchwala sie, co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka, dla
Jednostki ,K” - wies Pomocne, w granicach okreslonych na rysunku planu oraz okreslonych w uchwale Nr
IV/30/2015 Rady Gminy Mecinka z dnia 26 luty 2015 r.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatgeznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla jednostki ,,K” -
wies Pomocne, wykonany w skali 1: 1000;

2) zalaeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zalacznikinr 2 i nr 3. o ktérych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla sig:

I) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztaltowania;

2) obiektéw ochrony débr kultury wspolczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoOlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania.

§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace:
3) oznaczenia poszczegolnych terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej;
6) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.
§ 4. llekro¢ w dalszej cz¢sci uchwaly stosuje sie okreslenia:

1) dominanta krajobrazowa- nalezy przez to rozumie¢ giéwny akcent kompozycji architektonicznej lub
urbanistycznej stanowigcy dominante wertykalna;

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé sposéb uzytkowania terenu:
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3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza sie
elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowa realizacje funkcji podstawowej;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktére nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej;

6) wysokos¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu- nalezy przez to rozumieé parametr pionowego gabarytu
obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie w linii elewacji frontowej do
poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustaleniami planu objety jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi.

2.W  obszarze objetym  planem  wydziela sie teren o przeznaczeniu  podstawowym
oznaczony nastgpujacymi symbolami:

a) K-MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
b) K-ZI - teren zieleni izolacyjnej.

3. Okreslone przeznaczenie dla terenu wskazuje przeznaczenie podstawowe oraz ustalony sposéb ich
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia uzupelniajacego dla przeznaczenia podstawowego, bez
zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terenéw wyznaczonych planem:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy i przeznaczenia terenu, oraz zachowanie w obecnej formie architektoniczno
— przestrzennej obiektow istniejacych, niespelniajgcych parametréw i wskaznikéw okreslonych w planie,
przy czym w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy, wyklucza si¢ dziatania powodujace zwiekszenie
parametru, Ktéry w stanie istniejacym jest przekroczony,

b) adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow,

c) lokalizacjg¢ zabudowy bezposrednio przy jej granicach, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy
oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczegélnosci dotyczgcymi ochrony
przeciwpozarowej, z zachowaniem jednakowych parametréw, dotyczacych:

- wysokosci kalenicy i okapu,
- spadku polaci dachu,
- materialu pokrycia dachu, sposobu jego ulozenia i koloru;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow reklamowych, tablic i plansz informacyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 7. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw wyznaczonych
niniejszym planem:

1) zgodnos¢ z przepisami odrebnymi;
2) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek wynosi 600 m?;
3) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt. 2:
a) dla dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz 5m?,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu
dzialek przyleglych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz 10m2;
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¢)gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu dzialek
przylegtych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie niedajgcych si¢ w racjonalny sposéb
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami planu;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje sie od 60 do 120°;

5) szerokos¢ frontu wydzielanych dzialek nie powinna byé¢ mniejsza niz 20,0m — z wylaczeniem dzialek
zwigzanych z realizacja komunikacji i infrastruktury technicznej, ktorych szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz
6.0m.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog;
2) obstuga i realizacja systemu infrastruktury technicznej, zgodnie z § 14 niniejszej uchwaly.

§ 9. 1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem przedsiewzieé zwiagzanych z komunikacja oraz
infrastruktura techniczna;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcey terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie we wlasciwym stanie oraz konserwacje istniejacych drzew znajdujacych sie w strefie
biologicznie czynnej, zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami oraz przepisami odrebnymi;

4) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw rodlin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ o tym
wlasciwe stuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla ochrony Parku Krajobrazowego ,,Chelmy” obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach odrebnych;
6) dla ochrony obszaru ,Natura 2000 obowigzuja zasady ochrony, jak w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed halasem, dopuszczajgc natezenia halasu dla poszczegdlnych
przeznaczen terenu oraz dla terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym: dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem K-MU - Jjak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych
okreslonych w przepisach odrebnych;

3. Dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw na odpady z mozliwoscig ich segregacji w obszarze planu.

4. Obszar opracowania zlokalizowany jest w strefie ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zaktadow
spozywczych, obowiazuje zakres ochrony, jak w przepisach odrebnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska kulturowego:
2. Plan ustala dla strefy ochrony konserwatorskiej —krajobrazu kulturowego miejscowosci:

1) dla strefy tej plan ustala nastepujace zasady ochrony $rodowiska kulturowego i ksztaltowania zabudowy:
a) nakaz ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zalozeniem;

b) nakaz stosowania tradycyjnych elewacyjnych materialéw budowlanych, z uwzglednieniem specyfiki
regionalne;j:
-dla  pokry¢ dachowych obowiazuje stosowanie: dachéwki ceramicznej lub betonowej, tupka, przy
stosowaniu kolorystyki historycznej ograniczonej do: czerwieni, brazu, grafitu, czerni;

-dla elewacji zewnetrznych obowigzuje stosowanie: tynku, kamienia, drewna, cegly klinkierowej z
zakazem stosowania bali drewnianych, blachy trapezowej lakierowanej, tworzyw sztucznych typu siding,
stosowania w elewacji podpér o przekroju kola a takze umieszczania baszt i wiez;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji dominant krajobrazowych w tym: masztéw, wiez, sitowni wiatrowych,

d) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych przy zachowaniu ustalen wydanych na podstawie przepiséw
odrebnvch;

2) strefa oraz miejscowos¢ wpisana jest do wojewodzkiej ewidencii zabytkéw i podlega ochronie prawnej w mysl
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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3. Informuje si¢, ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto w trakcie
prowadzenia robét budowlanych i ziemnych go odkryl.

4. Ustala si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu. Zakres ich ochrony dotyczy:

1) nakaz zachowania pierwotnych:
a) proporcji bryly, uksztattowania i formy dachu,
b) cech ukladu i wystroju elewacji,

¢) podziatow stolarki okiennej, dla ktorej w przypadku koniecznej wymiany, stosowaé nalezy pierwotne
podziaty;

2) w zakresie materialow przekry¢ dachowych, nalezy zastosowaé materiat historyczny uzyty w danym obiekcie,
badZz material rodzimego pochodzenia np.: dachéwka, tupek, z zakazem pokry¢ dachowych w technologii
blachy falistej oraz dachéwkopodobnej, plyty faliste bitumiczne:

3) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy zabytkéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Dla strefy ochrony konserwatorskiej, obserwacji archeologicznej obejmujacej calo$¢ opracowania,
obowiazuje ochrona w zakresie przepiséw odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
dopuszczenie tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji, do czasu realizacji ustalen
zawartych w planie.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
K-MU, o przeznaczeniu terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa ustugowa w tym ustugi turystyki.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia komunikacji, w tym: dojazdy i dojécia oraz place manewrowe;
3) postoju i garazowania samochodéw osobowych;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) do 12 m dla przeznaczenia podstawowego, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu,

b) do 4,5 m dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 40m?,
liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu,

2) w nawigzaniu do budynku znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkéw, dachy strome w formie dwuspadowej lub
wielospadowej, o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 45°;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%;
4) intensywnos¢ zabudowy 0,10 - 1,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

6) nieprzekraczalna dlugos¢ elewacji frontowych budynku mieszkalnego do 20 m;
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7) zakaz stosowania dachéw o mijajacych sie kalenicach;
8) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: stosowanie wylacznie elementow prefabrykowanych do budowy stupdéw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji.

5. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

6) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej;
7) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustugowej;

8) w przypadku realizacji kilku przeznaczen na jednej dzialce budowlanej, miejsca postojowe nalezy sumowaé
ustalajac ich ilos¢ odpowiednio do wskaznikow okreslonych w pkt. 1, 2.

9) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko, Jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 6.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami K-ZI o przeznaczeniu
podstawowym zielen izolacyjna, z dopuszczeniem:

1) urzadzen towarzyszacych;

2) urzadzenia komunikacji;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) dopuszcza sig budowe obiektow malej architektury, takich jak: fawki, pergole, mury oporowe;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
2. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociggowe;j;

2) stosowanie wlasnych uje¢ wodny.
3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw bytowo-gospodarczych, komunalnych, ustala si¢:

1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;

2) budowe systemu kanalizacji;

3) lokalizacje indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekdw.

4. Dla odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych, w
granicach wiasnosci;

2) dopuszcza si¢ powigzanie terenow objetych ustaleniami planu z projektowanym ukiadem lokalnych sieci
kanalizacji deszczowej;

3) obowigzek  podczyszczenia  zanieczyszczonych  wod  opadowych  z  terendw utwardzonych,
przed odprowadzeniem ich do kanaléw wdd opadowych;

4) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego.

5. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw statych ustala si¢:
1) wywozenie odpadéw zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrgbnymi oraz dostgpng technologia;

2) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych w
sposob umozliwiajacy segregacje odpadow.
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6. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet ciepla, przy stosowaniu sprawnych systemow grzewczych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systeméw pozyskujacych energie ze Zrodet odnawialnych do 100kW w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;.

7. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig: budowe rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z wnioskami przyszlych
odbiorcow gazu.

8. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
3) rozbudowg i budowe linii energetycznych sSredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen zwiazanych z wytwarzaniem energii elektrycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w zakresie wykorzystywania energii slonecznej do 100k W.

9. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje uzupelniajacego systemu sieci telefonicznej
powigzanej z istniejacym systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych,
analogowych oraz cyfrowych.

Rozdzial 4.
Stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5% dla terenu objetego planem.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ wojtowi gminy.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Przewodnigzacy Rady

/. s
A

A
Wojéiech Lichon
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Zalacznik Nr 1

do UCHWALY NR XVII1/126/2016
RADY GMINY MECINKA

z dnia 31 marca 2016r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X VI11/126/2016
Rady Gminy Mecinka
z dnia 31 marca 2016 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka.

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 199 z pézn. zm.) Rada Gminy Mecinka okredla nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. 22015 r., poz. 1515 z
poZn. zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wlascicieli:

a) wodociagowych,
b) kanalizacji sanitarne;j,
¢) kanalizacji deszczowej.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w ninigjszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t,j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z péz. zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy
na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy) i/lub wspétinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI11/126/2016
Rady Gminy Mecinka
z dnia 31 marca 2016 .

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Mecinka w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 199 z pozn. zm.) Rada Gminy Mecinka nie przyjmuje rozstrzygnig¢ w sprawie

rozpatrzenia uwag do projektu zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka, ze
wzgledu na brak uwag zlozonych do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu.
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UZASADNIENIE

do UCHWALY NR XVIII/126/2016
RADY GMINY MECINKA
Z dnia 31 marca 2016r.

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczgcym procedure
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka
i stanowi realizacje wymagan wynikajgcych z przepisow art. 14, art. 17 pkt 14 oraz art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.) a takze zobowigzan wynikajacych z uchwaty nr 1IV/30/2015
Rady Gminy Mecinka z dnia 26 lutego 2015 w sprawie przystgpienia do opracowania w/w
planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig w art.
20 ust. 1., ze: ,plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, e nie narusza on
ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadar wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych’.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mecinka, przed przedtozeniem go Radzie Gminy Mecinka do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddziatywania na
$rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 1235 ze zmianami).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej
zakres | stopiei szczegdlowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu iz Parnistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Jaworze. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko uzyskat
opinie i uzgodnienia w/w organdw.

W terminie od 21 grudnia 2015r. do 21 stycznia 2016 r. dokument wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko wytozony byt do publicznego wgladu. W dniu 11 stycznia 2016
odbyla sig dyskusja publiczna. Do dnia 5 lutego 2016 przyjmowane byty uwagi. Do
wyltozonego projektu planu nie wplynety uwagi. Do wylozone] wraz z projektem planu
prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wptynely uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia  2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem obejmuje grunty rolne w obszarze wiejskim wsi Pomocne jako
grunty zabudowane (ustugi — byta przychodnia zdrowia). W zwigzku z powyzszym nie byto
wymagane uzyskanie zgody o ktérej mowa w art, 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Gtownym zadaniem planu jest zmiana Przeznaczenia nieruchomosci z ustug
publicznych na ustugi zwigzane z turystyka oraz zamieszkiwaniem, przy uwzglednieniu
ochrony zidentyfikowanych zasobéw $rodowiska oraz wartosci przyrodniczych czy
krajobrazowych, w tym ustalenie linii rozgraniczajgcych poszczegéine tereny o réznym
przeznaczeniu oraz okreslenie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w ksztattowaniu
zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Rada Gminy Mecinka stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalenn studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, przyjetego
uchwatg Nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. Teren objety
planem potozony jest w granicach kilku trenéw w tym oznaczonych w studium symbolem M
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Plan realizuje wymogi okreélone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposéb:

1.

10.

g[S

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a
takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete
rozwigzania zostaty dostosowane do istniejacej zabudowy potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie planowanych terenéw.

Plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami. W obszarze opracowania wystepujg: Park Krajobrazowy
,Chetmy", Obszar Natura 2000 Goéry i Pogérze Kaczawskie (PLH020037). Na
obszarze planu nie wystepujg nowe znaczace przeksztaicenia przestrzeni rolnej.
Powigkszenie przestrzeni zabudowanych ustalone zostaty w dokumentach
planistycznych, tym samym plan nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki
rolnej. Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg budynki zakwalifikowane, jako zabytki,
oraz dobra kultury wspéiczesnej wymagajace ochrony. W obszarze opracowania
wystepuje przestrzenna forma ochrony strefa ochrony konserwatorskiej. Plan
ustanawia ochrong dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie wymogow
adekwatnych do w/w uwarunkowan, ustala takze zasady postepowania wobec
potencjainych  znalezisk archeologicznych. Przyjete rozwiazania uzyskaly
uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb niepetnosprawnych. Przyjete rozwiazania planistyczne
uwzgledniajg wymogi przepiséw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego
przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw, w dalszych procesach, w sposoéb
gwarantujgcy spetnienie w/w wymagan.

Plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
zmiang sposobu uzytkowania z ustug publicznych na ustugi turystyki i zabudowe
mieszkaniowg. Ten sposéb planowania przeciwdziata jej rozproszeniu oraz
minimalizuje dtugo$ci drog oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

Dokument uwzglednia prawo witasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny i
potrzeby mieszkancéw, przeznaczajac w/w teren pod przeznaczenia: zabudowa
mieszkaniowa, zabudowa ustugowa w tym ustugi turystyki.

Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa. W obszarze planu
nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajgq uwzglednienia ze wzgledu na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa. Dokument uzyskat w tym zakresie
wymagane uzgodnienia.

Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia
terenu, a takze uwzglednia zasade fadu przestrzennego i Zzréwnowazonego rozwoju,
gdyz za interes publiczny uznane sa potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego i
krajobrazu oraz ograniczenie przed nadmierng urbanizacja.

Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno -
sciekowej, elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan
nie wyznacza terenéw w granicach, ktérych dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajgce
energig z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

W pracach planistycznych dla spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat, w tym
takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byty
udostgpnianie wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjg merytoryczna.
Procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny i przejrzysty, z
zachowaniem wszelkich wymogéw okre$lonych ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia $ciekéw oraz
oswietlenia przyulicznego. Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktory w bezposredni
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Sposob przyczyni sie do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania gmina
brata pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interes prywatny, starannie analizujgc
dokumenty zgromadzone w trakcie prac planistycznych. Wprowadzone Zmiany majg
charakter zmian pozwalajacych na lepsze wykorzystanie nieruchomosci. W ramach prac
planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz srodowiskowych, ktorych
gtowne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na
$rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spofeczne - potrzeby mieszkancow
gminy, w tym stanowiska wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujg na

zasadnosc¢ przyjetych rozwigzan.
Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady fadu

przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, z uwzglednieniem  waloréw
ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnos$ci  ukfadu

przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych i
rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturze przestrzennej zwarto$¢ i $ciste powigzanie
z istniejacym zainwestowaniem. Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141).

Gmina Mecinka przeprowadzita analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, uchwalone
uchwatg nr XXXVI1/238/2014 Rady Gminy Mecinka z dnia 23 wrzesénia 2014, i tym samym
plan zostat oceniony pod katem, w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza wykazata, iz
obszar opracowania wymaga przeprowadzenie prac planistycznych w wariancie
~Zadaniowym zwigzanym bezposrednio z wnioskami o przeksztatcenie terenéw, ktére to
powinny by¢ poprzedzone uchwatami o przystgpieniu do zmiany studium i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Tereny o podobnej funkgji np. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mozna grupowag i prowadzi¢ w ramach jednej procedury.”
[J.1.]. ,Za obszary priorytetowe do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uznaje sie obszary oznaczone numerami 1i 5. W granicach tych terenow
Zlozone zostaly liczne wnioski, ktére sg zgodne z przyjgtymi kierunki rozwoju okreslonymi w
studium”, przedmiotowy plan miejscowy polozony jest w obszarze nr 4. W zwigzku z
powyzszym nalezy przyjac, ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowg analiza.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1. W strukturze wiasnosci gruntéw w obszarze planu dominujg grunty gminne.

2. Plan zachowuje tereny przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych, natomiast
nie wyznacza nowych terenéw pod drogi publiczne w zwigzku, z czym na gminie nie
bedzie spoczywat obowigzek wykupu terenéw niezbgdnych pod te inwestycje.
Jedynymi projektowanymi drogami w planie sg drogi wewnetrze.

3. W obszarze planu nie wystepujg grunty prywatne, zatem nie wystgpig okolicznosci
uprawniajgce gmine do naliczenia optaty planistyczne;.

4. Obszar objety planem nie jest wyposazony w infrastrukture techniczng w stopniu
wystarczajacym dla jego realizacji. Gmina bedzie obarczona dodatkowymi
inwestycjiami jedynie w zakresie miejsc gdzie infrastruktura bedzie wymagata
budowy.

5. Dochody gminy z tytutu podatkéw lokalnych nie wzrosng w zwigzku ze zmianami
uzytkowania, co nie wptynie na wymiar podatkéw od nieruchomosci.

Uchwata niniejsza, z chwila wejécia w zycie, stanowi¢ bgdzie o =zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.
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