UCHWALA NR XVIII/124/2016
RADY GMINY MECINKA

z dnia 31 marca 2016.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mecinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 1515 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 199 ze zm.) oraz uchwaty Nr
XXXVI1/242/2014 Rady Gminy Mecinka z dnia 23 wrzesnia 2014 r. dotyczy wsi Chroglice, o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka. po stwierdzeniu ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalef studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mecinka, Uchwala nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. wraz ze zmianami, uchwala
sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka, dla czesci
Jednostki F” - wies Chroslice, w granicach okreslonych na rysunku planu oraz okreslonych w uchwale Nr
XXXVII/242/2014 Rady Gminy Mecinka z dnia 23 wrzesnia 2014 r.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zataeznik nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki .,F”
- wies Chroslice w skali 1: 1000.

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zalgcznikinr 2 i nr 3, o ktérych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla sig:

1) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztaltowania;

2) granic i sposoby zagospodarowania terenéw goémiczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) uwarunkowari wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) oznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy: historyczny uklad ruralistyczny, "K" ochrony krajobrazu, obserwacji archeologicznej, otulina Parku
Krajobrazowego ,,Chelmy™.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly stosuje sie okre$lenia:
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1) dominanta krajobrazowa- nalezy przez to rozumie¢ gléwny akcent kompozycji architektonicznej lub
urbanistycznej stanowiacy dominante wertykalna.

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenu;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza sie
elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowa realizacje funkcji podstawowej;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktére nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej;

6) wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu- nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu
obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie w linii elewacji frontowej do
poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdziat 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustaleniami planu objety jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi.

2. W  obszarze objetym  planem  wydziela si¢ teren o  przeznaczeniu podstawowym
oznaczony nastepujacymi symbolami:

1) F-RU/P/U - teren ustug i produkcji rolniczej;
2) KDW - teren drég wewnetrznych.

3. Okreslone przeznaczenie dla terenu wskazuje przeznaczenie podstawowe oraz ustalony sposob ich
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia uzupelniajacego dla przeznaczenia podstawowego, bez
zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ elementéw uzytkowych, w szczegélnosci lamp o$wietleniowych, stupow ogloszeniowych, tawek,
koszy na smieci, posadzek na wydzielonych ciggach pieszych posiadajacych spéjna forme,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy i przeznaczenia terenu, oraz zachowanie w obecnej formie architektoniczno
— przestrzennej obiektow istniejacych, niespeiniajacych parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie,
przy czym w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy, wyklucza si¢ dziatania powodujace zwiekszenie
parametru, ktéry w stanie istniejacym jest przekroczony,

c) adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow,

d) lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy
oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowej, z zachowaniem jednakowych parametréw, dotyczacych:

- wysokosci kalenicy i okapu,
- spadku potaci dachu,
- materiafu pokrycia dachu, sposobu jego ulozenia i koloru.

§ 7. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéow wyznaczonych
niniejszym planem:

1) zgodnos¢ z przepisami odrebnymi;
2) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek wynosi 50 m?;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyjmuije sie od 60 do 120°
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4) szerokos¢ frontu wydzielanych dzialek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z wylaczeniem dziatek
zwiazanych z realizacja komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych szerokogé nie moze by¢ mniejsza niz
6,0m.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow reklamowych, tablic i plansz informacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) wyklucza sie stosowanie:
a) tworzyw sztucznych typu .siding™ w elewacjach budynkéw projektowanych,

b) koloréw jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych w
projektowanych budynkach;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry dla ogrodzen przylegtych do drég publicznych:
a) azurowos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 30% dla pojedynczego przesta,

b) dopuszcza si¢ w ogrodzeniach posesji stosowanie elementow prefabrykowanych wylacznie do budowy
stupéw i podmuréwek;

4) obowigzek harmonijnego wkomponowania szafek przylaczeniowych przy spelnieniu nastepujacych kryteriow:
materiatu, wielkosci, lokalizacji;

5) zakazuje si¢ reklam $wietlnych emitujacych zmienne obrazy oraz wolnostojacych reklam wielkogabarvtowych;
6) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych:
a) dopuszcza sie lokalizacje:
- obiektow malej architektury,
- szyldéw,
b) dla szyldow umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowiazuje:
- Zgrupowanie w pionie lub poziomie oraz jednakowe tlo i wymiary,
- powierzchnia szyldéw nie moze by¢ wigksza niz 5% powierzchni elewacii,
¢) dopuszcza sig nosniki reklamowe wylacznie na elewacjach budynkow,
d) powierzchnia no$nikéw reklamowych na elewacji nie wigksza niz 6 m>2.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog;
2) obsluga i realizacja systemu infrastruktury technicznej, zgodnie z § 14 niniejszej uchwaly.
§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrg¢bnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z komunikacjg oraz
infrastruktura techniczna;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie oraz
terendw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie we wlasciwym stanie oraz konserwacje istniejacych drzew znajdujacych sie w strefie
biologicznie czynnej, zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami oraz przepisami odrebnymi;

4) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomié o tym
wlasciwe stuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)dla ochrony wdéd ptynacych obowigzuje: zapewnienie przez wiasciciela utrzymywania w nalezytym stanie
technicznym koryt ciekéw naturalnych oraz kanaléw. dbatos¢ o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego wod,
regulowanie stanu wod lub przeplywoéw w ciekach naturalnych oraz w kanalach, stosownie do mozliwosci
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wynikajacych ze znajdujagcych sie na nich urzgdzen wodnych oraz warunkéw hydrologicznych, zapewnienie
swobodnego sptywu wod powodziowych.

2. Ustala sig nastgpujace zasady dla ochrony przed halasem, dopuszczajac natezenia hatasu dla poszczegodlnych
przeznaczen terenu oraz dla terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym: dla terenéw uslug publicznych
nie okresla si¢ okreslonej grupy w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw na odpady z mozliwoscig ich segregacji w obszarze planu.

4.Dla ochrony otuliny Parku Krajobrazowego »Chelmy™ obowiazujg zasady ochrony, jak w przepisach
odrebnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

1) plan ustala dla strefy K" — ochrony krajobrazu kulturowego miejscowosci nast¢pujace zasady ochrony
srodowiska kulturowego i ksztaltowania zabudowy:

a) nakaz ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zalozeniem,

b) nakaz stosowania tradycyjnych elewacyjnych materialow budowlanych, z uwzglednieniem specy fiki
regionalne;j:

-dla pokry¢ dachowych obowiazuje stosowanie: dachowki ceramicznej lub betonowej, lupka, gontu
drewnianego przy stosowaniu kolorystyki historycznej ograniczonej do: czerwieni, brazu, grafitu, czerni,

-dla elewacji zewnetrznych obowiazuje stosowanie: tynku, kamienia, drewna cegly klinkierowej z
zakazem stosowania bali drewnianych, blachy trapezowej lakierowanej, tworzyw sztucznych typu
.siding”, stosowania w elewacji podpor o przekroju kota,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji dominant krajobrazowych w tym: masztéw, wiez, sitowni wiatrowych,

d) dopuszczenie prowadzenia rob6t budowlanych przy zachowaniu ustalen wydanych na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) Informuje si¢. ze na podstawie przepisdéw odrgbnych, obowiazuje stosowne postepowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz Jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto w
trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryl.

3) wies Chroslice zostata objeta ochrona konserwatorskg na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji
zabytkoéw w formie historycznego ukladu przestrzennego, w zwigzku z czym dopuszcza sie roboty budowlane
przy zachowaniu ustalen przypisanych ukladowi zabytkowemu na podstawie przepisow odrebnych.

2. Dla strefy ochrony konserwatorskiej- obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje
ochrona w zakresie przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Szczegbélowe zasady zagospodarowania terenow

§ 12. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym - tereny ustug i produkcji rolniczej - oznaczone
symbolem F-RU/P/U,

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) mieszkania integralnie zwiazane z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza;
2) ustugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne;
3) urzadzenia towarzyszace.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy.
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysokos¢ nowej zabudowy do 10,0m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

2) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej z
wykluczeniem przekrywania nimi budynkéw na rzucie kwadratu:

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,

4) intensywno$¢ zabudowy 0,00 - 0,60;
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5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%,

6) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegloéci od linii
rozgraniczajacej drogi 6m;

7) zakazuje si¢ stosowania dachdw o mijajacych sie kalenicach;

4. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych. Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej;

2) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odr¢bnym, w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 6.

§ 13. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym: drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW.

2. Ustala sig szerokos¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku planu o parametrze do
8m.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady powiazania terendw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami i
sieciami uzbrojenia technicznego:

1) dopuszcza sie:
a) realizacje urzadzen i elementow sieci uzbrojenia technicznego,

b) utrzymanie istniejacych indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania $ciekow na terenach
zabudowy mieszkaniowej,

c) stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania §ciekéw oraz  zbiornikéw

bezodplywowych,
d) modernizacje, adaptacj¢, przebudowe i rozbudowg istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w odleglosci okreslonej w przepisach odrebnych od
pasa drogowego.

3. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) powigzanie terenow objetych ustaleniami planu z ukladem magistralnym gminnej sieci wodociagowej za
posrednictwem uzupelniajgcego ukladu wodociggéw rozdzielczych, zaopatrywanych z ujecia gminnego oraz
stacji uzdatniania polaczonych w system zamkniety:;

2) dopuszcza sig stosowanie wlasnych ujgé wodny.

4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow bytowo-gospodarczych, komunalnych, ustala sie:
1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu ukladu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;

5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych, w
granicach wlasnosci;

2) dopuszcza si¢ powigzanie terendéw objgtych ustaleniami planu z projektowanym ukladem lokalnych sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego.

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw stalych ustala sie:

1) wywozenie odpadow zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostepnga technologia;
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2) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw staltych w
sposob umozliwiajacy segregacje odpadéw.
7. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédel ciepla, przy stosowaniu sprawnych, ekologicznych systeméw
grzewczych;

2) dopuszcza sig stosowanie systeméw pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych do 100kW w zakresie
wykorzystywania energii slonecznej i geotermalne;.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sie: sieci i urzadzenia zaprojektowa¢ i wykona¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9. Dla zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:
1) rozbudowg i budowe linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych z wytwarzaniem energii elektrycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w zakresie wykorzystywania energii stoneczne;.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacj¢ uzupelniajacego systemu sieci telefonicznej
powigzanej z istniejacym systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych,
analogowych oraz cyfrowych.

Rozdzial 4.
Stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

15. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5% dla terenu objetego planem.
€ )€

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ wojtowi gminy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

/

4.

Przewodni ,zacy Rady
/Y

o

Woj rlech Lichon
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do UCHWALY NR XVIII/124/2016
RADY GMINY MECINKA
z dnia 31 marca 2016r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVI111/124/2016

Rady Gminy Megcinka

z dnia 31 marca 2016 1.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

DOTYCZY WSI CHROSLICE W GMINIE MECINKA

PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Mecinka w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mecinka przyjmuje rozstrzygniecie w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Megcinka.

Do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 21 grudnia 2015 r. do 21 stycznia 2016 r., projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chroslice w ramach realizacji
uchwaly nr XXXVI1/242/2014 Rady Gminy Mgcinka z 23 wrzesnia 2014 r., w ustalonym nieprzekraczalnym
terminie wyznaczonym na dzien 5 lutego 2016 r., wplyneta jedna uwaga, ktéra to zostala nieuwzgledniona na
podstawie art. 17 ust 12 ustawy.

Zgodnie z zalacznikiem tabelarycznym do przedmiotowego rozstrzygnigcia uwaga wyszezegdlniona ponizej
nie zostala uwzgledniona w catosci.

Uwaga zostala zlozona w dniu 6 stycznia 2016r. przez Tadeusza Michalskiego o nastgpujacej tresci:
.Niniejszym wnosze swoj sprzeciw dotyczacy planu zagospodarowania gminy Mecinka, obreb geodezyjny
Chroslice, a dotyczacy dziatek nr: 233, 109, 106/8 i 106/9. Uwazam, ze dziatki wymienione powinny pozostac
w stanie niezmiennym”.

Uwaga ta zostala przez wnoszacego uzupeiniona w dniu 29 stycznia 2016r. w nast¢pujacy sposob: ,.dotyczy
dziatki nr 233, 109, 106/8 i 106/9 obreb geodezyjny Chroslice. Dzialki wymienione powyzej powinny pozosta
w zachowaniu istniejacego stanu zagospodarowania. Proponuje sporna czes¢ dziatki nr 233, przeksztalci¢ moca
sesji Rady Gminy na grunty, uzytki zielone. Naprawi¢ juz rozburzony mur, a nastepnie przekaza¢ nieodptatnie
przez zasiedzenie dla malzenstwa Michalskich Grazyny i Tadeusza, réw niez mocg sesji Rady Gminy
Mecinka”.

UZASADNIENIE:

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2015r, poz. 199 z pdzn. zm.) uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu.

Uwaga zlozona przez p. Tadeusza Michalskiego ma charakter wniosku i nie dotyczy przedmiotu ustalen
planu.

Termin skladania wnioskow do zmiany planu, rozpoczgtej uchwata nr XXXVI1/242/2014 Rady Gminy
Mecinka z 23 wrzesnia 2014 r. uplynal dnia 1 grudnia 2014r. Pan Tadeusz Michalski nie ztozyl w tym terminie
whniosku.

Czes¢ dziatki drogowej nr 233 polozonej w Chroslicach w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwalg nr XXXIX/182/05 Rady Gminy Megcinka z dn. 29
grudnia 2005r. posiada przeznaczenie, jako planowana droga wewngtrzna oznaczona na rysunku symbolem
KDW. Przeznaczenie to dotyczy réowniez czesci dzialek nr 109, nr 106/8 i nr 106/9 w Chroslicach. Pozostala
czesé dziatki drogowej nr 233 nie ma w tym planie przeznaczenia drogowego.

Intencjg ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana
przeznaczenia czesci planowanej drogi wewnetrznej KDW zgodnie ze stanem faktycznym oraz przeznaczeniem
-wg obowigzujacego miejscowego planu - terendéw sasiednich.

Ustalenia zmiany planu w zakresie terenu wskazanego w uchwale z 23 wrzesnia 2014r. o przystapieniu
zakladaja czeéciowe zachowanie przeznaczenia drogowego, a to — w wyniku rozpatrzenia wniosku zlozonego
do zmiany planu oraz czgsciowe przeznaczenie jej do ewentualnego zagospodarowania na cele ustug i produkcji
rolniczej ( w tym mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza, ustugi
towarzyszace z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielnie oraz urzadzenia towarzyszace) — w czesci, gdzie
zlokalizowane sa m.in. budynki gospodarcze.

Plan miejscowy nie stanowi narzedzia dla nieodplatnego przekazania gruntow przez zasiedzenie.

W zwiazku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.
PRZEWODNJCZACY RADY

W L
Wojeféch Lichon
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVI11/124/2016
Rady Gminy Mecinka

z dnia 31 marca 2016 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mecinka okre$la nastepujacy sposob realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkafncow
zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1515 z pdzn. zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wiascicieli:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowe;j.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z péz. zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyijne s3 ujete kazdorazowo w budzecie gminy
na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy) i/lub wspétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.

PRZEWODNJSZACY RADY

Woj "‘ieéch Lichon
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UZASADNIENIE
do UCHWALY NR XVIII/124/2016
RADY GMINY MECINK A
z dnia 31 marca 2016r.

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedurg sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Megcinka i stanowi realizacjg wymagan
wynikajacych z przepiséw art. 14, art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.), a takze
zobowigzan wynikajacych z uchwaty nr XXXVI1/242/2014 Rady Gminy Mecinka z dnia 23 wrze$nia
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiag w art. 20 ust. 1., Ze:
»plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mgcinka, przed
przediozeniem go Radzie Gminy Mecinka do uchwalenia poddany zostal procedurze formalno —
prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
takze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz. U. z 2013r. poz. 1235 ze
Zmianami).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktérej zakres i
stopien szczegblowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i z
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jaworze. Nastepnie projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko uzyskat opinie i uzgodnienia w/w organow.

W terminie od 21 grudnia 2015r. do 21 stycznia 2016r.  dokument wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, wylozony byl do publicznego wgladu. W dniu 11 stycznia 2016r.
odbyla si¢ dyskusja publiczna. Do dnia 5 lutego 2016r. przyjmowane byly uwagi. Do wylozonego
projektu planu wplynela jedna uwaga, ktéra zostala rozpatrzona negatywnie przez Wdjta Gminy
Mgcinka. Do wyloZonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na §rodowisko nie wptynely
zadne uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnie zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana
zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Obszar objety zmiang planu obejmuje grunty polozone w obszarze wiejskim Chroslice ,
oznaczone jako droga oraz tereny zabudowane zabudowa gospodarcza . Zmiana dotyczy terenu czesci
dziatek nr 109, nr 106/8 i nr 106/9 i cze$ci dziatki nr 233. Nie bylo wymagane uzyskanie zgody, o
ktérej mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gléwnym zadaniem planu jest zmiana przeznaczenia z obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (uchwalonego przez Rade Gminy Megcinka uchwala NR
XXXIX/182/05, dnia 29 grudnia 2005r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego Nr 33 poz. 496 z 14 lutego 2006 r.), czesci planowanej drogi wewngtrznej ( KDW )
zgodnie ze stanem faktycznym oraz przeznaczeniem zapisanym w obowiazujgcym planie na terenach
sasiednich, czyli zagospodarowania na cele ustug i produkcji rolniczej. Dla czgsci dziatki nr 233
pozostawiono planowane przeznaczenie jako droga.

Rada Gminy Mecinka stwierdzila, iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowar i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Mgcinka, przyjetego uchwalg Nr
XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. Teren objety planem polozony jest w
granicach terenéw oznaczonych w studium symbolem M.

Plan realizuje wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastgpujacy sposob:
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1. Plan uwzglgdnia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyj¢te rozwiazania zostaly dostosowane do
planowanej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie planowanych terenéw gdzie obowiazuja ustalenia
zwigzane z realizacjg zabudowy produkcyjnej (uchwalonego przez Rade Gminy Mecinka uchwalg nr
XXXIX/182/05 z dn. 29 grudnia 2005t.).

2. Plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami. W obszarze opracowania wystgpuje otulina Parku Krajobrazowego ,,Chelmy". Obszar planu
oraz jego najblizsze sasiedztwo stanowi przeksztalcona przestrzen ruralistyczna. Powigkszenie
przestrzeni zabudowanych ustalone zostalo w dokumentach planistycznych, tym samym plan nie
koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej. Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja budynki zakwalifikowane, jako zabytki, oraz
dobra kultury wspdlczesnej wymagajace ochrony. Plan ustanawia ochrone dziedzictwa kulturowego
poprzez narzucenie wymogoéw adekwatnych do w/w uwarunkowan. Przyjete rozwiazania uzyskaly
uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych. Przyjgte rozwiazania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepiséw
odrebnych oraz pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendow, w
dalszych procesach, w sposob gwarantujacy spelnienie w/w wymagan.

5. Plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie
pod zabudowe terenéw w ramach przeznaczen uzupelniajacych, do ktérych nalezy teren ushug i
produkc;ji rolniczej, ktdry to juz posiada zainwestowanie w formie zabudowy zagrodowe;.

6. Dokument uwzglednia prawo wiasno$ci oraz uwzglednia takZe interes publiczny i potrzeby
mieszkancow, przeznaczajac w/w teren pod przeznaczenia: teren ushig i produkcji rolniczejoraz drog
wewnetrznych.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnoéci i
bezpieczenstwa panstwa. Dokument uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, a
takze uwzglednia zasadg ladu przestrzennego i zZréwnowazonego rozwoju, gdyz za interes publiczny
uznane sa potrzeby ochrony s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz ograniczenie przed
nadmierng urbanizacja.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno -
sciekowej, elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan nie wyznacza
terenéw, w granicach ktorych dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodel
energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

10.W pracach planistycznych dla spolecznosci lokalnej zostal zapewniony udzial, w tym takze
przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byly udost¢pnionie
wszystkim zainteresowanym wraz z pelna informacja merytoryczna. Procedury planistyczne byly
prowadzone w sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw okre$lonych ustawa o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

11.Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia $ciekow oraz os$wietlenia przyulicznego. Plan
miejscowy nie jest dokumentem, ktéry w bezposredni sposéb przyczyni sie¢ do zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania gmina brala pod uwage
zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny, starannie analizujac dokumenty zgromadzone w
trakcie prac planistycznych. Wprowadzone zmiany maja charakter zmian pozwalajacych na lepsze
wykorzystanie nieruchomosci. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a
takze analiz srodowiskowych, ktérych gléwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne, w tym
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stanowisko wyrazone w zlozonym wniosku. Dokumenty te wskazuja na zasadno$é przyjetych
rozwiazan.

Nowa zabudowa zostala rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, z
uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci
ukladu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie. Rozwiazania
zapewniajg strukturze przestrzennej zwarto$¢ i $cisle powiazanie z istniejacym zainwestowaniem.
Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Gmina Megcinka przeprowadzita analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, uchwalone uchwalg nr
XXXVIV238/2014 Rady Gminy Mecinka z dnia 23 wrzesnia 2014 r, i tym samym plan zostal
oceniony pod katem, w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza wykazala, iz obszar opracowania
wymaga przeprowadzenie prac planistycznych w wariancie ,,Zadaniowym zwigzanym bezpo$rednio z
wnioskami o przeksztalcenie terendéw, ktore to powinny byé poprzedzone uchwatami o przystapieniu
do zmiany studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Tereny o podobnej
funkcji np. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mozna grupowaé i prowadzi¢ w ramach
jednej procedury.” [J.1.]. W zwiazku z powyzszym nalezy przyjaé, ze realizacja planu jest zgodna z
przedmiotowg analiza.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1.W strukturze wlasnoéci gruntéw w obszarze planu dominujg grunty gminne i prywatne.

2.Plan nie wyznacza nowych terenéw pod drogi publiczne w zwigzku, z czym na gminie nie bedzie
spoczywal obowigzek wykupu terenéw niezbgdnych pod te inwestycje.

3.W obszarze planu wystgpuja grunty prywatne, zatem wystapia okolicznoéci uprawniajace gming do
naliczenia oplaty planistyczne;.

4.0Obszar objety zmiang planu nie jest wyposazony w infrastrukture techniczng w stopniu
wystarczajacym dla jego realizacji. Gmina bgdzie obarczona dodatkowymi inwestycjami jedynie w
niezbednym zakresie , tam gdzie infrastruktura bedzie wymagala budowy, przebudowy badz
modernizacji.

5.Dochody gminy z tytulu podatkéw lokalnych wzrosng w zwigzku z planowang zmiang uzytkowania
obecnej dziatki drogowej, co wplynie na wymiar podatkéw od nieruchomosci.

Uchwatla niniejsza, z chwilag wejcia w zZycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia
gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.
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