UCHWALA NR XXXII/228/05
RADY GMINY W NOWYM ZMIGRODZIE
z dnia 31 sierpnia 2005r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miejscowosci Mytarka.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z
pOzniejszymi zmianami)

Rada Gminy w Nowym Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogoélne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nowy Zmigréd, uchwalonym Uchwala Nr XXX1/264/01 Rady Gminy
w Nowym Zmigrodzie z dnia 30 pazdziernika 2001r., uchwala sic Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miejscowosci Mytarka — w gminie Nowy Zmigrdd,
zwany dalej planem.

2. Plan obowigzuje w granicach administracyjnych miejscowosci Mytarka.

3. Integralng czescig planu jest zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali
1:2000.

4. Do niniejszej uchwaty zatgcza si¢ zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy;

5. Tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone s3 na rysunku planu symbolami literowymi
odpowiadajacymi ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz symboli literowych sg obowigzujagcymi ustaleniami planu.

§2

1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1)Tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej / oznaczone na rysunku planu
symbolem MN /;
2)Tereny zabudowy ustugowej / oznaczone na rysunku planu symbolem U /;
3)Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw /oznaczone na rysunku
planu symbolem P /;
4)Tereny rolnicze /oznaczone na rysunku planu symbolem R /;
5)Tereny komunikacji /oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDD, KDW,
KP/.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem



§3

1. Na obszarze planu ustanawia si¢ strefy ochrony konserwatorskiej dla istniejacych
stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu.

2. Przy zagospodarowaniu powyzszych terendw nalezy stosowac przepisy szczegélne i
warunki wynikajace z przepisOw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§4

W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku planu urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, o charakterze
lokalnym, koniecznych dla obstugi wyznaczonych funkcji.

§5

Na czgsci planu wystepujg obszary najwyzszej (ONO) 1 wysokiej ochrony wéd
podziemnych (OWO) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 433 . Dolina rzeki
Wistoki”. Na obszarach tych wprowadza si¢ zakaz bezposredniego odprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do ziemi 1 wody.

§6

1. W planie wyznaczono obszary bezposredniego zagrozenia powodzig - granice zalewéw o
prawdopodobienstwie przewyzszenia Q10% ( na podstawie opracowania Dyrektora RZGW w
Krakowie pt. ,,Studium okreslajgce granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig
dla terenow nieobwatowanych w zlewni Wistoki” ).
Na obszarach tych zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére mogg utrudnié
ochrong przed powodzia, a w szczegdlnosci:
1)wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych;
2)sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji woéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;
3)zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialéw oraz wykonywania innych
robét, z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wad;
4)lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $srodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkow
chemicznych, a takze materialow, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczeg6lnosci ich sktadowania.
2. Na obszarze planu wyznaczono granice zalewéw o prawdopodobienstwie przewyzszenia
Q1%. Na terenach pomi¢dzy granicg zalewu wodg Q10%, a granicg zalewu Q1% dopuszcza
si¢ przebudowy, nadbudowy i1 rozbudowy istniejagcych budynkéw — na zasadach okreslonych
w przepisach niniejszej uchwaty dla poszczeg6lnych terenéw. Na terenach tych w przypadku
lokalizacji nowej zabudowy, nalezy lokalizowa¢ budynki bez podpiwniczenia oraz
zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania konstrukcyjne i inne zabezpieczenia techniczno-
inzynierskie inwestycji przed powodzig, ktére muszg by¢ dostosowane do rzednej wody Q1%.
3. Wzdluz wszystkich ciekéw wodnych po obydwu ich stronach wprowadza si¢ zakaz
zabudowy w odlegto$ci minimum 15,0m, liczac od gérnej krawedzi skarpy brzegowej tych
ciekow.

§7



1. Dojazdy do dziatek — nie wyznaczone w planie — nalezy zaprojektowa¢ jako drogi o
szerokosci jezdni minimum 3,5m. Dojazd taki musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi
publicznej 1 spetnia¢ wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone w
przepisach szczegdlnych.

2.Parkingi przewidziane dla obstugi wbudowanych obiektéw ustugowych nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki, na ktérej sg zlokalizowane.

§8

1. Dla terenéw zainwestowania oznaczonych poszczegdélnymi symbolami obszaru objetego
planem, ustala sie nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wode powinno odbywac si¢ z wlasnego ujecia ( studni
kopanych lub wierconych ) lub docelowo z wodociggu zbiorczego.
Projektowane gléwne sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drég. Dopuszcza si¢ przebieg sieci wodociggowych poza
tymi liniami.

2)  Odprowadzenie i1 unieszkodliwianie sciekOw sanitarnych — dopuszcza si¢
oczyszczanie i czasowe gromadzenie $ciekdw na obszarze wilasnej dzialki,
docelowo odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej, zbiorczej zakonczonej
oczyszczalnig $ciekéw /projektowana w miejscowosci Nowy Zmigréd/.
Gtowne sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drég. Dopuszcza si¢ przebieg sieci kanalizacyjnych poza tymi liniami.

3)  Odprowadzanie wéd opadowych — na obszarze wtasnej dziatki, docelowo
poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do zbiorczej sieci.

4)  Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci, z istniejacych sieci w obszarze planu. Dopuszcza si¢
budowe 1 przebudowe sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych.

5)  Gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ w oparciu o zasady
obowigzujace na terenie gminy Nowy Zmigréd, gospodarke odpadami
powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej
nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy szczegdlne w tym zakresie.

6) W zakresie cieplownictwa — ogrzewanie na bazie rozwigzan
indywidualnych, preferuje si¢ nosniki energii nie zanieczyszczajace
srodowiska.

7) W zakresie telekomunikacji — zapewnienie tacznosci telefonicznej poprzez
budowe kanalizacji telefonicznej do poszczegdlnych budynkéow w
nawigzaniu do istniejgcych sieci. Gtéwne sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog. Dopuszcza si¢ przebieg sieci telekomunikacji poza
tymi liniami.

§9

W zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przepisy
szczegolne, wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, zgodnie z
obowigzujgcymi normami.

W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy te sieci przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy,
okreslonych przez wtasciciela sieci.



§10

1. Ustanawia si¢ ochrone¢ konserwatorska dla zabytkowego obiektu architektury - murowane;j
kapliczki datowanej: 1900-1925, obok domu nr 67.

2. Zakazuje si¢ niszczenia 1 niewlasciwego korzystania z w/w obiektu. Przy
zagospodarowaniu powyzszego terenu nalezy stosowac przepisy szczegdlne dotyczace takich
obszaréw.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania poszczegélnych terenéw planu

§11

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN z uzupelniajacym przeznaczeniem pod budownictwo zagrodowe.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terendw:

1) Obstuga komunikacyjna terendw z istniejacej sieci drog: zbiorczych (KDZ),
dojazdowych (KDD), wewnetrznych (KDW) 1 ciaggdéw pieszo jezdnych (KP), z
istniejagcymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

2) Obowigzujaca linia zabudowy dla nowych budynkéw mieszkalnych - od
istniejagcych drég wynosi:

- od drogi zbiorczej — 15,0m;

- od drogi dojazdowej — 8,0m;

- od drogi wewngtrznej — 8,0m;

- od ciggu pieszo-jezdnego — 6,0m.

3) Miejsca postojowe 1 garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw
mieszkalnych powinny by¢ lokalizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt
bedzie wznoszony, minimalna liczba stanowisk postojowych - 2,
z uwzglednieniem miejsca w garazu. Dla obiektéw z uslugami nalezy
zabezpieczy¢ minimum pig¢ miejsc postojowych.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych pomigdzy
wyznaczong linig rozgraniczajacg poszczegdlnych drég, a obowigzujacg linig
zabudowy, usytuowanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5) Dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania  istniejagcych budynkow
mieszkalnych i innych pod ustugi, za wyjatkiem przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na §rodowisko i dla ktérych raport moze by¢ wymagany, w
rozumieniu obowigzujacych przepiséw prawnych.

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w nowych budynkach
mieszkalnych.

7) Dopuszcza si¢ inny podzial na dziatki budowlane niz istniejacy podziat
geodezyjny pod warunkiem, ze:

- dla zabudowy jednorodzinnej minimalna powierzchnia dziatki
bedzie wynosi¢ 0,15ha i minimalna szerokos¢ frontu dziatki -
20,0m;

- dla zabudowy zagrodowej minimalna powierzchnia dziatki
bedzie wynosi¢ 0,25ha i minimalna szerokos¢ frontu dziatki -
30,0m;

8) Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie moze
przekroczyc¢:



- 25% dla zabudowy jednorodzinnej;
- 30% dla zabudowy zagrodowe;j.

9) Nalezy pozostawi¢ minimum 50% powierzchni terenu w postaci biologicznie
czynnej — dla zabudowy jednorodzinnej i minimum 60% dla zabudowy
zagrodowe;j.

10) Maksymalny poziom hatasu dla terenu MN, jak dla zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi.

3. Ustala si¢ nastepujace wymagania do zabudowy terenu:

1) Zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw mieszkalnych o wysokosci budynku
wyzszej niz 10,0m.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia budynkoéw niemieszkalnych o wysokosci budynku
wyzszej niz 7,0m.

3) Zabudowa powinna by¢ wkomponowana w krajobraz, giéwne kalenice
budynkéw nalezy sytuowac réwnolegle lub prostopadle do istniejacych lub
projektowanych drég publicznych.

4) Nalezy stosowac¢ dachy o kacie nachylenia od 25° - 60°.

§12

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
rozumianych jako wolnostojace obiekty uzytecznosci publicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terendw:

1) Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejgcej drogi dojazdowej (KDD) i ciggu
pieszo-jezdnego (KP), z  istniejagcymi lub projektowanymi wjazdami,
realizowanymi na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

2) Utrzymuje si¢ istniejacg funkcje terenu — Dom Ludowy z mozliwoscig
lokalizacji innych ustug.

3) Nalezy zabezpieczy¢ minimum dziesi¢¢ miejsc postojowych.

4) Teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang.

5) Nalezy pozostawi¢ minimum 30% powierzchni terenu w postaci biologicznie
czynnej.

3. Ustala si¢ nastepujace wymagania do zabudowy terenu:

1) Zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw ustlugowych o wysokosci budynku
wyzszej niz 12,0m.

2) Nalezy stosowac dachy o kacie nachylenia od 25° - 60°.

§13

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oznaczony na rysunku planu
symbolem P - z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny oraz uzupeiniajaco pod ustugi, rozumiane jako wolnostojace obiekty uzytecznosci
publiczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drég: zbiorczej (KDZ),
dojazdowej (KDD) i ciggu pieszo-jezdnego (KP), z istniejagcymi lub
projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach okre§lonych przez
zarzadce drogi.



2) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw techniczno-produkcyjnych i
ustugowych od istniejacych drég wynosi:

- od drogi zbiorczej — 15,0m;

- od drogi dojazdowej — 8,0m;

- od ciggu pieszo-jezdnego — 6,0m.
3) Przy lokalizowaniu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko
i dla ktérych raport moze by¢ wymagany, w rozumieniu obowigzujacych
przepiséw prawnych, nalezy ograniczy¢ ucigzliwos¢ przedsigwzigcia do terenu
wyznaczonego symbolem P.
4) W pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi , a linig zabudowy dopuszcza si¢
lokalizacje miejsc postojowych, urzadzen i sieci infrastruktury oraz zieleni i mate;j
architektury.
5)Nakazuje si¢ lokalizacje minimum 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych
w przemysle i ustugach.
6)Teren projektowanej zabudowy nalezy zabezpieczy¢ przed niekorzystnym
oddziatywaniem planowanego przedsiewzigcia na wody, gleby i powietrze.
7) Dopuszcza si¢ zespolenia dziatek i podzialy pod warunkiem, ze nowo powstata
dziatka nie moze by¢ mniejsza niz 0,50ha.
8)Wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
50%.
9)Nalezy pozostawi¢ minimum 20% powierzchni terenu w postaci biologicznie

czynnej.
3. Ustala si¢ nastepujace wymagania do zabudowy terenu:
1) Nalezy dostosowa¢ wysokos¢ budynkéw do technologii prowadzonej
dziatalnosci.

2) Nalezy stosowac dachy o katach nachylenia od 25° - 60°.

§14

1. Wyznacza si¢ teren komunikacji: istniejacej drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 20,0m i docelowej szerokosci
jezdni 7,0m .

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na terenie drogi obiektow i urzadzen nie zwigzanych z
gospodarka drogowg oraz obstuga ruchu, za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ realizacje zjazdow indywidualnych 1 publicznych do terendéw
zainwestowania na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§15

1. Wyznacza si¢ teren komunikacji: drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD, o parametrach: szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych wynosi 10,0m,
szerokos¢ jezdni wynosi 5,0m.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na terenie drogi obiektow i urzadzen nie zwigzanych z
gospodarka drogowg oraz obstuga ruchu, za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ realizacje zjazdow publicznych i indywidualnych do terenéw
zainwestowania na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§16



1. Wyznacza si¢ teren komunikacji: drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW, o parametrach: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych wynosi 8,0m,
szeroko$¢ jezdni wynosi 4,5m.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na terenie drogi obiektow i urzadzen nie zwigzanych z
gospodarkg drogowg oraz obstuga ruchu, za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ realizacje zjazdéw indywidualnych do terenéw zainwestowania na
warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi.

§17

1. Wyznacza si¢ teren komunikacji: ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KP, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0m.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na terenie ciggu pieszego obiektow i urzgdzen nie zwigzanych
z obstuga ruchu za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ realizacje zjazdéw indywidualnych do terendéw zainwestowania na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi.

§18

1. Wyznacza si¢ tereny uzytkowane rolniczo oznaczone na rysunku planu symbolem R.

2. Dopuszcza si¢ remonty budynkéw w istniejagcych rozproszonych zagrodach rolniczych
oraz przebudowy tych budynkéw bez zmiany funkcji uzytkowania terenu.

3. Zakazuje si¢ wszelkich dziatan niszczacych i degradujacych teren.

4. Na czesci obszaru oznaczonego symbolem R wystepuje perspektywiczne ztoze surowcow
naturalnych - zwiru potozone w dolinie rzeki Wistoki - ,,Gorzyce”. Zloze to jest czeSciowo
zawodnione, eksploatacja wymaga udokumentowania zasobow. Na terenie tym dopuszcza si¢
eksploatacj¢ na podstawie koncesji. Po wyeksploatowaniu ztoza teren nalezy zrekultywowac i
doprowadzi¢ do przeznaczenia zgodnego z planem.

§19

1. Wyznacza si¢ przebieg projektowanej linii napowietrznej sredniego napigcia oznaczonej na
rysunku planu symbolem EE wraz ze strefg zakazu zabudowy, stanowigcg pas szerokosci
15,0m. Nalezy uwzgledni¢ przepisy szczegolne, wynikajace z przebiegu tej linii.

§20

1. Wyznacza si¢ przebieg projektowanej linii napowietrznej wysokiego napig¢cia oznaczonej
na rysunku planu symbolem E - 110KV wraz ze strefg zakazu zabudowy, stanowiaca pas
szerokosci 40,0m. Nalezy uwzgledni¢ przepisy szczegolne, wynikajace z przebiegu tej linii.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§21

Do czasu podjecia inwestycji projektowanych planem , tereny poszczegdlne pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu.
§22



Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %
§23

Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Nowy Zmigréd.



