UCHWALA NR XXV/243/2021
RADY MIEJSKIEJ W PAKOSCI

z dnia 29 czerwca 2021 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Pakosé
dla obszaru obejmujgcego czes¢ wsi Jankowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.
U. 22020 r. poz. 713 zpdzn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.?) uchwala sié, co
nastépuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pakos$¢ przyjetego w formie ujednoliconej uchwatg nr
XVII/158/2020 Rady Miejskiej w Pakosci zdnia 9lipca 2020r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Pakos¢ dla obszaru obejmujgcego czesé wsi Jankowo,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly sg:

1) rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaly, stanowigcy zalacznik nr
I do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr
2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce

zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujgce na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz okreéla konieczne dla

osiagnigcia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od
ustalen rysunku stanowiacego zalgcznik do uchwaly.

§3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegélne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, wktéorym litery oznaczajg przeznaczenie
poszczegolnych terendw wedtug oznaczen rysunku planu.

§ S. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica stref ,, W” ochrony archeologicznej;

5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2020r. poz. 1378 oraz z2021r.

poz. 1038.
2)Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784 i poz. 922
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2. Nastgpujgce oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg elementami informacyjnymi niebedacymi
ustaleniami planu:

1) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143;
2) obszar wystgpowania potencjalnych ruchéw masowych ziemi.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowiazujg dla terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia
szczegolowe nie stanowig inacze;j.

2. Przeznaczenie terenow:
I') w granicach planu wyznacza sig tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu —
MN/U,

b) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw, o symbolu
- U/P,

c) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu
— P,

d) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, o symbolu — RM,
e) rolniczy, o symbolu — R,
f) drég publicznych gtownych, o symbolu — KD-G;

2) dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych iréznorodnosci form krajobrazowych,
w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu z wylaczeniem zmian wynikajgcych z realizacji
obiektow budowlanych;
2) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej:

I)w czgéci obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, obowigzujg strefy ochrony
archeologicznej ,,W”; wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze stref nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.
8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu:

1)w przypadku przekroczenia przez istniejgce budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych dopuszcza sig:
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a) przebudowg, rozbudowe, nadbudowg i remonty istniejagcych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancjg wysokosci do +15%,

b) przebudowg, rozbudowe, nadbudowg i remonty istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

c)dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejacych budynkéw dopuszcza sie
realizacjg potaci dachowych z uwzglgdnieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat
nachylenia potfaci dachowych z tolerancja do £10°,

d)dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontow istniejacych budynkow dopuszcza sie
realizacjg inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

2) obowiazuje wydzielenie minimum 1 miejsca do parkowania na mieszkanie oraz minimum 1 miejsca do
parkowania na 100 m2 powierzchni ustugowe;j i produkcyjnej;

3) w ramach projektowanych miejsc do parkowania obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenu — okre$lone w ustaleniach szczegétowych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: na obszarze objetym
planem nie wystepuja tereny podlegajgce ochronie.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci: nie ustala sie.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odlegtos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejgcej infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
adrgbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie scickéw do
szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych;

5) odprowadzanie wéd opadowych:
a) z terendw komunikacji odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowe;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na grunt,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) z pozostalych terenéw odprowadzanie wod opadowych na grunt;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: nalezy zachowa normatywne wartosci
emisji zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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10) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych
w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywoz odpadéw z pojemnikéw w sposdb zorganizowany
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na dotychczas obowigzujacych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0%.
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujace
dla terenow objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1MN/U i 3MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowej; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysokos¢ zabudowy ustlugowej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 8,0 m;
5) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

6) dopuszcza si¢ budowg wolnostojgcych garazy, budynkoéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych
o wysokos$¢ maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do
450,

8) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza sie¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwosci

ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji ushugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé¢ 40%
powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze
negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, wtym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

16) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, zwylgczeniem inwestycji celu publicznego =z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 2U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokosé¢ zabudowy ushugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do dwoch kondygnaciji
nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
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2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw z uwzglgdnieniem okresowego wysokiego poziomu waod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywa¢ na Srodowisko, wtym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

7) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,8;

9) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na S$rodowisko, zwylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 4P/U przeznacza si¢ na cel obiektéw produkcyjnych, skladow i
magazynow z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy produkcyijnej, sktadowej i magazynowej oraz ustugowej do trzech kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnodci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywa¢ na $rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;

6) od zachodniej strony terenu 1MN/U nalezy zrealizowaé pas zieleni izolacyjne] w postaci wysokiej
i wielowarstwowej roslinnosci zimozielonej o szerokosci minimum 5,0 m;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,8;

10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Teren oznaczony symbolem SRM przeznacza si¢ na cel zabudowy =zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu woéd
gruntowych;

4) ucigzliwosc prowadzonej dzialalnodci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywa¢ na $rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne ipowierzchniowe z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowga funkcjg terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
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7) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 6R przeznacza sie na cel rolniczy.
§ 12. Tereny oznaczone symbolami KD-G1 i KD-G2 przeznacza sie na cel drogi publicznej glownej;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

I)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstugg ruchu, atakze urzadze zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja
drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
jak na rysunku planu.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pakosci.

§ 14. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Pako$¢ oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
Przew’ ci@czjﬁ Rady
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