UCHWALA NR XXXIII/350/2018
RADY MIEJSKIEJ W PAKOSCI

z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Pakos¢ dla
obszaru obejmujacego cze¢s¢ wsi Giebnia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
22018 r. poz. 994 z pozn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpézn. zm.?)) w zwiazku
z uchwata Nr XVIII/208/2016 Rady Miejskiej w Pakosci z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Pakos¢ dla obszaru obejmujacego czes¢ wsi Giebnia, Rada Miejska w Pakosci uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Pakosc¢ dla obszaru obejmujacego czes¢ wsi Giebnia, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pakos¢, przyjetego uchwala Nr XVI/188/2016 Rady Miejskiej w Pakosci
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 zwany dalej rysunkiem
planu, bedacy integralng czgscig uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 — zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pakosci o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pakosci o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury  technicznej, zapisanych  w miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Pako$¢ dla obszaru obejmujgcego czes¢ wsi Giebnia, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym nalezy lokalizowac czesci naziemne budynkow, linia zabudowy dotyczy gléwnej bryty
budynku z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schoddéw
zewnetrznych, pochylni oraz innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy
i gzymsy nie moga przekraczac¢ tej linii o wigcej niz 0,8 m, natomiast pozostate czesci
budynku o wigcej niz 1,3 m;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore winno

przewaza¢ na danym terenie okresSlonym liniami rozgraniczajagcymi wraz z urzgdzeniami
budowlanymi oraz zielenia towarzyszaca;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie
przeznaczenie uzupelniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe terenu wraz

D) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349 i 1432.
Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz U. 22017 r. poz. 1566 oraz z 2018r.
poz. 1496 i 1544.

Id: 1D525811-4B82-444C-948D-8EBYCFCF779B. Podpisany Strona 1



zurzgdzeniami  budowlanymi, przy czym nie mogace kolidowaé z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

4) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokoéci 6,0 m od rzutu osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV, po obu jej stronach;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

6) zieleni towarzyszgcej — nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych,
w tym nasadzenia stale - drzewa, krzewy, trawniki oraz rosliny sezonowe.

§ 3. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol identyfikujgcy teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zdefiniowany oznaczeniem literowym okreslajgcym przeznaczenie terenu;

5) strefa konserwatorska "W" ochrony archeologicznej;
6) linie wymiarowe.

2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig elementy
informacyjne planu:

1) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

2) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

3) granice obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (p=0,2%);

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna sSredniego napigcia I15kV  wraz z pasem
technologicznym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U;

2) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZK, 2ZK, 37K;
3) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie  robot  budowlanych  izmiany  sposobu  uzytkowania  zabudowy
z uwzglednieniem ustaleri zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie  przekroczenia nieprzekraczalnych linii  zabudowy wkierunku linii
rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy, balkony, galerie, werandy,
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tarasy, schody zewngtrzne oraz pochylnie i spoczniki dla oséb niepetnosprawnych oraz inne
detale wystroju architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50m;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych, poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z uwzglednieniem §12 pkt 1-4;

3) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach
0 wysokim stopniu sprawnosci;

4) dopuszczenie energii ze Zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz z sieci
cieplowniczej z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej ustala si¢ w granicach terendéw 3P/U, 1ZK strefe
konserwatorskag "W" ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu z nakazem ochrony
archeologicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci na
podstawie przepisow odrebnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie
z §17-§19 niniejszej uchwaty.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) na terenach: 2P/U, 3P/U, 1ZK, 2ZK, 3ZK uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie
dziatek zagrozenia wynikajacego z potozenia na obszarze, na ktérym prawdopodobienistwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), okre$lonego na rysunku
planu z uwzglednieniem, Ze obszar ten nie dotyczy terenow WS, koryt rzecznych oraz
zbiornikéw wad stojacych;

2) na terenach: 2P/U, 3P/U, 1ZK, 2ZK, 3ZK uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie
dziatek ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%), okreslonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzgl¢dnieniem,
ze obszar zagrozony powodzig nie dotyczy terenow WS, koryt rzecznych oraz zbiornikow
wod stojacych z uwzglednieniem pkt 4,

3) na terenach: 2P/U, 3P/U, 1ZK, 2ZK, 3ZK uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie
dziafek ograniczen wynikajacych z polozenia w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%), okreslonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem,
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ze obszar zagrozony powodzia nie dotyczy terenéw WS, koryt rzecznych oraz zbiornikéw
wad stojagcych, z uwzglednieniem pkt 4;

4) na terenach okreslonych wpkt2, 3, polozonych w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig, obowiazuja zakazy, a takze mozliwos¢ odstgpstwa od nich, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

5) w granicy obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw poza wymienionymi w pkt 1-3, wtym tereny
gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, dla ktorych
nie okresla sig¢ granic i sposobu zagospodarowania.

§ 13. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych
z odleglosci  technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w granicach terenéw 2P/U, 3P/U, 1ZK, 2ZK, 3ZK, WS nakaz uwzglednienia ograniczen
w uzytkowaniu terenu w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 3;

3) zakaz nasadzefi pod linig elektroenergetyczna drzew i krzewéw, ktorych wysokosé moze
przekracza¢ 2,0m po osiagnieciu swojego maksymalnego wzrostu oraz roslinnosci
o rozbudowanym systemie korzeniowym;

4) nakaz uwzgl¢dnienia przepisow odrgbnych dla budowli, w tym dla budowli o wysokosci
rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t.;

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1)w granicach terenéw P/U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowalnej z uwzglednieniem miejsc w garazach, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na
kazde rozpoczgte 150,0m? powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych, z uwzglednieniem pkt 2, 3;

2) w granicach terenéw P/U nakaz zapewnienia stanowisk do przetadunku towaréw oprocz
stanowisk postojowych wymienionych wpkt 1 oraz nakaz zapewnienia liczby miejsc
postojowych dla samochodéw cigzarowych zgodnie z potrzebami;

3) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) wykonanie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegllnosei:  sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej,  gazociggowej,  cieplnej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) zapewnienie dostgpu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie Sciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do sieci kanalizacji

sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzania $ciekéw do
przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
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a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wiasnej
nieruchomosci, w sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz
gleb przed zanieczyszczeniem,

b)z powierzchni utwardzonych, wtym parkingow do sieci kanalizacji deszczowej,
z uwzglednieniem lit. ¢,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod
opadowych iroztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
zbiornikdw  retencyjnych, wsposob zapewniajacy ochrone wod  podziemnych,
powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem;

6) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna przy wykorzystaniu istniejacej i projektowanej
infrastruktury elektroenergetycznej, zgodnie zprzepisami odrebnymi; dopuszcza sie
mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych;

7) dopuszczenie  przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontéw irozbiorki linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w
przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgle¢dnié przepisy ochrony przeciwpozarowej
w zakresie zaopatrzenia wwodg, drég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie
z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 16. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 17. Dla terenow obiektow produkcyjnych, skfadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty produkcyjne, skfady, magazyny, budynki
ushugowe, z zakazem przedszkoli, domow opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, hoteli, pensjonatow, szpitali;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) budynki garazowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze, portiernie,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) miejsca parkingowe,
d) dojscia, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu IP/U: 0,05-1,5,
- dla terenu 2P/U: 0,05-3,
- dla terenu 3P/U: 0,05-2.4,
b) powierzchnig¢ zabudowy:
- dla terenow 1P/U, 2P/U: do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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- dla terenu 3P/U: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnie terenu biologicznie czynnego:
- dla terenow |P/U, 2P/U: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 3P/U: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysokos¢ zabudowy z uwzglednieniem lit. e:
- dla terenu 1P/U: do 15,0m,
- dla terenéw 2P/U, 3P/U: do 25,0m,
e) wysokos¢ budowli: do 60,0m,

f) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo
—wodnych,

g) geometri¢ dachéw: dowolne rodzaje,
h) nachylenie potfaci dachowych: dowolne,
i) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) dopuszczenie podziatlu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej z uwzglednieniem pkt 5:

a) nie mniejszej niz 5000,0m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielane;j
dziatki budowlanej;

5) ustalenia pkt 4 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu wcelu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostgp z drog publicznych, drég wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z §14.

§ 18. Dla terenéw zieleni krajobrazowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZK,
27K, 37K ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen krajobrazowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) wody powierzchniowe, cieki wodne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia melioracji wodnej,
d) dojscia, dojazdy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakaz budowy budynkow,
b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 80% powierzchni terenu;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z drog publicznych, drég wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) przejazd przez teren 27K, 3ZK do terenu WS, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§19.Dla terenu wod powierzchniowych srédladowych oznaczonego na rysunku planu
symbolem WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe srodladowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia melioracji wodnej,

c) dojscia, dojazdy, mosty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: zakaz
budowy budynkow;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp zdrég publicznych, drég
wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem, w tym przez teren
27K, 37K, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 20. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci: 30%.
§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pakosci.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Id: 1D525811-4B82-444C-948D-8EBYCFCF779B. Podpisany Strona 7



