RADA MIEJSKA
w Suszu

Zat. Nr 11 do protokoiu Nr XIX/2008
z sesji Rady Miejskiej w Suszu
z dnia 25.09.2008 r.

Uchwala Nr XIX/155/2008
Rady Miejskiej w Suszu
2 dnia 25 wrze$nia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Susz, obejmujacego czesci
obrebéw ewidencyjnych nr 1, 3, 4i 5.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803) w zwigzku z art.18 ust.2 pkt.5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266, Nr 49, poz. 464; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63; 22007 r.
Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 Nr 191, poz. 1374) Rada Miejska w Suszu uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdine

§ 1. Plan obejmuje siedem fragmentow miasta Susz o lacznej powierzchni 81 ha, oznaczonych na rysunku planu jako F1,
F2,F3,F4,F5 F6iF7.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly s3:
a) niniejszy tekst planu,
b) rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaly,
c) ideogram projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, stanowiacy Zalgcznik Nr 2 do uchwaty
d) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaty

e) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do uchwaty

f) stwierdzenie zgodnosci planu 'miejscowego 2 ustaleniami w studium Zatacznik Nr 5 do uchwaty
§ 3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica opracowania,
b) granice i literowo-cyfrowe symbole obszarow funkcjonalnych,
¢) linie przedstawiajgce zasady podziatu nieruchomosci,
d) obowigzujace linie zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdrych usytuowanie nie wynika z przepiséw powszechnie obowigzujgcych,
f) orientacyjna lokalizacia nowych budynkéw w obszarach oznaczonych symbolami KS, U1
g) orientacyjna lokalizacja zjazdow
h) orientacyjna lokalizacja przejazdow kolejowych
i) orientacyjna lokalizacja obowigzkowych wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych.
§ 4. O ile niniejsza uchwata nie stanowi inaczej, wystepujace w niej podstawowe terminy nalezy rozumie¢ nastepujaco:
a) ,budynek frontowy” to budynek potozony najblizej frontu dziatki i najbardziej eksponowany od strony drogi

b) ,budynek gospodarczy” to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac wqrsztatowych oraz do
przechowywania materiatéw, narzedzi , sprzetu i plodéw rolnych sluzacych mieszkaricom budynku mieszkalnego, budynku



zgmi_es;kania zbiorowego, pu@ynku rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony
rowniez do ptzechowywaqla srod}(éw produkgji roinej i sprzetu oraz ptodoéw rolnych; w rozumieniu niniejszego planu jest
budynkiem gospodarczym jest takze budynek garazowy przeznaczony dla nie wigcej niz dwoch samochodéw osobowych,

c) ,,sziaialnoéc': rolnicza” jest to dziatalno$¢ w zakresie produkgji roslinnej lub zwierzecej, z wylaczeniem produkcji rybnej i
lesnej oraz hodowli zwierzat futerkowych,

d) ,dziatka” jest to dziatka gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

g) »front dziatki” lub ,front poses;ji” jest to odpowiednio granica dziatki lub posesji przylegajaca do drogi obstugujacej dang
dziatke lub posesje,

f) .frontowy” to znajdujacy sie od strony frontu dziatki
9) ,gtéwna bryla budynku” jest to cze$¢ budynku w obrysie $cian konstrukcyjnych zewnétrznych,

h) ”istnieja_tcy” oznacza, w przypadku obiektu budowlanego, ktérego budowa wymaga wydania decyzji administracyjnych,
qble!d_zreallzowany na podstawie decyzji wydanych przed wejsciem w zycie niniejszej Uchwaly; w innych przypadkach termin
-stniejgcy” oznacza ,istniejgcy w chwili wejscia w 2ycie ninigjszej Uchwaly”,

i) .kameralna dzialalno$¢ gospodarcza” to nie zwigzana z handlem detalicznym nieucigzliwa dziatalnosé gospodarcza
prowadzona w pomieszczeniach uzytkowych lub mieszkaniach, nie powodujgca:

- wzrostu natezenia hatasu,
- emisji zapachow,
- wzrostu $redniej ilosci odpadéw wywozonych z mieszkania do powyzej 1 mslmiesiqc lub 0,2 t/miesiac,

- znacznego i ucigzliwego wzrostu ruchu na klatce schodowej, z ktérej dostepny jest pomieszczenie uzytkowe lub
mieszkanie,

- skladowania surowcow, produktéw lub odpadéw poza pomieszczeniem uzytkowym lub mieszkaniem,

- istotnego wzrostu ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesiji,

j) »lokalizacja” oznacza umiejscowienie lub rozmieszczenie, przy czym liczba obiektéw, ktérych lokalizacje dopuszcza sig na
okreslonym terenie, obejmuje zaréwno obiekty nowe, jak i istniejace,

k) ,miastotworcza dziatalno$¢ gospodarcza” to nieucigzliwa dziafalno$é gospodarcza polegajaca na handlu detalicznym,
ustugach gastronomicznych lub innych ustugach nie wymagajacych pokaznego zaplecza warsztatowego, nie zwigzana z
naprawg pojazdow samochodowych ani ze skladowaniem surowcow, towardéw, produktéw Iub odpadéw poza
pomieszczeniami wewnagtrz budynkéw; przyktadami zaktadéw prowadzgcych takg dziatalno$€ moga by¢ miedzy innymi sklepy
detaliczne, zakiady fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, zegarmistrzowskie i szewskie, gabinety lekarskie, biura agencji
turystycznych, ubezpieczeniowych i nieruchomosci, biura projektowe, administracje firm a takze kawiarnie, bary i restauracije,

I) ,nieprzekraczaina linia zabudowy” jest to linia, ktorej nie moze przekroczyé zadna cze$¢ budynku; nieprzekraczalna linia
zabudowy przechodzaca przez obrys istniejacego budynku wyznacza dopuszczalny kierunek jego ewentualnej rozbudowy,
przy czym nie narusza to prawa wiasciciela do remontu istniejgcego budynku,

m) ,hieuciazliwa dziatalno§é gospodarcza” to wszelka pozarolnicza dziatalno$¢ handlowa, ustugowa lub produkcyjna nie
bedaca ucigzliwg dziatalnoscig gospodarczg,

n) ,nosnik reklamowy” jest to obiekt skladajacy sie z konstrukcji nosnej oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktorego
gtowna funkcjg jest prezentacja reklam,

o) ,nowy” — oznacza, w przypadku obiektu budowlanego, ktorego budowa wymaga wydania decyzji administracyjnych,
obiekt zrealizowany na podstawie decyzji wydanych po wejsciu w Zycie niniejszej Uchwaty, w innych przypadkach termin
,nowy” oznacza ,powstaly po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaly”,

p) .obowiazujaca linia zabudowy” jest to linia, na ktérej lokalizuje sie lico gléwnej bryly budynku,

q) .obszar funkcjonalny” lub ,obszar” oznacza teren wyrézniony w planie ze wzgledu na __przeznaczenie i zasady
zagospodarowania i oznaczony w tekscie oraz na rysunku planu literowo-cyfrowym symbolem funkcji,

r) ,obszar opracowania” jest to zdefiniowany przedstawiong na rysunku planu granicg opracowania obszar, ktérego dotyczy
niniejsza uchwata,

s) ,plan” oznacza niniejszg uchwale wraz z zalgcznikami, stanowigcg miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



t) ?posesja” jest to polozony w granicach -obszaru przeznaczonego pod zabudowe zwarty zagospodarowany teren w
granicach wiadania; posesja moze sie sktadaé z jednej lub wigcej dziatek,

u) :,powierzchnia zabudowy” jest to stosunek powierzchni rzutéw budynkéw i innych obiektéow zadaszonych,
Zlokalizowanych na jednej dziatce lub posesiji, do powierzchni dziatki lub posesii,

v) ,projektowany podziat geodezyjny” sg to zasady docelowego podziaiu obszaru opracowania lub jego czeéci na dziatki
budowlane, przedstawione na Rysunku Planu,

w) ,przestrzen frontowa” dziatki lub posesji to przestrzen pomigdzy linig usytuowania frontowej elewacji budynku frontowego
a frontem dziatki lub poses;ji, ,

X) ,tylna granica” dziatki lub posesji jest to granica dziatki lub posesji przeciwlegla do frontu,

y) Jtyly" dziatki lub posesji jest to przestrzen pomiedzy tylng granica dziatkki Ilub posesji
a $ciang budynku frontowego wysunieta polozong najblizej tyinej granicy dziatki lub posesji

) ,ucigzliwa dziatlalno$¢ gospodarcza” to pozarolnicza dziatalno$é handlowa, ustugowa lub produkcyjna zwigzana z
przedsigwzigciami mogacymi wymagac¢ sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 w sprawie okre$lania rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko oraz szczegbfowych uwarunkowari zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o
oddziafywaniu na Srodowisko lub powodujaca na granicy posesji jakiekolwiek uciazliwosci, w tym szczeg6lnie w postaci
nieprzyjemnych zapachéw, poziomu hatasu i wibracji przekraczajacego normy dla zabudowy mieszkaniowej, wzrostu stezen
zanieczyszczer gazowych o ponad 30% w stosunku do tia zanieczyszczen; ucigzliwg dziatalnoscig gospodarcza jest takze:

- dziatalno$¢ zwigzana z ryzykiem powaznej awarii przemysiowej w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,

- dziafalno$¢ mogaca powodowac istotne lokalne zanieczyszczenie gleby, wod gruntowych lub wod powierzchniowych,

- dziatalno$¢ zwigzana z ubojem zwierzat,

- dziatalno$¢ wymagajaca powierzchni rzutu budynkéw produkcyjnych przekraczajacej 1000 m2,

- dziatalno$¢ wymagajgca powierzchni rzutu budynkéw magazynowych przekraczajgcej 2000 m2,

W niniejszej definicji nie mieszczg sie przedsigwzigcia wyszczegolnione w wyzej cytowanym Rozporzgdzeniu jako
przedsiewzigcia wymagajace sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko.

aa) ,wewnetrzny ciag pieszo-jezdny” lub ,wewnetrzny cigg pieszy” to zlokalizowany w granicach obszaru funkcjonalnego
ciag pieszo-jezdny lub pieszy, ktéry nie musi wydzielony w ewidencji gruntow jako droga,

bb) ,zabudowa®” sg to wszelkie obiekty budowlane wyniesione ponad poziom terenu, poza nawierzchniami ciggéw
komunikacyjnych, elementami sieciowej infrastruktury technicznej i niezadaszonymi obiektami matej architektury,

cc) ,zasady ogodlne podziatu nieruchomosci” to zasady podziatu nieruchomosci identyczne z zasadami podziatu
nieruchomosci opisanymi w powszechnie obowigzujacych przepisach o gospodarce nieruchomosciami i dotyczgcymi terenow
nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
§ 5.1. Na cele nierolnicze i niclesne przeznacza sie nastepujgce areaty gruntéw rolnych:

Za zgodg Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, wyrazong w decyzji IG.OGR.6131-86/2008 z dnia 07.07.2008

r.: 22,37 ha gruntow rolnych klasy IV w obrebie geodezyjnym 1, 3, 4, 5 m. Susz.
2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie obszarow funkcjonalnych:

a) MN1, MN2, MN4 - tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) MN3 - tereny zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j,

c) MP1, MP2 — tereny zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej,

d) MP3 - teren zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej z dopuszczeniem hodowli zwierzat gospodarskich,

e) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

f) Um1, Um2, Um4, Um5 - tereny rzemiosta produkcyjno-ustugowego z dopuszczeniem funkceji mieszkaniowe;j,

g) Um3 - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,



h) U1 - tereny osiediowej zabudowy ustugowej,

i) U2 - teren $redniopowierzchniowego obiektu handlowo-ustugowego,
i) 3 - teren nieucigzliwych ustug,

k) U4 - teren miejsca obslugi podréznych,

) P1, P2 - tereny zabudowy przemystowo-sktadowej,

m) C - teren cieptowni miejskiej,

n) E1 - teren rozdzielni wysokiego napiecia,

0) E2 - tereny stacji transformatorowych SN/NN,

p) K1 - teren oczyszczalni $ciekow,

q) K2 - tereny przepompowni $ciekéw,

1) KS - tereny zespotow garazowych,

s) KDG, KDZ, KDL, KDD - tereny drog publicznych,

f) KPJ - tereny drog wewnetrznych o charakterze ciggéw pieszo-jezdnych,
u) KP - tereny drég wewnetrznych o charakterze ciagow pieszych,
v) KK - teren bocznicy kolejowej,

w) Z| - tereny zieleni izolacyjnej,

X} Zn - teren zieleni urzadzonej z przewagq zieleni niskiej,

y) ZP - teren parku,

z) ZP-US - tereny parkowo-rekreacyjne,

aa) ZL1, ZL2 — tereny lasow,

bb) ZE - tereny zieleni nieurzgdzonej o funkcjach przyrodniczych,
cc) R — tereny uzytkéw rolnych,

dd) WSH1 - stanowigcych tereny ciekéw wodnych,

ee) WS2 — teren stawdw i ich bezpos$redniego otoczenia.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poszczeg6inych obszarow funkcjonalnych zawarte sg w
Rozdziale II.

§ 7. Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie, ze:

obszary oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MP1, MP2, MW, MW-MN sg terenami przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu art. 113 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., obszary
oznaczone symbolami Um1, Um2, Um3, Um5 sg terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu art.
113 Ustawy — Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.,

obszary oznaczone symbolami ZP, ZP-US sg terenami przeznaczonymi na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza
miastem w rozumieniu art. 113 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

§ 8. W obszarze opracowania nie wystepujg obiekty i tereny podlegajace ochronie konserwatorskiej z tytutu wpisu do
rejestru zabytkéw lub ewidencji zabytkow.

§ 9.1. W obszarze opracowania nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w studium zagospodarowania
przestrzennego.

2. Najwazniejszymi terenami petnigcymi funkcje przestrzeni publicznych sg drogi publicz‘ne oznaczone symbolami KDG,
KDZ, KDL i KDD oraz tereny zieleni parkowej, sportu i rekreacji, oznaczone symbolami ZP i ZP-US.

3. W granicach drég publicznych oznaczonych symbolami KDG i KDZ dopuszcza sig lokalizacjg nosnikow reklamowych
‘na nastepujacych warunkach:



a) Noéniki reklamowe nie mogq ogranicza¢ widocznosci w sposob stwarzajacy zagrozenie w ruchu drogowym,
b) Maksymaina wysoko$¢ nosnika reklamowego — 6 m,

¢) Maksymalna wielko$¢ powierzchni reklamowej ~ 9 m2,

d) Minimalna odlegto$¢ migdzy nosnikiem reklamowym a krawedzig jezdni — 2,5 m,

e) Minimalna odlegto$¢ migdzy nos$nikiem reklamowym a skrzyzowaniem — 50 m.

4. W granicach drég publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD dopuszcza sig lokalizacjg nosnikow reklamowych
na nastepujacych warunkach:

a) Nosniki reklamowe nie mogg ograniczaé widocznosci w sposob stwarzajacy zagrozenie w ruchu drogowym,
b} Maksymalna wysoko$¢ nosnika reklamowego — 4 m,
¢} Maksymalna wielko$¢ powierzchni reklamowej — 4 m2,
d) Minimalna odleglo$¢ miedzy nosnikiem reklamowym a krawedzig jezdni—2 m,
€) Minimalna odleglo$¢ miedzy nosnikiem reklamowym a skrzyzowaniem — 25 m.
5. W obszarach oznaczonych symbolami ZP i ZP-US zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklamowych.

6. Pozostate ustalenia dotyczgce ksztattowania terenow petnigcych funkcje przestrzeni publicznych zawarte sq w § 14.1
oraz w Rozdziale II.

§ 10.1. O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe istniejacych obiektéw budowlanych, jezeli nie powoduje to poglebienia niezgodnosci faktycznego
zagospodarowania z pozostatymi ustaleniami planu.

2. O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, w obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje
niezadaszonych obiektéw malej architektury o funkcjach niesprzecznych z przeznaczeniem oraz zasadami
zagospodarowania i uzytkowania obszaréw funkcjonalnych, w ktorych obiekty takie miatyby by¢ zlokalizowane.

3. O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, w obszarze opracowania, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, dopuszcza sig lokalizacje zadaszonych obiektow nie bedacych budynkami, pod nastepujacymi warunkami:

- funkcje tych obiektéw nie mogg by¢ sprzeczne z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania i uzytkowania
obszarow funkcjonalnych, w ktérych obiekty takie miatyby byé zlokalizowane

- maksymalna powierzchnia pojedynczego obiektu nie moze przekraczaé 25 m2
- maksymalna wysoko$¢ obiektu nie moze przekracza¢ 5 m

- liczba obiektéw nie moze przekraczaé 1 na posesjach o powierzchni do 1500 m2, 2 na posesjach o powierzchni do 3000
m2 oraz 3 na posesjach o powierzchni powyzej 3000 m2.

4. Pozostate ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w odniesieniu do poszczegéinych
obszaréw funkcjonalnych zawarte sa w Rozdziale [i

§ 11. W obszarze opracowania nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw.

§ 12.1 Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci
w odniesieniu do wybranych obszaréw funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale Il.

2. W obszarach, w stosunku do ktérych w Rozdziale Il nie zawarto zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dopuszcza
sie podzialy nieruchomosci na zasadach ogélnych.

3. Realizacja planu nie wymaga przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie odrebnych uchwat
Rady Miejskiej.

§ 13.1. W obszarze opracowania zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ wymagajacych sporzadzenia rapprtu o}
oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko, wymienionych w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9’l/stopada 2004 w
sprawie okre$lania rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz szcgegoquych )
uwarunkowan zwigzanych z kwaliflkowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na Srodowisko

2. O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, w obszarze opracowania zakazuje si¢ hodowli zwierzat
inwentarskich.



§ 14.1. Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji i budowy drég oraz zagospodarowania ich sasiedztwa:
a) przebieg i klasyfikacja zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami szczegOtowymi zawartymi w Rozdziale 1,

b) ustalanie wiadajacych drogami powinno nastapi¢ zgodnie z przepisami Ustawy
o drogach publicznych,

¢) parametry techniczne i wyposazenie drog zgodne z powszechnymi przepisami dotyczacymi drog

d) o"ile u'stalgnia szczegtowe zawarte w Rozdziale Il lub ustalenia rysunku planu nie stanowig inaczej, nowe zjazdy z
poses;ji SQS|angqcych.z wigcej niz jedng drogg, w tym z przynajmniej z jedna drogg klasy L tub wyzszej, nalezy lokalizowaé
od strony drogi nizszej klasy lub, jezeli drogi posiadajg te samg klasg, od strony drogi o nizszym przewidywanym docelowym
natezeniu ruchu

e) o ile ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale Il lub ustalenia rysunku planu nie stanowig inaczej, zjazdy z posesiji
potozonych przy skrzyzowaniach nalezy lokalizowaé mozliwie najdalej od skrzyzowania

f) o ile z przebiegu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczainych i obowigzujgcych linii zabudowy nie wynika inaczej,
odlegtos¢ budynkéw od linii rozgraniczajacych drogi publiczne nie moze byé mniejsza niz 6m,

g) w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie lokalizacje, za zgoda zarzadcy drogi,
matych obiektow handlowo-usiugowych
o powierzchni nie przekraczajgcej 25 m2 takich, jak kioski, budki telefoniczne, kolektury totalizatora, bankomaty, itp.,

h) drogi powinny w miarg technicznych mozliwoéci i zgodnie z obowigzujacymi przepisami by¢ wykorzystywane do
lokalizacji liniowych obiektow infrastruktury technicznej,

i) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy w miare technicznych moziiwosci urzadzaé i utrzymywaé pasy zieleni izolacyjnej,
o ile nie zostaly one na rysunku planu wyznaczone jako odrgbne obszary funkcjonalne przylegajace do drogi,

j) w catym obszarze opracowania zakazuje sie utwardzania drog zuzlem piecowym,
k) najwazniejsze powigzania istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym stanowia;
- we fragmencie F1 — przylegajace do fragmentu ulice Skiodowskiej-Curie, Jagiefty oraz Zwirki i Wigury

- we fragmencie F2 — przebiegajaca przez fragment ulica Staffa i przylegajace do fragmentu ulice Skfodowskiej-Curie i Galla
Anonima

- we fragmencie F3 — przylegajaca do fragmentu ulica Wyszynskiego
- we fragmencie F4 - przylegajaca do fragmentu ulica Polna
- we fragmencie F5 — przebiegajgca przez fragment ulica fawska

- we fragmencie F6 — przebiegajgce przez fragment ulice Lakowa, Koszarowa i Mickiewicza oraz przylegajaca do fragmentu
ulica Piastowska

- we fragmencie F7 — przylegajaca do fragmentu ulica Piastowska.

2. O ile ustalenia szczegolowe zawarte w Rozdziale Il nie stanowig inaczej, nieruchomosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej nakazuje sie wyposazy¢ w przynajmniej jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie.

§ 15.1. Elementy liniowej infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacii
deszczowej, sieci wodociagowej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej, nalezy w miare
mozliwosci lokalizowac w drogach oraz w przeznaczonych specjalnie do tych celéw obszarach funkcjonalinych.

2. W przypadkach, gdy na dalszych etapach projektowania lokalizacja zgodnie z ust. okaze si¢ niemozli_wg lup
szczegolnie niekorzystna pod wzgledem techniczno-ekonomicznym, dopuszcza si¢ lokalizacje elementow liniowej
infrastruktury technicznej w innych obszarach funkcjonalnych planu.

3. Elementy istniejacej liniowej infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu nalezy przebudowac zgodnie z
zasadami wymienionymi w ust. 1i 2. _

§ 16.1. Zasilanie nowej zabudowy w energie elektryczna — z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

2. Nowe linie $redniego i niskiego napiecia na terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy wykonyyvqé jako
podziemne, przy czym budowe linii napowietrznych obstugujgcych proje_ktowane tereny zabudowy dopuszcza sie jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu kompleksowej budowy drog obstugujacych te tereny.



~ §17. Zaopatrzenie nowej zabudowy w energie cieplng do ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody uzytkowej —
z indywidualnych zrédet ciepta lub z miejskiej sieci cieptowniczej.

§ 18.1. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z zastrzezeniem ust. 2.

2..Do Czasu stworzenia technicznych mozliwosci przytagczenia do sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie istniejgcej i
nowej zabudowy z butli gazowych iub lokalnych zbiornikow gazu plynnego.

§ 19.1. Zaopatrzenie w wode nowej zabudowy - wytgcznie z miejskiej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem ust. 2i 3.

2. Tereny przemystowo-sktadowe mogg by¢ zaopatrywane w wode ze uje¢ indywidualnych.

3. W przypadku istniejacej zabudowy na terenach innych niz przemystowo-skladowe dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z istniejacych uje¢ indywidualnych jedynie do czasu stworzenia technicznych mozliwosci realizacji przylacza do miejskiej sieci
wodociagowe;j.

§ 20.1 Odprowadzanie $ciekow z nowej zabudowy - wytacznie kanalizacjg sanitarng do miejskiej oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z Ideogramem przedstawionym w Zataczniku Nr 2, przy czym zmiany tras projektowanej kanalizacji oraz lokalizacji
projektowanych przepompowni dopuszcza sie wytacznie wéwczas, gdy jest to uzasadnione wzgledami techniczno-

ekonomicznymi.

2. W istniejacej zabudowie eksploatacje zbiornikow szczelnych na écieki dopuszcza sie jako rozwiazanie tymczasowe
jedynie do czasu stworzenia technicznych mozliwosci realizacji przytacza do komunalnej sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 21. Odprowadzenie wod opadowych z ulic i nawierzchni utwardzonych — kanalizacjg deszczows lub bezposrednio do
ciekow, rowow odwadniajacych ilub do ziemi, z zapewnieniem warunkow wymaganych przepisami Ustawy Prawo Wodne.

§ 22. O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, w obszarze opracowania nie ustala sie sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania.

§ 23.1 Ustala si¢ stawke 30% dla naliczania optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. od obszaréw oznaczonych nastepujacymi symbolami: MN1, MN2,
MN3, MP, MW-MN, RM-US, Um1, Um2, Um3, U1, U2, U3, U4, P2, KS.

2. Ustala si¢ stawke 10% dla naliczania optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. od pozostatych obszaréw.

ROZDZIAL Ii
Ustalenia dotyczace poszczegéinych obszaréw funkcjonalnych.

§ 24. W obszarach oznaczonych symbolem MN1, stanowigcych tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) Podziaty nieruchomosci - zgodnie z przedstawionym na rysunku planu projektowanym podzialem geodezyjnym,
b) Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 25%,

¢) Na dzialce projektowanego podzialu geodezyjnego dopuszcza sig lokalizacje, zgodnie z obowigzujacy linig zabudowy,
jednego budynku mieszkalnego, speiniajacego nastepujace wymagania:

- wystajgce poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dla niepetnosprawnych itp. nie
moga siegac dalej niz 2,5 m poza obowigzujacy linie zabudowy,

- powierzchnia rzutu od 60 m? do 200 m?

- maksymalna wysokos$é budynku: 9 m,

- maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,5 m, jezeli teren istniejgcy jest plasl.d i1,0 m,.jeze',-li
nachylenie istniejacego terenu przekracza 10%; przy posrednich nachyleniach istniejacego terenu obowigzujg odpowiednie
posrednie warto$ci maksymaine wyniesienia parteru,

- kalenica réwnolegta do obowiagzujgcej linii zabudowy

- dach wysoki, polacie dachowe nachylone pod katem 35 — 45°,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng lub betonowa badz blachodachowka, w odcieniach czerwieni lub brazu,

- w bryle budynku moze znajdowac sie garaz przeznaczony dia nie wiecej niz dwoch samochoddéw osobowych

- lokale uzytkowe nie mogg zajmowac wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.



Na tytach dziatki projektowanego podziatu geodezyjnego dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku gospodarczego, pod
nastepujacymi warunkami: ' ’

- minimalna odleglo$¢ od tylnej $ciany budynku mieszkalnego do tylnej granicy dziatki: 10 m
- dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynku gospodarczego na granicy posesiji,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 60 m2
- dach kryty dachéwka lub jej imitacjg w odcieniach czerwieni lub brazu,
- pofacie dachowe nachylone pod katem 20 — 45°, czytelna linia kalenicy
- wysoko$¢ budynku: 4 do 7m,
Dopuszcza sig lokalizacje na granicy dziatki ogrodzen azurowych o wysoko$ci od 1,2 do 1,6 m, z wyjgtkiem ogrodzen o
pofaciach wykonanych z prefabrykatow betonowych, ‘
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki,
Dopuszcza sie prowadzenie wylacznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem, Zze nie powoduje ona:
- emisji jakichkolwiek zapachéw,
'- wzrostu $redniej rocznej ilosci odpadéw wywozonych z posesji do powyzej 2 m*/miesiac lub 0,5 t/miesigc,
- sktadowania surowcéw, produktéw lub odpadéw poza budynkami,

- tamowania ruchu kolowego i pieszego na drodze przylegajgcej do posesii.

§ 25. W obszarach oznaczonych symbolem MN2, stanowigcych tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) Podzialy nieruchomosci — wszystkie nowo wydzielane dziatki musza mie¢ front o diugosci przynajmniej 20 m,
zZlokalizowany na granicy drogi publicznej

b) Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25%,

¢) Na pojedynczej dzialce dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, spetniajacego nastepujace
wymagania:

- wystajgce poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dla niepetnosprawnych itp. nie
mogaq siegac dalej niz 2,5 m poza obowigzujgca linie zabudowy,

- powierzchnia rzutu od 60 m? do 200 m?

- maksymalna wysoko$é budynku: 9 m,

- maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,5 m, jezeli teren istniejacy jest plaskii 1,0 m, jezeli
nachylenie istniejgcego terenu przekracza 10%; przy posrednich nachyleniach istniejgcego terenu obowigzujg odpowiednie

posrednie warto$ci maksymalne wyniesienia parteru,

- kalenica réwnolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do kalenicy budynku frontowego na jednej z sgsiednich
dziatek obstugiwanych przez tg samg droge

- dach wysoki, potacie dachowe nachylone pod katem 35 — 45°,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng lub betonowa badz blachodachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,
- w bryle budynku moze znajdowac¢ sie garaz przeznaczony dla nie wiecej niz dwoéch samochodéw osobowych
- lokale uzytkowe nie moga zajmowac wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

d) Na tylach dziatki dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego, pod nastepujacymi warunkami:
- minimalna odlegto$¢ od tylnej $ciany budynku mieszkalnego do tylnej granicy dziatki: 10 m

- dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego na granicy posesji,

- maksymalna powierzchnia rzutu: 60 m2

- dach kryty dachéwka lub jej imitacja w odcieniach czerwieni lub brazu,



- pofacie dachowe nachylone pod katem 20 — 45°, czytelna linia kalenicy
- wysoko$é budynku: 4 do 7m,

e) Dppuszcza si¢ lokalizacje na granicy dziatki ogrodzeri azurowych o wysokosci od 1,2 do 1,6 m, z wyjatkiem ogrodzen o
potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych,

f) Minimaina powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki,

g) Dopuszcza sig prowadzenie wytacznie nieucigzliwvej dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem, e nie powoduje ona:
- emisji jakichkolwiek zapachow,

- wzrostu $redniej rocznej ilosci odpadéw wywozonych z poses}i do powyzej 2 mslmiesiqc lub 0,5 t/miesiac,

- sktadowania surowcow, produktow lub odpadéw poza budynkami,

- tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesiji.

§ 26. W obszarach oznaczonych symbolem MN3, stanowiacych tereny zabudowy jednorodzinnej szeregowej, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

a) Zasady podziatu nieruchomosci:

- zakaz wydzielania drog wewnetrznych,

- linie podziatéw prostopadie do drogi obstugujacej dziatki,
- dtugos¢ frontu: 6 — 12 m,

b) Na pojedynczej dzialce dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie obowigzujaca linig zabudowy, jednego szeregowego budynku
mieszkalnego, spetniajacego nastepujace wymagania:

- wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dia niepetnosprawnych itp. nie
moga siggac dalej niz 2,5 m poza obowigzujaca linie zabudowy,

- maksymalha wysoko$¢ budynku: 9 m,

- kalenica rownolegta do obowiazujgce;j linii zabudowy

- dach wysoki, gtéwne potacie dachowe nachylone pod katem 35 — 45°,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng lub betonowa badz blachodachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,
- w bryle budynku moze znajdowac si¢ garaz przeznaczony dla nie wigcej niz dwéch samochodéw osobowych
- lokale uzytkowe nie moga zajmowac wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

¢) Powierzchnia zabudowy posesji nie moze przekraczaé 25%,

d) Dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki ogrodzen azurowych o wysokosci od 1,2 do 1,6 m, z wyjatkiem ogrodzen o
potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych,

e) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni posesiji,
f) Dopuszcza sig prowadzenie wylacznie kamerainej dzialalnosci gospodarcze;.

§ 27. W obszarach oznaczonych symbolem MP1, stanowigcych tereny zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) Podziaty nieruchomosci - zgodnie z przedstawionym na rysunku planu projektowanym podziatem geodezyjnym,
b)Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25%,

c)Na dzialce projektowanego podzialu geodezyjnego dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z obowiazgjqca linig zab'udowy,
jednego wolnostojacego budynku frontowego mieszkalnego lub pensjonatowego, spetniajgcego nastepujgce wymagania:

- wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dla niepetnosprawnych itp. nie
moga siegac dalej niz 4 m poza obowigzujgca linie zabudowy,

- powierzchnia rzutu od 100 m? do 300 m?



- maksymalna wysoko$¢ budynku: 10 m,

- maksymglng \(slyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,5 m, jezeli teren istniejacy jest ptaski i 1,0 m, jezeli
naghyler}ne istniejgcego terenu przekracza 10%; przy posrednich nachyleniach istniejacego terenu obowigzujg odpowiednie
posrednie wartosci maksymalne wyniesienia parteru,

- kalenica réwnolegta do obowigzujacej linii zabudowy

- dach wysoki, potacie dachowe nachylone pod katem 35 — 45°,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng lub betonowa badz blachodachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,

- najnizsza kondygnacja budynku moze byé w catosci przeznaczona na garaze

- maksymalna liczba miejsc noclegowych.

d) Na tyfach dziatki projektowanego podziatu geodezyjnego dopuszcza sig lokalizacje dwoch budynkéw gospodarczych lub
stuzacych $wiadczeniu ustug turystycznych, pod nastepujacymi warunkami:

- dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynku gospodarczego na granicy posesiji,
- maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku: 100 m2

- dach kryty dachowka lub jej imitacjg w odcieniach czerwieni lub brazu,

- pofacie dachowe nachylone pod katem 20 — 45°, czytelna linia kalenicy

- wysoko$é budynku: 5 do 8m,

e) Na dzialce, w garazach i na wolnym powietrzu, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
liczbie réwnej przynajmniej liczbie pokoi do wynajecia, powiekszonej o 2,

f) Dopuszcza sig lokalizacje na granicy dziatki ogrodzen azurowych o wysokosci od 1,2 do 1,8 m, z wyjatkiem ogrodzen o
potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych,

g) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki,

h) Dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na $wiadczeniu ustug turystycznych, pod warunkiem, ze liczba
miejsc noclegowych w budynkach zlokalizowanych na jednej dziatce projektowanego podziatu geodezyjnego nie przekroczy
30 lub nieuciazliwej dziatalnoéci gospodarczej nie zwigzanej z turystykg pod warunkiem, ze nie powoduje ona:

- emis;ji jakichkolwiek zapachow,

- wzrostu éredniej rocznej ilosci odpadéw wywozonych z posesji do powyzej 2 m3/miesiqc lub 0,5 t/miesiac,

- sktadowania surowcow, produktoéw fub odpadéw poza budynkami,

- tamowania ruchu kolowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesii.

§ 28.1 W obszarach oznaczonych symbolem MN4, stanowiacych tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, do
czasu catkowitego wygaszenia na danej poses;ji dziatalnosci rolniczej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) Podzialy nieruchomosci - zgodnie z przedstawionym na rysunku planu projektowanym podziatem geodezyjnym,

b) Na pojedynczej posesji dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego spetniajgcego nastepujgce warunki:
- powierzchnia rzutu: 60 - 200 m2

- dach wysoki, glowne potacie dachowe nachylone pod katem 35 — 45°,

- maksymalna wysoko$¢ budynku: 9 m,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng lub betonowa badz blachodachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,

- w bryle budynku moze znajdowac sie garaz przeznaczony dia nie wiecej niz dwoch samochodéw osobowych

- lokale uzytkowe nie mogg zajmowac wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

¢) Na pojedynczej posesji dopuszcza sie lokalizacje nie wigcej niz trzech budynkéw gospodarczych lub inwentarskich,
spelniajgcych nastepujgce warunki:



- powierzchnia rzutu pojedynczego budynku: do 200 m2

- giéwne potacie dachowe nachylone pod katem 20 — 45°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku: 9 m,

- pokrycie dachu w odcieniach czerwieni lub brazu,

d) Dopuszcza sig lokalizacje budowli i urzadzen technicznych bezposrednio zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego

€) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%
f) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30%

g) Dopuszcza sig lokalizacje na granicy posesji ogrodzen azurowych o wysokosci od 1,2do 1.6 m, z wyijatkiem ogrodzen
o potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych

h) Dopuszczzza sie prowadzenie dziatalnosci rolniczej pod warunkiem, ze obsada zwierzat inwentarskich nie przekroczy 5
DJP/1000 m” posesiji, oraz nieuciazliwe] dziatalno$ci gospodarczej pod warunkiem, ze nie powoduje ona tamowania ruchu
kolowego i pieszego na drodze przylegajgcej do posesji.

2. Po calkowitym wygaszeniu na danej poses;ji dziatalno$ci rolniczej obowiazujg ustalenia jak w §24, przy czym
przedstawiong na rysunku planu nieprzekraczalna linie zabudowy nalezy interpretowaé jako obowigzujaca linie zabudowy.

§ 29.1 W obszarach oznaczonych symbolem MP2, stanowigcych tereny zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej, do
czasu catkowitego wygaszenia na danej poses;ji dziatalnosci rolniczej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) Podziaty nieruchomoéci - zgodnie z przedstawionym na rysunku planu projektowanym podziatem geodezyjnym,

b) Na pojedynczej posesji dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego spetniajacego nastepujace warunki:
- powierzchnia rzutu: 60 - 200 m2

- dach wysoki, gltowne polacie dachowe nachylone pod kgtem 35 — 45°,

- maksymalna wysoko$¢ budynku: 9 m,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng lub betonowa badz blachodachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,

- w bryle budynku moze znajdowac¢ sie garaz przeznaczony dla nie wiecej niz dwoch samochodéw osobowych

- lokale uzytkowe nie mogg zajmowac wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

c) Na pojedynczej posesji dopuszcza sig lokalizacje nie wigcej niz trzech budynkéw gospodarczych fub inwentarskich,
spetniajgcych nastepujgce warunki:

- powierzchnia rzutu pojedynczego budynku: do 200 m2

- gtéwne potacie dachowe nachylone pod katem 20 — 45°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku: 9 m,

- pokrycie dachu w odcieniach czerwieni lub brazu,

d) Dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen technicznych bezposrednio zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego

e) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%
f) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30%

g) Dopuszcza sie lokalizacje na granicy posesji ogrodzen azurowych o wysokosci od 1,2 do 1,6 m, z wyjatkiem ogrodzeri o
potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych

h) Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci rolniczej pod warunkiem, ze obsada zwierzat inwen’farskich nie przelgroczy 5
DJP/1000 m? posesii, oraz nieuciazliwej dziatalnoéci gospodarczej pod warunkiem, ze nie powoduje ona tamowania ruchu
kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesiji.



2. Po qalkowitym wygaszeniu na danej posesji dziatainosci rolniczej obowigzujg ustalenia jak w §27, przy czym
przedstawiong na rysunku pianu nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy interpretowac jako obowiazujaca linie zabudowy.

§ 30. W obszarze oznaczonym symbolem MP3, stanowigcym teren zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej z
dopuszczeniem hodowli zwierzat gospodarskich, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Podzialy nieruchomosci — na zasadach ogoinych z zastrzezeniem, ze zakazuje sie wydzielania drog,
b) Caly obszar nalezy zagospodarowywac i uzytkowaé jako jedno zatozenie architektoniczno-przestrzenne,

¢) W obszarze dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku mieszkalnego lub pensjonatowego, spelniajacego nastepujace
warunki:

- powierzchnia rzutu: 60 - 250 m2

- dach wysoki, gtéwne potacie dachowe nachylone pod katem 35 — 45°,

- maksymalna wysokos¢ budynku: 9 m,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub betonowa badz blachodachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,
- w bryle budynku moze znajdowac sie garaz przeznaczony dla nie wiecej niz dwoéch samochodéw osobowych

d) W obszarze dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz dwéoch budynkéw gospodarczych lub inwentarskich, spetniajacych
nastepujgce warunki:

- powierzchnia rzutu pojedynczego budynku: do 200 m2

- gtbwne potacie dachowe nachylone pod katem 30 — 45°,

- maksymalna wysoko$¢ budynku: 9 m,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub betonowa badz blachodachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,

€) W obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje nie wiecej niz trzech budynkow rekreacji indywidualnej, spetniajgcych nastepujace
warunki:

- powierzchnia rzutu pojedynczego budynku: do 30 m2

- gléwne potacie dachowe nachylone pod katem 35 — 45°,

- maksymalna wysokos¢ budynku: 7 m,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng lub betonowa bgdz blachodachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,

f) W obszarze, w garazach i na wolnym powietrzu, nakazuje sie zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w liczbie réwnej przynajmniej liczbie pokoi do wynajecia, powiekszonej o 2,

g) Dopuszcza sig lokalizacje budowli i urzgdzen technicznych bezposrednio zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego

h) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%
i) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 70%

j) Dopuszcza sie lokalizacje na granicy posesji ogrodzen azurowych o wysokosci od 1,2 do 1,8 m, z wyjgtkiem ogrodzern o
potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych

k) Dopuszcza sie prowadzenie:
- dziatalnosci rolniczej pod warunkiem, ze obsada zwierzat inwentarskich nie przekroczy 2 DJP/1000 m? posesji

- dziafalnosci polegajacej na $wiadczeniu uslug zwigzanych z turystyka i rekreacja pod warunkiem, ze liczba miejsc
noclegowych w budynkach zlokalizowanych w obszarze nie przekroczy 30.

§ 31. W obszarze oznaczonym symbolem MW, stanowigcym teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

a) Nowe budynki wielorodzinne muszg speinia¢ nastepujgce warunki:

- wysoko$¢ cztery kondygnacije naziemne, w tym poddasze uzytkowe



- nachylenie gtdwnych potaci dachowych 30 - 45°
- dachy kryte dachowka, lub jej imitacjg w odcieniach czerwieni lub brazu,
b) Zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych,

c) Funkcjonowanie istniejacych budynkow gospodarczych dopuszcza sig przez okres nie diuzszy niz 10 lat od daty
uchwalenia planu a z chwilg uptywu tego okresu nakazuje sig ich likwidacje,

d) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,
€) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni obszaru,

f) Dopuszcza sig lokalizacje na granicy obszaru ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,2 m, z wyjatkiem ogrodzeri o
potaciach wykonanych z prefabrykatow betonowych,

g) Dopuszcza sig prowadzenie wylgcznie kameralnej dziatalnosci gospodarczej.

§ 32. W obszarach oznaczonych symbolem Um1, stanowigcych tereny rzemiosta produkcyjno-ustugowego z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) Podzialy nieruchomosci - zgodnie z przedstawionym na rysunku planu projektowanym podzialem geodezyjnym,

b) Na dzialce projektowanego podziatu geodezyjnego dopuszcza sie lokalizacje nie wigcej niz dwoch budynkéw frontowych
funkcji mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej lub ustugowej, osobno spetniajgcych nastepujgce warunki:

- budynek zlokalizowany zgodnie z obowigzujacy linig zabudowy a w przypadku, gdy przez dziatke przebiega
nieprzekraczalna linia zabudowy — réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do budynku frontowego potozonego na
jednej z sgsiednich dziatek

- liczba lokali mieszkalnych nie moze przekroczyé 2

- powierzchnia rzutu budynku: 60 — 250 m2

- kalenica réwnolegta do obowigzujacej linii zabudowy; w przypadku, gdy przez dzialke nie przebiega obowigzujgca linia
zabudowy kierunek kalenicy moze by¢ dowolny,

- dach wysoki, gidwne potacie dachowe o nachyleniu 35 - 45°,
- wysokos$é budynku: 6 — 9 m,
- pokrycie dachéw — dachéwka lub jej imitacja w odcieniach czerwieni lub brazu,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 do 3 z zastrzezeniem, ze ewentualng trzecig kondygnacje musi stanowi¢ poddasze
uzytkowe,

- minimalny udziat powierzchni przeszklonych w elewacji frontowej: 15%,

¢) Na tylach dziatki projektowanego podziatu geodezyjnego dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz tgech budynkéw
gospodarczych badZ zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjng lub ustugowa, spetniajacych nastepujace warunki:

- powierzchnia rzutu budynku: 20 — 360 m2

- dachy wysokie, gtéwne potacie dachowe o nachyleniu 20 - 45°,

- kalenica réwnolegta lub prostopadie do kalenicy budynku frontowego

- wysokos$¢ budynku: 5 -9 m,

- pokrycie dachéw — dachéwka lub jej imitacja w odcieniach czerwieni lub brazu,
- maksymalna dtugo$¢ budynku: 30 m

- maksymalna szeroko$¢ budynku: 15 m

d) Na terenie dziatki nalezy zapewnié miejsca postojowe i place manewrowe w pt_e#ni ngezp'ieczaja_cej potrzeby wynika.ja:ce
z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz funkcji mieszkaniowej z zastrzezeniem, ze w zadnym wypadku liczba miejsc
postojowych dia samochodéw osobowych nie by¢ mniejsza od 2,



€) popuszcza sig lokalizacje na granicy dziatki ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m, z wyjatkiem ogrodzen o
potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych, '

f) Maksymaina powierzchnia zabudowy — 30%,

g) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

h) Jezeli dziatka projektowanego podziatu geodezyjnego zlokalizowana w obszarze graniczy z przedstawionym na rysunku
planu terenem zieleni izolacyjnej ZI, wowczas warunkiem realizacji inwestycji na takiej dzialce jest jednoczesne urzadzenie

Zieleni izolacyjnej na odcinku obszaru ZI graniczacym z poses;ja,

i) Dopuszcza sie prowadzenie wylacznie nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej oraz stolarni i stacji obstugi pojazdéw o
liczbie stanowisk nie wiekszej niz 2.

§ 33. W obszarach oznaczonych symbolem Um2, stanowiacych tereny rzemiosta produkcyjno-ustugowego z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a)Obstuge komunikacyjng catego obszaru zapewnia tylko jeden zjazd na droge publiczng, ktérego orientacyjng lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu,

b) Podzialy nieruchomosci na zasadach ogdinych, z nastepujacymi zastrzezeniami:
- minimaina szeroko$¢ ewentualnych drég wewnetrznych: 10 m
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m
- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m2

¢) Na pojedynczej dzialce dopuszcza sig lokalizacje budynku frontowego o funkcji mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej lub
ustugowej, spetniajgcego nastepujace warunki:

- liczba lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2

- powierzchnia rzutu budynku: 60 — 250 m2

- kalenica réwnolegta do drogi obstugujgcej dziatke,

- dachy wysokie, giéwne potacie dachowe o nachyleniu 30 - 45°,

- wysokos$¢ budynku: 6 — 9 m,

- pokrycie dachéw — dachéwka lub jej imitacja w odcieniach czerwieni lub brazu,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 do 3 z zastrzezeniem, ze ewentualng trzecig kondygnacje musi stanowié poddasze
uzytkowe,

d) Na tylach dziaki dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz trzech budynkow gospodarczych badz zwigzanych z
dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, spetniajacych nastepujace warunki:

- powierzchnia rzutu budynku: 20 — 360 m2

- dachy wysokie, gtéwne potacie dachowe o nachyleniu 20 - 45°,

- kalenica rownolegta lub prostopadie do kalenicy budynku frontowego

- wysokos$¢ budynku: 5 -9 m,

- pokrycie dachow — dachdwka lub jej imitacja w odcieniach czerwieni lub brazu,

- maksymalna dtugos$¢ budynku: 30 m

- maksymalna szeroko$¢ budynku: 15 m

e) Na terenie dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe i place manewrowe w petni zabezpieczajgcej potrzeby wynika_ja_ce
z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz funkcji mieszkaniowej z zastrzezeniem, ze w zadnym wypadku liczba miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych nie by¢ mniejsza od 2,

f) Dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziaki ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m, z wyjatkiem ogrodzen o
potaciach wykonanych z prefabrykatow betonowych,

g) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,



h) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

) i) popuszcza si¢ prowadzenie wytgcznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej oraz stolarni i stacji obstugi pojazdéw o
liczbie stanowisk nie wigkszej niz 2.

' § 34. W obszarze oznaczonym symbolem Um3, stanowiacym teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkgji
mieszkaniowej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Obstuge komunikacyjna catego obszaru zapewniajg tylko dwa zjazdy na droge publiczna, ktorych orientacyjng lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu;

p) ZjaZFiy, o ktf_)rych mowa w punkcie a) nalezy obowigzkowo powigza¢ wewnetrznym ciagiem pieszo-jezdnym, ktérego
orlentacyjnq ngahzaqe przedstawiono na rysunku planu, przy czym szerokos¢ jezdni ciggu nie moze by¢ mniejsza niz 4,5 m
a przebieg ciagu nalezy przy projektowaniu zagospodarowania dziatki obowiazkowo uzgodnié z jego przebiegiem na
dziatkach sgsiednich,

¢) Podziaty nieruchomosci:

- linie podziatéw prostopadte do obowigzujacej linii zabudowy,

- dtugosc¢ frontu: 20 — 35 m, przy czym front w tym przypadku oznacza granice dziatki oraz drogi KDZ

d) Na pojedynczej dziaice dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku o funkcji mieszkalno-ustugowej lub ustugowej,
spetniajgcego nastepujace warunki:

- liczba lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2

- minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 50% frontu dziatki

- maksymalna szeroko$¢ cian szczytowych: 12 m

- kalenica réwnolegta do obowigzujace;j linii zabudowy,

- dachy wysokie, gléwne potfacie dachowe o nachyleniu 38-45°,

- wysokos¢ budynku: 8 — 12 m,

- pokrycie dachéw — dachéwka lub jej imitacja w odcieniach czerwieni lub brazu,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 2 do 3 z zastrzezeniem, ze najwyzszg kondygnacje musi stanowi¢ poddasze uzytkowe,

- przynajmniej 70% powierzchni uzytkowej parteru nalezy przeznaczyé na lokale uzytkowe dostepne od frontu bez
posrednictwa klatki schodowej; udziat lokali uzytkowych w powierzchni uzytkowej wyzszych kondygnaciji mozna ksztattowaé
dowolnie

- na parterze lub w podziemiach budynku moga znajdowac sie garaze

e) Na terenie dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w peini zabezpieczajgcej potrzeby wynikajace z prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej oraz funkcji mieszkaniowej; w szczegolnosci, pomiedzy frontem dziatki a obowigzkowym ciggiem
pieszo-jezdnym, o ktérym mowa w punkcie b) nalezy zlokalizowaé mozliwie najwigkszg liczbe miejsc postojowych dla klientéw

) Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzer pomiedzy obowigzujaca linig zabudowy a frontem dziatki

g) Ewentualne ogrodzenia musza by¢ azurowe, nie mogg by¢ wykonane z prefabrykatow betonowych a ich wysokos¢ nie
moze przekraczac¢ 1,6 m,

h) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
i} Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
j) Dopuszcza sie prowadzenie wylacznie miastotwérczej dziatalnosci gospodarcze;j,

§ 35. W obszarze oznaczonym symbolem Um4, stanowigcym teren rzemiosta produkcyjno-ustugowego z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Podzialy nieruchomoséci na zasadach ogdlnych, z zastrzezeniem, ze minimaina szeroko$¢ ewentualnych drog

wewnetrznych wynosi 10 m.
Maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10 m, . ' _ o o
Na terenie dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe i place manewrowe w petni zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z

prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz funkcji mieszkaniowej,



Dopuszcza sig lokalizacje na granicy dziatki ogrodzen o wysokosci do 1,8 m, z wyjatkiem ogrodzen o azurowych
potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych,

a) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

b) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%

¢) Dopuszcza sig prowadzenie wylacznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej oraz stolarni i stacji obstugi pojazdéw o
liczbie stanowisk nie wigkszej niz 2.

§ 36. W obszarze oznaczonym symbolem UmS, stanowigcym teren rzemiosta produkcyjno-usfugowego, obowiazuja
nastepujgce ustalenia:

a) Do czasu catkowitego wygaszenia na danej posesii dziatalnosci rolniczej obowiazujg ustalenia, jak w § 28.1,

b) Po catkowitym wygaszeniu na danej posesji dziatalnosci rolniczej obowigzujg ustalenia jak w § 33 z zastrzezeniem, ze w
zakresie obstugi komunikacyjnej polozone w obszarze posesje moga korzysta¢ z dwoch przedstawionych na rysunku planu
zjazdow, tj. zjazdu z obszaru UmS na droge KDD albo, za posrednictwem drog wewnetrznych, ze zjazdu z sasiedniego
obszaru Um2 na droge KDG.

§ 37. W obszarach oznaczonych symbolem U1, stanowiacych tereny osiedlowej zabudowy ustugowej, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

a) Podzialy nieruchomoéci: zgodnie z projektowanym podziatem geodezyjnym, przy czym za front dziatki przyjmuje sie
granice dziakki z droga publiczng

b) Na pojedynczej dzialce dopuszcza sig lokalizacje, zgodnie z obowigzujacy linia zabudowy, jednego budynku o funkcji
ustugowej, spetniajacego nastepujgace warunki:

- §ciany boczne zlokalizowane na granicach dziatki

- szefokoéé $cian bocznych: 8- 10 m

- liczba kondygnaciji: 1

- elewacja frontowa zwiericzona attyka

- wysokos$¢ elewac;ji frontowej wraz z attyka: 4,5 —-5,5m

- dach jednospadowy o spadku do 10° w kierunku tytow dziatki

- dopuszcza si¢ mozliwosc lokalizacji jednego budynku na dwoch sasiadujgcych dziatkach przy czym orientacyjng
lokalizacje budynkow przedstawia rysunek planu,

c) Przestrzert pomiedzy obowiazujacy linig zabudowy a drogg publiczng nalezy przeznaczyé na ogélnodostepng miejsca
postojowe z wjazdem bezposrednio z drogi publicznej, przy czym nalezy uzgodni¢ rzedng nawierzchni na sasiadujgcych ze
sobg dziatkach,

d) Zakazuje sige grodzenia terenu,

e) Dopuszcza sig prowadzenie wylacznie miastotwérczej dziatalnosci gospodarcze;j.

§ 38. W obszarze oznaczonym symbolem U2, stanowigcym teren sredniopowierzchniowego obiektu handlowego,
obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) Obstuga komunikacyjna: obszar moze by¢ obslugiwany przez nie wiecej niz 2 zjazdy, ktérych orientacyjng lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu

b) Podzialy nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatek: 3000 m2

- zakazuje sie wydzielania drog

c) Zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, ktére docelowo przeznacza sig do likwidacji
d) Caly obszar nalezy zagospodarowywac¢ i uzytkowac jako jedno zatozenie architektoniczno-przestrzenne

€) W obszarze dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku o funkcji ustugowej, spetniajacego nastepujace warunki:



- technologia wykonania: lekka konstrukcja stalowa

- maksymalna powierzchnia sprzedazna: 400 m2

- liczba kondygnaciji: 1

- dach pfaski

- maksymalna wysc.>koé(: budynku: 6,5 m

f) W granicach obszaru nalezy zapewni¢ place manewrowe oraz miejsca parkingowe w liczbie w petni zabezpieczajgcej
potrzeby wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jednak nie mniejszej niz 1 miejsce na 15 m2 powierzchni
sprzedaznej

g) Minimaina powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30%

h) Zakazuije sie grodzenia terenu

i) Dopuszcza sig¢ prowadzenie wytacznie miastotwérczej dziatalnosci gospodarczej,

§ 39. W obszarze oznaczonym symbolem U3, stanowigcym teren nieucigzliwych ustug, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) Obstuga komunikacyjna: obszar moze by¢ obstugiwany tylkko przez 1 zjazd, ktorego orientacyjng lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu

b) Podziaty nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m2

- zakazuje si¢ wydzielania drog

c) Caly obszar nalezy zagospodarowywac i uzytkowaé jako jedno zatozenie architektoniczno-przestrzenne

d) W obszarze dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku o funkcji ustugowej, spetniajacego nastepujace warunki:

- maksymalna powierzchnia rzutu: 400 m2

- liczba kondygnaéji: 1

- forma dachu: dowolna

- maksymalna wysoko$¢ budynku: 9 m przy dachu wysokim oraz 6 m przy dachu plaskim

e) W granicach posesji nalezy zapewni¢ place manewrowe i miejsca parkingowe w liczbie w petni zabezpieczajgcej
potrzeby wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, przy czym w zadnym wypadku liczba miejsc postojowych dia
samochoddw osobowych nie moze by¢ mniejsza od 5,

f) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30%

g) Na granicy obszaru dopuszcza sie lokalizacje ogrodzeri azurowych o wysokosci do 1,8 m, przy czym nie moga to by¢
ogrodzenia wykonane z prefabrykatéw betonowych

h) Dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej dziatainosci gospodarcze;j,

§ 40. W obszarze oznaczonym symbolem U4, stanowiacym teren miejsca obstugi podréznych, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) Obstuga komunikacyjna:

- obszar moze by¢ obstugiwany tylko przez 1 jednokierunkowy zjazd z drogi KDG oraz 1 jednokierunkowy zjazd na droge
KDD, ktérych orientacyjna lokalizacje przedstawiono na rysunku planu

- istniejgce zjazdy w strefie oddziatywania skrzyzowania drég KDG, KDL i KDD nalezy docelowo zlikwidowac
b) Caly obszar nalezy zagospodarowywac i uzytkowa¢ jako jedno zalozenie architektoniczno-przestrzenne

c) W obszarze dopuszcza lokalizacje obiektéw przewidzianych w przepisach odrebnych dla miejsc obstugi podréznych typu
MOPIII

d) Budynki hotelarskie zlokalizowane w obszarze musza spetniac nastepujace warunki:



- maksymalna wysoko§é: 10 m

- dach wysoki, gléwne polacie dachowe nachylone pod katem 25 - 45°

- maksymaina liczba miejsc noclegowych: 30

- Inne budynki zlokalizowane w obszarze moga mie¢ forme dowolng, pod warunkiem, Ze ich wysoko$€ nie przekroczy 8 m
e) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%

f) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20%

g) W obszarze i na jego granicy obszaru dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m, przy czym
nie moga to by¢ ogrodzenia wykonane z prefabrykatow betonowych

h) Dopuszcza sig¢ prowadzenie wszelkiej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z funkcjami przewidzianymi w przepisach
odrebnych dla miejsc obstugi podréznych typu MOPIII,

§ 41. W obszarach oznaczonych symbolem P1, stanowigcych tereny zabudowy przemystowo-sktadowej, obowiazujg
nastepujgce ustalenia;

a) Podzialy nieruchomos$ci na zasadach ogéinych z zastrzezeniem, ze nowo wydzielane drogi muszg mie¢ szerokosé
przynajmniej 10 m,

b) Wysokos¢ budynkow, budowli i urzadzen technicznych nie powinna przekraczaé¢ 12 m chyba, ze potrzeba realizacji
wyzszych obiektéw jest uwarunkowana waznymi wzgledami technologii produkgji, skladowania lub ochrony srodowiska,

¢) Architektura obiektéw budowlanych i urzadzenie terenu poszczegéinych posesiji powinny reprezentowac wysoki poziom
estetyczny i nawigzywaé do dobrych wspéiczesnych wzorcéw budownictwa przemystowego, szczegdinie w zakresie
w zakresie zastosowania estetycznych, trwalych i tatwych w utrzymaniu wykoriczer elewacji, przy czym dotyczy to zaréwno
obiektow nowych, jak i wszelkich modemizagji i rozbudowy budynkéw istniejacych,

d) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%

e) Potrzeby w zakresie placow manewrowych i miejsc postojowych nalezy zabezpieczyé w peini w granicach posesiji,

f) Ogrodzenia posesji azurowe o wysokosci do 2,0 m,

g) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki,

h) Zakazuje sie realizacji funkcji mieszkaniowe;j,

i) Dopuszcza sig prowadzenie nieucigzliwej i ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem, ze nie powoduije ona:

- wzrostu, w obszarach o innych funkcjach, natgzenia hatasu i wszelkich innych rodzajow oddziatywan powyzej wartosci
dopuszczalnych dia zabudowy mieszkaniowe;j,

- emisji ucigzliwych zapachéw odczuwalnych w obszarach o innych funkcjach,
- znaczgcego skazenia gleby oraz wod gruntowych na terenie posesji i poza nig
- tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesii.

J) Jezeli posesja zlokalizowana w obszarze graniczy z przedstawionym na rysunku planu obszarem zieleni izplacyjnej Zl,
woéwczas warunkiem realizacji inwestycji na takiej posesji jest jednoczesne urzadzenie zieleni izolacyjnej na odcinku obszaru
Z| graniczagcym z posesja,

§ 42. W obszarach oznaczonych symbolem P2, stanowigcych tereny zabudowy przemystowo-skiadowej, obowigzujg
ustalenia jak w § 41 z zastrzezeniem, ze obowigzuje projektowany podziat geodezyjny.

§ 43. W obszarze oznaczonym symbolem C, stanowigcym teren cieptowni miejskiej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Podzialy nieruchomosci na zasadach ogélnych z zastrzezeniem, ze nowo wydzielane drogi muszg mieé szeroko$é
przynajmniej 10 m,

b) Wysokos¢ budynkow, budowli i urzgdzen technicznych nie powinna przekracza¢ 1? m cr!yba, 2e potrzeba realizacji
wyzszych obiektow jest uwarunkowana waznymi wzgledami technologicznymi lub ochrony srodowiska,

¢) Architektura obiektow budowlanych i urzadzenie terenu powinny reprezentowaé wysoki poziom e'stgtyczny i nawiqzngé
do dobrych wspotczesnych WZOrcow budownictwa przemystowego, szczegoinie w zakresie



w .zakr’esie zastosgwania estetycznych, trwatych i tatwych w utrzymaniu wykoriczen elewaciji, przy czym dotyczy to zaréwno
obiektow nowych, jak i wszelkich modernizacji i rozbudowy budynkow istniejacych,

d) Potrzeby w zakresie placow manewrowych i miejsc postojowych nalezy zabezpieczyé w petni w granicach posesji,
e) Ogrodzenia posesji azurowe o wysokosci do 2,0 m,

f) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki,

g) Zakazuje sig realizacji funkcji mieszkaniowej,

h) Dopuszcza sig prowadzenie wszelkiej nieuciazliwej i uciazliwej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zasilaniem
miejskiej sieci cieplowniczej,

§ 44. W obszarze oznaczonym symbolem E1, stanowiacym teren rozdzielni wysokiego napiecia, obowigzujg nastepujgce
ustalenia: )

a) Podzialy nieruchomoséci na zasadach ogélnych z zastrzezeniem, ze nowo wydzielane drogi muszg mie¢ szeroko$é
przynajmniej 10 m,

b) Wysokos¢ budynkéw, budowli i urzadzen technicznych nie powinna przekraczaé 12 m chyba, ze potrzeba realizacji
wyzszych obiektéw jest uwarunkowana waznymi wzgledami technologicznymi lub ochrony srodowiska,

c) Potrzeby w zakresie placow manewrowych i miejsc postojowych nalezy zabezpieczyé w petni w granicach posesiji,
d) Ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,0 m,

) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni dziafki,

f) Zakazuije sig realizacji funkcji mieszkaniowej,

g) Dopuszcza sig prowadzenie wszelkiej nieucigzliwej i uciazliwej dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z eksploatacjg sieci
elektroenergetycznych,

§ 45.1 Obszary oznaczone symbolem E2 stanowig tereny stacji transformatorowych SN/NN, realizowanych w zaleznosci
od uwarunkowan jako:

- stacje nastupowe,
- stacje kontenerowe,
- stacje w budynkach murowanych o maksymalnych wymiarach w planie 7 x 7 m i wysokosci do 5 m,

przy czym dopuszcza sie lokalizacje $cian stacji w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki z obszarem innym niz
droga, w tym takze na granicy dziatki.

2. Inng lokalizacje stacji transformatorowych dopuszcza sig jedynie w przypadku ustalenia na etapie projektowania sieci
elektroenergetycznej lokalizacji lepszej z techniczno-ekonomicznego punktu widzenia, przy czym, po ustaleniu w ten sposob
nowe;j lokalizacji, obszary o symbolu funkcji E2 mozna przeznaczyé na cele zgodne z przeznaczeniem terenéw sasiednich.

§ 46. W obszarze oznaczonym symbolem K1, stanowiacym teren oczyszczalni §ciekdw, obowigzujg nastepujqbe
ustalenia:

a) Podzialy nieruchomosci na zasadach ogélnych z zastrzezeniem, ze nowo wydzielane drogi muszg mieé szeroko$é
przynajmniej 10 m,

b) Wysokos$¢ budynkéw, budowli i urzgdzen technicznych nie powinna przekracza¢ 12 m chyba, ze potrzeba realizacji
wyzszych obiektéw jest uwarunkowana waznymi wzgledami technologicznymi lub ochrony srodowiska,

c) Potrzeby w zakresie placow manewrowych i miejsc postojowych nalezy zabezpieczy¢ w peini w granicach posesji,
d) Ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,0 m,

e) Minimaina powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki,

f) Zakazuje sie realizacji funkcji mieszkaniowe;j,

g) Dopuszcza sie prowadzenie wszelkiej nieuciazliwej i uciazliwej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z gospodarkg
wodno-$ciekowg miasta,

§ 47.1 Obszary oznaczone symbolem K2 stanowig tereny przepompowni $ciekow realizowanych jako:



- przepompownie w studzienkach,

- pgep_ompgwnie w budynkach o maksymalnych wymiarach w planie 7 x 7 m i wysokosci do 5 m, przy czym dopuszcza sie
lokalizacje $cian budynku przepompowni w odiegfosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki z obszarem innym niz droga, w
tym takZe na granicy dziatki.

_2. Inng Ioka}izac;_je przepompowni dopuszcza sig jedynie w przypadku ustalenia na etapie projektowania sieci kanalizacji
sanitarnej lokalizacji lepszej z techniczno-ekonomicznego punktu widzenia, przy czym, po ustaleniu w ten sposéb nowej
lokalizacji, obszary o symbolu funkcji K2 mozna przeznaczy¢ na cele zgodne z przeznaczeniem terenéw sasiednich.

§ 48. W obszarach oznaczonych symbolem KS, stanowiacych tereny zespotow garazowych, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) podzialy nieruchomosci na zasadach ogéinych

b) garaze nalezy realizowa¢ w postaci zwartych jednokondygnacyjnych murowanych zespoléw garazowych o jednolitej
formie architektonicznej, w tym takze ujednoliconej kolorystyce elewac;i

¢) maksymalna wysoko$é budynkow: 5 m

d) realizujgc zespoly garazowe nalezy dazy¢ do mozliwie oszczednego gospodarowania przestrzenia, przy czym
orientacyjng lokalizacje budynk6w przedstawia rysunek planu

e) dopuszcza sig stawianie na obrysie obszaru azurowych ogrodzen o wysokosci do 2 m,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 0%

g) do czasu pelnej realizacji programu inwestycyjnego dopuszcza sie zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru lub jego
czesci jako parkingu oraz jako terenu lokalizacji garazy blaszanych.

§ 49. Obszar oznaczony symbolem KDG stanowi teren drogi publicznej klasy G.

§ 50. Obszary oznaczone symbolem KDZ stanowig tereny drog publicznych klasy Z.
§ 51. Obszary oznaczone symbolem KDL stanowig tereny dr()g publicznych klasy L.
§ 52. Obszary oznaczone symbolem KDD stanowig tereny drég publicznych klasy D.

§ 53. Obszary oznaczone symbolem KPJ stanowig tereny drég wewnetrznych o charakterze ciggow pieszo-jezdnych, do
obowigzkowego wydzielenia geodezyjnego.

§ 54. Obszary oznaczone symbolem KP stanowig tereny drog wewnetrznych o charakterze ciggow pieszych, do
obowigzkowego wydzielenia geodezyjnego.

§ 55. W obszarze oznaczonym symbolem KK, stanowigcym teren bocznicy kolejowej, dopuszcza sie lokalizacje wylgcznie
urzgdzen technicznych zwigzanych z bocznica, liniowych obiektéw infrastruktury technicznej nie zwigzanych z bocznicg oraz
dwoch przejazdow kolejowych, ktdrych orientacyjng lokalizacje przedstawia rysunek planu.

§ 56. W obszarach oznaczonych symbolem ZI, stanowiacych tereny zieleni izolacyjnej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz zabudowy
b) nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie a nastepnie utrzymywanie zieleni zywoplotowej i drzewiastej

¢) na odcinkach obszaru przylegajacych do droég dopuszcza sie urzadzanie ciggéw pieszych i rowerowych o szerokosci
nawierzchni do 2,5 m,

d) w obszarze lub na jego granicach dopuszcza sie lokalizacje ogrodzert wykonanych z siatki, o wysokoéci do 1,8 m.

§ 57. W obszarze oznaczonym symbolem Zn, stanowigcym teren zieleni urzadzonej z przewaga zieleni niskie;j,
obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz lokalizacji obiektow matej architektury, z wyjatkiem istniejacej kapliczki
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 85%

d) nakazuje sie utrzymywanie przewagi niskiej zieleni tak, aby zapewni¢ mozliwie dobre warunki widocznosci na drogach.



§ 58. W obszarze oznaczonym symbolem ZP, stanowigcym teren parku, obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) zakaz zabudowy
b) zwarcie drzewostanu: 0,7 — 1,0
¢) w strukturze gatunkowej drzewostanéw powinny dominowac rodzime gatunki typowe dla siedlisk lasu Swiezego,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 85%.

§ 59. W obszarach oznaczonych symbolem ZP-US, stanowiacych tereny parkowo-rekreacyjne, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) Podzialy nieruchomosci na zasadach ogoinych z zastrzezeniem, ze powierzchnia wydzielanych dziatek musi wynosié
przynajmniej 30% powierzchni catego obszaru

b) Caly obszar nalezy zagospodarowac i uzytkowac jako jedno zatozenie architektoniczno-przestrzenne

¢) Zakaz zabudowy z wyjatkiem nie wigcej niz dwoch jednokondygnacyjnych budynkéw zaplecza gospodarczo-sanitarnego,
ktérych faczna powierzchnia rzutu nie moze przekroczyé 1% powierzchni obszaru

d) Podstawowymi elementami zagospodarowania powinny by¢ $ciezki spacerowe oraz niekubaturowe urzadzenia
bezposrednio zwigzane z udostgpnianiem terenu do celow sportu i rekreacji na wolnym powietrzu takie, jak latarnie, tawy,
wiaty, tablice informacyjne, miejsca na ogniska, place zabaw, boiska sportowe,

e) Dopuszcza sie lokalizacje na granicy obszaru ogrodzen azurowych o wysokosci od 1,2 do 1,8 m, o potaciach
wykonanych z siatki lub pretéw metalowych

f) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 75%,
g) Docelowe zwarcie drzewostanéw: 0,2 - 0,4,

h) Zadrzewienia i zakrzewienia powinny mie¢ urozmaicong forme (szpalery, kepy, pojedyncze drzewa itp.) podkreslajaca
walory estetyczne rzezby terenu i powinny utatwiaé realizacje funkcji przyrodniczych oraz rekreacyjnych terenu,

i) W strukturze gatunkowej drzewostanéw powinny dominowa¢ gatunki rodzime

j) W obszarze dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z udostepnianiem terenu do
celoéw sportu i rekreacji na wolnym powietrzu.

§ 60. W obszarach oznaczonych symbolem ZL1, stanowigcych tereny laséw, obowigzujg zasady zagospodarowania i
uzytkowania terenu wynikajgce z przepiséw o lasach z zastrzezeniem, Zze nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow.

§ 61. W obszarze oznaczonym symbolem ZL2, stanowigcym teren laséw, obowiazujg zasady zagospodarowania i
uzytkowania terenu wynikajgce z przepiséw o lasach, przy czym dopuszcza sig lokalizacje budynkéw stuzgcych gospodarce
lesne;j.

§ 62. W obszarach oznaczonych symbolem ZE, stanowigcych tereny zieleni nieurzadzonej o funkcjach przyrodniczych,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) Zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych, w tym ogrodzen, za wyjatkiem elementéw podziemnej lub
napowietrznej liniowej infrastruktury techniczne;j,

b) Z chwilg zaprzestania roiniczego uzytkowania nalezy dopusci¢ do naturainej sukcesji roslinnosci,
¢) Zakazuje sie zmian stosunkéw wodnych, o ile nie stuzy to celom ochrony przyrody.

§ 63. W obszarach oznaczonych symbolem R, stanowigcych tereny uzytkow rolnych, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowianych z wyjatkiem:

a) obiektow zwigzanych z gospodarstwami rolnymi o powierzchni wiekszej niz érednia powierzchnia gospodarstwa rolnego
w gminie Susz :

b) elementéw podziemnej lub napowietrznej liniowej infrastruktury technicznej,

§ 64. W obszarach oznaczonych symbolem WS1, stanowigcych tereny ciekéw wodnych, zakazuje sig jakiejkplwiek
dzialalnosci nie zwiazanej z regulacjg i utrzymaniem koryta cieku, przy czym zielen nalezy ksztattowac tak, by miata ona
charakter mozliwie zblizony do roslinnosci naturalnej.

§ 65. W obszarze oznaczonym symbolem WS2, stanowigcym teren staw6w i ich bezposredniego otoczenia, obowiagzujg
nastepujace ustalenia:

a) Caly obszar nalezy zagospodarowac i uzytkowac jako jedno zatoZzenie architektoniczno-przestrzenne



b) Podstawowym elementem zagospodarowania powinny ziemne stawy o funkcji rekreacyjnej, hodowlanej lub przyrodniczej

c) Elementami uzupetniajacymi zagospodarowanie moga by¢é $Sciezki spacerowe oraz niekubaturowe urzgdzenia
bezposrednio zwigzane z funkcjami terenu takie, jak latarnie, tawy, wiaty, tablice informacyjne, miejsca na ogniska, place
zabaw,

d) Dopuszcza sig lokalizacje na granicy obszaru ogrodzen azurowych o wysokosci od 1,2 do 1,8 m, o potaciach
wykonanych z siatki lub pretow metalowych

€) Minimalna biologicznie czynna powierzchnia terenu nie przykrytego wodg: 75%,

f) W obszarze dopuszcza sie prowadzenie hodowli ryb oraz nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z
udostepnianiem terenu do celéw rekreacji na wolnym powietrzu.

ROZDZIAL 11}
Postanowienia koricowe

§ 66. W obszarze opracowania traci moc Uchwata Nr XV1/152/2000 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 15 czerwca 2000 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Susz

§ 67. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Gminy i Miasta Susz.
§ 68. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 69. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-
Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Zenon Sugalski



Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XIX/155/2008 z dnia 25 wrze$nia 2008 r. Rady Miejskiej w Suszu
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Susz, obejmujacego czesei obrebéw ewidencyjnych nr 1, 3,4i5.
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Zatacznik 2 do Uchwaty Nr XIX/155/2008 Rady Miejskiej w Suszu z dma 25 wrzesnia 2008r.
ldeogram projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
Skala 1:5 000
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Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr XIX/155/2008 Rady Miejskiej w
Suszu z dnia 25 wrze$nia 2008 r

Foast_rzygn_iecie W sprawie sposobu realizacji i finansowania gminnych inwestyciji z zakresu infrastruktury
echnicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2004 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 71 7,.Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z
200§ r. Nr 45, poz. 319 |_Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803), w sprawie sposobu
realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadart wiasnych Gminy rozstrzyga sie
nastepujaco:

1. Do przewidzianych w planie zadan wtasnych Gminy z zakresu infrastruktury technicznej naleza:
a) rozbudowa sieci wodociagowej,
b) rozbudowa kanalizacji sanitarnej,
¢) rozbudowa kanalizacji deszczowe;j,
d) rozbudowa drog,
€) rozbudowa sieci elektroenergetyczne;j.

2. Przewiduje sie, ze Gmina:

a) bedzie w caloéci realizowata inwestycje zwigzane z siecig wodociagows, kanalizacjg sanitama oraz kanalizacjg
deszczowa, z wylaczeniem przyltgczy wodociggowych i kanalizacyjnych do poszczegéinych posesii,

b) bedzie w catosci realizowata inwestycie zwigzane z budowa tych drég, ktére na podstawie odrebnych uchwat Rady
Miejskiej zostana zaliczone do drég gminnych,

c) bedzie mogia, stosownie do sytuacji budzetu gminnego, wesprze¢ budowe drég publicznych innych kategorii,

d) nie bedzie wspierala finansowo inwestycji dotyczacych rozbudowy sieci elektroenergetycznej chyba, ze bedg one stuzyly
zaopatrzeniu w energie elekiryczng obiektéw publicznych lub obiektéw o duzym znaczeniu dla spotecznosci lokalnej.

3. Inwestycje realizowane przez Gmine bedg finansowane z nastepujacych zrodet:
a) $rodki wiasne budzetu gminy,
b) srodki funduszy ochrony srodowiska,
c) Srodki UE i budzetu paristwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych,
d) srodki innych instytuciji i programoéw krajowych i miedzynarodowych,

€) kredyty i pozyczki, o ile inne zrédta okazg sie niewystarczajgce a Rada Miejska wyrazi odrebnymi uchwatami zgode na
takg forme finansowania.

4. Posrednim zrédiem finansowania lub refinansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda:
a) opfaty pobierane przez gmine od wlascicieli nieruchomosci na podstawie § 23. niniejszej Uchwaly,

b) optaty adiacenckie wnoszone przez wiascicieli nieruchomosci po stworzeniu przez gmine warunkéw do korzystania z
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog i ich wyposazenia.

5. Stawki procentowe optat adiacenckich, o ktérych mowa w punkcie 4, ustala¢ bedzie odrebnymi uchwatami Rada
Miejskiej, stosownie do sytuacji budzetowej Gminy.

6. Jako inwestycje pierwszoplanowe traktowane bedg zadania zwigzane z realizacjq sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej. Inwestycje te beda realizowane sukcesywnie, odpowiednio do popytu na inwestycje prywatne oraz do
uwarunkowan technicznych i mozliwosci finansowych Gminy.

7. Jako inwestycje drugoplanowe traktowane beda zadania zwiazane z budowg kanalizacji deszczovs_/ej i drég, przy czym
kolejnosé realizacji drog bedzie warunkowana zaréwno stopniem zagospodarowania posesji bezpoérednio przylegajacych do

poszczegélnych drég jak i wzgledami funkcjonalnosci uktadu komunikacyjnego jako catosci. Budgwa poszczegélﬁnth'dr()g i
ich odcinkow bedzie etapowana tak, aby roztozyé w czasie koszty budowy grobii drogowych, jezdni, chodnikow i innych

elementow drog.
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XIX/155/2008
Rady Miejskiej w Suszu

z dnia 25 wrzesnia 2008 r.

Stwierdzenie zgodnos$ci planu miejscowego z ustaleniami studium

Rada Miejska w Suszu dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

Stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Susz, obejmujacego czesci
obrebow 1, 3, 4, i 5 z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Susz,
uchwalonego uchwatg Nr XV1/153/2000 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 15 czerwca 2000 .

PRZEWODNICZACY RADY

Zenon Sugalski



