Zat. Nr 13 do protokotu nr 111/2007
z sesji Rady Miejskiej w Suszu
z dnia 23.02.2007 r.

Uchwata Nr 111/22/2007
Rady Miejskiej w Suszu
z dnia 23 lutego 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Starego Miasta” w Suszu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.Nr
80 poz.717, zmiany: Dz.U. Nr 6z 2004r. poz.41, Nr 141 poz.1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr
45, poz. 319. Nr 225, poz. 1635) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591, zmiany: Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271,
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457), Rada Miejska w Suszu uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Starego Miasta” w Suszu.

§ 2. Zakres, granice i przedmiot planu zostaty okreslone Uchwatg Nr XXV/158/2005

z dnia 28 kwietnia 2005r. Rady Miejskiej w Suszu w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta Susz.

§ 3. Uchwalony plan skfada sie:

1) z ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: ,Miasto Susz — Stare
Miasto”, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

3) z rozstrzygniecia w sprawie zgodnosci planu z ustaleniami studium, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach ich
finansowania stanowigcych zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

Rozdziat |
Przepisy wstepne

§ 4. 1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

a) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi nieucigzliwe, stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci a nie
wymagajace przeprowadzania postepowania w sprawie szkodliwego wptywu na srodowisko. Nie moze to by¢ wytwarzanie
metodami przemystowymi, lub rzemiesiniczymi na duzg skale débr materialnych,

b) ustugach zwigzanych z kultem religijnym i kulturg — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane bezposrednio z kultem
religijinym oraz szkoty, biblioteki, kina, sale widowiskowe, kluby wraz z obiektami uzupetniajgcymi zwigzanymi z funkcjgq
podstawowa,

c) zabudowie ustugowo-mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktérej ustugi sa funkcjg wiodaca a
mieszkania w liczbie nie wiekszej niz dwa na obiekt ustugowy, mogg stanowi¢ funkcje uzupetniajaca,

d) zabudowie mieszkalno-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, ktérej podstawowg funkcja jest mieszkalnictwo
a ustugi sg dopuszczalng, lecz nie konieczna, funkcjg uzupetniajaca,

e) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe mieszkaniowg gdzie w jednym budynku
znajdujq sie co najmniej trzy mieszkania,

f) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, zlokalizowang na wydzielonych
dziatkach, gdzie w jednym budynku znajdujg sie nie wiecej niz dwa mieszkania,

g) kondygnaciji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna,
h) adaptacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika.

Przystosowanie to moze sie wigza¢ z modernizacjg przebudowa, rozbudowa lub nadbudowg z zastrzezeniem warunkéw
zawartych w ustaleniach dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.



Adaptacja budynku nie moze zmienia¢ funkcji wykraczajac poza ustalenia przeznaczenia terenu oraz ustalenia ksztattowania
i parametrow zabudowy,

i) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢, ze jest to budynek niemieszkalny, nie stuzacy prowadzeniu ustug ani
dziatalnosci rzemieslniczej. W budynku gospodarczym moze by¢ zlokalizowany garaz,

j) obiektach matej architektury — nalezy przez to rozumie¢: murki, mury oporowe, schody terenowe, wodotryski, kompozycje
przestrzenne, tawki siedziska, urzadzenia zabaw dla dzieci, kioski, $mietniki itp.,

k) nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju reklamy umieszczane na specjalnie do tego celu
wykonanych statych konstrukcjach,

I) ustawie — nalezy rozumie¢, ze chodzi o ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
pdzniejszymi zmianami,

m) planie — nalezy rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, sktadajacy sie z ustalen i rysunku
planu.
2. Okresla sie nastepujagce znaczenia uzytych w planie symboli graficznych:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznych sposobach uzytkowania i réznych zasadach zagospodarowania — rozdzielajg
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych ustaleniach, ich przebieg jest obowigzkowy i nie moze ulega¢ zmianom w wyniku

realizacji planu,

b) linie rozgraniczajace okreslajace zasade przebiegu — okreslajg zasade przebiegu pasa drogowego oraz ciggéw pieszych
a nie granice podziatu terenu,

c) linie okreslajagce zasade podziatu terenu na dziatki — dzielg teren o jednakowym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania na dziatki budowlane, ich przebieg nie jest obowigzujacy z zachowaniem zasad okreslonych w § 11
ust.1c,

d) obowigzujace linie zabudowy — oznaczajg nakaz sytuowania pierzei budynkéw na catym przebiegu tych linii z
uwzglednieniem uwarunkowan zawartych w § 11 ust.2a,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslaja nieprzekraczalng granice sytuowania wszelkich budynkéw i zaden z
elementéw budynku nie moze przekroczy¢ te;j linii,

f) fragmenty muréw obronnych — oznaczajg widoczne fragmenty muréw obronnych, lub fragmenty tych muréw wystepujace
jako czesci fundamentéw lub $cian budynkow,

g) fundamenty muréw obronnych — oznaczajg stwierdzone, istniejace fragmenty fundamentéw muréw obronnych,

h) przypuszczalny przebieg muréw obronnych — oznacza miejsca przypuszczalnego przebiegu muréw obronnych.
Oznaczenie niniejsze ma charakter informacyjny a nie obowigzujacy.

Rozdziat Il
Przepisy ogolne

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa:
a) przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terendw okreslonych liniami rozgraniczajgcymi,
b) uwarunkowania zagospodarowania terenu wynikajgce z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
c) zasady ksztattowania zabudowy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
d) przebiegi drég publicznych oraz ciagéw pieszo jezdnych i gtéwnych przejs¢ pieszych,
e) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla sie opfaty, o ktérych mowa w art.36 ust.4 ustawy.
2. Dla realizacji celéw publicznych plan wyznacza tereny oznaczone symbolami: UK, KD, KP, ZP.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujace:
a) granice opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace,

C) oznaczenia przeznaczenia terenéw,



d) oznaczenia okreslajace drogi publiczne i ciagi pieszo jezdne.
4. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu nie sg obowigzujace:

a) linie rozgraniczajgce okreslajace zasade przebiegu,

b) linie okreslajace zasade podziatu na dziatki budowlane.

§ 6. Zasady ksztattowania przestrzeni ustalone niniejszym planem sg podporzadkowane wymaganiom ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Nowg zabudowe wprowadza sie zachowujac zasade iz podziat na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ historyczny
sposob zabudowy.

2. W celu ekspozycji urbanistycznej, wokét ,Starego Miasta”, wprowadza sie tereny zieleni wylgczone z zabudowy.
3. Uzytkowanie terendw ogranicza sie do funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j.
4. Zachowuje sie osie i powigzania widokowe.
5. Zachowuije sie historyczny przekroj poprzeczny ulic w zakresie ich szerokosci.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego.
1. Wprowadza sie zasady ochrony srodowiska poprzez:
a) ustalenie terenow zieleni tworzacych ciag wokot terendw intensywnie zabudowanych,
b) odprowadzanie $ciekdw komunalnych i deszczowych do miejskiego systemu kanalizacji,

c) gromadzenie odpadéw statych w dostosowanych do tego pojemnikach na terenach poszczegodlnych dziatek oraz na
terenach ogdlnego uzytkowania, nastepnie wywozenie na wysypisko smieci przez wyspecjalizowane firmy,

d) w zabudowie i zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ potrzeby w zakresie ochrony powietrza i gleby, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Wartoéci krajobrazowe i kulturowe chroni sie i ksztattuje poprzez:
a) ustalenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

b) ustalenia dotyczace ksztattowania architektury i parametrow wielkosciowych budynkéw z uwzglednieniem i w nawigzaniu
do istniejgcej, historycznej zabudowy,

c) wprowadzenie wokdt historycznego zalozenia Starego Miasta terenéw otwartych, nie zabudowanych,
zagospodarowanych zielenig — ochrong objety jest widok na Stare Miasto.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

1. Caty obszar w granicach opracowania planu obejmuje sie strefg ochrony konserwatorskie;j.

2. Plan przyjmuje ochrone obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa warminsko-mazurskiego:
a) ukfad urbanistyczny Starego Miasta Susz,
b) budynki wpisane do rejestru zabytkdw oznaczone w czesci graficznej planu,

¢) nawarstwienia kulturowe,oraz ochrone obiektéw historycznych, znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne i budowlane, zwigzane z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkdw wymagaja,
okreslonej odrebnymi przepisami, pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Konserwator zabytkdw przedstawia
zalecenia konserwatorskie okreslajgce sposob korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac
konserwatorskich oraz zakres dopuszczalnych zmian, ktére mogg by¢ wprowadzone w tym zabytku.

4. Wszelkie prace ziemne prowadzone na obszarze objetym niniejszym planem, winny by¢é poprzedzone badaniami
archeologicznymi, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w trybie oddzielnych
przepisow a wszelkie inwestycje zwigzane z infrastrukturg podziemna winny byé prowadzone pod nadzorem archeologicznym
po uzyskaniu stosownych pozwolen wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

5. Wszystkie projekty architektoniczne nowych obiektow projektowanych na obszarze objetym niniejszym planem
wymagajg stosownych uzgodnieh wojewddzkiego konserwatora zabytkow.



6. Wprowadza sie nastepujace ustalenia wynikajace z wytycznych konserwatorskich:
a) zachowuje sie istniejacy, historyczny uktad urbanistyczny ulic placéw i dziatek,
b) zachowuije sie historyczne linie zabudowy,

c) okresla sie udokumentowany i prawdopodobny przebieg muréw obronnych z koniecznoscia zaznaczenia tego przebiegu
w zagospodarowaniu terenu,

d) wprowadza sie nakaz zachowania istniejagcych fragmentéw muréw obronnych oraz zachowanych fragmentow
fundamentéw muréw obronnych,

e) zachowuje sie budynki o wartosciach kulturowych, znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Wszelkie zmiany,
modernizacje i kazda dziatalno$¢ budowlana dotyczaca tych budynkéw, muszg byé uzgadniane z wlasciwym konserwatorem
zabytkéw, zgodnie z odrebnymi przepisami.

f) wprowadza sie nakaz zachowania detali architektonicznych na elewacjach historycznych budynkéw wpisanych do
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw a przy renowacjach elewaciji i remontach tych budynkéw, nakaz odtwarzania tych detali.

§ 9. Zasady ksztattowania przestrzeni publiczne;.

1. Na terenach przestrzeni publicznej okreslonej w § 5, ust.2 niniejszej uchwaty wprowadza sie zakaz umieszczania
nosnikéw reklamowych.

2. Obiekty i elementy matej architektury winny rozwigzaniami nawigzywa¢ do form historycznych i by¢ wykonane z
naturalnych materiatow.

§ 10. Zasady obstugi terenéw infrastrukturg techniczna.

1. Zaopatrzenie w wode z miejskiego wodociagu.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych kolektorami grawitacyjnymi do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej.
3. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j.

4. Energia elektryczna rozprowadzana liniami kablowymi podziemnymi. Oswietlenie ulic i innych terenéw publicznych
latarniami typu parkowego.

5. Obstuga komunikacyjna terenu odbywa sie ulicami lokalnymi, dojazdowymi i ciagami pieszo-jezdnymi przebiegajacymi
historycznym uktadem przestrzennym. W pasach drogowych ulic i w granicach ciggéw pieszo jezdnych mogg by¢ urzadzane
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Rozdziat llI
Przepisy szczego6towe

§ 11. Ustalenia szczegotowe dotyczace catego obszaru objetego planem.
1. Ustala sie zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) teren ograniczony ulicami lub ulicami i ciggami pieszo-jezdnymi lub przejsciami pieszymi , moze stanowi¢ dziatke
budowlana,

b) kierunek linii podziatu na poszczegodlne dziatki budowlane musi by¢ zgodny z liniami okreslonymi na rysunku planu
oznaczeniem ,linie okreslajace zasade podziatu terenu na dziatki”,

c) w przypadku wydzielania odrebnych dziatek, przebieg linii podziatu terenu musi by¢ poprzedzony badaniami
archeologicznymi, o ktérych mowa w § 8, ust.4 niniejszej uchwaty, a przebieg tych linii winien by¢é zgodny z podziatem
historycznym.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) obowigzujaca linia zabudowy moze ulec korekcie lub zmianie jezeli w wyniku badan archeologicznych, o ktérych mowa w
§ 8, ust.4 niniejszej uchwaly, zostanie stwierdzone inne usytuowanie historycznego budynku na dziatce niz oznaczona

obowigzujaca linia zabudowy,

b) wiasciwg zabudowe mieszkalno-ustugowa nalezy lokalizowa¢ w czesci dziatki oznaczonej symbolem graficznym -
obowigzujaca linia zabudowy”,

C) na jednej dziatce, poza budynkiem ustugowo- mieszkalnym lub mieszkalno ustugowym moze by¢ usytuowany jeden
budynek gospodarczy,



e) wysokos¢ budynku gospodarczego nie moze przekraczaé potowy wysokosci budynku podstawowego usytuowanego na
danej dziaice.

3. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ nowych budynkéw o ile ustalenia szczegdtowe dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi nie méwig inaczej:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu do okapu nie moze przekracza¢ 10 m.
b) maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu do kalenicy nie moze przekraczaé 14 m.

4. Ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznej wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Odgrodzenia te winny by¢ wykonywane jako murowane z ewentualnym zastosowaniem elementéw lub
fragmentoéw ogrodzen wykonanych z drewna lub stali.

5. Ustala sie nakaz stosowania do wystroju zewnetrznego budynkoéw, naturalnych materiatéw budowlanych jak: drewno,
cegta, tynki na naturalnym kruszywie, kamien, dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym. Okna z podziatem tradycyjnym,

ze szprosami zewnetrznymi, drzwi zewnetrzne nawigzujgace formg do rozwigzan historycznych.

6. Wprowadza sie zakaz stosowania do wystroju zewnetrznego budynkédw materiatéw z tworzyw sztucznych oraz
stosowania w rozwigzaniach kolorystycznych elewacji koloréw jaskrawych.

7. Zakazuje sie sytuowania budynkoéw gospodarczych, garazy, budynkéw tymczasowych wykonywanych z tworzyw
sztucznych lub konstrukcji stalowych.

8. Nie ustala sie zabezpieczania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach
przeznaczanych na funkcje: ustugowe, ustugowo mieszkaniowe lub mieszkalno ustugowe. Parkowanie moze sie odbywa¢ na
terenie przeznaczonym na komunikacje oraz na terenie wyznaczonego parkingu.

9. Na terenie Starego Miasta wprowadza sie zakaz stosowania asfaltowych nawierzchni drogowych, asfaltowych
nawierzchni ciggdw pieszo jezdnych oraz pieszych. Winny by¢ one wykonywane z kostki brukowej, bruku, ptyt kamiennych,
Zwiru.

§ 12. Ustalenia szczegétowe dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:

U-1 Teren zabudowy ustugowej. Podstawowa funkcja — hotelarstwo z funkcjami uzupetniajacymi. W obiekcie, poza funkcjg
podstawowg mogg by¢ zlokalizowane trzy mieszkania.

1. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
2. Przy adaptac;ji, rozbudowie istniejacych budynkéw obowigzujg ustalenia:
a) nie mozna zmieniac linii zabudowy oznaczonej jako ,0bowigzujaca linia zabudowy”,

b) przekrycie dachami o spadkach symetrycznych, jednakowych katach nachylenia potaci dachowych 35-45°, kalenicy
gtéwnej réwnolegtej do oznaczonej obowigzujacej linii zabudowy, kryte dachdéwkg ceramiczna,

c) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, réznica wysokosci bryt budynkéow
sytuowanych na sgsiadujacych dziatkach nie moze by¢ wieksza niz 1,5m.

U-2 Teren zabudowy ustugowej. Poza funkcjg ustugowag, w kazdym wydzielonym budynku, mogg by¢ zlokalizowane dwa
mieszkania.

1. Nie wymaga sie zachowania powierzchni terenu biologicznie czynne;.
2. Przy adaptacji, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie lub realizacji nowego budynku obowigzujg ustalenia:
a) nalezy pozostawi¢ przejazd bramowy faczacy ulice oznaczone symbolami: KD-L i KD-D,

b) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe. Wysoko$¢ do okapu i kalenicy
zréznicowana na dtugosci budynku w segmentach o rytmie ok. 9m,

c) elewacje rozczionkowane w rytmie zroznicowanej wysokosci,

d) przekrycie dachami pokrytymi dachéwka ceramiczng o symetrycznych spadkach, jednakowych katach nachylenia pofaci
dachowych 35-45°, kalenicy gtéwnej réwnolegtej do osi ulicy oznaczonej symbolem KD-L.

U-3 Teren zabudowy ustugowe;j.

1. Nie wymaga sie zachowania powierzchni terenu biologicznie czynne;j.



2. Przy adaptacji lub przebudowie istniejagcego budynku, obowigzujg ustalenia:

a) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze. Wysokos$é budynku od poziomu terenu do kalenicy
nie moze przekroczy¢ 9m,

b) przekrycie dachem wielospadowym.
U-4 Zabudowa ustugowa.
1. Nie wymaga sie zachowania powierzchni terenu biologicznie czynne;j.
2. Przy adaptacji, przebudowie istniejgcego budynku obowiazujg ustalenia:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz w stanie istniejacym,

b) przekrycie dachami dwuspadowymi lub jednospadow(}/mi o katach nachylenia potaci dachowych: przy dachach
jednospadowych 25-30°, przy dachach dwuspadowych 35- 45".

U-5 Teren zabudowy ustugowe;j
1. Nie wymaga sie zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.
2. Ustala sie nastepujace parametry dla zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy, jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe, lecz nie wyzsza niz 4,5m. nad poziom
ulicy do okapu oraz 7m. do kalenicy,

b) budynki przekryte dachami dwuspadowymi o kalenicy biegnacej rownolegle do Sciany usytuowanej na sladzie muru
obronnego,

d) dachy o spadkach 40-45° kryte dachéwka ceramiczna,
e) sciany zewnetrzne wykonane z cegty ceramicznej i kamienia.
UK-1 Teren kosciota.
1. Nie stawia sie wymagan dotyczgcych zachowania powierzchni terenu biologicznie czynne;j.
UK-2 Teren ustug zwigzanych z kultem religijnym.
1. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni catego terenu.

2. Nowa zabudowa musi wysokoscig, wystrojem elewacji, spadkami dachéw nawigzywaé do istniejacych sasiednich
budynkow.

3. Przy adaptacji, przebudowie /poza budynkami wpisanymi do rejestru zabytkow) obowigzujg ustalenia:
a) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,
b) nie mozna zmienia¢ istniejacej linii zabudowy,
c) przekrycie dachami o katach nachylenia potaci dachowych jak w stanie istniejgcym.
UK-3 Tereny ustug kulturalnych.
1. Nie stawia sie wymagan dotyczacych zachowania powierzchni terenu biologicznie czynne;j.

UK-4 Teren ustug kulturalnych. Poza funkcjg podstawowa w obiekcie moze wystepowac funkcja hotelowa. Ponadto mogg by¢
zlokalizowane dwa mieszkania.

1. Nie stawia sie wymagan dotyczacych zachowania powierzchni terenu biologicznie czynne;j.
UM-1 Tereny zabudowy ustugowo mieszkaniowej.
1. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni poszczegdlnych dziatek.
2. Przy adaptaciji, przebudowie, istniejgcych budynkéw obowigzujg ustalenia:
a) nie moze ulega¢ zmianie istniejgca linia zabudowy oznaczona jako obowigzujaca,

b) przekrycie budynkéw dachami krytymi dachowkg ceramiczng o katach nachylenia jak w stanie istniejgcym,



c) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,

d) partery budynkéw od strony ulic winny by¢ przeznaczane na funkcje ustugowe a funkcja mieszkaniowa nie powinna
przekracza¢ 70% powierzchni uzytkowej poszczegdlinych budynkow.

UM-2 Teren zabudowy ustugowo mieszkaniowe;j.
1. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni poszczegdinych dziatek.
2. ustala sie nastepujace parametry dla projektowanej zabudowy ustugowo mieszkaniowej:
a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,

b) przekrycie budynkéw dachami krytymi dachdéwkg ceramiczng o katach nachylenia potaci od 35-45° z gtéwng kalenicg
réwnolegta do oznaczonej obowigzujacej linii zabudowy,

c) partery budynkoéw, od strony oznaczonej obowigzujaca linig zabudowy, winny byé przeznaczone na ustugi a funkcja
mieszkaniowa nie moze przekracza¢ 70% powierzchni uzytkowej poszczegdlinych budynkdw,

d) w przypadku wigkszych frontow dziatek, niz w historycznym podziale, elewacje budynkéw i dachy winny by¢
rozcztonkowane w sposéb odzwierciedlajacy dawny podziat na oddzielne dziatki.

UM-3 Teren zabudowy ustugowo mieszkaniowe;j.
1. Nalezy zachowac istniejgca biologicznie czynng powierzchnie terenu.
2. Poza istniejgcg zabudowa, wprowadza sie zakaz sytuowania nowych obiektéw kubaturowych.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne, adaptacyjne, remontowe muszg by¢ poprzedzone uzyskaniem, wymaganej odrebnymi
przepisami, zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

UM-4 Teren zabudowy ustugowo mieszkaniowe;j.
1. Powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ minimum 20% powierzchni dziatki.
2. Przy przebudowie, adaptaciji istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia:
a) wysokos¢ zabudowy 2 lub3 kondygnacje nadziemne plus poddasze,

b) przekrycie budynkéw dachami wielospadowymi krytymi dachéwkg ceramiczng o spadkach pofaci 35-45° skierowanych w
strone ulic,

c¢) funkcja mieszkaniowa nie moze przekraczac¢ 50% powierzchni uzytkowej obiektu.
MU-1 Teren zabudowy mieszkalno ustugowe;j.
1. Nie stawia sie wymagan zachowania powierzchni terenu biologicznie czynne;.
2. Funkcja ustugowa nie moze zajmowac wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku.
3. Nowa zabudowa musi spetniac¢ nastepujace ustalenia:

a) usytuowanie budynkéw musi by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi a zewnetrzna $ciana budynku winna by¢
usytuowana w miejscu udokumentowanego lub prawdopodobnego przebiegu muru obronnego,

b) wysokos¢ budynku 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,

c) budynki przekryte dachami dwuspadowymi o kalenicy biegnacej rownolegle do $ciany posadowionej na sladzie muru
obronnego,

d) dachy o spadkach, jak sasiadujgca istniejaca zabudowa, kryte dachéwka ceramiczna,
e) sciany zewnetrzne wykonane z cegty ceramicznej i kamienia.
MU-2 Teren zabudowy mieszkalno ustugowe;.
1. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni poszczegdinych dziatek.

2. Funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej poszczegolnych budynkow.



3. Nowa zabudowa musi spetnia¢ nastepujace ustalenia:
a) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,

b) budynki przekryte dachami dwu i wielospadowymi, krytymi dachéwkami ceramicznymi o kalenicach gtéwnych biegnacych
réwnolegle do sgsiadujgcych ulic i spadkach potaci dachowych 35-45°

MW-1 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

1. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 40% terenu okreslonego liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Przy przebudowie, rozbudowie istniejacych budynkéw obowiazujg ustalenia:
a) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,
45bo) budynki przekryte dachami wielospadowymi pokrytymi dachéwka ceramiczng o katach nachylenia potaci dachowych 35-
c) poza budynkami mieszkalnymi , elementami matej architektury i infrastruktury zakazuje sie lokalizowania jakichkolwiek
obiektow.
MN-1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
1. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
2. Przy adaptacji, przebudowie obowigzujg ustalenia:
a) zakazuje sie zwiekszanie ilosci kondygnacji,

b) budynki przekryte dachami wielospadowymi pokryte dachdéwkg ceramiczng o katach nachylenia potaci 35-45° z
wyjatkiem budynku wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie powinny by¢é zachowane istniejgce spadki.

MN-2 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
1. Powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni poszczegdlnych dziatek.
E Trafostacja.
1. Nie stawia sie wymagan zachowania powierzchni terenu biologicznie czynne;.
2. Przy adaptacji, przebudowie, nalezy zachowac¢ parametry budynku jak w stanie istniejacym.
ZP-1 Zielen urzadzona, parkowa.
1. Zagospodarowanie to: zielen ciggi piesze i elementy matej architektury.
2. Dopuszcza sie urzgdzenie dojazdéw gospodarczych do ustug.
3. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnych ciagéw infrastruktury techniczne;j.
4. Wprowadza sie zakaz sytuowania kioskow i wszelkich innych obiektéw kubaturowych.
ZP-2 Zielen urzadzona, parkowa.
1. Zagospodarowanie to: zielen, ciagi piesze i elementy matej architektury.
W zagospodarowaniu uwzgledniaé:
a) istniejace skarpy jako tereny zagrozone erozjg i osuwiskiem,
b prawdopodobny przebieg muréw obronnych przez odpowiednie zaznaczenie zielenig i elementami matej architektury.
2. Dopuszcza sie urzgdzenie dojazdow do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnych ciggéw infrastruktury techniczne;j.
4. Wprowadza sie zakaz sytuowania kioskow i wszelkich innych obiektow kubaturowych.

ZP-3 Zielen urzadzona, parkowa.



1. Zagospodarowanie to: zielen, ciagi piesze i elementy matej architektury. W zagospodarowaniu uwzgledniaé:

a) istniejace skarpy jako tereny zagrozone erozjg i osuwiskiem,

b) prawdopodobny przebieg muréw obronnych przez odpowiednie zaznaczenie zielenig i elementami matej architektury.
2. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnych ciggéw infrastruktury techniczne;j.
3. Wprowadza sie zakaz sytuowania kioskéw i wszelkich innych obiektow kubaturowych.

ZP-4 Zielen urzadzona, parkowa.

1. Zagospodarowanie to: zielen, ciagi piesze i elementy matej architektury. W zagospodarowaniu uwzglednia¢:

a) istniejace skarpy jako tereny zagrozone erozjg i osuwiskiem,

b) prawdopodobny przebieg muréw obronnych przez odpowiednie zaznaczenie zielenig i elementami matej architektury.

2. Dopuszcza sie urzadzenie, wsrdd zieleni, miejsc postojowych o nawierzchni przepuszczajacej wody opadowe, na
samochody osobowe.

3. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnych ciggéw infrastruktury techniczne;j.
4. Wprowadza sie zakaz sytuowania kioskow i wszelkich innych obiektéw kubaturowych.
5. W zagospodarowaniu terenu zachowaé co najmniej 60% biologicznie czynnej powierzchni terenu.
ZP- 5 Zielen urzadzona, parkowa.
1. Zagospodarowanie to: zielen, ciagi piesze i elementy matej architektury. W zagospodarowaniu uwzgledni¢:
a) istniejace skarpy, jako tereny zagrozone erozjg i osuwiskiem,
b) prawdopodobny przebieg muréw obronnych przez odpowiednie zaznaczenie zielenig i elementami matej architektury,
c) lokalizacje istniejacego szaletu publicznego.
2. Dopuszcza sie urzgdzenie wsréd zieleni, miejsc postojowych o nawierzchni przepuszczajgcej wody opadowe.
3. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnych ciggéw infrastruktury techniczne;j.
4. W zagospodarowaniu terenu zachowac¢ co najmniej 60% biologicznie czynnej powierzchni terenu.

KD-L Teren paséw drogowych istniejgcych ulic. Ulice lokalne o zmiennych szeroko$ciach paséw wynikajacych ze stanu
istniejacego. Minimalna szerokos$¢ pasa 12m. Nie wprowadza sie zmian przebiegow i szerokosci paséw drogowych.

KD-D Teren pasow drogowych istniejacych ulic. Ulice dojazdowe. Szerokos$¢ paséw wynikajaca ze stanu istniejacego,
zmienna. Nie wprowadza sie zmian w przebiegu i szerokosciach paséw drogowych.

KD-P Teren ciagdw pieszo-jezdnych. Szerokos$¢ ciggdw zmienna, nawigzuje do istniejgcego podziatu terenu. Minimalna
szeroko$¢ — 5m.

KD-P1 Teren parkingu na samochody osobowe.
K-PGléwne ciagi i przejscia piesze. Przebieg podziemnych ciggéw infrastruktury technicznej.
K-P1 Plac.
Nawierzchnia dla ruchu pieszego z elementami matej architektury.
1. Nie dopuszcza sie ruchu kotowego.
2. Wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.
3. Dopuszczalne nawierzchnie to, bruk, kostka brukowa, ttuczen, zwir.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 13. Stawki procentowe stuzgce naliczeniu optat, o ktérych mowa w art.36 ust4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie ze wzgledu na brak zmian wartosci nieruchomosci.



§ 14. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu moze on by¢ wykorzystywany w
sposo6b dotychczasowy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Susz.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Gabrychowicz
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr [11/22/2007
Rady Miejskiej w Suszu

z dnia 23 lutego 2007 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr 111/22/2007
Rady Miejskiej w Suszu

z dnia 23 lutego 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Starego Miasta” w Suszu

Rada Miejska w Suszu, dziatajac w oparciu o art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz 717 p6zniejszymi zmianami):

1) stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Starego Miasta” w Suszu,
opracowanego na podstawie uchwaty NrXXV/158/2005 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 28 kwietnia 2005r.z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Susz, uchwalonego przez Rade Miejskg w
Suszu dnia 15.06.2000 r. uchwatg Nr XVI1/153/2000

2) w niniejszym planie nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy,
ktorych realizacja wynikata by z zapisow planu.



