DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia piatek, 14 lipca 2023 r.
Poz. 3739

UCHWALA NR LIV/460/2023
RADY MIASTA LUBAWA

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Lubawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r.
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) Rada Miasta Lubawa, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Lubawa, zwany
dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lubawy, przyjetej uchwata Nr XXXI1X/344/2022 Rady Miasta
Lubawa z dnia 29 marca 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 379 ha.
3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XLII/370/2022 Rady Miasta Lubawa z dnia 29 czerwca 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miasta Lubawa.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowi zalacznik Nr1 iNr?9,
aw skali 1:1000 stanowi zataczniki Nr: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14 do uchwaly i obowigzuje
W nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) wymiarowania wyrazonego w metrach,

5) strefy pelnej ochrony konserwatorskiej,

6) strefy ochrony konserwatorskiej,

7) strefy ochrony ekspozycji,

8) strefy ochrony archeologicznej - nr AZP/ nr stanowiska archeologicznego na obszarze,

9) granic terenéw z dopuszczeniem rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze zawierajace ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
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10) oznaczen przeznaczenia terenow elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo - literowym.
3. Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:
1) fragment granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,
2) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
3) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
4) strefa sanitarna w odleglosci 150 m od cmentarza,
5) strefa sanitarna w odleglosci 50 m od cmentarza.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.

5. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatacznik Nr 15 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatacznik Nr 16 do uchwaty.
7. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, w planie nie ustala
sig:
1) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
2) terené6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3) terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych,
4) granic obszarow wymagajacych obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci,
5) krajobrazu kulturowego,
6) krajobrazow priorytetowych.
8. W trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.
§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) Obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.
2) Teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym okreslajacym
przeznaczenie terenu.

3) Linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomiedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania $ciany budynku lub
innego naziemnego obiektu kubaturowego ielementoéw wtym konstrukcji wspornych paneli
fotowoltaicznych od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji lub innych obiektéw iurzadzen. Za
wyijatkiem linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi krajowej nr 15, linie zabudowy nie dotycza loggii,
balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementow wej$¢ do budynkow
(schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia.

5) Powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

6) Wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierownym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto§ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu.
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7) Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami
przemystowymi, wykonywana w samodzielnych obiektach budowlanych Iub w wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu.

8) Ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych dziatalnos¢ nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska poza terenem lub lokalem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny, w szczegdlnosci w zakresie emisji odoréw, pyldw, dymow, hatasu,
gromadzenia niebezpiecznych lub nieestetycznych materialdéw oraz odpadow na otwartej przestrzeni.

9) Ucigzliwosci — zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad wspotzycia spotecznego,
a takze standardow jakosci $srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) RZM - tereny zabudowy zagrodowej,
2) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) MNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
4) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
5) U-MN - teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

6) MW-MNS - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej,

7) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

8) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
9) P-U — teren produkcji lub ustug,

10) P-U-KK - teren produkcji lub ustug lub komunikacji kolejowej i szynowej,
11) U-KK - teren ustug Iub komunikacji kolejowej i szynowej,

12) I — teren infrastruktury techniczne;j,

13) U — teren zabudowy ustugowej,

14) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej,

15) U-US-ZP — tereny ustug lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j,
16) C — teren cmentarza,

17) ZD — teren ogrodéw dziatkowych,

18) ZP — teren zieleni urzadzonej,

19) ZI — teren zieleni izolacyjnej,

20) ZN — teren zieleni naturalnej,

21) L — teren lasow,

22) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych,

23) KDR - teren drég gtownych ruchu przyspieszonego,

24) KDZ — teren drog zbiorczych,

25) KDL — teren drog lokalnych,

26) KDD — teren drog dojazdowych,

27) KR — teren drég wewngtrznych,
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28) KO — teren obstugi komunikacji.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa:

1) ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy, w tym lokalizacji budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy od drég lub innych terenéw w odlegtosciach przedstawionych na rysunku planu,

2) ustaleniami wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegélowymi planu dotyczacymi terendw elementarnych oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. W stosunku do budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudoweg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1) funkcja budynku jest zgodna z przeznaczeniem terenu, na ktorym jest posadowiony budynek,

2) budynek nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomie¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajaca i nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, jesli nie koliduje to z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy oraz
przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich
usytuowanie.

5. Dopuszcza si¢ powigkszenie sasiadujgcej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy sasiadujacymi
dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale
bedzie miala minimalng powierzchni¢ zgodng z ustaleniami szczegélowymi dla tego terenu.

6.Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla
nowej zabudowy.

7. Ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych:

1) o niskiej intensywno$ci zabarwienia z preferencja dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy bialej
i szarej lub kolorystyka wynikajaca zuzytych naturalnych materialow elewacyjnych, w szczegdlnosci
cegly, drewna,

2) budynkow w zabudowie blizniaczej oraz budynkéw majacych co najmniej jedna wspdlna $ciang
zewnetrzng jednolitg kolorystyke,

3) budynkéw gospodarczych i garazy w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy przeznaczenia podstawowego
zlokalizowanego na tej dzialce.

8. Ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow
na jednej dzialce budowalne;.

9. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dachéw budynkow.

10. Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach przgsel ogrodzenia materiatéw betonowych i zelbetowych.

11. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

1) zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow emitujacych
pulsacyjne $wiatlo;

2)na terenach P-U iP-U-KK zakazuje si¢ reklam o powierzchni wigkszej niz 18 m?, ana pozostatych
terenach o powierzchni wigkszej niz 3 m?,
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1) maksymalna wysokos$¢ no$nika reklamowego na terenach P-U, P-U-KK: 15m ana pozostatych terenach:
4 m.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

1. Obszar planu przedstawiony na zalaczniku nr 314 polozony jest w strefie peinej ochrony
konserwatorskiej oraz w granicach stanowisk archeologicznych nr AZP 29-54/42 i AZP 29-54/43, wpisanych
do rejestru zabytkow jako nawarstwienia kulturowe starego miasta wraz z zamkiem.

2. W ww. strefie konserwatorskiej, oprocz ustalen szczegotowych planu, ustala sig:
1) ochrone uktadu urbanistycznego Starego Miasta z murami obronnymi i otoczeniem,
2) zachowanie zasad rozplanowania, w tym uktadu ulic i placéw, linii zabudowy i podziatu dziatek,

3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej, przy zatozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;.

3. Obszar planu przedstawiony na zalgczniku nr 5 polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej.
W strefie, oprocz ustalen szczegdtowych planu, ustala sig: ochrong historycznej kompozycji urbanistycznej
i bryt budynkow, restauracji i modernizacji obiektow historycznych, likwidacji obiektow dysharmonizujacych.

4. Obszar planu przedstawiony na zalaczniku nr 2, 6, 9, polozony jest w strefie ochrony ekspozycji.
W strefie, oprocz ustalen szczegodtowych planu, ustala si¢ ochrone ekspozycji Starego Miasta i Sanktuarium
w Lipach z zachowaniem powigzan widokowych.

5. W graniach stref konserwatorskich wymienionych w ust. 1 i3 wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw, objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:

1) uktad urbanistyczny — Stare Miasto Lubawa lacznie z otaczajagcymi go S$redniowiecznymi murami
obronnymi oraz obszar 50 m na zewnatrz od muréw obronnych — nr rejestru A-129 z dnia 31 grudnia
1953 r.,

2) mury obronne i otoczenie 50-100 m oraz zabudowa na tych murach — nr rejestru A-377 z dnia 1 sierpnia
1957 1.,

3) nawarstwienie kulturowe Starego Miasta wraz z Zamkiem, nr rejestru C-152 z dnia 18 maja 1992 r.

6. Na obszarze planu na terenie 2MW-U znajduja si¢ budynki mieszkalne (przy ul. Pomorskiej 7,
ul. Pomorskiej 9, ul. Pomorskiej 11) wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem odpowiednio

A-376, A-362, A356. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja przepisy odrebne dot.
ochrony zabytkéw i prawa budowlanego. Dodatkowo ustala si¢ zapewnienie ekspozycji zabytkowych muréw
obronnych.

7. Na obszarze planu na terenie 2MW-U znajdujg si¢ budynek mieszkalny (przy ul. Pomorskiej 3) oraz
budynek starego browaru — wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Dla obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow obowiazuja przepisy odregbne dot. ochrony zabytkow i prawa budowlanego.

8. Plan ustala ochrong stanowisk archeologicznych (o nr ew.: AZP 29-54/27, AZP 29-54/28, AZP 29-54/29,
AZP 29-54/38, AZP 29-54/42, AZP 29-54/43, AZP 29-54/46, AZP 29-54/48, AZP 29-54/49, AZP 29-54/50)
w formie strefy ochrony archeologicznej. W wyznaczonej strefie wszelka dziatalno$¢ budowlana winna by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi przedinwestycyjnymi w zakresie ustalonym przez wlasciwy urzad
ochrony zabytkéw oraz na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody.

1. W granicach planu zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1, wystepuje fragment Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy dla ktérego maja zastosowanie przepisy odrebne dot. ochrony przyrody,
w szczegolnoscei:

1) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrony przyrody Ilub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,
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2) wykonywania prac zmiennych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymanie, budowa, odbudowa,
naprawa lub remontem urzadzen wodnych.

2. W granicach planu przy realizacji inwestycji majg zastosowanie wlasciwe przepisy o ochronie przyrody
dotyczace ochrony gatunkowej zwierzat, roslin i grzybow.

3. W granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych zadrzewien oraz wkomponowania zieleni
W sposob zagospodarowania terenow.

4. W granicach planu wskazuje si¢ maksymalne poziomy halasu o ktorych mowa w przepisach prawa
ochrony $rodowiska, dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

2) MN, MNS — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) MN-U, U-MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

4) MW, MW-MNS — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

5) MW-U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
6) ZD, ZP, L, US-ZP, U-US-ZP — jak dla terené6w rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. W zwiazku z wystepujacymi, zardwno w granicach planu jak ipoza nimi, terenami komunikacji
drogowej, kolejowej iszynowej, zabudowe na terenach wspomnianych w §7 ust 4, nalezy realizowac
z uwzglednieniem przepisow odrebnych. Ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan ograniczajacych
ucigzliwo$¢ akustyczna istniejacych drog publicznych klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego i zbiorczej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDR i KDZ na przylegtych terenach z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej poprzez:

1) zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych np.: okna o podwyzszonej izolacji
akustycznej, izolacje §cian, ogrodzenia thumigce hatas lub,

2) zastosowanie odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych np.: nieumieszczanie otworéw okiennych
w budynkach od strony drogi gléwnej ruchu przyspieszonego i zbiorczej, lokalizowanie pomieszczen
pomocniczych lub zieleni urzadzonej na terenach od strony drogi.

6. Ustala si¢, by dziatalno$¢ uslugowa byla prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych Iub technologicznych zapewniajacych brak przekroczen standardéw jakosci srodowiska, w tym
mogacych powodowac ucigzliwo$ci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na okolicznych
terenach z zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi, zwtaszcza mieszkalng.

7. Zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptyngé na jako$¢ wod
podziemnych i ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujacych zagrozen
dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

8. Tereny oznaczone jako P-U oraz 11 wyznaczone s3 jako obszary, na ktorych dopuszcza si¢
rozmieszczenie urzadzenia wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédel energii o mocy przekraczajacej
500 kW, atakze =zawierajace ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, z zastrzezeniem ust. 10 pkt. 1.

9. Na terenach oznaczonych jako 11 oraz od 1P-U do 11P-U, oraz terenach drog publicznych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na pozostaty terenach
dopuszcza si¢ ww. przedsiewziccia w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego
negatywnego oddziatywania lub ocena nie byla wymagana zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony
srodowiska.

10. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektéw lub zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
3) inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem:

a) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
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b) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
¢) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11 oraz od 1P-U do 11P-U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1RZM.
1) Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
wolnostojacego w zabudowie zagrodowej oraz budynkoéw ustugowych zwigzanych z rolnictwem.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz obiektow malej
architektury, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej do obslugi przedmiotowych terendw, miejsc
postojowych i1 dojazdéw niezbgdnych do obstugi przedmiotowych terendw, ciggdw pieszych i rowerowych,
zieleni urzadzonej, ogrodzen.

4) Ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego w wielkosci 60 DJP, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowe;j.
6) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
7) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6.

8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 20%.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie w wielko$ci 65%.

10) Wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15 m, przy czym budynki mieszkalne nie wigcej niz 12 m.

11) Maksymalna ilos¢ kondygnacji: dwie kondygnacje nadziemne, zdruga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

12) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 25°-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich na budynkach gospodarczych,
inwentarskich 1 garazowych.

13) Gl6wna kalenice budynkow mieszkalnych nalezy sytuowac rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.

14) Rodzaj 1ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachéwki, dopuszcza si¢ dachy grafitowe, z zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

2. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 2RZM.
1) Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji budynku mieszkalnego wolnostojacego
w zabudowie zagrodowej oraz budynkow ustugowych zwigzanych z rolnictwem.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz obiektow malej
architektury, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej do obslugi przedmiotowych terendéw, miejsc
postojowych i dojazdéw niezbednych do obstugi przedmiotowych terenow, ciggdw pieszych i rowerowych,
zieleni urzadzonej, ogrodzen.

4) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowe;.
5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3.
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7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig¢
w wielkosci 15%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 70%.

9) Wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 15 m, przy czym budynki mieszkalne nie wigcej niz 12 m.

10) Maksymalna ilos¢ kondygnacji: dwie kondygnacje nadziemne, z druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

11) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gléownych potaci do 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich na
budynkach gospodarczych, inwentarskich i garazowych.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Na kazdej z dziatlek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
wolnostojacego albo jednego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniacze;j.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow, miejsc postojowych,
niezbednych do obslugi przedmiotowych terenoéw, ciagow pieszych irowerowych, zieleni urzadzone;,
ogrodzen.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkos$ci 20%.

7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 50%.

8) Wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 12 m, przy czym wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej
nie wigcej niz 6 m.

9) Maksymalna ilo§¢ kondygnacji: dwie kondygnacje nadziemne, zdruga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

10) Zadaszenia budynkoéw nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych Ilub
wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 25°-45°.

11) Gtowna kalenice budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowa¢ rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.

12) Rodzaj 1ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym Ilub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ dachy grafitowe, z zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

13) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 800 m?.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 3MN, 4MN.
1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
wolnostojacego albo jednego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow, miejsc postojowych,
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niezbednych do obstugi przedmiotowych terenoéw, ciagow pieszych irowerowych, zieleni urzadzone;,
ogrodzen.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej — 0,6.

6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — 0,75.

7) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej — 1,2.

8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ustala si¢ w wielkosci 20%.

9) Maksymalng powierzchnie¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ustala si¢ w wielkos$ci 25%.

10) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej ustala si¢ w wielkosci 40%.

11) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej ustala si¢ w wielkosci 50%.

12) Wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 12 m, przy czym wysokos¢ zabudowy gospodarcze]j i garazowej
nie wiecej niz 6 m.

13) Maksymalna ilos¢ kondygnacji: dwie kondygnacje nadziemne, zdrugg kondygnacjg w poddaszu
uzytkowym.

14) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 25°-45°,

15) Gtéwna kalenicg budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowac¢ rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.

16) Rodzaj ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachoéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ dachy grafitowe, z zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

17) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 700 m?,

c) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 250 m?.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone symbolami:
1MNS.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

2) Na kazdej zdzialek budowlanych wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie szeregowej lub grupowe;j:

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow, miejsc postojowych,
niezbednych do obslugi przedmiotowych terendéw, ciggdéw pieszych irowerowych, zieleni urzadzonej,
ogrodzen.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 40%.
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7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie¢ w wielkosci 40%.

8) Wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 10 m, przy czym wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej
nie wigcej niz 6 m.

9) Maksymalna ilo§¢ kondygnacji: dwie kondygnacje nadziemne, zdruga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 25°-45°.

11) Rodzaj 1ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ dachy grafitowe, z zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

12) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkalnej szeregowej: 250 m?2.

6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 1MN-U, 2MN-U,
3MN-U, 4MN-U.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.
2) W ramach przeznaczenia, na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego lub blizniaczego, albo
b) jednego budynku mieszkalno-ustugowego, albo
¢) jednego budynku ustugowego, albo
d) budynku mieszkalnego i ustugowego.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektéw matej architektury, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow, miejsc postojowych,
niezbednych do obslugi przedmiotowych terendéw, ciagow pieszych irowerowych, zieleni urzadzone;,
ogrodzen.

5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej — 0,6.

7) Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — 0,75.

8) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j
1 mieszkaniowo-ustugowej — 1,6.

9) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ustala si¢ w wielkosci 20%.

10) Maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ustala si¢ w wielkosci 25%.

11) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
ustugowej 1 mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ w wielkosci 40%.

12) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowe;j ustala si¢ w wielkosci 30%.

13) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ w wielkosci 50%.

14) Wysokos¢ budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych: do 15 m.
15) Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wolnostojacych i blizniaczych: do 10 m.
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16) Wysokos¢ zabudowy nie wymienionej wyzej wiece] niz 9m, przy czym wysokos¢ zabudowy
gospodarczej i garazowej towarzyszacej budynkom mieszkalnym nie wigcej niz 6 m.

17) Maksymalna ilo§¢ kondygnacji: trzy kondygnacje nadziemne, z ostatnia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

18) Zadaszenia budynkow nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 25°-45°,

19) Rodzaj ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym Iub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ dachy grafitowe, z zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

20) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j:
1000 m?, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 700 m?.

7. Tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1U-MN, 2U-MN.
1) Przeznaczenie: ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3) W ramach przeznaczenia, na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) budynkow ushlugowych, w tym budynkéw uzytecznosci publicznej,

b) budynkow ustugowych z czgécig mieszkalna,

¢) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow, miejsc postojowych,
niezbednych do obslugi przedmiotowych terenoéw, ciagow pieszych irowerowych, zieleni urzadzone;,
ogrodzen.

5) Na terenie oznaczonym symbolem SU-MN adaptuje si¢ istniejgca zabudowe zagrodowa, dopuszcza si¢ jej
rozbudowe, przebudowe i budowg zgodnie z parametrami okreslonymi ponize;.

6) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

7) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej — 0,6.

8) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — 0,75.

9) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej
i mieszkaniowo-ustugowej — 2.

10) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ustala si¢ w wielkosci 20%.

11) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ustala si¢ w wielkosci 25%.

12) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
ushugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j ustala si¢ w wielkosci 50%.

13) Maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej ustala si¢ w wielkosci 30%.

14) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ w wielkosci 50%.

15) Wysokos$¢ budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych: do 15 m.

16) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wolnostojacych i blizniaczych: do 10 m.
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17) Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej wyzej wiece] niz 9m, przy czym wysokos¢ zabudowy
gospodarczej i garazowej towarzyszacej budynkom mieszkalnym nie wigcej niz 6 m.

18) Maksymalna ilo§¢ kondygnacji: trzy kondygnacje nadziemne, z ostatnia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

19) Zadaszenia budynkow nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 25°-45°,

20) Rodzaj 1ikolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym Iub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ dachy grafitowe, z zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

21) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla ustug lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 1000 m?, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 700 m?.

8. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej, oznaczone symbolami: IMW-MNS.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub
grupowa.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow, miejsc postojowych,
niezbednych do obslugi przedmiotowych terenéw, ciagow pieszych irowerowych, zieleni urzadzone;,
ogrodzen.

3) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — 2,5.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1,2.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci 50%.

7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci 30%.

8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci 40%.

9) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielko$ci 40%.

10) Wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigcej niz 15 m.
11) Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigcej niz 10 m.
12) Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej— nie wigcej niz 5 m.

13) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowaé¢ w formie dachow dwuspadowych Iub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45°. Dopuszcza sie dachy ptaskie.

14) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka, blacha na ragbek lub
materiaty dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do
koloru tradycyjnej dachéwki, dopuszcza si¢ dachy grafitowe, z zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

15) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wielorodzinnej: 2000 m?.

16) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej: 250 m?,

17) W przypadku zabudowy wielorodzinnej zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 13 — Poz. 3739

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW,
1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkow gospodarczych, garazowych wtym garazy w kondygnacjach
podziemnych budynkéw wielorodzinnych, obiektow malej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej do obslugi przedmiotowych terendw, miejsc postojowych, niezbednych do obshugi
przedmiotowych terenow, ciaggéw pieszych i rowerowych, zieleni urzadzonej, ogrodzen.

3) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 2,5.

5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci 50%.

6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielko$ci 30%.

7) Wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigcej niz 15 m.
8) Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej— nie wigcej niz 5 m.

9) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztalttowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45°. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

10) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka, blacha na rabek lub
materiaty dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do
koloru tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ dachy grafitowe, z zastrzezeniem §5 ust. 7 1 ust 8 oraz §6.

11) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wielorodzinnej: 2000 m?.
9. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, oznaczony symbolem: 1IMW-U.
1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ushugi.
2) W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
a) budynkéw wielorodzinnych,
b) budynkow wielorodzinnych z czgscig ustugowa realizowang w parterach tych budynkow,
¢) budynkow ustlugowych w tym w formie budynkéw zamieszkania zbiorowego.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkow gospodarczych, garazowych wtym garazy w kondygnacjach
podziemnych budynkéw wielorodzinnych, obiektow malej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej do obslugi przedmiotowych terendw, miejsc postojowych, niezbednych do obshugi
przedmiotowych terenow, ciggéw pieszych i rowerowych, zieleni urzadzone;.

5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 3.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkosci 60%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie¢ w wielkosci 30%.

9) Wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15 m, przy czym wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych
nie wigcej niz 5 m.
10) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowa¢ w formie dachow dwuspadowych Iub wielospadowych o kacie

nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45°, Dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
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11) Rodzaj i kolorystyka dachu — tradycyjna dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym bez angobowania,
lupek bitumiczny, papa bitumiczna, blacha na rabek w kolorze tradycyjnej dachéwki ceramicznej
z zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

12) Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci.

10. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 2MW-U, 3MW-
U.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ushugi.

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug zamieszkania zbiorowego.

3) Adaptuje si¢ istniejagca zabudowe z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem §6.
4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

6) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 5.

7) Wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m.

8) Zadaszenia budynkow nalezy ksztalttowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45°. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

9) Rodzaj i kolorystyka dachu — tradycyjna dachdwka ceramiczna w kolorze naturalnym bez angobowania,
lupek bitumiczny, papa bitumiczna, blacha na rabek w kolorze tradycyjnej dachowki ceramicznej
z zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

11. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 4MW-U,
SMW-U, 6MW-U, TMW-U, SMW-U.
1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.
2) W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
a) budynkow wielorodzinnych,
b) budynkow wielorodzinnych z cze¢scig ustugowa realizowang w parterach tych budynkow,
¢) budynkow ushugowych.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych wtym garazy w kondygnacjach
podziemnych budynkéw wielorodzinnych, obiektoéw malej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej do obslugi przedmiotowych terendéw, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi
przedmiotowych terenow, ciggdéw pieszych i rowerowych, zieleni urzadzone;j.

5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 3,5.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 50%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielko$ci 30%.

9) Ustala si¢ nakaz realizacji zwartego, ogdélnodostepnego obszaru rekreacyjnego o powierzchni stanowigcej
minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowalnej. Przez obszar rekreacyjny rozumie si¢
czg$¢ terenu zwigzang funkcjonalnie z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng stuzaca zaspokajaniu
potrzeb mieszkancoOw w zakresie sportu irekreacji, wtym w szczegélnosci place zabaw, urzadzenia
rekreacyjno-sportowe, pola gier (np. do siatkowki, koszykowki itp.), tory do jazdy na rowerze, rolkach itp.

10) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie wiecej niz 15m ido 4 kondygnacji
nadziemnych. Przy czym na terenie 7MW-U 1 8MW-U dopuszcza si¢ wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
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wielorodzinnych do 18 m ido 6 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw realizowanych w drugiej linii
zabudowy od przylegtych ul. ul. Kazimierza Wielkiego i Sktadowe;j.

11) W przypadku budynkéw wielorodzinnych ostatnia kondygnacje nalezy realizowaé¢ w poddaszu
uzytkowym.

12) Wysoko$¢ budynkow ustugowych: nie wigcej niz 10 m.
13) Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej: nie wigcej niz 5 m.

14) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowaé¢ w formie dachow dwuspadowych Iub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45°.

15) Rodzaj i kolorystyka dachéw wysokich — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka, blacha na
ragbek lub materialty dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ dachy grafitowe, z zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust
8 oraz §6.

16) Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci.

17) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;:
2000 m>.

12. Tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U.
1) Przeznaczenie: ustugi.
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenéw, dojazdéw do nieruchomosci
i miejsc postojowych, niezbednych do obshugi przedmiotowych terendéw, ciagdéw pieszych i rowerowych,
zieleni urzadzonej, ogrodzen.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 2.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkosci 50%.

7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie¢ w wielkosci 35%.

8) Wysoko$¢ zabudowy: do 15 m.

9) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowe lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45°.

10) Rodzaj 1ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachowko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub bragzowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ dachy grafitowe, z zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

11) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: 1000 m?.
13. Tereny ustug, oznaczone symbolami: 2U.

1) Przeznaczenie: ustugi.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustlugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenéw, dojazdéw do nieruchomosci
i miejsc postojowych, niezbednych do obshugi przedmiotowych terendéw, ciagdw pieszych i rowerowych,
zieleni urzadzonej, ogrodzen.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
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5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkosci 50%.

7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 30%.

8) Wysokos¢ zabudowy: do 10 m.

9) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowe lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45°.

10) Rodzaj ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachowko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub bragzowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ dachy grafitowe, z zastrzezeniem §5 ust. 7 i ust 8 oraz §6.

11) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: 1000 m?.
14. Tereny produkcji lub ustug oznaczone symbolami: 2P-U, 4P-U, 5P-U, 6P-U, 7P-U,
8P-U, 9P-U, 10P-U, 11P-U.
1) Przeznaczenie: produkcja lub ustugi.
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw magazynowych, sktadowych, gospodarczych, garazowych oraz obiektéw matlej architektury,

b) budynkow towarzyszacych takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne, socjalne, garaze i budynki
gospodarcze w formie budynkéw wolnostojacych lub wbudowanych w bryle budynku przeznaczenia
gléwnego,

c) elektrowni stonecznych w formie ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy powyzej
500kW. Oddziatywanie elektrowni fotowoltaicznej musi si¢ zamyka¢ w granicach strefy ochronnej,
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, tozsamej
z liniami rozgraniczajacymi terenu,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojazdoéw do nieruchomosci, parkingdw i miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
f) ciagdw pieszych i rowerowych,

g) ogrodzen.

4) Ustala si¢ zachowanie i uzupehnienie istniejacej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych zadrzewien
i zakrzewien o funkcji izolacyjnej od strony sgsiednich terenéw z dopuszczong zabudowa mieszkaniows.

5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,6.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkos$ci 80%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 20%.

9) Wysokos¢ zabudowy — do 15 m, przy czym dla obiektéw i urzadzen technicznych dopuszcza si¢ wysokos¢
do 25 m.

10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowa¢ w formie dachéw plaskich lub dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku do 30° z dopuszczeniem dachdéw krzywoliniowych.

11) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy produkcji lub ustug: 1000 m2.
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15. Tereny produkcji lub ustlug oznaczony symbolem 1P-U, 3P-U.

1) Przeznaczenie: produkcja lub ustugi.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow magazynowych, sktadowych, gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury,
b) bocznicy kolejowej dla celéw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

¢) budynkow towarzyszacych takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne, socjalne, garaze i budynki
gospodarcze w formie budynkéw wolnostojacych lub wbudowanych w bryle budynku przeznaczenia
gléwnego,

d) elektrowni stonecznych w formie ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy powyzej
500kW. Oddziatywanie elektrowni fotowoltaicznej musi si¢ zamyka¢ w granicach strefy ochronnej,
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, tozsamej
z liniami rozgraniczajacymi terenu,

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

f) dojazdow do nieruchomosci, parkingdéw i miejsc postojowych, niezb¢dnych do obshugi terenu,
g) ciggow pieszych i rowerowych,

h) ogrodzen.

4) Ustala si¢ zachowanie i uzupehienie istniejacej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych zadrzewien
i zakrzewien o funkcji izolacyjnej od strony sasiednich terenow z dopuszczona zabudowa mieszkaniowa.

5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 2.4.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkos$ci 80%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 20%.

9) Wysokos¢ zabudowy — do 35 m.

10) Zadaszenia budynkow nalezy ksztaltowaé w formie dachéw ptaskich, dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku do 30° z dopuszczeniem dachéw krzywoliniowych.

11) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy produkcji lub ustug: 2000 m?.
16. Tereny produkcji lub ustug lub komunikacji kolejowej i szynowej oznaczone symbolami:
1P-U-KK.

1) Przeznaczenie: produkcja lub ustugi lub komunikacja kolejowa i szynowa;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow magazynowych, sktadowych, gospodarczych, garazowych oraz obiektoéw matlej architektury,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) dojazddéw do nieruchomosci, parkingdw i miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,

3) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

4) Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2.

5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 95%.
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6) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie w wielkosci 5%.

7) Wysokos¢ zabudowy — do 35 m.

8) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowa¢ w formie dachow ptaskich, dwuspadowych Iub wielospadowych
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku do 30°
z dopuszczeniem dachow krzywoliniowych.

9) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy produkcji Iub ustug: 2000 m?.
17. Teren ushug lub komunikacji kolejowej i szynowej oznaczone symbolami: 1U-KK.

1) Przeznaczenie: ushugi lub komunikacja kolejowa i szynowa.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow, dojazdéw do nieruchomosci
1 miejsc postojowych, niezbednych do obstugi przedmiotowych terenéw, ciaggdw pieszych i rowerowych,
zieleni urzadzonej, ogrodzen.

4) Ustala si¢ zachowanie i uzupekienie istniejacej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych zadrzewien
1 zakrzewien o funkcji izolacyjnej od strony sasiednich terenéw z dopuszczong zabudowa mieszkaniowa.

5) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m.

6) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
20%.

7) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%.
8) Minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01.
9) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,8.

10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowaé¢ w formie dachow plaskich, dwuspadowych Ilub
wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku do 40°.

11) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy uslugowej nie mniejsza niz
1 000 m?.

18. Tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: 11, 21, 31.
1) Przeznaczenie: infrastruktura techniczna.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow zwigzanych z oczyszczalnig Sciekdw — na terenie 11,

b) elektrowni stonecznych w formie ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy powyzej
500kW na terenie 1I. Oddziatywanie elektrowni fotowoltaicznej musi si¢ zamyka¢ w granicach strefy
ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,
tozsamej z liniami rozgraniczajacymi terenu 11,

¢) obiektéw zwigzanych z gtéwnym punktem zasilania — na terenie 21,
d) zieleni izolacyjnej,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) dojazdow do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
g) ogrodzen.
3) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1.
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5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig¢
w wielkosci 80%.

6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 10%.

7) Wysokos¢ zabudowy: do 10 m.

8) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowa¢ w formie dachdéw plaskich, dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku do 30°
z dopuszczeniem dachow krzywoliniowych.

9) Zasady obstugi w zakresie komunikacji terenu 11:

a) dla istniejgcego zagospodarowania terenu wjazd z istniejgcego zjazdu z drogi publicznej klasy drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDR,

b) dla nowoprojektowanego zagospodarowania terenu obsluga komunikacyjna mozliwa wylacznie po
przebudowie ukladu komunikacyjnego w obrgbie istniejacego skrzyzowania w km 338+936 z droga
wojewodzka nr 537 na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi krajowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

19. Tereny uslug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami:
1US-ZP.
1) Przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury, obiektow sportowych oraz wiat zwigzanych z obstuga terenu,
b) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
¢) urzadzen wodnych,
d) ciagdéw spacerowych i rowerowych,
e) miejsc parkingowych do obstugi terenu,
f) ogrodzen.
3) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,2.

5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ wielkos$ci
20%.

6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 60%.

7) Wysokos¢ zabudowy: do 5 m.

20. Tereny ushug lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1U-US-ZP,
2U-US-ZP, 3U-US-ZP.

1) Przeznaczenie: ustugi lub ustugi sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow ustlugowych, wtym budynkéw uzyteczno$ci publicznej, budynkéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektow matej architektury,

b) obiektéw matej architektury, obiektow sportowych oraz wiat zwigzanych z obstugg terenu,
c) zieleni urzadzone;j,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow,
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e) dojazdoéw do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbgdnych do obstugi terenu,
f) ciagdw pieszych i rowerowych,
g) ogrodzen.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,5.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 25%.

7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie w wielkosci 50%.

8) Wysoko$¢ zabudowy: do 7 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat nie wigcej niz
4 m.

9) Liczba kondygnacji budynkéw - do dwoch.

10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowe lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
450,

11) Rodzaj i kolorystyka dachu na terenach 1U-US-ZP i3U-US-ZP — dachowka ceramiczna, bitumiczna,
blacho dachéwka lub materialty dachowko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub
brazowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki.

12) Rodzaj i kolorystyka dachu na terenie 2U-US-ZP: tradycyjna dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym
bez angobowania, tupek bitumiczny, papa bitumiczna, blacha na rabek w kolorze tradycyjnej dachéwki
ceramicznej.

21. Tereny cmentarza oznaczone symbolami: 1C.
1) Przeznaczenie: tereny cmentarza.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow towarzyszacych takich jak: kaplice, domy pogrzebowe, kostnice, budynki administracyjno-
gospodarcze,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury,
d) ciaggow pieszych.

3) Wysokos¢ zabudowy do 12m.

4) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢
w wielkosci 15%.

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%.
6) Minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,001.
7) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,05.

8) Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow o wigkszym
nachyleniu potaci dachowych — do 60° dla budynku kaplicy.

9) Liczba miejsc do parkowania — miejsca do parkowania zapewnione na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1KO.

22. Tereny ogrodéw dzialkowych oznaczone symbolami: 1ZD.
1) Przeznaczenie: tereny ogrodow dziatkowych.

2) Zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych
oraz ustaleniami niniejszej uchwaty.
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3) Zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem infrastruktury ogrodowej oraz altan dzialkowych ibudynkow
gospodarczych.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m.

5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustalona wlit. d nie dotyczy altan dzialkowych ibudynkow
gospodarczych, dla ktorych maksymalna wysoko§¢ zabudowy zostala okreslona w przepisach odrgbnych
z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

6) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
70%.

7) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%.

8) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy ustalona w lit. g nie dotyczy altan dziatkowych i budynkéw
gospodarczych, dla ktorych maksymalna powierzchnia zabudowy zostata okreslona w przepisach
odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych.

9) Minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,005.
10) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,2.
11) Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°.

23. Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, TZP, 8ZP, 9ZP,
10ZP, 11ZP.

1) Przeznaczenie: zielen urzadzona.
2) Zakazuje si¢ budowy budynkéw oraz grodzenia nieruchomosci.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiektéw malej architektury,
¢) ciggoéw pieszych i rowerowych.
4) Wysokos¢ zabudowy do Sm.

5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢
w wielkos$ci 70%.

24. Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami: 1Z1.
1) Przeznaczenie: zielen izolacyjna.
2) Zakazuje si¢ budowy budynkéw oraz grodzenia nieruchomosci.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiektéw malej architektury,
¢) ciggoéw pieszych i rowerowych.
4) Wysokos¢ zabudowy do 5Sm.

5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢
w wielkos$ci 90%.

25. Tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN.
1) Przeznaczenie: zielen naturalna.

2) Zakazuje si¢ zabudowy terenu za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej bedacych
inwestycjami celu publicznego.

4) Wysokos¢ zabudowy do Sm.
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5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢
w wielkos$ci 90%.

26. Tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami: 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN
1) Przeznaczenie: zielen naturalna.
2) Zakazuje si¢ budowy budynkow oraz grodzenia nieruchomosci.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
c) ciaggdw pieszych i rowerowych.
4) Wysokos¢ zabudowy do 5m.

5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢
w wielkosci 90%.

27. Tereny lesne oznaczone symbolami: 1ZL.
1) Przeznaczenie: le$ne.

2) Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych, za
wyjatkiem: sieci uzbrojenia terenu iurzadzen infrastruktury technicznej stanowiacej cel publiczny,
dojazdoéw do nieruchomosci, jezeli nie naruszaja przepisdéw odrgbnych w tym z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i le$nych.

3) Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow.
28. Tereny wod powierzchniowych §rédladowych oznaczone symbolami: 1WS.

1) Przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srodlgdowych.

2) Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu.

3) Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace wod.

29. Tereny wod powierzchniowych Srédladowych oznaczone symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS,
TWS, WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS.

4) Przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

5) Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt budowlanych, za
wyjatkiem:

a) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obiektéw hydrotechnicznych i przedsiewzig¢ niezbednych do uksztaltowania przeptywu wod,

¢) przejsé i przejazdow przez teren
6) Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace wod.

30. Tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego oznaczone symbolami: 1IKDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR.
1) Przeznaczenie: teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepisow odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
31. Tereny drég zbiorczych oznaczone symbolami: 1IKDZ.

1) Przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.
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2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, chodnikow oraz $ciezek
rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
32. Tereny drég lokalnych oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL.

1) Przeznaczenie: teren drogi lokalne;j.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, chodnikow oraz $ciezek
rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

33. Tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, S8KDD, 9KDD.

1) Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikoéw oraz S$ciezek
rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepisow odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

34, Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR.

1) Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, chodnikow oraz $ciezek
rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepisow odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
35. Tereny obstugi komunikacji oznaczone symbolami: 1KO.

1) Przeznaczenie: teren obstugi komunikacji.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw do obstugi cmentarza zlokalizowanego na
terenie 1C, ustug handlu, obiektow matej architektury, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m.
4) Minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,005.
5) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,05.

6) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
10%.

7) Maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 5%.

8) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowa¢ w formie dachow plaskich, dwuspadowych Iub wielospadowych
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku do 30°.

36. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.
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§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego
napigcia, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych
inorm branzowych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen zieleni, nalezy stosowac
odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepisow odrgbnych i norm branzowych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia i $redniego
napigcia 15kV na podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

3. W granicach planu, w sasiedztwie istniejacej sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV,
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych i norm
branzowych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen zieleni, nalezy stosowac
odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepisow odrebnych i norm branzowych.

4. W granicach planu, w sgsiedztwie gazociggéw wysokiego cisnienia wystepuje strefa kontrolowana
o szerokosci 3 m, a dla gazociggdw $redniego ci$nienia o szerokosci 0,5, m liczonej w obie strony w poziomie
od osi gazociggu, w granicach ktorej zakazuje sig:

1) wznoszenia obiektow budowlanych i ogrodzen,
2) urzadzania statych sktadow i magazynow,
3) nasadzen drzew i krzewow;

5. W planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. sytuowania cmentarzy, wystepuje 50 metrowa i 150
metrowa strefa ochronna od cmentarza (zatacznik nr 1), w ktorej maja zastosowanie ww. przepisy odrebne.

6. W granicach planu wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych
w sasiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie ustala si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenie scalenia ipodziatu
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podzialu wyznacza si¢ nastepujace parametry:

1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN, MN-U, U-MN,
MW, MW-U: 1000 m2,

2) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem U, PU: 2000 m?,
3) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 15 m,
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust. 2 pod lokalizacj¢ obstugi
komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna oraz powigzanie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drog publicznych idrog wewnetrznych zlokalizowanych poza
granicami planu a bezposrednio przylegtych do jego obszaru, atakze poprzez droge publiczng krajowa
oznaczong symbolem KDR na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, droge publiczng wojewodzka
oznaczong symbolem KDZ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, drogi publiczne gminne
oznaczone symbolami KDL i KDD oraz drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem KR.

2. W przypadku wydzielenia dojazdéw do nieruchomosci w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy,
sytuowanie nowej zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci 5m od granicy dzialki wydzielonego dojazdu.
Szeroko$¢ wydzielonego dojazdu nie moze by¢ mniejsza niz 8 m jezeli jego dtugos¢ nie przekracza 30 m oraz
nie mniejsza niz 10 m jezeli jego dtugos¢ powyzej 30 m. W przypadku wydzielenia dojazdu nieprzelotowego
na koncu dojazdu nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodow o promieniu nie mniejszym niz 9 m lub
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.
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3. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ wraz z budowa (w tym odbudowa, rozbudowa i nadbudowa),
przebudowa lub zmiang uzytkowania obiektéw budowlanych, na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

1) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny ina kazdy lokal ustugowy, przy czym nie mniej niz 15% miejsc do parkowania nalezy
realizowac jako stanowiska parkingowe ogdlnodostepne w poziomie terenu,

2)dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy,

3) dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku ustugowym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
kazdy lokal mieszkalny,

4) dla budynku ustug handlu nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
sprzedazy,

5)dla budynku ustlugowego niewymienionego w pkt d nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

6) dla zabudowy produkcyjnej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych

7) dla terendow z dopuszczonymi kilkoma przeznaczeniami, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji;

4. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w garazu i na podjezdzie do garazu;

5. Nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniona mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewngtrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2. Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowe;j;

3. Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwos$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;

4. Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow przez przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem do
miejskiej oczyszczalni §ciekdéw zlokalizowanej na terenie 11.

5. Wody opadowe zdrog idziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢
na inne rozwigzania zgodne z warunkami okre$lonymi przepisami prawa wodnego ibudowlanego. Wody
opadowe z placow utwardzonych idroég nalezy odprowadzaé po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6. Gospodarke odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne, nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. W zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ wyposazenie budynkow w urzadzenia o wysokiej
sprawnos$ci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8. Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci iurzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarne;j,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nalezy realizowac na terenie IT oraz w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych ipublicznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje ww. sieci iurzadzen w granicach dziatek
budowlanych o ile nie naruszy to przeznaczenia okre§lonego w planie oraz przepisow odrebnych;
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9. Ustala si¢ wrobotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN inN stosowanie linii
napowietrznych lub kablowych, a przytaczen elektroenergetycznych — linii kablowych;

10. Ustala si¢ mozliwos$¢ skablowania i przebudowy istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia
15kV i niskiego napigcia na podstawie wlasciwych przepisow odregbnych;

11. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci gazowej $redniego ci$nienia o maksymalnym ci$nieniu roboczym
do 0,5MPa i strefie kontrolowanej 1 m, w liniach rozgraniczajacych pasow drogowych droég wewnetrznych
oraz w granicach dziatlek budowlanych w sposéb nienaruszajacy podstawowego zagospodarowania terenu
z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektoéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN w liniach rozgraniczajacych paséw
drogowych drog wewngtrznych oraz w granicach dziatek budowlanych w sposob nienaruszajacy
podstawowego zagospodarowania terenu z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych
1 urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13. Dopuszcza si¢ uzupetienie zasilania w energie elektryczng wytwarzang ze zrodet odnawialnych, przez
urzadzenia o mocy do 500kW, z zastrzezeniem §7 ust. 71 8.

§ 13. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W planie tereny oznaczone symbolem KDR i KDZ stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, o ktorych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa
przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny drog lokalnych oznaczone symbolem KDL

2) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem KDD

3) teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem KO

4) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolem I

5) teren cmentarza oznaczony symbolem C
§ 14. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. 1. W granicach planu nie ustala si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 15%.

§ 17. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubawa.
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§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Sarnowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.
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RYSUNEK MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA LUBAWA

SKALA 1:2000
OBREB 1 \L
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.

.., RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA LUBAWA
o SKALA 1:1000

WYRYS 7E STUDNMWMUNMIHENIN‘D”“W OBREB 3

= ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR LIV/

460/2023

RADY MIASTA LUBAWA
Z DNIA 31 MAJA 2023 R.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1V/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA LUBAWA

Oznaczenia:

=== Granica planu SKALA 1:1000

—— Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu 0 BREB 3
lub raznych zasadach zagospodarowania
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DO UCHWALY NR LIV/460/2023
RADY MIASTA LUBAWA
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. A+ Strefa pelnej ochrony konserwatorskiej 7 DNIA 31 MAJA 2023 R,
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L1V/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA LUBAWA

SKALA 1:1000

OBREB 3
Oznaczenia: ZALACZNIK NR 4
===="= Granica planu DO UCHWALY NR LIV/460/2023
——— Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu RADY MIASTA LUBAWA
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr L1V/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA LUBAWA

SKALA 1:1000
OBREB 3

ZALACZNIK NR 5

Oznaczenia:
=== Granica planu DO UCHWALY NR LIV/460/2023
- N . . RADY MIASTA LUBAWA
—— Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania Z DNIA 31 MAJA 2023 R.
A Nieprzekraczalne linie zabudowy 25 0 25 50 m
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F—— Wymiarowanie wyrazone w metrach
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI

MIASTA LUBAWA

SKALA 1:1000
OBREB 4

Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr L1V/460/2023

Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.

Oznaczenia:
=== Gmnica panu
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr L1V/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA LUBAWA

SKALA 1:1000
OBREB 5

ZALACZNIK NR 7
Oznaczenia: DO UCHWALY NR LI1V/460/2023
RADY MIASTA LUBAWA

Granica.plany Z DNIA 31 MAJA 2023 R.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr L1V/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr LIV/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr LIV/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA LUBAWA
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Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr LIV/460/2023

Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA LUBAWA
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Zatgcznik Nr 12 do uchwaty Nr L1V/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA LUBAWA
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Zatgcznik Nr 13 do uchwaty Nr L1V/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.
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Zatacznik Nr 14 do uchwaty Nr LIV/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA LUBAWA

SKALA 1:1000

OBREB 7

ZALACZNIK NR 14

2.5 g 2 5.0 4 DO UCHWALY NR LIV/460/2023
RADY MIASTA LUBAWA

Z DNIA 31 MAJA 2023 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAWA

rF==
i GRANICA PLANU

=== Granica planu

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA Nieprzekraczalne linie zabudowy

8 . . .
F—— Wymiarowanie wyrazone w metrach

Granice terendw z dopuszczeniem rozmieszczenia urzadzen
% wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW, a takze zawierajace ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie

oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

. - Przeznaczenie:
g:ltmlﬁmd!yph PL-2000 Strefa 'U"I_I = v
Dnhlrlll;:ll;tji ngduyjnej;hrm“?imej w Ilawie - tereny pmdukq]' lLIb US*UQ




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —48 — Poz. 3739

Zatacznik Nr 15 do uchwaty Nr LIV/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miasta Lubawa postanawia, co nastgpuje:

1. Do projektu planu nie wniesiono uwag, ktére bylyby nie uwzglednione w przedtozonym do uchwalenia
planie miejscowym.

2. Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostepu do sieci
infrastruktury technicznej, przy czym zuwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszarow zagospodarowanych
1 uzbrojonych, realizacja ustalen planu nie wywoluje skutkdw w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku
realizacji sieci infrastruktury technicznej. W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub
modernizacji irozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych
inwestycji odbywaé si¢ begdzie w trybie przepiséw o finansach publicznych w oparciu o budzet miasta lub
srodki zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkow pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie
publiczno-prywatnym.

3.Zgodnie z §13 ust 2 tereny oznaczonej symbolami: KDL, KDD, KO, I, C, stanowig lokalizacje¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Inwestycje o ktorych mowa w ust. 213 beda realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi: strategie, plany i programy uchwalone przez Rade Miasta Lubawa w tym
wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi
programami inwestycyjnymi.

5. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych miasta.

Przewodniczacy Rady

Jan Sarnowski
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Zatgcznik Nr 16 do uchwaty Nr L1V/460/2023
Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik16.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie do uchwaty Nr LIV/460/2023 Rady Miasta Lubawa
z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Lubawa.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 z pdzn. zm), tj.:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §5, oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych —
Rozdziat 3.

e walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

e wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §7.

W obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Dodatkowo w §12 okreslono zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng (w tym,
zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie Sciekéw) z uwzglednieniem wymagan ochrony
srodowiska i przyrody.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepetnosprawnych — planu pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane w zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb
niepetnosprawnych. W planie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy od drég stuzgce m.in.
do zapewnienia bezpieczeristwa ludzi i mienia. Ponadto w § 9 ust. 9 oraz na rysunku planu
wskazano strefy ochrony sanitarnej od terenu czynnego cmentarza w odlegtosci 50 i 150 m.
W graniach w/w stref obowigzujg przepisy z zakresu cmentarzy.

Ponadto plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb osdb niepetnosprawnych w tym ilosci miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

e walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach szczegétowych, parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

e prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
docelowo nie przewiduje sie terendw i obiektéw spetniajgcych potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

e potrzeby interesu publicznego — kwestie te zostaty uregulowane w planach przylegtych do
obszaru opracowania oraz poprzez wyznaczenie ogélnodostepnych drég publicznych. Ponadto
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plan wyznacza tereny ogdlnodostepnych terendéw zieleni urzadzonej, oczyszczalni Sciekow i

cmentarza.
e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwos¢, w ramach uzupetniajgcego sposobu

zagospodarowania terendw, realizacje sieci, przytgczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.

e zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
plan zapewnit udziat spoteczefdstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu miejscowego i prognozy oddziatywania na s$rodowisko, umozliwienie skfadania
whnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami wraz z mozliwoscig sktadania uwag.

e Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami mieszkancow w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa.

e Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest w trakcie opracowania. Miasto
Lubawa ma obowigzujgce plany miejscowe pokrywajgce jego powierzchnie w granicach
administracyjnych. Zmiana obowigzujgcych planéw sporzadzana jest systematycznie na
whniosek witasciciela nieruchomosci lub zainteresowanej strony na podstawie obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa, ktére
zostato przyjete Uchwatg Nr XXXIV/350/2014 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 marca 2014 r.
(zmienione Uchwatg Nr XXXII1/282/2017 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 czerwca 2017 r. oraz
zmienione Uchwatg Nr XXXIX/344/2022 Rady Miasta Lubawa zdnia 29 marca 2022 r.).
W zwigzku z powyiszym mozna stwierdzi¢, iz wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta nie miatyby wptywu na ustalenia niniejszego planu, zwtaszcza, ze jest on
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubawa.

e Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykazata, ze plan bedzie miat ograniczony, pozytywny wptyw na budzet miasta
Lubawa.

e W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okreslonych terminach, do planu wptyneta
jedna uwaga, ktdra zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta.

* Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu petnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Posiada on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sie do lepszego
wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

e Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzgdzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzisze, przyjecie przez Rade Miasta Lubawa niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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