UCHWALA NR VI1/47/2015
RADY MIASTA LUBAWA
z dnia 25 marca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego miasta Lubawa
dla dzielnicy przemystowej
(Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. poz. 1587 z dnia 28 kwietnia 2015r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2015.199), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV/361/2014
Rady Miasta Lubawa z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa dla dzielnicy przemystowej, po
stwierdzeniu ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa, przyjetego Uchwatg Rady Miasta Lubawa Nr XXXIV/350/2014 z dnia
26 marca 2014 r., Rada Miasta Lubawa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

81.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa dla
dzielnicy przemystowej zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczono na zalgczniku graficznym do uchwaty
Nr XXXV/361/2014 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa dla dzielnicy
przemystowej.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa;
1) rysunek planu w skali 1: 2 000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§2. W planie nie ustala sie:
1) minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
okreslenia ww. przestrzeni w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta Lubawa, w granicach obszaru objetego planem;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych ze wzgledu na brak powyzszej
problematyki.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynkach towarzysz acych — nalezy przez to rozumie¢ budynki z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi lub gospodarczymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku
realizujgcego podstawowe lub dopuszczalne przeznaczenie terenu, a takze garaze do
przechowywania pojazdéw oraz budynki biurowe, administracyjne i socjalne zwigzane
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwu spadowy lub wielospadowy
o0 kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 59

3) linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciggla,
dzielaca obszar objety planem na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
i okreslong ustaleniami tekstu planu linie, przed ktdrg zakazuje sie lokalizacji nowo realizowanych
budynkéw; poza te linie mogg wystawaé niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody,
okapy, dachy oraz balkony; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;



5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze byc realizowane na dzialce budowlanej lub dla terenéw nieprzeznaczonych do
zabudowy w granicach terenu, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie przewazajgce na
dzialce budowlanej lub dla terenéw nieprzeznaczonych do zabudowy w granicach terenu, w
przypadku ustalenia wiecej niz jednego przeznaczenia nalezy traktowac je tacznie lub zamiennie;

7) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
przedsiebiorcéw, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, niebedace urzadzeniem
reklamowym ani tablicg informacyjna;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym okreslajgcym przeznaczenie terenu;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
udziat terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie urzadzenia bedace nosnikami
informacji lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé¢, niepolegajgcg na wytwarzaniu débr metodami
przemystowymi, wykonywang w samodzielnych obiektach budowlanych lub w wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu;

12) wysoko sci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku, a dla obiektow
budowlanych niebedacych budynkami nieprzekraczalny wymiar pionowy obiektu zlokalizowanego
na danym terenie; maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegétowych
niniejszej uchwaty nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 4.1. Ustalenia ogolne obowigzuja na calym terenie objetym planem w zakresie okreslonym
w ustaleniach niniejszej uchwaty lub sg przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku
planu.

2. Ustalenia szczegétowe obowigzujg dla kazdego z terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem terenu
cyfrowo-literowym. Cyfra oznacza kolejny numer terenu. Nastepujacy po niej symbol literowy oznacza
przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochrony archeologicznej;
5) granice strefy ucigzliwosci od linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
6) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;
7) wymiarowanie odlegto$ci podane w metrach;
8) przeznaczenie terendw — oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujgce tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi.
2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
informacyjnymi lub wskazuja obowigzujgce granice obszarow ustanowione odrebnymi aktami
prawnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla catego obszaru

8§ 6. Wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
cyfrowo-literowymi, dla ktérych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu
1) tereny zabudowy:
a) tereny obiektéw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynoéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem PU,
b) tereny zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UM;
2) tereny komunikacyjne:
a) tereny bocznicy kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK,



3)

4)

5)

1)

2)

3)

5)

6)

7

b) tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDGP,

c) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

d) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

e) tereny parkingdbw, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

tereny infrastruktury techniczne;j:

a) tereny urzadzen i obiektdw elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E,

b) tereny urzadzen i obiektéw kanalizacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem K;

tereny uzytkowane rolniczo:

a) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

b) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

tereny zieleni i wod:

a) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

b) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;

c) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

d) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

e) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

f) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLd;

g) tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzen  nego:

ustala sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

a) 25 m od krawedzi jezdni drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDGP,

b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
KDL,

c) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu KDD;

w przypadku wydzielenia nowych, niewyznaczonych na rysunku planu, dréog wewnetrznych

w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy, nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie

w odlegtosci 5 m od granicy dziatki wydzielonej drogi wewnetrznej;

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na granicy dziatki budowlanej;

ustala sie utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich

budynkéw na dzialce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokryé w tonacji

czerwieni, brazu lub grafitu;

ustala sie kolorystyke i materiaty wykonczeniowe elewaciji:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy
biatej lub kolorystyka wynikajaca =z uzytych naturalnych materialdw elewacyjnych,
w szczegOlnosci szkia, betonu, cegtly, drewna,

b) dla budynkéw majacych co najmniej jedng wspéing Sciane zewnetrzng obowigzuje jednolita
kolorystyka,

c) budynkéw towarzyszacych w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy przeznaczenia
podstawowego zlokalizowanego na dzialce;

ustala sie w zakresie ogrodzen:

a) maksymalng wysokos¢ ogrodzeh mierzong od poziomu urzadzonego terenu nie wiekszg niz
2,2m,

b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie w przesle stanowigcym tacznie nie mniej
niz 50% jego powierzchni,

c) wysokosé czesci petnej cokotu nie wiekszg niz 60 cm,

d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych za wyjatkiem stupkéw i cokotow;

ustala sie mozliwos¢ sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych:

a) naterenach oznaczonych symbolem przeznaczenia PU w formie:
- wolnostojgcej o wysokosci nie wiekszej niz 15 m i tacznej powierzchni na jednej dzialce
budowlanej nie wiekszej niz 18 m?,
— na budynkach oraz w linii ogrodzenia, o tacznej powierzchni na jednej dziatce budowlanej
nie wiekszej niz 3 m?,

b) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UM wylacznie na budynkach oraz w linii
ogrodzenia, o tacznej powierzchni na jednej dziatce budowlanej nie wiekszej niz 3 m®.



§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy;

2) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt. 1 obowiazujg rygory okreslone w przepisach
odrebnych;

3) na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) ustala sie przyporzadkowanie pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

a) terendéw oznaczonych na rysunku planu UM do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) terenéw oznaczonych na rysunku planu RM do terenéw zabudowy zagrodowe;.
8§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt ~ kdw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice strefy ochrony archeologicznej dla stanowisk
archeologicznych, bedacych zabytkami archeologicznymi wpisanymi do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow:

AZP AZP AZP

Nr stanowiska |Nr stanowiska Funkcja Chronologia
Nr obszaru L
w obszarze W miejsc.

29-54 27 \l $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze

29-54 28 Vil s’Iaq osadnictvya osada | epoka kamienna s’r(_edniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny

29.54 29 IX $lad osadnictwa epoka kc:imlenna _

osada okres wplywow rzymskich

29.54 38 XIV §Iad osadnictwa wczesne sredniowiecze
$lad osadnictwa Sredniowiecze

29-54 46 XVII slad osadnictwa Sredniowiecze

29-54 48 XIX $lad osadnictwa Sredniowiecze

29-54 49 XX slad osadnictwa Sredniowiecze

29-54 50 LIX $lad osadnictwa Sredniowiecze

30-54 39 LI $lad osadnictwa Sredniowiecze

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej, jak pkt 1. obowigzujg przepisy odrebne jak dla
zabytkéw archeologicznych.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzi atu nieruchomo $ci obj etych planem
miejscowym:

1) nie wskazuje sie terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchnie dziatek jak dla nowych dziatek budowlanych, ktére zostaty okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdinych terenow,

b) szeroko$¢ frontu dzialki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PU, UM i RM
nie mniejszg niz 20 m,

c) kat potozenia 9ranic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
od 70° do 120°,

d) podziat nieruchomosci musi uwzglednia¢ potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla
realizacji obiektéw celu publicznego i drég wewnetrznych,

e) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 2 lit a dla
potrzeb:
- lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
— wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne dopuszczone ustaleniami planu,

f) ustala sie szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:
— 8 mdladrég o dlugosci do 100 m wigcznie,
— 10 m dla drég o dtugosci powyzej 100 m,

g) w przypadku wydzielenia nieprzelotowej drogi wewnetrznej na koncu drogi nalezy wydzielié
plac do zawracania samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.




§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie granice strefy ucigzliwosci od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV o szerokosci 18 m liczonej w obie strony w poziomie od osi linii;

zakazuje sie w granicach strefy ucigzliwosci, o ktérej jest mowa w pkt. 1:

a) realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) nasadzen drzew i krzewow gatunkow, ktérych wysokos¢ moze przekraczaé 3 m;

ustala sie strefe kontrolowang dla gazociggdéw Sredniego cisnienia o szerokosci 0,5 m liczonej
w obie strony w poziomie od osi gazociggu, w granicach ktérej zakazuje sie:

a) wznoszenia obiektow budowlanych i ogrodzen,

b) urzadzania statych sktadow i magazynéw,

c) nasadzen drzew i krzewow;

ustala sie granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, o szerokosci 50 i 150 m liczonej od
granic terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste ~ méw komunikaciji:

zewnetrze powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem miejscowym zapewnia droga

publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDGP;

drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL oraz drogi publiczne
klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu KDD zapewniajg obstuge w zakresie komunikacji
dla terenéw przylegtych do nich;

dopuszcza sie realizacje w granicach obszaru objetego planem miejscowym drég wewnetrznych,

nie wyznaczonych na rysunku planu, zapewniajacych uzupeiniajaca obstuge w zakresie

komunikacji dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz:

a) 8 m dla drég o dtugosci do 100 m wigcznie,

b) 10 m dla dr6g o dtugosci powyzej 100 m;

w przypadku wydzielenia nieprzelotowej drogi wewnetrznej na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac

do zawracania samochoddw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m;

ogolne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy realizowa¢, wraz z budowsa,
przebudowa, rozbudowa lub nadbudowg albo zmiang uzytkowania obiektéw budowlanych, na
terenie dziatki budowlanej lub zespotu dzialek, na ktorych realizowana jest inwestycja,

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania w garazu i na podjezdzie do garazu,

c) ilos¢é miejsc do parkowania musi byé zgodna z ustaleniami szczeg6towymi dla terendw.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infra  struktury technicznej:

dopuszcza sie budowe, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury

technicznej, w tym roéwniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami lub

urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sie zmiane ich lokalizacji lub przebiegu

zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, z zachowaniem
wymaganych wzajemnych odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem jak
lit. b,

b) zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDGP,

c) w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunku jak lit a mozliwosé lokalizowania sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog;

w zakresie zaopatrzenia w wod e ustala sie:

a) zapotrzebowania w wode z sieci wodociggowej,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie na wode z indywidualnych
lub grupowych uje¢ wody,

C) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:



6)

7

8)

9)

a) do systemu zbiorczej kanalizacji, z dopuszczeniem jak lit. b — obszar opracowania planu
potozony jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Lubawa, zgodnie z rozporzadzeniem Nr
37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 4 lipca 2006 r. w sprawie wyznaczania
aglomeracji Lubawa (Dz. U. Woj. Warm.-Maz. z 2006 r., Nr 91, poz. 1528), dla ktdrej Krajowy
Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyznacza date realizacji systemu kanalizacji
zbiorczej,

b) do czasu realizacji systemu zbiorczej kanalizacji dopuszcza sie budowe lokalnej sieci
i oczyszczalni Sciekdw, w tym socjalno-bytowych, dostosowanej do rodzaju odprowadzanych
$ciekow lub rozwigzania czasowe oparte o zbiorniki bezodptywowe,

c) docelowo obowigzek objecia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek zagospodarowywania woéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej lub do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub lokalnego systemu
kanalizacji deszczowej wyposazonego w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,
odprowadzanego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub do ciekéw naturalnych,
kanatéw lub rowéw melioracyjnych po uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég do gruntu po ich wczesniejszym
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych lub do systemu kanalizacji deszczowej,

c) mozliwos¢ wykorzystania gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych
i roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

w zakresie zasilania w energi e elektryczn g ustala sie:

a) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW
oraz urzgdzen kogeneraciji, na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz - ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub gaz

bezprzewodowy;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ustala sie ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédet

ciepta z wykorzystaniem: paliw ptynnych, odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajace;j

100 kW, biomasy, odpadem poprodukcyjnym nie niebezpiecznym, energii elektrycznej, zrodet

geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzeh kogeneracyjnych oraz innych zrédet energii,

ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

10) w zakresie taczno $ci publicznej — ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci, obiektéw i urzadzen na

calym obszarze objetym planem,;

11) w zakresie gospodarki odpadami — ustala sie gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania
odpadami przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzenia i u zytkowania

terenébw — ustala sie mozliwosé uzytkowania terenéw w sposdb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

1)

2)

§ 15. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji cel  u publicznego o znaczeniu lokalnym
ustala sie tereny:

a) drég publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

b) drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

c) parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

c) urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E,
d) urzadzen i obiektéw kanalizacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem K;

h) cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;

— jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji na kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspétzycia spotecznego wszelkich
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiektéw i urzadzen, a w szczegdélnosci:
urzadzen infrastruktury technicznie, urzadzen wodnych i melioracyjnych, drég wewnetrznych,
zieleni oraz Sciezek rowerowych.

§ 16. Ustalenia dotycz ace wysoko $ci stawki procentowej, stu  zacej naliczaniu jednorazowej

optaty od wzrostu warto  $ci nieruchomo $ci zwi gzanego z uchwaleniem planu — ustala sie stawke
w wysokosci 15%.



Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenow

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.PU, 2.PU i od 4.PU do 10.PU

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynéw;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen izolacyjna,

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej ,

c) drogi wewnetrzne,

d) parkingi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne,
socjalne, garaze i budynki gospodarcze w formie budynkéw wolnostojacych lub wbudowane
w bryte budynku przeznaczenia podstawowego,

b) dopuszczalne obiekty matej architektury,

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt. 11i 2,

d) maksymalna wysokos$é zabudowy nie wigksza niz 15 m,

e) zachowanie i uzupemienie istniejgcej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych zadrzewienh
i zakrzewien o funkcji izolacyjnej od strony sasiednich terendéw z dopuszczong zabudowag
mieszkaniowa,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej 20%,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 80%,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,08,

i) maksymalna intensywnos$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 1,5,

j) dachy plaskie lub dwuspadowe, o nachyleniu potaci do 30°5 z dopuszczeniem dachéw
krzywoliniowych,

k) liczba miejsc do parkowania — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych;

4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, tworzonych od wejscia
w zycie niniejszej uchwaty nie mniejsza niz 1 000 m?;

5) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 4
dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia nieruchomosci sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami pod warunkiem, ze nieruchomos$é¢, z ktorej dziatka bedzie wydzielana po
podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 4;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do drogi publicznej klasy drogi
lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL lub klasy drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD albo dostep do nich przez droge wewnetrzng wyznaczong na
podstawie par. 12 pkt 3 i 4 albo przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.PU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynéw;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) bocznica kolejowa dla celéw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

b) zielen izolacyjna,

C) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej ,

d) drogi wewnetrzne,

e) parkingi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne,
socjalne, magazynowe, garaze i budynki gospodarcze w formie budynkéw wolnostojacych lub
wbudowane w bryte budynku przeznaczenia podstawowego,

b) dopuszczalne obiekty matej architektury,

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt. 11 2,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 35 m,
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e) zachowanie i uzupemienie istniejgcej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych zadrzewien
i zakrzewien o funkcji izolacyjnej od strony sasiednich terenéw z dopuszczong zabudowg
mieszkaniowa,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 80%,

h) minimalna intensywnos$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,1,

i) maksymalna intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 2,0,

j) dachy plaskie lub dwuspadowe, o nachyleniu potaci do 30°% z dopuszczeniem dachow
krzywoliniowych,

k) liczba miejsc do parkowania — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych, tworzonych od wejscia

w zycie niniejszej uchwaty nie mniejsza niz 2 000 m?;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 4

dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia nieruchomosci sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka bedzie wydzielana po
podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do drogi publicznej klasy drogi

lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL lub klasy drogi dojazdowej oznaczonej na

rysunku planu symbolem KDD albo dostep do nich przez droge wewnetrzng wyznaczong na
podstawie par. 12 pkt 3 i 4 albo przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.UM do 5.UM ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewnetrzne;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe w formie budynkéw wolnostojacych lub ustugi wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie budynkéw wolnostojacych,
c) dopuszczalne nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne w budynku ustugowym pod warunkiem ich
ochrony przed ewentualnymi ucigzliwosciami,
d) dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: garaze i budynki gospodarcze w formie
budynkéw wolnostojacych o tacznej powierzchni catkowitej zabudowy nie wiekszej niz 100 m?
lub wbudowane w bryte budynku, o ktérym mowa w lit. ai b,
e) dopuszczalne obiekty malej architektury,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt. 1i 2,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla:
- budynkow jak lit a i b nie wieksza niz 12 m,
— budynkéw pozostatych nie wieksza niz 6 m,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 35%,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 50%,
i) minimalna intensywnos$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,05,
k) maksymalna intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,8,
[) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich,
m) liczba miejsc do parkowania:
— nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
— nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal ustugowy;
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.UM i 5.UM nakaz projektowania
i budowania obiektow budowlanych wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi w
spos6b zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami w
zawigzku z potozeniem w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 15;
dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, tworzonych od wejscia
w zycie niniejszej uchwaty nie mniejsza niz 1 000 m?;
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dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 4

dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia nieruchomosci sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami pod warunkiem, ze nieruchomos$é¢, z ktorej dziatka bedzie wydzielana po
podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do drogi publicznej klasy drogi

lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL lub klasy drogi dojazdowej oznaczonej na

rysunku planu symbolem KDD albo dostep do nich przez droge wewnetrzng wyznaczong na
podstawie par. 12 pkt 3 i 4 albo przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny bocznicy kolejowej;

przeznaczeni dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDGP ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
szerokos$c¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 2.KDL ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny drdg publicznych klasy drogi lokalnej;

przeznaczeni dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 4.KDD ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowej;

przeznaczeni dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

szerokos$c¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KP ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny parkingow;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu,

b) zielen urzadzona,

C) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewnetrzne;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty malej architektury,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt. 1i 2,

¢) maksymalna wysokosé zabudowy nie wigksza niz 6 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej 10%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 5%,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,005,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,05,

h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45,

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, tworzonych od wejscia

w zycie niniejszej uchwaly nie mniejsza niz 100 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji - bezposredni dostep do drogi publicznej klasy drogi

dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych;
przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt. 1i 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m,
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c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 80%,

€) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,5,

g) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o0 nachyleniu potaci do 459,

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do drogi publicznej klasy drogi

lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.K ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny urzgdzen i obiektéw kanalizacyjnych;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen izolacyjna,

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewnetrzne;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: budynki dozoru, administracyjne, socjalne,
garaze i budynki gospodarcze,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt. 11i 2,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 10%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 80%,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej 1,

h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 459

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dla istniejacego zagospodarowania terenu wjazd z isthiejgcego zjazdu z drogi publicznej klasy
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDGP,

b) dla nowoprojektowanego zagospodarowania terenu obstuga komunikacyjna mozliwa
wytacznie po przebudowie uktadu komunikacyjnego w obrebie istniejacego skrzyzowania w
km 338+936 z drogg wojewddzka nr 537 na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
krajowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.R do 8.R ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi,

b) zakaz grodzenia terenu,

¢) utrzymanie istniejgcych zadrzewien $srodpolnych oraz oczek i ciekéw wodnych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.R ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

b) infrastruktura techniczna,

c) drogi wewnetrzne;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne nie wigksza niz 12 m,
— budynki pozostate nie wieksza niz 15 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 70%,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 15%,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,3,

f) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45° z dopuszczeniem dachéw ptaskich
na budynkach gospodarczych, inwentarskich i garazowych,
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g) liczba miejsc do parkowania — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny,

h) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodpolnych oraz oczek i ciekdw wodnych;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych, tworzonych od wejscia

w zycie niniejszej uchwaty nie mniejsza niz 10 000 m?;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 4

dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia nieruchomosci sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami pod warunkiem, ze nieruchomos$é¢, z ktorej dziatka bedzie wydzielana po
podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 4.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.RM do 3.RM ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zwigzane z rolnictwem,

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewnetrzne;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt. 11i 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne nie wieksza niz 12 m,
— budynki pozostate nie wieksza niz 15 m,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej 30%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 55%,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,05,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,6,

g) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45° z dopuszczeniem dachéw ptaskich
na budynkach gospodarczych, inwentarskich i garazowych,

h) liczba miejsc do parkowania — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych, tworzonych od wejscia

w zycie niniejszej uchwaly nie mniejsza niz 1 000 m2;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 4

dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia nieruchomosci sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami pod warunkiem, ze nieruchomos$é¢, z ktorej dziatka bedzie wydzielana po
podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dla terenu 1.RM i 2.RM bezposredni dostep do drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD albo dostep do niej przez droge wewnetrzng
wyznaczong na podstawie par. 12 pkt 3 i 4 lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej,

b) dla terenu 3.RM z drogi publicznej potozonej poza granicg opracowania planu miejscowego.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZN do 2.ZN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) zakaz grodzenia terenu,

c) utrzymanie istniejgcych zadrzewien $rédpolnych oraz oczek i ciekéw wodnych.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy;
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przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: kaplice, domy pogrzebowe, kostnice, budynki
administracyjno-gospodarcze,

b) dopuszczalne obiekty matej architektury,

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt. 11i 2,

d) maksymalna wysokos$é zabudowy nie wigksza niz 12 m,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej 15%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%,

g) minimalna intensywnos$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,001,

h) maksymalna intensywnos$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,05,

i) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45° z dopuszczeniem dachéw
o wiekszym nachyleniu potaci dachowych dla budynku kaplicy;

j) liczba miejsc do parkowania — miejsca do parkowania zapewnione na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1.KP;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do drogi publicznej klasy drogi

dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD lub dostep do niej przez teren parkingu

oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KP.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZI do 3.Z| ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzong niskg i wysoka, komponowang z uwzglednieniem
izolacji akustycznej i widokowej terendw oraz ksztattowania krajobrazu,

b) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem ciggéw pieszo-jezdnych, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.Zdo 6.Z ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej;

przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) dopuszczalne zagospodarowanie dla celéw sportu i rekreacji nie wymagajace utwardzenia
terenu,

c) dopuszczalne prowadzenie ciggébw pieszych | pieszo-rowerowych nie wymagajace
utwardzenia terenu,

d) zakaz grodzenia terenu,

e) utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych oraz oczek i ciekdw wodnych.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZL do 3.ZL ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny laséw;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi,

b) dopuszczalne rekreacyjne wykorzystanie lasu w rozumieniu przepiséw odrebnych,
c) zakaz grodzenia terenu.

§ 35. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZLd do 2.ZLd ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi,

b) dopuszczalne rekreacyjne wykorzystanie lasu w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) zakaz grodzenia terenu.

§ 36. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.WS do 6.WS ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédladowych;



2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — dopuszczalna
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Przepisy ko nhcowe

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubawa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



ZAt ACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR ...
RADY MIASTA LUBAWA
z dnia 25 marca 2015 .

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwes  tycji z zakresu infrastruktury
technicznej nale zacych do zada n wiasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2015.199) Rada Miasta Lubawa rozstrzyga co nastepuje:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadah wilasnych gminy to
realizacja celéw publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci i
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych.

§ 2.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy bedzie odbywac sie z budzetu miast Lubawa lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Budowa i modernizacja drég publicznych finansowana bedzie zgodnie aktualnie
obowigzujgcymi przepisami ustawy o finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego oraz ustawy o
drogach publicznych, z budzetu Miasta Lubawa lub wspoétfinansowane ze srodkdéw zewnetrznych.

3. Budowa i modernizacja sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw, z budzetu Miasta Lubawa lub wspétfinansowane ze srodkéw zewnetrznych.



ZAt ACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR ...
RADY MIASTA LUBAWA
z dnia 25 marca 2015r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro jektu planu w czasie

wyto zenia do publicznego wgl adu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2015.199) Rada Miasta Lubawa rozstrzyga co nastepuje

4)

§1.Uwaganrl:

data wptywu uwagi: 19-02-2015 r.;

zgtaszajacy uwage: Ewertowski Edward i Ewertowska Helena;
tre$¢ uwagi:

a)

b)

wnoszg o dopuszczenie na terenie oznaczonym na planie symbolem 9-R (rozdziat 3 § 27)
mozliwosé zabudowy zagrodowej wraz z zabudowg pod ustugi zwigzanie z rolnictwem oraz
budynkami towarzyszacymi oraz mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej na odrebnej
dzialce o szerokosci minimalnej jedynie dla zapewnia ptynno$ci ruchu,

wnoszg o dopisanie w rozdziale 2 § 10 ppt.2 e mozliwo$¢ wydzielania dziaki ,,...mniejszej niz
okreslono w pkt 2 lit. a oraz b dla potrzeb” (A byto jednie , w pkt 2 lit. a"...) dopisanie ,lit b"
pozwoli na wydzielanie dzialki jednie pod droge wewnetrzna zapewniajac komunikacje wzdtuz
naszych nieruchomosci tj. dz. nr 62 i 63;

rozstrzygniecie uwagi:

a)
b)

c)

uwzglednia uwage w czeéci dotyczacej dopuszczenia zabudowy zagrodowej na terenie 9-R;
nie uwzglednia w czesci dotyczacej dodania w par. 10 pkt. 2 lit. e ,oraz b dla potrzeb”
poniewaz o mozliwosci wydzielenia drég wewnetrznych na obszarze planu jest mowa w par.
12 pkt. 3 uchwaly. Par. 10 odnosi sie do procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
Uwzglednia on réwniez mozliwos¢ wydzielania drég wewnetrznych z uprzednio scalonych
nieruchomosci o parametrach mniejszych niz ustalony minimalny front dziatki budowlanej (par.
10 pkt 2 lit. f);

nie uwzglednia w czesci dotyczacej dopuszczenia zabudowy ustugowej ze wzgledu na brak
zgodnosci z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa, ktére na terenach rolnych nie dopuszcza zabudowy
ustugowej.



