Uchwata Nr XV1/182/2012
Rady Miasta Lubawa
z dnia 27 czerwca 2012r.
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZEST RZENNEGO
MIASTA LUBAWA PRZY NOWO PROJEKTOWANEJ DRODZE NR 541

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901 ) oraz art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz
z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281),
w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) iuchwatg Nr XXXVI1/298/2010 Rady
Miasta Lubawa z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa przy nowo projektowanej
drodze nr 541 zmieniong Uchwalg Nr VIII/92/2011 Rady Miasta Lubawa z dnia 5 lipca 2011 r.
stwierdzajgc zgodnos$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa” uchwalonego uchwalg Rady Miasta Lubawa IV/36/2011 z dnia 1
marca 2011 r., Rada Miasta Lubawa uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WST EPNE

81.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Lubawa
zwany dalej ,planem”.
2. Obszar objety planem wynosi 53,5 ha i sklada sie z 4 obszaréw.
3. Granica planu okres$lona zostata na rysunkach planu stanowigcych zatgczniki nr 1-4.

82. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu dla obszaru nr 1, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rysunek planu dla obszaru nr 2, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

3) zalacznik nr 3 — rysunek planu dla obszaru nr 3, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000;

4) zatgcznik nr 4 — rysunek planu dla obszaru nr 4, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000;

5) zalgcznik nr 5 — rozstrzygniecie Rady Miasta Lubawa o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy wraz z
zasadami ich finansowania;

6) zalgcznik nr 6 - rozstrzygniecie Rady Miasta Lubawa o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice korytarzy ekologicznych;

6) granice pasow technicznych od linii energetycznych 15 kV;
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kierunek obstugi komunikacyjnej;

ciagi piesze.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
granica administracyjna miasta;

linie energetyczne.

8§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra wyznacza tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢, w jakiej moze byé usytuowana zewnetrzna
$ciana budynku od linii rozgraniczajacych, bez uwzgledniania: balkonéw, loggii, werand, wykuszy,
okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéw
zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkéw;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy —
tji. obejmuje minimum 60% powierzchni terenu i powierzchni catkowitej budynkéw; w przypadku
wskazania wiecej niz jednego przeznaczenia podstawowego mozna realizowaé wszystkie
przeznaczenia w dowolnych proporcjach lub jedno z wymienionych;

przeznaczeniu uzupetniaj acym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu uzupetniajgcym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej;

siegaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumieé nieprzelotowg droge wewnetrzng zakonczong
placem manewrowym, stanowigcg dostep do dziatki lub dziatek budowlanych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy lub teren komunikacji, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dzialke gruntu, ktérej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace
Z niniejszej uchwaty;

ustugach i/lub rzemio $le nieuci azliwym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi lub rzemiosto nie
bedace przedsiewzieciami mogacymi oddzialywa¢ na Srodowisko oraz ktérych ucigzliwosé nie
moze wykraczac poza teren lokalizacji dziatki lub dziatek, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

ustugach w parterach budynkéw  — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe zlokalizowane w
najnizszej kondygnacji naziemnej budynkéw;
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejszg

nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku powierzchni z nawierzchnig ziemng urzadzong
w spos6b zapewniajagcy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachéw
z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg do calkowitej
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng
warto$¢ procentowg stosunku powierzchni dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie budynki
zlokalizowane na dzialce budowlanej (w stanie wykonczonym bez taraséw, schodéw
zewnetrznych, ramp i podjazdéw) do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;
maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng
wysokosé mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen
technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; nie
jest naruszeniem ustalen planu przekroczenie dopuszczonej wysoko$ci zabudowy w ustaleniach
szczegotowych w przypadku zmiany konstrukcji dachu na istniejacych budynkach, bez mozliwosci
wykorzystania poddasza na cele uzytkowe; okre$lona wysokos¢ zabudowy w uchwale nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktérym
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwodch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
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mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

budynku wolnostoj acym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym kazda $ciana
zewnetrzna usytuowana jest swobodnie;

budynku w zabudowie bli Zniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym jedna $ciana
zewnetrzna przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, a pozostate trzy Sciany
usytuowane sg swobodnie;

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze i
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w
gospodarstwach lesnych, w tym w Panstwowym Gospodarstwie Lesnym Lasy Panstwowe.

85. Ustalenia dotyczace zasad konstrukcji planu:

ustalenia ogolne obowigzujg na catym terenie objetym planem lub sg przypisane odpowiednim
oznaczeniom graficznym na rysunku planu;

ustalenia szczego6towe obowigzujg dla kazdego z terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu;

kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem terenu
cyfrowo-literowym; pierwsza cyfra oznacza numer obszaru, cyfra lub liczba umieszczona po
kropce oznacza numer kolejnego terenu w granicach obszaru, nastepujacy po niej symbol literowy
oznacza przeznaczenie podstawowe terenu lub klase drogi.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustala sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

U - tereny zabudowy ustugowej;

R — tereny rolnicze;

Z1 — tereny zieleni izolacyjnej;

ZP — tereny zieleni urzadzonej;

KDZ - tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
KDW — tereny drég wewnetrznych;

T — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw za

wyjatkiem:

a) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zagospodarowania rolniczego, ogrodniczego, szkotkarskiego lub sadowniczego;

ksztaltowanie nowej zabudowy winno nawigzywa¢ do lokalnej tradycji, by¢ zharmonizowane

z istniejacym zainwestowaniem oraz zgodne z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) nowe budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem lit b,

b) dopuszcza sie zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejagcego budynku usytuowanego
niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy, natomiast zakazuje sie jego
rozbudowy poza wyznaczona linie,

c) budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowac tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia
znajdowala sie po wewnetrznej stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) linie zabudowy nie odnoszg sie do kondygnacji podziemnych,

e) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drog wewnetrznych
i siegaczy dojazdowych, w obrebie wszystkich terenéw budowlanych, nieprzekraczalng linie
zabudowy wyznacza sie w odlegtosci minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacej wydzielonej
drogi lub siegacza,
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f) dopuszczalna lokalizowanie budynkéw w granicy dziaki budowlanej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

odnosnie istniejgcej zabudowy dopuszcza sie:

a) zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi,

c) remonty istniejgcej zabudowy,

d) prace prowadzace do dostosowania istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogéw
technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,

e) zmiane konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

dopuszczenie realizacji nosnikdw reklamowych w formie:

a) stupdéw reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m i srednicy nie wiekszej niz 3 m,

b) tablizc, neondéw, ekrandw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wiekszym niz
3m5

zakaz umieszczania nosnikow reklamowych:

a) nadachach budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) na obiektach malej architektury oraz w powigzaniu z tymi obiektami, za wyjatkiem
przystankéw komunikacji autobusowej i kioskow,

€) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej;

zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?,

tj. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

88. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za

wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalne znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

za wyjatkiem:

a) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

c) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacaq jej infrastruktura,

d) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

e) przedsiewzie¢ dla ktérych ocena oddziatywania na srodowisko wykazala brak znaczacego
negatywnego wptywu na $rodowisko;

wyznacza sie korytarze ekologiczne, w granicach ktérych obwigzuje:

a) zakaz grodzenia terenu wzdluz ciekébw wodnych oraz wprowadzania wszelkiego
zagospodarowania, ktére uniemozliwi dostep do wod dziko zyjacym zwierzetom,

b) zakaz usuwania zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciekéw wodnych, za wyjatkiem niezbednych
$cinek sanitarnych oraz ochrony przeciwpowodziowej,

c) zakaz likwidowania zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych,

d) zapewnienie mozliwosci migracji drobnej fauny i flory w przypadku budowy lub przebudowy
przepustéw, mostéw i estakad;

dopuszcza sie przebudowe urzadzen melioracyjnych szczegétowych zlokalizowanych na terenach

przewidzianych pod zabudowe na obszarach nr 3 i 4 w przypadku wystgpienia kolizji z planowang

zabudowa lub zagospodarowaniem terenu;

wzdtuz rowdéw melioracyjnych nalezy zachowa¢ nieogrodzony pas ochronny o minimalnej

szerokosci 2 m od zewnetrznej krawedzi rowu umozliwiajacy jego konserwacije;

dla terenéw dziatek budowlanych ustala sie:

a) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, szczegélnie na terenach zabudowy
mieszkaniowej, przy czym dopuszcza sie mozliwosé wycinki drzew i krzewéw kolidujacych
z zabudowag; w przypadku wycinki drzew nalezy nasadzi¢ nowe w ramach powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej dla dziatki budowlanej lub na terenach publicznych,

b) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére mogg powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktérej sg
zlokalizowane;

ustala sie przyporzadkowanie terenéw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym

mowa w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska:

a) terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MW jako terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) teren6bw oznaczonych symbolem przeznaczenia MU i UM jako terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;
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wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV wyznacza sie pasy techniczne po 8 m od
osi linii, w granicach ktérych zakazuje sie:

a) lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) wprowadzania zadrzewien i nasadzen zieleni wysokiej;

w przypadku zmiany przebiegi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV dopuszcza sie
zmiane przebiegu wyznaczonego na rysunku planu pasa technicznego z koniecznoscig
wyznaczenia nowego pasa technicznego z zachowaniem odlegtosci i zakazdw jak w pkt 8;

10) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV dopuszcza sie

likwidacje pasa techniczno wyznaczonego na rysunku planu wraz z zakazami wymienionymi
w pkt 8.

8 9. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw or az dobr kultury

wspotczesnej .
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§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych:

na terenie objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne:

a) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDD,

b) wyznaczone na rysunku planu ciagi piesze,

c) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

d) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami T;

wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta i regionu obiekty i urzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne,
zielen parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym
terenie w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomo  $ci:

na obszarze objetym planem nie ustala sie obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢:

a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej
w ustaleniach szczegotowych,

c) wydzielenie miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,

d) przylaczenie do sieci infrastruktury technicznej lub zastosowania rozwigzan indywidualnych;

ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatlek budowlanych wedlug ustalen

szczegotowych;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona

planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub powiekszenia nieruchomosci

sasiedniej;

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych, ztozonych

z wiecej niz jednej dziatki pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i

wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej

powierzchni nieruchomosci gruntowej;

podziat poszczegodlnych terendw na dzialkki budowlane i inne musi uwzglednia¢ potrzebe

wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektéw celu publicznego i dr6g wewnetrznych;

w przypadku scalania i podziatu dziatek nalezy przyja¢:

a) minimalng wielko$¢ dziatek okreslong w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoinych
terenow;

b) na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
— dla budynkéw mieszkaniowych wolnostojgcych minimalny front dziatki budowlanej 20,0 m,
— dla budynkéw mieszkaniowych blizniaczych minimalny front dziatki budowlanej 18,0 m,

c) dopuszcza sie 30° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek budowlanych
w stosunku do pasa drogowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac ji:
obstuga komunikacyjna obszaru opiera sie na istniejacym zewnetrznym uktadzie drég publicznych,
w szczegoélnosci drodze wojewddzkiej nr 537 i 541 wedtug zasad okreslonych dla poszczegdlnych
terendw;
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poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi, drogami wewnetrznymi i ciggami

pieszymi do dziatek budowlanych mozna wydzieli¢ drogi wewnetrzne;

wskazany na rysunku planu kierunek obstugi komunikacyjnej wyznacza miejsce zjazdu z drogi

publicznej na droge wewnetrzng, nie wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu lub

na miejsce potgczenia drogi publicznej z dojazdem do nieruchomosci potozonej przy tej drodze;

minimalna szerokos¢ nowo realizowanej drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie moze

by¢é mniejsza niz 6 m;

nowo realizowane siegacze dojazdowe muszg by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy

dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych;

adaptuje sie wszystkie istniejgce drogi wewnetrzne w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

ustala sie ogolne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujace dla catego obszaru

objetego ustaleniami planu:

a) potrzeby parkingowe dla istniejgacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ na terenie
lokalizacji wkasnej,

b) ilos¢ stanowisk postojowych dla poszczegélnych terenéw musi byé zgodna z ustaleniami
szczego6towymi,

c) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych na terenach drég publicznych, po uzyskaniu
uzgodnienia wiasciwego zarzadcy drogi, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktu ry

technicznej :

1)
2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujgcych

z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele

publiczne, w szczegdélnosci przez tereny:

a) drég publicznych po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

b) drég wewnetrznych,

c) ciggbw i pieszych,

d) oraz drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu;

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny jak pkt 3

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne

cele;

ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejgcej

infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi w infrastrukture

techniczng terenéw zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci wiasciwej
przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terendw;

ustala sie zasady odprowadzania sciekéw i wéd opadowych:

a) obszary objete planem znajdujg sie w granicy obszaru aglomeracji Lubawa (RLM-28330)
utworzonej rozporzadzeniem Nr 37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 4 lipca 2006 r.
w sprawie wyznaczania aglomeracji Lubawa (Dz. U. Woj. Warm.-Maz. z 2006 r., Nr 91, poz.
1528),

b) wszystkie budynki oraz dzialki budowlane, potozone w granicy obszaru aglomeracji Lubawa
muszg by¢ podiaczone, w nieprzekraczalnym terminie zgodnym z Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekéw, do sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej i posiada¢ przylacze
kanalizacyjne umozliwiajagce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do oczyszczalni $ciekéw w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,
zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw,

c) do nieprzekraczalnego terminu, zgodnego z Krajowym Programem Oczyszczania Sciek6w
wyznaczajacego koniecznos$¢ realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej jak lit. b,
dopuszcza sie rozwigzania czasowe oparte o zbiorniki bezodptywowe,

d) w przypadku zmiany rozporzadzenia, jak pkt a obowigzuje nowe rozporzadzenie bez
koniecznosci zmian ustalen planu,

e) wody opadowe i roztopowe z terenéw drog publicznych, terenéw parkingéw
0 nieprzepuszczalnej nawierzchni winny byé odprowadzane docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej; do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych do systemu rowow odprowadzajacych; zrzuty wéd opadowych winny posiadac
urzadzenia podczyszczajace na wylotach; dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych z drég lokalnych i dojazdowych do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,
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f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych o z terenéw pozostatych, nie wymienionych w
lit. @ moze nastapic¢ do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub dzialek budowlanych; ilos¢ wod
opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci; nadmiar wéd
opadowych musi by¢é odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej lub systemu rowéw
odwadniajacych,

g) dopuszcza sie ponowne wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych jako wspomozenie
systemu nawadniajgcego terendw, do zasilenia urzadzen wodnych oraz sptukiwania toalet;

ustala sie zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) wszystkie dzialki budowlane i budynki powinny by¢ podigczone do sieci wodociggowej
i posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania,

b) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej poboér wody ze studni wykonanych
w granicach dziatek budowlanych,

c) w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociggowej pob6r wody winien odbywac¢ sie
z istniejgcych studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) wszystkie dziatki budowlane i budynki powinny byé podtaczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylacze umozliwiajgce pobor energii w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziakki,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci $redniego i niskiego napiecia oraz realizacje stacji
transformatorowych 15/0,4 kV na wszystkich terenach w trakcie realizacji planu;

ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorowe lub indywidualne zrodia dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjg, z preferowanym
wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego ekogroszku, pellet
lub odnawialnych zrédet energii,

b) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzenia
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci;

10) ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace telekomunikacii:

a) nalezy zapewni¢ 1{acznos¢ telekomunikacyjng zgodnie z warunkami odpowiednich
dysponentow sieci,
b) dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:
- nie przekraczanie standardéw ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych
pola elektromagnetyczne,
— zaleca sie lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez réznych
operatorow na jednej konstrukcji masztowej;

11) ustala sie zasady dotyczgce gospodarki odpadami:

1)
2)
3)

a) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru,
na skladowisku odpadéw na warunkach okreslonych przez gminge oraz w przepisach
odrebnych,

b) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii,

c) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikédw umozliwiajacych selektywng zbidérke
odpadéw obstugujacych zesp6t dziatek budowlanych.

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU NR 1

814. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1.1.Z| ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;

przeznaczenie uzupeltniajgce — infrastruktura techniczna;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej,

b) zielen izolacyjng nalezy projektowa¢ stosownie do jej funkcji zabezpieczajac skutecznose jej
dziatania w ciggu catego roku poprzez udziat gatunkéw zimozielonych oraz kompozycje
wielopietrowe,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu — 90%,

d) dopuszczenie lokalizacji i realizacji infrastruktury technicznej zaréwno napowietrznej jak
i podziemnej oraz zwigzanych z nig urzgdzen niezbednych do obstugi ludnoéci, pod
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warunkiem uzyskania zgody wtasciciela gruntéw na wykonanie prac oraz rekultywacji gruntéw
po ich zakonczeniu.

815. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1.2.ZP ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem malej architektury
w szczegdlnosci: altan, wiat, zadaszen,

b) dopuszczenie realizacji utwardzonych ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu — 70%,

d) zachowanie i ochrona istniejacej wartosciowej zieleni, a w szczegdlnosci istniejgcego
drzewostanu,

e) dopuszczenie lokalizacji i realizacji infrastruktury technicznej zaréwno napowietrznej jak
i podziemnej oraz zwigzanych z nig urzadzen niezbednych do obstugi ludnosci, pod
warunkiem uzyskania zgody wtasciciela gruntéw na wykonanie prac oraz rekultywacji gruntéw
po ich zakonczeniu.

816. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.3.UM ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,

b) dopuszczalne taczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w ramach jednego budynku pod
warunkiem ochrony funkcji mieszkaniowej przed mozliwymi ucigzliwosciami,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace tj. garaze, budynki gospodarcze wolnostojgce lub
w potgczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego, 0 charakterze architektury
dostosowanej do tego budynku,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami ogélnymi,

f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2 w tym ostatnia jako kondygnacja
poddaszowa,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wieksze niz 1 m,

i) maksymalna wysokos$¢ obiektéw towarzyszacych — 5 m,

i) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji obiektéw towarzyszacych — 1,

k) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30°do 45,

) geometria dachéw, kolorystka i pokrycie dostosowane dla obiektéw towarzyszacych
dostosowania do budynku przeznaczenia podstawowego,

m) kolorystka elewacji stonowana,

n) kolorystka elewacji dla obiektow towarzyszacych dostosowana do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

0) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 30%,

p) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,

g) zachowanie przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowej,

r) od strony drog publicznych zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za
wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stup6éw i podmurowek;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu

minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1000 m?;

warunki parkingowe;

a) minimum 2 ogdlnodostepne stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni obiektéw
ustug, lecz nie mniej niz 2 stanowiska,

b) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu

symbolem przeznaczenia 1.4.KDZ zjazdami bezposrednimi lub poprzez dojazdy wewnetrzne

wyznaczone zgodnie z ustaleniami og6inymi;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

817. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1.4.KDZ ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej (poszerzenie drogi);
przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegoélnosci
wyposazenia technicznego drdg,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejgcych zjazdéw z drogi,

c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,

d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drog w szczegoélnosci: jezdni, chodnikéw,
Sciezek rowerowych, elementéw organizacji ruchu, o$wietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 4
USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA OBSZARU NR 2

818. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2.1.KDD ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowej;

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczego6lnosci
wyposazenia technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejgcych zjazdéw z drogi,

c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,

d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drog w szczegoélnosci: jezdni, chodnikéw,
Sciezek rowerowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej.

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.2.MW ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojgce,

b) dopuszczalne ustugi zlokalizowane w parterach budynkéw przeznaczenia podstawowego,

c) zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektow towarzyszacych tj. garaze, budynki gospodarcze,

d) dopuszczalne garaze w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, place zabaw itp.,

f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami ogélnymi,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

h) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 4,

i) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wieksze niz 1 m,

j) dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30°d o 45

k) kolorystka elewacji stonowana,

[) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 25%,

m) powierzchnie biologicznie czynng nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

n) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,

0) zachowanie przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowej,

p) od strony drég publicznych zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za
wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stup6éw i podmurowek;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu

minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1500 m?;

warunki parkingowe — minimum 1 stanowisko postojowe na lokal mieszkalny, lecz nie mniej niz 1

stanowisko postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu

symbolem przeznaczenia 2.1.KDD lub drdég potoznych poza granicg planu, za wyjatkiem drogi
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wojewodzkiej nr 541, zjazdami bezposrednimi lub poprzez dojazdy wewnetrzne wyznaczone
zgodnie z ustaleniami og6inymi;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

ROZDZIAL 5
USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA OBSZARU NR 3

§20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3.1.Z1 i 3.11.Z| ustala

przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;

przeznaczenie uzupelniajgce — infrastruktura techniczna;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej,

b) zielen izolacyjng nalezy projektowa¢ stosownie do jej funkcji zabezpieczajac skutecznose jej
dziatania w ciggu catego roku poprzez udziat gatunkéw zimozielonych oraz kompozycje
wielopietrowe,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu — 90%,

d) dopuszczalna lokalizacja i realizacja infrastruktury technicznej zaréwno napowietrznej jak
i podziemnej oraz zwigzanych z nig urzadzen niezbednych do obstugi ludnoéci, pod
warunkiem uzyskania zgody wtasciciela gruntéw na wykonanie prac oraz rekultywacji gruntéw
po ich zakonhczeniu.

§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.2.MU, 3.4.MU, 3.6.MU i 3.9.MU

ustala sie:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojgce lub w zabudowie blizniaczej,

b) budynki ustugowe wolnostojace lub w potaczeniu z budynkiem mieszkalnym,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace tj. garaze, budynki gospodarcze wolnostojgce lub
w potgczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego, 0 charakterze architektury
dostosowanej do tego budynku,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami ogéinymi,

f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2 w tym ostatnia jako kondygnacja
poddaszowa,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wieksze niz 1 m,

i) maksymalna wysokos¢ obiektéw towarzyszacych — 5 m,

i) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 1,

k) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci od 30°do 45° z dopuszczeniem dachow
ptaskich na budynkach ustugowych,

[) geometria dachow, kolorystka i pokrycie dla obiektow towarzyszacych dostosowania do
budynku przeznaczenia podstawowego; dla zabudowy garazowej i gospodarczej
zlokalizowanej na granicy dzialki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na wlasng
dziatke,

m) kolorystka elewacji stonowana,

n) kolorystka elewacji dla obiektow towarzyszacych dostosowana do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

0) dla poszczegoélnych budynkéw blizniaczych obowigzuje jednolita kolorystyka elewacji
zewnetrznych i dachéw,

p) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 40%,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%,

r) zachowanie przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowej,

s) od strony drég publicznych zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za
wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stup6éw i podmurowek;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu

minimalnej powierzchni dziatki budowlanej:

a) 1000 m” dla zabudowy blizniaczej, z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni dla terenu
3.6.MU do 600 m?,
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5)

6)

7

b) 1200 m2 dla zabudowy wolnostojacej, z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni dla terenu
3.6.MU do 700 m?;

warunki parkingowe;

a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 2 ogdlnodostepne stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni obiektow
ustug, lecz nie mniej niz 2 stanowiska;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dlaterenu 3.2.MU:

- dla istniejgcej zabudowy z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
przeznaczenia 3.12.KDZ istniejgcymi zjazdami,

- dla nowej zabudowy z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
przeznaczenia 3.8.KDD Ilub z drég wewnetrznych 3.3.KDW i 3.5.KDW zjazdami
bezposrednimi lub poprzez dojazdy wewnetrzne wyznaczone zgodnie z ustaleniami
ogolnymi,

b) dlaterenu 3.4.MU:

- dla istniejacej zabudowy z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
przeznaczenia 3.12.KDZ istniejgcymi zjazdami,

— dla nowej zabudowy z drogi wewnetrznej 3.3.KDW zjazdami bezposrednimi lub poprzez
dojazdy wewnetrzne wyznaczone zgodnie z ustaleniami ogélnymi,

c) dla terenu 3.6.MU z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem przeznaczenia
3.8.KDD lub z drogi wewnetrznej 3.5.KDW zjazdami bezposrednimi lub poprzez dojazdy
wewnetrzne wyznaczone zgodnie z ustaleniami ogolinymi,

d) dlaterenéw 3.9.MU z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem przeznaczenia
3.8.KDD lub z drogi wewnetrznej 3.10.KDW zjazdami bezposrednimi lub poprzez dojazdy
wewnetrzne wyznaczone zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3.3.KDW, 3.5.KDW,

3.10.KDW, 3.18.KDW i 3.19.KDW ustala sie:

1)
2)

3)

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczego6lnosci
wyposazenia technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

c) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drog w szczegoélnosci: jezdni, chodnikéw,
sciezek rowerowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia,

d) dopuszczalna realizacja zieleni ozdobnej,

e) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.7.U ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe);

przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa mieszkaniowa;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) funkcja ustugowa w ramach budynku przeznaczenia podstawowego,

c) zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektow towarzyszacych tj. garaze, budynki gospodarcze,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury tj. altany, zadaszenia,

e) dopuszczenie realizacji utwardzonych placéw,

f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami ogéinymi,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

h) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2 w tym ostatnia jako kondygnacja
poddaszowa,

i) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wieksze niz 1 m,

j) dachy dwu lub wielospadowe, o hachyleniu potaci od 30°do 45°,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 25%,

[) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,
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4)

5)

6)
7

m) od strony drég publicznych zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za
wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu

minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1000 m2;

warunki parkingowe:

a) minimum 2 ogdlnodostepne stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni obiektéw
ustug, lecz nie mniej niz 2 stanowiska,

b) minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej 3.8.KDD zjazdem bezposrednim;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3.8.KDD i 3.14.KDD

ustala sie:

1)
2)

3)

1)

3)

przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegoélnosci
wyposazenia technicznego drdg,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,

c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,

d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drog w szczegoélnosci: jezdni, chodnikéw,
Sciezek rowerowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3.12.KDZ ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczego6lnosci
wyposazenia technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejgcych zjazdéw z drogi,

c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,

d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drog w szczegélnosci: jezdni, chodnikéw,
Sciezek rowerowych, elementéw organizacji ruchu, o$wietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej.

§26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.13.UM, 3.16.UM i 3.17.UM

ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce — wytworczos¢ i rzemiosto nieucigzliwe;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,

b) dopuszczalne taczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w ramach jednego budynku pod
warunkiem ochrony funkcji mieszkaniowej przed mozliwymi ucigzliwosciami,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace tj. garaze, budynki gospodarcze wolnostojgce lub
w potgczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego, 0 charakterze architektury
dostosowanej do tego budynku,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami ogéinymi,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 3 w tym ostatnia jako kondygnacja
poddaszowa,
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4)

5)

6)

7

1)

2)

4)

5)

sie:
2)

3)

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wieksze niz 1 m,

i) maksymalna wysokos$¢ obiektéw towarzyszacych — 5 m,

i) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 1,

k) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30°do 45°% z dopuszczeniem dachéw
ptaskich na budynkach ustugowych,

[) geometria dachow, kolorystka i pokrycie dla obiektow towarzyszacych dostosowania do

budynku przeznaczenia podstawowego; dla zabudowy garazowej i gospodarczej
zlokalizowanej na granicy dzialki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na wlasng
dziatke,

m) kolorystka elewacji stonowana,

n) kolorystka elewacji dla obiektéw towarzyszacych dostosowana do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

0) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 30%,

p) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%,

g) zachowanie przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowej,

r) od strony drég publicznych zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za
wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu

minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1500 m?

warunki parkingowe:

a) minimum 2 ogdlnodostepne stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni obiektow
ustug, lecz nie mniej niz 2 stanowiska,

b) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu

symbolem przeznaczenia 3.14.KDD lub z dr6g wewnetrznych 3.18.KDW i 3.19.KDW zjazdami

bezposrednimi lub poprzez dojazdy wewnetrzne wyznaczone zgodnie z ustaleniami ogoinymi;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3.15.T ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikaciji;

przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna nie zwigzana z telekomunikacja;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu — 10%,

b) wysokos¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem przeznaczenia 3.12.KDZ poprzez dojazd wewnetrzny nie wyznaczony na rysunku
planu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

ROZDZIAL 6
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU NR 4

§28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 4.1.R i 4.5.R ustala

przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,

b) infrastruktura techniczna;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej niezwigzanej z funkcja terenu,

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy zagrodowej do 12 m,

c) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji dla zabudowy zagrodowej — 2 w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa,

d) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wieksze niz 1 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30°do 45

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 30%,

g) dopuszczalna lokalizacja i realizacja infrastruktury technicznej zaréwno napowietrznej jak
i podziemnej oraz zwigzanych z nig urzadzen niezbednych do obstugi ludnosci i rolnictwa, pod
warunkiem rekultywacji gruntéw po ich zakonczeniu;
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4)

5)

6)

7

1)
2)

3)

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drég polnych oraz ciggu pieszego, dojs¢ i dojazdéw nie
wskazanych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.2.MU i 4.4.MU ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojgce lub blizniacze,

b) budynki ustugowe wolnostojace lub w potaczeniu z budynkiem mieszkalnym,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace tj. garaze, budynki gospodarcze wolnostojgce lub
w potgczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego, 0 charakterze architektury
dostosowanej do tego budynku,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami ogélnymi,

f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2 w tym ostatnia jako kondygnacja
poddaszowa,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wieksze niz 1 m,

i) maksymalna wysokos$¢ obiektéw towarzyszacych — 5 m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektéw towarzyszacych — 1,

k) geometria dachy dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci od 30°do 45° z dopuszczeniem
dachow ptaskich na budynkach ustugowych,

) geometria dachow, kolorystka i pokrycie dla obiektow towarzyszacych dostosowania do

budynku przeznaczenia podstawowego; dla zabudowy garazowej i gospodarczej
zlokalizowanej na granicy dzialki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na wilasng
dziatke,

m) kolorystka elewacji stonowana,

n) kolorystka elewacji dla obiektéw towarzyszacych dostosowana do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

0) dla poszczegolnych budynkéw blizniaczych obowigzuje jednolita kolorystyka elewacii
zewnetrznych i dachow,

p) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 40%,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%,

r) zachowanie przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowej,

s) od strony drég publicznych zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za
wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowaniu

minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1500 m2;

warunki parkingowe:

a) minimum 2 ogdlnodostepne stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni obiektow
ustug, lecz nie mniej niz 2 stanowiska,

b) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu

symbolem przeznaczenia 4.3.KDZ zjazdami bezposrednimi lub poprzez dojazdy wewnetrzne

wyznaczone zgodnie z kierunkiem obstugi komunikacyjnej i ustaleniami ogélnymi;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

830. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 4.3.KDZ ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczeg6lnosci
wyposazenia technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejgcych zjazdéw z drogi,

c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,

d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,
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e) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drog w szczegoélnosci: jezdni, chodnikéw,
sciezek rowerowych, elementéw organizacji ruchu, oswietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 7 ]
USTALENIA PRZEJ $CIOWE | KONCOWE

§31.1. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci, w przypadku jej zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego
planu staty sie obowigzujgce dla terenéw MW, MU, UM, U i T w wysokosci 15%.

2. Dla terendw nie wymienionych w ust. 1 stawka stuzacag naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w przypadku jej zbycia wynosi 0%.

832. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta.

§33. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubawy.

834. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

dr inz. Bolestaw Zawadzki
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Zatgcznik nr 5
do Uchwaly Nr ..............
Rady Miasta Lubawa
zdnia ...............

Rozstrzygni ecie Rady Miasta Lubawa o sposobie realizacji zapisa  nych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale  zg do zadan wlasnych gminy wraz z zasadami
ich finansowania

Ustalone w granicach planu zadania wkasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, beda finansowane w trybie przepiséw o
finansach publicznych stosownie do mozliwosci budzetowych miasta.

Zatgcznik nr 6
do Uchwaly Nr ..............
Rady Miasta Lubawa
zdnia ...............
Rozstrzygni ecie Rady Miasta Lubawa o sposobie rozpatrzenia uwag do planu
Po zapoznaniu sie z listg nieuwzglednionych przez Burmistrza Lubawy uwag wniesionych do wylozonego do

publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu miejscowego, Rada Miasta
Lubawa podtrzymuje rozstrzygniecie Burmistrza Lubawy. Liste nieuwzglednionych uwag zawiera ponizszy wykaz:

o . Ustalenia projektu
Data _Jzhaczenie planu dla L
Lp wplywu Tres$¢€ uwagi nieruchomo sci, nieruchomo $ci Rozstrzygni ecie
' : ktérej dotyczy . ' Rady Miasta Lubawa
uwagi ktorej dotyczy
uwaga
uwaga
1. 23-02- Whnosi o obnizenie dz. ew. nr 265/4, obr. | Obszar nr 2 Zmniejszono w
2012 stawki optaty 7 Przeznaczenie MW. projekcie planu stawke
planistycznej z 30% 30% stawka optaty opfaty planistycznej na
do 10%; planistyczne;. 15%.
2. 05-03- Whnosi o obnizenie dz. ew. nr 182/52, Obszar nr 3 Zmniejszono w
2012 stawki z tytutu obr. 7 Przeznaczenie MN. projekcie planu stawke
naliczenia optaty z 30% stawka optaty opfaty planistycznej na
tytutu wzrostu planistycznej. 15%.
wartosci
nieruchomosci z
30% do 0% w
odniesieniu do
terenu przy
kolektorze
kanalizacyjnym.
3. 05-03- Whnosi o obnizenie 196 obreb 7 Obszar nr 3 Zmniejszono w
2012 stawki optaty 30% stawka optaty projekcie planu stawke
planistycznej z 30% planistycznej. opfaty planistycznej na
do 10% 15%.
4. 05-03- Whnosi o obnizenie 198/3 obreb 7 30% stawka optaty Zmniejszono w
2012 stawki optaty planistycznej. projekcie planu stawke
planistycznej z 30% opfaty planistycznej na
do 10%. 15%.
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UZASADNIENIE

1. Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa prowadzone
byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zawigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Podstawg do opracowania planu byla Uchwata Nr XXXVII/298/2010 Rady Miasta Lubawa z dnia
28 kwietnia 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa przy nowo projektowanej drodze nr 541. W/w
uchwata zostata zmieniona Uchwatg Nr VI111/92/2011 Rady Miasta Lubawa z dnia 5 lipca 2011 r.

W uchwale tej zostaly okreslone granice opracowania zmiany planu, obejmujace tgcznie 4 obszary.
Obszary te nie byty ze sobg powigzane przestrzennie ani funkcjonalnie.

3. Plan miejscowy skfada sie z uchwaly Rady Miasta Lubawa wraz z zalgcznikami:

» zalgcznik nr 1-4 — rysunki planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
i 1:2000;

e zalgcznik nr 5 — rozstrzygniecie Rady Miasta Lubawa o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy wraz z zasadami ich finansowania;

e zalgcznik nr 6 - rozstrzygniecie Rady Miasta Lubawa o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Sporzadzona zmiana planu miejscowego zawiera problematyke okreslong w art. 15 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.

717 z pOzniejszymi zmianami) oraz w akcie wykonawczym.

4. Na potrzeby opracowania planu miejscowego zostato sporzadzone: opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Réwnolegle do
opracowania planu przeprowadzono postepowanie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, w trakcie ktdrego zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

5. W wyznaczonym ustawowo terminie nie wptynety zadne wnioski wiascicieli nieruchomo$ci objetych
planem. Przy sporzadzaniu planu wzieto pod uwage wnioski, zlozone jeszcze przed podjeciem
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany obowigzujacego planu, w ktoérych wiasciciele
nieruchomosci wnosili o przeznaczenie na cele inwestycyjne terenéw, ktére do tej pory w planie
przewidziane byty jako rolne.

6. Projekt planu uzyskat za pierwszym razem pozytywne uzgodnienia i opinie od wszystkich
wymaganych organdéw za wyjatkiem:
a. Zarzadu Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego,
b. Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
C. Zarzadu Drog Wojewddzkich w Olsztynie.

AD. a Zarzadu Wojewdédztwa Warminsko-Mazurskiego odméwit uzgodnienia (postanowienie z dnia
18.03.2011 r.) ze wzgledu na brak w ustaleniach planu informacji o powotanej aglomeracji Lubawa,
utworzonej rozporzadzeniem Nr 37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 4 lipca 2006 r.
w sprawie wyznaczania aglomeracji Lubawa (Dz. U. Woj. Warm.-Maz. z 2006 r., Nr 91, poz. 1528).
Projekt planu zostat uzupetniony o zapisy informacyjne dotyczgce aglomeracji Lubawa w czesci
tekstowej i graficznej. Na zataczniku graficznym zaznaczono granice aglomeracji Lubawa zgodnie
z zalgcznikiem do w/w rozporzadzenia. Skorygowany projekt planu zostat wystany do uzgodnienia.
Zarzad Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego ponownie odmoéwit uzgodnienia projektu planu
miejscowego postanowieniami z dnia 23.05.2011 r. zglaszajac zastrzezenia. Wskazal, ze cale
miasto Lubawa znajduje sie w granicy aglomeracji Lubawa — zgodnie z trescig rozporzadzenia
(a nie jak podano w planie tylko jego czes$¢ wyznaczona granicg na zataczniku do rozporzgdzenia).
Burmistrz miasta Lubawa ztozyt zazalenie na postanowienie Zarzadu Wojewodztwa. Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze w postanowieniem z dnia 4 pazdziernika 2011 r. (SKO-73-278/11) utrzymato
W mocy postanowienie Zarzadu Wojewddztwa. Dnia 14 stycznia 2011 r. poprawiony, zgodnie z
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postanowieniem Zarzgdu Wojewddztwa, projekt planu zostat ponownie wystany do uzgodnienia.
Postanowieniem z dnia 3 stycznia 2012 r. uzyska pozytywne uzgodnienie.

AD. b. Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw odmowit uzgodnienia ze
wzgledu na: brak zaznaczonych wszystkich stanowisk archeologicznych oraz niezgodne z
obowigzujgcymi przepisami zapisy dotyczace form ochrony konserwatorskiej. Poprawiony
projekt planu uzyskat uzgodnienie postanowieniem z dnia 16.05.2011 r.

AD. c. Zarzad Drog Wojewddzkich w Olsztynie odméwit uzgodnienia ze wzgledu na zapisy dotyczace drogi
wojewddzkiej nr 541, w tym obstuge komunikacyjna terenéw przylegtych. Projekt planu zostat poprawiony i
ponownie przekazany do uzgodnienia. Postanowieniem z dnia 18 maja 2011 r. uzyska pozytywne
uzgodnienie.

7. W dniach od 30 stycznia do 20 lutego 2012 r. projekt planu miejscowego byt wytozony do
publicznego wgladu. W ustawowym czasie do projektu zostato zgloszonych 7 uwag. Burmistrz
Miasta Lubawa Zarzadzeniem Nr 28/2012 z dnia 26 marca 2012 r. rozpatrzyt uwagi, uwzgledniajac
3 w calosci, 2 w czesci. Nieuwzglednione uwagi dotyczyly zmniejszenia stawki optaty planistycznej,
ktorg Burmistrz obnizyt z 30% do 15%.

8. W wyniku uwzglednienia uwag wprowadzono zmiane uktadu drég wewnetrznych na terenach
przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

9. Skorygowany projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 kwietnia do 7
maja 2012 r. W ustawowym terminie do projektu zostata zgtoszona 1 uwaga, ktérg Burmistrz
uwzglednit w cato$ci (Zarzadzenie Nr ..../2012 z dnia 28 maja 2012 r.).

10. Burmistrz Lubawy skierowat projekt planu pod obrady Rady Miasta Lubawa. Rozstrzygniecie Rady

Miejskiej Lubawa o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza stanowi
zalacznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaly uwaza sie za uzasadnione.
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