Uchwata Nr XXI11/188/2008
Rady Miasta Lubawa
z dnia 26 listopada 2008r.

(Dz. Urz. Wojewodztwa Warmi Asko—Mazurskiego Nr 35 poz. 596 z dnia 10 marca 2009 r.)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego

miasta Lubawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880), Rada Miasta Lubawa uchwala po stwierdzeniu
zgodnosci zmian planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa, uchwalonego uchwatg Nr XXI/159/96 Rady Miasta Lubawa
Z dnia 28 czerwca 1996r., co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubawa, zwang dalej ,zmiang planu”.

2. Ustalenia zmiany planu stanowig tres¢ uchwaty.

§ 2. 1. Granice zmiany planu okresla uchwata Nr XXXVI/255/2006 Rady Miasta Lubawa
z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa.

2. Rysunek zmiany planu stanowi zalgcznik Nr 1 do uchwaly, sporzadzony na mapie
zasadniczej w postaci cyfrowej w skali 1:1000, obowigzujacy w nastepujgcym zakresie ustalen
zmiany planu:

a) granic zmiany planu,

b) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

c¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) oznaczeh przeznaczenia terendw na cele: MU — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, P — zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej, ZI — zieleni izolacyjnej,

KD — drég publicznych.

3. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 wust. 1 wustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

1.

Oznaczenie terenu: Przeznaczenie terenu na cele:

1MU Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
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1P Zabudowy produkcyjnej i skladowo-magazynowej

17| Zieleni izolacyjnej

1KD Drog publicznych

2. W granicach zmiany planu ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorej
mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) teren oznaczony symbolem 1KD na budowe drogi gminnej wraz z budowg sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, na zasadach okreslonych w 8§ 9 pkt 3-6
uchwaty.

8§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach zmiany planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg
ustalenia zasad ksztattowania zabudowy, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy.

8 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach zmiany planu nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody,
okreslone przepisami o ochronie przyrody.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1P w pasie szerokosci 5m przyleglym do linii
brzegowej rz. Elszki zasady zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) przepisy prawa
wodnego.

3. W w/w pasie:
a) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci,
b) zakazuje sie zabudowy budynkami,
C) w zagospodarowaniu terenu nalezy urzadzic¢ zielen krzewiastg i pojedyncze zadrzewienia.

4. W zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 1ZI nalezy zastosowaé
zadrzewienia o funkcjach izolacyjnych miedzy terenami oznaczonymi symbolami: 1IMU i 1P.

5. W granicach zmiany planu na terenie oznaczonym symbolem 1MU nie zezwala sie na
lokalizacje przedsiewzie¢ wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko
W rozumieniu przepiséw w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

8 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. W granicach zmiany planu nie majg zastosowania prawne formy ochrony zabytkdw
architektury, okreslone przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. W trakcie robdt ziemnych inwestycji budowlanych w przypadku odkrycia znalezisk
archeologicznych nalezy niezwitocznie powiadomié wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw
i wstrzymac¢ w/w roboty. Dalsze roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem
archeologicznym, na ktére wymagane jest osobne pozwolenie Warminsko-Mazurskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie.
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8§ 7. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

1.

Oznaczenie
terenu

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy

iMU

. Na oznaczonym terenie zezwala sie na lokalizacje jednego wolnostojgcego

budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego wolnostojgcego budynku
ustugowego na kazdej z dziatek budowlanych lub jednego budynku
wolnostojgcego na kazdej z dziatek budowlanych, mieszczacego jeden lokal
mieszkalny i jeden lokal uzytkowy na cele ustugowe.

. Wiw zabudowe nalezy ksztattowa¢ do wysokosci trzech kondygnaciji

nadziemnych, z trzecig kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

. Zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie dachow dwuspadowych

lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 35°- 45°.

. Maksymalny udziat powierzchni w/w zabudowy w powierzchni dziatki

budowlanej ustala sie w wielkosci 40%.

. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziafki

budowlanej ustala sie w wielkosci 25%.

. Zezwala sie na lokalizacje zabudowy garazowej i gospodarczej w formie

jednego budynku wolnostojgcego o wysokosci jednej kondygnacii
nadziemnej na kazdej z dziatek budowlanych, o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajgcej 25% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

. Zadaszenia w/w zabudowy garazowej i gospodarczej nalezy ksztattowac jak

w punkcie 3.

. W pokryciach dachowych zabudowy nalezy stosowaé kolory w odcieniach

czerwieni i brazu.

. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowac do wys. 1,50m

w formie azurowych przeset miedzy stupkami ogrodzenia, z wykluczeniem
stosowania wypetnien betonowych i zelbetowych, w tym prefabrykowanych.

1P

. Na oznaczonym terenie zabudowe nalezy ksztattowa¢ do wysokosci dwdch

kondygnacji nadziemnych dla budynkow produkcyjnych i do wysokosci
trzech kondygnaciji nadziemnych dla budynkoéw biurowo-socjalnych.

. Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie dachoéw dwuspadowych

lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 5°- 15°.

. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziafki

budowlanej ustala sie w wielkosci 10%.

1KD

. Na oznaczonym terenie zezwala sie w rozumieniu przepisow budowlanych

na roboty budowlane drog publicznych wraz z drogowa infrastrukturg
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techniczng, wymagang przepisami o drogach publicznych.

2. Nieustalone w zmianie planu warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) wiasciwe
przepisy budowlane.

8§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu terenu na dziatki budowlane.
1. W granicach zmiany planu podziat terendw na dziatki budowlane powinien spetniac
warunki okreslone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1P
powinna wynosic 4000m°.

3. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1MU
powinna wynosi¢ 1000m?.

4. W celu zapewnienia dostepu dziatek budowlanych do drég publicznych w podziatach
przedmiotowych terendéw na w/w dzialki nalezy wydzieli¢ (stosownie do potrzeb) drogi
wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego minimum 12m.

8 9. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Drogi i ciggi komunikacyjne.

. . Min. szeroko $¢ pasa
Oznaczenie Funkcja Klasa .
. . : drogowego w liniach
terenu komunikacyjna techniczna o
rozgraniczaj acych
1KD droga gminna D 1x2 10 m

2. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng terendbw w granicach zmiany planu nalezy zapewnic
na zasadach organizacji dojazdéw do drég publicznych ustalonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawy, o ktérym mowa w 8§ 11 pkt la uchwaly,
z lokalizacjg skrzyzowan z w/w drogami zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

3. W granicach zmiany planu:
a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczona na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong
mozliwos$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych

sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w ciepto budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy realizowacé
z indywidualnych lub scentralizowanych zrédet ciepta,

C) zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z miejskiej sieci wodociggowej,
d) wody opadowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadzi¢ na teren nieutwardzony lub do

dotéw chtonnych w granicach wtasnej dziatki budowlanej. Alternatywnie zezwala sie na
inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego
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i budowlanego, w tym na odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem tresci punktu 3,

e) zaopatrzenie dziatek budowlanych w energie elektryczna nalezy zapewni¢ poprzez

f)

budowe linii SN 15 kV, stacji transformatorowej SN/nn 15/0,4 kV oraz sieci nn 0,4 kV.
Sieci SN i nn nalezy realizowac liniami kablowymi lub napowietrznymi a przytacza
elektryczne — liniami kablowymi. W przypadku koniecznosci przebudowy Kkolizji
z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy wystgpi¢ do operatora Sieci
o okreslenie warunkow przebudowy. Koszty przebudowy urzadzeh ponosi strona
wnoszgca zmiany do stanu istniejgcego,

nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od
istniejacych gazociagdbw zgodnie z wihasciwymi przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe. W przypadku budowy sieci
gazowych nalezy wykona¢ je na warunkach okreslonych w/w przepisami. Zaopatrzenie
dzialek budowlanych w gaz przewodowy mozna realizowa¢ stosownie do mozliwosci
zasilenia, na warunkach ekonomicznych okreslonych przez dysponenta sieci gazowej,

g) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne, z rozprowadzeniem

tra

w terenach ciggoéw komunikacyjnych. Zezwala sie na lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na dziatkach budowlanych. W przypadku Kkolizji
projektowanych obiektow budowlanych z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy w/w
urzadzenia przebudowa¢ na koszt inwestora, stosownie do projektowanego
zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami
I warunkami technicznymi.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1MU zezwala sie na lokalizacje stacji
nsformatorowej 15/0,4 kV, ktorg nalezy zasili¢ poprzez rozbudowe sieci 15kV. Dla w/w

stacji nalezy wydzieli¢ z w/w terenu przedmiotowg dziatke budowlana.

5. Odprowadzenie $ciekdbw w granicach zmiany planu nalezy zrealizowa¢ przez

przytaczenie dziatek budowlanych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, z przesytem

Sci
SCi

ekéw do miejskiej oczyszczalni sciekdw w Lubawie. Zabrania sie stosowania zbiornikow na
eki i indywidualnych oczyszczalni sciekow.

6. Zasady przylagczen do sieci, o ktorych mowa w punkcie 3a powinny by¢ okreslone

w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na podstawie przepisow odrebnych.

10. W granicach planu ustala sie nastepujace inwestycje nalezgce do zadan wiasnych

gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) sieci wodociggowe,
b) sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sieci kanalizacji deszczowej,

w granicach terenéw okreslonych w 8§ 3 pkt 2 uchwaly.

8 10. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym:



Oznaczenie terenu Stawka w %
1MU 25
1P 25
171 25
1KD *)

*) Dla w/w pozycji stawki z tytutu przepiséw art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym nie majg zastosowania.

811. 1. W granicach zmiany planu:
a) tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubawy (uchwaty: Nr XI1/289/98 Rady Miejskiej w Lubawie z dnia 26 maja 1998 r.
i Nr XL/216/2001 Rady Miejskiej w Lubawie z dnia 27 czerwca 2001 r. ogtoszone
w Dziennikach Urzedowych Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego: Nr 17 poz. 223
Z dnia 31.08.1998 r. oraz Nr 57 poz. 935 z dnia 10.07.2001 r.),

b) zamiast w/w planu obowigzuje w granicach zmiany planu tre$¢ uchwaly wraz z rysunkiem
zmiany planu.

812. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lubawy.

8§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Anna Tanhska




