UCHWALA NrXL/216/2001

Rady Miejskiej w Lubawie z dnia 27 czerwca 2001prasvie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw pod przemsisigi produkcyjne, sktady i bazy
transportowe w Lubawie przy ul. Borek

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 zagospodarowaniu przestrzennym / tekst
jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15 p0z.139 zZpdejszymi zmianami/ oraz art.18 ust.2 pkt.5 i
art.40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdare gminnym /tekst jednolity z 1996 r.
Dz. U. nr 13 poz.74 z goiejszymi zmianami/ Rada Miejska w Lubawie uchwali@jscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenow paingst, ustugi produkcyjne, skiady i
bazy transportowe w Lubawie przy ul. Borek.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Integralm czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000.
2. Zakres obowizywania tréci rysunku planu okiga niniejsza uchwata.
§2
1. Plan obejmuje g#¢ obszaru Miasta Lubawa.
2. Przebieg granicy planu oznaczony jest symboRnii i R -2 na rysunku planu
83
Celem ustalg planu jest:
I/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagdapmwania terenu zgodnie z zasadami
rozwoju zréwnowaonego,
2/ zminimalizowanie konfliktéw pomdzy interesem publicznym i prywatnym,
3/ stworzenie korzystnych warunkéw dla realizaéjinorodnych inicjatyw gospodarczych,
zgodnych z funkej obszaru okjtego planem,
4/ ograniczenie konfliktow porgilzy ra&znymi formami dziatalnéci gospodarczej,
5/ ochronarodowiska kulturowego i przyrodniczego.
84
Przedmiotem ustaheplanu g:
I/ przeznaczenie poszczegdélnych terenéw oraz zashdyagospodarowania,
2/ okreslenie terendw dla celdéw publicznych,
3/ okr&lenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury téchmej,
4/ okreslenie zasad ksztattowania i ochrosyodowiska przyrodniczego, kulturowego i
krajobrazu.
85
|. Ustala st w oparciu o ,Studium” nagpujace podstawowe funkcje obszaru gbpo
planem:
I/ zespot obiektow przemystowych i baz transportolyy
2/ zespot obiektow ustug produkcyjnych i hurtowych,
2. Ustalenia ust.l nie ograniczajozwoju innych funkcji, jeeli nie & sprzeczne z funkcjami
podstawowymi i nie naruszagjvarunkow
86
Program rozwoju infrastruktury technicznej uzal@ st od rodzaju realizowanego
przemystu i ustug produkcyjnych i ich energochtosaid® wodochtonnéci.
87



1. Ustala si zakaz lokalizowania na obszarze eyin planem obiektéw szczegdlnie
szkodliwych dlasrodowiska i dla zdrowia ludzi.
2. Dziatania gospodarcze, zwane z obiektami jak w ust.l, uznaje sa niedopuszczalne.
88
1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu, zavearfmkdzy liniami regulacyjnymi,
ktorych przebieg oznaczono na rysunku planu.
2. Linie regulacyjne zbime z istnieggcymi granicami ewidencyjnymi, oznaczone sa
rysunku planu symbolem R -5.
3. Linie regulacyjne wymagage ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczanea
rysunku planu symbolem R- 6.
4. Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 mpgy¢ uscislone w postpowaniu realizacyjnym, pod
warunkiemze nie wptynie to negatywnie na funkcje podstawowszpzegoélnych terenow.
5. Ustalenia ust. 4 w odniesieniu do ulic, nie mograniczy¢ obowhzujacych ustaleniami
niniejszego planu, szerokm paséw drogowych.
6. Ustalenia fcislajace granice terenu dla potrzeb obiektow infrastmkttechnicznej
oznaczonych na rysunku symbolami 0- I8, 0- 19,0 221, i 0 -22, mogby¢ podejmowane
jedynie w oparciu o szczegotowe opracowania vase, uzgodnione stosownie do swej
funkcji z uwzgkdnieniem przepiséw szczegolnych.
89
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
1/ planie -nalgy przez to rozumieustalenia planu ofje niniejsa uchwah,
2/ rysunku -naley przez to rozumierysunek planu zgodnie z § 1,
3/ "Studium" -naley przez to rozumie "Studium uwarunkow@m i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubawawalohe przez RadMiasta uchwat nr
XXI1/159/96 w dniu 28.06.1996 ra¢znie z "Aneksem" uchwalonym przez Radiejska,
uchwah nr XXIX /165/2000 w dniu 15 listopada 2000 r.
4/ Zaradzie -naley przez to rozumieZarzd Miasta Lubawa,
5/ obszarze planu -nalg przez to rozumieczgs¢ obszaru Miasta zgodnie z 8§ 2 ust. 1 2,
6/ przeznaczeniu terenow i funkcjach podstawowycllezry przez to rozumie funkcje
ustalone dla terendéw na rysunku oznaczone symbdlahj T -2, T -6, T -8, do T -11A, T -
19 do T -23, T -25 do T- 28gdznie z elementami im towarzygzmi jak dojazdy, ddgia i
zielen,
7/ funkcjach uzupetniagych -naléy przez to rozumie funkcje inne od podstawowych dla
danego terenu,
8/ okr&lonym symbolu -naley przez to rozumiesymbole na rysunkach, posiagtsg swoje
odniesienie w trei niniejszej uchwaty.

DZIAL 1l
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI
810

1. Zagospodarowanie terenéw rasfe na rzecz ich funkcji podstawowych citomych w
dziale m, z uwzgidnieniem wszystkich aktualnie obawujacych przepisow szczegolnych.
2. W obebie terenéw jak w ust. dominujobiekty lub zagospodarowanie wynikeg z
funkcji podstawowych.
3. Inne funkcje, poza podstawowymi, mo@y¢ lokalizowane uzupetniago, jezeli sa
spetnione nagpujace warunki:

1/ nie g one wzadnej kolizji z funkcy podstawow,

2/ nie naruszajzasad kompozycji zabudowy oraz skali zabudowy,



3/ nie stanowi zagra@enia sanitarnego oraz faowego,
4/ na terenach o funkcjach podstawowychazamych z trwat zabudow, nie
przekrocz 20% powierzchni,
5/ na terenach o funkcjach podstawowych nigzamych z zabudoay nie przekrocz
dcznie 5% powierzchni.
4/ Ustalenia ust.3 nie dotygrerendw oznaczonych na rysunku gpsjacymi symbolami: T-
1, T-2,T-6,T-8, T- 9 T- 10 w ktérych przewiduge wytacznie funkcje podstawowe.
5/ W zagospodarowaniu terenow, rgleuwzgkdni¢ potrzeby osob niepetnosprawnych,
eliminujac lub ograniczaic wszelkie bariery.
§11
Na terenach istniegego zainwestowania zabudowa z@@odlegé przebudowie i zmianie
sposobu gytkowania, pod warunkiente dziatania te dda zgodne z ustaleniami niniejszej
uchwaty.
§12
1. Ustala si obowhzujaca zasa€, ze uchzliwosci wynikajace z uytkowania terenéw lub
budynkow, nie mogprzenik& granic wiasnéci lub uzytkowania.
2. Funkcje obiektoéw i terenow, ktére nie spekpiagtalé ust. |, podlegaj likwidacji w
przypadku stwierdzenia przez Wavy organ inspekcji sanitarnej lub ochrosgpdowiska
przekroczenia obowtujacych norm.
§13
Ustala st nastpujace nieprzekraczalne linie zabudowy, ficzod okrélonych na rysunkach
granic pasow drogowych:
1/ dla ulic klasy L -10 m,
2/ dla ulic klasy D -5 m

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY
§14
1. Ustala si nastpujace zasady kompozycji zabudowy i zieleni:
1/ obiekty naley wkomponowa w istniepcy stok, lokalizujc je dizszym bokiem w osi
wschdd-zachad,
2/ na wszystkich dziatkach oboyzuje przeznaczenie minimum 20% powierzchni na iele
sredni i wysoka, lokalizujgc ja wzdtuz wszystkich granic,
2. Ustala sj obowhzujace zasady w zakresie wysdkozabudowy:
1/ wszystkie obiekty produkcyjne i magazynowe wyseck | kondygnacji i nie wysze jak
9,0 m w linii kalenicy,
2/ obiekty administracyjne i socjalne wyseé&ood | do Il kondygnacji,
3/ w szczegolnych przypadkach, wynd@jch z potrzeb technologicznych dopuszcza si
obiekty wyssze jak w pkt.1, pod warunkiem ich prawidtowego wigmnowania w krajobraz.
3. Ustala sj dla catego obszaru dachy podniesione o spadkéch @leranci do 5°.
4. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania kolorystyki:

1/ dominujcy kolorscian -biel,

2/ dominugcy kolor dachow- czerwig

3/ wyklucza sj stosowania pokgydachowych szarych i czarnych,

4/ inne zestawy kolorystyczne dla poszczegoinydtiadow jak w pkt.1 i 2 magbyc
stosowane, jeli bedzie to wynikato z koncepcji architektonicznej, pogj ocen
wiaciwego powizania z krajobrazem.

ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§15



1. Ustala si nastpujace zasady realizacji infrastruktury:

1/ Zarzad inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rgavirfrastruktury,

2/ sieci nalgy realizowa w pasie drogowym lub réwnolegle do osi drég w/gazh
regulowanych przepisami szczegolnymi,

3/ w uzasadnionych przypadkach dopuszcezprewadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez inne tereny poza gdkreymi w ust.2, z uwzghlnieniem prawa
wiasnéci oraz uytkowania gruntow,

4/ teren olaty planem nalgy docelowo wiczy¢ w system segregacji i wywozu odpadow,
ktory ledzie obowazywat na terenie miasta.

2. W zakresie elektroenergetyki ustakg sb nastpuje:

1/ wyznacza sikorytarze techniczne dla linii wysokiego ngpa, oznaczone symbolami
O-11i0- 11A,

2/ istnieyca linig elektroenergetyczi oznaczoa symbolem O -15 przeznacza dio
skablowania wg zasad oltoaych w ust.1,

3/ ustala silokalizacg stacji transformatorowej, oznaczonej - symboler28)

4/ dopuszczaginne lokalizacje stacji transformatorowych, jalplt.3,jezeli bedzie to
wynik& z opracowa szczegbtowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wadstala si, co nasfpuje:

1/ adaptuje siistniepcy wodocag -symbol o- 16, w ulicy Borek, ktory stanowi | pta
zaopatrzenia terenéw w vepd

2/ w zalenosci od potrzeb wzdlaulicy Borek naley przeprowadz drugi wodocag o
zwekszonym przekroju.

4. W zakresie odprowadzerficiekdéw ustala §i co nastpuje:

1/ miejscem odbioriciekow jest miejska oczyszczalriigiekow,

2/ tereny wzdtuul. Borek naley grawitacyjnie paiczy¢ z przepompowniw sasiedztwie
zaktadow Swedwood

3/ tereny pod przemyst najeuzbrot w nowg sie¢ wg zasady okidonej symbolem O —

18 i poprzez prze- pompowisiymbol O -19, wzdurzeki Elszki padczye z
oczyszczalgimiejsk,

4/ ustala sizakaz realizacji indywidualnych czasowych rogzeh w zakresie gospodarki
sciekoweyj .

5/ przepompownie jak w pkt.3 najevyposay¢ w zbiornik na awaryjne przetrzymanie
sciekow dla ochrony wod rzeki Elszki.

5. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych uskglao nasipuje:

1/ z terendw przemystowych wody deszczoweayabdprowadzi na kierunki
okrélonym symbolem O -20 i poprzez separator, symb@l1Q odprowad#i do rzeki
Elszki,

2/ typ i wielk@¢ separatora natg scisle dostosowado rodzaju zanieczyszaraod
deszczowych oraz powierzchni terendéw uteaingch,

3/ w celu ograniczenia #oi wod deszczowych, odprowadzanych do wod
powierzchniowych, nalg minimalizowa ilos¢ powierzchni catkowicie utwardzonych.

6. W zakresie melioracji ustalazsto nastpuje:

1/ istniejcy row melioracyjny przeznaczasio przebudowy na kanat kryty izolowany od
terenow przemystowych,

2/ przekréj kanatu jak w ust.1 nayescisle dostosowado wielkasci zlewni i opadow
nawatnicowych.

7. W zakresie telekomunikacji ustala,sto nastpuje:

1/ sié kablowa nalezy realizowa wg zasad okigonych w ust. |,

2/ adaptuje siistniepca linie kablowa w ul. Borek i ustala sijej ochror w postpowaniu
realizacyjnym.



8. W zakresie cieptownictwa ustala,sto nasipuje:

1/ nie przewiduje sicentralnegarodia ciepta,

2/ kottownie lokalne naky realizow& na olej opatowy lub wyitkowo na paliwo state pod
warunkiem zrealizowania wysokiej jakbelektrofiltrow.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KSZT AL TOW ANIA KRAJOBRAZU
| OCHRONY SRODOWISKA
816
1. W celu ochrony krajobrazu kulturowego ustaka strefy ochrony archeologicznej OW,
oznhaczona granicami w/g symboli K- 1 i K- 2.
2. W obszarze opracowania planu obxauja nastpujace ustalenia:

1/ wszelkie prace ziemne zwane z realizagjinwestycji naley prowadz¢ pod nadzorem
archeologicznym, ze wedu na wystpujace stanowiska archeologiczne,

2/ wszelkie przypadki dokonania odkrcheologicznych poza strefami wyznaczonych
stanowisk archeologicznych, nglegtaszéa Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkow.

8§17
1. Oznacza sigraniez Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Elszki, ozoag symbolem
K-7.
2. Na obszarze jak w ust.1 obawija nastpujace ustalenia:

1/ zakaz zabudowy w odlegbb do 50 m od rzeki Elszki,

2/ zakaz stosowania wszelkigbdkow chemicznych oraz nasenia gnojowig,

3/sciste przestrzeganie zasad bezpiecznejrdidowiska realizacji kanalizacji sanitarnej i
deszczowej okéne w § 15 ust.4i 5,

4/ zapewrdi peh} realizacg | droznosé korytarza ekologicznego zgodnie z § 18,

5/ dopuszczaialesienia terenu rolnego o symbolu T -2 zagzniem niezédnych
paséw pod istnigjymi liniami energetycznymi.

§18
1. Ustala si granie tworzonego korytarza ekologicznego, oznaazeymbolem K- 8.
2. Korytarz tworzy si w celu pokczenia terendw przyrodniczych peémych w czsci
potnocnej z rzekElszk.
3. W obebie korytarza ekologicznego wszelkie dziatania hajgdporadkowa: rozwojowi
i przemieszczaniugréznych elementow przyrody.

DZIAL 111
PRZEZNACZENIE TERENOW -FUNKCJE PODSTAWOWE
8§19
1. Ustala si funkcje podstawow- wody otwarte, dla terendw oznaczonych na rysunku

symbolem T -I.
2. Na terenach okémnych w ust.1 obowzuje:

1/ doprowadzenie czystm wody do minimum 1l klasy,

2/ prowadzenie w oparciu o specjalistyczne eltgpg, rekultywacji z uwzgidnieniem:
czyszczenia brzegow, ochronylimmosci naturalnej oraz zabezpieczenia linii brzegowej
przed sptywem wszelkich zanieczys#gze

3/ zakaz budowy wszelkich obiektow nawodnych,

4/ ochrona urdzer hydrotechnicznych i melioracyjnych,

5/ przy regulaciji linii brzegowej zaleca stosowanie gtdwnie materiatdw naturalnych.

§ 20
1. Ustala si funkcje podstawow- tereny rolne, oznaczone na rysunku symbolem T -2.
2. Tereny rolne naly wykorzyst& zgodnie z ich naturadnpredyspozyg.
3. Na terenach jak w ust. | obawuje zakaz realizacji zabudowy.



4. Teren T -2 nad rzekElszky uznaje si za potencjalny teren do zalesienia.

8§21
. Ustala sj funkcje podstawow- tereny zaréli, oznaczone na rysunku symbolem T -6.
. Tereny jak w ust.1 podlegapchronie jako remizy flory i fauny.

§22
. Ustala si funkcje podstawow -tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku symbole@ T
. Lokalizacg cmentarzy uznajesjako trwaty, nienaruszalny elemengsamdci Miasta.

§23
1. Ustala si funkcjg podstawow- tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku
symbolem T -9.
2. Zielea izolacyjm nalery projektowd stosownie do jej funkcji, zabezpiecaaskutecznét
jej dziatania w cigu catego roku, poprzez udziat gatunkow zimozietbngraz kompozycje
wielopigtrowe.
3. Wyklucza s stosowanie odmian topoli.
4. Szeroké pasa zieleni izolacyjnej wokot cmentarza minimusnni

§24
Ustala s¢ funkcje podstawow -tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolem T -10
§25

1. Ustala si funkcje podstawow -tereny zalesig oznaczone na rysunku symbolem T -11.
2. Realizacja zalesiestanowi element tworzenia korytarza ekologicznego.
3. Do zalesig nalery stosowa rodzime gatunki drzew i krzewow z potencjahaslinnoscia
naturalra wystkpujaca na danym siedlisku.
4. Wylacza s¢ z zalesié tereny wzdha istniegcych linii energetycznych w pasie oki@ym
przepisami szczegoélnymi.
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§ 26
1. Ustala si funkcje podstawow -plantacja choinek oznaczpma rysunku symbolem T -
11A.
2. Na plantag wykorzystuje si teren pod wizka linii elektroenergetycznych wysokiego
napkcia.
3. Na obszarze plantacji obawuja ustalenia jak w 8 17 ust. 2.
4. W zagospodarowaniu plantacji ngleuwzgkdni¢c zachowanie normatywnych odleggo
od istniepcych linii energetycznych oraz zapewmiojazd do stanowisk tych linii dla celéw
eksploatacyjnych i usuwania awarii.

§ 27
1. Ustala si funkcje podstawow -tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaezon
symbolem T -19.
2. Teren jak w ust. | przeznacza si cataci na parkingi, oznaczone symbolem L -19.
3. Parkingi nalgy zrealizowa z zastosowaniem nawierzchnizuaowych, betonowo-
trawiastych.
4. Na terenach poszczegoélnych zaktadow ayalerealizowa parkingi dla pracownikow i
interesantow.

§28
1. Ustala si funkcje podstawow- tereny ustug produkcyjnych, oznaczone symbolet0r
2. Na terenach jak w ust.1 dopuszczarsializacg oprécz ustug produkcyjnych, hurtowni
oraz drobnych baz budowlanych lub transportowych.
3. Nie przewiduje sifunkcji zabudowy mieszkaniowej.

§29
1. Ustala si funkcje podstawow- tereny przemystu i baz transportowych, oznaczone
symbolem T -21.



2. Ustala si, ze wyznaczony teren me by przeznaczony pod jeden zaktadzgdub kilka
mniejszych.
3. Przedstawiony na rysunku sposob wydzielenia qegolnych dziatek, oznaczony
symbolem R- 7, nie jest oboyxiujacy.
. Podziat wewetrzny terenu naley dostosowé do aktualnych potrzeb rynkowych.
. W obebie terenu jak w ust. | dopuszcza salizacg funkcji jak w § 28.
. W obebie terenu jak w ust.1 oboyzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych.
. Obowizujesciste przestrzeganie ustalg 7i § 12.
§ 30
. Ustala si funkcje podstawow- tereny drogowe, oznaczone symbolem T -23.
2. Ustala sj nastpujaca klasyfikacg ulic:
1/ ulica lokalna -oznaczona symbolem L,
2/ ulica dojazdowa -oznaczona symbolem D,
3. Szerokéc pasow drogowych okéka rysunek.
8§31
1. Ustala si funkcje podstawow- skrzyzowanie linii kolejowej z droggw jednym poziomie,
oznaczone symbolem T- 25.
2. Realizacja skrzpwania jak w ust.1l przewidziana jest w przypadkukenania linii
kolejowej okrélonej w § 32.
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§32
1. Ustata si funkcje podstawow -tereny linii kolejowej aytku niepublicznego -realizacja Il
etap, oznaczone symbolem T -26.
2. Realizacja linii stanowi lI-gi etap budowy lirkblejowej do przedsbiorstwa Swedwood i
uzaleniona jest od wykonania, réwnolegle do toréw bocaniych tego zaktadu
dodatkowego toru, pokorugego ra@nice pozioméw okoto 3,0 m oraz uzgodnienia sposobu
jej uzytkowania z wiacicielem i uzytkownikiem | etapu
3. Spos6b prowadzenia linii przez teren przemystnaczony symbolem T -21, uzaha sk
od rozwhzan szczegotowych.
§ 33
1. Ustata si mazliwosé realizacji drogi dojazdowej, oznaczonej symboler27.
2. Drog; jak w ust. | naley zrealizowa, jezeli teren o symbolu T -21¢hdzie wykorzystany
przez wecej jak jeden zaktad.
§34
1. Ustata si rezerwe terenu dla alternatywnych funkcji, oznaca@ymbolem T -28.
2. Ustala sj nastpujace alternatywne funkcje dla terenu jak w ust. I
1/ na powikszenie terenu cmentarza | symbol T- 81 bezterminow
2/ na parking | symbol T -19 i L -19/ maksymalna 20 lat,
3/ na ustugi produkcyjne symbol T -20 maksymeaha 20 lat.
3. Przy przeznaczaniu terenu jak w ust.1 na gkszienie cmentarza, nalewykona w jego
obrebie pasy zieleni izolacyjnej, szeragkd minimum 15 m.
DZIALIV
PRZEPISY KQVCOWE
§35
1. Trag moc ustalenia uchwaty Rady Miejskiej w Lubawiextf289/98 z dnia 26 maja 1998
r., ogtoszonej w Dzienniku Ugdowym Wojewodztwa Olszfigkiego nr 17 z dnia 31 lipca
1998 r. poz.223, w sprawie uchwalenia miejscowdgoipzagospodarowania przestrzennego
miasta Lubawa, w g&ci dotyczcej obszaru niniejszego planu, atomego granicami o
symboluR -1 iR -2.
2. Zobowgzuje st Zarzad do naniesienia na rysunek planu jak w ust.1,igramiejszego
planu po jego uprawomochieniu.



§ 36
W oparciu o art. 10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustavepgospodarowaniu przestrzennym, ustala
sig 0% wysokdci optat od wzrostu warsi nieruchoméci, bedacego efektem niniejszej
uchwaty.

§ 37
Wykonanie uchwaty powierzaeszarzdowi Miasta Lubawa.

§ 38
1. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Warmsko-Mazurskiego.
2. Dla potrzeb ogtoszenia jak w ust. | rysunek plgomniejsza si do przyblizonej skali
1:4000 i dzieli st na dwie czsci A i B w formacie A4 kady.
3. Pomniejszenia jak w ust.2 stangwahczniki do niniejszej uchwaty.



