Uchwata Nr XL/289/98 Rady Miejskiej
w Lubawie z dnia 26 maja 1998 r .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodanoa przestrzennego Miasta Lubawa.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994ragospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 89,p0z.415 z 3. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt. 5 i art.40 ust.hwstz dnia 8 marca
1990 r. o samorgzie terytorialnym (tekst jednolity: Dz. U. z 1986Nr 13, poz.74 z pt. zm.)
Rada Miejska w Lubawie uchwala miejscowy plan zagdsrowania przestrzennego Miasta
Lubawa zwany dalej planem.

Rozdziat |
Przepisy ogolne.

§ 1.1.Integralm czescia planu jest rysunek planu skiaglay sk z nas¢pujacych czsci:
-Nr 1 w skali 1: 2000
-Nr 2 w skali 1: 5000
2. Zakres obowrywania tréci rysunku okréla niniejsza uchwata.
§ 2.1.Plan obejmuje obszar Miasta Lubawa w obecnychicmah administracyjnych.
2. Przebieg granicy okta rysunek plangymbolem R-1
3. Link rozgraniczenia e&ci rysunku planu oki&a symbol R-2
Celem ustalg planu jest:
1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnegspgpdarowania przestrzerMiasta,
2/ zminimalizowanie konfliktow porglzy interesem publicznym i prywatnym,
3/ stworzenie korzystnych warunkow dla resdjzréznorodnych inicjatyw
gospodarczych dopuszczalnych na obsMiasta,
4/ minimalizacja konfliktow poradzy r&nymi formami dziatalnéci gospodarczej
a funkcjami mieszkalnymi,
5/ ochrondrodowiska kulturowego i przyrodniczego.
8§ 4. Przedmiotem ustaleplanu g:
1/ funkcje poszczegdlnych terendéw oraz zasauyagospodarowania,
2/ lokalizacje terenéw dla celéw publicznych,
3/ zasady obstugi w zakresie infrastrukt@ghinicznej,
4/ zasady ksztattowania krajobrazu.
§ 5.1 Ustala s nastpujace podstawowe funkcje Miasta Lubawa:
1/ ponad lokalnysoodek obstugi ludngi i rolnictwa,
2/ lokalny érodek przemystu,
3/ regionalny wzet komunikacji drogowej,
4/ lokalny érodek turystyki krajoznawczej.

2. Ustalenia ust.1 nie ograniczapzwoju innych funkcji, jeeli nie s sprzeczne
z funkcjami podstawowymi i nie narusz&arunkow 8§ 7.

8 6.1 Dla potrzeb programow rozwoju Miasta oraz infmalstury technicznej ustalacsi
chtonnd¢ obszaru w granicach opracowania planu na 13.0@8zk&cow.

2. Dla poszczegolnych etapow rozwoju Miasta olaawja ustalenia "Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegastdihubawa" uchwalone dnia 28
czerwca 1996r. uchwaNr XX1/159/96.

§ 7.1.Ustala st zakaz lokalizowania na obszarze Miasta obiektavdpkcyjnych i sktadow
szczegOlnie szkodliwych déeodowiska lub mogrych pogorszg stansrodowiska oraz
szkodliwych dla zdrowia ludzi.

2. Dzialania gospodarcze, zwane z obiektami i sktadami jak w ust.1 uznagezsi



niedopuszczalne na obszarze Miasta.

§ 8.1.Tereny o ustalonych funkcjach, zawardgemidzy liniami regulacyjnymi, ktérych
przebieg oznaczono na rysunku.

2. Linie regulacyjne, oparte o istrieg granice ewidencyjne oznaczonea rysunku
symbolem R-5

3. Linie regulacyjne, zmienige granice ewidencyjne, oznaczoaaa rysunku
symbolem R-6

4. Linie regulacyjne maguleg& korektom w posfpowaniu realizacyjnym, pod warunkiem,
ze nie wptynie to negatywnie na funkcje podstawowszpzegolnych terendw.

5. Ustalenia ust.4 nie dotyg#inii regulacyjnych ulic oraz obiektéw obstugi
z uwzgédnieniem ust. 6, 7 i 8.

6. Zmiana linii regulacyjnych ulic me nasipi¢ na rzecz poszerzenia pasa drogowego.

7. Zmiana lokalizacji oraz przebiegu linii regulgmych obiektéw obstugi, oznaczonych na
rysunkusymbolami od O -1 do O -181aze nasipi¢ jedynie w oparciu o szczegoétowe

opracowania bratowe, uzgodnione stosownie do swej funkcji z uwdgleniem
przepiséw szczegolnych.

8. Zmiany w/g ustaleust.7 nie mog pogorszy dziatania systemu infrastruktury technicznej
oraz obstugi Miasta.

9. Ustalenia ust.7 w odniesieniu do lokalizacji atag€zy oznaczone na rysungymbolem
T -8 mog dotyczy jedynie przebiegu linii regulacyjnych, bez praveauszenia
istniepcych grobow.

10. Linie podziatu wewgtrznego okréone na rysunku symboleR- 7, mog uleg&
korektom w/g zasad olitenych w ust.4 dla linii regulacyjnych.

8 9.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1/ planie -nalgy przez to rozumigustalenia planu ollje niniejsa uchwah,

2/ rysunku -nalgy przez to rozumierysunek planu zgodnie z § 1,

3/ Zaradzie -naley przez to rozumieZarzad Miasta Lubawa,

4/ obszarze miasta -naleprzez to rozumieobszar Miasta Lubawa zgodnie z § 2,

5/ funkcjach podstawowych -naleprzez to rozumiefunkcje wynikajce z przeznaczenia
terenow okrdonychsymbolami od T -1 do T -23cznie z elementami im
towarzyszcymi jak dojazdy, ddgia i ziele,

6/ funkcjach uzupetniagych -naley przez to rozumiefunkcje inne od podstawowych
dla danego terenu,

7/ okr&lonym symbolem -nalg przez to rozumiesymbol na rysunku planu, posiagtaj
swoje odniesienie w e niniejszej uchwaty,

8/ terenach zainwestowanych - oznacza to tererplérmabudowane, uzbrojone i
zagospodarowanegcknie z terenami wolnymi o powierzchni do 0,50 ha.

Rozdziat 2
Ustalenia dla obszaru catego Miasta.

Dziat |
W zakresie urbanistyki.

§ 10.1.Zagospodarowanie terenow rgmtje na rzecz ich funkcji podstawowych ctomych
w rozdziale 3, z uwzedinieniem wszystkich aktualnie oba&ujacych przepiséw
szczegolny.

2. W obebie terenow jak w ust.1 domirupbiekty lub zagospodarowanie wynikeg z
funkcji podstawowych.



3. Inne funkcje, poza podstawowymi, nadgy¢ lokalizowane uzupetniago, jezeli sa

spetnione nagbujace warunki:

1/ nie g one wzadnej kolizji z funkci podstawow,

2/ nie naruszajzasad kompozycji zabudowy,

3/ nie stanowizagraenia sanitarnego oraz j@mowego,

4/ na terenach o funkcjach podstawowychazamych z zabudoay nie przekraczaj
hcznie 30% powierzchni,

5/ na terenach o funkcjach podstawowych, nigzaviych z zabudoay nie przekraczaj
hcznie 5 % powierzchni.

4. Ustalenia ust.3 nie dotygcerendw oznaczonych na rysunku gpajacymi symbolami
T-1, T-3, T-6, T-S i T-9w ktdérych przewiduje siwytacznie funkcje podstawowe.

5. Istniepce funkcje obce w stosunku do funkcji podstawowigspetniajce warunkow

ust.3 pkt 1,2 i 3 podlegagtapowo likwidacji w oparciu o ustalenia organGhimmny
srodowiska, inspekcji sanitarnej, fgrnictwa i ochrony dobr kultury.

8§ 11.1 Na terenach istniggego zainwestowania zabudowaza@odlega wymianie,
rozbudowie, przebudowie, zmianie sposobytkowania, 4cznie ze zmiamrozgraniczenia
dziatek —pod warunkienig dziatania te ddla zgodne z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia ust.1 obowduja takze przy uzupetnieniu zabudowy na terenach isioegjo
zainwestowania.

3. Na terenach nie zainwestowanych ustalenie gdmaek nasfpuje w oparciu o koncepcje
urbanistyczne lub miejscowe plany zagospodanavarzestrzennego w skali
dostosowanej do ich przedmiotu i zakresu.

4. Minimalny obszar opracowania koncepcji urbarmzshej winien zawierasic pomidzy
liniami rozgraniczagcymi tereny o rénych funkcjach.

5. Do opracowania jak w ust.4 nayeakze whczye obstugujce teren ulice oraz pasy
zieleni izolacyjnej.

6. Przy realizacji ustateust.3, w wypadku zagzenia interesow prawnych stron lub braku
zgodnéci pomkdzy zainteresowanymi stronami, Zaglavszczyna pogpowanie
Zwigzane z opracowaniem miejscowego planu zagospodara\pezestrzennego.

7. W stosunku do terenow wydzielonych digiraniczra oznaczoa symbolem R-3
opracowanie miejscowego planu zagospodarowareau w skali 1:500 lub 1:100 jest

obownzkowe.

8. Do czasu opracowania planow dla terenéw jaktwAjslopuszcza sidziatania

realizacyjne dla tych ich ¢xi, ktére mag charakter terendw zainwestowanych.

9. Dziatania realizacyjne jak w ust.8 nalgorowadzi6 zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

10. Podstaw podziatu nieruchomii na terenach zainwestowanyehustalenia niniejszego
planu z zachowaniem obaaujacych przepisdw szczegolnych.

11. Podstawpodziatu nieruchomii na terenach nie zainwestowanyatdscyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

12. Scalanie nieruchorba polaczone z ich podzialem dokonuje sv oparciu o plan
miejscowy w skali szczegbtowej.

§ 12.1 Ustala s obownzujaca zasad, ze wszelkie ucizliwosci wynikajace z uytkowania
terenéw lub budynkow nie mg@rzenika granic wiasnéci lub wzytkowania.

2. Funkcje obiektow lub teren 6w, ktore nie spghisstalé ust.1 podlegajlikwidacji w
wypadku stwierdzenia przez #avy organ administracji sanitarnej lub ochrony
srodowiska, przekroczenia obaaujacych przepisow szczegoélnych.

3. Likwidacja w/g ust.2 mee by wstrzymana, jgeli nastpi powickszenie obszaru wiasém
lub wytkowania gwarantage spetnienie ustaleust.1.



8 13 Okrsla sk nastpujace zasady ustalenia linii zabudowy:
1/ na terenach zabudowy istriegj:
a/ na terenach strefy konserwatorskiej A w/gyeznych konserwatorskich do
projektowania,
b/ w strefie ochronnej konserwatorskiej B prayje s¢ jako obowazujace istniejce linie
zabudowy,
¢/ na pozostatych terenach istagg linie zabudowy przyjmujecsjako nieprzekraczalne,
na terenach nie zainwestowanych jako olmyjice lub nieprzekraczalne w/g koncepcji
urbanistycznej lub miejscowego planu zagospodan@ayarzestrzennego w skali
szczegotowe.
3/ ustalenia jak w punkcie 2 muszy¢ zgodne z aktualnie oboyzujacymi przepisami
szczegOllnymi w zakresie lokalizacji obiektowdbwlanych.

Dziat Il
W zakresie architektury.

§ 14.1Ustala st zasa€ ksztattowania architektury w oparciu o elemenggircji
zwhzanej z zabudoavMiasta.
2. Nowe budynki, na obszarze Miasta ngleealizowa z dachami wysokimi o nagiujacych
pochyleniach:
1/ w zabudowie mieszkaniowej 30° -45°,
2/ w zabudowie gospodarczej i ustugowej 255lerancy 5°.
3. Odstpstwo od zasady jak w ust.2 peoby¢ stosowane w nagiujacych wypadkach:
1/ przy uzupetnianiu istnigjej zabudowy, w celu nawdania do jej charakterystycznych
cech,
2/ w oparciu o wytyczne konserwatorskie w strethrony konserwatorskiej A,
3/ jezeli w opracowanych dla terendw nie zainwestowarkgtcepcjach urbanistyczno-
architektonicznych lub planach miejscowyodstanie okrdony inny typ dachow,
4/ ustalenia pkt. 3 magastosowanie jedynie wtedy, kiedy spelnizgsa¢ okreslona w
ust.1.
4. Indywidualne cechy architektury w strefie ochydonserwatorskiej A ustalagsi
w wytycznych konserwatorskich.
5. W strefie ochrony konserwatorskiej B obaxijescisle zasada kontynuacji cech
architektury tradycyjne;j.
§ 15.1 Jeeli ustalenia niniejszej uchwaly nie stane\wiaczej to obowizuja nastpujace
zasady ok&enia rzdnych posadzek parterow:
1/ 1,5 m npt jako maksymalne w zabudowie wdinjasej poza strefami ochrony
konserwatorskiej,
2/ 0,5m od terenu dla pozostate] zabudowy rkesowej,
3/ 0,02 do 0,1m od terenu dla zabudowy ustugowe
2. W obebie strefy konserwatorskiej A¢dne parteru okéaja wytyczne konserwatorskie, w
strefie B ustala sijak dla zabudowy istniggej.
3. Wszystkie budynki ustugowe i administracyjne musy¢ dostpne dla oséb niepetno-
sprawnych, poprzez véleiwe uksztalttowanie terenu oraz €toj
4. Inne budynki naley dostosowa dla oséb niepetnosprawnychzédi s3 przeznaczone
do takiego ziytkowania.
. Na gtéwnych cigach pieszych obowduje zakaz realizacji schodéw terenowych.
. Ustalenia ust.5 nie oboaxiuja, jezeli oprocz schodéw wykonanadrie pochylnia
lub uradzenie dwigowe dla oséb niepetnosprawnych.
7. W wypadkach szczegolnych Zadzmaze stwierdzt brak warunkéw wykonania pochyini

o O1



i uradzenia dwigowego.
8 16.1 Jereli dalsze ustalenia niniejszej uchwaty nie stamanaczej, to obowizuja
nastpujace wysokeci zabudowy:
1/ zabudowa zagrodowa - jedna kondygnacjadelasze,
2/ zabudowa jednorodzinna wolnostaj - jedna do dwoch kondygnaciji + poddasze,
3/ zabudowa szeregowa i mate domy wielorodzhatwie do trzech kondygnacji +
poddasze,
4/ zabudowa wielorodzinna - trzy do czterechdygnaciji,
5/ zabudowa ustugowa - jedna do trzech kondggn
6/ zabudowa produkcyjna i magazynowa -jedndwiéch kondygnacii, ale nie vgj jak
10 m do kalenicy dachu.
2. wysokdci zabudowy podane w ust.1 rozstrzygarsstpujaco:
1/ na terenach zainwestowanych w odniesieoinathudowy istniagej,
2/ na terenach nie zainwestowanych w koncepbpanistycznej lub miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Dziat Il
W zakresie infrastruktury technicznej.

§ 17.1.Ustala st, ze podstawow zasad uzytkowania budynkéw na obszarze Miasta jest
wykonanie minimum nagiujacych przyhczy do istniejcych: miejskiej sieci w zakresie
wody, kanalizacji sanitarnej i energii elektzgej oraz dojazdu do ulicy miejskiej.

2. Uzupetniajco zabudowa zwarta winna bwyposaona w przydcza do sieci gazowej,
kanalizacji deszczowej, sieci cieplnej i telebzne.

3. Przyhcze do kanalizacji deszczowej obawmije zabudowi tereny budownictwa
mieszkaniowego, wielorodzinnego, ustugowegneprystowego, ustug produkcyjnych,
ustug transportowych i sktadow oraz wszystkitb.

4. Obiekty i tereny naly wyposay¢ w urzadzenia do gromadzenia nieczystiostatych,
stosownie do aktualnie oba&ujacego w miécie systemu.

8 18.1 Na terenach nieuzbrojonych zabudowy jednorodzina&luzych dziatkach,
zabudowy zagrodowej, ogrodnictw i ogrodow d@aych dopuszczasrealizacg
indywidualnych systemow unieszkodliwiad@ekdéw sanitarnych, zaopatrzenia w wad
energi niekonwencjonalp

2. Warunkiem dopuszczenia rozwan indywidualnych jak w ust.1 jest przestrzeganie
przepisow sanitarnych i ochrofrpdowiska oraz zakaz odprowadzasgeekow od wod

powierzchniowych i gruntu.

3. Urzadzenia energii niekonwencjonalnej wiatrowej dopuszst; na terenach rolnych
z wyhczeniem obszarow chronionego krajobrazu, korytakofogicznych i ochrony

konserwatorskiej.

4. Urzadzenia jak w ust.3 dopuszcza w&kze na terenach oznaczonygymbolami T-4,
T-13, T-20 i T-21jezeli nie st one w kolizji z interesem strony trzeciej.

§ 19.1 Zarad inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rgewgszystkich sieci
infrastruktury techniczne.

2. Sieci naley realizowa& w pasie drogowym w/g zasad regulowanych przepisami
szczegOlnymi, z uwzglinieniem warunkow okékonych przez wiciciela drogi.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszozamiwadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez inne tereny poza élkn@ymi w ust.2, z uwzgdnieniem prawa

wiasndgci oraz uytkowania gruntow.

4. Plany rozwoju w zakresie zaspokojenia obecngumyisztego zapotrzebowania

na energielektryczn i paliwo gazowe, unieszkodliwieniaiekow, odprowadzanie wod



opadowych, zaopatrzenia w woataz obstugi telekomunikacyjnej najeopracowa z
uwzgtdnieniem niniejszego planu.

5. Ustala gi, ze dla terendw, ktore nie wymagajpracowania planéw miejscowych w skali
szczegotowej, niezdne sieci infrastruktury technicznej uznaje zh przewidywane.

6. Przy opracowywaniu projektow budowlanych sieki\yv ust.5 obowizuja ustalenia
niniejszej uchwaty oraz przepisy szczegolne.

7. Przy opracowywaniu planéw miejscowych w skatizegotowej, naley uwzgkdnic
lokalizacje nieztdnych sieci infrastruktury technicznej oraz obiekiiazane z jej
funkcjonowaniem.

8 20.1 Ciagi kanalizacji deszczowej nalgwyposay¢ w urzadzenia podczyszczgje
stosownie do stopnia i charakteru zanieczysriaze

2. W celu ograniczenia i$ai wod deszczowych, odprowadzanych do wod
powierzchniowych, naky minimalizowa& na obszarze Miasta powierzchnie catkowicie
utwardzone.

Rozdziat IV
W zakresie ksztattowania krajobrazu i ochrossodowiska.

§ 21.1W celu ochrony i ksztattowania krajobrazu kultusme ustala ginastpujace
strefy konserwatorskie, oktene na rysunku symbolani¢-1 i K-2

1/strefe A - petnej ochrony konserwatorskiej,
2/strefe B - ochrony konserwatorskiej,
3/strefe W - petnej ochrony archeologicznej,
4/strefe OW - ochrony archeologicznej,
5/strefe E - ochrony ekspozycji,

6/strefe K - ochrony krajobrazu.

2. Ustala sj nastpujacy tryb postpowania:
1/w strefie Aobowhzuje:

a/ ochrona historycznych wastoStarego Miasta i Sanktuarium w Lipach,

b/ zachowanie zasad rozplanowania, w tyfadikulic i placow, linii zabudowy i

podziatu dziatek,

c/ restauracja obiektow zabytkowych,

d/ eliminacja ruchu gikiego i ograniczenia ruchu samochodow osobowych,

e/ uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwaktahytkdw:

-wytycznych do projektowania,
-uzgadniania koncepcji i projektu teicznego,
-zezwolenia na realizacj

2/w strefie Bobowhzuje:

a/ opracowanie projektu z uwadhieniem historycznej kompozycji urbanistycznegytb
-budynkow, restauracji i modernizacji obiektowtdiigcznych, likwidacji obiektow
dysharmonizujcych,

b/ uzgadnianie projektu z Wojewddzkim Kamggtorem Zabytkow,

3/w strefie Wobowhzuje w oparciu o wytyczne konserwatorskie, wykoedrada
archeologicznych przed dokonaniem zmiaragospodarowaniu terenu,
4/w strefie OWbbowhizuje:

a/ zgtaszanie do Wojewddzkiego Konserwak@iaytkow wszelkich prac ziemnych w

celu prowadzenia obserwaciji archeologych,

b/ wstrzymanie robot ziemnych w przypadktrafienia na obiekty historyczne lub

archeologiczne,
5/w strefie Eobowhzuje ochrona ekspozycji Starego Miasta i SanktuarwuLipach



poprzez:

a/ zakaz wprowadzenia funkcji i zabudowypetniapcej w stosunku do funkcji
podstawowych oldlenych planem,

b/ ewentualne zmiany w stosunku do usthie nienaruszagej ustalé niniejszej
uchwatly, wymagapzgodnié z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

6/w strefie Kobownzuje:

a/ petna ochrona istrieggo historycznego krajobrazu cmentarzy i parku,

b/ wprowadzenie zmian wymaga uzgodniendagewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3. Wszelkie dziatania zwzane z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéwzaienie od
ich potaenia w stosunku do stref konserwatorskich, wymaggtycznych uzgodnie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Studium rewaloryzacfrodmiescia Lubawy opracowane przez Pracogvdistug
Architektonicznych przy SARP w Olsztynie w 198®bowhzuje w zakresie, w ktérym
nie narusza ustaleniniejszej uchwaty.

5. Tereny do rewaloryzacji okdla sk na rysunkisymbolem K-3.

§ 22.1 Wyznacza siobszary do humanizacji, obejmuje tereny jak namis, oznaczone
symbolem K-4.

2. Prowadzenie procesu humanizacji wymaga opradevkamcepcji urbanistyczno-
architektonicznej.

3. Ustala si nastpujace cele procesu humanizacji osiedli mieszkaniowych:

1/ zmiar skali zabudowy poprzez domykaniegtnz w poziomie parteru mat
architektuy, zieleng i obiektami ustugowymi,

2/ weryfikacg rozmieszczenia i uggizenia placéw rekreacyjnych,

3/ weryfikacg ilosci i rozmieszczenia miejsc postojowych,

4/ okrdlenie lokalizacji i koncepcji budowy gang

5/ analiz mazliwosci przeksztatcenia architektury,

6/ ustalenie sposobu funkcjonowania zielenilziatem mieszkacdéw,

7/ maksymalne wyeliminowanie barier architektanych.

§ 23.1 Ustala st do likwidacji nastpujace obiekty:

1/ Zaktady Przetworstwa Owocow i Warzyw przyRibznaskiej po zuyciu technicznym
zabudowysymbol na rysunku K-5),

2/ dworzec autobusowy przy Placu 700-lecia,

3/ napowietrzne linie wysokiego napia 15 KV w pasie zieleni izolacyjnej wzdtu
ul. Toruskiej.

2. Ustala si etapow likwidacje funkcji przemystowych na terenie zaktadow mebletsk
przy ul. 19 Stycznia w terminie nie ddzym jak do kaca 2003 r.

3. W stosunku do ustaleaist.2 okréla sk jako | etap wydczenie produkcji na trzeczmiarg

i w okresie weekendowym oraz catkowity zakealizacji uradzex mogicych pogorszy
stan zanieczyszczer$iadowiska w tym spalarni odpaddw.

4. Podstaw dziatax w odniesieniu do ustaleust.2 lgda aktualne oceny oddziatywania
zaktadu ndrodowisko i zdrowie ludzi.

5. ustalenia ust.1 wynik@ag zasad ochronjrodowiska przyrodniczego i kulturowego

oraz ochrony zdrowia mieszikzow.

8 24.1 Wyznacza sitereny koncentracji zabudowy zagrodowej wzdilic lokalnych,
oznhaczone na rysunkymbolemK-6.

2. W obebie terenéw jak w ust.1 dopuszczagalizacg doméw jednorodzinnych oraz
obiektow dla drobnych form dziatakw gospodarczej.

3. Ustala si nieprzekraczalnlinie zabudowy od granicy projektowanego pasa drogowago

15m.



4. Ustala si wysoka¢ zabudowy dla obiektow w/g ust.1 i 2 na jedondygnaci z
poddaszemaytkowym, pochylenie potaci dachowy&0° -45°

§ 25.1 wyznacza siobszar chronionego krajobrazu rzeki Elszki, ktorgoanie okreslono

na rysunkisymbolem K-7

2. ustala si nastpujace zasady gospodarowania w obszarze w/g ust.Jjegaztoczeniu:
1/ obowazuje priorytet ochronyrodowiska przyrodniczego:

2/ ogranicza sistosowanigrodkéw chemicznych,

3/ wprowadza sizakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej oraevaidzenia
fermowej produkcji zwieezej,

4/ linic elektroenergetyczne naleprowadzé w wyznaczonych korytarzach technicznych
cymbol O-1},

5/ ustala sinieprzekraczakllini¢ zabudowy, dla terenéw przylegtych, oznaczonych na
rysunku plangymbolami T-20 i T -2,lna 100 m w kierunku potnocnym i 150 m w
kierunku potudniowym od osi rzeki Elszkaderenéw na zachod od GPZ i 80 m dla
terenow w kierunku pétnocno-wschodnim odZGP

8 26.1 Ustala s} korytarze ekologiczne, oznaczone na rysusikubolem K-8

2. Celem wyznaczenia korytarzy ekologicznych jegtexvnienie elementom przyrody
warunkéw do swobodnego przemieszczaria si

3. W obebie korytarzy ekologicznych obogauja nastpujace ustalenia:

1/ wszelkie dziatania naig podporadkowa: rozwojowi i przemieszczaniugsidznych
elementéw przyrody,

2/ dopuszczaesbgraniczon wycinke drzew i krzewow grzacych maliwoscia
przewroceniasdo rzeki oraz utrudniagych sptyw wod powodziowych,

3/ wyklucza si odtwarzanie ziytej technicznie zabudowy, znajdogj sk w obrbie
korytarzy ekologicznych,

4/ przy regulowaniu pozioméw wody nafeuwzgkdnic potrzebyswiata zwierzcego
i rglinnego,

5/ obowazuje zakaz wprowadzania wszelkich zanieczyszozeym niepodczyszczonych
wod opadowych,

6/ przéwity mostéw i estakad nowych i mostow istamjch naley dostosowa do ustalé
punktu 1.

§ 27.1Ustala s obowinzek przeprowadzenia batdazczegotowych zmierzgjych do
czsciowego zrekonstruowania w @lie Starego Miasta, koryta rzeki Jesionki, oznaegon

na rysunkwisymbolem K-9.

2. Celem dziakajak w ust.1 jest przywracanie elementows@mdci Miasta i wzbogacenie
ciagu terendw spacerowych.

§ 28.1Ustala s tereny do rekultywacji, oznaczone na rysuskmbolem K-10

2. Rekultywaa} nalery przeprowadz stosownie do charakteru zanieczysaczedowiska.

3. W ramach rekultywacji natg:

1/ usun¢ wszelkie zanieczyszczenia,

2/ nawig¢ ziemg roslinna,

3/ wzmocni wszelkie skarpy dla wyeliminowania erozji gruntu,

4/ wprowadzi nasadzenia w formie drzew i krzewdw.

§ 29.1 W decyzjach ustalenia warunkéw zabudowy i zagdapmwvania terenu, zazanych
z sisiedztwem pomnikéw przyrody oznaczonych na ryswsyubolem K-1halery
uwzgkdnic:

1/ zakaz wznoszenia nowych obiektéw kubaturdwwadlegtdci mniejszej anieli 10 m
od korony chronionego drzewa,

2/ nakaz wykonania specjalnych zabezpikguey realizacji sieci podziemnych w celu
wyeliminowania mdiwosci uszkodzenia systemu korzeniowego,



3/ ograniczenie powierzchni utwardzonych.
8§ 30.1.Ustala st obowkzek realizacji mostéw i estakad ekologicznych ozoagch na
rysunkusymbolem K-12.

2. Rozpetosé i swiatto pionowe mostow i estakad jak w ust.1 mugwarantowa
swobodne przemieszczanie siementéw przyrody.

§ 31.1. Ustala sinastpujace teoretyczne strefy zages sanitarnych, oznaczone
na rysunkisymbolem K-13
1/ 100 i 200 m dla oczyszczakaiekow,

2/ 50 m dla ulic gtbwnych oraz gtéwnych ruchayspieszonego.

2. Ostateczne ustalenie stref zagfosanitarnych nagpi w oparciu o stosowne badania
skaenia powietrza i ziemi potwierdzone przez organ iagtracji sanitarnej .

3. W obebie stref okrélonych w ust.1 obovdzuje ograniczenie realizacji zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi oraz ograniczprogukcji rolnej dla celow
konsumpcyjnych stosownie do aktualnych przepiséczegodlnych.

4. W celu zapewnienia rozwoju terenow przylegtyohodzyszczalniciekdw, ustala si
obowazek dostosowania jej technologii do stref zagroa sanitarnego na gkiszej jak
100 m.

5. Do czasu ustalenia strefy jak w ust.2 zawiegzagkorzystanie terendw znajcigiych se
W jej zastgu, oznaczonych na rysunkymbolem T-18

Rozdziat Il
Okreslenie podstawowych funkcji terendw, ich przeznacdeeoraz zasad gospodarowania.

§ 32.1Ustala st jako funkcg podstawow wody otwarte, dla terenéw oznaczonych
na rysunkisymbolem T-1
2. Nalezy doprowadzi wody do minimum Il klasy czysgoi poprzez catkowit eliminacg
doptywu zanieczyszcaeraz oczyszczanie dna brzegow.
3. Obowizuje zasada wprowadzenia nasadzezdiuz linii brzegowej, odmian wierzby
oczyszczapej srodowisko.
§ 33.1Ustala st jako funkcg podstawow tereny rolne, dla obszaréw oznaczonych na
rysunkusymbolem T-2.
2. Tereny rolne naky wykorzyst& zgodnie z ich naturadrpredyspozyg.
3. na terenach jak w ust.1 dopuszczaealizacg nowych zagrod z wyikiem nasgpujacych
obszaréw:
1/ chronionego krajobrazu,
2/ korytarzy ekologicznych,
3/ korytarzy technicznych linii elektroenergeggych.
4. Na terenach jak w ust.1 zalecalgoincentragj nowych zagrod wzdiudrég lokalnych wig
oznaczenia na rysunkymbolem K-6
5. Na terenach jak w ust.1 oznaczonych dodatksymobolem K-13®bowhzuja ustalenia
okre&lone w § 31 ust.3.
§ 34.1 Ustala st jako funkcy podstawow tereny rolne wydczone z realizacji nowe]
zabudowy zagrodowej, dla obszaréw oznaczongatysunkusymbolem T-3A, B
2. Dla terendw jak w ust.1 ustal&,sto nasipuje:
1/ oznaczonsymbolem T- 3Astanowi potencjalla rezerve na realizag lotniska dla
celow rolniczych, turystycznych lub sanitgeh,
2/ oznaczonsymbolem T-3Bsy obszarem ochrony drég krajowych przed realizacj
dojazdow stanowgych zagraenie dla ruchu,
3/ na terenaci- 3A obowkzuje zakaz zaktadania nowych sadow,
4/ na terenach-3B zakaz zaktadania nowych sadow dotyczy obszarowezamych



dodatkowsymbolem K-13

3. Ustala sj docelowy likwidacje dojazdow z drogi Nr 52.

4. Na terenach oznaczonysymbolem T- 3Bnie ogranicza simodernizacji i rozbudowy
drég istniejcych.

§ 35.1Ustala st jako funkcg podstawow tereny ogrodnictw, oznaczone na rysunku
symbolem T-4

2. Ustalenia ust.1 nie ograniczg@growadzenia innej produkcji stinnej.

§ 36.1Ustala st jako funkcg podstawow tereny ogrédkéw dziatkowych oznaczone na
rysunkusymbolem T-5

2. W obebie terenéw jak w ust.1 dopuszcza\sitacznie zabudowparterows, z rzdng

parteru maksymalnie wyniesip@,5 m nad poziom terenu, z dachami wysokimi o
nachylenil25° -35°.

3. Nie stanowi naruszenia niniejszej uchwaty twareegrodéw dziatkowych na terenach
rolnych oznaczonycsymbolem T-Z wylaczeniem obszaréw oznaczonych na rysunku
symbolami K-7, K-8, K-13,0-11.

8 37.1Ustala st jako funkcg podstawow tereny zaréli, oznaczone na rysunigymbolem T-6

2. Tereny jak w ust.1 podlegapchronie jako remizy flory lub fauny.

§ 38.1Ustala st jako funkcg podstawow tereny skwerdw i parkdw, oznaczone na rysunku
symbolem T-7.

2. W obebie terenéw jak w ust.1 wszystkie funkcje kolizyjmzeznacza sietapowo

do likwidaciji.

3. W kompozycji zieleni nafgy eksponowa gatunki i odmiany rodzime.

§ 39.1.Ustala st jako funkcy podstawow tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku
symbolem T- 8.

2. Lokalizacje cmentarzy uznaje gako trwaty, nienaruszalny elemengsamdci Miasta.

8 40.1 Ustala st jako funkcg podstawow zielen izolacyjma, dla terenéw oznaczonych
symbolem T-9

2. Zielen izolacyjm nalezy projektowad stosownie do jej funkcji zabezpieczagkuteczn&d jej
dziatania w cigu catego roku poprzez udziat gatunkow zimozielbnyaz kompozycje
wielopktrowe.

3. Wyklucza st stosowanie odmian topoli.

8§ 41.Ustala st jako funkcg podstawow tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolem r-

§ 42.1 Ustala st jako funkcy podstawow tereny do zalesfg oznaczone na rysunku

-symbolem T-11.

2. Tereny jak w ust.1 typujecsiako potencjalne do zalesienia, ze weggi na bonitagj gleb,
wzgkdy krajobrazowe, ochrar rozwoj srodowiska przyrodniczego oraz popkaw
warunkow mikroklimatycznych.

3. Do czasu przeznaczenia terendéw pod zalesiemaighbuja ustalenia jak dla terenéw
oznaczonyckBymbolem T- 3

4. Nie stanowi haruszenia ustal@niejszej uchwaty, zalesienie enklaw gruntoéw ycim
potazonych na terenach oznaczonych na ryswsyuabolami T- 2 i T- 3B wylaczeniem
terenow oznaczonydymbolem O- 11

§ 43.1.Ustala st jako funkcg podstawow rekreact publiczry dla terendéw oznaczonych
na rysunkisymbolem T- 12.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw jak w ust.layatapewnt duzy udziat zieleni.

3. Ustala si nieprzekraczalpwysoka¢ zabudowy do dwoch kondygnacji z poddaszem
wytkowym.

8§ 44.1 Ustala st jako funkcy podstawow zabudow jednorodzing na dziatkach 1000-2500
nt dla terenéw oznaczonych na rysursgimbolem T-13

2. Dla terendw jak w ust.1 ustalg siastpujace zasady zagospodarowania:



1/ maksymalna powierzchnia zabudowy dziatgbznie z placami i dojazdami, nie te
przekracza30%,

2/ obowazuje wprowadzenie dej ilosci zieleni,

3/ istniegce zagrody gospodarstw rolnych przewidugedsi sukcesywnej zamiany na
zabudowjednorodzina.

§ 45.1.Ustala s jako funkci podstawow zabudow jednorodzinna na dziatkach 400-1006 m
dla terenéw oznaczonych na rysuskmbolem T- 14

2. Dla terendw jak w ust.1 ustala shaksymaln intensywné¢ zabudowy terenwéznie
z placami i dojazdami na 25%.

8§ 46.1 Ustala st jako funkcg podstawow zabudow mieszkaniow mieszan, dla terendw,
oznaczonych na rysunkymbolem T-15.

2. Dla terendw jak w ust.1 ustala siastpujace zasady zabudowy:

1/ lokalizacja matych domow wielorodzinnych gsekaci do trzech kondygnacji +
poddaszezytkowe,

2/ lokalizacja zabudowy jednorodzinnej typursg@ewego o wysokai do dwdch
kondygnacji + poddaszeytkowe.

3. Wielkads¢ dziatek dla zabudowy jak w ust. 2, pkt. 2 nglekreli¢ w koncepciji

urbanistycznej, z zachowaniem zasaeynie mog one by wicksze jak 400 rh

4. Na terenach jak w ust.1 dopuszczazsibudow jednorodzing wolnostojca na dziatkach

nie
przekraczagych 500 M, jako zabudow uzupetniajca.

8 47.1 Ustala s jako funkcg podstawow zabudow mieszkaniow wielorodzinm, dla
terendw oznaczonydymbolem T- 16.

2. Dla terendw jak w ust.1 ustala siastpujace zasady:

1/ uzupeltnienie zabudowy masyd zmianom jakéciowym kompozycji przestrzennej,

2/ nieprzekraczalna wysa¥odla nowej zabudowy cztery kondygnacje,

3/ w ramach poprawy jaka architektury budynkow istniggych, zaleca sisukcesywne
wprowadzanie elementéw dachdw podniesiomyalz werand i wykuszy.

§ 48.1.Ustala st jako funkcg podstawow zabudow mieszkaniow i ustugows, dla
terendw oznaczonych na rysurgggmbolem T-17

2. Podstaw rozgraniczenia terendéw mieszkaniowych od ustugdwgst stan istniegy.

3. Zmiany w stosunku do stanu istaEggo oraz zagospodarowanie terenéw nowych,
wymaga opracowania koncepcji urbanistycznoitektonicznej.

§ 49.1.Ustala st jako funkcg podstawow zabudow ustugows, dla teren6w oznaczonych
na rysunkisymbolem T-18

2. Ustalenie granic lub zmian granic wymaga opranug koncepcji urbanistyczno
-architektonicznych.

§ 50.1.Ustala st jako funkcg podstawow tereny obstugi komunikacji samochodowej,
okr&lone na rysunkgsymbolem T- 1®raz odpowiednisymbolami L-15, L- 16 i L-19,
okra&lajacymi konkretne ich przeznaczenie.

2. Koncepcja urbanistyczna oklieostateczn wielkos¢ terenu pod dworzec autobusowy
(symbol L-15.

3. Tereny pod gata (symbol L- 1§ 3 przeznaczone pod obiekty parterowe lufirpive, w
zalenosci od maliwosci spetnienie warunkow technicznych wykonania wiazeraz
zachowania odlegioi od granic i gsiedniej zabudowy.

4. Ustala g, ze przy projektowaniu parkingoveymbol L-19 nalezy dazy¢ do realizacji
umocnionych nawierzchni trawiastych oraz zieleolujacej od otoczenia.

5. Dopuszcza sirealizacg garay i parkingow wielopoziomowych wysokoi nie
przekraczape] wysokdci sasiadupcej zabudowy.

6. Zaleca si realizacg osiedlowych parkingdéw zadaszonych.



7. Ustalone lokalizacje garai parkingdw nie ograniczajch realizacji na
innych terenach, z uwzglnieniem przepiséw szczegolnych.

§ 51.Ustala st jako funkcg podstawow tereny ustug produkcyjnych i sktadow,
oznaczone na rysunkymbolem T- 20

2. Wszelkie ucizliwosci wynikajace z eksploatacji terendw i budynkoéw na terenach
jak w ust.1 nie magprzekraczé granic wiadania lubaytkowania.

§ 52.1 Ustala st jako funkcy podstawow tereny przemystu i baz transportowych,
oznaczone na rysunkymbolem T-21

2. Obowizuja ustalenia jak w § 51 ust.2

§ 53.1.Ustala st jako funkcy podstawow tereny kolejowe, oznaczone na rysunku
symbolem T- 22

2. W wypadku likwidacji linii kolejowej, tereny jal ust.1 staj sic terenami okrdonymi
w § 51.

8 54.1Ustala st jako funkcg podstawow tereny drogowe, dlaaggéw oznaczonych na

rysunku plangymbolem T-23

2. Ustala sj nastpujaca klasyfikacg ulic:

1/ ulica gtdbwna ruchu przyspieszonego, oznagxymbolenGP,
2/ ulica gtbwna oznaczona symbol&n

3/ ulica zbiorcza oznaczona symbol&m

4/ ulica lokalna oznaczona symbolem

. Szeroké&¢ pasow drogowych okéta rysunek.

. Podane na rysunku szerékiopaséw drogowych uznajeesia minimalne, zalecg ich
poszerzenie w pagtowaniu realizacyjnym lub przy opracowaniu koncepdyanistycznych,
wzgkdnie planéw miejscowych.

5. Dla obszaru Starego Miasta ustatacgiraniczenie ruchu poprzez likwidagworca PKS,
zakaz ruchu samochodowego pa@j\38,5T, ograniczenie czasu parkowania dla samankod
osobowych oraz wprowadzenie ulic jednokierunjkcowv

6. Zarad opracuje program wdzenia ustal# ust.5.

§ 55.1 W obebie okréglonych funkcji podstawowych ustala;dokalizacje wyranione dla
celéw publicznych, oznaczone na rysunku sympfaublicznychL- 1 i L-22.

2. Dla lokalizacji wyr@nionych okrélonych w ust.1 ustalagnastpujace zasady:

1/ granice obiektow istnigjych mog ulega& konkretom w/g zasad ogdélnych, wynikaych
Z niniejszej uchwaty,

2/ ustalenie granic dla obiektow nowych gpsje w oparciu o koncepcje urbanistyczne lub
plany miejscowe,

3/ zmiana przeznaczenia terenu pod lokakzagrozniona, maze nasipic jedynie w wyniku
zaniku funkgciji, dla ktorej zostata oklena.

4/ ustalenie lokalizacji innych obiektéw dldae publicznych, niewyrégnionych w planie,
mae nasipi¢ w oparciu o zasady ogolne, wynikeg z niniejszej uchwaty,

5/ dla cagow pieszych i pieszo -rowerowych, oflenych symbolamL-20 i L -21,
uszczegotowienie przebiegu rpasie w postpowaniu realizacyjnym, w oparciu o
nasipujace parametry:

a/ agi piesze -3,0 m,
b/ cagi pieszo-rowerowe- 4,9 m, z czego naagpieszy -1,5 m, néciezke rowerows-
2,4m,

6/ oznaczona na rysunkymbolem L- 2Zasada organizacji dojazddw, jest zalecanym
kierunkiem dojazdu,

7/ ustalenie pkt. 6 nie dotyczy ul. Kupnera kiiorej ustala siobowhzek realizacji
réwnolegtej do drogi powiatowej Nr 537, dradojazdowej do nowej zabudowy,

8/ oznaczonsymbolem L- 17rzystanki autobusowe magharakter zalecenia, ktore p&o

W



by zmienione w oparciu o0 opracowanie specjalistyczne.

§ 56.1.Ustala st lokalizacje szczegoétowe obiektow systemu obstagiaczone na rysunku

symbolami O-1 do O-13.

2. Zmiana lokalizacji ok&donych w ust.1 oraz zmiana ich linii regulacyjnyamgze by
dokonana w uzasadnionych przypadkach w oparcistalenia § 8 ust.7 i 8.

3. Realizacja nowych ¢ wodnych na terenach rolnych nie stanowi naruszestilé
niniejszej uchwaty.

4. Ustala s§ mazliwo$¢ powigkszenia terenu oczyszczalni, oznaczayapbolem O-6
w kierunku zachodnim.

Rozdziat IV

Przepisy ka@cowe.

§ 57.1.Traa moc uchwaly:

1/ Rady Narodowej Miasta i Gminy w Lubawie Nf118/77 z dnia 28 czerwca 1977r. w
sprawie zatwierdzenia perspektywicznegayplzagospodarowania przestrzennego Miasta
Lubawa (Dz. Urz. WRN z 1983 r. Nr 7, po3),4

2/ Rady Narodowej Miasta i Gminy w Lubawie NY84/87 z dnia 7 kwietnia 1987 r.w
sprawie zmiany miejscowego planu ogolneagozpodarowania przestrzennego Miasta
Lubawa (Dz. Urz. WRN Nr 5, poz. 80),

3/ Rady Narodowej Miasta i Gminy w Lubawie Nil/89/89 z dnia 29 czerwca 1989 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogolnezgozpodarowania przestrzennego Miasta
Lubawa (Dz. Urz. WRN Nr 15, poz. 272),

4/ Rady Gminy i Miasta w Lubawie Nr XV/110/9Xnia 23 wrzénia 1991 r. w sprawie
zmiany w miejscowym planie ogolnym zagospowania przestrzennego Miasta Lubawa
(Dz. Urz. Woj. Olszt. Nr 23, poz.285),

5/ Rady Miejskiej w Lubawie Nr V/50/92 z dnidifca 1992 r. w sprawie zmian w
miejscowym planie ogélnym zagospodarowanizstrzennego Miasta Lubawa (Dz. Urz.
Woj. Olszt. Nr 15, pcz.168),

6/ Rady Miejskiej w Lubawie Nr X/1Q4/93 z dr@&kwietnia 1993 r. w sprawie zmian w
miejscowym planie ogolnym zagospodarowanizstrzennego Miasta Lubawa (Dz. Urz.
Woj. Olszt. Nr 18, poz. 211),

7/ Rady Narodowej Miasta i Gminy w Lubawie NYX/91 /87 z dnia 31 maja 1987 r.w
sprawie zatwierdzenia miejscowego szczegddm planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jemtinnej w Lubawie przy ul. 22 Lipca.

2. Utrzymuje s moc prawn uchwaty Rady Miejskiej w Lubawie Nr XXI11/161/96dnia

27 sierpnia 1996 r. w sprawie uchwalenia noi®jgego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubawy dotag cz:s$ci obszaru przy ul. Rzepnikowskiego, ktérego
granice okrdono na rysunku planu symbolem R-4 (Dz. Urz. WdsZD Nr 38, poz.407).

8§ 58 Zgodnie z art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawggnspodarowaniu przestrzennym

ustala i nastpujace jednorazowe optaty od wzrostu wadmieruchomeci:
-tereny lokalnych i ponadlokalnych zadaublicznych - 0 %,

-tereny pod zabudawnieszkaniow -10 %

-tereny pod zabud@wstugowve, ustug produkcyjnych, skladdéw i przemystu -20%
-tereny pod zieteparkows, izolacyjra i zalesienia -0 %

§ 59.Wykonanie uchwaly powierzagsrarzadowi Miasta Lubawa.
8 60.Uchwata wraz z rysunkiem planu podlega ogtoszenidzienniku Urzdowym

Wojewddztwa Olsztyskiego.

8 61.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku

Urzdowym Wojewddztwa Olszfyskiego.



