UCHWALA NR XXXIX/344/2022
RADY MIASTA LUBAWA
7 dnia 29 marca roku

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2022 r. poz. 559) oraz art. 12 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku
zuchwatg Nr XXV/242/2021 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie
przystagpienia do zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa

Rada Miasta Lubawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa przyjetego uchwata Nr XXXI1V/350/2014 Rady Miasta Lubawa
z dnia 26 marca 2014 r., zmienionego uchwatg Nr XXXIII/282/2017 Rady Miasta Lubawa
z dnia 30 czerwca 2017 r.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 — tekst studium — tekst ujednolicony;

2) zalacznik Nr 2 — rysunek studium, sporzadzony na kopii mapy topograficznej w skali
1:10 000 — rysunek ujednolicony;

3) zalacznik Nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
aktem w postaci wektorowej] w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubawa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Jan Sarnowski



Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXIX/344/2022
Rady Miasta Lubawa

z dnia 29 marca 2022 r.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Lubawa rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 22 lutego 2022 r. podczas
wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 10 stycznia 2022 r. do 31 stycznia 2022 r. nie wniesiono uwag.

§ 2. W zwigzku z brakiem uwag, o ktérych mowa w par. 1 nie zaszta koniecznos¢ ich
rozpatrzenia.



UZASADNIENIE

1. Prace nad zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa prowadzone byly w trybie okreslonym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie uchwaty
Nr XXV/242/2021 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubawa.

Niniejsza uchwata stanowi zmian¢ obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa przyjetego uchwalg Nr XXXIV/350/2014
Rady Miasta Lubawa z dnia 26 marca 2014 r., zmienionego uchwata Nr XXXII1/282/2017
Rady Miasta Lubawa z dnia 30 czerwca 2017 r. Przedlozony do uchwalenia projekt zmiany
Studium ma forme¢ ujednolicong z wyrdznieniem projektowanych zmian. Wprowadzone
zmiany zostaly oznaczone kolorem niebieskim w cze¢sci tekstowej (zatgcznik nr 1 do uchwaty)
jak 1 graficznej Studium (zatacznik nr 2 do uchwaty).

2. W procedurze sporzadzania zmiany Studium zostaly uwzglednione przepisy ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ustawa
ta reguluje przeprowadzanie postgpowania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
do projektu studium, a w ramach tego postepowania opracowanie prognozy oddziatywania na
srodowisko. W zwigzku z powyzszym wykonano stosowne czynnos$ci proceduralne oraz
opracowano ,,Prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa”.

3. Zgodnie z art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzania zmiany Studium ukazato
si¢ w Kurierze Itawskim (nazwa gazety) z dnia 21 kwietnia 2021 r. W tym samym dniu
umieszczono:

— ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznej: http://lubawa.bip-wm.pl/public/ oraz na
stronie internetowej: http://lubawa.pl/,

— obwieszczenia na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Lubawa.

OkreSlona zostata tam forma, miejsce 1 termin skladania wnioskow do projektu zmiany

Studium. Do sporzadzanej zmiany Studium wptynety dwa wnioski.

Zgodnie z art. 11 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Lubawy zawiadomil na pismie o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany Studium instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Sporzadzony projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
uzgodniony i uzyskat opinie stosownie do ustalen art. 11 pkt 4 1 5 powotanej wyzej ustawy.

W dniach od 10 stycznia 2022 r. do 31 stycznia 2022 r. projekt zmiany Studium wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie prasowe
o wylozeniu do publicznego wgladu ukazalo si¢ w Kurierze Itawskim (nazwa gazety)
z dnia 29 grudnia 2021 r. Tego samego dnia umieszczono ogloszenie w Biuletynie Informacji
Publicznej: http://lubawa.bip-wm.pl/public/ oraz na stronie internetowej: http://lubawa.pl/ oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lubawa. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami odbyta si¢ 18 stycznia 2022 r. W czasie jej trwania
przyszta jedna osoba zainteresowana udzialem. W ustalonym czasie tj. do dnia 22 lutego
2022 r. nie zgloszono uwag do projektu zmiany Studium 1 prognozy oddziatywania na
srodowisko. W zwigzku z powyzszym nie zaszta koniecznos$¢ ich rozpatrzenia (zatgcznik nr 3
do uchwaty).




BURMISTRZ MIASTA LUBAWA

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBAWA

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY
RADY MIASTA LUBAWA
NR XXX1X/344/2022
z dnia 29 marca 2022 r.

(tekst jednolity)

Lubawa, marzec 2022 r.



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAWA
Niniejszy tekst STUDIUM  zawierajgcy  uwarunkowania i  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego wraz z rysunkiem uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — w catosci zastepuje — tekst i rysunek Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa,
przyjety Uchwalg Nr XXXIV/350/2014 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 marca
2014r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa (zmienione Uchwalg
Nr XXX111/282/2017 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 czerwca 2017 r.).

Zmiany wprowadzone w I etapie zmiany studium wyrdznione zostaty kolorem
czerwonym w czesci tekstowej jak i graficznej.

Zmiany wprowadzone w Il etapie zmiany studium wyréznione zostaty kolorem
niebieskim w czesci tekstowej jak i graficznej.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAWA okresla polityke przestrzenng Gminy
Miejskiej Lubawa w jej granicach administracyjnych.

Ustalenia STUDIUM sq wigzgce dla organow Gminy Miejskiej Lubawa przy
sporzqdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

STUDIUM nie jest aktem prawa miejscowego.

STUDIUM opracowano w EKOPRZESTRZEN, Gdansk

Gloéwny projektant:

mgr Jacek Hoffmann
uprawnienia urbanistyczne nr 1505 (2000 r.)
wpisany na liste Pétnocnej Okregowej Izby Urbanistow pod nr G-080/2002

Wspotpraca:
dr inz. arch. Mieczystaw Hoffmann
mgr inz. arch. Olga Emeschajmer

Zmiana STUDIUM — | etapu i Il etapu opracowana przez:
EKOURBANISTYKA Anna Pugacewicz
Al. Wilanowska 67a lok. 10
02-765 Warszawa

Gloéwny projektant:

mgr inz. arch. krajobrazu Anna Pugacewicz
czltonek Okregowej Izby Urbanistow z/s w Warszawie nr 384
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAWA opracowano w oparciu o nastepujgce materiaty:

1. Uchwata Nr XXIII/247/2013 Rady Miasta Lubawa z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa

2. Uchwata Nr XXI111/188/2016 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa

3. Uchwata Nr XXV/210/2016 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa

4. Uchwata Nr XXV/242/2021 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa

5. Zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubawa” — Uchwala Nr 1V/36/2011 Rady Miasta Lubawa z dnia 1 marca 2011 r. wraz
Z zatacznikami

6. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — zatgcznik do Uchwaty Nr 239
Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. (Monitor Polski z 2012 r., poz. 252)

7. Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewodztwa warminsko-mazurskiego do roku
2025 — zalacznik do Uchwaty Nr XXVIII/553/13 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 25 czerwca 2013 r.

8. Warminsko-Mazurskie 2030. Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego — zatgcznik
do Uchwaty Nr XIV/243/20 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
18 lutego 2020 r.

9. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego — zatacznik
do Uchwaly Nr XXXIII/505/02 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
12 lutego 2002 r.

10. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego — zatgcznik
do Uchwaty Nr VII/164/15 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 maja
2015r. (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z 2015 poz. 2931)

11. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego — zatacznik
do Uchwaly Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z 2018 r. poz. 4173)

12. Raport o stanie Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, Olsztyn, 2021 r.

13. Program ochrony powietrza dla strefy warminsko-mazurskiej ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego PM10 i poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle
PM10 wraz z planem dziatan krétkoterminowych — zatacznik do uchwaty Nr XV1/280/20
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2020 r.
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14. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty — zatacznik do rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z2016 r., poz. 1911)

15. Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego na lata 2016-2022
wraz z planem inwestycyjnym — zalacznik do Uchwaly Nr XXIII/523/16 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2017 r., poz. 372)

16. Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta Lubawa — zalacznik do Uchwaty
Nr XI1X/147/2008 Rady Miasta Lubawa z dnia 29 kwietnia 2008 r. ze zmiang prowadzong
Uchwatg Nr XX1I/159/2008 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 czerwca 2008 r.

17. Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta Lubawa do 2025 roku — zatacznik do
Uchwaty Nr 1VV/32/2015 Rady Miasta Lubawa z dnia 28 stycznia 2015 r.

18. Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Lubawa na lata 2009-2015 — zatacznik do Uchwaty
Nr XXX/243/2009 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 sierpnia 2009 r., z pdzniejszymi
zmianami

19. Program opieki nad zabytkami Gminy Miejskiej Lubawy na lata 2013-2016 — zatacznik do
Uchwaty Nr XXV1/278/2013 Rady Miasta Lubawa z dnia 5 czerwca 2013 r.

20. Program opieki nad zabytkami Gminy Miejskiej Lubawa na lata 2021-2024 — zalacznik do
Uchwaty Nr XXIX/272/2021 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 czerwca 2021 r.

21. Program Ochrony Srodowiska miasta Lubawa — zalacznik do Uchwaty Nr XIX/138/2004
Rady Miasta Lubawa z dnia 27 pazdziernika 2004 r.

22. Program Ochrony Srodowiska miasta Lubawa na lata 2013-2016 z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2020 — zatacznik do Uchwaty Nr XXVI111/289/2013 Rady Miasta
Lubawa z dnia 21 sierpnia 2013 r.

23. Program Ochrony Srodowiska miasta Lubawa do roku 2020 — zalacznik do Uchwaly
Nr XLV/376/2018 Rady Miasta Lubawa z dnia 25 kwietnia 2018 r.

24. Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Lubawa — zalacznik do
Uchwaty Nr XXV1/218/2016 Rady Miasta Lubawa dnia 21 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. 2017 r., poz. 8)

25. Regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta Lubawa — zalacznik do
Uchwaty Nr XX/198/2020 Rady Miasta Lubawa z dnia 28 pazdziernika 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. Warm-Maz. 2021 r., poz. 321)

26. Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng paliwa gazowe dla Gminy
Miejskiej Lubawa na tata 2015-2030 — zatacznik do Uchwaty Nr XV/140/2016 Rady Miasta
Lubawa dnia 24 lutego 2016 r.

27. Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Lubawa na lata 2016-2039

28. Wieloletni plan rozwoju 1 modernizacji wurzadzen wodociggowych 1 urzadzen
kanalizacyjnych na lata 2021-2023 — zatacznik do uchwaty Nr XX1V/230/2021 Rady Miasta
Lubawa z dnia 26 lutego 2021 r.

29. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z lat 1998-2021 — obejmujagce caty
obszar miasta Lubawa
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30. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa, czerwiec 2013, EKOPRZESTRZEN,
Gdansk

31. Mapa topograficzna 1:10 000 — arkusze z zasobow Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Departamencie Infrastruktury 1 Geodezji Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie, Nr sprawy JG-
GWO.7522.60.1.2013 z 14.03.2013 r.

32. Whnioski do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubawa — od 0s6b fizycznych i od instytucji
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1. WPROWADZENIE — CELE SPORZADZENIA ,,STUDIUM...”

Celami sporzadzenia nowego ,,Studium...” sa:

1) wyznaczenie nowoprojektowanych rozwojowych terenow zabudowy mieszkaniowej
I ustugowe;j

2) wyznaczenie nowoprojektowanych rozwojowych terenow zabudowy produkcyjnej, ustug
produkcyjnych i sktadow

3) dostosowanie ,,Studium...” do aktualnych przepisow krajowych, wojewodzkich
i miejscowych.

Wyzej wymienione cele wynikajg z:

» zlozonych wnioskéw,

= wzrostu liczby ludnosci,

= ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

» wnioskow z opracowania ekofizjograficznego podstawowego,

» dopetnienia wolnych przestrzeni pomigdzy terenami zabudowy =z uwzglednieniem
uwarunkowan przyrodniczych,

* brakiem obowigzku uzyskiwania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III
w granicach miasta,

= aktualnej granicy obszaru chronionego krajobrazu,

» planowanym przebiegiem drog i ulic.

W celu aktualizacji kierunkow polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania, Rada Miasta Lubawa podjeta ponizsze Uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubawa:

1) Uchwate Nr XX111/188/2016 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 pazdziernika 2016 r.,
2) Uchwate Nr XXV/210/2016 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 listopada 2016 r.

Zmiana Studium dla w/w uchwal zostala okreslona jako I etap zmiany Studium. | etap

zmiany Studium dotyczy terenéw wskazanych na zaltgcznikach graficznych do w/w uchwat.

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) zmiana studium dla czesci obszaru gminy
wymaga dokonania zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej
zmiany przestaja by¢ aktualne. W zwigzku z powyzszym przeprowadzono aktualizacje
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru miasta.

Zmiany wprowadzone w | etapie zmiany studium w czesci tekstowej jak i graficznej
wyroznione zostaly kolorem czerwonym.
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Rysunek 1 Zakres zmiany Studium — | etap zmiany Studium
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Zrodlo: opracowanie wlasne

Dnia 30 marca 2021 r. Rada Miasta Lubawa podjeta kolejng uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa (Uchwala Nr XXV/242/2021 Rady Miasta Lubawa z dnia
30 marca 2021 r.).

Zmiana Studium zainicjowana w/w uchwala zostala okreslona jako II etap zmiany
Studium. Il etap zmiany Studium dotyczy obszarow wskazanych na zatgczniku graficznym do
przedmiotowej uchwaty. Dodatkowo wprowadzono zmiany ustalen tekstowych Studium
w zakresie:

a) dopuszczenia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z promieni
stonecznych o mocy przekraczajacej 100 kW w granicach terenéw:
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= zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych i sktadéw (oznaczonych na zalgczniku
graficznym kolorem fioletowym),

» rozwojowych terenéw zabudowy produkcyjnej, ustlug produkcyjnych 1 skladow
(oznaczonych na zatgczniku graficznym pionowymi pasami koloru fioletowego na zottym
tle),

= rolniczych (oznaczonych na zataczniku graficznym kolorem zottym);

b) wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (oznaczonych na zataczniku graficznym symbolem MU1.

Rysunek 2 Zakres zmiany Studium — Il etap zmiany Studium
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Zrodlo: opracowanie wilasne

Zmiany wprowadzone w II etapie zmiany Studium wyrdznione zostaly w niniejszym
opracowaniu (w czesci tekstowej jak 1 na zatgczniku graficznym) kolorem niebieskim.
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2.

KONSEKWENCJE POLOZENIA MIASTA LUBAWA W REGIONIE

Miasto Lubawa o powierzchni 1 684 ha potozone jest:
w mezoregionie fizycznogeograficznym Garb Lubawski,
w systemie dorzecza rzeki Wisty:

- w tym w zlewni chronionej rzeki Drwecy,

- w tym w zlewni rzeki Sandeli (przeplywajacej przez miasto), do ktérej wpltywaja

w miescie rzeki Elszka i Jesionka oraz inne cieki,

na niewielkiej powierzchni, pomig¢dzy ujsciem Elszki do Sandeli 1 dalej wzdtuz Sandeli do
granicy administracyjnej miasta — w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej
Drwecy,
wzdhuz korytarzy ekologicznych zwigzanych z formami dolinnymi oraz z rzekami
I mniejszymi ciekami,
na wysoczyznie morenowej falistej i pagorkowatej, przecietej rynnami polodowcowymi na
terenie o duzej deniwelacji (wysokosci wzglednej) 72 m tj. od 115,5 m n. p. m w zachodniej
cze$ci miasta w rynnie polodowcowej, bedacg obecnie doling rzeki Sandeli — do 187,5m
n.p.m. w pétnocno-wschodniej czesci Lubawy na wysoczyznie morenowej,

w powiecie itawskim.

Przez obszar miasta Lubawa przebiegaja:

droga krajowa nr 15 Torun-Lubawa-Ostroda,

drogi wojewodzkie nr 537 1 nr 541,

linia kolejowa do przewozow towarowych nr 252 Zajaczkowo Lubawskie-Lubawa
Z bocznicg kolejowa,

napowietrzne linia wysokiego napigcia 110 kV Itawa-Lubawa i Ostréda-Lubawa —
w granicach Lubawy jako linia dwutorowa (dwie linie na jednym stupie).

LUDNOSC

Liczba ludnosci miasta Lubawa wg stanu na 31 grudnia 2020 r. (wg faktycznego miejsca

zamieszkania) wyniosta 10 374 z czego 51,6% stanowity kobiety, a 48,4% mezczyzni (Stan na
31 grudnia 2016 r. — 10 199; stan na 31 grudnia 2012 r. — 10 059 mieszkancoéw). Od 1999 r. kiedy
liczba ludnosci wyniosta 9 074 mieszkancoOw — nastepuje stopniowy wzrost liczby ludnosci

wynikajacy z przyrostu naturalnego oraz migracji ludnosci w zwigzku z nowymi miejscami
pracy. Srednioroczny przyrost liczby ludnosci miasta w latach 1999-2012 wyniost 78 oséb/rok.
W latach 2012-2016 przyrost liczby ludnosci byt nieznacznie nizszy. Zmiany w liczbie ludnosci
wg faktycznego miejsca zamieszkania przedstawia ponizszy rysunek.
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Rysunek 3 Zmiany liczby ludnosci w latach 1999-2020
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Lubawa na przestrzeni lat 1995-2020 ma dodatni przyrost naturalny. Najwyzszy przyrost byt
odnotowany w 2003 r. na poziomie +71. W 2015 r. wyniost on +32, a w roku 2019 uksztattowat
si¢ na poziomie +7. Wspodlczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen
zywych do liczby zgondw wyniost 0,82 i jest znacznie wigkszy od $redniej dla wojewodztwa
oraz znacznie wigkszy od wspolczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju.

Rysunek 4 Przyrost naturalny w latach 1995-2019
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Zrédlo: polskawlicbach.pl/Lubawa

W 2015 r. 61,9% mieszkancoéw Lubawy bylo w wieku produkcyjnym, 21,4% w wieku
przedprodukcyjnym, a 16,7% w wieku poprodukcyjnym.

W tym samym roku zarejestrowano 117 zameldowan w ruchu wewngtrznym oraz 102
wymeldowania, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wyniosto dla Lubawy 15. Saldo
migracji zagranicznych wyniosto 0.

W 2020 r. 59,3% mieszkancoOw Lubawy bylo w wieku produkcyjnym, 22% w wieku
przedprodukcyjnym, a 18,7% w wieku poprodukcyjnym. Obserwuje si¢ stopniowy i nieznaczny
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wzrost ludno$ci w wieku poprodukcyjnym w stosunku do pozostatych grup wiekowych. Sredni
wiek mieszkancow wynosit 38,8 lat. Byt nizszy od sredniego wieku mieszkancow wojewodztwa
I Kraju.

W 2019 r. zarejestrowano 141 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 135 wymeldowania,
w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla Lubawy 6. Saldo migracji
zagranicznych nadal wynosito 0.

Przyjmujac zatozenie podobnej dynamiki demograficznej jak w ostatnich 13 latach —
okreslono prognoz¢ demograficzng liczby ludnosci miasta Lubawy w 2020 r. na 10 683 oraz
w2030 r. na 11463. Jak wida¢ z aktualnych danych demograficznych przyjete zatozenie
przyrostu liczby ludnosci w 2020 do poziomu 10 683 osoby nie zostato osiggniete. Wpltyw na
taki stan mogta mie¢ epidemia wywotana zakazeniami wirusem SARS-CoV-2.

Wyzej podane dane stanowig dodatkowe uzasadnienie koniecznos$ci wyznaczenia w studium
nowoprojektowanych rozwojowych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

4, WARUNKI JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA

Uslugi zdrowia
W 2012 r. funkcjonowata jedna publiczna, ambulatoryjna placowka zdrowia Zaktad Opieki

Zdrowotnej — Miejski Osrodek Zdrowia w Lubawie.

Wedhug danych GUS z 2015 r. na terenie miasta Lubawa dziatatlo 7 przychodni, w tym

3 podlegajace samorzadowi terytorialnemu:

» Zaktad Opieki Zdrowotnej Miejskiego Osrodka Zdrowia w Lubawie — zakres ushlug:
podstawowa opieka zdrowotna, pediatria, gabinet zabiegowy, punkt szczepien, USG, EKG;

* Niepubliczny Zaktad Opieki Dhugoterminowej p.w. ,,Szpital $w. Jerzego" — zakres ushlug:
swiadczenia pielggnacyjne 1 opiekuncze w warunkach stacjonarnych oraz domowg opieke
pielegniarska.

»  Przychodnia ,,Nad Jesionka”.

8 wrzesnia 2018 r. uruchomiono weekendowa bezptatng opieke¢ medyczng. Realizatorem
zadania zostal Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej “ESKULAP” Sp. z 0.0. z Nowego Miasta
Lubawskiego, a ustuga $wiadczona jest w Miejskim Osrodku Zdrowia.

W 2020 r. funkcjonowato 6 podmiotéw ambulatoryjnych, w tym 2 przychodnie podlegajace
samorzadowi terytorialnemu. Likwidacji ulegta jedna placowka — przychodnia ,,Nad Jesionkg”.
Na terenie Lubawy =znajduje si¢ takze Niepubliczny Zaklad Opieki Dlugoterminowe;j
p.w. ,,Szpital §w. Jerzego", ktory posiada wpis do Warminsko-Mazurskiego Centrum Zdrowia
Publicznego i zajmuje si¢ przede wszystkim pacjentami starszymi przewlekle chorymi.

Ustugi medyczne wyzszego rzedu w 2021 r. zapewniaty:
= Powiatowy Szpital im. Wtadystawa Bieganskiego w Itawie,
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=  Powiatowy Szpital w Nowym Miescie Lubawskim.

Zaopatrzeniem lokalnej spotecznosci w srodki medyczne zajmuje si¢ rowniez 5 aptek (GUS,
2012 r., 2015 1.1 2020 r.). Dodatkowa opieke i bezpieczenstwo publiczne zapewniaja:
»  Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej,
* Dom Pomocy Spolteczne;.
Uslugi oswiaty

W  mieécie Lubawa =zapewniona jest edukacja na poziomie podstawowym
I ponadpodstawowym. W 2012 r., 2015 r. funkcje te penily: 1 szkota podstawowa, 1 gimnazjum
oraz zespol szkol ponadgimnazjalnych, z liceum ogdlnoksztalcagcym. W 2021 r. funkcjonowaty
nastepujace podmiotu publiczne: szkota podstawowa, branzowa szkota I stopnia, technikum,
liceum ogolnoksztatcace (dla dzieci i dorostych) oraz szkota policealna.

Na terenie miasta Lubawa funkcjonuje takze Przedszkole Miejskie oraz Niepubliczne
Przedszkole ,,Smerfolandia” i ,,Bajkolandia”.

Tabela 1 Wykaz jednostek edukacyjnych

Lp. Nazwa placéwki

Zespol Szkot w Lubawie:
Liceum Ogolnoksztatcace

1. Technikum

Szkota Branzowa I stopnia
Szkota policealna

Gimnazjum-im-Biskupéw-Chelminskich — zlikwidowane w wyniku reformy systemu edukacji

Szkola Podstawowa im. Mikolaja Kopernika

Przedszkole Migjskie

Niepubliczne Przedszkole ,,Smerfolandia”

Niepubliczne Przedszkole ,,Bajkolandia”

Miejska Biblioteka Publiczna im. Teofila Ruczynskiego

o|N|jo|a||wP

Zlobek Miejski w Lubawie "Akademia Maluszka'

Ponadto na terenie Lubawy w 2021 r. dziataty nastepujace jednostki niepubliczne:

» Liceum Ogo6lnoksztatcgce dla Dorostych w Lubawie przy ul. Rzepnikowskiego,

= Osrodek Oswiatowo-Informacyjny przy Cechu Rzemieslnikow i Przedsigbiorcow w Lubawie
przy pl. Zamkowym,

= Szkota Policealna w Lubawie przy ul. Rzepnikowskiego.

Uslugi kultury
Miejski Osrodek Kultury w Lubawie (MOK) prowadzi dziatalno$¢ kulturalng, o charakterze

lokalnym i ponadlokalnym, co jest waznym elementem promocji miasta W regionie i w Kkraju.
MOK organizuje i wspoélorganizuje imprezy tworzace kalendarz zycia kulturalnego miasta.
Oprocz imprez okazjonalnych osrodek organizuje takze imprezy cykliczne, takze o charakterze
plenerowym.

W sktad struktury organizacyjnej MOK wchodza:
* Miejski Osrodek Kultury,
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=  Kino,,Pokdj”,
= Miejska Biblioteka Publiczna im. Teofila Ruczynskiego,
» Lubawskie Centrum Aktywnos$ci Spoteczne;j.

W mies$cie Lubawa dziala Miejska Biblioteka Publiczna im. Teofila Ruczynskiego.
Obejmuje ona czytelni¢ oraz wypozyczalni¢ ksigzek. Oddzial Dziecigcy Biblioteki znajduje
si¢ W miejscowym gimnazjum. Wg stanu na 2012 r. Biblioteka dysponuje ksigzkami w ilo$ci
25 820 woluminéw, czasopismami oprawionymi w ilo$ci 555 rocznikdéw 1 zbiorami specjalnymi
— materialy audiowizualne w ilo$ci 66 kaset. Od tego czasu nastgpit spadek liczby woluminow
0 ok. 2500. Czytelnikéw w 2012 r. (GUS) byto 1 873, a ilo$¢ wypozyczen ksiegozbioru na
zewnatrz wyniosta 19 647. Na przestrzeni lat 2012-2015 r. ubylo czytelnikow do 1 412 przy
prawie niezmienionym poziomie wypozyczeni ksiggozbioru na zewnatrz (19 514).

Wszystkie 8 komputeréw w bibliotece bylo podtaczonych w 2012 r. (GUS) do Internetu,
wtym 6 bylo dostepnych dla czytelnikow. 4 komputery byly w 2012 r. (GUS) byly
wykorzystywane do prac biblioteczno-bibliograficznych.

Do placowek kulturowych zaliczy¢ mozna takze nalezace do miasta kino ,,Pokdj”, ktére
dysponuje jedng sala projekcyjna ze 188 miejscami. Obiekt jest przystosowany do potrzeb osob
niepelnosprawnych. W 2012 r. (GUS) odbyto si¢ tu 153 seanséw filmowych, ktére zobaczylo
3 548 widzoéw. W roku 2015 liczba seanséw wzrosta do 188, a liczba ogélna widzéw do 18 979.
W roku 2020, w ktorym obowigzywaly ograniczenia z powodu epidemii wywolanej zakazeniami
wirusem SARS-CoV-2, odbylo si¢ 461 seansow, w ktorych wzigto udziat 9 190 widzow. Dla
porownania w roku poprzedzajagcym odbylo si¢ tylko 267 seansOw przy udziale liczniejszej
publicznosci — 12 830 widzow.

18 wrzesnia 2020 r., po blisko dwoch latach prac, otwarte zostalo Lubawskie Centrum
Aktywnosci Spotecznej. Obiekt zostat wybudowany na odrestaurowanych ruinach dawnego
zamku biskupow chetminskich. LCAS ma by¢ wykorzystywane m.in. dla potrzeb
przeciwdziataniu wykluczeniu spotecznemu. Beda w nim prowadzone zajecia dla uczestnikow
Uniwersytetu 111 Wieku oraz zajecia w ramach Swietlicy Srodowiskowej. Swoja siedzibe znajda
tu stowarzyszenia i organizacje, ktorych dziatalno$¢ zwigzana jest z promocjag historii Lubawy,
biskupéw chelminskich czy Mikotaja Kopernika. Piwnice dawnego zamku Biskupow
Chelminskich zostaty otwarte dla zwiedzajacych, zarowno oso6b indywidualnych, jak i grup.

W Lubawie ukazuje si¢ tygodnik ,,Glos Lubawski”. Zamieszczane sg tam informacje
dotyczace rozwoju miasta oraz waznych wydarzen w Zyciu mieszkancow.

Sport i rekreacja
Ustugi w zakresie sportu oferuje Osrodek Sportu i Rekreacji (OSiR), ktory prowadzi swoja
dziatalno$¢ w oparciu o nastepujaca baze sportowo-rekreacyjng:
= hala sportowa z boiskiem o wymiarach 44mx22m,
= hala sportowa z boiskiem o wymiarach 28mx18m,
* boiska do gier zespolowych: pitki recznej, koszykowej i siatkowej oraz tenisa ziemnego,
maty zapasnicze, podstawowy sprzet do ¢wiczen gimnastycznych,
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= gsauna finska,

= gsilownia,

= sala aerobiku i korektywy,

» stadion pilkarsko — lekkoatletyczny z trybung czeSciowo zadaszong na 1160 miejsc
siedzacych. (boisko pitkarskie o powierzchni wymiarach 103mx68m, bieznia lekkoatletyczna,
urzadzenia lekkoatletyczne),

» hala sportowo — widowiskowa z trybung na ok. 500 miejsc siedzacych,

= korty tenisowe ceglaste.

W Osrodku Sportu 1 Rekreacji w Lubawie funkcjonuje ponadto hotel wyposazony w 14
pokojow noclegowych oraz kawiarni¢ z mozliwosciag prowadzenia calodziennego wyzywienia.
Lacznie w hotelu istnieja 42 miejsca noclegowe o wysokim standardzie wyposazonych
W telewizje satelitarng i bezprzewodowy Internet. Srednio w roku z hotelu korzysta 2,3 tys. 0sob.

W 2020 r. na terenie miasta Lubawa funkcjonowato 15 klubow sportowych. Cze$¢ z nich
systematycznie, a cze$¢ okazjonalnie, korzystala z obiektow Osrodka Sportu 1 Rekreacji przy
organizacji treningéw 1 zawodow sportowych. Z obiektow OSiR korzystaty takze kluby spoza
Lubawy. Do najwiekszych nalezaty lokalne kluby sportowe jak:
= KS Constract Lubawa,

» Kkluby pitkarskie, takie jak: MLKS Motor Lubawa, Lubawska Akademia Pitkarska i KS

Constract,
= lekkoatleci z LKS Lubawa, zapasnicy MLKS Sokét oraz zawodnicy wschodnich sztuk walki

z CSW Champion Lubawa.

Pozostate uslugi w zakresie sportu zapewniane s3 przez obiekty i placowki sportowe
zlokalizowane przy obiektach szkolnych. Funkcje rekreacyjna sprawuje rowniez podlegty OSiR
Park Miejski Lazienki Lubawskie.

Organizacje pozarzadowe
Na terenie Miasta Lubawa w 2021 r. dziataly nastepujace organizacje pozarzadowe:

*  Migdzyzaktadowy Ludowy Klub Sportowy Motor Lubawa 14-260 Lubawa, ul. Lakowa 8,

= Lekkoatletyczny Klub Sportowy ,,Lubawa” 14-260 Lubawa, ul. Lakowa 8,

»  Centrum Sportéw Walki CHAMPION 14-260 Lubawa, ul. Wyzwolenia 2C,

» Lubawskie Towarzystwo Tenisowe LAVER 14-260 Lubawa, ul. Lakowa 8,

= Amatorski Klub Biegowy — Lubawa Kocha Biega¢ 14-260 Lubawa, ul. Lakowa 8§,

*  Ludowy Uczniowski Klub Sportowy ,,KOPERNIK” 14-260 Lubawa, ul. Rzepnikowskiego 7,

= MLKS,,SOKOL” 14-260 Lubawa, ul. 19 Stycznia 25,

»  Ludowy Uczniowski Klub Sportowy ,,LUBAWIAK” ul. Gdanska 25,

= Lubawski Klub Rajdowy ul. Zamkowa 10,

= Bractwo Rycerskie Zamku Lubawa ul. Kupnera 2, 14-260 Lubawa,

=  OSP Lubawa ul. Strazacka 1, 14-260 Lubawa,

» Stowarzyszenie na Rzecz Osrodka Aktywnosci ul. Kupnera 18, 14-260 Lubawa,

= Stowarzyszenie na Rzecz Promocji i Rozwoju Ziemi Lubawskiej ul. Rynek 2, 14-260
Lubawa,
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= Stowarzyszenie ,,Centrum Inicjatyw Lokalnych” ul. Rzepnikowskiego 44, 14-260 Lubawa,
= Osrodek Spoteczno-Edukacyjny ,,Koto Ratunkowe” ul. Ko$cielna 5, 14-260 Lubawa,

* Lubawska Grupa Muzykoéw ul. Biskupa Chrystiana 1, 14-260 Lubawa,

= Stowarzyszenie Miejska Orkiestra Deta w Lubawie ul. Rzepnikowskiego 4, 14-260 Lubawa,
= Stowarzyszenie im. $w. Jozefa ul. Spichlerzowa 14, 14-260 Lubawa,

» Lubawskie Stowarzyszenie Inicjatyw Spotecznych,

» Niezalezna Grupa Filmowa Champion TV.

Zasoby i warunki mieszkaniowe — stan na 2015 r.!

W Lubawie w 2015 r. odnotowano 3 590 mieszkan zlokalizowanych w 1 371 budynkach
mieszkalnych. Liczba budynkéw mieszkalnych stopniowo wzrastata, W poréwnaniu z 2010 r.
wzrosta o 100 budynkow (245 lokali mieszkalnych).

Pod wzgledem wigkszo$¢ stanowity domy
I mieszkania, do ktorych mieszkancy mieli tytut wlasnosci. Zasob mieszkaniowy miasta wynosit
w 2015 r. 116 mieszkan, w tym 5 socjalnych.

W Lubawie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (72,4 m?) byta nieznacznie nizsza
od warto$ci dla powiatu itawskiego (73 m?) i dla calej Polski (73,6 m?). Powierzchnia 1 izby
wyniosta 25,8 m2. Na 1 000 osob przypadato 356 mieszkan (w kraju ponad 367,3), za$ na osobe
— 25,8 m? powierzchni uzytkowej mieszkania (w kraju — 27 m?). Wskaznik powierzchni

struktury wlasnosciowej zdecydowang

uzytkowej na osob¢ powoli wzrastat.

Tabela 2 Wskazniki mieszkaniowe w 2015 r.

przeci¢tna przeci¢tna . . .
powierzchnia | powierzchnia | mieszkania | Przeciétna | przecigtna | przeci¢tna
. . liczba izb w | liczba 0s6b liczba
uzytkowa 1 uzytkowa ha 1000 1 mieszka- | na 1 miesz- | osob na 1
mieszkania | mieszkania na | mieszkancow niu Kanie izb
[m?] 1 osobe [m?] ¢
Polska 73,6 27,0 367,3 3,82 2,72 0,71
Warminsko-Mazurskie 68,2 23,9 350,9 3,78 2,85 0,75
powiat itawski 73,0 23,2 3175 3,89 3,15 0,81
Lubawa 72,4 25,8 356,0 3,83 2,81 0,73
Zrédlo dane BDL GUS za 2015 .
Warunki mieszkaniowe nie s3 na wystarczajaco dobrym poziomie — wskazniki

mieszkaniowe w Lubawie sg gorsze niz $rednia w kraju i zdecydowanie gorsze od warunkéw
cechujacych wigkszo$¢ krajow Unii Europejskiej (powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobg
wynosi w krajach zachodnioeuropejskich od 40 do ponad 50 m?).

Zasoby i warunki mieszkaniowe — stan na 2019 r.?

Od roku 2015 obserwuje si¢ stopniowy wzrost zasobéw mieszkaniowych. W 2019 r.
w Lubawie oddano do uzytku 94 mieszkania (w roku 2018 — 132 mieszkania). Na kazdych 1 000
mieszkancow oddano wiec do uzytku 9,05 nowych lokali. Jest to wartos¢ znacznie wigksza od

1 Opracowano na podstawie danych BDL GUS za rok 2015 r
2 Opracowano na podstawie danych BDL GUS za rok 2019 r
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wartos$ci dla wojewodztwa warminsko-mazurskiego oraz Polski. Catkowite zasoby mieszkaniowe
to 3931 nieruchomo$ci — na kazdych 1000 mieszkancow przypadato 378,4 mieszkan.
Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkah wyniosta 284 133 m?. Powyzsze dana §wiadcza
0 stopniowym rozwoju runku mieszkaniowego na terenie miasta Lubawa.
Pod wzgledem wtasnosci nadal przewazaty mieszkania nalezace do 0sob je zamieszkujacych.
ZasOb mieszkaniowy miasta wynosit w 2018 r. 114 mieszkan, w tym 10 mieszkan socjalnych.

Tabela 3 Wskazniki mieszkaniowe w 2020 r.

prz_eci(;tna_ prz_ecietna_ . . przeci¢tna | przecietna
powierzchnia | powierzchnia mieszkania liczba izb w | Ticzba oséb przecietna
uzytkowa 1 uzytkowa na 1000 1 mieszka- | na 1 miesz- liczba oséb
mieszkania | mieszkania na | mieszkancow . Kani na 1 izbe
[m?] 1 osobe [m?] niu anie
Polska 74,4 28,7 385,9 3,82 2,59 0,68
Warminsko-Mazurskie 68,9 25,4 369,0 3,78 2,71 0,72
Powiat itawski 73,4 24,7 336,6 3,87 2,97 0,77
Lubawa 72,3 27,4 378,4 3,77 2,64 0,70

Zrédio dane BDL GUS za 2020 r.

Warunki mieszkaniowe na terenie miasta Lubawa ulegaja stopniowej poprawie, ale wskazniki
mieszkaniowe nadal sg nizsze w poréwnaniu do danych krajowych i1 europejskich. Wida¢

niewielki wzrost przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na 1 osobe.

5. DANE SPOLECZNO-GOSPODARCZE

Dane spoteczno-gospodarcze przedstawiajg tabele ponize;.

Tabela 4 Podmioty gospodarcze wpisane do rejestru Regon wg sektoréw wiasno$ciowych

Jednostka | 501 2015 2020
miary

podmioty gospodarki narodowej ogdtem jed.gosp. 859 865 964
sektor publiczny - ogotem jed.gosp. 30 27 26
sektor publ.lczny - panstwowe i samorzadowe jednostki jed.gosp. 16 15 14
prawa budzetowego
sektor publiczny - spotki handlowe jed.gosp. 2 2 2
sektor prywatny - ogdtem jed.gosp. 829 831 932
sektor prywatny - osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ jed.gosp. 661 654 734
gospodarcza
sektor prywatny - spotki handlowe jed.gosp. 29 32 343
sektor Prywatny - sp6itki handlowe z udziatem kapitatu jed.gosp. 4 3
Zagranicznego
sektor prywatny - spotdzielnie jed.gosp. 7 6 4
sektor prywatny - stowarzyszenia i organizacje spoteczne jed.gosp. 23 26 30

Zrédto dane BDL GUS
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Tabela 5 Rynek prac

Jednostka | 541, 2015 2019 2020
miary
Bezrobotni zarejestrowani wg plei
ogodtem osoba 457 222 149 121
mezczyzni osoba 198 78 67 57
kobiety osoba 259 144 82 64
Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
ogodtem % 7,1 3,6 2,4 2,0
mezczyzni % 5,9 2,4 2,0 1,8
kobiety % 8,5 4,8 2,8 2,2
Pracujacy wedlug innego podziatu niz PKD

Pracujacy wg plci
ogbtem osoba 4754 5278 5318 bd
mezczyzni osoba 2801 3085 3089 bd
kobiety osoba 1953 2193 2229 bd

Zrédlo dane BDL GUS

W 2015 r. w Lubawie na 1 000 mieszkancow pracowato 523 osob. Bylo to znacznie wigcej
od wartosci dla powiatu itawskiego (223 osoby), wojewodztwa warminsko-mazurskiego (191
osoOb) 1 Polski (232 osoby). 45,9% wszystkich pracujgcych ogdtem stanowity kobiety, a 54,1%
mezczyzni.

Bezrobocie rejestrowane w Lubawie wynosito w 2015 roku 6,1% (8,3% wsrod kobiet i 4,1%
wsrod mezczyzn). Bylo to znacznie mniej od stopy bezrobocia rejestrowanej dla wojewodztwa
warminsko-mazurskiego (16,2%) i Polski (9,7%).

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w Lubawie wynosito 3 172,70 zi, co
odpowiadato 76,4% przecietnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w Polsce.

Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancéw Lubawy 366 osob wyjezdzato do pracy do
innych gmin, a 2 376 pracujacych przyjezdzato do pracy — saldo przyjazdow i wyjazdow do
pracy wynosito 2 010°.

45,0% aktywnych zawodowo mieszkancow Lubawy pracowato w przemysle
i budownictwie, 21,5% w sektorze rolniczym (rolnictwo, leSnictwo, towiectwo i rybactwo), 7,8%
w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdéw, transport, zakwaterowanie i1 gastronomia,
informacja i komunikacja) oraz 7,8% pracowato w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa
I ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

W 2019 r. w Lubawie na 1000 mieszkancow pracowato 512 osob. Wskaznik ten byt
znacznie wyzszy od wartosci dla powiatu itawskiego (237 oséb), wojewddztwa warminsko-
mazurskiego (203) oraz Polski (255). Dane dotyczace pracujacych na 1 000 mieszkancoéw sa
poréwnywalne z miastami wojewodzkimi takim jak: Warszawa (548), Poznan (473), Krakow
(471) czy Wroctaw (452). 41,3% wszystkich pracujacych ogdtem stanowity kobiety, a 58,7%
mezczyzni.

3 Dane BDL GUS za 2006 r.
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Jak wida¢ w powyzszej tabeli bezrobocie rejestrowane W 2020 r. znaczaco zmalato
w stosunku do roku 2012. Na rynek pracy mialy mniejszy wptyw ograniczenia w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej z powodu epidemii wywolanej zakazeniami wirusem SARS-CoV-2.

6. STAN PRAWNY GRUNTOW

W granicach miasta Lubawa wystepuja nastepujace typy wlasnosci gruntéw:
= grunty Skarbu Panstwa,
= grunty Gminy Miejskiej Lubawa — grunty komunalne szczegétowo opisane w tabeli ponizej,
= gorunty Powiatu [fawskiego,
= grunty Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,
» grunty oséb prawnych,
» grunty oséb fizycznych.

Tabela 6 Grunty komunalne

P(.)w1erzch1}1a gruntéw komunalnych wg prawnych form 2012 2014 2019
uzytkowania

ogolem ha 142,8 136,1 122
tworzace gminny zasob nieruchomosci ha 127,4 117,8 103
przekzjlzane_w trwaty zarzad gminnym jednostkom ha 11 54 g
organizacyjnym

przekazane w uzytkowanie wieczyste ha 14,3 12,9 11
przekazane w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym ha 6,1 6,3 6

Dane GUS, Stan na 31 XII 2014 r. (brak danych za 2015 i 2016 r.); stan na 01 1 2019 r.
Uwaga: 6,86 ha terenow kolejowych nalezgcych do Gminy Miejskiej Lubawa — potozonych jest poza granicq miasta.

Na dzien 31.12.2020 r. w zasobie nieruchomos$ci na terenie miasta Lubawa znajdowato si¢
facznie 112,2576 ha gruntow. Dodatkowo w sktad zasobu wchodza grunty zlokalizowane na
terenie sgsiednich gmin:

» teren samorzadowej bocznicy kolejowej relacji Zajagczkowo Lubawskie - Lubawa — Gmina

Wiejska Lubawa obreb Mortegi oraz Gmina Grodziczno obrgb Kuligi,
= boisko treningowe przy OSIiR — Gmina Wiejska Lubawa obreb Fijewo,
= teren pasa drogowego ulicy Sadowej — Gmina Wiejska Lubawa obreb Fijewo.

W sktad mienia komunalnego wtasnosci Miasta Lubawa w 2021 r. wchodzily nastepujace
obiekty:
*  budynek Urzedu Miasta,
= Przedszkole miejski i ztobek miejski ,,Akademia Maluszka”,
= Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika,
= Kino ,,Pokd;”,
= Miejski Osrodek Kultury (OSP),
= Osrodek Sportu i Rekreacji (hala sportowa, stadion miejski),
= Lubawskie Centrum Aktywnosci Spolecznej,
=  Srodowiskowy Dom Samopomocy.
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7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA ORAZ ZE STANU LADU
PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW JEGO OCHRONY

7.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Lubawa, jako jedno z niewielu miast w Polsce, posiada obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pokrywajacy calg jego powierzchnie. Plan miejscowy
(uchwalony 1998 r.) ma dwa zalagczniki graficzne: jeden dla centralnej cze$ci miasta opracowany
w skali 1:2 000, drugi dla cze$ci peryferyjnej w skali 1:5000. Do konca 2016 r. zostato
opracowanych kilka zmian tego dokumentu, ktore zostaty wypunktowane w ponizszej tabeli.

Tabela 7 Wykaz obowiazujacych planéw miejscowych

Data podjecia

Lp.[ Nruchwaly uchwaly

Zakres mpzp

1. |Nr XL/289/98 26.05.1998 Uchwata obejmuje cale miasto w granicach administracyjnych

2. [XXXVI1/201/2001|04.04.2001 Uchwata dla linii kolejowej uzytku niepublicznego w Lubawie

Uchwala dla terendw przeznaczonych pod przemyst, ustugi produkcyjne,

3. |XL/216/2001 27.06.2001 sktady i bazy transportowe w Lubawie przy ul. Borek

Zmiana mpzp dla pn.- zach. cz¢éci miasta (zmiana z P na PS/MW/KK;

4. |XXXI11/235/2006 (28.06.2006 . .
bocznica kolejowa)

XVI1/119/2008  [27.02.2008 Zmiana mpzp dotyczyta wielu matych obszaréw na terenie miasta

XXI11/188/2008 |26.11.2008 Zmiana mpzp dla pn. cze$¢ miasta (zmiana na MU/P/ZL/KD)

Zmiana mpzp w obszarze T-21 (pn. cze$¢ miasta, zmiana z P na

7. [XXVI1/215/2009 |30.04.2009 E.KDW/KD)

Zmiana mpzp (pn.— wsch. cze$¢ miasta, przy ulicy Kopernika — zmiana

8. |XXXI/247/2009 |30.09.2009 2 MN/P/R na MN/MW/US - osiedle)

9. |XXXII/256/2009 (02.12.2009 Zmiana mpzp (ul. Dworcowa i ul. Sktadowa - obwodnica)

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

10.1XV1/180/2012 27062012 Lubawa — plan obejmuje 16 obszardéw o tacznej powierzchni 134,8 ha

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
11. |XV1/181/2012 27.06.2012 Lubawa przy istniejacej drodze krajowej nr 15 — plan obejmuje 5 obszaréw
o0 tacznej powierzchni 127,05 ha

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
12.|XV1/182/2012 27.06.2012 Lubawa przy nowo projektowanej drodze nr 541 — plan obejmuje 4 obszary
o0 facznej powierzchni 53,5 ha

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
13. |XV1/183/2012 27.06.2012 Lubawa przy nowo projektowanej drodze krajowej — plan obejmuje 1
obszar o powierzchni 8,75 ha

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
14. |XV1/184/2012 27.06.2012 Lubawa dla obszaru ,,Stary Browar" — plan obejmuje 1 obszar o
powierzchni 1,13 ha

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

15. [V1/47/2015 25.05.2015 Lubawa dla dzielnicy przemystowej — 0 powierzchni 249,7 ha
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w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
16. |111/25/2018 21.12.2018 Przestrzennego dla dzielnicy przemystowej w odniesieniu do czgéci dz. ew.
nr 228 obr. 0001 — o powierzchni 0,97 ha

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania

17.]111/26/2018 21.12.2018 Przestrzennego dla czgéci miasta Lubawa — 0 powierzchni 159,4 ha

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzqd Miasta Lubawa

Od czasu uchwalenia | etapu zmiany Studium Rada Miasta Lubawa przyj¢ta dwa plany
miejscowe. Jeden z nich byl punktowg zmiang planu dla fragmentu dziatki ewidencyjnej, drugi
obejmowat 17 obszarow 0 tgcznej powierzchni 159,4 ha.

Rada Miasta Lubawa nie przystgpita do sporzadzenia nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym oObecnie nie ma wszczetych
procedur planistycznych.

7.2. Decyzje o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Miasto Lubawa jest pokryte w catosci planami miejscowymi, w zwigzku z tym
przeznaczenie i zagospodarowanie terenow nie jest prowadzone w oparciu 0 decyzje
o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

7.3. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenow — stan ladu przestrzennego

Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta ma charakter koncentryczny. Zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana jest w okolicach centrum miasta z przewagg terenow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Wzdtuz ulic Prusa, Grunwaldzkiej, Dworcowej, Rzepnikowskiego
I Kupnera potozone sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (kierunek podtnocny
zachod 1 potudniowy zachdd oraz wschdod od centrum miasta). Pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne przeznaczona jest rowniez poinocno-wschodnia i wschodnia cze$¢ miasta (przy
ulicach Kopernika i Sadowej). Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej znajduja si¢
przewaznie przy ulicy Warszawskiej, Gdanskiej, Rzepnikowskiego oraz Siostry Antoniny
Schneider (okolice centrum Lubawy).

Bezposrednio do centrum miasta przylegaja obiekty dziatalnos$ci ustugowej, m.in. wzdtuz
ulic Gdanskiej, Warszawskiej 1 Grunwaldzkiej, co zwigzane jest z codzienng aktywnosScig
mieszkancow. Srodmiescie skupia takze tereny obiektow sakralnych (3 kosScioly), a takze
zabytkowe domy i kamienice. Dwa cmentarze, parafialny i komunalny, znajduja si¢ na potnocy
miasta.

Tereny produkcyjne zlokalizowane sg w potudniowej oraz poéinocnej i péinocno-wschodniej
cze$ci miasta, wzdtuz ulic Dworcowej, Borek i Unii Europejskiej oraz czeSciowo w czesci
potnocno-zachodniej (wzdtluz ulicy Kopernika). Poélnocna czg$¢ miasta jest bezposrednio
powigzana z drogg krajowg nr 15 Olsztyn-Torun. Cze$¢ potudniowa przylega do linii kolejowe;j
Lubawa-Zajaczkowo taczacej sie z magistralg relacji Warszawa-Gdansk.

Kolejnym elementem zagospodarowania przestrzennego miasta sg tereny zielone, z ktérych
najbardziej okazaty jest park publiczny ,t.azienki Lubawskie”.

Obrzeza miasta, a w szczegolnosci wschodnia jego cze$é, to tereny o funkcji rolne;.
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Pomimo potozenia w rejonie turystycznym Polski, Lubawa ma mata baz¢ noclegowa —
dysponuje trzema takimi obiektami. Ilos¢ i jako$¢ lokali gastronomicznych w Lubawie zaspokaja
potrzeby lokalnych mieszkancow.

Na istniejacy stan zagospodarowania w mie$cie Lubawa sktadaja si¢ nastgpujace tereny:
= wody powierzchniowe,
» tereny lasow i zadrzewien,
= tereny zalesien,
= tereny zarosli,
= tereny parkoéw i skwerow oraz tereny zieleni urzadzone;j,
= tereny cmentarzy,
= tereny zieleni izolacyjnej,
= tereny zieleni naturalnej w obszarze chronionego krajobrazu,
= tereny sportu i rekreacji,
» tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
» tereny zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych i sktadéw,
= tereny obstugi pojazdow,
» rynek starego miasta jako obszar przestrzeni publicznej,
= tereny ogrodow dziatkowych,
= tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej,
= droga krajowa nr 15,
» drogi wojewodzkie nr 537 1 541,
= drogi i ulice powiatowe,
= drogi iulice gminne,
= linia kolejowa nr 252, bocznica kolejowa i pozostate tereny kolejowe,
» istniejacy Glowny Punkt Zasilajacy — stacja transformatorowa 110/15 kV,
= korytarz techniczny dla istniejacej dwutorowe;j linii wysokiego napigcia 110 kV,
* istniejaca oczyszczalnia SciekOw z terenami przeznaczonymi na jej rozbudowe,
= istniejgce miejski ujecia wod podziemnych,
» istniejgca miejska stacja uzdatniania wody,
* istniejgca miejska kottownia,
* istniejgce stacje bazowe telefonii komorkowey.

Najwiekszg powierzchni¢ zajmujg tereny rolnicze oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
I ustugowe;j.

8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

Potrzeby rozwoju Gminy Miejskiej Lubawa wynikajg z:
= Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta Lubawa,
= Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Lubawa,
=  Wieloletniego Planu Inwestycyjnego,
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» biezgcych wnioskow mieszkancow i inwestorow.

Najwazniejsze potrzeby rozwoju Gminy Miejskiej Lubawa sg nastgpujace:

1) poprawa dostepnosci komunikacyjnej miasta i atrakcyjnosci terenow inwestycyjnych,

2) wspieranie przedsicbiorczosci na terenie miasta, w szczegdlnoSci poprzez aktywizacje
lokalnych zasobow,

3) poprawa warunkow zycia mieszkancow Lubawy poprzez ochron¢ zdrowia, zapewnienie
bezpieczenstwa publicznego i socjalnego, edukacje i os$wiate oraz tworzenie korzystnych
warunkow mieszkaniowych,

4) ochrona $rodowiska przyrodniczego,

5) ksztaltowanie tadu przestrzennego — rewitalizacja miasta,

6) pielegnacja kultury i dziedzictwa historycznego,

7) wzrost potencjatu turystycznego oraz rozwoj sportu i rekreacji.

Najwazniejsze mozliwosci rozwoju Gminy Miejskiej Lubawa wynikajg z:

a) polozenia wzdhuz korytarzy transportowych — droga krajowa nr 15, drogi wojewddzkie
nr 537 i 541, linia kolejowa nr 252 z bocznica,

b) duzego potencjatu nowych terenéw pod zabudowe,

c) dynamicznego rozwdj branzy meblarskiej,

d) dobrego stanu infrastruktury technicznej,

e) ciaglego wzrost — liczby mieszkancow i poziomu ich wyksztatcenia,

f) bogactwa zabytkow.

8.1. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego

Opis potencjalu demograficznego miasta Lubawa zostal zamieszczony w rozdziale 3.
Rozdziat 5 zawiera najwazniejsze dane spoteczno-gospodarcze.

Jak zauwaza Plan zagospodarowania wojewodztwa warminsko-mazurskiego (2015 r.)*
w latach 1998-2012 nastgpit spadek liczby mieszkancow wigkszosci miast wojewodztwa.
Zjawisko to nie dotyczyto jednak Lubawy, ktorej liczba mieszkancow wg miejsca faktycznego
zamieszkania systematycznie wzrasta. Na koniec 2015 r.° wynosita 10 083, a na koniec 2020 r.
10 374.

Lubawa charakteryzuje si¢ rowniez dodatnim przyrostem naturalnym® (w 2015 r. +3,2)
W przeciwienstwie do innych gmin z terenu wojewddztwa (-0,5) i polski (-0,7). Od czasu
opracowania | etapu zmiany Studium najwyzszy przyrost byt odnotowany w 2017 r. na poziomie
+3,89. W kolejnych latach wskaznik ten zmalat, ale byt nada dodatni.

4 Uchwata Nr VII/164/15 Sejmiku Wojewoddztwa Warmifisko-Mazurskiego z dnia 27 maja 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2015 r., poz. 2931)

° Dane BDL GUS na koniec 2016 r.

6 na 1 000 ludnosci



24

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAWA
Ponadto saldo przyjazdow i wyjazdéw do pracy wyniosto 2 0107 co $wiadczy o bardzo
duzym potencjalne gospodarczym miasta w porownaniu do powiatu i wojewodztwa.

Biorgc pod uwage analize struktury demograficznej oraz tendencje zmian liczby ludnosci
wynikajace z przyrostu naturalnego i salda migracji, a takze uwzgledniajagc uwarunkowania
rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta Lubawa nalezy stwierdzi¢, ze w perspektywie do roku
2050 liczba mieszkancéw bedzie nadal stopniowo wzrastaC. W zaleznoéci od przyjetego
scenariusza zmian liczba ludnosci w ciggu najblizszych 30 lat wzrosnie do 12 046 lub
12 759 osob.

Tendencj¢ systematycznego wzrostu liczby ludnosci potwierdzajg dane GUS, wg ktérych
w latach 2010-2015 rokrocznie liczba lokali mieszkalnych wzrastata w granicach 50 szt. W roku
2018 oddano do uzytkowania 132 mieszkania, a w 2019 — 94. Blisko 70% z wybudowanych
mieszkan zostata przeznaczona na sprzedaz lub wynajem. Dodatkowo w latach 2009 i 2011
oddano do uzytkowania 24 mieszkania spoteczne czynszowe i 14 mieszkan komunalnych.
Kolejne mieszkania komunalne powstalty w roku 2018 w liczbie 9 lokali. Obecnie trwajg prace
budowlane i projektowe nad kolejnymi osiedlami zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej. Tendencja rozwoju budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego zostata
utrzymana. Uchwalony w 2019 r. plan miejscowy wprowadzil zmiane przeznaczenia terenOw na
cele zabudowy wielorodzinnej o powierzchni ok. 7,5 ha. Na cze$ci z nowych terenow trwa proces
inwestycyjny.
Rysunek 5 Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 1995-2019

Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 1995-2019
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Zrédlo: polskawlicbach.pl/Lubawa
8.2. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Miasto Lubawa zapewnia obstuge miejscowej ludnosci w zakresie os$wiaty, opieki
spotecznej, ochrony zdrowia, kultury, sportu i rekreacji. Opis infrastruktury spotecznej zawiera
rozdziat 4. Synteza uwarunkowan spotecznych:

*  wystepuja obszary o cechach obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji (w centrum
miasta) objete Lokalnym programem rewitalizacji,

7 Saldo przyjazdow i wyjazdoéw do pracy w miescie powiatowym — Ifawie wyniosto w tym samym okresie 946.
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= zasoby 1 warunki mieszkaniowe odbiegaja standardem od S$redniej krajowej 1 poziomu

europejskiego pod wzgledem liczby mieszkan i1 powierzchni uzytkowej mieszkan oraz
wyposazenia w niektdre instalacje techniczne (sie¢ gazowsg, ogrzewanie zdalaczynne),

» zrdéznicowana dostgpnos$¢ do placoéwek oswiaty, zwlaszcza przedszkoli,

* konieczne zapewnienie mozliwosci rekreacji i roznych form wypoczynku.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu i wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
zawarte zostaly w rozdziat 9. Podstawowe uwarunkowania okreslajagce mozliwosci rozwoju
miasta, wynikajace z analiz stanu srodowiska:
= maty udzial terenéw objetych oraz wskazanych do objecia ochrong przyrody,
= brak przebiegu regionalnych korytarzy ekologicznych i obszaréw weztowych waznych dla

zachowania ich ciaglosci,

» brak naturalnych zagrozen geologicznych oraz obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
= brak udokumentowanych zt6z kopalin oraz terendw gorniczych.

Synteza uwarunkowan wynikajace z sytuacji ekonomiczne;j:

»  wystgpowanie obszarow wymagajacych rewitalizacji (zmian jako$ciowych),

= osrodek gospodarczy o dominacji sektora przemystu drzewnego, niezbedne utrzymanie
znaczenia i mozliwosci jego rozwoju w gospodarce miasta,

* konieczno$¢ zréznicowania i1 wzmocnienia bazy gospodarczej miasta, w tym rozwoju
przemyshu nowoczesnych technologii i funkcji naukowo-badawczych,

= konieczno$¢ tworzenia warunkow przestrzennych dla mozliwosci rozwoju gatezi gospodarki
wymagajacych terenéw o wigkszej powierzchni — zwigkszenie zasobow terenow mozliwych
do przeznaczenia pod zabudowg produkcyjno-ustugowa, dogodnych pod wzgledem
inwestycyjnym, w tym warunkow gruntowo-budowlanych.

8.3. Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, sluzacych realizacji
zadan wlasnych gminy

Suma wydatkéw z budzetu miasta Lubawy wyniosta w 2015 r. 32,8 mln zlotych, co daje
3,2tys. zt w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to spadek wydatkow o 24,7%
w poréwnaniu do roku 2014. Najwigksza cze$¢ budzetu Lubawy — 35,8% zostata przeznaczona
na dzial 801 — oswiata 1 wychowanie. Duza czg$¢ wydatkow z budzetu przeznaczona zostata na
dziat 852 — pomoc spoteczna (20,3%) oraz na dziat 750 — administracja publiczna (10,7%).

Wydatki inwestycyjne stanowity 4,2 min zlotych, czyli 12,9% wydatkéw ogotem. Udziat
wydatkow inwestycyjnych w wydatkach ogotem byt nieznacznie wyzszy od $redniej dla powiatu.
W 2015 r. w powiecie itawskim na cele inwestycyjne gminy® przeznaczyly $rednio 12,5%
wydatkow ogotem.

Suma wydatkéw z budzetu Lubawy wyniosta w 2019 r. 60,1 mln zlotych, co daje 5,8 tys.
ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow o 14,4%

8Dane GUS za 2015 .
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w porownaniu do roku 2015. Najwigksza cze$¢ budzetu Lubawy — 23% zostata przeznaczona na
dzial 801 — o$wiata 1 wychowanie (23%). Duza czes¢ wydatkow z budzetu przeznaczona zostala
na dziat 750 — administracja publiczna (21,6%) oraz na dziat 852 - Pomoc spoteczna (6%).

Wydatki inwestycyjne stanowily 13 miln ztotych, czyli 21,7% wydatkéw ogdtem. Wskaznik
ten byt wyzszy w poréwnaniu do gmin powiatu itawskiego (15,7%). Wiekszos$¢ z poniesionych
wydatkéow inwestycyjnych w 2019 r. zwigzana byla z rewitalizacja centrum i utworzeniem
Centrum Aktywnosci Spotecznej na zamku Biskupow Chetminskich w Lubawie (11,15 min zt).

Wyzszy byl rowniez udzial wydatkéw na drogi publiczne w wydatkach ogotem (na terenie
miasta Lubawa — 5,9%, na terenie powiatu itawskiego — 5,3%).

W latach 2009-2019 wydatki majgtkowe inwestycyjne miasta Lubawa wygladaty
nastepujaco:

Tabela 8 Udzial wydatkdéw majatkowych inwestycyjnych w ogdle wydatkéw w latach 2009-2019

Rok 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Udziat wydat-
kéw majatko-
wych inwesty- 21,6% | 31,5% | 26,2% | 8,5% | 10,8% | 32,3% | 12,9% | 16,1% | 19,0% | 27,5% | 21,7%
cyjnych w ogole
wydatkow

Zrédlo: Zestawienie wlasne na podstawie danych GUS

Najwiecej wydatkow majatkowych inwestycyjnych odnotowano w 2014 r. Byto to zwigzane
z inwestycjami w gospodarke komunalng i ochrone srodowiska.

Tabela 9 Wydatki i dochody miasta Lubawa w latach 2008-2019

Rok 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Wydatki budzetu miasta Lubawa

Ogolem 224 | 251 | 318 | 316 | 27,4 | 30,0 | 40,7 | 32,8 | 42,4 | 484 | 576 | 60,1

[z1] min min min min min min min min min min min min
Najednego | 5, | 26 | 32 | 32 | 27 | 30 | 40 | 32 | 42 | 47 | 56 | 58
mieszkanca

(1] tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys.

Dochody budzetu miasta Lubawa

Ogolem 233 | 242 | 254 | 304 | 28,7 | 309 | 390 | 350 | 42,6 | 459 | 56,3 | 60,7

[z1] min min min min min min min min min min min min
Na jednego 25 25 26 3,0 2,9 31 [39tys| 35 4,2 4,5 55 58
mieszkanca

[21] tys. tys. tys. tys. tys. tys. . tys. tys. tys. tys. tys.

Zrédlo: Zestawienie wlasne na podstawie danych GUS

Suma dochodow do budzetu Lubawy wyniosta w 2015 r. 35,0 min zt., co dato 3,5 tys. zt
W przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to spadek dochodéw o 12,3% w poréwnaniu do
roku 2014. Najwiekszg cze$¢ dochodow wygenerowal dzial 756 — dochody od 0s6b prawnych,
fizycznych i od innych jednostek (52,2%). Duza cze$¢ wptywow pochodzita z dziatu 758 — rdzne
rozliczenia (20,9%) oraz z dzialu 852 — pomoc spoteczna (14,7%). W budzecie Lubawy wplywy
z tytulu podatku dochodowego od osob fizycznych wynosity 732 zt na mieszkanca (21,2%),
natomiast dochod z tytutu podatkéw dochodowych od oséb prawnych wynosit 57,4 zlotych na
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mieszkanca (1,7%). Inne dochody podatkowe, ustalone i pobierane na podstawie odrgbnych
ustaw, stanowity 28,3%.

Suma dochodéw do budzetu Lubawy wyniosta w 2019 roku 60,7 mln zlotych, co daje
5,8 tys. zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 42,4%
w porownaniu do roku 2015. Najwigkszg cze$¢ dochodow wygenerowat dzial 756 — dochody
od 0sob prawnych, fizycznych i od innych jednostek (38,9%). Duza czgs¢ wptywow pochodzi
z dziatu 758 — rézne rozliczenia (12,3%) oraz z dziatu 750 — administracja publiczna (12%).
W budzecie Lubawy wptywy z tytulu podatku dochodowego od osob fizycznych wynosity
1,1 tys. zlotych na mieszkanca (18,1%), natomiast dochdd z tytutu podatkow dochodowych od
0sOb prawnych wynosit 52,6 ztotych na mieszkanca (0,9%). Inne dochody podatkowe, ustalone
I pobierane na podstawie odrebnych ustaw, stanowity 19,2%.

8.4. Bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe
8.4.1. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe — | etap zmiany Studium

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe oszacowano z uwzglednieniem 30 letniego okresu
perspektywicznego (okres do 2045 r.). Uwzgledniono réwniez niepewno$¢ procesow
rozwojowych wyrazong zwigkszeniem zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do
przewidzianych analiz o 30%.

Przy sporzadzaniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe postuzono si¢ danymi
udostepnionymi przez GUS, ewidencja gruntow i budynkoéw oraz danymi udostepnionymi przez
Urzad Miasta Lubawa.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowg okreslono kierujac si¢ ogodlnym
charakterem studium w podziale na nastepujace, podstawowe funkcje zabudowy: zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa (ushugi podstawowe) | zabudowa produkcyjno-ustugowa (ushugi
produkcyjne).

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
Jak wynika z analiz spotecznych zasob mieszkaniowy i warunki mieszkaniowe w Lubawie

sg ponizej standardow europejskich. Mozliwo$¢ osiagniecia standardow europejskich w zakresie
wskaznikow mieszkaniowych wymaga znaczacego zwickszenia zasobow mieszkaniowych,
mozliwego do osiaggniecia dopiero w co najmniej 30 letniej perspektywie. Jako standard
europejski przyjeto nastepujaca wielko$¢ wskaznikow mieszkaniowych, opisujacych jakosé¢
warunkéw mieszkaniowych: przecietng powierzchnie uzytkowa mieszkania na osobe — 40 m?,
liczbe mieszkan na 1000 mieszkancow — 500 oraz $rednig powierzchnie mieszkania 102 m?.
Zatozona odpowiednio dluga perspektywa czasowa osiggniecia standardu mieszkaniowego na
obecnym europejskim poziomie daje podstawy do twierdzenia o realnej mozliwo$ci osiggnigcia
tego celu, a co najmniej do istotnego zblizenia si¢ do Sredniej europejskiej, jednak przy
niezbednej wigkszej dynamice ruchu budowlanego.

Przyjmujac powyzsze zalozenia niedobor liczby mieszkan w Lubawie do liczby mieszkan na
1000 mieszkancow na poziomie europejskim wynosi 144 mieszkania.
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Pozadana liczba mieszkan na 1000 mieszkancow, niezbedna do osiggnigcia pod tym
wzgledem poziomu europejskiego, bedzie wzrasta¢ wraz z prognozowanym wzrostem liczby
ludno$ci w miescie. W perspektywie 30 lat przy przewidywanej liczbie mieszkancéw miasta
12 700 osob, tak okreslona wielko$¢ zasobu mieszkaniowego powinna wynosi¢ ok. 6,35 tys.
mieszkan, a wigc o0 2,76 tys. mieszkan wigcej niz obecnie.

Tabela 10 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyliczone na podstawie liczby mieszkan na 1000
mieszkancow

Rok Zapotrzebowanie na nowa zabu-
2015 2045 dowe mieszkaniowa
liczba mieszkan na 1000 mieszkancoéw 356 500 w perspektywie 30 lat
liczba mieszkancow 10 083 12 700
liczba mieszkan 3590 6 350 2760
powierzchnia uzytkowa [m?] 281520

Zrédlo: Zestawienie wlasne na podstawie danych GUS

W stosunku do $redniego standardu europejskiego, przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobe w Lubawie jest mniejsza o 14,2 m2. Deficyt ilosci powierzchni uzytkowej
okreslony na podstawie przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osob¢ w Europie
wynosi obecnie w Lubawie 143,2 tys. m?,

Pozadana taczna ilo$¢ powierzchni uzytkowej mieszkan, niezbedna do osiggnigcia obecnego
poziomu europejskiego pod wzglgdem przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe,
bedzie rosnag¢ wraz z prognozowanym przyrostem liczby mieszkancow. W perspektywie 30 lat,
faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan, gwarantujaca osiggnigcie standardu europejskiego pod
wzgledem przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobg, powinna wynosi¢
508 tys. m?, a wiec o ponad 247,9 tys. m? wiecej niz obecnie.

Tabela 11 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowsa wyliczone na podstawie przecigtnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na osobe

Rok
2015 2045 Zapotrzebowa.nie na nowa zabu-
rzecigtna pow. uzytkowa mieszkania na dowe mles_zkamowq
p 2 ' 25,8 40,0 w perspektywie 30 lat [m2]
osobe [m?]
liczba mieszkancow 10 083 12 700
powierzchnia uzytkowa mieszkan [m?] 260 141 508 000 247 859

Zrédlo: Zestawienie wlasne na podstawie danych GUS

Przyjmujac wartos¢ $rednig z powyzszych wyliczen, okresla si¢ zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, wyrazone w iloéci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy na poziomie: 265 tys. m?,

Wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ o funkcji uslugowej (ustugi
podstawowe w tym handlu, turystyki) okreslono przy wzigciu pod uwage dotychczasowych
tendencji w zakresie rozwoju budownictwa tego rodzaju w ubieglym dziesig¢cioleciu oraz
z uwzglednieniem innych uwarunkowan, wptywajacych na prawdopodobne zapotrzebowanie na
nowg zabudowe ustugowa w perspektywie 30 lat.
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W latach 2006-2015 ilos¢ nowej i rozbudowanej powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych wyniosta 13,52 tys. m?, w tym budynkéw handlowo-ustugowych — 10,45 tys. m?,
biurowych — 2,44 tys. m?. Zaktadajac utrzymanie sie tego trendu w perspektywie 30 lat, nowa

powierzchnia zabudowy ustugowej wyniesie w tym okresie tacznie 40,5 tys. m2.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
w perspektywie 30 lat wynikajace z analiz oraz po zwigkszeniu zapotrzebowania o 30% w
zwiazKu z niepewnoscia proceséw rozwojowych wyniesie 397 tys. m?,

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-ustugowsg
Wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowg¢ produkcyjno-ustugowa
(w tym magazynowg) okreslono, biorgc pod uwage: sytuacje ekonomiczng miasta, koniecznosé¢

zrdznicowania bazy ekonomicznej, w tym rozwoju przedsigbiorczo$ci mieszkancoéw, wzrostu
dochodow budzetu miasta oraz sprostania konkurencji sgsiednich miast jako osrodkow miejsc
pracy.

Dotychczas, jak wynika z analiz dotyczacych ruchu budowlanego w Lubawie i W osrodkach
w otoczeniu sub- i regionalnym w ubiegtym 10-leciu, liczba i powierzchnia uzytkowa budynkow
przemystowych 1 magazynowych (oddanych do wuzytkowania i rozbudowanych) byta
zdecydowanie wigksza w poréwnaniu z tymi osrodkami (do porownan przyjeto miasta: Brodnica,
Dzialdowo, Lidzbark, Itawa, Nowe Miasto Lubawskie, Ostroda i Olsztynek).

Tabela 12 Powierzchnia nowych i rozbudowywanych budynkow o funkcji przemystowej i magazynowej w latach
2006-2015

Mi Nowe i rozbudowane budynki przemy- | Nowe i rozbudowane budynki magazy-
iasto 2 2
stowe [m?] nowe [m?]
Brodnica 38 646 49933
Dziatdowo 15 558 16 249
Lidzbark 2778 2154
Itawa 11 596 12 887
Lubawa 51373 50 819
Nowe Mlagto Lubaw- 17 789 5931
skie
Ostroda 28 476 9612
Olsztynek 103 7909

Zrédlo: Zestawienie wlasne na podstawie danych GUS

W latach 2006-2015 ilo§¢ nowej i rozbudowanej powierzchni uzytkowej budynkéw
przemystowych i magazynowych wyniosta 102,2 tys. m?. Zaktadajac utrzymanie si¢ tego trendu
w perspektywie 30 lat, nowa powierzchnia zabudowy produkcyjno-ustugowej wyniesie w tym
okresie tacznie 306,6 tys. m?.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ produkcyjno-uslugowa
w perspektywie 30 lat wynikajace z analiz oraz po zwiekszeniu zapotrzebowania o 30%
W zwiazKku z niepewnoscig proceséw rozwojowych wyniesie 398,5 tys. m?,
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Chlonno$¢ obszaréw o w_pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Do wyznaczania obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych zastosowano definicj¢ ,,zwartej zabudowy” okreslong w art. 4 pkt 29
ustawy z dnia 2 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych. W oparciu o w/w przepisy
oraz ustaw¢ zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych przeprowadzono analize przestrzenng miasta Lubawa pod kontem wydzielenia
jednostek osadniczych. Nastepnym krokiem bylo oszacowanie mozliwosci lokalizowania na tych

terenach nowej zabudowy. W ramach jednostek osadniczych mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej z obiektami infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi ustugami lub
turystyka®. Ponadto w pétnocnej czesci miasta wyodrebniono tereny produkcyjno-ushugowe
(dzielnica przemystowa), ktore zostaty zaliczone do jednostki osadniczej ze wzgledu na stopien
zwarcia zabudowy oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczng.

Szacujac chtonno$¢ potozonych na terenie miasta obszar6w o w pelni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto nastepujace zatozenia:

= ¢rednig powierzchnie dziatki budowlanej: 600 m? dla zabudowy ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej, 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 2000 m? dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 2000 m? dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;,

» udziat typow zabudowy w ramach jednostek osadniczych:

— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 30% zabudowy ushugowej i ustlugowo-
mieszkaniowej, 60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 10% zabudowy
wielorodzinnej,

— dla zabudowy produkcyjno-ustugowej: 50% zabudowy ustugowej i 50% dla zabudowy
produkcyjnej,

» uwzgledniono 40% zapotrzebowanie na tereny komunikacji, infrastruktury technicznej
| zielen w granicach terenow, na ktorych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy,
» przyjeto $rednig powierzchni¢ uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustugowo-mieszkaniowej 102 m?, w zabudowie wielorodzinnej 1 750 m? oraz 1 200 m?

w zabudowie produkcyjnej.

Chlonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych wynosi:
= 40,7 tys. m? powierzchni uzytkowej budynkow w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej,
» 107 tys. m? powierzchni uzytkowej budynkéw w zabudowie produkcyjno-ustugowe;j.

® Zgodnie z art. 2 pkt 1, 3 i 12 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowoéci i obiektow
fizjograficznych:

, 1) jednostka osadnicza - wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami
infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi;(...)

3) miasto - jednostke osadniczq o przewadze zwartej zabudowy i funkcjach nierolniczych posiadajgcqg prawa miej-
skie bgdz status miasta nadany w trybie okreslonym odrebnymi przepisami, (...)

12) wies - jednostke osadniczq o zwartej lub rozproszonej zabudowie i istniejgcych funkcjach rolniczych lub
zwigzanych z nimi ustugowych lub turystycznych nieposiadajgcq praw miejskich lub statusu miasta”.
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Rysunek 6 Analiza chtonnosci obszarow w granicach jednostki osadniczej miasta Lubawa

GRANICA JEDNOSTKI O SADNICZE.J:

[ ZAINWESTOWANE TERENY MIESZ KANIOWO-USEUGOWO-PRODUKCYJNE
[0 NIEZAINWESTOWAMNE TERENY MIESZKANIOWO-U SEUGOWE

[ NIEZAINWEST OVWANE TERENY PRODUKC YJHO-U St UGDWE

Fi

I

4

Zrodlo: opracowanie wlasne

Chlonnos$é obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

W kolejnej czesci bilansu oszacowano chlonno$é¢, potozonych na terenie miasta, obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy. Do obliczenia chlonnosci obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych do zabudowy przyjeto takie same zalozenia jak dla
oszacowania chtonno$ci obszarow o w peilni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Chlonnos$é¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wynosi:
= 273,9 tys. m? powierzchni uzytkowej budynkéw w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j,
» 136,1 tys. m? powierzchni uzytkowej budynkéw w zabudowie produkcyjno-ustugowe;j.
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Rysunek 7 Analiza chtonnoéci terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
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Zrodlo: opracowanie wlasne

Waznym czynnie wplywajacym na zmniejszenie chlonno$¢ terendw przeznaczonych
W planach miejscowych pod zabudowe jest rzeczywisty wskaznik ich konsumpcji. Cze$¢ terendw
nigdy nie zostanie zabudowana, zwigzane jest to z wystgpieniem ponizszych czynnikow:

* nieuregulowanego stanu wtasnosci,
= rolniczego uzytkowanie gruntow (brak planéw wiascicieli co do ich zabudowy badz
sprzedazy nieruchomosci na cele budowlane).

Ponadto na ocen¢ realnej mozliwo$¢ wykorzystania ustalen planow miejscowych na etapie
ich sporzadzania ma wplyw mate zainteresowanie spoteczenstwa procedura planistyczng, co
czesto przeklada si¢ na brak zbieznych intencji organu sporzadzajacego projekt planu
| wlascicieli terenow. Stan ten w konsekwencji tworzy swoiste zawieszenie terenow potencjalnie
inwestycyjnych, ktérych czas wykorzystania nie jest mozliwy do przewidzenia.
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Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz
sumy chlonnosci obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej i obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
Przeprowadzone analizy wykazaty, ze maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowa
zabudowe przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w graniach jednostek osadniczych
oraz obszarach przeznaczonych w planach pod zabudowe poza obszarami jednostek osadniczych.

Oznacza to, ze jest zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone pod  zabudowe
mieszkaniowo-ustugows i produkcyjno-ustugows. Zmiany mogg réwniez dotyczy¢ przeznaczen
w ramach jednostek osadniczych oraz terendw juz przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych.

8.4.2. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe — Il etap zmiany Studium

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe oszacowano z uwzglednieniem 30 letniego okresu
perspektywicznego (okres do 2050 r.). Uwzglgdniono réwniez niepewno$¢ procesoOw
rozwojowych wyrazong zwigkszeniem zapotrzebowania na nowg zabudowg¢ w stosunku do
przewidzianych analiz o 30%.

Przy sporzadzaniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe postuzono si¢ danymi
udostepnionymi przez GUS, ewidencja gruntow i budynkoéw oraz danymi udostepnionymi przez
Urzad Miasta Lubawa.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowg okreslono kierujac si¢ ogodlnym
charakterem studium w podziale na nastepujace, podstawowe funkcje zabudowy: zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa (ustugi podstawowe) i1 zabudowa produkcyjno-ustugowa (ustugi
produkcyjne).

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg

Podobnie jak w przeprowadzonej, na potrzeby | etapu zmiany Studium, analizie
zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa do poréwnan przyjeto ponize
standardy mieszkaniowe:
= przecietng powierzchnie uzytkowa mieszkania na osobe — 40 m?,
* liczbg¢ mieszkan na 1000 mieszkancéw — 500,
= $rednig powierzchnie mieszkania 102 m?

Osiagnigcie w/w standardéw europejskich w zakresie wskaznikow mieszkaniowych wymaga

znaczacego zwigkszenia zasobow mieszkaniowych, mozliwego do osiagnigcia w co najmniej 30
letniej perspektywie, przy jednoczesnym zwigkszeniu dynamiki ruchu budowlanego.

Przyjmujac powyzsze zatozenia z zakresu wskaznika liczby mieszkan na 1000 mieszkancow
deficyt liczby mieszkan w Lubawie w 2020 r. wynosit 121,6 (na 1000 mieszkancoéw). W 2015 r.
niedobdr mieszkan na 1000 mieszkancow wynosit 144. Jak wida¢ sytuacja mieszkaniowa
w ostatnich 5 latach ulegta poprawie, a deficyt mieszkaniowy nieznacznie zmalat.

Pozadana liczba mieszkan na 1000 mieszkancow, niezbedna do osiggnigcia pod tym
wzgledem poziomu europejskiego, bedzie wzrasta¢ wraz z prognozowanym wzrostem liczby
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ludnosci w miescie. W perspektywie 30 lat, przy przewidywanej liczbie mieszkancow miasta
12 700 osob, tak okreslona wielko$¢ zasobu mieszkaniowego powinna wynosi¢ ok. 6,35 tys.
mieszkan, a wiec o 2 419 mieszkan wigcej niz obecnie.

Tabela 13 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyliczone na podstawie liczby mieszkan na 1000
mieszkancow

Rok .
Zapotrzebowanie na nowa zabu-
2019 2050 dowe mieszkaniowa
liczba mieszkan na 1000 mieszkancoéw 378,4 500 w perspektywie 30 lat
liczba mieszkancow 10 388 12 700
liczba mieszkan 3931 6 350 2419
powierzchnia uzytkowa [m?] 246 738

Zrédlo: Zestawienie wlasne na podstawie danych GUS za rok 20219

W stosunku do $redniego standardu europejskiego, przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobe w Lubawie jest mniejsza o 12,6 m?. Aktualny deficyt ilosci powierzchni
uzytkowej, okreslony na podstawie przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe
w Europie, wynosi w Lubawie 130,9 tys. m?. Obserwuje sie nieznaczny wzrost przecietnej
powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe W stosunku do roku 2015.

Pozadana Iaczna ilo$¢ powierzchni uzytkowej mieszkan, niezb¢dna do osiggniecia obecnego
poziomu europejskiego pod wzgledem przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe,
bedzie rosng¢ wraz z prognozowanym przyrostem liczby mieszkancéw. W perspektywie 30 lat,
faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan, gwarantujaca osiggnigcie standardu europejskiego pod
wzgledem przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe, powinna wynosi¢
508 tys. m?, a wigc o ponad 223,4 tys. m? wiecej niz obecnie.

Tabela 14 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyliczone na podstawie przecigtnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na osobe

Rok
5019 5050 Zapotrzebowa.nie na nowa zabu-
rzecigtna pow. uzytkowa mieszkania na dowe mles_zkanlowa
p o ’ 27,4 40,0 w perspektywie 30 lat [m2]
osobe [m?]
liczba mieszkancow 10 388 12 700
powierzchnia uzytkowa mieszkan [m?] 284 133 508 000 223 867

Zrédlo: Zestawienie wlasne na podstawie danych GUS za rok 2019

Przyjmujac wartos¢ $rednig z powyzszych wyliczen, okresla si¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudoweg, wyrazone w iloSci powierzchni uzytkowe] nowej zabudowy na poziomie:
235,3 tys. m.

Wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe o funkcji uslugowej (ustugi
podstawowe w tym handlu, turystyki, handlu) okreslono przy wzigciu pod uwage
dotychczasowych tendencji w zakresie rozwoju budownictwa tego rodzaju w ubieglym
dziesigcioleciu oraz z uwzglednieniem innych uwarunkowan, wptywajacych na prawdopodobne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa w perspektywie 30 lat.

W latach 2010-2020 ilo$¢ nowej i rozbudowanej powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych wyniosta 20,87 tys. m? w tym budynkéw handlowo-ustugowych — 12,85 tys. m?.
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Zaktadajgc utrzymanie si¢ tego trendu w perspektywie 30 lat, nowa powierzchnia zabudowy
ustugowej wyniesie w tym okresie tacznie 60,0 tys. m2. Obserwuje si¢ znaczacy wzrost oddanych
do uzytkowania w ostatnich 5 latach powierzchni uzytkowanych budynkéw ushugowych
w stosunku do zakladanych wielkosci w analizie zapotrzebowania opracowanej w | etapie
zmiany Studium.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa
w perspektywie 30 lat wynikajace z analiz oraz po zwi¢kszeniu zapotrzebowania o 30%
W zwiazKku z niepewnoscig proceséw rozwojowych wyniesie 383,9 tys. m?,

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-ustugowsg
Wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowg produkcyjno-ustugowa
(w tym magazynowa) okreslono, bioragc pod uwage: sytuacje ekonomiczng miasta, konieczno$é

zrdznicowania bazy ekonomicznej, w tym rozwoju przedsigbiorczo$ci mieszkancoéw, wzrostu
dochodéw budzetu miasta oraz sprostania konkurencji sgsiednich miast jako o$rodkow miejsc
pracy.

Dotychczas, jak wynika z analiz dotyczacych ruchu budowlanego w Lubawie i W osrodkach
w otoczeniu sub- i regionalnym w ubiegtym 10-leciu, liczba i powierzchnia uzytkowa budynkéw
przemystowych 1 magazynowych (oddanych do wuzytkowania i1 rozbudowanych) byla
zdecydowanie wicksza w poroéwnaniu z tymi osrodkami (do poréwnan przyjeto miasta: Brodnica,
Dzialdowo, Lidzbark, Itawa, Nowe Miasto Lubawskie, Ostroda i Olsztynek).

Tabela 15 Powierzchnia nowych i rozbudowywanych budynkow o funkcji przemystowej i magazynowej w latach
2010-2020

. Nowe i rozbudowane budynki Nowe i rozbudowane budynki
Miasto 2 2
przemyslowe [m?] magazynowe [m?]
Brodnica 38 025 36 823
Dzialdowo 11 356 16 485
Lidzbark 4100 4 585
Itawa 23 084 27 576
Lubawa 49 532 47 728
Nowe Mlagto Lubaw- 7 606 12 855
skie
Ostroda 41 934 17 297
Olsztynek 0 2211

Zrédlo: Zestawienie wlasne na podstawie danych GUS

W latach 2010-2020 ilo$¢ nowej i rozbudowanej powierzchni uzytkowej budynkoéw
przemystowych i magazynowych wyniosta 97,26 tys. m?. Zaktadajac utrzymanie si¢ tego trendu
w perspektywie 30 lat, nowa powierzchnia zabudowy produkcyjno-ustugowej wyniesie w tym
okresie tacznie 291,8 tys. m?.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ produkcyjno-uslugowa
w perspektywie 30 lat wynikajace z analiz oraz po zwiekszeniu zapotrzebowania o 30%
W zwigzku z niepewnoS$cig procesow rozwojowych wyniesie 379,3 tys. m?,
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Chlonno$¢ obszaréw o w_ pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Do wyznaczania obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych zastosowano definicj¢ ,,zwartej zabudowy” okre§long w art. 4 pkt 29
ustawy z dnia 2 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych. W oparciu o w/w przepisy
oraz ustawe¢ zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych przeprowadzono analiz¢ przestrzenng miasta Lubawa pod kontem wydzielenia

jednostek osadniczych. Nastepnym krokiem bylo oszacowanie mozliwosci lokalizowania na tych

terenach nowej zabudowy. W ramach jednostek osadniczych mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej z obiektami infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi ustugami lub
turystyka'®. Ponadto w pétnocnej czeéci miasta wyodrebniono tereny produkcyjno-ushugowe

(dzielnica przemystowa), ktore zostaty zaliczone do jednostki osadniczej ze wzgledu na stopien

zwarcia zabudowy oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczng.

Szacujac chtonno$¢ potozonych na terenie miasta obszarOw o w pelni wyksztatconej zwarte;j

strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto nastepujace zatozenia:

= ¢rednig powierzchnie dziatki budowlanej: 600 m? dla zabudowy ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej, 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 2000 m? dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 2000 m? dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

» udziat typow zabudowy w ramach jednostek osadniczych:

— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 30% zabudowy ushugowej i ustugowo-
mieszkaniowej, 60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 10% zabudowy
wielorodzinnej,

— dla zabudowy produkcyjno-ustugowej: 50% zabudowy ustugowej i 50% dla zabudowy
produkcyjnej,

» uwzgledniono 50% zapotrzebowanie na tereny komunikacji, infrastruktury technicznej
i zieleh w granicach terendw, na ktorych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy,
uwzgledniono rowniez rzeczywisty wskaznik ich konsumpcji,

" przyjeto Srednig powierzchni¢ uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowo-mieszkaniowej 102 m?, w zabudowie wielorodzinnej 1 750 m? oraz 1 200 m?
w zabudowie produkcyjnej.

Chlonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych wynosi:
» 33,9 tys. m? powierzchni uzytkowej budynkow w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej,

10 Zgodnie z art. 2 pkt 1, 3 i 12 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych:

1) jednostka osadnicza - wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami
infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi;(...)

3) miasto - jednostke osadniczq o przewadze zwartej zabudowy i funkcjach nierolniczych posiadajgcg prawa miej-
skie bqdz status miasta nadany w trybie okreslonym odrebnymi przepisami; (...)

12) wies - jednostke osadniczq o zwartej lub rozproszonej zabudowie i istniejgcych funkcjach rolniczych lub
zwigzanych z nimi ustugowych lub turystycznych nieposiadajgcg praw miejskich lub statusu miasta”.
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= 47,5 tys. m? powierzchni uzytkowej budynkow w zabudowie produkcyjno-ustugowej.

Rysunek 8 Analiza chtonnoéci obszaré6w w granicach jednostki osadniczej miasta Lubawa
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Zrodlo: opracowanie wlasne

Chlonnos$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

W kolejnej czesci bilansu oszacowano chlonno$é, potozonych na terenie miasta, obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy. Do obliczenia chlonnosci obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych do zabudowy przyjeto takie same zatozenia jak dla
oszacowania chtonnosci obszaré6w o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Chlonnos$é¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wynosi:
= 281,7 tys. m? powierzchni uzytkowej budynkow w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej,
» 134,6 tys. m? powierzchni uzytkowej budynkéw w zabudowie produkcyjno-ustugowe;j.



38

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAWA
Rysunek 9 Analiza chtonnoéci terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
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Zrodlo: opracowanie wlasne

Waznym czynnie wplywajagcym na zmniejszenie chlonno$¢ terendéw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe jest rzeczywisty wskaznik ich konsumpcji. Wskaznik ten
zostal uwzgledniony w wyzej zamieszczonym bilansie. Cze$¢ terenow nigdy nie zostanie
zabudowana. Zwigzane jest to z wystgpieniem ponizszych czynnikow:

* nieuregulowanego stanu wtasnosci,
* rolniczego uzytkowanie gruntow (brak planéow wlascicieli co do ich zabudowy badz
sprzedazy nieruchomosci na cele budowlane).

Ponadto na ocen¢ realnej mozliwo$¢ wykorzystania ustalen planow miejscowych na etapie
ich sporzadzania ma wplyw mate zainteresowanie spoteczenstwa procedura planistyczng, co
czesto przeklada si¢ na brak zbieznych intencji organu sporzadzajacego projekt planu
| whascicieli terenéw. Stan ten w konsekwencji tworzy swoiste zawieszenie terenow potencjalnie
inwestycyjnych, ktorych czas wykorzystania nie jest mozliwy do przewidzenia.

Poréwnanie maksymalnego w_skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz
sumy chlonnosci_obszaréw o w_pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowa
zabudowe przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w graniach jednostek osadniczych




39

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAWA
oraz obszarach przeznaczonych w planach pod zabudowe poza obszarami jednostek osadniczych.
Oznacza to, ze jest zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone pod  zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa i produkcyjno-ustugows. Zmiany mogg réwniez dotyczy¢ przeznaczen
w ramach jednostek osadniczych oraz terenéw juz przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych.

8.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, sluzacych realizacji zadan wlasnych
gminy oraz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

W przypadku wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe konieczna stanie
si¢ rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, w mniejszym stopniu sieci drog publicznych.
Ustawa o0 samorzadzie gminnym okre$la zadania wilasne gminy w zakresie infrastruktury
technicznej, do ktérych nalezg sprawy:

,,2) gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzqdku oraz urzqdzen sanitarnych, wysypisk
| unieszkodliwienia odpadow komunalnych (...)".

Szczegotowy zakres obowiazkow gminnych w tym zakresie precyzuja odrgbne ustawy, m.in.
ustawa o drogach publicznych, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow. Tereny wyznaczone do zmiany przeznaczenia w | i Il etapie zmiany
Studium posiadaja dostgp do drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i energetycznej). Dlatego bilednym byloby zalozenie, zZe
wszystkie nowo wyznaczone tereny inwestycyjne beda wymagaty nakladow finansowych na
wykonanie sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej.

Dla terenéw bez mozliwosci podiaczenia do zbiorczego systemu kanalizacji obowiazujace
przepisy dopuszczaja rozwigzania indywidualne, tj. odprowadzanie $ciekéw do bezodptywowych
zbiornikow, badz przydomowych oczyszczalni §ciekow.

Wyznaczanie nowych terenéw pod zainwestowanie, a co za tym idzie zabudowa
| zagospodarowanie tych terendw zgodnie z ustalong politykg miasta, wigze si¢ nie tylko
z wydatkami, ale rowniez dochodami. Dochody miasta mozna podzieli¢ na biezace (podatki
| optaty — w tym podatki od nieruchomosci, subwencja ogdlna oraz dotacje i Srodki przeznaczone
na cele biezace) oraz majatkowe (ze sprzedazy majatkéw, z tytulu dotacji oraz Srodkéw
przeznaczonych na inwestycje).

W(g ,,Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Lubawa na lata 2016-2039” dochody miasta
powinny do roku 2018 rosna¢ by spas¢ w 2019 r. W latach 2023-2039 prognozuje si¢ ich staty
poziom ok. 42,5 mln zt. Wynika to z poprognozowanego spadku dochodow z tytutu udziatu we
wptywach ze sprzedazy majatku i z tytulu dotacji oraz srodkdéw przeznaczonych na inwestycje po
roku 2018 (0 zt).

Wydatki biezgce gminy utrzymuja si¢ na staltym poziomie. Do roku 2025 prognozuje si¢
zakonczenie wydatkéw na obstuge dtugu, ktore to z kazdym rokiem sg coraz nizsze. Planuje si¢
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rébwniez staly poziom wydatkow majatkowych na poziomie ok. 6% (2,5 min zt rocznie, bez
uwzglednienia  dotacji). Zgodnie z wykazem przedsigwzie¢ do Wieloletniej Prognozy
Finansowej planuje si¢ finansowanie nastepujacych zadan:

» wydatki majatkowe:

— budowa S$ciezki rowerowej Zalew — Lipy w Lubawie - etap Il - budowa Sciezki
rowerowej,

— modernizacja budynku Szkoty Podstawowej w Lubawie — modernizacja obiektu Szkoty
Podstawowej,

— rewitalizacja centrum — przebudowa i modernizacja przestrzeni publicznej wewnatrz
Starego Miasta — rewitalizacja centrum-przestrzen publiczna,
— wykonanie $ciezki dydaktycznej przy zewnegtrznej stronie zabytkowych muréw
obronnych Zamku Biskupéw Chetminskich w Lubawie - etap Il - infrastruktura kultury;
» wydatki biezace: Nauczyciele Miejskiego Przedszkola w Lubawie we wspodlczesnej Europie.
Jak wida¢ z powyzszych prognoz budzet miasta jest zbilansowany i moze przyja¢ nowe
inwestycje.

Wg ,,Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Lubawa na lata 2021-2039” dochody miasta
powinny spas¢ z poziomu 67 min zt w 2020 r. do ok. 61,3 miIn zt w roku 2021. W kolejnym roku
wzrosng do 65,2 min zi. W latach 2023-2039 prognozuje si¢ najpierw spadek dochodow do
poziomu 58,6 min zl, a potem ich staly niewielki wzrost do poziomu 85,8 min zt w 2039 r.
Wynika to z prognozowanego spadku dochodéw z tytulu udziatu we wpltywach ze sprzedazy
majatku i z tytutu dotacji oraz $srodkdéw przeznaczonych na inwestycje po roku 2025 (0 zt).

Wydatki biezgce gminy nieznacznie wzrosng w 2021 r. do poziomu 66,9 mln zi, ale w 2023 r.
spadng do poziomu 56,7 mln zt by w kolejnych latach odnotowywac staty niewielki wzrost do
poziomu 85,8 min zt w 2039 r. Do roku 2031 prognozuje si¢ zakonczenie wydatkéw na obstuge
dtugu, ktore to z kazdym rokiem sg coraz nizsze. Zgodnie z wykazem przedsigwzie¢ do
Wieloletniej Prognozy Finansowej planuje si¢ finansowanie nastepujacych zadan:
= wydatki majatkowe:

— ,,Modernizacja przestrzeni publicznej w obszarze rewitalizowanym w Lubawie — etap 11”7

— poprawa infrastruktury przestrzeni publicznej w obszarze rewitalizowanym,
— ,,Modernizacja przestrzeni publicznej w obszarze rewitalizowanym w Lubawie — etap 111"
— budowa $ciezki edukacyjnej przy zachodniej stronie muréw obronnych zamku,

— budowa ul. Borek,

— budowa ulicy Siostry Antoniny Schneider oraz II etapu ulicy Wtadystawa Asta,

— Dbudowa ulicy Sadowej,

— przebudowa i remont ul. Witosa i ul. Grzymowicza,

— Dbudowa Skateparku — budowa infrastruktury stuzacej rekreacji sportowe;j,

— budowa ulicy Polnej,

— budowa boiska pitkarskiego przy Hali Widowiskowo-Sportowej, ul. Sw. Barbary 45 —

zwiekszenie 1lo$ci obiektéw sportowych,
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— modernizacja budynku Szkoly Podstawowej im. Mikotaja Kopernika w Lubawie,
— budowa ulicy Stanistawa Wolskiego — etap I;
= wydatki biezace:
— Opracowanie analizy zrownowazonej gospodarki wodami opadowymi na terenie miasta
Lubawy,
— realizacja programu ,,Czyste powietrze” — poprawa jakoSci powietrza oraz zmniejszenie
emisji gazow cieplarnianych.
Jak wida¢ z powyzszych prognoz budzet miasta jest zbilansowany i moze przyja¢ nowe
inwestycje.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem kierunkowym, w ktérym wskazuje si¢ tereny nowej zabudowy w 30-to letnim
horyzoncie czasowym. Stad aby zoptymalizowaé gospodarowanie przestrzenia oraz
zminimalizowa¢ skutki finansowe wskazane jest etapowe przeznaczanie terenéw pod nowa
zabudowe w planach miejscowych.

9. OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

9.1. Struktura i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego

W strukturze S$rodowiska przyrodniczego miasta Lubawa dominujg nastepujacy typ
srodowiska przyrodniczego:

* wysoczyzna morenowa falista, z zabudowa mieszkaniows, uslugowa, produkcyjng
i sktadowa, z ogrodkami dziatkowymi i gruntami ornymi, z roslinnoscia parkéw i skwer oraz
ze zmienng roslinnoscig pol uprawnych, z uboga fauna, z glebami brunatnymi, w podtozu
z glinami i piaskami gliniastymi oraz ze sztucznymi nasypami; z dobrym przewietrzaniem;
dominuje tu parowanie wody z powierzchni utwardzonych i podtoza stabo przepuszczalnego;
wystepuje odptyw wody 1 materii przez system kanalizacji deszczowej; charakterystyczna jest
tu emisja ciepta, a takze emisja substancji chemicznych szczegdlnie na terenach
przemystowo-sktadowych.

Mniejszg powierzchni¢ zajmuja nastepujace typy srodowiska przyrodniczego:

*» dna rynien polodowcowych i dna =zaglebien wytopiskowych, czg$ciowo z glebami
organicznymi,

= wody powierzchniowe — stawy, rzeki i mniejsze cieki,

= stoki,
= lasy i zadrzewienia,
= zarosla.

Garb Lubawski, dzieki wysoko$ci, wyrdznia si¢ sposrod regiondw sgsiednich nizszymi
temperaturami o okoto 1 °C 1 wyzszymi $rednimi opadami o okoto 50 mm w ciggu roku.

Przewazajg tu wiatry z zachodu 20,9 %, z poludniowego zachodu 18,9 % 1 potudniowego
wschodu 17,5 %. Najwieksze predkosci wystepuja z kierunku zachodniego.
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Przez obszar Lubawy przechodzi drugorzgdny szlak gradowy z pdéinocnego zachodu.
Na klimat lokalny miasta decydujacy wptyw ma urozmaicona rzezba terenu. Szczeg6lnie dna
rynien polodowcowych i dna zaglebien wytopiskowych, bedace rowniez obecnie dolinami rzek
I mniejszych ciekow — posiadaja niski potencjat mikroklimatyczny dla potrzeb cztowieka — ze

wzgledu na ptytko zalegajace wody gruntowe, mozliwo$¢ wystgpowania inwersji temperatury
I zaleganie zanieczyszczen powietrza.

9.2. Odpornos¢ Srodowiska przyrodniczego na degradacje i zdolnos$¢ do regeneracji

Najmniej odporne na degradacje i o malej zdolnosci do regeneracji w miescie Lubawa sg
nastepujace tereny:

» dna rynien polodowcowych i dna zaglebien wytopiskowych — moze wystepowac to
akumulacja zanieczyszczen plynnych, statych i gazowych z terendéw wyzej polozonych;
wystepuja plytkie wody gruntowe; dodatkowo w wyniku nadmiernego odwodnienia
nastepuje przyspieszona degradacja gleb organicznych — torfowych i mutowo-torfowych, w
tym nadmierne zmurszenie i wyrazne pogorszenie ich wtasciwosci retencyjnych

» stoki (bez roslinnosci lub z uboga roslinnoscig) — ze wzgledu na procesy erozji wodnej;
dotyczy przede wszystkim stokow dawnych wyrobisk

= stawy — mozliwos¢ akumulacji zanieczyszczen plynnych, statych i gazowych z terendéw
wyzej polozonych.

9.3. Zasoby Srodowiska przyrodniczego i bior6znorodnosé

Zasoby srodowiska przyrodniczego miasta Lubawa sg nastepujace:

1) wody powierzchniowe — o srednich i matych potencjatach faunistycznych i florystycznych
oraz $rednich potencjatach retencji wody; $rednia i mata bior6znorodnos¢:
- rzeki: Sandela, Elszka i Jesionka,

- mniejsze cieki bez nazwy,
- stawy,

2) lasy i zadrzewienia oraz zaro$la — 0 $rednich potencjatach faunistycznym, florystycznym,
produkcji tlenu 1 regeneracji oraz o Srednim potencjale retencji wody; Srednia
bior6znorodnos¢,

3) roslinnos¢ parkdéw — 0 srednich potencjatach faunistycznym, florystycznym, produkcji tlenu
I retencji wody; $rednia bior6znorodnosc,

4) pomniki przyrody — 1 zatwierdzony (cis pospolity w ruinach zamku) i 1 wnioskowany (lipa
przy kosciele w Lipach),

5) korytarze ekologiczne — o0 znaczeniu biologiczno-klimatyczno-hydrologicznym, biegnace
szczegblnie wzdhuz rzek, ciekow i form dolinnych, stanowigce taczniki pomigdzy terenami
przyrodniczymi; umozliwiaja przenikanie przyrody do wnetrza miasta i utatwiaja wymiang
powietrza.

Dodatkowo wokot terenow zurbanizowanych wystepuja gleby o duzym potencjale
rolniczym w III klasie bonitacyjnej niewymagajgce jednak szczegdlnej ochrony w granicach
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administracyjnych miasta. Pozostale gleby posiadajg $redni potencjal rolniczy w IV klasie
bonitacyjnej oraz maty i bardzo maty potencjat rolniczy w V 1 VI klasie bonitacyjne;.

9.4. Zatwierdzone i projektowane formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu dotyczy nastgpujacych obszarow i obiektow do
uwzglednienia przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte
w Uchwale Nr XVIII/437/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
28 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2016 r., poz. 3214) — dotyczy niewielkiej
powierzchni, pomiedzy ujSciem Elszki do Sandeli i dalej wzdluz Sandeli do granicy
administracyjnej miasta,

2) pomniki przyrody:

— 1 zatwierdzony: cis pospolity w ruinach zamku w Lubawie o obwodzie o 60 cm
i wysokosci 4 m (Zarzadzenie Nr 16 Wojewody Olsztynskiego z dnia 11 lutego 1991 r.);
pomiar pozniejszy obwod 190 cm 1 wysokos¢ 9 m,

— 1 wnioskowany: lipa przy kosciele w Lipach o obwodzie 437 m i wysokosci 20 m,

3) strefy ochrony bezposredniej dla miejskich uje¢ wod podziemnych,

4) korytarze ekologiczne — 0 znaczeniu biologiczno-klimatyczno-hydrologicznym, biegnace
szczegblnie wzdluz rzek, ciekow i form dolinnych, stanowigce taczniki pomiedzy terenami
przyrodniczymi; umozliwiajg przenikanie przyrody do wnetrza miasta i utatwiajag wymiane
powietrza — do wytaczenia z nowej zabudowy.

Obszary objete I etapem zmiany studium polozone sg poza obszarami i obiektami objetymi
ochrong przyrody.

Obszary objete II etapem zmiany studium potozone sg poza obszarami i obiektami objetymi
ochrong przyrody.

W nastepujacych odlegtosciach od centrum Lubawy oraz od granic administracyjnych

miasta znajdujg inne ustanowione formy ochrony przyrody i krajobrazu:

* na wschod — 3,4 km od centrum miasta i 0,14 km od granicy miasta — Obszar Chronionego
Krajobrazu Wzgorz Dylewskich,

* na wschod — 3,4 km od centrum miasta i 0,14 km od granicy miasta — otulina Parku
Krajobrazowego Wzgorz Dylewskich,

* na wschod — 6,6 km od centrum miasta i 3,5 km od granicy miasta — Park Krajobrazowy
Wzgorz Dylewskich,

» na wschod — 7,8 km od centrum miasta i 4,8 km od granicy miasta — Obszar Natura 2000
0 znaczeniu dla Wspdlnoty ,,Ostoja Dylewskie Wzgorza” (Dyrektywa Siedliskowa),

* na pdinocny zachdd — 5,1 km od centrum miasta i 2,2 km od granicy miasta — Obszar Natura
2000 o znaczeniu dla Wspoélnoty ,,.Dolina Drwecy” (Dyrektywa Siedliskowa).
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Ochrona krajobrazu kulturowego

Niewielka cze$¢ miasta zostata objeta ochrong zgodnie z wymogami ustawy o ochronie
przyrody tj. Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy. Ma to glownie
przyczynic¢ si¢ do zachowania warto$ci przyrodniczych.

Ponadto do cennych walorow krajobrazowych nalezy uktad urbanistyczny miasta. Uktad
sredniowiecznej sieci ulicznej na Starym Miescie zachowat si¢ prawie bez zmian. Zwiazane sa
znim pozostatosci dawnych fortyfikacji miejskich wraz z ruinami zamku. Mury obronne
0 grubosci 2,5 m zachowaty si¢ w zarysie fragmentarycznym w wielu czg$ciach starego miasta.

9.4. Wielkos¢ i jako$¢ zasobow wodnych

Wody powierzchniowe

Na obszarze miasta Lubawa wystepuja 3 cieki wodne: Sandela, Elszka i Jesionka.

Sandela jest gtowng rzeka miasta — odprowadza wody z omawianego terenu do Drwecy,
ktora nastepnie taczy si¢ z Wisla.

Zlewnia JCWP ,,Sandela” (PLRW20001728589) zajmuje powierzchnie 71,6 km? . Dhugosé
cieku wynosi 25,5 km. Lezy ona w obszarze dorzecza Wisty, w regionie wodnym Dolnej Wisty.
Jest naturalng jednolitg cze$cig wod. Wystepuje tu zabudowa poprzeczna — 1 upust betonowy.
Ciek przeptywa przez miasto Lubawa. Zrédla rzeki znajduja si¢ w obrebie Parku
Krajobrazowego Wzgorz Dylewskich. Ujsciowy odcinek rzeki potozony jest w granicach obszaru
Natura 2000 ,,Dolina Drwecy” (PLH 280001) oraz rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”.

Zlewnia rzeki Sandela charakteryzuje si¢ zroznicowana rzezbg terenu, z przewaga rzezby
pagoérkowatej. Pod wzgledem uzytkowania gruntow dominujg pola uprawne. Lasy 1 tgki zajmuja
stosunkowo niewielka powierzchni¢. Jedynym punktowym zrodtem zanieczyszczen JCWP
,Sandela” sg $cieki z mechanicznobiologicznej oczyszczalni w Lubawie w ilosci 1742,5 m®/d
(wg informacji o korzystaniu ze srodowiska za 2013 r.).

Badania JCWP ,.Sandela” prowadzono w punkcie pomiarowym ,,Sandela — powyzej uj$cia
do Drwecy, Rodzone” w ramach monitoringu operacyjnego i obszaréw chronionych.
= Klasyfikacja potencjatu ekologicznego:
— elementy biologiczne — elementem biologicznym badanym byt fitobentos (wartosé¢
wskaznika wynosita 0,458), ktory wskazywat na II klas¢ jakosci wod,;
— elementy fizykochemiczne — sposrod elementéw fizykochemicznych fosforany (0,535 mg
PO4/1) przekraczaty dopuszczalne normy. Pozostate wskazniki miescity si¢ w normach
I lub II klasy jakosci wod;
— elementy hydromorfologiczne — elementom hydromorfologicznym przypisano II klase.
Jest to jcw silnie zmieniona;
— potencjat ekologiczny — umiarkowany z uwagi na fosforany.
= Klasyfikacja stanu chemicznego Nie wykonywano badan substancji charakteryzujacych stan
chemiczny.
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» QOcena spetnienia wymagan dla obszaréw chronionych wody JCWP o nazwie ,,Sandela” nie

spetniaty wymagan dla obszarow chronionych wrazliwych na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrodet komunalnych.

= Klasyfikacja jednolitej czgsci wod — potencjal ekologiczny JCWP ,,Sandela” okreslono jako
umiarkowany, o czym zadecydowal jeden element fizykochemiczny — fosforany, ktore
sklasyfikowano jako ponizej potencjatu dobrego. Nie byly spelnione wymagania dla
obszarow chronionych. Stan jednolitej czesci wod okreslono jako zty.!! Istnieje ryzyko
nieosiggni¢cia celow srodowiskowych.

Rzeka JCW ,Sandela” =zostala objeta kolejnym badaniem w ramach monitoringu
diagnostycznego i operacyjnego w 2017 r. Probki zostaly pobrane w tym samym punkcie
pomiarowym co poprzednio, w miejscowosci Rodzone.

» Klasa elementéw biologicznych — 3, ze wzgledu na fitobentos, ktory wskazywat na III klase
jakosci wod,

= Klasyfikacja stanu chemicznego — nie wykonywano badan substancji charakteryzujacych stan
chemiczny,

= Klasa elementow fizykochemicznych >2; wiele elementéw fizykochemicznych nie speiniato
kryteridow potencjatu dobrego, m.in. wskazniki takie jak pH, twardo$¢ wody, zwiazki azotu

i fosforu,

» Klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego — umiarkowany stan ekologiczny.
= QOcena stanu jewp — zty.

Zgodnie z Planem Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (aPGW) (Dz. U.
z 2016 r., poz. 1911) celem srodowiskowym dla JCWP ,,Sandela” jest osiggnigcie co najmniej
dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. W zlewni Sandeli wystepuje presja
komunalna. W programie dziatan aPGW zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujace
uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, ktore nie sa wystarczajace, aby zredukowac ta presje
w zakresie wystarczajacym dla osiggnigcia dobrego stanu. W zwiazku z powyzszym wskazano
rowniez dziatanie uzupetniajace, obejmujace przeprowadzenie poglgbionej analizy presji w celu
zaplanowania dziatan ukierunkowanych na redukcje fosforu. Z uwagi jednak na czas niezbedny
dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiggniety do roku 2027. W aPGW nie przewidziano na
terenie miasta Lubawa inwestycji, ktore moga pogorszy¢ stan wod, ale sg niezbedne dla rozwoju
gospodarki.

Doptywami Sandeli sa rzeka Elszka i Jesionka. Elszka, jest rowniez ciekiem o stalych
przeptywach i $rednim spadku 4,3%.%? Struga Jesionka (w centralnej cze$ci miasta cze$ciowo
przykryta) zasilana jest wodami z rowéw odwadniajacych poludniowo-wschodniej czesci miasta
1 poprzez system stawow taczy si¢ z Sandela.

11 Ocena jakosci jednolitych czesci wod powierzchniowych rzek badanych w 2014 r., WIOS w Olsztynie, 2015 .
12 Studium przyrodnicze do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa (1995)
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Uzupetienie systemu wod powierzchniowych stanowig stawy w lokalnych obnizeniach
terenu (m.in. w parku Lazienki).

Wody podziemne
Miasto Lubawa potozona jest na terenie JCWPd o numerze PLGW200039. Obszar JCWPd

39 obejmuje zlewnie Drwecy 1 Osy. Z uwagi na rozlegtos¢ JCWPd obejmuje on rézne jednostki
morfologiczne i hydrogeologiczne. W zwigzku z tym wystepowanie wod podziemnych i warunki
hydrogeologiczne s3 takze zrdoznicowane. System wodonosny jest wielopietrowy; obok

poziom6éw miedzymorenowych obecne s3 rowniez warstwy wodono$ne miocenu, oligocenu
I paleocenu. W potudniowo-zachodniej czeSci obszaru wody podziemne wystepuja rowniez
w osadach kredy. Gtownym poziomem wodono$nym jest pigtro czwartorzedowe.

Na terenie miasta Lubawa nie ma zlokalizowanego punktu monitoringu wod podziemnych,
jednak najblizsze punkty potozone sg na terenie gminy Lubawa. Wg danych monitoringu jakosci
wod podziemnych jednostka nr 39 ma dobry stan i nie jest zagrozona ryzykiem.

Zgodnie z Planem Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1911) celem srodowiskowym dla JCWPd 39 jest osiggnigcie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego i dobrego stanu ilosciowego. Dla w/w JCWPd nie istnieje ryzyko nicosiagnigcia
celow srodowiskowych.

Wody przeznaczone do spozycia
Zrédtem zaopatrzenia ludno$ci w wod¢ do spozycia na terenie miasta Lubawa sg dwa

wodociagi: zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode¢ Przedsigbiorstwa Wodociagow
I Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lubawie oraz wodociag lokalny Spoétdzielni Mleczarskiej ,,Mlekovita”
Oddzial Lubawa.

Na podstawie przeprowadzonych w 2016 r. kontroli jakosci wody pobranej z wodociagu
publicznego w Lubawie woda zostata oceniona jako przydatna do spozycia.

9.5. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin i terenow goérniczych

Na terenie miasta nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny gornicze
ujete W Rejestrze Obszaréw Gorniczych.

9.6. Wystepowanie udokumentowanych zasobow wod podziemnych

Na obszarze miasta nie wystepujg obszary gtownych zbiornikow wod podziemnych (GZWP)
I ich stref ochrony (ONO i OWO).

Gléwnym poziomem wodonosnym Lubawy jest pietro czwartorzedowe 0 wydajnosci od 30-
50 m*/d do >70 m®/d. Szacowane zasoby dyspozycyjne dla obszaru bilansowego o powierzchni
5693,29 km?, na terenie ktorego lezy Lubawa, wynosza 286 269 m?/d.

9.7. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Na terenie miasta rolnictwo nie jest glowna galezia gospodarcza, a prowadzona produkcja
rolna z roku na rok maleje. Porownujac dane ze spisu rolnego w 2002 r. i 2010 r. widoczny jest
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ubytek liczby gospodarstw (ubyto 13 gospodarstw rolnych). Zmniejszeniu ulegla rowniez ich
powierzchnia. Zwigkszyt si¢ udziat gospodarstw matych, w ktoérych nie jest prowadzona
dziatalnos¢ rolnicza.

Tabela 16 Struktura indywidualnych gospodarstw rolnych w podziale na ich wielko$¢ w 2010 r.

Grupa obszarowa Gospodarstwa ogolem Gospodarsth’lrprow‘a dzace dziatal-
nos$¢ rolnicza
ogblem gosp.rol. 197 182
do 1 ha wlacznie gosp.rol. 43 29
1-5ha gosp.rol. 76 76
5-10ha gosp.rol. 32 32
10-15 ha gosp.rol. 17 17
15 ha i wigksze gosp.rol. 29 28

Zrédlo: Zestawienie wlasne na podstawie danych GUS z powszechnego spisu rolnego 2010 r.

W 2010 r. 14 gospodarstw rolnych jako gtéwne Zrédito utrzymania podato pozarolnicza
dziatalnos¢ gospodarczg, a w 2002 r. zaledwie 4.

Wg rodzajow uzytkowania gruntéw rolnych dominujg grunty pod zasiewami zajmujace 81%
powierzchni. Stosunkowo niewielki odsetek stanowig Igki i pastwiska trwate (6%) oraz sady
(3%). Rodzaje uzytkowania gruntow rolnych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 17 Struktura uzytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych w 2010 r.

P grunty
zytki uzytki ugorowane . pozostale
grunty uzy rolne w pod . uprawy | sady ogrody laki | pastwiska L
. rolne . ; .| laczniez i uzytki
ogoélem , dobrej | zasiewami . | trwale | ogélem | przydomowe | trwale | trwale

ogolem nawozami rolne

kulturze - -

zielonymi

[ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha]

1791,63 | 1633,80 | 1623,25 | 145937 10,79 53,10 | 51,15 1,98 69,08 28,93 10,54

Zrédlo: Zestawienie wlasne na podstawie danych GUS z powszechnego spisu rolnego 2010 .

Powierzchnia gruntow zmeliorowanych na terenie miasta Lubawa wynosita 364 ha, w tym
grunty orne 321 ha. Powierzchnia zdrenowanych gruntdw ornych wynosita 263 ha, w tym
uzytkow zielonych 43 ha. Dtugo$¢ rowoéw melioracyjnych na terenie miasta wynosita 17 km.

Miasto Lubawa jako osrodek miejski skupia zabudowe mieszkaniowo-ustugowa 1 stymuluje
rozwoj gospodarki zwigzanej z sektorem ustug oraz produkcji. Nalezy spodziewac si¢ utrzymania
aktualnej tendencji 1 ciggtego zmniejszania si¢ udziatu rolnictwa w miescie oraz zastegpowania
areatow przeznaczonych pod uprawy polowe na rozw0j kolejnych terenow zainwestowanych.

Les$na przestrzen produkcyjna

Lubawa oprocz Braniewa jest miastem z najmniejszym udzialem gruntow lesnych
w wojewoddztwie warminsko-mazurskim. Lesistos§¢ w granicach administracyjnych Lubawy
w 2015 r. wynosita 0,3%. Do roku 2019 udzial lasow w uzytkowaniu gruntow ulegt
nieznacznemu uszczupleniu 0 0,27 ha.

Tabela 18 Powierzchnia gruntow lesnych i ich wiadania na obszarze miasta Lubawa

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

lasy ogolem [ha] 63 | 63 | 60 | 60 | 598 | 51 | 51 | 4,83 | 483 | 433 | 483

grunty lesne prywatne [ha] 6,3 6,3 6,0 6,0 5,98 51 51 483 | 483 | 483 | 4,83

Zrédlo: Zestawienie wlasne na podstawie danych GUS
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Laczna powierzchnia lasow na obszarze miasta w 2015 r. wynosita 5,1 ha, a w 2019 r
4,83 ha. W stosunku do lat ubieglych powierzchnia ich nieznacznie zmalata. W strukturze

wlasnos$ci nie ma lasow panstwowych. Lasy prywatne naleza jedynie do oséb fizycznych.
Obszary lesne na terenie miasta sg rozproszone i nie taczag si¢ z duzymi kompleksami
lesnymi potozonymi poza jego granicami. Nie petnig rowniez zadnej z funkcji ochronnych.
Lasy te naleza do Nadles$nictwa Itawa (Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych
w Olsztynie).

90.8. Istniejace zagrozenia dla Srodowiska, krajobrazu i zdrowia ludzi

Zagrozenia srodowiskowe sg nastepujace:

= droga krajowa nr 15, drogi wojewodzkie nr 537 1 nr 542 — halas i motoryzacyjne
zanieczyszczeniami powietrza,

* emisja zanieczyszczen powietrza i okresowy hatas — z czgéci zaktadow produkcyjnych,

= niska emisja” zanieczyszczen powietrza — z czesci zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowej,

» 4 stacje bazowe telefonii komdrkowej — zZrddla pola elektromagnetycznego czestotliwosci
mikrofalowej; trzy, ktére zostaly zlokalizowane na masztach wolno stojacych maja
dodatkowo negatywny wptyw na krajobraz,

* GPZ Itawa 110/15kV— zrodlo pola elektromagnetycznego o czestotliwosci 50 Hz,

* napowietrzna dwutorowa linia wysokiego napiecia 110 kV — zZrédlo pola
elektromagnetycznego o czestotliwosci 50 Hz; dodatkowo ingerencja w krajobraz oraz
mozliwo$¢ kolizji z ptakami,

= zrzuty $ciekow z czesci zaktadow produkcyjnych do rzeki Sandeli,

= zmiany klimatyczne — koniecznos¢ adaptacji do zmian klimatu.

Hatas

Za gtdwne zrodta hatasu na terenie Lubawy nalezy uzna¢ hatas komunikacyjny — drogowy,
w dalszej kolejnosci zaklady produkcyjne i lokalne zrodta hatasu w postaci zaktadow
ustugowych.

Najwieksze znaczenie i obcigzenie ruchu pojazdow na terenie miasta wystepuje na drodze
krajowej nr 15. GDDKIiA opracowata ,,Mapy akustyczne dla drog krajowych o ruchu powyzej
3000 000 pojazdow” (2012 r.). W ramach tego opracowania przeanalizowano odcinek drogi
krajowej nr 15 Semptawa-Lubawa (do skrzyzowania z drogg wojewodzka nr 541).

W celu ochrony przed hatasem komunikacyjnym przyjeto ,, Program ochrony srodowiska
przed hatasem dla terenow poza aglomeracjami, potozonych wzdiuz drog krajowych oraz
wojewodzkich na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego o obcigzeniu ponad 3 min
pojazdow rocznie, ktorych eksploatacja spowodowata negatywne oddzialywanie akustyczne
W Wyniku przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych wskaznikami LDWN
i LN (2014 r.)!3. Na terenie miasta Lubawa objeto w/w programem odcinki drog:

13 Uchwata Nr 111/42/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. woj.
Warm.-Maz. z 2015 r., poz. 355)
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» droge wojewoddzkg nr 537 na odcinku Lubawa — odcinek biegnie ulicami: od skrzyzowania
zul. 19 stycznia — ul. Kupnera — do granicy miasta (od 1+533 km do 4+305 km) —
odnotowano przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w porze dzienno-wieczorno-
nocnej w zakresie 0-10 dB,
» droge krajowa nr 15 na odcinku Samptawa-Lubawa (od 335+496 do 338+936) — nie
odnotowano przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu.

W  celu przywrocenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku dla drogi
wojewodzkiej nr 537 zaproponowano ponizsze kierunki i zakres dziatan:
» prowadzenie przegladow stanu nawierzchni drogowej,
= kontrolg przestrzegania przepiséw odnosnie dopuszczalnej predkosci,
» uwzglednianie zasad ksztaltowania przestrzeni w otoczeniu zroédet hatasu dla
nowotworzonych planow zagospodarowania przestrzennego,
* wymiang¢ nawierzchni na nawierzchni¢ o zredukowanej hatasliwosci.
Pozostata cze$¢ miasta nie zostala objeta monitoringiem stad tez nie ma wiarygodnych
danych na temat stanu akustycznego.

Kolejna edycja ,,Map akustycznych dla drog krajowych w wojewddztwie warminsko-
mazurskim o {tgcznej dlugosci 362,805 km” zostata opracowana w 2018 r. W ramach tego
opracowania przeanalizowano ten sam odcinek drogi krajowej nr 15 Semptawa-Lubawa.

Tabela 19 Liczba lokali mieszkalnych eksponowanych na hatas wokét odcinka drogi nr 15 —Semptawa-Lubawa

Liczba lokali mieszkalnych eksponowanych na Liczba lokali mieszkalnych eksponowanych na
Rok , . L.
badania halas wg wskaznika Lown halas wg wskaznika Ln
50-55 55-60 60-65 65-70 >70 50-55 55-60 60-65 65-70 >70
2018 14 14 48 0 0 14 24 28 0 0

Zrédlo: Zestawienie wlasne na podstawie ,,Map akustycznych dla drég krajowych w wojewédztwie warmitisko-
mazurskim”’, 2018 r.

W celu ochrony przed hatasem komunikacyjnym przyjeto aktualizacje ,, Programu ochrony
srodowiska przed hatasem” (uchwata Nrl1ll/42/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r.):
= W 2018 r. w zakresie drog wojewodzkich”, 4
= W 2019 r. w zakresie drog krajowych”.*

Na terenie miasta Lubawa obje¢to w/w programem odcinki drog:

» droge wojewddzka nr 537 (od km 1+533 do km 4+305) — nie odnotowano przekroczen,
natezenie ruchu zmalato o 60%,

» drogg krajowa nr 15 na odcinku Samptawa-Lubawa — odnotowano przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w porze dzienno-wieczorno-nocnej w zakresie 0-10 dB.

W celu przywrécenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla drogi krajowej
nr 15 zaproponowano:
= ograniczenie predkosci ruchu w ciggu calej doby do 40 km/h,

14 Uchwata Nr XXXVII1/822/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 czerwca 2018 . r.
15 Uchwata Nr XI1/190/19 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 listopada 2019 r.
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= stosowanie zasad ochrony przed halasem w nowotworzonych planach zagospodarowania
przestrzennego,

» uwzglednianie wynikéw map akustycznych w nowotworzonych planach zagospodarowania
przestrzennego w tym map proponowanych kierunkow zmian zagospodarowania
przestrzennego,

* wykonywanie corocznych przegladow nawierzchni drogowej i utrzymywanie nawierzchni
w dobrym stanie technicznym,

= Stosowanie nowoczesnych nawierzchni o zredukowanym hatasie w przypadku remontow
I przebudow odcinkéw drogowych,,

» Kkontrola przestrzegania przepisdéw dotyczacych predkosci.

Monitoring zanieczyszczenia $rodowiska hatasem prowadzony przez WIOS nie obejmuje
miasta Lubawa, stad nie ma wiarygodnych danych odnos$nie jego rzeczywistej wielkosci. Brak
jest aktualnych danych odnosnie lokalizacji przemystowych zrodet hatasu.

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ dopuszczalny poziom hatasu, uregulowany dla
poszczeg6lnych rodzajow terendw zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie srodowiska
m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Budynki mieszkalne,
zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej powinny by¢ usytuowane w odleglosci
zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu
hatasu i drgan. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi
wznoszone w zasiggu ucigzliwo$ci drog nalezy (biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania) projektowac i budowac¢ w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami (wibracjami).

Powietrze

Jako$¢ powietrza atmosferycznego w Lubawie jest oceniana przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Olsztynie w ramach oceny strefy obejmujacej cate wojewoddztwo
warminsko-mazurskie (z wytaczeniem miast Olsztyna i Elblaga). W klasyfikacji'® ze wzgledu na
ochrone zdrowia strefe¢ warminsko-mazurska zaliczono w 2015 r. do klasy A (najkorzystniejszej)
w zakresie stezen: SO2, NO2, otowiu, niklu, kadmu, arsenu, benzenu, tlenku wegla, ozonu, pytu
PM2,5 — stezenia wszystkich zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio
poziomdw dopuszczalnych, poziomoéw docelowych, poziomoéw celéw dtugoterminowych.

Natomiast w zakresie stezen pytu PM10 oraz benzo(a)pirenu strefe¢ warminsko-mazurska
zaliczono do klasy C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne powigkszone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest
okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe.

W klasyfikacji ze wzgledu na ochrone roslin strefe warminsko-mazurska zaliczono w 2015 r.
do klasy A.

16 Wg Oceny rocznej powietrza w wojewodztwie warminsko-mazurskim za rok 2015, WIOS w Olsztynie, 2016 r.
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Nalezy zaznaczy¢, ze stezenia wickszo$ci zanieczyszczen nie przekraczaja poziomu wartosci
dopuszczalnych i docelowych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu. Niestety, stezenie ozonu
przekracza warto$¢ celu dtugoterminowego, ktory nalezy osiagnaé w 2020 roku, dlatego oprocz
klasy A, strefa uzyskata rowniez klas¢ D2 (st¢zenia zanieczyszczenia ozonem na terenie strefy
przekracza poziom celu dlugoterminowego).

WG WIOS w Olsztynie gtéwna przyczyna wystapienia przekroczen byta wzmozona emisja
zanieczyszczen ze zrodel komunalnych spowodowana niekorzystnymi warunkami klimatycznymi
w okresie zimowym oraz spalaniem stabej jakos$ci materiatu grzewczego w mato wydajnych
piecach.

26 maja 2020 r. Sejmik Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego przyjal uchwaty
Nr XV1/280/20 ,,Program ochrony powietrza dla strefy warminsko-mazurskiej ze wzgledu na
przekroczenie poziomu dopuszczalnego PM10 i poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego
w pyle PM10 wraz z planem dziatan krotkoterminowych”. Dokument ten zostat opracowany dla
substancji zanieczyszczajacych powietrze, dla ktorych w ocenie rocznej za rok 2018 w strefie
warminsko-mazurskiej wskazano przekroczenia norm 1 stwierdzono konieczno$¢ realizacji
dzialan naprawczych majacych na celu poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na ochrong
zdrowia ludzi, czyli: pytu zawieszonego PM 10 oraz benzo(a)pirenu.

Na terenie miasta Lubawa wskazano obszar przekroczen $redniodobowego poziomu
dopuszczalnego PM10 oraz poziomu docelowego B(a)P. Obszary te zostaty zilustrowane na
ponizszym rysunku.

Rysunek 10 Obszary przekroczen

Obszar przekroczen sredniodobowego poziomu Obszar przekroczen Sredniorocznego poziomu
dopuszczalnego PM10 docelowego B(a)P

pgsasry

N

B . s o Tusiews i T -
§ Wm18sWmPM10d09 | | = s Wm18sWmB(a)Pa02

Zrédlo: ,, Program ochrony powietrza dla strefy warminsko-mazurskiej ze wzgledu na przekroczenie poziomu
dopuszczalnego PM10 i poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PMI10 wraz z planem dziatan
krotkoterminowych”, 2020 r.

Wystepowanie w/w  przekroczeh wyniklo z oddzialywania emisji zwigzanych
z indywidualnym ogrzewaniem budynkow. W celu zminimalizowania tego zrodia
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zanieczyszczen w Programie ochrony powietrza oszacowano konieczno$¢ wymiany 1 145 kottow
do roku 2026.

Wg z ,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie warminsko-mazurskim, raport
wojewdodzki za rok 2020” (Olsztyn, 2021 r.) na terenie Lubawy nadal odnotowano przekroczenia,
ze wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi, docelowego poziomu BaP(PM10) i poziomu celu
dlugoterminowego ozonu.

9.9. Zagrozenia zwigzane z ryzykiem wystapienia powaznych awarii

Na terenie miasta Lubawy nie wystepuja zaklady o zwigkszonym ani o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

Niewielkie ryzyko wystapienia awarii dotyczy przede wszystkim:

* przewozu zwigzkow toksycznych i paliw ptynnych — droga krajowa nr 15, drogami
wojewodzkimi nr 537 i nr 541,

= stacje paliw — zagrozenie wybuchem,

» gazociagg Sredniego cisnienia — zagrozenie wybuchem,

» zaktady mleczarskie ,,Mlekovita” — przechowywanie amoniaku.

9.10. Zagrozenia naturalne — obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq i tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych (naturalnych zagrozen geologicznych)

W miescie Lubawa nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Stopien zagrozenia podtopieniami pod strony rzek jest niewielki. Dotyczy gldéwnie wezbran
wiosennych, wystepujacych na rzece Elszka w rejonie zespolu produkcyjno-sktadowego 1 na
rzece Sandela w obrgbie zabudowy obszaru staromiejskiego oraz na rzece Jesionka na
przylegtych akach.

10. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

10.1. Program opieki nad zabytkami

Uchwatg Nr XXVI/278/2013 Rady Miasta Lubawa z dnia 5 czerwca 2013 r. przyjeto
~Program opieki nad zabytkami Gminy Miejskiej Lubawy na lata 2013-2016”. Ponizej
przedstawiono przyjete najwazniejsze cele 1 zadania do realizacji.

Nadrzednym celem plandw i dziatan w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami jest ochrona
oraz efektywne zarzadzanie materialnym dziedzictwem kulturowym, w tym dazenie do poprawy
stanu zabytkow, ich konserwacji, rekonstrukcji, adaptacji 1 rewitalizacji w celu wykorzystania
potencjatu zwigzanego z posiadanym dziedzictwem kulturowym. Cel nadrzgdny mozna
zrealizowac poprzez wieloletnie dziatania polegajace na:

* planowym i konsekwentnym realizowaniem zadan samorzadowych w zakresie ochrony
zabytkow,
* powigzaniu zadan stuzacych ochronie wartosci kulturowych ze strategia rozwoju gminy,
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wykorzystaniem walorow zabytkowych jako czynnika wplywajacego na rozwéj i promocje
gminy,

prob¢ uwzglednienia ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i Krajobrazu
w dokumentach planistycznych miasta,

wspieranie projektow posrednio zwigzanych z opieka nad zabytkami i zagospodarowaniem
obiektow zabytkowych.

Przyjeto w programie ochrony zabytkow — nast¢pujgce zadania przeznaczone do realizacji

W najblizszych latach:

kontynuacja rewitalizacji centrum starego miasta w pierwszej kolejnosci ul. Ratuszowe;,
Browarowej, Kilinskiego, Pomorskiej, Kowalskiej 1 Ogniowe;,

restauracja murow obronnych ruin zamku Biskupow Chelminskich wraz z budowa $ciezki
naukowo-dydaktycznej i pod$wietleniem murow,

rozpoczecie procesu odrestaurowania podziemi (piwnic) ruin zamku Biskupéw Chetminskich
i zagospodarowanie ich na cele uzyteczno-spoleczne np. prezentacja muzealidw, galeria,
wystawy,

zakup trwatego wyposazenia do prezentacji muzealidw i starodrukéw w Bibliotece Miejskiej,
zakup eksponatéw muzealnych do Biblioteki Miejskiej,

utworzenie Centrum Informacji Kulturalnej w zakresie ochrony, promocji i rozwoju
dziedzictwa kulturowego,

prowadzenie i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkow wraz z kartami zabytkow —
W porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

wspolpraca z regionalnymi mediami lokalnymi majaca na celu popularyzacje wiedzy
0 zabytkach i potrzebie ochrony dziedzictwa kulturowego,

wspolpraca z organizacjami pozytku publicznego zajmujacymi si¢ zagadnieniami ochrony
zabytkow,

uczestnictwo pracownikéw Urzgdu Miasta w szkoleniach z zakresu ochrony zabytkéw,

dalsze wspotfinansowanie prac konserwatorskich i remontéw zabytkdéw z budzetu gminnego,
dzialania promocyjne, edukacyjne, kulturalne 1 wydawnicze zwigkszajace Swiadomos¢ wsrod
mieszkancow i osob odwiedzajgcych miasto w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego,
edukacja mieszkancéOw poczawszy od poziomu szkoty podstawowej z zakresu ochrony
I wiedzy o zabytkach,

wyroznienie obiektow charakterystycznych dla miasta, na ktérych mozna oprze¢ promocje
dziedzictwa, takich jak sanktuarium w Lipach, kos$cioty, ruiny zamku, czy uktad
urbanistyczny miasta,

Scista wspotpraca z WKZ w Olsztynie oraz innymi jednostkami samorzadu terytorialnego
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego,

podjecie wszelkich mozliwych dziatan majgcych na celu zachowanie detalu
architektonicznego przy remontach elewacji budynkow.

opracowanie przewodnika miasta Lubawa po =zabytkach potaczonego =z atrakcjami
turystycznymi, szlakami, tradycjami i legendami lokalnymi.
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Uchwata Nr XXIX/272/2021 z dnia 30 czerwca 202 1r. Rada Miasta Lubawa przyjeta
~Program opieki nad zabytkami Gminy Miejskiej Lubawy na lata 2021-2024”.
W zaktualizowanym dokumencie pozostawiono takie same cele nadrzedne w zakresie ochrony
I opieki nad zabytkami jak w programach przyjmowanych w latach ubiegtych.

W Programie opieki nad zabytkami z 2021 r. przyjgto nastgpujace zadania przeznaczone do

realizacji w najblizszych latach:

= etap II projektu ,,Modernizacja przestrzeni publicznej w obszarze rewitalizowanym
w Lubawie”. Zakres projektu obejmuje zagospodarowanie terenu przestrzeni publicznych
wzdtuz ulic Pod Murami z przesmykiem do ul. Warszawskiej (z waskim przesmykiem do
ul. Warszawskiej), Waskiej, Lacznikowej, Krotkiej i cigg pieszy do ul. Kupnera (od tzw.
,»zej$cia po schodkach”),

= etap III projektu ,,Modernizacja przestrzeni publicznej w obszarze rewitalizowanym
w Lubawie”. Zakres projektu obejmuje budowg zachodniego odcinka $ciezki dydaktycznej
wokol muréw Zamku Biskupow Chetminskich,

= zakup trwatego wyposazenia do prezentacji muzealiow i starodrukow,

= zakup eksponatéw muzealnych,

= prowadzenie i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkow wraz z kartami zabytkow,

» wspolpraca z regionalnymi mediami lokalnymi majaca na celu popularyzacje wiedzy
o0 zabytkach i potrzebie ochrony dziedzictwa kulturowego,

» wspotpraca z organizacjami pozytku publicznego zajmujacymi si¢ zagadnieniami ochrony
zabytkow,

» uczestnictwo pracownikéw Urzedu Miasta w szkoleniach z zakresu ochrony zabytkéw,

= dalsze wspodtfinansowanie prac konserwatorskich i remontéw zabytkow z budzetu gminnego,

» dziatania promocyjne, edukacyjne, kulturalne i wydawnicze zwigkszajace s$wiadomos¢ wsrod
mieszkancow i 0sob odwiedzajacych miasto w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego,

* edukacja mieszkancéw poczawszy od poziomu szkoly podstawowej z zakresu ochrony i
wiedzy o zabytkach,

= wyroznienie obiektow charakterystycznych dla miasta, na ktorych mozna oprze¢ promocje
dziedzictwa, takich jak sanktuarium w Lipach, koscioty, ruiny zamku czy uktad
urbanistyczny miasta,

= $cista wspotpraca z WKZ w Olsztynie oraz innymi jednostkami samorzadu terytorialnego w
zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego,

* podjecie wszelkich mozliwych dziatan majacych na celu zachowanie detalu
architektonicznego przy remontach elewacji budynkow,

= opracowanie przewodnika miasta Lubawa po zabytkach potaczonego z atrakcjami
turystycznymi, szlakami, tradycjami i legendami lokalnymi.

10.2. Lokalny program rewitalizacji

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Lubawa na lata 2009-2015 przyjeto Uchwalg
Nr XXX/243/2009 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 sierpnia 2009 r., z p6Zniejszymi zmianami.
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Wyznaczono 3 glowne obszary rewitalizacji, ktore oznaczono réwniez na rysunku

SStudium...”:

» | Obszar ,,Centrum” — Lazienki Lubawskie oraz Rynek Starego Miasta, Stare Miasto i ruiny
Zamku Biskupéw Chelminskich

= ]I Obszar,,PéInoc”

= [II Obszar ,,Osiedle Stara Gdanska” i,,0siedle Nowa Gdanska”.

W lokalnym programie rewitalizacji okreslono planowane zadania do realizacji, z ktérych
najwazniejsze jesli chodzi o ochrong dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow to:
1) Rewitalizacja Zamku Biskupoéw Chelminskich
2) Rewitalizacja Starego Miasta
3) Rewitalizacja Parku Lazienki Lubawskie.

W 2015 r. Rada Miasta Lubawa przyjeta ,,Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Miejskiej
Lubawa w ramach Ponadlokalnego programu rewitalizacji sieci miast Cittaslow”’. W w/w
dokumencie wyznaczono obszar rewitalizacji obejmujacy calos¢ obszaru zdegradowanego
0 powierzchni 32,06 ha, co stanowi 1,9% powierzchni miasta Lubawa (zamieszkaty przez 2 019
0sob, co stanowi 20,06% mieszkancow miasta). Obszar rewitalizacji spetnia dwie przestanki, tj.
cechuje sie koncentracjg negatywnych zjawisk oraz ma istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego.
Zaniechanie  jakichkolwiek  dziatan  spowoduje = zahamowanie  rozwoju  lokalnej
przedsigbiorczosci, obnizenie jakosci estetyki przestrzeni miasta, jak rOwniez pogorszenie jakosci
zycia mieszkancow.

17 Uchwata Nr 1X/77/2015 Rady Miasta Lubawa z dnia 3 lipca 2015 r. z p6zn. zm.
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Rysunek 11 Zasieg obszaru rewitalizacji
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Zrédto: ,,Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Miejskiej Lubawa w ramach Ponadlokalnego programu
rewitalizacji sieci miast Cittaslow”, Lubawa 2016 .

Dla obszaru rewitalizacji wyszczegolniono ponizsze potrzeby:

1) pobudzenie aktywnosci spotecznej i zawodowej 0s6b wykluczonych lub zagrozonych,

2) przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu,

3) stworzenie warunkow do podnoszenia kwalifikacji, umiejetnosci i wiedzy,

4) poprawa integracji mieszkancoOw oraz ich uczestnictwo w zyciu publicznym,

5) adaptacja i przystosowanie obiektow i przystosowania do pelnienia nowych funkcji —
rewitalizacja centrum z Zamkiem Biskupow Chetminskich i placem 700-lecia,

6) zwigkszenie dostepu do zatrudnienia przez osoby poszukujace pracy,

7) zachowanie i podniesienie atrakcyjnosci lokalnych zasobow przyrodniczych,

8) zachowanie i ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego,

9) nadanie walorow funkcjonalnych i estetycznych przestrzeni rewitalizowanej,

10) poprawa dostepu do ustug publicznych,

11) rozw0j dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej, edukacyjnej,

12) poprawa stanu zagospodarowania i estetyki przestrzeni publicznej,

13) poprawa stanu technicznego budynkéw i ich otoczenia,

14) poprawa poziomu bezpieczenstwa mieszkancow;

15) poprawa dostepno$ci miejsc wypoczynkowo-rekreacyjnych dla mieszkancow,

16) poprawa infrastruktury drogowej.

Obszary objete I etapem zmiany studium potozone sg poza obszarem rewitalizacji.

Obszary objete II etapem zmiany studium potozone sg poza obszarem rewitalizacji.
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10.3. Zarys historii miasta, krajobraz kulturowy i opis najcenniejszych zabytkow

Pierwsza wzmianka zrédlowa na temat Ziemi Lubawskiej mowigca o istnieniu
grodu w Lubawie pochodzi z 1216 r. Swiadczy o tym dokument podpisany przez papieza
Innocentego 11l z 18 stycznia 1216 roku, w ktérym potwierdzit Chrystianowi - biskupowi
pruskiemu — posiadanie Ziemi Lubawskiej stanowigcej darowizn¢ od nowonawrdconego Prusa
imieniem Surwabuno. Od 1257 roku Lubawa i okolice przeszly na wlasno$¢ biskupow
chetminskich, ktorzy utworzyli tutaj jednostke terytorialng tzw. ,biskupi klucz lubawski”.
Biskupi wybudowali w Lubawie wspanialy zamek bedacy ich stalg rezydencjg. W 1260 roku
miejscowos¢ byta juz znacznym centrum o charakterze miejskim i obronnym. W roku 1269
Lubawa zostata zburzona w czasie najazdéw Prusow z plemienia Sudowoéw, dos¢ szybko zostata
odbudowana przez mieszkancoéw. Doceniajac ten trud biskup chelminski Herman (1303-1311r.)
wydatl przywilej lokacyjny dla Lubawy. Niestety dokument ten nie zachowat si¢ do naszych
czasOw. Wspomina o tym jedynie wznowiony przywilej lokacyjny dla Lubawy biskupa
chetminskiego Ottona z 13 kwietnia 1326 roku. Po roku 1326 Lubawa rozwijala si¢ w oparciu
0 zasady prawa chelminskiego, tworzac stopniowo organ samorzadowy, czyli rade
miejska. W 1440 roku miasto przystgpito do Zwiagzku Pruskiego walczacego przeciwko
Zakonowi Krzyzackiemu. Od pokoju torunskiego (1466 r.) Lubawa wraz z okolica nalezata do
Polski az do I rozbioru w 1772 r. Na ten okres przypada najszybszy rozkwit miasta. Szczeg6lnie
rozwingt si¢ handel i rzemiosto.

Od 1772 roku w wyniku postanowien traktatu wersalskiego Lubawa przeszta pod panowanie
krola pruskiego. Pozary i wojny oraz zerwanie powigzan gospodarczych i politycznych miasta
z Polskg spowodowaly upadek miasta. W 1774 rokuw Lubawie stangt garnizon pruski.
Jednoczesnie nowe wladze rozpoczely akcje kolonizacyjng, $ciggajac na ziemi¢ lubawska
osadnikow niemieckich, w znacznej mierze wyznania ewangelickiego. Na mocy traktatu
tylzyckiego z 7 lutego 1807 r. ziemia lubawska weszla w sklad Ksigstwa Warszawskiego.
Zniszczenia spowodowane wojnami napoleonskimi pogorszyly sytuacje miasta. Mimo naptywu
duzej liczby ludnos$ci niemieckiej Ziemia Lubawska zachowatla swdj polski charakter. W miescie
umacniaty si¢ tendencje patriotyczne.

W II potowie XIX w. Lubawa oraz 6wczesny powiat lubawski stat si¢ znaczacym osrodkiem
polskiego ruchu narodowego w zaborze pruskim. Stad tez wywodzili si¢ ochotnicy do oddziatow
powstanczych w 1863 r., tworzac tzw. kompani¢ lubawska. Okres ten przyniost tez Ziemi
Lubawskiej ponowny wzrost gospodarczy. Miasto pelnito funkcje osrodka ustugowego dla
rolnictwa.

Na mocy traktatu wersalskiego powiat lubawski powrdcit do Polski. 19 stycznia 1920 roku
do Lubawy wkroczyty entuzjastycznie witane oddziaty polskie armii generata J6zefa Hallera.
Rozpoczat si¢ nowy okres W dziejach miasta — okres migdzywojenny, w ktérym Lubawa
utrzymata nadal swoj charakter zaplecza ushlugowego dla rolnictwa. Okupacja hitlerowska
przyniosta wzmozong eksterminacje ludnosci polskiej. Na terenie Lubawy zlokalizowany byt
oboz karny dla nieletnich. Wraz z wyzwoleniem miasto popadto w ruine. Zniszczenia wojenne po
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przejsciu II Frontu Biatoruskiego siggaty ok. 80% budynkéw ibudowli. Mimo ogromnych
zniszczen ocalaty obiekty architektury sakralnej stanowigce dzi$ chlube miasta.

O indywidualnym charakterze miasta Lubawa stanowig zardwno historyczne struktury
przestrzenne miasta - jego sredniowieczny uktad urbanistyczny, liczne stanowiska archeologicne,
zabytki sakralne, jak i pojedyncze obiekty architektoniczne.

Do cennych zabytkow dzisiejszej Lubawy nalezy uktad urbanistyczny miasta, bardzo
czytelnie zachowany na Starym Miescie. Uktad $redniowiecznej sieci ulicznej zachowat si¢
prawie bez zmian. Zwigzane sa z nim resztki dawnych fortyfikacji miejskich. Mury obronne
0 grubosci 2,5 m zachowaly si¢ w zarysie fragmentarycznym w wielu czes$ciach starego miasta.
Obwarowania zewnetrze przetrwaty w postaci sladowe;.

Powstania pruskie oraz lokacja miasta doprowadzily do zatarcia §ladow form wcze$niej
istniejgcych. Do dzi§ natomiast zachowat si¢ czytelny uktad polokacyjny. Miasto lokowano
na prawie chetminskim. Lubawa zostala wpasowana pomi¢dzy koryta dwu potokoéw: Sandeli
i Jesionki. Ztego powodu miasto uzyskalo ksztalt znicksztalconej elipsy. W tak
zagospodarowang przestrzen $redniowieczni budowniczowie wprzegli zgodnie z gotyckimi
prawidlami prostokatny rynek. Gotycka Lubawa, co jest czytelne do dzi$, posiadata rynek
otoczony o$mioma blokami dziatek, po jednej przy kazdym boku i narozniku w uktadzie
szachownicowym. Wokot miasta biegly ciagi uliczne wzdhuz muréw miejskich.

Na terenie miasta Lubawy znajdujg si¢ ruiny zamku biskupéw chetminskich. Zamek
wzniesiono na poczatku XIV wieku i w po6zniejszych wiekach rozbudowywano. Budowe zamku
rozpoczeli budowniczowie cysterscy okoto 1301 r., prawdopodobnie w ostatnim roku
urzedowania biskupa Henryka Schoenka (1292-1301), a kontynuowano ja w czasach wtadania
biskupa Hermana (1303-1311). Cystersi budowle wzniesli czgsciowo z kamienia, a czeSciowo
zcegly. U dotu znajduja si¢ mury zpolodowcowych glazow, u gory cegly w ukladzie
wendyjskim. Zamek posiadal wysokie mury, waty obronne i most zwodzony, chroniony byt
przez baszty z wysoka strzelista wiezg zamkowa, w ktorej znajdowat si¢ ozdobny zegar wiezowy.
Zniszczony po pozarze w 1813 roku zostat catkowicie rozebrany w 1826 roku. Zachowaly sig
jedynie kamienno-ceglane mury obronne oraz pigkny ostrolukowy kamienny portal prowadzacy
na dziedziniec zamkowy.

Lubawa jako dawne miasto biskupie posiada wiele zabytkow sakralnych, ktére stanowig
duzg atrakcje turystyczng. Na terenie miasta Lubawa znajduja si¢ 4 zabytkowe koscioly: kosciot
p.w. Sw. Anny, koéciot Sw. Jana Chrzciciela i Sw. Michata, kosciot Sw. Barbary oraz kosciot
Odpustowy p.w. Nawiedzenia NMP.

Tabela 20 Zabytkowe koscioly na terenie miasta Lubawa

Nazwa obiektu Opis

kosciol p.w. Sw. Anny Najstarsza budowla sakralna miasta - jednonawowy, bogato wyposazony, gotycki
kosciot. Wzniesiony ok. 1330 roku byt kilkakrotnie odbudowywany po pozarach
trapiagcych miasto w XVI wieku. Nadano mu wtedy renesansowy wystrdj wnetrza,




59

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAWA

a w latach nastepnych stopniowo wzbogacano o elementy barokowe, m. in. oltarz
gtéwny z 1723 r. z obrazem Matki Boskiej Rézancowej (ok. 1600 r.), czy
utrzymane w tym samym stylu oltarze boczne i ottarz z figurka patronki ziemi
lubawskiej Matki Boskiej Lipskiej znajdujacy si¢w kaplicy Morteskich
przylegajacej do kosciota od strony potudniowe;.

ko$ciot Sw. Jana Chrzcicielai | Wchodzacy w  sklad  zespotu poklasztornego franciszkanéw (od 1580 r.
Sw. Michata bernardynéw), zbudowany na poczatku XVII w. Kosciot 1 klasztor znajdowaly
si¢ w rgkach bernardynow do roku 1821. W tymze roku witadze pruskie przekazaty
ko$ciot protestantom, a gmach klasztorny szkole i sadowi. Koscidt posiada
unikalny strop kasetonowy z XVII w. Na uwage zastuguje rowniez gotycki
krucyfiks przywieziony na poczatku XVI w. przez franciszkanow z ich
macierzystego klasztoru oraz plyta nagrobna fundatora klasztoru biskupa Mikotaja

Chrapickiego znajdujaca si¢ W posadzce prezbiterium.

kosciot Sw. Barbary Barokowy obiekt (ok. 1770 r.), drewniany o konstrukcji zrgbowej. Zlokalizowany
na miejscu kaplicy $w. Barbary powstalej z fundacji biskupa Mikotaja
Chrapickiego, zniszczonej podczas wojen szwedzkich w 1629 roku, nastepnie
odbudowanej i spalonej w wyniku pozaru w 1724 roku.

kosciét Odpustowy Sanktuarium w pobliskich Lipach - miejsce kultu maryjnego. Znajduje si¢ tam
p.w. Nawiedzenia styngca taskami figurka Matki Boskiej Lipskiej - Patronki Ziemi Lubawskiej.
NMP w Lipach Rozbudowane sanktuarium moze przyjmowaé wielotysieczne rzesze wiernych

a odpust, ktory tradycyjnie odbywa si¢ w lipcu przyciaga co roku wielu patnikow.
Znajduje si¢ tam neogotycki kosciot p.w. Nawiedzenia NMP.

Pomimo znacznych zniszczen po II wojnie §wiatowe] zachowalo si¢ wiele zabytkow
architektury mieszkalnej. Do najstarszych nalezg dwie baszty gotyckie z XIV-XVIw.,
przebudowane na domy mieszkalne w XVIII - XIX w. przy ul. Pod Murami 28 i 30 oraz
XVIIl w. domy przy ul. Kilinskiego 4, Zamkowej 23 1 27 czy z przetomu XVIII 1 XIX w. przy
ul. Kilinskiego 6. Sporg czes¢ zabudowy stanowig domy i kamieniczki z XIX i poczatku XX w.
zlokalizowane przy ul. Gdanskiej, Grunwaldzkiej, §w. Barbary, Jagiellonskiej, Koscielne;j,
Kupnera, Pomorskiej, Warszawskiej, Zamkowej czy Placu 700-lecia. Na uwage zastuguje
powstaly w latach 1863 — 1896 neogotycki szpital przy ul. Grunwaldzkiej oraz zlokalizowana
przy tej samej ulicy rowniez neogotycka szpitalna kaplica z konca XIX w.

W sasiedztwie kosciota $w. Jana i Michata Archaniota przy ulicy Kupnera usytuowany jest
w Park Miejski ze stawami tzw. Lazienki Lubawskie, ktore powstaty w 1926 roku. Postanowiono
wowczas wybudowaé staw z przeznaczeniem na cele fazni letniej. Z czasem okolice upigkszono
alejkami, obsadzono ozdobnymi krzewami i drzewami. Do dzi$§ rosnie tu wiele ciekawych
okazow drzew oraz krzewow. W latach 60-tych znacznie powigkszono powierzchni¢ parku.

10.4. Gminna ewidencja zabytkow
Zgodnie z aktualnymi zapisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
w gminnej ewidencji zabytkéw powinny by¢ ujete:
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,
2) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
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3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

Gminna ewidencja zabytkéw stanowigca zatacznik do przyjetego programu ochrony nad
zabytkami — zostata przedstawiona w tabeli ponize;.

Tabela 21 Obiekty ujete w Gminnej ewidencji zabytkow

Lp. Obiekt Ulica Nr Datowanie
1. | Obwarowania miejskie - - XIV-XVI w.
2. | Ogrodzenie cmentarza komunalnego - - XIXIXX w.
3. | Ruiny zamku ) ) pocz. XIV, pocz. XV, 2 ¢w. XVII w.,
) od 1787 nastgpita powolna rozbidrka
Uklad urbamsf[yczny i stqre miasto . Dodany zarzadzeniem nr 68/2019
Lubawa tacznie z murami obronnymi . .
4. oraz obszar 50 m na zewnatrz od - - Burmistrza Miasta Lubawa z dn.
, 12.09.2019rr.
murow
5 Nawarstwienia kulturowe starego ) ) )
" | miasta wraz z zamkiem
6. | Grodzisko stozkowe - - -
7. | Kamienica 19 Stycznia 4 pocz. XX w.
8. |Dom 19 Stycznia 19b |pocz. XX w.
9. |Dom 19 Stycznia 19a |pocz. XX w.
10. | Dom 19 Stycznia 31 | pocz. XX w.
11. | Dom Bankowa 1A | pocz. XX w.
12. | Dom Bankowa 1 pocz. XX w.
13. | Dom Bankowa 7 pocz. XX w.
14. | Pomnik rozstrzelanych Browarowa 1 po 1945r.
15. | Browar Browarowa 1 XIXIXX w.
16. | Park (dawny cmentarz ewangelicki) | Dworcowa - g:(r)n(evr\}tarz 1785-1945r. Park lata 80
17. | Dom Dworcowa 3 XIXIXX w.
18. Budynek dworca wraz z budynkiem Dworcowa 5 XIX W,
gospodarczym
19. | Dom Dworcowa 8 pocz. XX w.
20. | Willa Dworcowa 22 | XIXIXX w.
21. | Kamienica Gdanska 12/14 | pocz. XX w.
22. | Dom wraz ze stupkami bramy Gdanska 5 XIXIXX w.
23. | Kamienica Gdanska 8 I pot. XX w.
24. | Kamienica Gdanska 9 pocz. XX w.
25. | Dom Gdanska 11 | pol. XIX w.
26. | Dom Gdanska 15 | XIX/IXX w.
27. | Dom Gdanska 16 |pol. XIX w.
28. | Kamienica Gdanska 17c | pocz. XX w.
29. | Kamienica Gdanska 18 |Ipot. XX w.
30. | Kamienica Gdanska 20 | pocz. XX w.
31. | Kamienica Gdanska 22 | pocz. XX w.
32. | Dom Gdanska 24 | 1¢éw. XIX w.
33. | Kosciol p.w. $w. Barbary Grunwaldzka - 4. ¢w. XVII w, 4 ¢w. XX w., 1994r.
34. | Pomnik ku czci zotierzy radzieckich | Grunwaldzka - ;Zgn;grrltarz ~1945r. Pomnik — przed
35. | Kamienica Grunwaldzka 3 XIXIXX w.
36. | Dom Grunwaldzka 4 pocz. XX w.
37. | Dom Grunwaldzka 5 pocz. XX w.
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38. | Dom Grunwaldzka 12 [k XIXw., k. XX w.
39. | Budynek Grunwaldzka 16 | 1863-1896r.
40. | Kamienica Grunwaldzka 19 | XIX/IXX w.
41, | Zespdl Szpitala Migjskicgo p-w. SW. | o yyaigzka 111'£ | 1863-1896r.
Jerzego (3 budynki i ogrodzenie) 26
42. | Dom Jagiellonska 1 pocz. XX w.
43. | Dom Jagiellonska 8a |Ipol XIX w.
44. | Dom Jagiellonska 9 I éw. XIX w.
45. | Dom Kilinskiego 2 Iew. XX w.
46. | Kamienica Kilinskiego 4 K. XVII w.
47. | Kamienica Kilinskiego 6 XVIHIXIX w.
48. | Dom Kopernika 4 pocz. XX w.
49. | Budynek Kopernika 14 | pocz. XX w.
50. | Dom Kopernika 15 [pocz. XX w.
51. | Dom Kopernika 17 [ pocz. XX w.
52. | Kamienica Kopernika 18 | I. 20-te XX w.
53. | Dom Kopernika 27 | pocz. XX w.
54. | Kamienica Kopernika 33 |Ipol XX w.
55. | Kamienica Kopernika 35 ]1930r.
56. | Dom Kopernika 37 |l 20-te XX w.
57. | Dom Kopernika 43 | pocz. XX w.
58. | Dom Kopernika 51 |Iéw. XX w.
59. | Kamienica Kopernika 53 |1914r.
60. | Kosciot p.w. §w. Anny Koscielna - §<k|'x1\3,\,30’ 1550, 1581, pocz. XVil w.,
61. | Kamienica Koécielna 214 | XIXIXX w.
62. | Budynek plebanii Koécielna 5 XIXIXX w.
63. | Kamienica Koécielna 6 pocz. XX w.
64. | Dom Koscielna 8 XIXIXX w.
65. | Kamienica Koscielna 10 [pocz. XX w.
66. | Kamienica Koscielna 12 [ pocz. XX w.
67. | Kamienica Koscielna 18 [pocz. XX w.
68. | Kamienica Koécielna 20 | k. XVIHIw.
69. | Kamienica Koscielna 24 | pocz. XX w.
70. | Dom Ko$cielna 26 | XIXIXX w.
71. | Dom Kowalska 3 pocz. XIX w.
72. | Dom Kowalska 5 pocz. XIX w.
73. | Figura przydrozna §w. Jana Kupnera - XIX w.
74, | Klasztor franciszkandw (poZnicj Kupnera - | pocz. XVI, XVII-XVIII, . 20-te XX w.
bernardynow)
75. | Kos$ciot p.w. §w. Jana Kupnera - 4 ¢w. XV-XVI, pocz. XVII-XVIII w.
76. | Lubawskie Lazienki Kupnera - 1926r
77. | Kamienica Kupnera 23/25 | pocz. XX w.
78. | Kamienica Kupnera 1 pocz. XX w.
79. | Kamienica Kupnera 4 [ XIXIXX w.
80. | Kamienica Kupnera 7 pocz. XX w.
81. | Kamienica Kupnera 8 pocz. XX w.
82. | Kamienica Kupnera 10 [pocz. XX w.
83. | Kamienica Kupnera 11 [pocz. XX w.
84. | Budynek Kupnera 12 [ pocz. XX w.
85. | Dom Kupnera 13 | pocz. XX w.
86. | Dom Kupnera 14 | XIXIXX w.
87. | Kamienica Kupnera 17 [ pocz. XX w.
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Féw—23w — skreslony zarzadzeniem

88| Dom Kupnera 19 | nr 68/2019 Burmistrza Miasta Lubawa
zdn. 12.09.2019 .
89. | Kamienica Kupnera 21 |Teéw. XX w.
90. | Dom Kupnera 26 | pocz. XX w.
91. | Dom Kupnera 29 | pocz. XX w.
92. |Dom Kupnera 30 k. XIXw.
93. | Dom Kupnera 32 | pocz. XIX w.
94. | Dom Kupnera 36 | pocz. XX w.
95. | Willa Kupnera 38 | pocz. XX w.
96. | Willa ,,Concordia” Kupnera 54 |1913r.
97. | Dom Ogrodowa 3a | pocz. XX w.
98. | Dom Ogrodowa 5 pocz. XX w.
99. | Dom Ogrodowa 7 pocz. XX w.
100.| Dom Piaskowa 3 pocz. XX w.
101. E‘;ﬁ:;ﬁ* p-w. Nawiedzenia NMPW | b 070 ma - |1870r., 1953r.
102.| Dom Pl. Zamkowy 4 pot. XIX w.
103.| Dom Pl. Zamkowy 5 XIXIXX w.
104.| Dom Pl. Zamkowy 6 XIXIXX w.
105.| Dom Pl. Zamkowy 8a |pot. XIX w.
106.| Dom Pl. Zamkowy 8 pot. XIX w.
107.| Dom Pod Murami 8 XIXIXX w.
108.| Dom Pod Murami 9 XIXIXX w.
109.| Dom Pod Murami 10 |[pocz. XX w.
110.| Dom Pod Murami 28 | XIV-XVI, XIX
111. Dom Pod Murami 30 [ XIV-XVI, XVII, XVIII
112 Dom Pomorska 3 XIXIXX w.
113.| Dom Pomorska 7 XVIHIXIX w.
114.| Kamienica Pomorska 9 I pot. XIX w.
115.| Dom Pomorska 11 | pot. XIX w.
116.| Dom Pomorska 13 | Ipot. XIX w.
117.| Dom Pomorska 15 | pot. XIX w.
118.| Dom Pomorska 17 | XIXw.
119.| Dom Pomorska 19 [Ipot. XIX w.
120.| Dom Pomorska 21 | Ipot. XIX w.
121.| Dom Pomorska 23 | pot. XIX w.
122.| Dom Pomorska 25a |Ipol XIX w.
123.| Dom Pomorska 25 |Ipot. XIX w.
124.| Dom Pomorska 27 | pot. XIX w.
125.| Dom Pomorska 28 | pocz. XX w.
126.| Dom Pomorska 30 |pocz. XX w.
127.| Kamienica Rynek 20 | XIXIXX w.
128.| Kamienica Rynek 21 | XIXIXX w.
129.| Kamienica Rynek 22 | XIXIXX w.
130.| Budynek gospodarczy Rzepnikowskiego - XIXIXX w.
131.| Dom Rzepnikowskiego la |pocz. XX w.
132.| Dom Rzepnikowskiego 1 pocz. XX w.
133.| Dom Rzepnikowskiego 18 [pocz. XX w.
R per—IMW d 4/201
- - skreslony zarzadzeniem nr 5
134 Dom 24 Burmistryza Miasta Lubawa z dn.
21.01.2015r.
135.| Dom Rzepnikowskiego 30 |[pocz. XX w.
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136.| Dom Rzepnikowskiego 34 | pocz. XX w.

137.| Dom Rzepnikowskiego 36 | pocz. XX w.

138.| Dom Rzepnikowskiego 40 | pocz. XX w.
XIX/XX w — dodany zarzadzeniem nr

139.| Willa Sadowa 3 68/2019 Burmistrza Miasta Lubawa z
dn. 12.09.2019 r.
XIX/XX w — dodany zarzadzeniem nr

140.| Dom Sadowa 8 68/2019 Burmistrza Miasta Lubawa z
dn. 12.09.2019 .

141.| Kamienica Spichlerzowa 14 | XIXIXX w.

142.| Kamienica Sw. Barbary 3 | XIXw.

143.| Dom Sw. Barbary 7 | pocz. XX w.

144.| Dom Sw. Barbary 8a | XIX/XX w.

145. Dom Sw. Barbary 8 | XIXIXXw.

146.| Budynek gospodarczy ze szczytem Sw. Barbary 9 XIXIXX w.

147.| Dom Sw. Barbary 10 | pocz. XX w.

148.| Dom Sw. Barbary 12 |pocz. XX w.

149. Dom Sw. Barbary 14 | pocz. XX w.

150.| Kamienica Sw. Barbary 20 [ XIX/XX w.

151.| Dom Sw. Barbary 22 |pocz. XX w.

152.| Dom Sw. Barbary 23 |pocz. XX w.

153.| Dom Sw. Barbary 24 |pocz. XX w.

154 Bom Sw-Barbary 24 | poez>XXWs podwdjny wpis poz.153

155. Dom Sw. Barbary 25 | pocz. XX w.

156. Dom Sw. Barbary 29 |pocz. XX w.

157.| Dom Sw. Barbary 30 |pocz. XX w.

158.| Pomnik Chrystusa Kroéla Warszawska - po 1945.r' w ml,ejscu zdemontowanego
przez hitlerowcow)

159.| Kamienica Warszawska 5 pocz. XX w.

160.| Kamienica Warszawska 7 pocz. XX w.

161.| Kamienica Warszawska 9 pocz. XX w.

162.| Kamienica Warszawska 12 [ pocz. XX w.

163.| Dom Warszawska 13 | pot. XIX w.

164.| Kamienica Warszawska 14 |Iéw. XX w.

165.| Budynek — Mtyn wodny Wyzwolenia - XIXIXX w.

166.| Kamienica Zamkowa 2a | XIXIXX w.

167.| Kamienica Zamkowa 2 XIXIXX w.

168.| Kamienica Zamkowa 4 XIXIXX w.

169.| Kamienica Zamkowa 6 pocz. XX w.

170.| Kamienica Zamkowa 8 pocz. XX w.

171.| Kamienica Zamkowa 9 I pot. XX w.

172.| Kamienica Zamkowa 10 [pocz. XX w.

173.| Kamienica Zamkowa 11 | koniec XIX w.

174.| Kamienica Zamkowa 12 | pot. XIX w.

175.| Kamienica Zamkowa 13 |Ipot. XX w.

176.| Kamienica Zamkowa 14 | I pot. XIX w.

177.| Kamienica Zamkowa 15 | koniec XIX w.

178.| Kamienica Zamkowa 16 |Iéw. XX w.

179.| Kamienica Zamkowa 17 | Ipot. XXw.

180.| Kamienica Zamkowa 23 | koniec XVIII w.

181.| Dom Zamkowa 27 | pocz. XVIII w.

W granicach obszarow objetych I etapem zmiany studium nie znajdujg si¢ obiekty ani

obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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W granicach obszarow objetych II etapem zmiany studium nie znajduja si¢ obiekty ani
obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

10.5. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw oraz zabytki ruchome wpisane

do rejestru zabytkow

Tabela 22 Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

Lp. Rodzaj obiektu Ulica Data wpisu do Nr w rejestrze
rejestru
1 |dom ul. Bankowa 1 1 sierpnia 1957 | A-364
20 koscidt 's'w.'Barbary wraz z ul. Grunwaldzka 9 28 wrze$nia A-119
wyposazeniem wnetrz 1953
Zespot Szpitala Miejskiego p.w.
24 éw.%erzeg% 3 budyflki ig P L,“' GrunwaldzkallA, 13 8 wrzes$nia 2003 | A-4258
: $w. Barbary 2-6
ogrodzenie)
2 |dom ul. Jagielloniska 9 3 sierpnia 1968 | A-1073
4 |dom ul. Kilinskiego 4 1 sierpnia 1957 | A-361
3 |dom ul. Kilinskiego 6 1 sierpnia 1957 | A-359
22 | kosciot sw. Anny ul. Koscielna 20 marca 1957 | A-220
5 |dom ul. Ko$cielna 20 4 sierpnia 1957 | A-382
18 Klasztor pOfr,a nciszkafiski (od 1580 ul. Kupnera 4 sierpnia 1957 | A-383
r. bernardynow)
21 koéciél $w. Jana Chrzciciela i §w. ul. Kupnera 29 marca 1957 A-229
Michata
6 | kamienica — dawna plebania ul. Kupnera 17 13 lutego 2012 | A-4589
kos$ciot odpustowy p.w. A-1071
23 | Nawiedzenia NMP z cmentarzem | ul. Pielgrzyma 3 sierpnia 1968
przyko$cielnym
8 | dom —dawna baszta ul. Pod Murami 28 21 maja 1968 A-935
7 | dom — dawna baszta ul. Pod Murami 30 3 sierpnia 1957 | A-381
13 |dom ul. Pomorska 7 1 sierpnia 1957 | A-376
12 |dom ul. Pomorska 9 1 sierpnia 1957 | A-362
9 |dom ul. Pomorska 11 1 sierpnia 1957 | A-356
10 |dom ul. Pomorska 21 1 sierpnia 1957 | A-357
11 |dom ul. Pomorska 25 1 sierpnia 1957 | A-358
14 | dom ul. Zamkowa 4 1 sierpnia 1957 | A-379
15 |dom ul. Zamkowa 14 1 sierpnia 1957 | A-375
16 |dom ul. Zamkowa 27 1 sierpnia 1957 | A-363
UKELAD URBANISTYCZNY - A-129
STARE MIASTO LUBAWA
19 | LACZNIE Z MURAMI 31 grudnia 1953
OBRONNYMI ORAZ OBSZAR
50M. NA ZEW. OD MUROW
17 | ruiny zamkowe biskupéw 4 sierpnia 1957 | 384
chetminskich
o5 | Mury obronne i otoczenie 50 - 100 1 sierpnia 1957 A-377
m oraz zabudowa na tych murach *

* opis z innego zrédta: obwarowania miejskie przy ulicach Pod Murami, Pomorskiej i Bankowej wraz z zabudowa
na tych murach; zaktualizowano numery wpisu do rejestru zgodnie ze stanem na 19-01-2021 r. — Zrodto: dane
WUOZ Olsztyn

Odnos$nie budynkéw w rejestrze zabytkéw nieruchomych - ochronie podlega usytuowanie
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, ich gabaryty, bryla, historyczna forma
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architektoniczna, w tym ksztalt dachow, historyczna dyspozycja $cian, historyczny detal

architektoniczny w tym wielkos¢, ksztatt otworow okiennych 1 drzwiowych wraz z historycznymi
podziatami stolarki, historyczne materialy budowlane i historyczna kolorystyka. Wszelkie
dzialania i odstepstwa od wyzej wymienionych zasad wymagaja uzgodnienia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

Na terenach przyko$cielnych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuja nastgpujace
ustalenia: zakres prac remontowych, porzadkowanie otoczenia, wycinka drzew i krzewow,
nasadzenia ro$linne, zagospodarowanie przestrzenno-funkcjonalne oraz rewaloryzacja terendw
przykoscielnych w obrgbie wpisu do rejestru zabytkéw powinny by¢ uzgadniane z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

W strefach A pelnej ochrony konserwatorskiej — znalazty si¢ wszystkie zabytki nieruchome
wpisane do rejestru zabytkdow wraz z otoczeniem. Szczegély zostaly przedstawione
w rozdziale 10.7.

Powyzsze wustalenia nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 23 Zabytki ruchome wpisane do rejestru zabytkow

Miejsce .
Nr . . Przedmiot ,,
Lp. rejestru przechowywania Data wpisu ochrony Ilosé
zabytku
1 B-136 Koscidt parafialny 26.02.1993 r. Elementy 20
pw. Sw. Jana i wyposazenia
Michata koS$ciota
2 B-135 Kosciot filialny 24.11.1992r. Elementy 11
pw. Sw. Barbary wyposazenia
koS$ciota
3 B-154 Koscidt parafialny 27.12.1995 r Elementy 187
pw. Sw. Anny wyposazenia
kosciota
Razem: 218

W granicach obszarow objetych | etapem zmiany studium nie znajduja si¢ obiekty ani
obszary wpisane do rejestru zabytkow.

W granicach obszaréw objetych II etapem zmiany studium nie znajduja si¢ obiekty ani
obszary wpisane do rejestru zabytkow.

10.6. Inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz

wyznaczone przez Burmistrza

Tabela 24 Inne zabytki nieruchome: znajdujace sic w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — oznaczone literg ,,w”;
Wyznaczone przez Burmistrza — oznaczone litera ,,g”

Lp. Obiekt Ulica Nr w/g
1. |Kamienica 19 stycznia 4 g
2. |Dom 19 stycznia 19a g
3. |Dom 19 stycznia 19b g
4. |Dom 19 stycznia 31 g
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5. |Dom Bankowa 1A g
6. |[Dom Bankowa 7 g
7. |Pomnik rozstrzelanych Browarowa 1 g
8. |Browar Browarowa 1 g
9. Dom Dworcowa 3 g
10. |Budynek dworca wraz z budynkiem gospodarczym Dworcowa 5 gw
11. |Dom Dworcowa 8 gw
12. |Willa Dworcowa 22 gw
13. |Park (dawny cmentarz ewangelicki) Dworcowa - g
14. |Dom wraz ze stupkami bramy Gdanska 5 g
15. |Kamienica Gdanska 8 g
16. |Kamienica Gdanska 9 gw
17. |Dom Gdanska 11 g
18. |Kamienica Gdanska 12/14 gw
19. |Dom Gdanska 16 g
20. |Kamienica Gdanska 17c g
21. |Kamienica Gdanska 18 g
22. |Kamienica Gdanska 20 gw
23. |Kamienica Gdanska 22 gw
24. |Dom Gdanska 24 gw
25. |Kamienica Grunwaldzka 3 gw
26. \Dom Grunwaldzka 4 g
27. |Dom Grunwaldzka 5 g
28. |Dom Grunwaldzka 12 g
29. |Budynek Grunwaldzka 16 gw
30. |Kamienica Grunwaldzka 19 gw
31. |[Kosciot p.w. $w. Barbary Grunwaldzka - g
32. [Pomnik i cmentarz zotierzy radzieckich Grunwaldzka - gw
33. |Dom Jagielloniska 1 g
34. \Dom Kilinskiego 2 g
35. \Dom Kopernika 4 g
36. |Dom Jagiellonska 8a g
37. |Budynek Kopernika 14 g
38. |[Dom Kopernika 15 g
39. |Dom Kopernika 17 g
40. |Kamienica Kopernika 18 g
41. \Dom Kopernika 27 g
42. [Kamienica Kopernika 33 g
43. |Kamienica Kopernika 35 g
44, |Dom Kopernika 37 g
45. |Dom Kopernika 43 g
46. |Dom Kopernika 51 g
47. |Kamienica Kopernika 53 g
48. |Kamienica Koscielna 2/4 gw
49. |Budynek plebanii Koécielna 5 gw
50. |Kamienica Koscielna 6 g
51. \Dom Koscielna 8 gw
52. |Kamienica Koscielna 10 g
53. |Kamienica Koscielna 12 g
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54. |[Kamienica Koscielna 18 g
55. |Kamienica Koscielna 24 gw
56. \Dom Koscielna 26 gw
57. \Dom Kowalska 3 g
58. \Dom Kowalska 5 g
59. |Kamienica Kupnera 1 gw
60. [Kamienica Kupnera 4 gw
61. |[Kamienica Kupnera 7 g
62. |Kamienica Kupnera 8 g
63. |[Kamienica Kupnera 10 g
64. |[Kamienica Kupnera 11 g
65. |Budynek Kupnera 12 g
66. |Dom Kupnera 13 g
67. |Dom Kupnera 14 g
68. [Kamienica Kupnera 21 gw
69. |[Dom Kupnera 26 gw
70. |Dom Kupnera 29 g
71. \Dom Kupnera 30 g
72. |Dom Kupnera 32 g
73. |Dom Kupnera 36 gw
74. \Willa Kupnera 38 gw
75. |Willa ,,Concordia” Kupnera 54 gw
76. |Figura przydrozna $w. Jana Kupnera - g
77. |Lubawskie Lazienki Kupnera - g
78. |Kamienica Kupnera 23/25 g
79. \Dom Ogrodowa 5 g
80. \Dom Ogrodowa 7 g
81. \Dom Ogrodowa 3a g
82. \Dom Piaskowa 3 g
83. |Dom PL. Zamkowy 4 g
84. \Dom PL. Zamkowy 5 g
85. |Dom PL. Zamkowy 6 g
86. |Dom PL. Zamkowy 8 g
87. |IDom PL. Zamkowy 8a g
88. |[Dom Pod Murami 8 g
89. \Dom Pod Murami 9 g
90. [Dom Pod Murami 10 g
91. Dom Pomorska 3 g
92. \Dom Pomorska 7 g
93. |IDom Pomorska 13 g
94. |Dom Pomorska 15 g
95. \Dom Pomorska 17 g
96. |[Dom Pomorska 19 g
97. \Dom Pomorska 23 g
98. |Dom Pomorska 25a g
99. IDom Pomorska 27 g
100/Dom Pomorska 28 g
101/Dom Pomorska 30 g
102/Kamienica Rynek 20 g
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103/Kamienica Rynek 21 gw
104.Kamienica Rynek 22 gw
105,Dom Rzepnikowskiego 1 g
106,Dom Rzepnikowskiego la g
107/Dom Rzepnikowskiego 18 g
108/Dom Rzepnikowskiego 30 g
109,Dom Rzepnikowskiego 34 g
110/Dom Rzepnikowskiego 36 g
111/Dom Rzepnikowskiego 40 g
112/Budynek gospodarczy Rzepnikowskiego - g
113/Kamienica Spichlerzowa 14 g
114 willa Sadowa 3 gw
115/Dom Sadowa 8 gw
116/Kamienica Sw. Barbary 3 gw
117/Dom Sw. Barbary 7 g
118/Dom Sw. Barbary 8 gw
119/Dom Sw. Barbary 8a gw
120/Budynek gospodarczy ze szczytem Sw. Barbary 9 g
121/Dom Sw. Barbary 10 g
122/Dom Sw. Barbary 12 g
123/Dom Sw. Barbary 14 g
124/Kamienica Sw. Barbary 20 g
125/Dom Sw. Barbary 22 g
126/Dom Sw. Barbary 23 g
127/Dom Sw. Barbary 24 g
128.Dom Sw. Barbary 25 g
129/Dom Sw. Barbary 29 g
130.Dom Sw. Barbary 30 gw
131/Kamienica Warszawska 5 gw
132,Kamienica Warszawska 7 gw
133/Kamienica Warszawska 9 gw
134/Kamienica Warszawska 12 gw
135/Dom Warszawska 13 g
136.Kamienica Warszawska 14 gw
137/Pomnik Chrystusa Krdla Warszawska - g
138/Budynek — Miyn wodny Wyzwolenia - g
139/Kamienica Zamkowa 2 gw
140,Kamienica Zamkowa 2a g
141/Kamienica Zamkowa 6 g
142 |Kamienica Zamkowa 8 gw
143/Kamienica Zamkowa 9 g
144/Kamienica Zamkowa 10 gw
145,Kamienica Zamkowa 11 gw
146/Kamienica Zamkowa 12 g
147/Kamienica Zamkowa 13 g
148/Kamienica Zamkowa 15 gw
149/Kamienica Zamkowa 16 g
150,Kamienica Zamkowa 17 gw
151/Kamienica Zamkowa 23 g
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152,0Obwarowania miejskie - - g
153/0grodzenie wraz z cmentarzem parafialnym - - g

Zasady ochrony budynkéw — powinny zosta¢ ustalone przy opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
wydawaniu stosownych decyzji oraz przy wykonywaniu innych opracowan i ewidencji, w tym
ich aktualizacji — budynki zabytkowe moga podlegac¢ weryfikacji.

Na terenie parku ,tazienki Lubawskie”, bedacego w ewidencji zabytkéw, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

= ochrona drzewostanu, uktadu przestrzennego i kompozycyjnego,

= przyszte zagospodarowanie powinno by¢ wynikiem analizy historycznego uktadu
przestrzenno-kompozycyjnego, dzigki czemu w sposob racjonalny mozna potaczy¢ istniejacy
czg¢sciowo uktad historyczny z biezacymi potrzebami i1 funkcjami danego terenu zieleni
parkowej,

* wymog uzyskania opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkéw dotyczacej wszelkich
dziatan.

Na terenach cmentarzy (komunalny i zoinierzy) przy ul. Grunwaldzkiej oraz dawnego
cmentarza (obecnie park) przy skrzyzowaniu ulic Gdanskiej i Dworcowej, bedacych w ewidencji
zabytkdw, obowigzuja nastepujace ustalenia:

» ochrona drzewostanu i uktadu przestrzenno-kompozycyjnego,

» jako miejsca pamigci podlegaja szczegélnej trosce ze wzgledu na wartosci kulturowe,
historyczne i przestrzenne,

= uczytelnienie w przestrzeni obecno$ci cmentarza oraz zadbanie o jego uporzadkowanie

I utrzymanie jego charakteru,

* wymog uzyskania opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkéw dotyczacej wszelkich
dziatan.

Powyzsze wustalenia nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

10.7. Strefy  konserwatorskie — pelnej ochrony konserwatorskiej, ochrony
konserwatorskiej, ochrony ekspozycji, ochrony krajobrazu

Przyjmuje si¢ nastgpuje strefy konserwatorskie, oznaczone na rysunku ,,Studium...”:
1) strefy A pelnej ochronny konserwatorskiej

a) strefy obejmujgce wszystkie zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw wraz
Z otoczeniem: uktad urbanistyczny Starego Miasta z murami obronnymi i otoczeniem,
zabudowa na murach, ruiny zamkowe biskupdéw chetminskich z otoczeniem, 4 koscioty
z otoczeniem, klasztor pofranciszkanski, zespot szpital miejskiego, kamienica (dawna
plebania) oraz domy;

b) obowiazuje zgodnie z ustaleniami mpzp:

— ochrona historycznych warto$ci Starego Miasta 1 Sanktuarium w Lipach;
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— zachowanie zasad rozplanowania, w tym uktadu ulic i placow, linii zabudowy
| podziatu dziatek;

— restauracja obiektow zabytkowych; eliminacja ruchu ci¢zkiego i ograniczenia ruchu
samochodéw osobowych;

— uzyskanie od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw: wytycznych do
projektowania, uzgadniania koncepcji i projektu technicznego, zezwolenia na
realizacje;

¢) dodatkowo zgodnie z rozdziatlem 10.5. ,,Studium...”:

— odno$nie budynkow w rejestrze zabytkoOw nieruchomych — ochronie podlega
usytuowanie obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow, ich gabaryty, bryla,
historyczna forma architektoniczna, w tym ksztatt dachow, historyczna dyspozycja
$cian, historyczny detal architektoniczny w tym wielko$¢, ksztalt otworow okiennych
1 drzwiowych wraz z historycznymi podziatami stolarki, historyczne materiaty
budowlane i historyczna kolorystyka; wszelkie dziatania i odstgpstwa od wyzej
wymienionych zasad wymagaja wuzgodnienia wojewodzkiego konserwatora
zabytkow;

— na terenach przykoscielnych wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja nastepujace
ustalenia: zakres prac remontowych, porzadkowanie otoczenia, wycinka drzew
i krzewow, nasadzenia roslinne, zagospodarowanie przestrzenno-funkcjonalne oraz
rewaloryzacja terendw przykoscielnych w obrgbie wpisu do rejestru zabytkow
powinny by¢ uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

d) dodatkowo zgodnie z rozdziatlem 10.2. ,,Studium...” przewiduje si¢:
— Rewitalizacje Zamku Biskupéw Chelminskich;
— Rewitalizacje Starego Miasta;
2) strefy B ochrony konserwatorskiej
a) strefy obejmujg tereny historycznych przedmies¢ wokot Starego Miasta oraz
bezposrednie otoczenie kosciota w Lipach;
b) obowigzuje zgodnie z ustaleniami mpzp:

— opracowanie projektu z uwzglednieniem historycznej kompozycji urbanistycznej
I bryt budynkow, restauracji i modernizacji obiektow historycznych, likwidacji
obiektow dysharmonizujacych;

— uzgadnianie projektu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkows;

c) przewiduje si¢ rewitalizacje czesci terenéw potozonych w strefie B wokot Starego
Miasta;
3) strefy E ochrony ekspozycji
a) strefy obejmujg tereny ekspozycji Starego Miasta i Sanktuarium w Lipach
b) obowigzuje zgodnie z ustaleniami mpzp:

— ochrona ekspozycji Starego Miasta i Sanktuarium w Lipach;

— zakaz wprowadzenia funkcji 1 zabudowy uzupetniajacej w stosunku do funkcji
podstawowych okreslonych planem;
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c) dodatkowo nalezy chroni¢ strefy ekspozycji przed obiektami wyzszymi niz obiekty
obecnie istniejace;

d) dla obszarow nr 2, 3 i 7 objetych I etapem zmiany studium obowigzuje realizacja
ochrony poprzez ustalenia w planach miejscowych jej zasad, w szczegolnosci:
— zachowanie powigzan widokowych,
— ustalenie zasad ksztatltowania zabudowy, w tym dostosowanie parametréw zabudowy
do potrzeb ekspozycji zabytkowych zespotéw zabudowy Starego Miasta
i Sanktuarium w Lipach;
e) dla obszarow nr 6, 7 i 8 objetych II etapem zmiany studium obowigzuje realizacja
ochrony poprzez ustalenia jej zasad w planach miejscowych, w szczegdlnosci:
— zachowanie powigzan widokowych,
— ustalenie zasad ksztalttowania zabudowy, w tym dostosowanie parametréw zabudowy
do potrzeb ekspozycji zabytkowego zespotu zabudowy Starego Miasta.
4) strefy K ochrony krajobrazu
a) strefy obejmuja dwa cmentarze (komunalny i Zotnierzy) przy ul. Grunwaldzkiej, dawny
cmentarz (obecnie park) przy skrzyzowaniu ulic Gdanskiej i Dworcowej, park ,t.azienki
Lubawskie” z otoczeniem oraz miejsce po cmentarzu zydowskim na podtnoc od
ul. Kupnera
b) obowigzuje zgodnie z ustaleniami mpzp:
— pelna ochrona istniejacego historycznego krajobrazu cmentarzy i parku,
— wprowadzenie zmian wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow
c) dodatkowo zgodnie z rozdziatem 10.6. ,,Studium...”:
— na terenie parku ,,L.azienki Lubawskie”, bedacego w ewidencji zabytkow, obowigzuja
nastgpujace  ustalenia: ochrona  drzewostanu,  ukladu  przestrzennego
I kompozycyjnego; przyszte zagospodarowanie powinno by¢ wynikiem analizy
historycznego uktadu przestrzenno-kompozycyjnego, dzigki czemu w sposob
racjonalny mozna polaczy¢ istniejacy cze¢sciowo uktad historyczny z biezacymi
potrzebami 1 funkcjami danego terenu zieleni parkowej; wymog uzyskania opinii
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw dotyczacej wszelkich dziatan
— na terenach cmentarzy (komunalny i Zotnierzy) przy ul. Grunwaldzkiej oraz dawnego
cmentarza (obecnie park) przy skrzyzowaniu ulic Gdanskiej 1 Dworcowej, bedacych
w ewidencji zabytkéw, obowigzujg nastepujgce ustalenia: ochrona drzewostanu
i uktadu przestrzenno-kompozycyjnego; jako miejsca pamieci podlegaja szczeg6lnej
trosce ze wzgledu na wartosci kulturowe, historyczne i przestrzenne; uczytelnienie
W przestrzeni obecnosci cmentarza oraz zadbanie o jego uporzadkowanie
I utrzymanie jego charakteru; wymog uzyskania opinii wojewodzkiego konserwatora
zabytkow dotyczacej wszelkich dziatan;
d) dodatkowo zgodnie z rozdziatem 10.2. ,,Studium...” przewiduje si¢: Rewitalizacj¢ Parku
Lazienki Lubawskie.
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Obszary nr 2, 3 i 7 objete I etapem zmiany studium potozone sg w granicach strefy ochrony
ekspozycji E.

Czegs¢ obszarow objetych II etapem zmiany studium potozona jest w granicach strefy
ochrony ekspozycji Starego Miasta — strefa E.

10.8. Archeologiczne dziedzictwo kulturowe — stanowiska archeologiczne i strefy ich
ochrony

Uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej dotyczacej stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkow archeologicznych

W granicach miasta Lubawa znajdujg si¢ 2 stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow, dla ktérych na rysunku ,,Studium...”
archeologiczne;j.

oznacza si¢ — strefy W pelnej ochrony

Tabela 25 Strefy W pelnej ochrony archeologicznej Dotyczy: stanowisk archeologicznych w rejestrze zabytkow
w mie$cie Lubawa

Nr
stre - . AZP Nr AZP Nr .
W nfg Miejscowos¢ | AZP Nr stanowiska | stanowiska Funkcja Chronologia Rejest,r
obszaru L zabytkow
rysunku w obszarze | w miejsc.
Studium
1 Lubawa 30-54 41 | grodzisko sredniowiecze | wpis do rejestru
stozkowe zabytkow
12 czerwca
1969 r. pod
nr C-065
2 Lubawa 30-54 43 1l nawarstwienia | sredniowiecze
kulturowe
starego miasta wpis do rejestru
42 1 wraz z zamkiem | sredniowiecze Zabytkow
(w miejscu (Vwcze‘sne' 18 maja 1992 .
zamku sredniowiecze) od nr C-152
grodzisko z P
okresu
wczesniejszego)

Wszelkie prace i roboty oraz prace archeologiczne 1 wykopaliskowe wolno prowadzi¢ tylko
za zezwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Okresla si¢ nastgpujace kierunki polityki przestrzennej dotyczacej stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow:
= ochrona grodziska stozkowego o wlasnej formie krajobrazowe;,
= zachowanie i wlasciwe utrzymanie,
= uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie miasta.

Uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej dotyczacej stanowisk archeologicznych ujetych
W wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych

W granicach miasta Lubawa znajduje si¢ takze 56 stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, posiadajacych rowniez swojga wartos$¢
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dla dziedzictwa kulturowego miasta i budujacych jego lokalng tozsamos$¢. Dla tych stanowisk
archeologicznych oznacza si¢ na rysunku ,,Studium...” — strefy OW ochrony archeologiczne;.

Przyjmuje si¢ konieczno$¢ wpisania tych stanowisk archeologicznych do gminnej ewidencji
zabytkOdw oraz objgcia i sprawowania ochrony na podstawie zapisow aktow prawa miejscowego,

W szczegdlnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 26 Strefy OW ochrony archeologicznej (Dotyczy: stanowisk archeologicznych w wojewodzkiej ewidencji

zabytkéw w miescie Lubawa)

5 £ ’J\>‘ % ) @)
©wB® g 2 v 2838 T =
£33 £ | 5 |gsRE3N S S
= 2= 2 o NS Y@=z T = S
= 3 o L=zl S Z Ke) S
3 X0 Z Q Nx=|0 %S ® a
=2l s | &8 [B® g 5
(e} c
1 Lubawa | 29-54 24 v $lad osadnictwa epoka kamienna
osada $redniowiecze
2 Lubawa | 29-54 25 \% $lad osadnictwa okres wptywow rzymskich
$lad osadnictwa sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
3 Lubawa | 29-54 26 Vi osada sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
4 Lubawa | 29-54 27 VI $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
$lad osadniczy Sredniowiecze
5 Lubawa | 29-54 28 VIl | $lad osadnictwa epoka kamienna
osada sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
6 Lubawa | 29-54 29 IX $lad osadnictwa epoka kamienna
osada okres wptywow rzymskich
osada wczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa sredniowiecze
osada okres nowozytny
7 Lubawa | 29-54 30 X $lad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa Sredniowiecze
slad osadnictwa pradzieje
Lubawa | 29-54 32 Xl $lad osadnictwa epoka kamienna
Lubawa | 29-54 36 Xl $lad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
$§lad osadnictwa pradzieje
10 Lubawa | 29-54 37 X1l | $lad osadnictwa epoka kamienna
11 Lubawa | 29-54 38 XIV | $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze
$lad osadnictwa Sredniowiecze
12 Lubawa | 29-54 39 XV | osada sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
13 Lubawa | 29-54 40 XVI | $lad osadnictwa $redniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
14 Lubawa | 29-54 41 XVII | osada $redniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
15 Lubawa | 29-54 46 XVIII | $lad osadnictwa Sredniowiecze
16 Lubawa | 29-54 48 XIX | $lad osadnictwa Sredniowiecze
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17 Lubawa | 29-54 49 XX $lad osadnictwa Sredniowiecze
18 Lubawa | 29-54 50 LIX |$lad osadnictwa Sredniowiecze
19 Lubawa | 30-54 1 XXI | $lad osadnictwa osada epoka kamienna
osada $redniowiecze
okres nowozytny
20 Lubawa | 30-54 2 XXII | $lad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
21 Lubawa | 30-54 3 XXIIl | osada $redniowiecze
osada okres nowozytny
22 Lubawa | 30-54 4 XXIV | $lad osadnictwa Sredniowiecze
23 Lubawa | 30-54 5 XXV | $lad osadnictwa sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
24 Lubawa | 30-54 6 XXVI | osada $redniowiecze
osada okres nowozytny
25 Lubawa | 30-54 7 XXVII | élad osadnictwa sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
26 Lubawa | 30-54 8 XXVIII | §lad osadnictwa sredniowiecze
osada okres nowozytny
27 Lubawa | 30-54 9 XXIX | $lad osadnictwa sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
28 Lubawa | 30-54 10 XXX | $lad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny
29 Lubawa | 30-54 11 XXXI | $lad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny
30 Lubawa | 30-54 12 XXXII | $lad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny
31 Lubawa | 30-54 13 XXXIII | osada okres nowozytny
32 Lubawa | 30-54 14 XXXIV | §lad osadnictwa sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
33 Lubawa | 30-54 15 XXXV | $lad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny
34 Lubawa | 30-54 16 XXXVI | §lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
35 Lubawa | 30-54 17 XXXVII | §lad osadnictwa sredniowiecze
osada okres nowozytny
36 Lubawa | 30-54 18 XXXVII | §lad osadnictwa Sredniowiecze
[ osada okres nowozytny
37 Lubawa | 30-54 19 XXXIX | §lad osadnictwa sredniowiecze
osada okres nowozytny
38 Lubawa | 30-54 20 XL |osada sredniowiecze
osada okres nowozytny
39 Lubawa | 30-54 21 XLI | osada sredniowiecze
osada okres nowozytny
40 Lubawa | 30-54 22 XLIlI | osada $redniowiecze
osada okres nowozytny
41 Lubawa | 30-54 23 XLII | $lad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
42 Lubawa | 30-54 24 XLIV | $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
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$lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
43 Lubawa | 30-54 25 XLV | é$lad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny
$lad osadnictwa pradzieje
44 Lubawa | 30-54 26 XLVI |osada Sredniowiecze
osada okres nowozytny
45 Lubawa | 30-54 27 XLVII | slad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
$lad osadnictwa pradzieje
46 Lubawa | 30-54 28 XLVIII | osada Sredniowiecze
osada okres nowozytny
47 Lubawa | 30-54 29 XLIX |osada Sredniowiecze
osada okres nowozytny
48 Lubawa | 30-54 36 L osada wczesne Sredniowiecze
slad osadnictwa Sredniowiecze
$§lad osadnictwa pradzieje
49 Lubawa | 30-54 37 LI $lad osadnictwa epoka kamienna
osada okres wptywow rzymskich
osada Sredniowiecze
50 Lubawa | 30-54 8 LIl osada $redniowiecze
51 Lubawa | 30-54 39 LI $lad osadnictwa Sredniowiecze
52 Lubawa | 30-54 40 LIV |$lad osadnictwa Sredniowiecze
53 Lubawa | 30-54 58 LV $§lad osadnictwa $redniowiecze
54 Lubawa | 30-54 59 LVI |osada $redniowiecze
55 Lubawa | 30-54 60 LVII |osada $redniowiecze
56 Lubawa | 30-54 62 LVIII | $lad osadnictw epoka kamienna

Okresla si¢ nastgpujace kierunki ochrony i kierunki polityki przestrzennej w strefach

ochrony archeologicznej OW:

1)

2)

3)

wymog przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych
o0 charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanymi w trakcie
procesu inwestycyjnego, w zakresie okreslonym pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora
zabytkow

po rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowiska archeologicznego na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze by¢
niezbgdne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych w zakresie okreslonym
pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkéw; po  zakonczeniu badan
archeologicznych teren bedzie mogt by¢ trwale zainwestowany

wymog uzgodnienia wszystkich planow i projektow dotyczacych terenow wyznaczonych
stref ochrony archeologiczne; OW z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

W granicach obszaréow nr 1 i 10 objetych | etapem zmiany studium znajdujg si¢ stanowiska

archeologiczne objete strefg ochrony archeologicznej OW.

W granicach obszaréw objetych II etapem zmiany studium znajdujg si¢ stanowiska

archeologiczne objete strefg ochrony archeologicznej OW.
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11. KOMUNIKACJA - UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ROZWOJU

11.1. Droga krajowa nr 15

Przez teren miasta Lubawa przebiega droga krajowa nr 15 Torun — Nowe Miasto Lubawskie
— Lubawa — Ostroda w klasie GP (glowna ruchu przyspieszonego) o minimalnej szerokosci

w liniach rozgraniczajacych 25 m.
Tabela 27 Wykaz drog krajowych

L.p. Nazwa Numer drogi Dlugosé (m)
ul. Olsztynska 15
3548
ul. Torunska 15
Razem 3548 m

Przy sporzadzaniu planow miejscowych nalezy uwzglednia¢ wymagania z zakresu ochrony
przed hatasem i drganiami (wibracjami) zawarte w rozdziale 9.8 i przepisach odrgbnych.

11.2. Drogi wojewddzkie nr 537 i nr 541

Przez teren miasta Lubawa przebiegaja nast¢pujace drogi wojewodzkie — wg informacji
z Zarzadu Drog Wojewoddzkich:
1) nr 537 Lubawa — Frygnowo — Pawtowo w klasie drogi (ulicy) zbiorczej Z,
2) nr541 Lubawa — Lidzbark — (Zuromin — Dobrzyn) w klasie drogi (ulicy) gtownej G*€.

Tabela 28 Wykaz drog wojewddzkich

L.p. Nazwa Numer drogi Dlugos¢ (m)

1 Kupnera DW 537 2789

2 19 — go Stycznia DW 537 1000

3 Wyzwolenia DW 541 800

4 Dworcowa — od skrzyzowania z ul. Wyzwole-
nia, ul. Przemystowa i ul. Gdanska do skrzyzo- DW 541 980
wania z ulica Sktadowa

5 Sktadowa DW 541 950

6 Sadowa DW 541 1045

Razem 7564

W latach 2013-2014 przeprowadzono rozbudowe drogi wojewodzkiej nr 541 na odcinku
Lubawa-Lidzbark z budowg nowego odcinka na terenie miasta Lubawa od ul. Wyzwolenia do
ul. 19 Stycznia.

Przebieg drog wojewddzkich nr 537 1 nr 541 po zmianie numeracji przedstawiono na
rysunku ,,Studium...”
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy 1 modernizacji drog wojewodzkich.

8 Zgodnie z ustaleniami , Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego”

(2018 1.)



77

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAWA
Przy sporzadzaniu planow miejscowych nalezy uwzglednia¢ wymagania z zakresu ochrony
przed hatasem i drganiami (wibracjami) zawarte w rozdziale 9.8 i przepisach odrebnych.

11.3. Drogi i ulice powiatowe
W miescie Lubawa wystepuja drogi i ulice powiatowe wymienione w tabeli ponizej.

Tabela 29 Wykaz drég powiatowych

Lp. | Numer drogi/ulicy Nazwa drogi/ulicy Klasa drogi
Lubawa — ulice w ciagach drog powiatowych
1. 1343 N Kopernika (Lubawa - Losy) dojazdowa D
. 1272 N Przemystowa (Lubawa - Targowisko Dolne - Rakowice) lokalna L
3. 1345 N Dworcowa (Lubawa-Mortegi-gr. woj.-Kuligi) — droga lokalna L

pozbawiona kategorii powiatowej na odcinku od
skrzyzowania z ul. Wyzwolenia, ul. Przemystowg i

ul. Gdanska do skrzyzowania z ulicag Sktadowa uchwata
Nr XLVIN382\14 Rady Powiatu Itawskiego z dn.
25.09.2014 r.

Lubawa — ulice powiatowe

4. 2856-N Poznanska — droga pozbawiona kategorii powiatowej zbiercza Z
uchwata Nr XXXV/264/17 Rady Powiatu Itawskiego z dn.
28.09.2017r.

5 2857-N Prusa — droga pozbawiona kategorii powiatowej uchwata Zhoorezn
Nr XLIII/277/10 Rady Powiatu Itawskiego z dn.
23.09.2010 .

6- 2859-N Rzepnikowskiege — — droga pozbawiona kategorii zbiorczab
powiatowej uchwata Nr XXXV/264/17 Rady Powiatu
Itawskiego z dn. 28.09.2017 r.

7. 2862 N Towarowa lokalna L
8 2863-N Warszawska — droga pozbawiona kategorii powiatowej lokalna L
uchwata Nr XXXV/264/17 Rady Powiatu Itawskiego z dn.
28.09.2017r.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji drog powiatowych. Preferowane przy
dziataniach modernizacyjnych powinny by¢ w pierwszej kolejnosci ulice potozone przy terenach
zabudowanych.

W przypadku przebudowy — remontu drog i ulic powiatowych dopuszcza si¢ poszerzenie
pasa drogowego w obrebie sgsiednich dziatek.

Przy sporzadzaniu planow miejscowych nalezy uwzglednia¢ wymagania z zakresu ochrony
przed hatasem i drganiami (wibracjami) zawarte w rozdziale 9.8 i przepisach odrgbnych.
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11.4. Drogi i ulice gminne oraz pozostale

W mieécie Lubawa wystepuja nastepujace drogi/ulice gminne (miejskie) z numerami:

Tabela 30 Wykaz drég gminnych

Numer drogi Przebieg drogi / ulica
G 210001 ul. Sadowa
G 210002 ul. Sktadowa — pozbawiona kategorii drogi gminnej na odcinku od skrzyzowania z ul. Sadowa w

kierunku ul. Dworcowej — uchwata nr XXXI1X/385/2014 Rady Miasta Lubawa z dn. 17.09.2014
r.

G 210003 ul. Bolestawa Chrobrego

G 210004 ul. Kazimierza Wielkiego (dziatka 189/1 obr¢b 7) — droga zaliczona do kategorii gminnej
uchwata Nr X1/117/2019 Rady Miasta Lubawa z dn. 29.11.2019 .

G 210005 ul. Krélowej Jadwigi

G 210006 ul. Mieszka |

G 210007 ul. Papieza Jana Pawtla II

G 210008 ul. Biblii Gutenberga

G 210009 ul. Pod Murami

G 210010N ul. Lacznikowa

G 210011 ul. Ratuszowa

G 210012N ul. Koscielna

G 210013N ul. Krotka

G 210014N ul. Biskupia

G 210015 ul. Spichlerzowa

G 210016 ul. Zamkowa

G 210017/G13 | ul-Plac700-Lecia— Plac Zamkowy — nazwa zmieniona uchwata Nr XVI1/168/2020 Rady Miasta
Lubawa z dn. 29.09.2020 r.

G 210018N ul. Bankowa

G 210019N ul. Browarowa

G 210020N ul. Podgoérna

G 210021N ul. Kilinskiego

G 210022N ul. Ogniowa

G 210023N ul. Kowalska

G 210024 ul. Pomorska

G 210025 ul. Rynek

G 210026 ul. Piaskowa

G 210027N ul. Mickiewicza

G 210028 ul. Ruczynskiego

G 210029 ul. Krasinskiego

G 210030 ul. Stoneczna

G 210031 ul. Chopina

G 210032 ul. Wojska Polskiego

G 210033 ul. Stowackiego

G 210034N ul. Le$na

G 210035 ul. Sucharskiego

G 210036 ul. Reymonta

G 210037 ul. Orla
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G 210038N ul. Nowa
G 210039 ul. Reja
G 210040N ul. Matejki
G 210041 ul. Zeromskiego
G 210042N ul. Lazienna
G 210043N ul. Lakowa
G 210044N ul. Lipowa
G 210045 ul. Polna
G 210046 ul. Pielgrzyma
G 210047 ul. Wiadystawa Asta
G 210048 ul. Sadowa
G 210049 ul. Borek
G 210050 ul. Grunwaldzka
G 210051 ul. Wisniowa
G 210052 ul. Witosa
G 210053 ul. Grzymowicza
G 210054 ul. Olsztyfiska — droga gruntowa pod Byszwatd
G 210055 ul. Unii Europejskiej — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwata Nr XXXV1/367/2014
Rady Miasta Lubawa z dn. 25 czerwca 2014 r.
G 210056 ul. Wihadystawa Jagielty
G 210057 ul. Pawia
G 210058 ul. Jagiellonska
G 210059N ul. Kwiatowa
G 210060N ul. Ogrodowa
G 210063 ul. Sw. Barbary
Gl ul. Kupnera — od skrzyzowania z ul. Warszawskg i Gdanska do skrzyzowania
z ul. 19go Stycznia — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXXIX/386/2014 Rady
Miasta Lubawa z dn. 17.09.2014 r.
Gl ul. Gdanska — od skrzyzowania z ul. Wyzwolenia, Przemystowa i Dworcowa do skrzyzowania z
ul. Warszawska i Kupnera — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwata
Nr XXXI1X/386/2014 Rady Miasta Lubawa z dn. 17.09.2014 r.
G2 ul. Torunska — droga gruntowa od ul. Przemystowej
G3 ul. Franciszka Patera — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXI11/251/2013 Rady
Miasta Lubawa z dn. 27.03.2013 r.
G4 ul. Biskupa Chrystiana — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatag Nr XXXI11/324/2013
Rady Miasta Lubawa z dn. 18.12.2013 r.
G5 ul. Ksigcia Surwabuno — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXXI1/324/2013
Rady Miasta Lubawa z dn. 18.12.2013 r.
G6 ul. Jodtowa — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr X1/91/2015 Rady Miasta
Lubawa z dn. 30.09.2015 r.
G7 ul. Stanistawa Wolskiego — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXI11/251/2013
Rady Miasta Lubawa z dn. 27.03.2013 r.
G8 ul. Siostry Antoniny Schneider — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg
Nr XXI11/251/2013 Rady Miasta Lubawa z dn. 27.03.2013 r.
G9 ul. Biskupa Mikotaja Chrapickiego — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwata
Nr X1/91/2015 Rady Miasta Lubawa z dn. 30.09.2015 r.
G16 ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr
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XXXV11/314/2017 Rady Miasta Lubawa z dn. 27.09.2017 r.

G117 ul. Nad Jesionkg — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXXVII/314/2017 Rady
Miasta Lubawa z dn. 27.09.2017 r.

G18 ul. Bolestawa Prusa — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwata Nr VIII/69/2015 Rady
Miasta Lubawa z dn. 24.06.2015 r.

G21 ul. Warszawska — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXXIV/288/2017 Rady
Miasta Lubawa z dn. 27.07.2017 r.

G22 ul. Rzepnikowskiego — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatag Nr XXXIV/288/2017
Rady Miasta Lubawa z dn. 27.07.2017 r.

G23 ul. Poznanska — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXXIV/288/2017 Rady
Miasta Lubawa z dn. 27.07.2017 r.

G26 ul. Rolna

G27 Droga bez nazwy dz. 16/8 obreb 6 — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwata
Nr IV/47/2019 Rady Miasta Lubawa z dn. 27.03.2019 r.

G28 ul. Debowa — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwata Nr V/58/2019 Rady Miasta
Lubawa z dn. 25.04.2019 r.

G29 ul. Jesionowa — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwata Nr V/58/2019 Rady Miasta

Lubawa z dn. 25.04.2019 r.

- ul. Biskupéw Chetminskich

- ul. Jabtoniowa

- ul. ks. Leona Kasyny

- ul. Kupnera — wewngtrzna od ul. Kupnera

- ul. Nowa Sadowa

- ul. Piaskowa — wewnetrzna od ul. Piaskowe;j

- ul. Strazacka

- ul. Waska

- ul. Wiadystawa Lamparskiego

- ul. Wybudowanie pod Borek

W miescie Lubawa wystepuja rowniez inne drogi/ulice gminne (miejskie), ktore nie
posiadajg jeszcze numerow, gdyz zostaly zrealizowane niedawno lub przejete ostatnio.

Kierunki rozwoju drog/ulic gminnych (miejskich) dotycza ich rozbudowy i modernizacji
w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy Miejskiej Lubawa. Priorytety modernizacyjne powinny
dotyczy¢ ulic potozonych bezposrednio przy terenach zabudowanych i terenach rozwojowych.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub w ramach
stosownych decyzji moga by¢ wydzielane rowniez drogi, ulice, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze,
Sciezki piesze, Sciezki edukacyjne, parkingi, dojazdy do pél, drogi wewngtrzne, drogi lesne i inne
— réwniez wymienionymi w ,,Studium...”, w tym rowniez na terenach rolniczych wystepujacych
w miescie Lubawa.

Uwaga do rozdz. 11.1., 11.2,, 11.3, 11.4..: W sytuacji zmiany numeracji drogi krajowej, drog
wojewodzkich, drog powiatowych i drog gminnych oraz w sytuacji zaliczania danej drogi do
danej kategorii drog i przy zmianie kategorii drég — obowigzuje aktualna numeracja i aktualna
kategoria. Zmiana numeracji 1 zmiana kategorii drog nie wymaga zmiany tekstu i rysunku
»Studium...”.
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Przy sporzadzaniu planow miejscowych nalezy uwzglednia¢ wymagania z zakresu ochrony
przed hatasem i drganiami (wibracjami) zawarte w rozdziale 9.8 i przepisach odrebnych.

11.5. Tereny kolejowe

Przez obszar miasta Lubawa przebiega linia kolejowa do przewozéw towarowych nr 252
Zajaczkowo Lubawskie — Lubawa z bocznicg kolejowa prowadzaca do terenéw produkcyjnych.
Linia kolejowa zapewnia mozliwo§¢ wymiany towarowej pomiedzy Lubawg a reszta Polski
i Europy, dzigki potaczeniu linii kolejowej nr 252 z magistralg kolejowa Gdynia — Warszawa.
Linia kolejowa nr 252 jest wtasnoscig Gminy Miejskiej Lubawa.

11.6. Trasy rowerowe

Przez miasto Lubawa przebiega wariant miedzynarodowej rowerowej Trasy Tysigca Jezior
Potnocnych z Europy Zachodniej w kierunku Litwy i Biatorusi. Trasa ta prowadzona jest
W wojewddztwie warminsko-mazurskim przez Itawe, Ostréde, Olsztyn, Lidzbark Warminski,
Ketrzyn, Wegorzewo, Goldap — z wariantem przebiegu na odcinku Itawa — Lubawa — Olsztynek
— Olsztyn.

Zgodnie z ustaleniami ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego” (2018 r.) przez teren miasta Lubawa przebiega korytarz uzupetniajacy w ramach
Regionalnego systemu tras rowerowych. Przebieg w/w Korytarza obejmuje potaczenie
miejscowosci: Radomno, gm. Nowe Miasto Lubawskie (odgat¢zienie od Korytarza
potudniowego) — Lubawa — Olsztynek — Szczytno.

Dhugos¢ Sciezek rowerowych w miescie Lubawa na koniec 2012 r. wyniosta 3,3 km. Do roku
2015 r. wybudowano 4,9 km nowych $ciezek, z czego 3,9 km byla pod zarzadem urzedu
marszatkowskiego. Dlugos¢ sciezek rowerowych w miescie na koniec 2020 r. wyniosta 11,87
km, z czego odcinkiem o dtugosci 5,44 km administruje Wojewoddzki Zarzad Drog w Olsztynie.
Wykaz $ciezek rowerowych przedstawia si¢ nastepujgco:
= 2,70 km - $ciezka rowerowa od zalewu do ,,Lip”,
= 2,40 km - $ciezki rowerowe wzdtuz ul. Unii Europejskiej,
= 0,37 km - $ciezka rowerowa wzdtuz ul. Borek,
= 1,64 km - $ciezka rowerowa do ,,Lip” wzdthuz ul. Kupnera,
= 0,26 km - $ciezki rowerowe na osiedlu ,,Nowa Gdanska”,
= 0,18 km - $ciezka rowerowa wzdtuz muréow zamkowych od strony ul. Kupnera,
= 3,80 km - $ciezka rowerowa wzdtuz DW 541,
= 0,26 km — $ciezka rowerowa wzdtuz ul. Kazimierz Wielkiego,
= 0,26 km — $ciezka wzdhuz ul. Gdanskie;.

Planuje si¢ realizacj¢ nowych $ciezek i tras rowerowych wzdhiz ciaggéw komunikacyjnych
oraz wzdluz ciaggdw parkowych i przyrodniczych m.in. wzdtuz rzeki Sandeli.
Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub w ramach
stosownych decyzji moga by¢ wydzielane réwniez trasy rowerowe, $ciezki rowerowe, ciagi
pieszo-rowerowe poza oznaczonymi na rysunku ,,Studium...”.
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12. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - UWARUNKOWANIA | KIERUNKI
ROZWOQOJU

12.1. Zaopatrzenie w wode

Wg danych GUS 95,7 % ludnosci Lubawy korzystalo w 2011 r. z sieci wodociggowej,
aw 2015r. juz 99,5%. Od tego czasu sie¢ wodociggowa ulegta nieznacznej rozbudowie.

Tabela 31 Sie¢ wodociggowa i ilo$¢ zuzycia wody w miescie Lubawa

2011r. 2015r. 2019 .
dlugos$¢ czynnej sieci rozdzielczej km 42,5 45,6 47,7
po.ia}czema prow:fldzqce (.lo budynkéw mieszkalnych i st 1222 1260 1258
zbiorowego zamieszkania
woda dostarczona gospodarstwom domowym tys. m? 294,2 353,1 333,2

Dane GUS

System zaopatrzeniaw wode¢ Lubawy opiera si¢ o pobor wod podziemnych z ujgcia
znajdujacego si¢ w granicach miasta:

» zujecia kopalnego, ztozonego z dziesigciu studni kopalnych — ,,Ujecie Kopernikowskie”,
» 7z ujgcia wierconego, ztozonego z trzech studni.
t.aczna maksymalna wydajno$é w/w studni wynosi 248,2 m3/h.

Stacja Uzdatniania Wody w 2005 r. przeszta modernizacj¢, ktora polegata gtownie na
montazu nowych czterech filtrow. W 2014 roku dobudowano piaty filtr. Modernizacja
zwigkszyla rowniez 5-krotnie wydajno$¢ stacji, co umozliwito podtaczenie do miejskiej sieci
nowej dzielnicy przemystowej przy ul. Borek oraz zabudowan lezacych na obrzezach miasta.

SUW jest w stanie uzdatni¢ okoto 300 m® wody na godzine. Obecny $redni pobdr wody
surowej z istniejacych studni wynosi okoto 85 m/h. W okresach letnich i suchych pobér wody
siegat nawet okoto 150 m?/h.

Dla miejskiego uj¢cia wody podziemnej, ztozonego z trzech studni wierconych, dziesigciu
studni kopalnych i Stacji Uzdatniania Wody — ustanowiono strefy ochrony bezposrednie;j.

Tabela 32 Informacje o strefach ochronnych uje¢ wody

L okalizaci Strefa ochronna NFd .
. okalizacja - . . r decyzji
Lp. Nazwa ujecia ujecia ,bechf' posr_‘ed- Organ wydajacy decyzje i data wydania
Srednia nia
1 |tiesic stebinowe nr 1 dz. nr 85, ak nie Starosta Powiatu OSR.6341.101.2017
Jecre gle obreb 5 Ttawskiego 2 13.12.2017
> |Utecie elebinowe nr 2 | 92 8772, ak nie Starosta Powiatu OSR.6341.101.2017
Jecle Bl obreb 5 Hawskiego 213.12.2017
Dyrektor.Zarz?[du Zlewni GD.ZUZ.5.4100.139.
3 |Uiecie ofebi 3 dz. nr87/3 tak niie w Toruniu Panstwowego 2019.MT
Jecre glgbinowe nt obreb 5 Gospodarstwa Wodnego 24 1(') 2019
Wody Polskie Zef 1l
A Zesﬁét} 10 Sgl,dm, kopa-| 4, nrgg, ik e Starosta Powiatu OSR.6341.101.2017
fyeh tzw. ,Lece obreb 5 Ttawskiego 2 13.12.2017
Kopernikowskie

Dane Urzedu Miasta Lubawa
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SM ,,Mlekovita” w Lubawie zaopatrywana jest w wode z wlasnego ujecia. Wlasng studnie ze
stacja uzdatniania posiada Przetwornia Owocow i Warzyw.

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode w miescie Lubawa sg nastepujace:

1) jednoczesna budowa i rozbudowa sieci wodociggowej z budowg i rozbudowg zbiorczej
kanalizacji sanitarnej (zakonczonej oczyszczalnig $ciekow),

2) modernizacja i uzupehnienie sieci wodociggowej w na terenach istniejacej zabudowy,

3) rozbudowa sieci wodociggowej w kierunku rozwojowych terenow zabudowy.

Przedsigbiorstwo Wodociaggdéw 1 Kanalizacji Spotka z o0.0. w Lubawie w latach 2021-2023
planuje nastepujace przedsiewzigcia rozwojowe w zakresie ustug wodociagowych?®:
1) budowe sieci wodociggowej w ul. Stanistawa Wolskiego,
2) budowg I modernizacjg¢ sieci wodociggowej przy ul. Przemystowej,
3) budowg sieci wodociggowej w ul. Lipowej w strone Lip,
4) budowe dodatkowego zbiornika wody czystej (naziemnego) wraz z modernizacjag SUW.

Istniejace studnie oraz Stacja Uzdatniania Wody w pelni zaspokajajg obecne potrzeby
miasta. Potrzeby rozwojowe wymagaja natomiast budowe¢ dodatkowego zbiornika na wode
czysta (400 m®), ktory zapewni stala jej dostawe w szczytowych momentach duzego
zapotrzebowania na wode oraz w przypadku awarii sieci, a takze kolejnej studni gltebinowe;.

Przewiduje si¢ mozliwos$¢ realizacji dodatkowych studni uje¢ wod podziemnych, studni
awaryjnych oraz stacji uzdatniania wody.

12.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow sanitarnych

Wg danych GUS 91,5 % ludnosci Lubawy korzystalo w 2011 r. z sieci kanalizacyjnej,
aw 2015 r. juz 96,7%. Od tego czasu sie¢ kanalizacyjna nie ulegta znaczacej rozbudowie.

Tabela 33 Sie¢ kanalizacyjna, odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdOw w miescie Lubawa

2011r. 2015r. 2019 .
dhugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej km 42,1 47,8 47,1
po_lqczenla prowe_ldzqce c_lo budynkéw mieszkalnych i sot. 1184 1217 1217
zbiorowego zamieszkania
scieki o.czysz.czane ’bIOIOgI?ZTlle' i .z podwyzsonl}’/n.l ’ % 100 100 100
usuwaniem biogenow w miejskiej oczyszczalni Sciekow
zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte szt. 56 42 42
oczyszczalnie przydomowe szt. 0 2 2

Dane GUS

W 2012 r. zakonczona zostata kompleksowa modernizacja miejskiej oczyszczalni $sciekow

w Lubawie przy ul. Torunskiej 18.

19 Zgodnie z ustaleniami ,,Wieloletniego planu rozwoju i modernizacji urzqdzen wodociggowych i urzqdzen kanali-
zacyjnych na lata 2021-2023”, uchwata Nr XX1V/230/2021 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 lutego 2021 r.
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W 2018 r. Przedsi¢biorstwo Wodociaggdéw 1 Kanalizacji uzyskato pozwolenie Ministerstwa
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na produkcje z ustabilizowanego osadu S$ciekowego — $rodka
poprawiajacego wiasciwosci gleby (naw6z) pod nazwa ,,Kompost lubawski”.

Oczyszczalnia $ciekow wykorzystywana jest w 60-70 %. Obecnie oczyszczalnia oczyszcza
ok. 2 600 m¥dobe, a jest w stanie maksymalnie oczy$ci¢ okoto 3 500 m®/dobe.

Miasto Lubawa polozone jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji (Sciekowej) Lubawa —
Uchwata Nr XII/277/15 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 listopada
2015 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Lubawa oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji
Lubawa (Dz. U. z 2015 r., poz. 4838) — o rownowaznej liczbie mieszkancow 28 670,
Z oczyszczalnig SciekOw w miejscowo$ci Lubawa, obejmujgcg swym zasiggiem miasto Lubawa
oraz miejscowos¢ Fijewo z terenu gminy Lubawa. Krajowy Program Oczyszczania Sciekow
Komunalnych wyznacza date realizacji systemu kanalizacji zbiorczej w aglomeracji.

Rysunek 12 Obszar aglomeracji Lubawa

obszar aglomeracji Lubawa

istniejgca kanalizacja zbiorcza

- oczyszczalnia sciekow
—— 3

Zrédlo: Uchwala Nr XI1/277/15 Sejmiku Wojewédztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 25 listopada 2015 r.

Dnia 18 grudnia 2020 r. Rada Miasta Lubawa podj¢ta uchwate Nr XX11/220/2020 w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Lubawa. Uchwala ta wyznaczyla nowy przebieg
granica aglomeracji obejmujgcej miasto Lubawa i miejscowos¢ Fijewo (gmina Lubawa).

Jednoczesnie utracita moc w/w uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
z2015r.
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W wyniku przeprowadzonej analizy dokonano zmian w przebiegu granic aglomeracji.
Dokonano wytaczenia dziatek, przez ktore nie przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz
wlaczenia obszarow, gdzie zostaly wybudowane nowe odcinki sieci kanalizacji. Zweryfikowano
rowniez wielko$¢ aglomeracji wyrazong w réwnowaznej liczbie mieszkancoéw RLM. W zwigzku
z rozwojem miasta Lubawa w okresie od 2015 r. nastgpit wzrost wielkosci aglomeracji Lubawa
0 6,2% do poziomu 30 442 RLM (wzrost 0 1 772 RLM).

Rysunek 13 Obszar aglomeracji Lubawa

| |
/

Legenda:

M - granice Gmina Lubawa - poza zakresem opracowania,

o w oknie pogladowym)

7 _J( AN\ . - granice Masto Lubawa

/ e [ aranice i cbszar Agiomeracii Lubawa

/ / _ - granica i obszar oczyszczalni $ciekow

L E— NP
"~ - istniejaca kanalizacj; i

[ Obszary chronicne

/ - granice | obszar OChK Dolina Dolnej Drwecy

Zrédlo: Uchwata Nr XX11/220/2020 Rady Miasta Lubawa z dnia 18 grudnia 2020 r.

Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania §ciekéw sanitarnych w miescie

Lubawa sa nastepujace:

1) jednoczesna budowa i rozbudowa sieci wodociggowej z budowa i rozbudowa zbiorczej
kanalizacji sanitarnej, zakonczonej oczyszczalnig $ciekow,

2) budowa zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej w granicach aglomeracji $ciekowej Lubawa —
obszar w granicach administracyjnych miasta,
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3) modernizacja i uzupelnienie zbiorczej kanalizacji sanitarnej na terenach istnicjgcej
zabudowy,
4) rozbudowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej w kierunku rozwojowych terenow zabudowy,
5) lokalizacja przepompowni $ciekdw zgodnie ze stosownymi opracowaniami i projektami.
Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji Spotka z 0.0. w Lubawie w latach 2021-2023
planuje nastgpujace przedsigwzigcia rozwojowe w zakresie ustug kanalizacyjnych i oczyszczania

sciekow?’:

1) budowe kanalizacji sanitarnej w ul. Stanistawa Wolskiego,

2) budowg kanalizacji sanitarnej w ul. Lipowej w strone Lip,

3) przebudoweg i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej ulice: Warszawska, Pod Murami,
Waska, L.acznikowa 1 Krotka.

12.3. Odprowadzanie wod opadowych

Sie¢ kanalizacji deszczowej istnieje wzdluz wigkszosci ulic z odprowadzaniem wod
opadowych przez separatory piasku izwigzkéw ropopochodnych do rzeki Sandeli i Elszki.
Odprowadzane @ wody  deszczowe s3  obowigzkowo  poprzedzone  urzadzeniami
podczyszczajacymi, dostosowanymi do ilosci $ciekow i1 tadunku zanieczyszczen.

Kierunki rozwoju systemu odprowadzania wod opadowych w miesScie Lubawa sa
nastepujace:

1) podstawa odprowadzania wod opadowych miescie bedg lokalne sieci kanalizacji deszczowej
oraz lokalna infiltracja wod opadowych,

2) odprowadzanie wod deszczowych do wod powierzchniowych siecig kanalizacji deszczowej
nalezy obowigzkowo poprzedzi¢ wykonaniem urzadzen podczyszczajacych dostosowanych
do ilosci $ciekow 1 tadunku zanieczyszczen, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) odprowadzenie $ciekow deszczowych bedzie mozliwe rowniez poprzez wpusty Sciekowe
z wktadami podczyszczajacymi do studni chlonnych, skrzynek rozsaczajacych i dalej
w grunt,

4) nalezy ograniczy¢ nawierzchnie szczelne na rzecz nawierzchni azurowych, umozliwiajac
lokalng infiltracje wod opadowych,

5) podstawg odprowadzenia wod opadowych z dachow bedzie sptyw powierzchniowy do
gruntu w granicach wtasnej dziatki; dopuszcza si¢ inny sposoéb odprowadzenia wod
opadowych z terendw zabudowy za porozumieniem stron,

6) przed opracowaniem projektu budowlanego nalezy okre§lic przebieg systemu
melioracyjnego z uwzglednieniem systemu drenowania; dopuszcza si¢ mozliwosé
przebudowy systemu melioracyjnego i systemu drenowania przy zapewnieniu ich
wlasciwego funkcjonowania z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody i Srodowiska.

20 Zgodnie z ustaleniami ,,Wieloletniego planu rozwoju i modernizacji urzqdzer wodociggowych i urzqdzen kanali-

zacyjnych na lata 2021 — 2023”, uchwata Nr XX1V/230/2021 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 lutego 2021 r.
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12.4. Zaopatrzenie w gaz

Wg danych GUS 0,2 % ludnosci Lubawy korzystatlo w 2011 r. z gazu z sieci, aw 2015 r.
0,5%. Od tego czasu siec gazowa ulegta niewielkiej rozbudowie. W 2019 r. 2,1 % ogdétu ludnosci
korzystato z gazu sieciowego.

Tabela 34 Sie¢ gazowa w miescie Lubawa

2011r. 2015, 2019,
dtugos¢ czynnej sieci ogdétem w m m 5195 5831 10 602
dlugos$¢ czynnej sieci rozdzielczej w m m 5195 5381 7912
?Z}_’Ill’lﬁ? przytacza do budynkéw mieszkalnych szt 15 25 75
i niemieszkalnych
odbiorcy gazu gosp. dom. 6 18 58
odbiorcy gazu ogrzewajacy mieszkania gazem | gosp. dom. 6 14 57
zZuzycie gazu tys. m? 4,4 24,8 bd
zuzycie gazu na ogrzewanie mieszkan tys. m* 4.4 24,8 bd
ludno$¢ korzystajaca z sieci gazowej osoba 18 51 216

Dane GUS

Miasto Lubawa zaopatrywane jest w gaz przewodowy z gazociggu wysokiego cisnienia
relacji Olsztynek-Itawa, gazociagiem $redniego cisnienia relacji Smykowo-Lubawa.

W Lubawie gaz przewodowy, jako nosnik energii cieplnej zarowno dla potrzeb gospodarstw
domowych, jak 1 podmiotéw gospodarczych oraz dla celow grzewczych, jest dostgpny od 2006 r.
Pomorska Spotka Gazownictwa doprowadzita do miasta gaz ziemny. Przez zachodnig czgsc
miasta Lubawa przebiega wybudowany w 2016 r. gazociag przesylowy wysokiego cisnienia
DN 300 o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP) 6,3 MPa, relacji Brodnica-Nowe Miasto
Lubawskie-Itawa.

Strategicznym odbiorcg gazu jest SM ,Mlekovita”. Planowane jest sukcesywne
rozprowadzanie sieci gazowej do odbiorcéw indywidualnych i na cele produkcyjne.

Okoto 90 % mieszkancow miasta Lubawa korzysta z gazu z butli.

W 2016 r. Rada Miasta Lubawa przyjeta projekt ,,Zaltozen do planu zaopatrzenia w cieplo,

energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Miejskiej Lubawa na lata 2015-2030”.2
Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w gaz w miescie Lubawa sa nastepujace:

1) rozbudowa istniejacego gazociggu $redniego cisnienia,

2) dopuszczenie mozliwosci realizacji gazociagow sredniego cisnienia z innych kierunkow,

3) sukcesywne podlgczanie do sieci gazowej gospodarstw domowych 1 obiektow
produkcyjnych.

Przy sporzadzaniu planow miejscowych dla istniejacych i1 projektowanych gazociggow
nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane, w granicach ktérych obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych, urzadzania sktadéw i magazynow oraz podejmowania dziatan mogacych

2L Uchwata Nr XV/140/2016 Rady Miasta Lubawa z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przyjecia ,,Zalozen do planu
zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Miejskiej Lubawa na lata 2015-2030”
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spowodowac¢ uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. Wymagania w zakresie stref
kontrolowanych zawarte sg w przepisach odr¢gbnych. Odlegto$¢ obiektow budowlanych od stacji
gazowych wysokiego i1 $redniego ci$nienia redukcyjno-pomiarowych powinna by¢ wigksza od
poziomego zasiggu stref zagrozenia wybuchem. Wymagania w zakresie poziomego zasi¢gu stref
zagrozenia wybuchem okreslaja przepisy odrebne.

Dla istniejacych gazociggdow nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane o szerokosci:

— 6 mod osi gazociggu W obie strony dla sieci gazowej wysokiego ci$nienia stal DN 300,

— 1 m od osi gazociaggu W obie strony dla sieci gazowej $redniego cisnienia PE dn 250/180
wybudowanych w latach 2005/2015 o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP) do
0,5 MPa.

12.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Istniejacy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w mie$cie Lubawa sklada sig
Z nastgpujacych elementow:
1) sie¢ zasilajaca 110 kV:

— przez Lubawg przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV Itawa Wschod-
Lubawa i Ostroda-Lubawa — w granicach miasta jako linia dwutorowa (dwie linie na
jednym stupie),

— Gloéwny Punkt Zasilajacy (GPZ) Lubawa - stacja transformatorowa 110/15kV
zlokalizowany przy ul. Borek,

— sie¢ 15 kV stanowigca rezerwowe zasilanie dla Lubawy w przypadku awarii linii 110 kV
(istnieje mozliwos¢ przetaczenia zasilania miasta na dwie linie 15 kV Itawa-Lubawa,
podtaczone do GPZ Lubawa),

2) sie¢ linii $redniego napigcia 15 kV (napowietrznych i kablowych) wychodzacych z GPZ

Lubawa i doprowadzajacych energi¢ do stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

3) stacje transformatorowe 15/04 kV,
4) miejska sie¢ rozdzielcza — niskiego napiecia 0,4 kV.

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w miescie Lubawa sa
nastepujace:
1) modernizacja, przebudowa, rozbudowa i budowa nowych sieci elektroenergetycznych
sredniego napiegcia 15 kV (preferowanie kabli szczegolnie w miejscach konfliktowych
z zabudow3) 1 niskiego napigcia 0,4 kV,
2) modernizacja i budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
3) dopuszczenie mozliwosci realizacji podziemnych kabli elektroenergetycznych 110 kV,
4) dopuszczenie mozliwosci realizacji odnawialnych Zrodet energii:
— matych przydomowych elektrowni wiatrowych,
— ogniw fotowoltaicznych.

Ze wzgledu na rosngce zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng oraz zwigkszenie
bezpieczenstwa elektroenergetycznego planowana jest przez operatora sieci energetycznej:
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— modernizacja istniejgcej linii 2 torowej 110 kV relacji Itawa Wschod-Lubawa, Ostroda-
Lubawa poprzez przystosowanie do zwickszonego obciazenia w temperaturze pracy +80°C,

— budowa nowej linii 110 kV relacji Lubawa-Samin.

Budowa linii energetycznej Lubawa-Samin nie zostatla ujeta w ,,Planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego” (2018 r.) wsrod inwestycji  celu

publicznego.

Przy sporzadzaniu planoéw miejscowych dla istniejacych i1 projektowanych napowietrznych
linii energetycznych nalezy wyznaczy¢ strefy ucigzliwo$ci, w granicach ktorych winien
obowigzywa¢ zakaz wznoszenia budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
sadzenia ro$linno$ci wysokiej. W indywidualnych przypadkach odstgpstwa od tej zasady moze
udzieli¢ wiasciciel linii na okre$lonych przez siebie warunkach.

Dla napowietrznych linii energetycznych nalezy wyznaczy¢ pas terenu ochrony funkcyjnej
0 szerokosci:
— 20 mod osi linii w obie strony dla linii 2-torowej WN-110 kV,
— 7 mod osi linii w obie strony dla linii SN 15 kV.
Podane wyzej szerokosci pasa terenu ochrony funkcyjnej moga ulec uszczegétowieniu na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ogniwa fotowoltaiczne nalezy preferowaé¢ na terenach zabudowy produkcyjnej, ushug
produkcyjnych 1 skladow, na terenach rozwojowych zabudowy produkcyjnej, ushug
produkcyjnych i skladow, na terenach rolniczych i terenach zabudowy zagrodoweyj,
z dopuszczeniem na innych terenach zabudowy. Dla zabudowy systemami fotowoltaicznymi
o mocy przekraczajacej 100 kW nie wyznacza si¢ stref ochronnych wprowadzajacych
ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu. WSszelkie
oddziatywanie winno zamyka¢ si¢ w granicy terenu, na ktorym jest lokalizowana dana
inwestycja.

12.6. Zaopatrzenie w cieplo

Stan istniejacy zaopatrzenia w ciepto w miescie Lubawa przedstawia si¢ nastepujaco:

»  gléwnym zrodlem zaopatrzenie w ciepto dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest
miejska kottownia zlokalizowana przy ul. Warszawskiej,

» zrodtem ciepta dla zaktadow produkcyjnych sg kotlownie zaktadowe,

* innymi zrodtami ciepta sa — lokalne kotlownie oraz urzadzenia grzewcze na paliwa state,
ciekte oraz elektryczne urzadzenia grzewcze,

» 49 % mieszkancow korzysta z indywidualnego centralnego ogrzewania,

» 35 % mieszkancow korzysta ze zbiorowego centralnego ogrzewania,

= 16 % mieszkancow uzywa piece,

» do przygotowywania positkow wykorzystywane jest ciepto ze spalania gazu z butli przez
okoto 90 % mieszkancow.

Kierunki rozwoju zaopatrzenia w ciepto w miescie Lubawa sg nastgpujace:
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1) zast¢gpowanie wegla kamiennego biomasa,

2) modernizacja kotlowni i urzgdzen grzewczych,

3) modernizacja sieci cieplowniczej,

4) wykorzystanie rozproszonych zrodet energii cieplnej i1 elektrycznej, w tym pracujgcych
w skojarzeniu,

5) wykorzystanie pomp cieplnych i kolektorow stonecznych,

6) wykorzystanie energii elektrycznej, w tym réwniez z odnawialnych zrodet energii — z ogniw
fotowoltaicznych i matych przydomowych elektrowni wiatrowych,

7) wykorzystanie gazu przewodowego,

8) kontynuacja termomodernizacji obiektow uzytecznos$ci publicznej, budynkow mieszkalnych,
ustugowych i innych wg aktualnych potrzeb.

12.7. Obstuga telekomunikacyjna

Stan istniejacy obstugi telekomunikacyjnej w Lubawie przedstawia si¢ nastgpujaco:
= zrealizowany jest system telefonii sieciowej szerokopasmowej,
» zrealizowane sg 4 stacje bazowe telefonii komérkowe;.

Jednoczesnie na terenie miasta istnieje rozbudowana sie¢ Swiattowodowa, za posrednictwem
ktorej §wiadczone sg m.in. ustugi szerokopasmowego dostepu do internetu.

Kierunki rozwoju obstugi telekomunikacyjnej w miescie Lubawa sg nastepujace:

» obsluga telekomunikacyjna miasta Lubawa oparta begdzie o operatorow telefonii sieciowej
I komorkoweyj,

» Jokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej oraz lokalizacja
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu — odbywa si¢ zgodnie
zart. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug 1 sieci
telekomunikacyjnych.

12.8. Gospodarka odpadami

Stan istniejacy gospodarki odpadami przedstawia si¢ nastgpujaco:

* miasto Lubawa nie posiada wilasnych instalacji do zagospodarowania odpaddw,

* od 2006 r. miasto Lubawa korzysta z instalacji nalezacych do Ekologicznego Zwigzku Gmin
,Dzialdowszczyzna” — zlokalizowanych poza obszarem miasta Lubawa.

Kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami w miescie Lubawa sg nast¢pujace:

= obowigzywa¢ bedzie system gospodarki odpadami przyjety przez Rade Miasta
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,

* odpady komunalne trafia¢ maja do Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw — obstugiwanego
przez Ekologiczny Zwigzek Gmin ,.Dzialdowszczyzna”, zlokalizowanego poza obszarem
miasta Lubawa.

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego na lata
2016-2022 wraz z planem inwestycyjnym (Uchwata Nr XXIII/523/16 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r., poz.
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372)) miasto Lubawa wchodzi w sktad Regionu Zachodniego. Na terenie miasta Lubawa do roku
2022 planowana jest lokalizacja punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych
(PSZOK).

Lokalizacja PSZOK na terenie miasta Lubawa zostala wyznaczona uchwalg
Nr XX/116/2018 Zgromadzenia Ekologicznego Zwigzku Gmin ,,Dzialdowszczyzna” z dnia
5 lipca 2018 r. — przy ul. Dworcowej (dz. nr ew. 190/21, obr. 7).

Rada Miasta Lubawa dnia 21 grudnia 2016 r. przyjeta Uchwalg Nr XXVI/218/2016
regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Lubawa. Zgodnie z przyjetym
regulaminem na terenie miasta obowigzuje segregacja odpadow i selektywna zbiodrka.

Nowy regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Lubawa zostat przyjety
przez Rad¢ Miasta Lubawa uchwatg Nr XX/198/2020 z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

13. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W mieécie Lubawie sg i przewiduje si¢ nast¢pujace inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym (gminnym):

1) w zakresie komunikacji — drogi gminne oraz lokalne $ciezki i trasy rowerowe,

2) w zakresie infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia, stuzgce do zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, odprowadzenia wod opadowych, zaopatrzenia w gaz,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w ciepto i obstugi telekomunikacyjnej,

3) rynek starego miasta jako obszar przestrzeni publicznej,

4) obiekty dla potrzeb os$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, administracji i bezpieczenstwa
publicznego,

5) obiekty rekreacyjne i sportowe,

6) cmentarz,

7) koscioty,

8) inne wg przepisow szczegblnych.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa te ulice powiatowe, ktore
przebiegaja jedynie w granicach miasta Lubawa.

Na obszarach objetych I etapem zmiany Studium nie jest planowane rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym za wyjatkiem: poszerzenia istniejacych drég publicznych kategorii
gminnej, budowy nowych drog gminnych oraz rozbudowy urzadzen infrastruktury technicznej.

Na obszarach objetych II etapem zmiany Studium nie jest planowane rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym za wyjatkiem: poszerzenia istniejacych drdég publicznych kategorii
gminnej, budowy nowych drég gminnych oraz rozbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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14. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-
mazurskiego oraz w zwigzku z innymi opracowania i dokumentami — sg i przewiduje si¢
nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

» droga krajowa nr 15 Torun — Lubawa — Ostroda w klasie GP (glowna ruchu
przyspieszonego) o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25 m,

» budowa obwodnicy miasta Lubawa w ciggu drogi krajowej nr 15,

» droga wojewodzkiej nr 537 Lubawa — Frygnowo — Pawlowo w Klasie drogi (ulicy) zbiorczej
(2), _

» droga wojewddzka nr 541 Lubawa — Lidzbark — (Zuromin — Dobrzyn) w klasie drogi (ulicy)
glownej (G)%,

= linia kolejowa do przewozow towarowych nr 252 Zajaczkowo Lubawskie — Lubawa,

» wariant mi¢dzynarodowej rowerowej Trasy Tysigca Jezior Poéinocnych z Europy Zachodniej
W kierunku Litwy 1 Bialorusi; trasa ta prowadzona jest w wojewodztwie warminsko-
mazurskim przez Itawe, Ostrodg, Olsztyn, Lidzbark Warminski, Ketrzyn, Wegorzewo,
Goldap — z wariantem przebiegu na odcinku Itawa — Lubawa — Olsztynek — Olsztyn,

» gazocigg wysokiego ci$nienia DN 300 relacji Brodnica - Nowe Miasto Lubawskie - Itawa,

» gazociagi Sredniego ci$nienia ,

» linia wysokiego napigcia 110 kV Itawa - Lubawa i Ostroda - Lubawa,

»  Glowny Punkt Zasilajacy (GPZ) 110/15kV w Lubawie.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (powiatowym) sg te drogi
powiatowe, ktore przebiegaja jednoczesnie w Lubawie oraz poza granica administracyjng miasta.

Zgodnie z ustaleniami ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego”?® z 2018 r. na obszarze miasta Lubawa planowane sa ponizsze inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

» przebudowa linii 110 kV Itawa - Itawa Wschod - Lubawa - Ostroda - Gietrzwald,

» pudowa sieci kanalizacji sanitarnej,

= kompleksowa rewitalizacja spoleczna, fizyczna, gospodarcza i $rodowiskowa miast
wojewodztwa objetych siecig Cittaslow,

* budowa i rozbudowa Punktow Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych (PSZOK).

15. KSZTALTOWANIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych
Z wylaczeniem nastgpujacych terenow:

22 Zgodnie z ustaleniami ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego” (2018 r.)
23 Uchwala Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Warm-Maz. z 2018 r. poz. 4173)
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1) poza korytarzami ekologicznymi,
2) poza gruntami organicznymi,
3) poza korytarzem technicznym dla istniejacej dwutorowej linii wysokiego napigcia 110 kV.

16. KSZTALTOWANIE LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W granicach miasta Lubawa w 2012 r. powierzchnia laséw wyniosta 6 ha, a w 2015 r. 5,1 ha.
Sa to lasy prywatne nalezace do osob fizycznych. Lesistos¢ w 2012 r. wyniosta 0,4 %,
aw 2015r. 0,3 %.

Ochronie podlegajg lasy — jako tereny wytaczone z nowej zabudowy.

Obowigzuja tam aktualne uproszczone plany urzadzania lasu.

Zalesienia zostaly wskazane na rysunku ,,Studium...” , z mozliwos$cia dodatkowych zalesien
niewskazanych na rysunku — na terenach rolniczych.

W sytuacji rezygnacji z zalesien wskazanych na rysunku obowigzuja ustalenia jak dla terenéw
rolniczych okres$lone w rozdz. 17 oraz w rozdz. 15.

17. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ | PRZEZNACZENIU
TERENOW

Najwazniejsze kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenow sg

nastepujace:
* wyznaczenie nowoprojektowanych rozwojowych terenow zabudowy mieszkaniowej
I ustugowej,

* wyznaczenie nowoprojektowanych rozwojowych terenéw zabudowy produkcyjnej, ustug
produkcyjnych i sktadow.

Na strukture przestrzenna miasta Lubawa okreslong na rysunku ,,Studium...” skladaja si¢
nastepujace tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej — adaptacja, uzupehlnienie i realizacja
zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej) i ustugowej; dodatkowo
mozliwos¢ realizacji funkcji rekreacyjnych 1 sportowych; dopuszcza si¢ inne funkcje
uzupelniajace niebedace w konflikcie z funkcjg gldwna;

2) rozwojowe tereny zabudowy mieszkaniowej i ushlugowej — realizacja zabudowy
mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej) i ustlugowej; dodatkowo mozliwos¢
realizacji funkcji rekreacyjnych i sportowych; dopuszcza si¢ inne funkcje uzupetniajace
niebedace w konflikcie z funkcja gléwna;

3) tereny zabudowy produkcyjnej, uslug produkcyjnych i skladéw - adaptacja,
uzupetnienie 1 realizacja  zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych i skladow;
dopuszcza si¢ inne funkcje uzupelniajace niebedace w konflikcie z funkcjg gtowna, przy
spetlnieniu  stosownych wymagan 1 przepisow sanitarnych; dzialalno$¢ obiektow
produkcyjnych 1 magazynowych nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan
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organizacyjnych, technicznych 1 technologicznych, ograniczajagcych negatywne
oddziatywania tych obiektow na otoczenie, w szczegdlnosci na sgsiednie tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej; oddzialywania emitowane do otoczenia w wyniku
funkcjonowania ww. obiektdéw nie moga powodowaé naruszenia standardow jakosSci
srodowiska; nalezy stosowa¢ roéwniez rozwigzania zabezpieczajace W postaci zieleni
izolacyjnej oraz racjonalne rozmieszczenie obiektow ucigzliwych w oddaleniu od zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej; dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie
Z promieni stonecznych o mocy przekraczajacej 100 kW,

4) rozwojowe tereny zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych i skladéw — realizacja
zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych i sktadéw; dopuszcza si¢ inne funkcje
uzupehiajagce niebedace w konflikcie z funkcja gléwng, przy spelieniu stosownych
wymagan i przepisow sanitarnych; dziatalno$¢ obiektow produkcyjnych i magazynowych
nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan —organizacyjnych, technicznych
I technologicznych, ograniczajacych negatywne oddziatywania tych obiektow na otoczenie,
w szczegolnosci na sgsiednie tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej; oddziatywania
emitowane do otoczenia w wyniku funkcjonowania ww. obiektow nie moga powodowac
naruszenia standardéw jakosci $rodowiska; nalezy stosowa¢ rdwniez rozwigzania
zabezpieczajagce w postaci zieleni izolacyjnej oraz racjonalne rozmieszczenie obiektow
ucigzliwych w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej; dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z promieni stonecznych o mocy przekraczajacej 100 kW;

5) tereny obshlugi pojazdow — dotyczy parkingow oraz stacji paliw; dopuszcza si¢ inne funkcje
zwigzane z obshuga pojazdéw; istnieje mozliwos¢ wyznaczenia innych terenow obstugi
pojazddéw poza oznaczonymi w rysunku ,,Studium...”;

6) rynek starego miasta jako obszar przestrzeni publicznej;

7) tereny sportu i rekreacji — na tych terenach dopuszcza si¢ roéwniez inne funkcje
uzupetniajace niebedace w konflikcie z funkcjg gtowna;

8) tereny laséw i zadrzewien — dotyczy laséw (rozdz. 16) oraz dodatkowo zadrzewien;

9) tereny zalesien — szczegOly w rozdz. 16;

10) tereny zaros$li — wyznaczone na rysunku ,,Studium...” moga podlegac korekcie w zalezno$ci
od aktualnego zasiggu zarosli;

11) tereny parkow i skweréw oraz tereny zieleni urzadzonmej — istnicje mozliwosé
wyznaczenia innych terenéw parkow 1 skwerdw oraz terenow zieleni urzadzonej poza
oznaczonymi w rysunku ,,Studium...”;

12) tereny zieleni izolacyjnej — istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia innych terenow zieleni
izolacyjnej poza oznaczonymi w rysunku ,,Studium...”;

13) tereny zieleni naturalnej w obszarze chronionego krajobrazu;

14) tereny cmentarzy;

15) tereny ogrodow dzialkowych;

16) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej — szczegdly w roz. 15; dodatkowo na
terenach zabudowy zagrodowej mozliwos¢ realizacji funkcji agroturystycznych; dopuszcza
si¢ dodatkowe zalesienia niewskazane na rysunku ,,Studium...” na terenach rolniczych; na
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terenach rolniczych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w skalach
doktadniejszych niz rysunek ,,Studium...” nalezy wyznaczy¢ dodatkowo tereny zieleni
naturalnej (w postaci m.in. fgk wilgotnych, zadrzewien, szuwarow i zarosli) oraz dodatkowo
wody powierzchniowe (w postaci matych stawéw 1 matych ciekéw); dopuszcza sig

lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieni stonecznych o mocy
przekraczajacej 100 KW;

17) wody powierzchniowe — na rysunku ,,Studium...” oznaczono nie wszystkie wody
powierzchniowe, a jedynie rzeki, wigksze cieki, jeziora, wicksze stawy; granice wod
powierzchniowych na rysunku mogg réznic si¢ od granic rzeczywistych oraz od granic
w ewidencji gruntow; warto rozwazy¢ rewaloryzacje istniejacego w przesztosci stawu na
istniejagcym pietrzeniu, przy istniejacej matej zaporze wodnej na rzece Sandeli;

18) tereny komunikacji — szczegdlty w rozdz. 11,

19) tereny infrastruktury technicznej — szczegéty w rozdz. 12.

Dla zabudowy systemami fotowoltaicznymi o mocy przekraczajacej 100 kW nie wyznacza
si¢ stref ochronnych wprowadzajacych ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu
I uzytkowaniu terenu. Wszelkie oddziatywanie winno zamyka¢ si¢ w granicy terenu, na ktorym
jest lokalizowana dana inwestycja.

17.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ | PRZEZNACZENIU
TERENOW OBJETYCH I ETAPEM ZMIANY STUDIUM

Uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w I etapie zmiany Studium
wprowadza si¢ zmiany w przeznaczeniu terenéw potozonych w granicach jednostki osadniczej
(obszary nr 2, 3, 4,51 6). Ponadto wyznacza si¢ nowoprojektowane tereny rozwojowe:
= MUL1 - zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (obszary nr7, 9,101 11),
=  PUL - zabudowy produkcyjno-ustugowej (obszar nr 1).

Na obszarze nr 8 zmienia si¢ przeznaczenie na tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy zagrodowej (R1).

I etap zmiany Studiu wprowadza ponizsze przeznaczenia terenow:
= tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU1),

= tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU1),

= tereny zabudowy ustug publicznych (UP1),

» tereny zieleni urzadzonej (ZP1),

= tereny infrastruktury technicznej (I1T1),

= tereny komunikacji kolejowej (KK1),

= tereny rolnicze (R1).
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Rysunek 14 Kierunki zmian w przeznaczeniu terendw objetych I etapem zmiany Studium

] [ GRANICA ZMIANY STUDIUM
Obszarinr 1 PRZEZNACZENIE TERENOW - KIERUNKI ZMIAN
R I MU1 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USEUGOWEJ

— g [ UP1-TERENY ZABUDOWY USEUG PUBLICZNYCH

- [ PU1 -TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWEJ
i Il [ ZP1 -TERENY ZIELEN| URZADZONE.J

" Obsdarnr 2 IT1-TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

KK1 - TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

R1-TERENY ROLNICZE

Ohszar nr 8
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Zrodto: opracowanie wlasne

Dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0znaczonych symbolem MU ustala sig:

Priorytet dla lokalizacji:

= zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej wraz z niezb¢dnymi inwestycjami
z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej wraz z niezbednymi
inwestycjami z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

* ushug z zakresu infrastruktury spolecznej: administracji, o§wiaty, zdrowia, kultury, nauki,
kultu religijnego, sportu i rekreacji itd.

Dopuszczalna lokalizacja:

= zabudowy zagrodowej,

= ushug oraz drobnej wytworczosci 1 produkeji nie zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki,
hotelarstwa, obstugi podroznych, sportu, transportu, tgcznosci itp. o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym,
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=  obiektoéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub pothurtowa oraz sprzedaz
detaliczng towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych
powierzchni magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materialy budowlane
I ogrodnicze oraz artykuly wyposazenia mieszkan, takie jak: meble, sprzet gospodarstwa
domowego itp.,

* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem przedsiewzigé

mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

= inwestycji infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ucigzliwosci i pasow technologicznych wyznaczonych od infrastruktury technicznej
I wynikajgce z nich ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenow.

Dla terenow zabudowy ustug publicznych 0znaczonych symbolem UP1 ustala si¢:
Priorytet dla lokalizacji:
» ushug z zakresu ustug publicznych: oswiaty, zdrowia, kultury, nauki, sportu i rekreacji itd.

Dopuszczalna lokalizacja:

» zbiornikow malej retencji,

* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko,

= inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

= stref ucigzliwo$ci i pasow technologicznych wyznaczonych od infrastruktury technicznej
I wynikajace z nich ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenow.

Dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej 0znaczonych symbolem PU1 ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

= zabudowy produkcyjnej (w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi) i ustugowej,
magazynéw, baz i sktadow, a takze parkow technologicznych oraz centréw kongresowo-
wystawienniczych, inkubatorow przedsigbiorczosci, itp.

» zabudowy zwigzanej z obstuga pojazdow.

Dopuszczalna lokalizacja:

= obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub pothurtowa oraz sprzedaz
detaliczng towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych
powierzchni magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materialy budowlane
I ogrodnicze oraz artykuly wyposazenia mieszkan, takie jak: meble, sprzgt gospodarstwa
domowego,

* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi,

* inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ucigzliwosci 1 paséw technologicznych wyznaczonych od infrastruktury technicznej
I wynikajace z nich ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenow.

Na terenach PU1 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
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Dla zabudowy systemami fotowoltaicznymi o mocy przekraczajacej 100 KW nie wyznacza si¢
stref ochronnych wprowadzajacych ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu

I uzytkowaniu terenu.

Dla terendw zieleni urzadzonej 0znaczonych symbolem ZP1 ustala sig:

= przeznaczenie na cele zieleni urzadzonej z adaptacjg wartosciowych zadrzewien i roslinnosci
naturalnej.

Dopuszczalna lokalizacja:

= zbiornikOw malej retencji,

» innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi,

» inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ucigzliwosci 1 pasow technologicznych wyznaczonych od infrastruktury technicznej
I wynikajace z nich ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenow.

Dla terenow infrastruktury technicznej oznaczonych symbolem IT1 ustala sig:
= przeznaczenie na cele infrastruktury technicznej — cieptownictwo.

Dopuszczalna lokalizacja:
= obiektéw 1 urzadzen pomocniczych dla funkcji podstawowej,
» urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzane z cieptownictwem.

Dla terenéw komunikacji kolejowej 0znaczonych symbolem KK1 ustala sie:
= przeznaczenie na cele komunikacji kolejowej i transportu.

Dopuszczalna lokalizacja:

= obiektow i urzadzen pomocniczych dla funkcji podstawoweyj,

= urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzane z terenami komunikacji kolejowe;.
Dopuszcza si¢ perspektywicznie (w przypadku wygasnigcia funkcji komunikacji kolejowej)
przeksztatcenie terenu KK1 na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU1).

Dla terenéw rolnych oznaczonych symbolem R1 ustala sie:

= przeznaczenie na cele rolnicze,

= adaptacj¢ istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy na
warunkach okreslonych w planach miejscowych,

* mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz planach miejscowych.

Dopuszczalna lokalizacja:

* budowe i rozbudowe zbiornikow matej retenc;i,

= zalesianie na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach,

* inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ucigzliwosci 1 paséw technologicznych wyznaczonych od infrastruktury technicznej
I wynikajace z nich ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenow.
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Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, na kazdym z terendow uwzgledniajac przepisy
odrebne dopuszcza sig:

= |okalizacj¢ urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j,

» Jokalizacj¢ nowych nie wyznaczonych w Studium drég i ciggdw komunikacyjnych,
parkingéw oraz lokalnych przestrzeni zieleni urzadzonej i rekreacji (skwery i place zabaw),

* pozostawienie rolniczego lub lesnego przeznaczenia dzietek.

17.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ | PRZEZNACZENIU
TERENOW OBJETYCH II ETAPEM ZMIANY STUDIUM

Uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w 1l etapie zmiany Studium
wprowadza si¢ zmiany w przeznaczeniu terendw potozonych w granicach jednostki osadniczej
oraz wyznacza si¢ NOWo projektowane tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
I produkcyjno-ustugowe;.

Il etap zmiany Studiu wprowadza ponizsze przeznaczenia terenow:

= tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (0znaczone symbolem MU2),

= rozwojowe tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (0znaczone symbolem rMuU2),
= tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (0znaczone symbolem PU2),

= rozwojowe tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (0znaczone symbolem rPU2),

= tereny zieleni izolacyjnej (oznaczone symbolem Z12),

= tereny rolnicze (oznaczone symbolem R2).

Dodatkowo w Il etapie zmiany Studium wyznaczono obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng z promieni stonecznych o mocy przekraczajacej 100 kW.
Do w/w obszarow zostaty zaliczone: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (oznaczone
symbolem PU2), rozwojowe tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (oznaczone symbolem
rPU2) oraz tereny rolnicze (oznaczone symbolem R2).
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Rysunek 15 Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow objetych I etapem zmiany Studium
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Zrodlo: opracowanie wilasne
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Dla  terenéw  zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0znaczonych  symbolem MU?2
oraz rozwojowych terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0znaczonych symbolem rMU2
ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

= zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej wraz z niezb¢dnymi inwestycjami
z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowo-mieszkaniowej wraz z niezbgednymi
inwestycjami z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

» ushig z zakresu infrastruktury spotecznej: administracji, o§wiaty, zdrowia, kultury, nauki,
kultu religijnego, sportu i rekreacji itd.

Dopuszczalna lokalizacja:

= zabudowy zagrodowej; maksymalna wielko$¢ obsady zwierzat w  gospodarstwie
prowadzonym w ramach zabudowy zagrodowej powinna uwzglednia¢ odleglos¢ od
okolicznych zabudowan mieszkalnych, tak aby hodowla nie stanowila ucigzliwos$ci
odorowych dla ludzi,

» ustug oraz drobnej wytworczosci 1 produkcji nie zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki,
hotelarstwa, obslugi podroéznych, sportu, transportu, tacznosci itp. o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym,

» obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub poéthurtowa oraz sprzedaz
detaliczng towarow wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych
powierzchni magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materialy budowlane
I ogrodnicze oraz artykuly wyposazenia mieszkan, takie jak: meble, sprzet gospodarstwa
domowego itp.,

* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko,

= stref ucigzliwos$ci, pasow ochrony funkcyjnej i pasow technologicznych wyznaczonych od
infrastruktury technicznej i wynikajace z nich ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie
terenow.

Dla terenéw zabudowy produkcyijno-ustugoweij oznaczonych symbolem PU2 oraz rozwojowych
terendOw zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolem rPU2 ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

= zabudowy produkcyjnej (w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi) i1 ustlugowe;,
magazynow, baz i1 sktadow, a takze parkow technologicznych oraz centréw kongresowo-
wystawienniczych, inkubatoréw przedsigbiorczosci, itp.

= zabudowy zwigzanej z obstugg pojazdow.

Dopuszczalna lokalizacja:

= obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub pothurtowa oraz sprzedaz
detaliczng towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych
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powierzchni magazynowania 1 specjalnego transportu, jak np.: materiaty budowlane

i ogrodnicze oraz artykuly wyposazenia mieszkan, takie jak: meble, sprzet gospodarstwa
domowego,
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi,
» inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,
= stref ucigzliwo$ci, pasoOw ochrony funkcyjnej i paséw technologicznych wyznaczonych od
infrastruktury technicznej i wynikajace z nich ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie
terenOw.
Na terenach PU2 i rPU2 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.
Dla zabudowy systemami fotowoltaicznymi o mocy przekraczajacej 100 kW nie wyznacza si¢
stref ochronnych wprowadzajacych ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu
I uzytkowaniu terenu. Wszelkie oddziatywanie winno zamykaé si¢ w granicy terenu, na ktorym
jest lokalizowana dana inwestycja.

Dla terenéw zieleni izolacyjnej oznaczonych symbolem Z12 ustala sie:
» przeznaczenie na cele zieleni izolacyjnej z adaptacjg wartosciowych zadrzewien i roslinno$ci
naturalnej.

Dopuszczalna lokalizacja:

» zbiornikow malej retencji,

* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi,

* inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ucigzliwosci, pasoOw ochrony funkcyjnej i paséw technologicznych wyznaczonych
od infrastruktury technicznej i wynikajace z nich ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

Dla terendw rolnych oznaczonych symbolem R2 ustala sie:

= przeznaczenie na cele rolnicze,

= adaptacj¢ istniejagcej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig jej przebudowy i rozbudowy
na warunkach okreslonych w planach miejscowych,

* mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz planach miejscowych.

Dopuszczalna lokalizacja:

= zbiornikow matej retencji,

= zalesien na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach,

» urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieni stonecznych o mocy przekraczajacej 100 kW,

* inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ucigzliwo$ci, pasOw ochrony funkcyjnej i paséw technologicznych wyznaczonych od
infrastruktury technicznej i wynikajace z nich ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie
terenow.

Dla zabudowy systemami fotowoltaicznymi o mocy przekraczajacej 100 kW nie wyznacza si¢

stref ochronnych wprowadzajacych ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu



103

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAWA
i uzytkowaniu terenow. Wszelkie oddziatywanie winno zamyka¢ si¢ w granicy terenu, na ktorym
jest lokalizowana dana inwestycja.

Niezaleznie od okre§lonego przeznaczenia, na kazdym z terenéw uwzgledniajac przepisy
odrgbne dopuszcza sig:

» ]okalizacj¢ urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j,

» lokalizacj¢ nowych nie wyznaczonych w zmianie Studium drég i ciagéw komunikacyjnych,
parkingdw oraz lokalnych przestrzeni zieleni urzadzonej i rekreacji (skwerdéw i placow
zabaw),

= pozostawienie rolniczego lub lesnego przeznaczenia dzietek.

18. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

Okresla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania do uwzglednienia przy opracowaniu
nowych lub zmianie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:
1) minimalne powierzchnie dzialek dla nowej zabudowy

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 700 m? dla zabudowy wolnostojacej,

400 m? dla zabudowy blizniaczej 1 250 m? dla zabudowy szeregowej,

b) dla pozostatych terenéw zabudowy w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan;
2) minimalna wielko§¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dzialki

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 40 %,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 30 %,

c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 30 %,

d) tereny zabudowy ustugowej 30 %,

e) tereny zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych i sktadow 20 %,

f) dla pozostatych terenow zabudowy w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

18.1. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBJETYCH IETAPEM
ZMIANY STUDIUM

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegotowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw MUT1:

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40% (dla terenow zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej
I mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika do 30%),

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — 18 m, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz budynkow
gospodarczych — 15 m,

* minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej — 700 m? w zabudowie
blizniaczej — 400 m? oraz W zabudowie szeregowej — 250 m?,
— dla zabudowy pozostatej 1 000 m?,
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= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planow
miejscowych.

Wskazniki zagospodarowania i1 uzytkowania do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego dla terenéow UPL:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

» maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

= minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1 000 m?,

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztaltowania na etapie opracowania planow
miejscowych.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego dla terenéw PU1:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1 000 m?,

» pozostate wskazniki do indywidualnego ksztalttowania na etapie opracowania planow
miejscowych.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegdtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego dla terenow ZP1:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

» pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planow
miejscowych.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego dla terenow 1 T1:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

* maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m,

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztaltowania na etapie opracowania planow
miejscowych.

Wskazniki zagospodarowania 1 uzytkowania do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego dla terenow KK1:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

* maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztaltowania na etapie opracowania planow
miejscowych.

Dla przeznaczenia dopuszczonego perspektywicznie wskazniki jak dla terenu MU1.
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Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania do uszczegotowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw R1:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (15 m dla budynkow gospodarczych),

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planow
miejscowych.

W/w wskazniki winny by¢ indywidualnie dostosowane do przeznaczenia terenu okreslonego
na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Okreslone
w Studium wskazniki dotycza nowego zainwestowania izabudowy. Dla terendw z istniejaca
zabudowa dopuszcza si¢ zachowanie w planach miejscowych wskaznikoéw zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw zgodnie ze stanem istniejacym.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczy gtownej bryly budynkéw. Dopuszcza sie
przekroczenie  wysokosci  w  przypadkach uzasadnionych  wzgledami technicznymi
lub funkcjonalnymi niezbgdnymi do wilasciwego funkcjonowania zabudowy. Uszczegdtowienie
tego wskaznika oraz wskazanie lokalnych dominant wysokos$ciowych nalezy okresli¢
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, masztéw, silosow,
zadaszen nad trybunami oraz innych obiektow wynikajacych z technologii produkcji.

Ograniczenia wielkosci nowo wydzielanych dziatek nie dotycza podzialdow pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, pod drogi wewnetrzne, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej lub
regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz podzialdéw w celach okreslonych
przepisami odrgbnymi.

18.2. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBJETYCH IlI ETAPEM
ZMIANY STUDIUM

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla terenéw MU2 i rMU2 do uszczegotowienia

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40% (dla terendow zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowe;j
I mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika do 30%),

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — 18 m, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowej oraz budynkow
gospodarczych — 15 m,

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej — 700 m? w zabudowie
blizniaczej — 400 m? oraz w zabudowie szeregowej — 250 m?,
— dla zabudowy pozostatej 1 000 m?,
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= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztaltowania na etapie opracowania planow
miejscowych.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla terenow PU2 i rPU2 do uszczegdtowienia

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

» maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 000 m?,

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planow
miejscowych.

Wskazniki zagospodarowania 1 uzytkowania dla terenéw ZI2 do uszczegdtowienia

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

* pozostale wskazniki do indywidualnego ksztalttowania na etapie opracowania plandéw
miejscowych.

Wskazniki zagospodarowania 1 uzytkowania dla terenéw R2 do uszczegotowienia

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (15 m dla budynkow gospodarczych),

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztaltowania na etapie opracowania planow
miejscowych.

W/w wskazniki winny by¢ indywidualnie dostosowane do przeznaczenia terenu okreslonego
na etapie opracowania miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego. Okreslone
w zmianie Studium wskazniki dotycza nowego zainwestowania izabudowy. Dla terenéw
Z istniejacg zabudowg dopuszcza si¢ zachowanie w planach miejscowych wskaznikow
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw zgodnie ze stanem istniejgcym.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczy glownej bryly budynkéw. Dopuszcza si¢
przekroczenie  wysokosci  w  przypadkach uzasadnionych  wzgledami technicznymi
lub funkcjonalnymi niezbgdnymi do wlasciwego funkcjonowania zabudowy. Uszczegdtowienie
tego wskaznika oraz wskazanie lokalnych dominant wysoko$ciowych nalezy okresli¢
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, masztéw, silosow,
zadaszen nad trybunami oraz innych obiektow wynikajacych z technologii produkcji.

Ograniczenia wielko$ci nowo wydzielanych dzialek nie dotycza podziatow pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, pod drogi wewngtrzne lub regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi
nieruchomos$ciami oraz podziatow w celach okreslonych przepisami odrebnymi.
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19. TERENY WYLACZONE Z REALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY

Okresla si¢ nastgpujace tereny wytaczone z realizacji nowej zabudowy:

1) tereny laséw i zadrzewien,

2) tereny zalesien,

3) tereny zarosli,

4) tereny parkdéw i skwerdw oraz tereny zieleni urzadzonej,

5) tereny zieleni izolacyjnej,

6) tereny zieleni naturalnej w obszarze chronionego krajobrazu,

7) tereny cmentarzy,

8) waody powierzchniowe,

9) korytarze ekologiczne,

10) korytarz techniczny dla istniejacej dwutorowej linii wysokiego napigcia 110 kV,

11) grodzisko stozkowe o wlasnej formie krajobrazowej w strefie W1 pelnej ochrony
archeologiczne;j.

Na obszarach objetych I etapem zmiany Studium ustala si¢ korytarze ekologiczne jako
tereny wylaczone zrealizacji nowej zabudowy. W przypadku zmiany przebiegu rowow
melioracyjnych lub ich skanalizowania dopuszcza si¢ zniesienie wyznaczonych dla nich
korytarzy ekologicznych.

Na obszarach objetych II etapem zmiany Studium ustala si¢ korytarze ekologiczne jako
tereny wyltaczone zrealizacji nowej zabudowy. W przypadku zmiany przebiegu rowow
melioracyjnych lub ich skanalizowania dopuszcza si¢ zniesienie wyznaczonych dla nich
korytarzy ekologicznych.

Terenami wylaczonymi z nowej zabudowy sa rdwniez tereny potozone wzdhuz drog i ulic,
wzdtuz terenow kolejowych, wzdhuz lasow, wzdhuz sieci infrastruktury technicznej — wedlug
aktualnych przepisow.

Na gruntach organicznych w obrebie wyznaczonych juz wcze$niej terenéw zabudowy
W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy rozwazyc
przy w zmianie tych planow wprowadzenie ustalen dotyczacych uwzglednienia (przed projektem
budowlanym) wiasciwosci geotechnicznych i hydrogeologiczne gruntu lub wprowadzenie innego
przeznaczenia terenu.

Tereny wylaczone z realizacji nowej zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych zostaty
okreslone w rozdz. 15.

20. OBSZARY DLA SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Okresla si¢ nastepujace obszary dla sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
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1) wariant minimum — sukcesywnie dla rozwojowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej oraz dla rozwojowych terenow zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych
I sktadow, a takze dla pozostatych terendéw w zaleznosci od potrzeb,
2) wariant maksimum — dla obszaru w granicach administracyjnych miasta.

Granice do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego okresla si¢
w oparciu o analizy — wykonane przed podjeciem stosownych uchwat przez Rade Miasta.

Na obszarach objetych I etapem zmiany Studium nie wystepuja tereny, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisOw odrebnych.

Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub gruntow lesnych na cele
nielesne wymagaja wszystkie tereny niezabudowane wyznaczone jako Kierunki rozwoju
poszczegdlnych funkeji.

Na obszarach objetych II etapem zmiany Studium nie wystgpuja tereny, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych.

Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub gruntéw lesnych na cele
nielesne wymagaja wszystkie tereny niezabudowane wyznaczone jako Kkierunki rozwoju
poszczegdlnych funkeji.

21. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarach objetych I etapem zmiany Studium nie wystepuja obszary Wymagajace prze-
ksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarach objetych Il etapem zmiany Studium nie wystepuja obszary wymagajace prze-
ksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

22. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarach objetych I etapem zmiany Studium nie wystepuja obszary zdegradowane.
Na obszarach objetych II etapem zmiany Studium nie wystepuja obszary zdegradowane.

23. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH OCHRONA

Na obszarach objetych 1 etapem zmiany Studium nie wystgpujg tereny zamknigte
w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1626 ze zm.)
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Na obszarach objetych II etapem zmiany Studium nie wystepuja tereny zamknigte
w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 ze zm.)

24. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarach objetych I etapem zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszarow funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym.

Zgodnie z aktualnym stanem prawa w Studium nie okre$la si¢ obszarow funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym.
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25. UZASADNIENIE, ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY ,,STUDIUM...”

Najwazniejsze kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw s3

nastepujace:
= wyznaczenie nowoprojektowanych rozwojowych terenow zabudowy mieszkaniowej
I ustugowej,

* wyznaczenie nowoprojektowanych rozwojowych terenéw zabudowy produkcyjnej, ustug
produkcyjnych 1 sktadow.

Na strukture przestrzenna miasta Lubawg okre§long na rysunku ,,Studium...” sktadajg si¢
nastepujace tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej — adaptacja, uzupeklnienie i realizacja
zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej) i ustugowej; dodatkowo
mozliwo$¢ realizacji funkcji rekreacyjnych i sportowych; dopuszcza si¢ inne funkcje
uzupetniajace niebedace w konflikcie z funkcja gtowna;

2) rozwojowe tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej — realizacja zabudowy
mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej) i ustlugowej; dodatkowo mozliwo$¢
realizacji funkcji rekreacyjnych i1 sportowych; dopuszcza si¢ inne funkcje uzupehiajace
niebedace w konflikcie z funkcja gldwna;

3) tereny zabudowy produkcyjnej, uslug produkcyjnych i skladéow - adaptacja,
uzupetnienie 1 realizacja  zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych i skladow;
dopuszcza si¢ inne funkcje uzupelniajace niebedace w konflikcie z funkcjg gtowna, przy
spetnieniu  stosownych wymagan 1 przepisOw sanitarnych; dzialalno$¢ obiektow
produkcyjnych 1 magazynowych nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych 1 technologicznych, ograniczajacych negatywne
oddzialywania tych obiektow na otoczenie, w szczegblnosci na sasiednie tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej; oddzialywania emitowane do otoczenia w wyniku
funkcjonowania ww. obiektow nie moga powodowal naruszenia standardéw jakosci
srodowiska; nalezy stosowa¢ rowniez rozwigzania zabezpieczajagce w postaci zieleni
izolacyjnej oraz racjonalne rozmieszczenie obiektow ucigzliwych w oddaleniu od zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej;

4) rozwojowe tereny zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych i skladow — realizacja
zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych i1 sktadéw; dopuszcza si¢ inne funkcje
uzupehiajagce niebedace w konflikcie z funkcja gléwna, przy spelieniu stosownych
wymagan i przepisOw sanitarnych; dziatalno§¢ obiektow produkcyjnych i magazynowych
nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych
I technologicznych, ograniczajacych negatywne oddziatywania tych obiektow na otoczenie,
w szczegOlnosci na sagsiednie tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej; oddzialywania
emitowane do otoczenia w wyniku funkcjonowania ww. obiektow nie moga powodowac
naruszenia standardow jakosci $rodowiska; nalezy stosowaé rdéwniez rozwigzania
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zabezpieczajgce w postaci zieleni izolacyjnej oraz racjonalne rozmieszczenie obiektow
ucigzliwych w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

5) tereny obslugi pojazdow — dotyczy parkingéw oraz stacji paliw; dopuszcza si¢ inne funkcje
zwigzane z obshuga pojazdéw; istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia innych terenow obstugi
pojazdéw poza oznaczonymi w rysunku ,,Studium...”;

6) rynek starego miasta jako obszar przestrzeni publicznej;

7) tereny sportu i rekreacji — na tych terenach dopuszcza si¢ réwniez inne funkcje
uzupeltniajace niebedace w konflikcie z funkcjg gldwna;

8) tereny lasow i zadrzewien — dotyczy lasow (rozdz. 16) oraz dodatkowo zadrzewien;

9) tereny zalesien — szczegOly w rozdz. 16;

10) tereny zarosli — wyznaczone na rysunku ,,Studium...” moga podlegac korekcie w zaleznosci
od aktualnego zasiggu zarosli,

11) tereny parkow i skweréw oraz tereny zieleni urzadzomej — istnicje mozliwosc¢
wyznaczenia innych terenow parkow i1 skwerdw oraz terendw zieleni urzadzonej poza
oznaczonymi w rysunku ,,Studium...”;

12) tereny zieleni izolacyjnej — istnieje mozliwos¢ wyznaczenia innych terendow zieleni
izolacyjnej poza oznaczonymi w rysunku ,,Studium...”;

13) tereny zieleni naturalnej w obszarze chronionego krajobrazu;

14) tereny cmentarzy;

15) tereny ogrodow dzialkowych;

16) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej — szczegdty w rozdz. 15; dodatkowo na
terenach zabudowy zagrodowej mozliwos¢ realizacji funkcji agroturystycznych; dopuszcza
si¢ dodatkowe zalesienia niewskazane na rysunku ,,Studium...” na terenach rolniczych; na
terenach rolniczych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w skalach
dokladniejszych niz rysunek ,,Studium...” nalezy wyznaczy¢ dodatkowo tereny zieleni
naturalnej (w postaci m.in. fak wilgotnych, zadrzewien, szuwar6éw i zarosli) oraz dodatkowo
wody powierzchniowe (w postaci matych stawdw 1 matych ciekow);

17) wody powierzchniowe — na rysunku ,Studium...” oznaczono nie wszystkie wody
powierzchniowe, a jedynie rzeki, wigksze cieki, jeziora, wigksze stawy; granice wod
powierzchniowych na rysunku moga réznic si¢ od granic rzeczywistych oraz od granic
w ewidencji gruntow; warto rozwazy¢ rewaloryzacje istniejacego w przesztosci stawu na
istniejacym pigtrzeniu, przy istniejacej matej zaporze wodnej na rzece Sandeli;

18) tereny komunikacji — szczegoty w rozdz. 11;

19) tereny infrastruktury technicznej — szczegoty w rozdz. 12.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubawa zostato przyjete Uchwalg Nr XXXIV/350/2014 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 marca
2014 r. Od tego czasu zaszly okolicznosci, wynikajgce m.in. ze zmieniajacych sie¢ potrzeb
rozwojowych miasta i jego mieszkancow, ktore sktonity wladze miasta do podjecia w 2016 r.
dwoch uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium. Uchwaly te wskazaty | etap
zmiany Studium obejmujacy 11 obszarow o tacznej powierzchni 74,67 ha.
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W opracowanej zmianie Studium — etap | przeprowadzono aktualizacj¢ uwarunkowan, na
ktore sktadajag si¢ informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji miasta, istniejacych

potrzeb, mozliwosci oraz problemoéw zwigzanych z jego rozwojem. SformulowanO rowniez
zasady polityki przestrzennej i zasady ochrony interesu publicznego dla terenow objetych
zmiang.

Na zatgczniku graficznym do Studium oraz w czesSci tekstowej zawierajacej ,,Kierunki zmian
w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenow objetych |etapem zmiany Studium”
wyznaczono tereny o roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania, w granicach ktorych
przewidziane jest utrzymanie lub przeksztatcenie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy,
Z podzialem na:
= tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU1),
= tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU1),
» tereny zabudowy ustug publicznych (UP),
= tereny zieleni urzadzonej (ZP1),
= tereny infrastruktury technicznej (1T1),
= tereny komunikacji kolejowej (KK1),
= tereny rolnicze (R1).

W | etapie zmiany Studium przyjeto ponizsze wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw do uszczegétowienia w planach miejscowych:
* minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlane;,
* maksymalng wysokosci zabudowy,
* minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubawa zostalo przyjete Uchwatag Nr XXXIV/350/2014 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 marca
2014 r. zmieniong Uchwalg Nr XXXI11/282/2017 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 czerwca 2017 r.

Od tego czasu zaszly okoliczno$ci, wynikajace m.in. ze zmieniajacych si¢ potrzeb
rozwojowych miasta i jego mieszkancow, ktore sklonily wtadze miasta do podjecia w 2021 r.
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium. Uchwala ta wskazata Il etap zmiany
Studium obejmujacy powierzchnie 171,32 ha.

W opracowanej zmianie Studium — etap Il przeprowadzono aktualizacj¢ uwarunkowan, na
ktore sktadajg si¢ informacje wynikajace z rozpoznania aktualnej sytuacji miasta, istniejacych
potrzeb, mozliwosci oraz problemow zwigzanych z jego rozwojem. Sformulowano réwniez
zasady polityki przestrzennej i zasady ochrony interesu publicznego dla terenéw objetych
zmiang.

Na zataczniku graficznym do Studium oraz w czesci tekstowej zawierajacej ,,Kierunki zmian
w strukturze przestrzennej [ przeznaczeniu terenow objetych 1l etapem zmiany Studium”
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wyznaczono tereny o roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania, w granicach ktorych

przewidziane jest utrzymanie lub przeksztatcenie istniejacego zagospodarowania i zabudowy,
Z podzialem na:

= tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU2),

= rozwojowe tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (rMU2),

= tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU2),

= rozwojowe tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (rPU2),

= tereny zieleni izolacyjnej (Z12),

= tereny rolnicze (R2).

Ponadto w II etapie zmiany Studium wyznaczono obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng z promieni stonecznych o mocy przekraczajacej 100 k'W.
Do w/w obszarow zostaly zaliczone: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (oznaczone
symbolem PU2), rozwojowe tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (oznaczone symbolem
rPU2) oraz tereny rolnicze (oznaczone symbolem R2).

W Il etapie zmiany Studium przyjeto ponizsze wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw do uszczegdtowienia w planach miejscowych:
* minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
* minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

Dodatkowo w Il etapie zmiany Studium wprowadzono zmiany ustalen tekstowych
w zakKresie:
a) dopuszczenia lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energie elektryczng z promieni
stonecznych o mocy przekraczajacej 100 kW w granicach terenow:

= zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych 1 sktadéw (oznaczonych na zalaczniku
graficznym kolorem fioletowym),

* rozwojowych terenéw zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych 1 skladoéw
(oznaczonych na zataczniku graficznym pionowymi pasami koloru fioletowego na zottym
tle),

= rolniczych (oznaczonych na zataczniku graficznym kolorem zottym);

b) wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (oznaczonych na zataczniku graficznym symbolem MU1) — zwigkszono wskaznik
z15mnal8m.



