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UCHWALA NR XXXI1/194/06 RADY GMINY NAREW

z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Narew, obejmujacego czesé
wsi: Doratynka, Hajdukowszczyzna, Saki, lwanki, Radzki i Odrynki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) 1 art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, Nr 49, poz. 464,
z 2005 r. Nr 175, poz. 1462) Rada Gminy stanowi, co nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci gminy Narew
w granicach okreslonych w rysunkach planu jako obszary opracowania objete uchwata.

§ 2. Plan sklada si¢ z nastgpujacych czesci stanowiacych integralna czg$¢ niniejszej
uchwaty:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;
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2) czgSci  graficznej planu  w  postaci rysunkdw planu  sporzadzonych w  skali
1: 1000, obejmujacych nastgpujace obszary:
a) czg$¢ wsi Doratynka — dziatka nr 49 1 czg$¢ dziatki nr 23, stanowiace zatacznik Nr 1,
b) czg$¢ wsi Doratynka — dziatki nr nr 34 1 39, stanowiace zatacznik Nr 2,

¢) czg¢$¢ wsi Hajdukowszczyzna — dziatki nr nr 131/2, 142 i 143/1 oraz czes¢ dziatek nr nr
122, 123, 124, 125, 131/3, 131/4 1 132/2, stanowiace zatacznik Nr 3,

d) cze$¢ wsi Saki — dziatka nr 38 oraz cze$¢ dzialek nr nr 36, 37, 39, 40 i1 67, stanowiace
zalacznik Nr 4,

e) czes¢ wsi Iwanki — dziatka nr 25, stanowiaca zatacznik Nr 5,

f) czes¢ wsi Radzki — dziatki nr nr 32/6, 17/3 i 144/5 oraz cze$¢ dziatek nr 32/5, 32/7, 17/2,
17/4, 144/4 1 144/6, stanowiace zatacznik Nr 6,

g) cze$¢ wsi Radzki — dziatki nr nr 32/3, 525, 185 1 62/4 oraz czg$¢ dziatek nr 32/5, 64/4,
64/2, 153, 18, 146/1, 144/1, 143/1, 143/2, 145/1, 62/5, 62/7 1 62/3, stanowiace zalacznik
Nr 7,

h) czg$¢ wsi Odrynki — dziatki nr nr 621/2 1 650/3, stanowiace zalacznik Nr §;

3) stwierdzenia  zgodnosci  ustalen niniejszego planu ze studium  uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Narew, stanowiacego zatacznik Nr 9,

4) rozstrzygnig¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
stanowiacych zatacznik Nr 10 uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

3) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych (art. 104 K.P.A.);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1: 1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) 1 ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym) stanowiace realizacje
celow okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. 22000 r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.);
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9) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatkg gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw 1 aktow prawa miejscowego;

10) ogodlnej dostgpnosci - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i tereny stuzace do
uzytkowania zbiorowego;

11) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny i urzadzenia stuzace realizacji
celéw innych niz okreslone w punkcie §;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki
gospodarcze, szklarnie, garaze, $mietniki, parkingi, podjazdy gospodarcze, ogrodzenia,
infrastrukture techniczna stuzaca bezposrednio funkcjonowaniu dziatek 1 obiektow
przeznaczenia podstawowego;

13) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zdefiniowana
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 wrze$nia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 90);

14) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg zdefiniowana
w rozporzadzeniu j.w.;

15) zabudowie letniskowe] - nalezy przez to rozumie¢ dziatke i1 obiekty budowlane stuzace
indywidualnemu wypoczynkowi wtasciciela 1 jego bliskich;

16) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania $ciekow 1 wod opadowych, gromadzenia odpadow
statych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji;

17) tymczasowym uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu terendéw - nalezy przez to rozumieé¢
dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowaniu terenéw, do czasu ich
wykorzystania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) klasyfikacja oraz parametry ulic 1 drog.
§ 5. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami postulowanymi :

1) linie okreslajace zasady podziatu na dziatki budowlane;

2) oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych wurzadzen infrastruktury technicznej,
okreslajace ich orientacyjny przebieg — do uscislenia w projektach budowlanych inwestycji;

3) oznaczenia szeroko$ci jezdni ulic gminnych, projektowanych dojazdow oraz placoéw
manewrowych — do uscislenia w projektach budowlanych inwestycji.
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DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1. Przeznaczenie terenow. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy

§ 6. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu, zalacznik Nr 1 i 2, symbolem MN, U
przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna 1 uslugi z wurzadzeniami
towarzyszacymi i zielenia.

2. Dopuszcza si¢ realizacje ustug realizowanych w formie funkcji wbudowanej w budynki
mieszkalne badz jako obiekty wolnostojace.

3. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych maksimum dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

2) wysokos¢ budynkow ustugowych — jedna kondygnacja;
3) dachy budynkéw mieszkalnych symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45°;

4) zaktada si¢ maksymalny poziom parterow budynkow (poziom plyty parteru w stanie surowym)
100 cm w stosunku do projektowanego poziomu terenu wzdtuz elewacji od strony ulicy;

5) ewentualna realizacja zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub blizniaczej mozliwa jest jako
jedno zamierzenie inwestycyjne, na ktore wykonano jeden projekt, badz kilka projektéw
skutkujacych powstaniem budynku ztozonego z segmentow;

6) dopuszcza sig realizacj¢ garazu lub budynku gospodarczego po granicy dziatki w porozumieniu
z wlascicielem sasiedniej dziatki;

7) udzial powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki do 30 %;
8) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki;
9) ustala si¢ nastgpujace odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy

- od linii rozgraniczajacych ulic i drég — 5 m,
- od osi linii energetycznych napowietrznych SN 15 kV — 7 m.

§ 7. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu, zatacznik Nr 3, symbolem MN, U, ML
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi i zabudoweg letniskowa z
urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia.

2. Dopuszcza si¢ realizacje ushug realizowanych w formie funkcji wbudowanej w budynki
mieszkalne badz jako obiekty wolnostojace.

3. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 letniskowych maksimum dwie
kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

2) wysokos¢ budynkow ustugowych jedna kondygnacja;
3) dachy budynkéw mieszkalnych symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45°;
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4) zaktada si¢ maksymalny poziom parteréw budynkéw (poziom ptyty parteru w stanie surowym)
100 cm w stosunku do projektowanego poziomu terenu wzdtuz elewacji od strony ulicy;

5) ewentualna realizacja zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub blizniaczej mozliwa jest jako
jedno zamierzenie inwestycyjne, na ktore wykonano jeden projekt, badz kilka projektow
skutkujacych powstaniem budynku zlozonego z segmentow;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu Iub budynku gospodarczego po granicy dziatki
w porozumieniu z wlascicielem sasiedniej dziatki;

7) udzial powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki do 30 %;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki;
9) ustala si¢ nastepujace odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacych ulic 1 drég — 5 m,

- od osi linii energetycznych napowietrznych SN 15 kV — 7 m.

§ 8. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu, zalacznik Nr 4, symbolem MN, U, RM
przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi i zabudowe¢ zagrodowa
z urzadzeniami towarzyszacymi 1 zielenia.

2. Dopuszcza si¢ realizacje ustug realizowanych w formie funkcji wbudowanej w budynki
mieszkalne badz jako obiekty wolnostojace.

3. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania:

a) wysoko$s¢ budynkow mieszkalnych maksimum dwie kondygnacje, w tym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ budynkéw ustugowych jedna kondygnacija,

c) dachy budynkéw mieszkalnych symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
35° - 45",

d) zaktada si¢ maksymalny poziom parteréw budynkéw (poziom plyty parteru w stanie
surowym) 100 cm w stosunku do projektowanego poziomu terenu wzdluz elewacji od
strony ulicy,

e) ewentualna realizacja zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub blizniaczej mozliwa jest
jako jedno zamierzenie inwestycyjne, na ktore wykonano jeden projekt, badz kilka
projektow skutkujacych powstaniem budynku ztozonego z segmentow,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub budynku gospodarczego oraz inwentarskiego po
granicy dziatki w porozumieniu z wtascicielem sasiedniej dziatki,

g) udzial powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki do 30 %,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki,
1) ustala si¢ nastgpujace odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy

- od linii rozgraniczajacych ulic i drég — 5 m,

- od osi linii energetycznych napowietrznych SN 15 kV — 7 m.

§ 9. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu, zatacznik Nr 5, symbolem RM, MN,
U przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng 1 ustugi z
urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig.
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2. Do trwatego uzytkowania przeznacza si¢ istniejacy budynek inwentarski — obore
o projektowanej obsadzie 200 DJP oraz istniejacych i projektowanych urzadzen towarzyszacych.
Dopuszcza si¢ zmiang funkcji obory na inne funkcje przeznaczenia rolniczego lub na funkcje
produkcyjne i1 uslugowe pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z przepisow
ochrony $rodowiska.

3. Istniejacy budynek po bylej szkole podstawowej, z mozliwoscia do przebudowy
1 rozbudowy, przeznacza si¢ pod funkcje mieszkaniowa, ustugowa i gospodarcza.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
uslugowej 1 zabudowy zagrodowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dla noworealizowanej
zabudowy.

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych maksimum dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynkow ustugowych i gospodarczych jedna kondygnacja,

c) zaktada si¢ maksymalny poziom parteréw budynkow mieszkalnych (poziom plyty parteru
w stanie surowym) 100 cm w stosunku do projektowanego poziomu terenu wzdhuz elewacji
wejsciowe],

d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni drog i ulic.

6. Ustala si¢ udzial powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki do 40 % oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni dziatki.

7. Wprowadza si¢ zakaz zmiany przeznaczenia istniejacego lasu na dzialce Nr 25 we wsi
Iwanki, oznaczonego na rysunku planu (zat. Nr 5) symbolem RL.

§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu, zataczniki Nr 6 1 Nr 7, symbolem KD
przeznacza si¢ pod drogi klasy dojazdowe;j, taczace droge gminng Radzki — Lady (gm. Czyze)
z istniejaca zabudowa kolonijna.

2. Przyjmuje si¢ wlaczenia do projektowanej drogi dojazdowej istniejacych drog
gospodarczych rolniczych oraz dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych drog gospodarczych
wynikajacych z potrzeb obstugi komunikacyjnej gruntéw rolnych.

§ 11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu , zatacznik Nr 8, symbolem UT, ML przeznacza
si¢ pod tereny uslug turystycznych i zabudowy letniskowe;.

2. Na terenach mozliwych do zabudowy ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy letniskowej, pensjonatowej i ustug hotelarskich wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi w odlegltosci 100 m od linii brzegowej rzeki Narwi;

2) udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki do 15 %;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 % w powierzchni dziatki;

4) wysoko$¢ budynkéw letniskowych do dwoch kondygnacji, a pensjonatowych 1 hotelarskich do
trzech kondygnacji, w tym ostatnia kondygnacja nadziemna jako poddasze uzytkowe;

5) dachy budynkéw symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45°;
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6) poziom posadowienia parterow budynkow nalezy przyjmowacé powyzej rzednej 135,0 m n.p.m.
(rzgdna poziomu zalewowych terenow wynosi 134,86 m n.p.m.).

3.Na terenach wylaczonych spod zabudowy wustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) przeznacza si¢ na uslugi turystyczne z zakresu urzadzen plazowo — kapieliskowych,
sportowych, rozrywkowych, zabawowych itp. jako tereny ogo6lnodostgpne z dostgpem do rzeki
Narwi,

2) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow do przechowywania
sprzetu turystycznego oraz sezonowych kabin sanitarnych oraz punktu gastronomicznego
1 handlowego.

§ 12. W zwiazku ze zmiana przeznaczenia niektorych uzytkow rolnych z urzadzeniami
melioracyjnymi na cele nierolnicze, w celu zapewnienia prawidtowego ich funkcjonowania,
nalezy systemowo rozwiaza¢ sprawe przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych.
Ewidencja tych urzadzen znajduje si¢ w Biurze Terenowym Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
1 Urzadzen Wodnych w Bialymstoku, ul. Handlowa 6. W $wietle art. 65, 65, ust. 1 ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 239 z 2005 r. z pdzn. zm.) zabrania si¢ niszczenia lub
uszkadzania urzadzen wodnych, do ktorych zgodnie z art. 9, pkt 2 Prawa wodnego zalicza si¢
urzadzenia melioracji wodnych. Zgodnie z art. 122, ust. 1, pkt 3 w/w ustawy na wykonanie lub
przebudowe tych urzadzen naktada si¢ obowiazek uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

Przed wystapieniem z wnioskiem do Starostwa Powiatowego o wydanie pozwolenia
wodnoprawnego, operat wodnoprawny nalezy przedtozy¢ do uzgodnienia w Wojewddzkim
Zarzadzie Melioracji 1 Urzadzen Wodnych w Bialymstoku, ul. Handlowa 6.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) infrastrukture techniczna, gtownie wodociag 1 energig elektryczna na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i turystycznej nalezy realizowaé wyprzedzajaco
w stosunku do zabudowy kubaturowej poszczegdlnych zespotow;

2) konsekwentne przestrzeganie lokalizacji budynkow i zagospodarowania dziatki w zakresie
ksztaltowania linii zabudowy od ulicy, intensywnosci zabudowy, charakteru architektury
wedtug okreslonych zasad w § 6.3, 7.3, 8.3,9.5, 11.21 11.3;

3) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych, zastosowanie materiatow elewacyjnych
powinny by¢ kontynuacja dobrych wzorow tradycyjnej architektury obszaréw sasiednich.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. W zakresie ochrony $§rodowiska i przyrody ustala si¢ :

1) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. (Dz. U. Nr 178, poz. 1841):

a) 55 dB — pora dzienna (réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia),
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b) 45 dB — pora nocna (réwny 1 najmniej korzystnej godzinie nocnej);

2) dopuszczalne poziomy niektoérych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych
substancji w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektorych
substancji wedlug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002 r. (Dz. U.
Nr 87, poz. 796);

3) wymog realizacji wodociagu i kanalizacji sanitarnej przed oddaniem budynkoéw mieszkalnych
do uzytkowania;

4) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekéw nie spetniajacych warunkow okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawie warunkow jakie
nalezy spetnia¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wdd lub ziemi oraz wprowadzaniu substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 168, poz. 1763);

5) obowiazek uwzgledniania wymogow ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczego6lnosci
w art. 72 1 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627, z pdzn. zmianami);

6) stosowac system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadéw statych gwarantujacych
ochrong srodowiska,

7) we wsiach Odrynki 1 Hajdukowszczyzna respektowaé zapisy wprowadzone rozporzadzeniem
Nr 9/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 22 lutego 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,.Doliny Narwi” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54, poz. 722) oraz wymogi
dotyczace obszar6w NATURA 2000 zawarte w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880), ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru specjalnej
ochrony ptakéow Natura 2000 ,,Doliny Goérnej Narwi” — PLC 200002 wyznaczonego
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz. U. Nr 229, poz. 2313).

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy stosowac :

1) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
teren6w zawarte w rozdziale 1 niniejszej uchwaty;

2) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektéw zabudowy mieszkaniowe;j
nawiazujace do dobrych wzorow tradycyjnej architektury obszaréw sasiednich.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 15. Na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty zabytkowe i1 obiekty dobr kultury
wspotczesne;.

§ 16. 1. Na terenach opracowania znajduja si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne :

1) we wsi Hajdukowszczyzna — znajduje si¢ stanowisko archeologiczne 5 — punkt osadniczy —
epoka kamienna, osada pozn. Sredniowiecze — okres nowozytny (nr obszar AZP 42-90/ na
obsz. 27);

2) we wsi Saki — znajduje si¢ stanowisko archeologiczne 8 — $lad osadnictwa — $redniowiecze,
osada — okres nowozytny (nr obszaru AZP 41-90/ na obszarze 60).

2. Na terenach stanowisk archeologicznych 1 w ich sasiedztwie prace ziemne nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia PWKZ.
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§ 17. Na pozostatych terenach opracowania w trakcie prowadzenia prac ziemnych,
w przypadku odkrycia przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkiem,
inwestor 1 wykonawca robot jest obowiazany wstrzymaé wszelkie prace i przeprowadzié
w niezbednym zakresie badania archeologiczne terenu oraz sporzadzi¢ dokumentacje na koszt
jednostki organizacyjnej finansujacej te roboty.
Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j

§ 18. 1. Ustala sig, ze na terenach objetych planem w sktad przestrzeni publicznych wchodza
istniejace 1 projektowane ulice.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz nos$nikéw
reklamowych;

2) nakazuje si¢ stosowanie wylacznie ujednoliconego systemu oznakowania ulic;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej; postulowany rozrzad przedstawiono na
rysunku planu,

b) lokalizowanie urzadzen technicznych drog zwiazanych z ich utrzymaniem,
¢) nasadzenia drzew liSciastych w liniach rozgraniczajacych ulic.
Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow

§ 19. Na obszarach objg¢tych planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie
ustalone na podstawie odrgbnych przepisOw w tym tereny gornicze oraz narazone osuwaniem si¢
mas ziemi.

§ 20. 1. Na czesci dziatki Nr 621/2 1 650/3 we wsi Odrynki wystepuje zagrozenie powodzia
na terenach potozonych ponizej rzgdnej n.p.m. 134,86 m.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania ksztattowania zabudowy na terenach, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) posadowienie parterow budynkéw nalezy przyjmowaé powyzej rzednej zagrozenia
powodziowego;

2) budynki powinny by¢ projektowane bez podpiwniczenia, ewentualnie piwnica wykonana
z zabezpieczeniem przed przesigkaniem wody;

3) teren w otoczeniu budynku oraz dojazd i dojscie do budynku powinno by¢ uksztattowane
powyzej rzednej zagrozenia powodziowego;

4) wprowadza si¢ zakaz gromadzenia $ciekdw, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych,
a takze innych materialow, ktore moga zanieczysci¢ wody.
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Rozdzial 7
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

§ 21. 1. Na obszarach objgtych planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do
scalania.

2. Na obszarach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady podziatu dziatek :

1) postulowane na rysunku planu granice podzialu terenu (oznaczone linia przerywana) nie sa
obligatoryjne, moga stanowi¢ zasadg podziatu terenu w przypadku wystapienia wiasciciela
dziatki z wnioskiem o podziat zgodnie z rysunkiem planu;

2) inny podzial moze nastapi¢ po przedstawieniu przez wiasciciela terenu propozycji podziatu na
dziatki uwzgledniajacej mozliwos¢ realizacji budynkow na wydzielonych dziatkach
z zachowaniem odleglosci nowoprojektowanych budynkéw od granic dziatek, odleglosci od
ulic (linie zabudowy), wysokosci budynkéw w stosunku do zabudowy sasiadujacej (zgodnie
z przepisami szczegolnymi);

3) najmniejsza powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku podziatu terenu nie
moze by¢ mniejsza niz:
a) 850 m” dla zabudowy letniskowej,
b) 800 m” dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
¢) 600 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
d) 400 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
e) 1500 m” dla zabudowy zagrodowej,

4) na etapie podzialu dopuszcza si¢ korektg (przesunigcia) linii podziatu, jezeli nie narusza to
zasady podzialow przyjetej w danym kwartale.

Rozdzial 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 22. Na obszarach objetych planem ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, okreslone w § § 11, 12,
141 20.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 23. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna istniejacymi i projektowanymi ulicami i ciggami
pieszymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem KD z okresleniem:

1) klas technicznych: Z — zbiorcza, L — lokalna, D — dojazdowa, DX — pieszo-jezdna, W —
wewngetrzna,

2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych;

3) szerokosci jezdni.
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Przyktadowe oznaczenie: KDD-10/5, gdzie D oznacza klas¢ drogi, pierwsza cyfra oznacza
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych i famane przez szeroko$¢ jezdni.

2. Miejsca postojowe lub garaze obstugujace projektowana zabudowe nalezy zapewni¢ na
wiasnych dziatkach wedtug nastgpujacych wskaznikow:

1) minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej i 14 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych dla funkcji administracyjnej, biurowej, handlowej, ustugowe;j
i zaktadéw pracy (do bilansu nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych,
magazynow i komunikacji wewngtrznej budynkow);

2) minimum 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowie letniskowe;.

3. Ustala si¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z zasadami okreslonymi na
rysunku planu, przyjmujac minimalne 5 x 5 m migdzy ulicami klasy D i 10 x 10 m miedzy ulicami
klasy D, a ulicami klasy Z.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. Ustala si¢ zachowanie istniejacego uzbrojenia terenu i jego dalsza rozbudowe zgodnie
z rysunkiem planu i ponizszymi ustaleniami :

1) nowe ogdlnodostepne sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w pasach drogowych
z uwzglednieniem infrastruktury istniejacej 1 przewidywanej projektowanej;

2) kanalizacja deszczowa moze by¢ lokalizowana pod jezdnia, natomiast pozostale sieci jak:
kanalizacja sanitarna, wodociag, elektroenergetyka nn, telekomunikacja i ew. gaz nalezy
lokalizowa¢ w pasie drogowym poza jezdnia;

3) nalezy zachowa¢ wymagane odlegtosci migdzy sieciami;

4) przyjete na rysunku planu przebiegi i parametry sieci sa orientacyjne, moga ulec zmianie na
etapie projektu budowlanego.

§ 25. 1. Zaopatrzenie w wodg terenéw zabudowy polozonych we wsiach Iwanki, Doratynka
1 Saki z istniejacej sieci wodociagowej po jej rozbudowie, zas we wsiach Hajdukowszczyzna
1 Odrynki z projektowanej sieci wodociagowej. Do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza
si¢ pobor wody ze studni kopanych.

2. Nowe odcinki sieci wodociagowych nalezy lokalizowa¢ pod chodnikami i w pasach
zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic. Przewidywana lokalizacj¢ sieci wodociagowych
1 schemat uktadu sieci przedstawiono na rysunku planu.

§ 26. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig :

1) z terenéw objetych planem przyjmuje si¢ jako zasad¢ odprowadzenie $ciekOw sanitarnych
1 technologicznych docelowo do systemu kanalizacji komunalnej;

2) do czasu budowy kanalizacji komunalnej, z wyjatkiem terendw objetych granica zagrozenia
powodzig we wsi Odrynki, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow lokalnie do zbiornikow
bezodptywowych 1 wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow w Narwi;
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3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych i1 technologicznych do wod
powierzchniowych i ziemi.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych z zaktadéw produkcyjnych, z terenéw utwardzonych,
parkingdw 1 innych o znacznym stopniu zanieczyszczenia, z ktoérych nastgpuje sptukanie
substancji statych, ropopochodnych 1 zawiesiny, po oczyszczeniu w urzadzeniach
zlokalizowanych w granicach wlasnego terenu do istniejacych rowow melioracyjnych lub
rowow przydroznych,

2) odprowadzenie woéd opadowych docelowo z ulic, po ich urzadzeniu, kanatami deszczowymi
poprzez urzadzenia podczyszczajace do rowdéw melioracyjnych lub rowami przydroznymi na
tereny rolne;

3) odprowadzenie woéd opadowych z terenéw zieleni publicznej, dzialek budownictwa
jednorodzinnego 1 letniskowego, ciagéw pieszych i1 innych terenéw o matym stopniu
zanieczyszczenia 1 o nawierzchni przepuszczalnej, powierzchniowo do ziemi.

§ 28. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala sig:

1) wprowadzenie na terenach objgtych planem zorganizowanego systemu gospodarki odpadami
stalymi, tj. gromadzenia odpadow na terenach budownictwa jednorodzinnego 1 letniskowego
w pojemnikach ustawionych na posesjach, badZ kontenerach ustawionych na terenie zakladow
pracy, terenach wypoczynkowych i wywozenie na gminne wysypisko odpadow statych;

2) lokalizacja pojemnikéw i konteneréw na odpady stale powinna spelnia¢ warunki okre§lone
w obowiazujacych przepisach dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow stalych zawartych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
Z pozn. zm.);

3) docelowo wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow statych.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach objetych
ustaleniami planu Zrédel ciepta indywidualnych lub lokalnych wykorzystujacych energig
solarna, urzadzen odzyskujacych energi¢ (np. pomp cieplnych) lub elektryczna bez ograniczen,
wytwarzajacych energi¢ z procesu spalania oleju opatowego niskosiarkowego, gazu ziemnego,
propanu-butanu, wegla i drewna przy ograniczeniach wynikajacych z wymogéw ochrony
srodowiska.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zachowuje si¢ przebieg istniejacych linii napowietrznych SN 15 kV, lokalizacj¢ istniejacej
stacji transformatorowej we wsi Hajdukowszczyzna;

2) bezposrednia dostawe energii do odbiorcéw planuje si¢ wykonaé liniami napowietrznymi lub
kablami niskiego napigcia w uktadzie pracy wg potrzeb w zalezno$ci od wymaganej pewnosci
zasilania;

3) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna 1 podziemna nn moze by¢ realizowana w pasach
drogowych na zasadach okre§lonych w ustawie o drogach publicznych;
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4) nalezy zachowac¢ nastgpujace warunki realizacji zabudowy i zadrzewienia:

a) odlegto$¢ sytuowania zabudowy od linii SN 15 kV — 7 m od osi linii wykonanej
przewodami nieizolowanymi i 5 m od osi linii z przewodami izolowanymi,

b) szeroko$¢ pasow wycinek drzew (wygalgzien) do prowadzenia linii napowietrznych:

- 3 m —dla linii SN i nn z przewodami w ostonie izolacyjnej,
- 7,2 m —dla linii SN z przewodami nieizolowanymi,
- 6,0 m — dla linii nn z przewodami nieizolowanymi,
- 2,0 m — dla linii SN 1 nn z przewodami w izolacji;
¢) odlegtos¢ prowadzenia linii kablowych od osi pni drzew — co najmniej 1,5 m,

d) Wykona¢ obostrzenia na stupach linii napowietrznych SN krzyzujacych tereny objete
opracowaniem.

Rozdzial 11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i zagospodarowania
terenow

§ 31. 1. Ustala sig, ze do czasu rozpoczgcia realizacji inwestycji ustalonych planem, teren
objety planem moze by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy.

2. Nie ustala si¢ terminéw rozpoczecia robot budowlanych na poszczegdlnych terenach
okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 12

Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji

§ 32. Na terenach objetych planem nie wystgpuja obszary wymagajace rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace przeksztalcen
1 rekultywacji.

Rozdzial 13

Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz sluzgce organizacji imprez masowych

§ 33. Na terenach objetych planem wystepuja tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz
stuzace organizacji imprez masowych, okreslone w § 11.
DZIAL 11T
POSTANOWIENIA KONCOWE
Rozdzial 14

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 34. Ustala si¢ nastgpujaca strukture procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutlu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu :

1) dla terendw stanowiacych wlasnos¢ komunalng gminy Narew: 0,01 % (stownie: jedna setna
procent);
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2) dla terenow stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, innych jednostek oraz oséb fizycznych:
30 % (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 15

Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 35. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia z zakresu obrony cywilnej:

1) w budynkach: przemystowych, handlowych, ustugowych, mieszkaniowych itp. w ramach
sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nalezy przewidzie¢
przystosowanie czesci obiektu na ukrycia typu II;

2) ukrycia wykonywane bgda w budynkach w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej R.P.;
obowiazuje opracowanie ,,Aneksu OC”, o ile ilo$¢ oso6b przebywajacych w obiekcie
przekroczy liczbg 15;

3) oswietlenie zewngtrzne (ulice, budynki) przystosowac¢ do wygaszania.

§ 36. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w
projektach budowlanych warunkow wynikajacych z obowiazujacych przepisow w zakresie:

1) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22002 r. Nr 75, poz. 690 z p6Zn. zm.);

2) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej 1 zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkoéw — rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 16 czerwca
2003 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych
terenu (Dz. U. z 2006 r. Nr 80, poz. 563);

3) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe — rozporzadzenie Ministra
Spraw  Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 121,
poz. 1139);

4) zaprojektowania drog pozarowych, umozliwiajacych dojazd i dostep do jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarnej — rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji
z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 121, poz. 1139).

Rozdzial 17

Postanowienia koncowe

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Narew.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Eugeniusz Dudzicz



