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WPROWADZENIE

1. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest obszar gminy Chojna w jej granicach administracyjnych. Przy
sformutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono rowniez uwarun-
kowania wynikajace ze zwigzkow geograficzno-przyrodniczy i infrastrukturalnych gminy z
otoczeniem. Celem opracowania jest wskazanie warunkdw przestrzennych i okreslenie podsta-
wowych programdw (opartych gléwnie na diagnozie sytuacji wewngtrznej i zewngtrznej
gminy) koniecznych do realizacji misji, jakim jest rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy.
Z uwagi na potrzebe ochrony cennych dobr srodowiska przyrodniczego i kulturowego obszaru
gminy, dla spetnienia miedzy innymi celow nadrz¢dnych, przyjete kierunki rozwoju zawieraja
szczegdtowe wskazania dotyczace zasad i form ich ochrony.
W odniesieniu do programu rozwoju, zwlaszcza w dziedzinie zycia gospodarczego, majac na
wzgledzie mozliwosci kompetencyjne wtadz samorzadowych i zakres problematyki wynika-
jacy z przepisOw prawnych, w opracowaniu ograniczono si¢ do okreslenia rodzaju i funkcji
gospodarczych z propozycja preferencyjnych wskazan lokalizacyjnych, podaniem uwarunko-
wan wynikajacych w wymogdéw srodowiska.
Studium zawiera w swej tresci:
okreslenie szans 1 gldéwnego celu rozwoju (misji) miasta 1 gminy, wyznaczenie 1
ustalenie zasad ochrony terendw i obiektow o wysokich wartosciach przyrodniczych i
kulturowych
okreslenie szans 1 gldéwnego celu rozwoju (misji) miasta i gminy, wyznaczenie i
ustalenie zasad ochrony terenéw 1 obiektéw o wysokich wartosciach
sformutowanie trendéw rozwojowych dla poszczegdlnych funkcji gospodarczych z
uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych ze S$rodowiska przyrodniczego i
antropogenicznego
okreslenie pozadanego rozwoju poziomu spolecznego, w tym programu i systemu
obstugi mieszkancéw gminy
wyznaczenie kierunkow rozwoju miasta i wiejskich jednostek osadniczych
wyznaczenie terendw wymagajacych przeksztalcen, z uwagi na koniecznos¢
przywrdcenia ich waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
okreslenie zasad obstugi w zakresie komunikacji i systemow inzynieryjnych
okreslenie rodzaju i zakresu dalszych prac planistycznych i specjalistycznych

wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie |z

odnawialnych Zrédet energii — elektrownie wiatrowe

I Zmiana Studium - zgodnie z uchwala XLV/469/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia
06 czerwca 2002 r. przystapiono do zmiany Studium, ktérej przedmiotem bylo wyznaczenie
terenéw nad jeziorem Jelenin przeznaczonych na cele turystyczno-rekreacyjne. Jest to obszar
polozony w czgsci potudniowo-wschodniej gminy w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazo-
wego nad polnocnym brzegiem jeziora. Dokonano korekty zapisow ustalen Studium w
zakresie Strefy rekreacyjno-turystycznej oraz na zalaczniku graficznym wrysowano obszar
terenéw wskazanych do zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego poza zabudows istnie-
jaca, w oparciu o jeziora o znacznych walorach rekreacyjnych. zostala zatwierdzona
uchwatg Nr XLVIII/506/2002 Rady Miejskiej w Chojnie w dniu 04 pazdziernika 2002 r.
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II Zmiana Studium - podstawowym celem sporzadzenia zmiany Studium, jest doprowadzenie
do zgodnosci projektoéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
obszaréw w miejscowosci Jelenin i czesci bytego lotniska w Chojnie ze Studium w mysl art. 9
ust. 4 1 art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z2004 r. Nr 118, poz. 123) § 1, zmiana ta byta sporzadzona w
zakresie dostosowanym do projektu zmiany Studium zgodnie z Uchwalg o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany Studium i dotyczy punktow 2 i 9 wymienionych w art. 10 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostaty tekst
Studium i rysunek Studium pozostat bez zmian. I Zmian¢ Studium sporzadzono w oparciu o
uchwate Nr XXX/283/2005 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna.
Przedmiotem II zmiany Studium byty:
1.1. Tekst Studium
"Zasady ksztaltowania funkcji rekreacyjnej" zdefiniowane w ustgpie 10.2 Kierunki i
zasady zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Jelenin, w pierwszej kolejno-
$ci. Zmiana polega na rozwinigciu czgsci dotyczace] zagospodarowania turystycznego.
"Kierunki rozwoju" (punkt 11.4.) zdefiniowane w ustgpie 11. Struktura funkcjonalno-
przestrzenna miasta Chojna; w odniesieniu do obszaru wyznaczonego do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci terenu bylego lotniska w
Chojnie, w pierwszej kolejnosci; zmiana polega na wprowadzeniu ustalen dotyczacych
zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow wykorzystania terenu.
"Plany miejscowe i1 opracowania specjalistyczne" (punkt 14.1. litera A) zdefiniowane w
ustepie 14. Polityka przestrzenna gminy, zmiana polega na wyznaczeniu obszarow do
sporzadzenia miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego w pierwszej
kolejnosci.
"Warunki ochrony konserwatorskiej miasta Chojny" (punkt 6.6.) zdefiniowane w ustepie
6. "Srodowisko kulturowe" w odniesieniu do obszaru wyznaczonego do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu bylego lotniska w
Chojnie, w pierwszej kolejnosci; zmiana polega na dodaniu punktu 6.6.10. dotyczacego
warunkow ochrony konserwatorskie;.
"Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych" (punkt 6.7) zdefinio-
wane w ustepie 6. "Srodowisko kulturowe" w odniesieniu do obszaru wyznaczonego do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci terenu bylego
lotniska w Chojnie, w pierwszej kolejnosci; zmiana polega na dodaniu punktu 6.7.8.
dotyczacego warunkow ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
1.2. Rysunek Studium
Granice 1 funkcje obszarow do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w pierwszej kolejnosci wyznaczone na planszy podstawowej zmiany
Studium w skali 1 : 10 000.
Whnosi si¢ symbolicznie obszary wyznaczone do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci wyznaczone na mapie w skali
1 : 100 000, pod nazwa "Rodzaj 1 zakres prac planistycznych"
Il zmiana Studium zostala zatwierdzona uchwala Nr XXXVIII/384/2005 Rady Miejskiej w
Chojnie w dniu 30 listopada 2005 r.
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II zmiang Studium sporzadzono w oparciu o uchwate Nr XXIX/267/2013 Rady Miejskiej w
Chojnie z dnia 21 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna.

Przedmiotem tej zmiany Studium jest wyznaczenie obszaru w obrebie ewidencyjnym Rurka

na terenie dziatek nr 254/1 1 255/1 przeznaczonego na funkcje¢ eksploatacji kruszyw.
Uwarunkowania wynikajace z planowanej inwestycji zostaly opisane w poszczegdlnych
rozdziatach, opisujacych stan istniejacy zagospodarowani i uzytkowania terenu objgtego
zmian Studium jak i terenéw sgsiednich. Uaktualniono informacje o obiektach i obszarach
objetych ochrong prawna, uaktualniono wykaz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonych na terenie gminy Chojna.

I zmiana Studium zostata zatwierdzona uchwata Nr XLI/352/2014 Rady Miejskiej w
Chojnie w dniu 15 kwietnia 2014 r.

IV Zmiane Studium sporzqdzono w oparciu o uchwate Nr XV/157/2012 Rady Miejskiej w Chojnie z
dnia 21 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowa

S.

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna. Zakres obszarowy zmiany Studium

zostat zmieniony uchwalg Nr XXV/240/2013 Rady Miejskiej w Chojnie w dniu 24 stycznia 2013 r.

Przedmiotem Il zmiany Studium jest wyznaczenie obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzic¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wraz z ustaleniem kierunkow i wskaznikéw

dotyczqgcych ich zagospodarowania oraz uzytkowania w nastepujgcych obrebach:

1) Czartoryja, Barnkowo, Jelenin — w celu przeznaczenia terenéw o funkcji rolniczej na lokalizacje
farm wiatrowych wraz ze strefq oddziatywania oraz niezbedngq infrastrukturq towarzyszqgcgq,

2) Grzybno, Kamienny Jaz — celem wyznaczenia strefy oddziatywania od elektrowni wiatrowych
planowanych w rejonie miejscowosci Strzeszow, gm. Trzcirisko Zdrdj,

3) Grzybno - w celu przeznaczenia terenéw o funkgcji rolniczej na lokalizacje boiska sportowego i
cmentarza.

Integralng czescig 1V zmiany Studium jest ujednolicony rysunek Studium, na ktérym przedstawiono

obszary objete niniejszqg zmiang.

Tekst zmiany Studium jest przedstawiony w formie tekstu ujednoliconego Studium z

wyszczegdlnieniem w ramce czesci zmienianych poprzez pogrubienie i zmiane czcionki na pochytq

Calibri.

Uwarunkowania wynikajgce z planowanej inwestycji zostaty opisane w poszczegdlnych rozdziatach,

opisujgcych stan istniejgcy zagospodarowani i uzytkowania terenu objetego zmian Studium.

Pozostaly tekst Studium i rysunek Studium pozostat bez zmian
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2. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA.

Zmiang¢ Studium sporzadzono z uwzglednieniem:
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.
U. z 2012 r. poz. 647 z poézniejszymi zmianami),
ustawy z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 260),
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003 r. Nr 162 poz.1568),
ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj.: Dz. U. z 2013 r.
poz.1205),
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz.
1232),
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 145),
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627),
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2010 r. Nr 102
poz. 651 z pdzniejszymi zmianami),
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409).
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U.
2006 nr 123 poz. 858 z pozniejszymi zmianami).
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 1059
z pdzniejszymi zmianami),
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze ( [t.j.: Dz. U. z 2014 r. pdz.
613),
Rozporzadzenia Nr 24/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 16 lutego 2006 r.
w sprawie Cedynskiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz.Woj. Zachodniopom. Nr 31 poz.
539).
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25 poz. 133).
Decyzji wykonawczej Komisji z dnia 16 listopada 2012 r. w sprawie przyjgcia szostego
zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych si¢
na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2012) 8135)
(2013/23/UE).
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77 poz. 510).
Dyrektywy 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny 1 flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz.U.L 206 z 22 lipca 1992 r. z pdzn.
zm.).
Dyrektywy Rady 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
[Dz.U.L.103 z 25.4.1979, str.1].
rozporzadzenia Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430 z pdzniejszymi zmianami).
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Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z
2004 r. Nr 118, poz.1233).

Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego, zatwier-
dzonego Uchwata Nr XXXII/334/02 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z
dnia 26 czerwca 2002 r. i zmieniony uchwatg nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w dniu 19 pazdziernika 2010 r.
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3. MATERIALY WEJSCIOWE.

Materiatami  wejSciowymi, stanowigcymi miedzy innymi podstawe merytoryczng
opracowania, s3:

Wielobranzowa inwentaryzacja gminy, sporzadzona w 1999 r.,

Waloryzacja przyrodnicza gminy Chojna, sporzadzona w 1998 r.,

Opracowanie fizjograficzne 1 analiza stanu przyrodniczego miasta i gminy, sporzagdzone
w sierpniu 1999 r.,

Materialy do strategii rozwoju wojewddztwa zachodniopomorskiego,

Studium krajobrazu i rekreacji, opracowane w lutym 2000 r.,

Studium Krajobrazu Kulturowego wykonane w sierpniu 1999 r. oraz wnioski konserwa-
torskie dotyczace ochrony krajobrazu kulturowego gminy Chojna, opracowane w 2000r,
Studium krajobrazu kulturowego z pradziejéw, wczesnego Sredniowiecza i Sredniowiecza

na terenie gminy Chojna

Wytyczne archeologiczne, opracowane w marcu 2000 r.,

Strategia rozwoju lokalnego gminy Chojna, wykonana w marcu 2000 r.,
Whioski Urzedu Gminy, 0s6b fizycznych i zainteresowanych instytucji,
Materiaty statystyczne.

W opracowaniu Il zmiany Studium wykorzystano nastepujace materiaty:
Whioski nadestane po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium.
Nastepujace materiaty planistyczne dla potrzeb sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego m. Jelenin i bylego lotniska w Chojnie:

ekofizjografie,

inwentaryzacje urbanistyczne,

oceny warunkow okreslajagcych mozliwosci zagospodarowania terenu,

koncepcje programowo przestrzenne zagospodarowania,

wnioski nadestane do zawiadomien o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych
planéow zagospodarowania przestrzennego obszaréw w granicach bedacych
przedmiotem zmiany Studium,

uzgodnienia i opinie projektéw plandw.

W opracowaniu III zmiany Studium wykorzystano nast¢pujace materialy:

* Badania geologiczne, wskazujace na wystgpowanie na terenie dzialek nr: 254/1 i
255/1 76z kruszyw naturalnych.

= Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu objetego zmiang Studium, opracowane w
sierpniu 2013 1.

* Prognoza oddziatywania na $srodowisko opracowana w pazdzierniku 2013 r.

* Opinia Pana Andrzeja Piotrowskiego [uprawnionego geologa] w sprawie wpltywu
inwestycji jaka jest eksploatacja ztoza na degradacje pol uprawnych ze wzgledu na
obnizanie wod gruntowych — marzec 2014 r.

W niniejszym opracowaniu zmiany Studium [IV edycja zmiany Studium] wykorzystano nastepujgce

materia

- Wstepna opinia ornitologiczna sporzqdzona dla potrzeb lokalizacji elektrowni wiatrowych
na terenie zmiang Studium,

- Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu objetego zmianq Studium, opracowane w lipcu
2012vr.

ty:
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Monitoring ornitologiczny i chiropterologiczny opracowany w lipcu 2013 r.

Sprawozdanie z inwentaryzacji herpetofauny, siedlisk przyrodniczych oraz flory terenu
planowanego pod budowe farmy wiatrowej zlokalizowanej w okolicy miejscowosci
Czartoryja, na terenie gminy Chojna, wykonane w sierpniu 2013 r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko opracowana w marcu 2014 r.
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4. METODA I FORMA OPRACOWANIA.

Zgodnie z obowigzujaca ustawg i1 sporzadzonymi na jej podstawie zatozeniami metodycznymi,
proces sporzadzania Studium obejmuje:

- rozpoznanie uwarunkowan rozwoju gminy,

- okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- sformutowanie polityki przestrzennej gminy.

Rozpoznanie uwarunkowan rozwoju gminy zawieraja uprzednio wykonane opracowania:
inwentaryzacja gminy, opracowania o charakterze studialnym dotyczacym s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz "Strategia rozwoju lokalnego gminy Chojna".

Uwarunkowania okres$lone w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace obszarow proponowanych do sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci nie zmienity

si¢ w stosunku do analizowanych w czasie sporzadzania materialéw planistycznych dla
potrzeb miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego m. Jelenin i bytego lotniska w
Chojnie obejmujacych okres 2002 - 2004 r.

Od czasu uzyskania wnioskow, uzgodnien 1 opinii do wymienionych projektéw planow nie
zmienity si¢ uwarunkowania prawne, uwarunkowania dotyczace istniejgcego zagospodaro-
wania terenu, w tym komunikacji i infrastruktury, nie zmienity si¢ uwarunkowania dotyczace
wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz stanu dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej majace bezposredni wpltyw na
obszary objete Il zmiang Studium.

W niniejszym opracowaniu przedstawia si¢ skrocong diagnoze sytuacji gminy, jako podstawe
przyjetych generalnych zalozen rozwoju gminy oraz w sposob bardziej szczegdtowy podaje
si¢ uwarunkowania dotyczace poszczegdlnych sfer jako uzasadnienie rozwigzan programowo-
przestrzennych w dostosowaniu do skali zagadnienia.
Charakter zasobow srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego gminy oraz zakres i metoda
dalszych prac planistycznych, dla ktérych s$rodowisko bedzie podstawowym materiatem
wyjsciowym, obliguje do bardzo szczegdétowego zapisu dotyczacego problematyki zwigzanej
z jego ochrong. Ustalenia dotyczace pozostatych sfer i dziedzin zagospodarowania gminy sg
przedstawione w formie w miar¢ elastycznego zapisu tekstowego i graficznego z uwagi na
charakter studium, ktore jest dokumentem strategicznym, jak 1 potrzebe uniknigcia
ewentualnej dezaktualizacji w wyniku braku skrystalizowanych trendéw rozwojowych
gospodarki wolnorynkowe;.
Z uwagi na opracowang strategi¢ rozwoju, wykonang przy aktywnym wspdludziale
spotecznosci lokalnej, w Studium przyjmuje si¢ w catosci zalozone w niej cele strategiczne,
natomiast cele czastkowe wlacza si¢ do . opracowania wylacznie w zakresie programowo-
przestrzennym, poszerzajac je o dodatkowe programy i uwarunkowania, wynikajace z analiz
przeprowadzonych we wczesniejszych fazach Studium.
Uchwaleniu podlega:
Ujednolicony tekst zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojna, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly z
wprowadzonymi zmianami wyréznionymi pogrubiong i pochyla czcionkg ,,Calibri” w
ramce.
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Ujednolicony rysunek Studium - plansza podstawowa Studium w skali 1:10 000,
stanowigca zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly z wniesionymi zmianami.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNA

1. PODSTAWOWE INFORMACJE DOTYCZACE GMINY.

Gmina Chojna polozona jest w poludniowo-zachodniej czgsci wojewddztwa
zachodniopomorskiego, graniczac z gminami: Widuchowa, Banie, Trzcinsko Zdroj,
Mieszkowice, Moryn, Cedynia i od strony zachodniej z Niemcami, w strefie posredniego
oddziatywania centralnego osrodka administracyjnego - Szczecina.

W strukturze administracyjnej panstwa, gmina Chojna nalezy do powiatu gryfinskiego.

Powiat gryfinski, ztozony z dziewigciu gmin, charakteryzuje si¢ w skali wojewddztwa nizsza
aktywnoscig gospodarczg (nizsza jest liczba. podmiotow gospodarczych w stosunku do liczby
ludnosci) oraz wyzsza stopa bezrobocia.

Rozmieszczenie potencjatu ekonomicznego na terenie powiatu jest nierownomierne, o0 czym
$wiadczy korzystna sytuacja gminy Chojna w odniesieniu 1 do powiatu i do wojewodztwa.
Gmina liczy 14.244 mieszkancow (wedlug danych statystycznych -14.091 mieszkancow) i
zajmuje obszar o powierzchni 333 km?.

Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 42,8 0séb/ km?.

Prawie 50 % ludnoSci mieszka w miescie, pelnigcym role osrodka administracyjnego i
spoteczno-gospodarczego.

Pozostata ludnos¢ zamieszkuje wsie, o bardzo zrdznicowanej wielkosci, od przysiotkow
liczacych kilka os6b do wsi o zaludnieniu powyzej 800 0sob.

Wiodaca funkcja obszaru gminy i wiejskich jednostek osadniczych jest rolnictwo.

Gming cechuje réwniez wysoki wskaznik lesistosci.

Na terenie miasta rozwingty si¢ oprocz funkcji obstugi ludnosci funkcje gospodarcze:
przemyst, budownictwo i1 uslugi o charakterze komercyjnym. Potozenie gminy w regionie
obrazuje nizej zalagczona mapa.
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STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNA

POLOZENIE GMINY W REGIONIE
woj. zachodniopomorskie




2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY.

2.1.Zwiazki gminy z otoczeniem.

2.1.1.Powigzania przyrodnicze.
W odniesieniu do srodowiska przyrodniczego, gmina Chojna charakteryzuje si¢ specyficznym
potozeniem w przestrzeni przyrodniczo-geograficznej, rzutujacym zaréwno na jej rozwoj
gospodarczy, jak i1 ksztaltowanie ekologicznych systemdéw obszaréw chronionych.
Prawie cata gmina lezy na Pojezierzu Potudniowobaltyckim, za wyjatkiem skrajnie zachodniej
czesci gminy (dolina Odry),nalezacej do Pobrzeza Poludniowobattyckiego.
W przyrodniczych powigzaniach zewnetrznych z otoczeniem, wyrdzniaja gming nastgpujace
uktady:
polozenie w przyrodniczej strefie, bedacej przedmiotem polsko-niemieckich
zainteresowan utworzeniem "transgranicznego obszaru chronionego krajobrazu w dolinie
dolnej Odry, jako Polsko-Niemieckiego Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry",
korytarz ekologiczny doliny Odry, bedacy waznym ogniwem w europejskim systemie
powigzan przyrodniczych (wazne ogniwo taczace si¢ poprzez Zalew Szczecinski z
korytarzem ekologicznym Battyku),
korytarz ekologiczny Rurzycy, taczacy obszary faunistyczne Pojezierza Mysliborskiego z
Doling Dolnej Odry 1 dalej z Zalewem Szczecinskim i1 Battykiem,
obszary chronione o ponadregionalnej randze: Cedynski Park Krajobrazowy (ktory wraz z
otuling zajmuje prawie caly obszar gminy), Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Odry po
stronie polskiej i Narodowy Park Doliny Dolnej Odry po stronie niemieckie;j,
kompleksy lesne, zlewnie,
cenne obszary przyrodnicze, taczace si¢ z chronionymi lub proponowanymi do ochrony
ekosystemami polozonymi na terenach gmin sgsiednich.
W powigzaniach przyrodniczych gminy Chojna bardzo istotng rol¢ odgrywaja uktady
hydrosferyczne, zar6wno w odniesieniu do wod powierzchniowych jak i podziemnych. Z
kierunkéw przeptywu wod podziemnych oraz uktadu zlewniowego wod powierzchniowych 1
rozmieszczenia struktur litologicznych utatwiajacych infiltracj¢ wod wynika, ze utrzymanie w
réwnowadze poszczegdlnych ekosystemow zalezy w duzym stopniu od wilasciwego
gospodarowania wodg w calej gminie oraz w gminach bezposrednio z nig sasiadujacych.
Cze$¢ terenu gminy potozona jest w granicach obszarow i obiektow ustanowionych prawnie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz.
627):
obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 "Dolina Dolnej Odry" PLB320003;
obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 "Dolna Odra" PLH320037;
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 "Ostoja Cedynska" PLB320017;
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 "Ostoja Witnicko-Dgbnianska"
PLB320015;
obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Dolina Tywy” PLH320050;
obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Wzgdrza Krzymowskie”
PLH320054;
obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Wzgérza Morynskie”
PLH320055.
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2.1.2.Powiazania spoleczno-gospodarcze.

Powigzania gminy Chojna maja charakter zardwno endogeniczny, nie wpltywajacy na rozwoj
miasta i gminy, ale majacy wptyw na poziom zycia mieszkancow, jak i egzogeniczny, majacy
charakter osiedlotworczy. Gldwne powigzania endogeniczne gminy Chojna wynikaja z
przynaleznosci do wspolnoty samorzadowej powiatu, ktorego siedzibg jest miasto Gryfino.

Na terenie miasta Gryfino, oproécz Urzedu Powiatowego, zlokalizowane sg obiekty ustugowe
wyzszego rzedu o charakterze publicznym i komercyjnym, obstugujace ludno$¢ gmin
nalezacych do powiatu, w tym mieszkancéw miasta i gminy Chojna.

Z zakresu obstugi ludnosci o charakterze publicznym do wazniejszych nalezy zliczy¢:
administracj¢ (w tym powiatowe stuzby, inspekcje 1 straze, urzedy administracji
niezespolonej, organy administracji specjalnej i gospodarczej), ochrong zdrowia i edukacje.
Odlegtos¢ miasta Chojna od Gryfina wynosi 38 km, natomiast odlegtos$¢ najdalej potozone;j
wsi na terenie gminy- okoto 50 km.

O randze miasta 1 gminy 1 jej znaczeniu w regionie decyduja liczne zaktady 1 instytucje
zlokalizowane w wigkszo$ci na obszarze miasta.

Sa to:

- Ze sfery spotecznej (w tym administracyjnej): Straznica Strazy Granicznej - Oddziat Strazy
Graniczne] w Chojnie, Zespdt Szkét Zawodowych 1 Ogolnoksztatcagcych w Chojnie,
Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna, Przychodnia Rejonowa, Specjalny Osrodek
Szkolno-Wychowawczy, Chojenskie Centrum Kultury i Oddziatowa Biblioteka Publiczna,
Biblioteka Pedagogiczna, Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego - Placdéwka
Terenowa w Chojnie.

- Ze sfery gospodarczej, w tym administracji gospodarczej: Nadlesnictwo Chojna,
Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewodzkich w Koszalinie-Rejon Drog Wojewddzkich
w Chojnie, Zaklad Konserwacji 1 Urzadzen Wodnych i1 Melioracji Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w Goleniowie - Oddziat Terenowy w Chojnie, Ustugowy Zwiazek
Spotek Wodnych, Gminna Spdétdzielnia "Samopomoc Chtopska".

Na powiazania gospodarcze gminy Chojna z pozostalym obszarem regionu i kraju zasadniczy
wplyw ma rolnicza przestrzen produkcyjna gminy oraz zewngtrzne rynki zbytu 1 zaopatrzenia
obstugujace wigksze zaklady produkcyjne, do ktoérych naleza mi¢dzy innymi:

W miescie:
H.H.S. Betonwerk, Sp. z o0.0. Przedsi¢gbiorstwo Produkcji Elementéw Betonowych i
Montazy- produkcja elementdw prefabrykowanych, o rynkach zbytu Niemcy i Polska,
Przedsigbiorstwo Ustugowo-Produkcyjne "POMOT" Sp. z o0.0. produkcja maszyn
rolniczych i konstrukeji stalowych oraz naprawa samochoddw, rynek zbytu -kraj,
,,ROFA-BETON" Sp. z 0.0,- produkcja betonu, rynek zbytu - kraj,
Elewatory - przechowalnictwo 1 obrot zbdz, nasion, suszenie, czyszczenie zbdz, rzepaku,
nasion, sprzedaz nawozow,

"TRYKOT -ARNE-CARLSON" Sp. z o. o, produkujacy odziez robocza, rynek zbytu -

Szwecja.
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Na terenie gminy: w Barach - Przedsigbiorstwo handlu zagranicznego, Dom Kupiecki

Rolmark Sp. z o. o - Zaklad Przemystu Rolnego (zakres produkcji i ushug: skup
ziemioptodow, suszenie zboz, produkcja pasz, sprzedaz nawozdow),

w Czartoryji - Zaktad Utylizacji Padliny,

w Grzybnie - gorzelnia i mieszalnia pasz oraz skup i1 przetwdrstwo ziol,

w Krajniku Dolnym - Zaktad produkcji okien dachowych, w Krupinie mtyn,

w Krzymowie - gorzelnia oraz zaktad produkcji maczki kostnej "MajPol"

w Lisim Polu -,,EUROTEC" Sp. z 0. o - produkcja zaluzji.
Bardzo istotne znaczenie dla rozwoju gminy Chojna ma przejScie graniczne w
Krajniku Dolnym i zwiazany z nim ruch turystyczny z Niemiec.

2.1.3. Powiazania komunikacyjne

Gmina Chojna lezy w potudniowo - zachodniej cz¢$ci wojewodztwa, przy granicy z
Niemcami, w obrebie tzw. korytarza transportowego Odry. W obrgbie tego korytarza
przebiegaja trzy arterie o znaczeniu miedzynarodowym: Odrzanska Droga Wodna, majaca
potaczenie poprzez kanal Odra - Havela z siecig drog wodnych Europy, droga krajowa nr 3
relacji Swinoujscie -Szczecin - Gorzéw - Zielona Géra - granica z Czechami (w uktadzie
drog europejskich jest to droga E-65) oraz panstwowa linia kolejowa relacji Swinoujscie -
Szczecin - Zielona Gora -,- Wroctaw, ktdra stanowi odcinek gtownej migedzynarodowej linii
kolejowej E-59 Ilaczacej Szwecje (Malmo 1 Ystad) z poludniowa granicag Polski (w
Chatupkach).

Przez teren gminy przebiegaja dwie drogi krajowe: nr 26 inr 31 oraz dwie drogi
wojewodzkie: nr 122 1 nr 124.

Droga krajowa nr 31 (dawniej nr 118) relacji Szczecin - Gryfino - Chojna Kostrzyn stanowi
gléwna o$ komunikacyjng w gminie w uktadzie potnoc potudnie. L.aczy miasto Chojne z
Gryfinem, siedzibg powiatu oraz ze  Szczecinem, stolica  wojewodztwa
zachodniopomorskiego. Na potudniu taczy si¢ w wojewddztwie Lubuskim z droga krajowa
nr 22.

Droga krajowa nr 26 (dawniej nr 123) taczy m. Chojne z przejsciem granicznym w
Krajniku Dolnym i posrednio z niemieckim miastem Schwedt.

W schodni odcinek drogi krajowej nr 26 (dawniej nr 124) relacji Chojna -Trzcinsko Zdrdj -
Mysliborz - droga krajowa nr 3 zapewnia powigzania z Mysliborzem oraz z Pyrzycami,
Gorzowem Wielkopolskim i poludniowa Polska poprzez droge krajowa nr 3.

Odlegtos¢ drogowa m. Chojna od Szczecina wynosi 64 km, od Gryfina - 38 km, od
przejscia granicznego w Krajniku Dolnym -12km, od drogi krajowej nr 3-38km.

Przez teren gminy przebiega takze wyzej wymieniona dwutorowa linia kolejowa E-
59 relacji Swinoujécie - Szczecin - Zielona Géra - Wroctaw. Na linii tej na obszarze gminy
zlokalizowana jest stacja w Chojnie oraz dwa przystanki: Lisie Pole i Godkdw.

W gminie nie ma przystani ani portu na Odrze. Najblizsza przystan zlokalizowana jest w
Gryfinie.

Powigzania komunikacyjne gminy Chojna z regionem przedstawia zalagczona do tekstu
mapa w skali 1:250000.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNA - sti.9



2.2.Glowne uwarunkowania wewnetrzne.

2.2. 1. Jakos¢ zycia mieszkancow 1 poziom ekonomiczny gminy.

O jakos$ci zycia mieszkancéw miasta 1 gminy decyduje przede wszystkim ich sytuacja
materialna. Biorgc pod uwagg dostgpne materialy Zrédlowe, jakim jest poziom bezrobocia,
liczba ludno$ci otrzymujacej $wiadczenia spoleczne, aktywnos$¢ gospodarcza ludnosci,
budzet gminy (bedacy w pewnej mierze odzwierciedleniem dochodéw ludnosci), nalezy
stwierdzi¢, iz sytuacja ekonomiczna mieszkancdw gminy jest stosunkowo korzystna.
Potwierdzajg to nastgpujace dane statystyczne z 31.12.1998r.:

L Powiaty/ Powiat Gmina
Wyszczegdlnienie ) : .
miasto-gminy Gryfino Chojna

Stopa bezrobocia w % 13,0 11,5
L1'czba prod’mlotow na 1000 71.8/66.5 69.1 74.9
mieszkancow
w tym w sektorze prywatnym 69,6/64,4 70,6 73,1
dochod wiasny gminy na mieszkanca <381 X 628
w zt
w tym z Dodatkéw 1 optat x/255 X 307

Nalezy podkresli¢, ze o stosunkowo korzystnej sytuacji gminy w sferze ekonomicznej
decyduje miasto Chojna 1 wsie przygraniczne.
Deficyt miejsc pracy rozklada si¢ bardzo nierdwnomiernie, osiagajac najgorszy stan we
wsiach popegeerowskich.
Powstate od niedawna duze zaktady pracy w niektorych miejscowosciach, a takze podmioty
gospodarcze dzierzawigce tereny od AWRSP, =zatrudniajg jedynie cze¢s¢ bylych
pracownikow PGR-6w. Bezrobocie dotyka najczesciej osoby nie posiadajace kwalifikacji
zawodowych, a budzet gminy nie pozwala na uruchomienie robot publicznych ani robot
interwencyjnych (gléwnie w sferze mieszkalnictwa).
W odniesieniu do infrastruktury spotecznej, przeci¢tny poziom zaspokojenia potrzeb
mieszkancow miasta i gminy Chojna nie odbiega od przeci¢tnego w regionie.
Wystepuja jednak znaczne rdéznice w stopniu zaspokojenia potrzeb migdzy ludnoscia
miejska a wiejska, glownie sferze mieszkalnictwa.
Gorsza sytuacje mieszkaniowa na terenach wiejskich okresla nizszy wskaznik
samodzielno$ci zamieszkania, gorszy stan techniczny mieszkan i ich nizszy standard
(wyposazenie w instalacje sanitarne).
Za pozytywne w odniesieniu do uwarunkowan i mozliwosci podniesienia standardu zycia
mieszkancoOw gminy uznaje si¢:
znaczng koncentracj¢ ludnosci w miescie (o duzym stopniu nasycenia ushug) i kilku
duzych wsiach umozliwiajaca poprawe dostgpnosci do miejsc pracy i ustug,
stosunkowo dobre wyposazenie jednostek osadniczych w ustugi (w tym o charakterze
publicznym).
Za negatywne w odniesieniu do calej gminy uznaje si¢:
znaczna odleglos$¢ od ustug wyzszego rzedu (glownie w zakresie opieki zdrowotnej),
zlokalizowanych w Gryfinie,,
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niezadawalajacy stan wyposazenia miasta i wsi w oczyszczalnie i sie¢ kanalizacyjna,
niezadawalajagcy stan drég i potaczen komunikacyjnych z o$rodkiem gminnym
(Chojng) i powiatowy,

brak ekologicznych systemow grzewczych,

niski poziom telefonizacji gminy.

2.2.2. Mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy.

Zasadnicze znaczenie dla poprawy warunkéw zycia mieszkancéw gminy ma jej rozwoj
gospodarczy.

Zebrane w poprzednich fazach opracowania informacje oraz materialy o charakterze
studialnym, pozwalaja sformutowaé wnioski dotyczace mozliwosci rozwoju kazdej,
potencjalnie mozliwej funkcji gospodarczej gminy z gléwnymi uwarunkowaniami

wynikajacymi z konfliktu funkcji 1 zasobow srodowiska.
[lustruje to ponizsze zestawienie tabelaryczne.

. Przydatnos$¢ zasobow ) . .
Funkcja y Stabe strony i konflikty Uwarunkowania
- mocne strony
1 2 3 4
. 1. Wystgpowanie obszarow I. Dostosowanie
Zasoby przyrodnicze : .. ,
R chronionych technologii do wymogéw
1.Znaczne obszary uzytkow o . \ .
rolnych 2. Podatnos$¢ gleb na erozjg. srodowiska.
L1, Stosowanie
1.1. wskaznik jakosci rolno o .
rzestrzeni produkcyjnej odeWIedplch zabiegbw
P ) agrotechnicznych
Zasoby antropogeniczne
1.Znaczne zainwestowanie | 1. Stan techniczny obiektow. L .
. . . . | 1.Dziatania inwestycyjne.
w infrastrukture 2. Wykorzystanie ich niezgodnig e
. .o 4 . 2.Pobudzanie inicjatyw
Rolnictwo produkcyjng i z pierwotng funkcja. spotecznvch
techniczng. 3.Brak zaplecza przetworstwa p yen
2.Komasacja gruntow
rolnych
Zasoby spoleczne i inne 1. Niski poziom materialny
1.Znaczne zasoby sily mieszkancow. Pobudzanie iniciat
robocze;j. 2 Negatywne tradycje po PGR. spotecznvch Jatyw
2.Niski areat gruntow 3.Brak zainteresowania poten- p yen-
prywatnych cjalnych inwestorow.
3.Polozenie gminy
Zasoby przyrodnicze
Le$nictwo ; \Z;lastzniij;;lsigofgsg$lgy 1. Wiek drzewostanu. Zalesienie
e - WYSiep . 2.Potrzeba zwigkszenia lasow o |  nieprzydatnych terenow
lowiectwo. funkcji gospodarczej. " .
funkcji ochronne;. rolnych.
Pozostale walory
Istniejace kota lowieckie
. 1.0Obszaryprzyrodnicze I'HO.dOWl.a e.:kstensyw.
Zasoby przyrodnicze. . 2.Dzialania inwestycyjne
LT wymagajacych ochrony. . .
Rzeki i jeziora e A w zakresie gospodarki
1.2.Niski stan czystosci wod. s .
Rybactwo Sciekowej
Zasoby antropogeniczne Wystep owanie obszardw Stosowanie ekstensywnej
przyrodniczych .
Stawy rybne. . hodowli.
wymagajacych ochrony.




1 2 3 4
. 1. Obszary przyrodnicze 1.Konsekwencje
Zasoby przyrodnicze wymagajacych ochrony. lokalizacyjne.
Produkcja 1. Baza surowcowa w Jak w pozycji 1. 2.Rezim w zakresie
postaci produkcji L .
W tym roslinnej 1 zwierzecej gospoda.rkl sqekowej.
przemyst 2. Zioza kruszywa 3. Wymogl architekt.
naturalnego 4.Rez¥m eksploat. lub
zaniechanie ekspl.
Zasoby antropogeniczne| 1-Brak przetworstwa. 1.Konsekwencje
Istniejace zainwestowanie| 2.Chronione elementy lokalizacyjne.
w postaci majatku przyrodnicze i kulturowe. 2.Rezim w zakresie
trwalego i infrastruktury gospodo Sciekowe;j.
techniczne;j 3. Wymogi architekt.
1.Niski poziom materialny Dzialanig 0 chgrakterze
mieszkancow. Propaguj acymi
2.Struktura zawodowa ludnosci edukacyjn.yr.n..
(kwalifikacje) Pobudzanie inicjatyw
Zasoby spolecznej inne | 3.Niewystarczajacy poziom spotecznych.
1. Zasoby sily robocze;j. aktywnosci i aspiracji miesz-
2.Rosnacy trend aktyw- kancéw (w tym wiascicieli
nosci gospodarczej wigkszych przedsigbiorstw
mieszkancow gminy. rolniczo-handlowych).
3.Potozenie gminy. 4 Nie wyksztalcone rynki zbytu.
w przemysle rolnospoz.
5.Stosunkowo niski poziom
produkcji rolnej - w tym
zZwierzece;j.
. Zasoby przyrodnicze 1. Wystepowanie obszarow D o
I. Wody, lasy, krajobraz. chronionych. ) ostogowa’n e torm
2. Cenne zespoly 2.Niezadawalajacy stan czystosci turysj[ykl do srodowiska.
. . 2.Rezim w zakresie
przyrodnicze. wod. darki écick
3.Niski stopien Zanie- gospocarii scick.
. 3.Inwestycje dot.
czyszczenia atmosfery cickowi
4. Warunki klimatyczne. OSP. SCICKOWL.
. : Dzialania inwestycyjne i o
Turystyka Zasoby antropogeniczne 1.Znaczne zaniedbania w charakterze yeu

iinne
1. Znaczne zasoby dobr
kultury materialne;j.
2.Infrastruktura spoteczna
i techniczna.
3.Szlaki turystyczne.
4.Potozenie gminy.

zakresie wyeksponowania
waloréw kulturowych.

2.Brak bazy turystycznej w
Chojnie i para turystycznej we
wsiach.

3.Istniejace zagospodarowanie i
standard wyposazenia miesz-
kan (dla m. in. agroturystyki).

propagandowym.
Pobudzanie inicjatyw
spotecznych.




3. CELE STRATEGICZNE GMINY.

Zgodnie z opracowaniem" Strategia rozwoju lokalnego gminy Chojna" misja gminy jest:
Zrownowazony rozw0j gminy przy zachowaniu jej wartosci przyrodniczych i
kulturowych.
Rozwdj gminy winien by¢ oparty na trzech filarach wzrostu:
zachowanie rolniczego charakteru gminy ze wszystkimi konsekwencjami
wynikajacymi z przeksztatcen sfery rolnictwa i jego otoczenia,
rozw0j miasta Chojna jako lokalnego osrodka wzrostu gospodarczego poprzez
wykorzystanie potozenia gminy i uwarunkowan lokalnych,
rozwo¢j turystyki z wykorzystaniem dziedzictwa kulturowego, przy zachowaniu
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
Przyjete w strategii dziatania kierunkowe na lata 2000-2010 zawieraja nastepujace
ustalenia:
likwidacja dysproporcji miasto-wie§ poprzez likwidacje zapdznien w rozwoju
infrastruktury spotecznej i technicznej,
utrzymanie rolnictwa 1 przetworstwa rolnego jako waznego czynnika rozwoju,
rozwdj gospodarczy gminy w oparciu o miasto Chojna jako lokalne centrum wzrostu
gospodarczego 1 osrodek kulturalno-oswiatowy,
rozw0j turystyki w oparciu o parki krajobrazowe, rzeke Odrg i przygraniczne potozenie
gminy,
zachowanie czystego srodowiska, zachowanie naturalnych, krajobrazowych 1
przyrodniczych waloréw gminy.
Powyzsze dzialania kierunkowe, pozwolity na okreslenie listy celow (celéw strategicznych)
w cytowanym powyzej opracowaniu, z ktérej wnioski o charakterze programowo-
przestrzennym, uzupelnione w wyniku przeprowadzonych analiz w studium, zostaty
uwzglednione w dalszych fazach opracowania przy problematyce dotyczacej srodowiska
przyrodniczego
1 kulturowego, warunkéw zycia mieszkancéw gminy oraz funkcji gospodarczych.
Jako cele strategiczne miasta Chojny, stanowigce rozwinigcie misji rozwoju miasta pod
hastem: ""Miasto Chojna -lokalny oSrodek rozwoju spoleczno-gospodarczego opartego
na wartoSciach historycznych, kulturowych i Srodowiskowych' zawieraja w strategii
nastepujace dziatania:
utworzenie ,,Parku technologicznego" w oparciu o infrastrukture bylego lotniska,
wybudowanie potudniowej obwodnicy miasta, biegnacej z zachodu na wschod z
wykorzystaniem infrastruktury bylego lotniska,
rozw0j budownictwa i radykalna poprawa istniejacych zasobow mieszkaniowych,
odtworzenie historycznej struktury przestrzennej zabudowy centrum Starego Miasta,
wyposazenie w infrastrukturg spoleczng i ushugowg osiedla na terenie bylego lotniska,
intensywny rozwdj bazy turystycznej i rekreacyjno-sportowe;j,
budowa nowoczesnej infrastruktury technicznej,
podniesienie stanu bezpieczenstwa,
inwestowanie w oswiate, edukacj¢ 1 ochrone zdrowia.



4. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Gmina Chojna posiada wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe, wyrdzniajace ja w
skali catego regionu.

Srodowiskiem przyrodniczym jest ogél elementéw przyrodniczych, w szczegdlnosci

powierzchnia ziemi, kopaliny, wody, powietrze atmosferyczne, §wiat roslinny i zwierzecy,

a takze krajobraz naturalny jak i przeksztatcony.

Ochrona $rodowiska polega na zachowaniu badz przywrdceniu rdwnowagi przyrodnicze;j,

poprzez:

- racjonalne ksztattowanie srodowiska,

- racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi, tj. korzystanie z zasobow tylko
w zakresie uzasadnionym interesem spotecznym, przy zapewnieniu pierwszenstwa
przedsiewzigciom umozliwiajacym oszczgdne wykorzystywanie zasobow pod
warunkiem nie pogarszania stanu srodowiska,

- przeciwdziatanie lub zapobieganie szkodliwym wplywom na $rodowisko,
powodujacym jego zniszczenie, uszkodzenie, zanieczyszczenie, zmiany cech
fizycznych lub charakteru elementow przyrodniczych,

- przywracanie do stanu wlasciwego elementow przyrodniczych.

Zasoby srodowiska przyrodniczego, stanowigce dobro nadrzedne rozpatrywane sg w dwoch
aspektach, jako element ochrony 1 koniecznych przeksztalcen, majacych na celu
przywrocenie stanu pierwotnego oraz jako potencjalne zrodto rozwoju gospodarczego.

W niniejszym rozdziale zawarto wnioski (ustalenia) dotyczace ochrony srodowiska
wynikajgce ze stanu jego funkcjonowania, natomiast mozliwosci wykorzystania zasobow
omdwiono w rozdziatach traktujacych o funkcjach gospodarczych gminy.

4.1.0bszary i obiekty objete ochrong z tytulu przepisow szczegolnych.

Na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz.
627), za tereny chronione nalezy uzna¢ obszary Natura 2000, rezerwaty i parki
krajobrazowe wraz z ich otulinami oraz obszary chronionego krajobrazu. Forme ochronng
mogg mie¢ rowniez niektére pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, a zwlaszcza zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe.

Na terenie miasta i gminy wystepuja nastepujace obszary i obiekty chronione przepisami
szczegdlnymi:

Cedynski Park Krajobrazowy.

Park ten wraz z otuling powolany zostal w celu ochrony terenéw o duzej koncentracji
waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych o randze ponadregionalne; .

Prawie caty obszar gminy znajduje si¢ na terenie parku i jego otuliny; w granicach gminy
Chojna Park zajmuje obszar o powierzchni 10.260 ha, co stanowi 31 % calej powierzchni
gminy.

Dla Parku obowigzujacym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Nr 24/2006 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Cedynskiego Parku
Krajobrazowego.

Rezerwaty przyrody:
"Dabrowa Krzymowska" - rezerwat lesny o powierzchni 34,86 ha, lezacy na




poludniowy-zachod od wsi Krzymdw , ustanowiony Zarzadzeniem MLiPD z dnia
11 kwietnia 1985 r., dla ktérego obowigzujacym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 39/2008 Woj. Zach. z dnia 17.09.2008 w sprawie rezerwatu
przyrody; dla rezerwatu obowiazuje Plan ochrony zatwierdzony na lata 2009-2028:
Zarzadzenie Nr 38/2009 Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 30.06.2009 r. Cel ochrony: Zachowanie naturalnych fragmentow srodkowo-
europejskiej kwasnej dabrowy trzcinnikowej Calamagrostio arundinaceae- Querce-
tum z wieloma pomnikowymi okazami dgbdw bezszyputkowych Quercus petraea i
sosny zwyczajnej Pinus sylvestris. Teren Puszczy Piaskowej, obejmuje czes¢ wy-
niostych wzniesien Gér Krzymowskich porosnigtych lasami mieszanymi i liscia-
stymi z 350-letnim drzewostanem, ciekawostke sg dgby z rzadko spotykang forma
korowiny;

"Olszyny Ostrowskie" - rezerwat lesny o powierzchni 9,50 ha, lezacy przy
poludniowym brzegu jeziora Ostréw, ustanowiony Zarzadzeniem MOS i ZN z 29
grudnia 1987 r.

Dla rezerwatu przyrody obowigzuje Plan ochrony zatwierdzony na lata 2007-2026:
Rozporzadzenie Nr 72/2007 Woj. Zach. z dnia 29.10.2007 r. Celem ochrony jest:
Ochrona fragmentu olsu zachowanego w stanie naturalnym oraz rzadkich
gatunkéw roslin

»Stoneczne wzgdrza” - rezerwat lesno-stepowy o powierzchni ha lezacy
miedzy miejscowosciami Radun i1 Zaton Dolna; ustanowiony Zarzadzeniem Nr
12/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 08
sierpnia 2012 r. — celem ochrony jest zachowanie mozaiki platdéw muraw
kserotermicznych, zarosli kserotermicznych 1 bogatych lasow lisciastych wraz z ich
cenng flora 1 faung oraz waloréw krajobrazowych wzgdrz morenowych 1
przylegtego zbocza doliny Odry

Uzytki ekologiczne:
UE/6630/111/016. Torfowisko Godkow, pow. 0,7 ha, Uchwata Nr XXXVII/370/2005
Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 29 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pomorskiego nr 96 poz. 1951). Cel ochrony: Zachowanie cennego ekosystemu.
Srédlesne bajorko bezodptywowe z cenna roslinnoscia (min. rosiczka).
UE/6630/111/017. Brak nazwy wtasnej, pow. 37,6 ha, Rozporzadzenie nr 106/2006
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 18.07.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopo-
morskiego nr 88 z 4 sierpnia 2006 r. poz. 1600). Cel ochrony: Zachowanie cennych
ekosysteméw z rzadka ro$linnoscig. Miejsce wystgpowania i rozrodu zwierzat
kregowych i bezkregowych.
UE/6630/111/017.Brak nazwy wiasnej, pow. 0,43 ha. Rozporzadzenie nr 106/2006
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 18.07.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopo-
morskiego nr 88 z 4 sierpnia 2006 r. poz. 1600). Cel ochrony: Zachowanie cennych
ekosystemow z rzadka ro$linnoscig. Miejsce wystgpowania i rozrodu zwierzat
kregowych 1 bezkregowych.
UE pod nazwa: ,Skarpy w Zatoni” o powierzchni 16,41 ha, Uchwata Nr
XXVII/257/2013 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 27 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 14 maja 2013 r. poz. 1963). Cel ochrony: zachowanie oraz
czynna ochrona bogatych gatunkowo platéw muraw kserotermicznych i zarosli
cieptolubnych na pagorkach o wysokich walorach krajobrazowych.

Pomniki przyrody ozywionej:

Na terenie Gminy Chojna powotano 10 pomnikéw przyrody ozywione;:




1) Cis pospolity Taxus baccata, Jelenin, przy drodze we wsi, grupa drzew.
Rozporzadzenie nr 2/99 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 1999 r.

2) Dab szypultkowy Quercus petraca, przy skrzyzowaniu drég Chojna-Krajnik-
Krzymoéw, Rozporzadzenie nr 2/99 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30
marca 1999 r.

3) Dab szyputkowy Quercus robur, Metno, przy remizie. Rozporzadzenie nr 2/99
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 1999 r.

4) Dab szyputkowy Quercus robur, Metno, obok lesniczéwki N-ctwo Chojna.
Rozporzadzenie nr 2/99 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 1999 r.

5) Jatowiec pospolity Juniperus communis, Les$nictwo Stoki Rejon J. Stockich.
Rozporzadzenie nr 2/99 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 1999 r.

6) Dab szyputkowy Quercus robur Chojna, Jelenin, Lesnictwo Brwice oddz. 62 g, grupa
drzew. Uchwata nr XXXVII/370/2005 Rady Miejskiej w Chojnie z 29 wrzes$nia 2005
r.

7) Wiaz szyputkowy Ulmus laevis, Jelenin, Lesnictwo Brwice oddz. 62 d, grupa drzew.
Uchwata nr XXXVII/370/2005 Rady Miejskiej w Chojnie z 29 wrzesnia 2005 .

8) Dab szyputkowy Quercus robur, Jelenin Lesnictwo Brwice oddz. 71 f, grupa
drzew. Uchwata nr XXXVII/370/2005 Rady Miejskiej w Chojnie z 29 wrzes$nia 2005
r.

9) Mamutowiec olbrzymi Sequoiadendron giganteum, Brwice, Park w centrum wsi.
Rozporzadzenie nr 120/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z 8 listopada 2006 r.

10) Nazwa — Olbrzym, platan klonolistny Platanus x hispanica 'Acerifolia’, Chojna, park
ul. Wojska Polskiego - Rozporzadzenie nr 120/2006 z dnia 08.11.2006 Wojewody
Zachodniopomorskiego

11) Nazwa — Piast, dab bezszyputkowy Quercus petraea, Rynica, Park. Rozporzadzenie
nr 120/2006 z dnia 08.11.2006 Wojewody Zachodniopomorskiego.

12) Nazwa — ,Storczykowa Skrpa”, stroma skarpa pogodrka kserotermicznego o
powierzchni 0,65 ha, dziatka nr 758/3 obreb Nawodna, Uchwata Nr XXVII/258/2013
Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 27 marca 2013 r.

13) Nazwa —,,Antek”, orzesznik pigciolistkowy Carya opata (Mill.), Chojna dziatka nr
201/21 obreb nr 7 m.Chojna, Uchwata Nr XXIX/268/2013 Rady Miejskiej w Chojnie
z dnia 21 maja 2013 r.

Pomniki przyrody nieozywione]j - glazy i glazowiska:

Na terenie Gminy Chojna powotano jeden pomnik przyrody nieozywionej — glazy
,»Blizniaki” objete ochrong w postaci pomnika przyrody. Sa to dwa kamienie - gnejs
skaleniowo-biotytowy o obwodzie 25,0m oraz szaro-r6zowy granitognejs o obw. 10.5m,
potozone w oddz. |132i lesnictwa Piasecznik, Nadlesnictwd Chojna.

Zespoty przyrodniczo — krajobrazowe:

1) Nazwa — ,Jezioro Jelenskie” , o powierzchni 129,54 ha, Jezioro Jelenskie wraz z
wyplywajacym z niego Potokiem Jelenin -Mata Kalica, Uchwala Nr
XXXVII/370/2005 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 29 wrzesnia 2005 r.

2) Nazwa —,,Czarna Woda” , o powierzchni 29,93 ha, srodpolny kompleks jeziorek,
bagien, torfowisk i drzewostaNOw o charakterze gradowym lesn.Brwice obreb Jeleni
i Piaseczno, Uchwala Nr XXXV11/370/2005 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 29
wrzesnia 2005 r.

3) Nazwa — ,Legi nad Jelenim Potokiem” , o powierzchni 0,58 ha, ciekawe tegi,
zrodliska 1 grady, potozone nad urokliwa rzeczka, lesn.Brwice obreb Piaseczno




taczna powierzchnia 8,92 ha — pozostala cze$¢ znajduje si¢ na terenie gminy
Trzcinsko Zdréj, Uchwata Nr XXXVII/370/2005 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 29
wrzesnia 2005 1.

Na terenie gminy wystepuja:
1 stanowiskg bociana czarnego na terenach Nadlesnictwa Chojna,
2| stanowiska bielnika na terenach Nadlesnictwa Chojna,

2 stanowiska kani rudej na terenach Nadlesnictwa Chojna,

1 stanowisko kani czarnej na terenach Nadlesnictwa Chojna,

| stanowisko bielika na terenach Nadlesnictwa Mys$liborz,
| stanowisko bociana czarnego na terenach Nadlesnictwa Mysliborz.
W odniesieniu do wyzej wymienionych obszardéw 1 obiektdw przyrodniczych obowigzuja
ustalenia zawarte w stosownych przepisach szczeg6lnych.
Ponadto:
W odniesieniu do obszaru Cedynskiego Parku Krajobrazowego:
Ustala si¢ uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej poprzez budowg systemu
oczyszczalni oraz stosowanie odpowiednich dawek nawozenia i srodkéw ochrony
roslin. Nalezy skanalizowac wsie: M¢tno, Krajnik Dolny, Stoki, Krajnik Goérny, Zaton
Dolna.
Zaleca si¢ zwigkszenie powierzchni lasow masowego wypoczynku i wodochronnych.
Zakazuje si¢ zakladania plantacji 1 sadzenia w lasach gatunkow drzew szybko
rosngcych oraz obcych gatunkéw roslin.
Zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych.
Zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych majacych negatywny wpltyw na srodowisko
przyrodnicze a zwlaszcza realizacji duzych zbiornikéw retencyjnych.
Nalezy ograniczy¢ prowadzenia urzadzen o znaczeniu magistralnym nieobstugujacych
parku (drogi, linie elektroenergetyczne, wodociagi, gazociagi).
Zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk i1 wylewisk nieczystosci oraz mogilnikéw 1
grzebowisk.
Preferuje si¢ we wszystkich gospodarstwach rolniczych prowadzenie upraw roslinnych
1 hodowli w technologii o najmniej szkodliwym oddzialywaniu na srodowisko (zakaz
stosowania technologii bezsciotowej).
Zakazuje si¢ stosowania ushug lotniczych nad wodami, lasami 1 uzytkami
ekologicznymi. oraz na terenie lasow.
Obowigzuje powszechna dostgpnos¢ pasow przywodnych jezior (zakaz grodzenia).
Nalezy ustanowi¢ strefy ciszy na jeziorach i na terenach wypoczynkowych.

W odniesieniu do otuliny CPK:
Zaleca si¢ skanalizowanie catego zainwestowanego obszaru. Nalezy zrealizowac
oczyszczalnie sciekow w Chojnie i w poszczegdlnych miejscowosciach gminy.
Nalezy ograniczy¢ lokalizacj¢ urzadzen o znaczeniu magistralnym w miejscach
eksponowanych w krajobrazie, wzdluz skraju lasow Parku, w lasach 1 rejonach
koncentracji zagospodarowania rekreacyjnego.
Preferuje si¢ zrodta ciepta najmniej szkodliwe dla srodowiska.
Preferuje si¢ prowadzenie upraw roslinnych i hodowli w technologii o najmniej
szkodliwym oddziatywaniu na Srodowisko (zakaz stosowania technologii
bezsciolowej). Nalezy dostosowac strukture upraw, nawozenie 1 stosowanie srodkow
ochrony roslin do naturalnych warunkéw glebowych.
Zakazuje si¢ stosowania ustug lotniczych nad wodami i uzytkami ekologicznymi oraz




w poblizu laséw Parku.

Zakazuje si¢ lokalizacji sadow wysokotowarowych w poblizu rzek, jezior i lasow.
Obowiagzuje powszechna dostgpnos¢ pasow przywodnych jezior (zakaz grodzenia).
Nalezy ustanowi¢ strefy ciszy na jeziorach i na terenach wypoczynkowych.

W granicach obszaru opracowania 1V zmiany Studium stwierdzono bytowanie gatunkéw ptazéw

objetych scistq ochrong:

1) obszar Czartoryja - zaba trawna, Zaba jeziorna, zaba moczarowa, ropucha szara, grzebiszka
zZiemna oraz jaszczurka zwinka - wyszczegdlnione w Zafqczniku Nr 1 — Gatunki dziko
wystepujgcych zwierzgt objetych ochronqg Sscistg z wyszczegdlnieniem gatunkow
wymagajgcych ochrony czynnej (Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 paZzdziernika
2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. Nr 237, poz. 1419). Stwierdzono
stanowiska kumaka nizinnego, gatunku z Zatqcznika Il Dyrektywy Siedliskowej.

2) Obszar Kamienny Jaz:

a) po stronie zachodniej drogi Trzcinsko Zdroj — Grzybno, w granicach zarastajgcych oczek
wodnych bytuje Bombina bombina kumak nizinny (gatunek z Zatgcznika Il Dyrektyw
Siedliskowej). Ptaz ten bytuje rowniez w granicach podmoktego nieuzytku po stroni
wschodniej drogi Trzcinsko Zdréj — Grzybno. Jest to gatunek wyszczegélniony w
Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej,

b) po stronie zachodniej drogi Trzcinsko Zdroj — Grzybno, w rejonie zarastajgcych oczek
wodnych bytuje Natrix natrix zaskroniec zwyczajny. Jego obecnosc stwierdzono rowniez
w sgsiedztwie podmoktego nieuzytku, po stronie wschodniej drogi Trzcinsko Zdroj —

n <

Grzybno oraz w sgsiedztwie Jeziora Krzywe,
Gatunki tych ptazow oraz zaskroniec zwyczajny, sq wyszczegdlnione w Zatqczniku Nr 1 -
Gatunki dziko wystepujgcych zwierzgt objetych ochrong scistq z wyszczegdlnieniem
gatunkéw wymagajqcych ochrony czynnej (Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12
paZdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqgt (Dz. U. Nr 237, poz. 1419)

3) obszar Grzybno - nie wystepujq chronione gatunki ptazow, gadow i ssakow.

W granicach obszaru opracowania Il zmiany Studium wystepujq siedliska chronione na
podstawie Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedljsk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedqcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz.U. Nr 77, poz. 510):
W obszarze Chojna: 91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, (olsy Zrédliskowe), 9190 Kwasne dgbrowy
9160 Grqd subatlantycki(Stellario-Carpinetum), 6210* Murawy kserotermiczne, 6120*
Ciepfolubne, srédlgdowe murawy napiaskowe.
W obszarze kamienny Jaz: 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum
albae, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, (olsy Zrédliskowe),
W obszarze Grzybno nie wystepujq siedliska przyrodnicze z Zatqcznika | Dyrektywy
Siedliskowej
W obszarze Czartoryja stwierdzono cztery gatunki objete Scistq ochronq gatunkowgq: Storczyk
kukawka Orchis militaris, Ostnica wfosowata Stipa capillata, Kruszczyk szerokolistny Epipactis
helleborine, oraz Len austriacki Linum austriacum a z roslin naczyniowych objetych ochrong
czesciowq dwa gatunki: Kocanki piaskowe Helichrysum arenarium oraz Pierwiosnka lekarsk(

L4

Primula officinalis.




Za gatunki rzadkie w regionie nalezy uznac¢ dodatkowo lerica pospolitego Thesium linophylon L.,
oraz strzeplice nadobng Koeleria macrantha L., ktérych stanowiska stwierdzono w obrebie
ptatéow muraw kserotermicznych.

Ponadto w péinocnej czesci obszaru opracowania Il zmiany Studium [obszar Czartoryja]
stwierdzono stanowiska kocanek piaskowych [Helichrysum arenarium] oraz kaliny koralowe]
Viburnum opulus L., ktére zostaty wyszczegdlnione w Zatgczniku Nr 2 rozporzqdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych roslin objetych
ochrong - Dz. U. Nr 168, poz. 1764 — nalezq one do gatunku dziko wystepujgcych roslin objetych
ochrong czesciowgq.

W granicach obszaru Kamienny Jaz wystepujq stanowiska barwinka pospolitego (Vinca minor
L.), wyszczegdlnionego w Zatgczniku Nr 2 - Gatunki dziko wystepujqgcych roslin objetych ochrong
czesciowq - Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrany
gatunkowej roslin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

W granicach obszaru Grzybno nie wystepujq rosliny objete ochrona gatunkowq na podstawie
Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

Ptaki:

W granicach obszaru opracowania Chojna i Czartoryja stwierdzono nastepujgce gatunki
ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej [Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979

r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw] — bielik, btotniak stawowy i tgkowy, bocian biaty, Zuraw,
ggsiorek, lerka, kania ruda, tabedz krzykliwy, dzieciot czarny.

Rejon rzeki Rurzycy jest terenem zalatywania kani rudej, bedqcej gatunkiem z Zatqcznika |
Dyrektywy Ptasiej oraz moze tam bytowac bqgk i bocian bialy, gatunki z tego samego zatgcznika

4.2.Rzezba terenu.

Walory.
Wielkos$¢ i potozenie gminy w strefie granicznej kilku odmiennych

jednostek fizyczno geograficznych znajduje odzwierciedlenie w duzym zrdéznicowaniu
obszaru, na ktore skladaja si¢: fragmenty przetomowej doliny Odry, dwa ciagi wzgdrz
morenowych fazy maksymalnej i subfazy chojenskiej stadialu pomorskiego, wysoczyzna
moreny dennej urozmaicona wzniesieniami form szczelinowych (kemy, moreny) i
zaglebieniami wytopiskowymi. Wysoczyzna podzielona jest na obszerne platy przez rynny
subglacjalne. Wystepuja tez terasy rzeczne i pola sandrowe rozcigte. dolinami.

Najbardziej wyrdzniajaca si¢ jednostka sa Wzgoérza Krzymowskie. Jest to kulminacja
(Zwierzyniec 167m n.p.m.) obszaru lobu Odry, gorujacego nad doling rzeki i rowninami.
Ma ona orientacje¢ prostopadta do doliny oraz zajmuje obszar w ksztalcie trojkata Krajnik
Gorny - Radun - jez. Ostrow. Wzgédrza o deniwelacjach wzglednych do 60 m opadaja ku
dolinie Odry stromymi, porozcinanymi zboczami wysokosci ponad 100 m 1 w kierunku pd.-
zach. stromymi stokami do 100 m wysokosci oraz dlugimi stokami w stron¢ wschodnia, do
doliny Kalicy.

Drugim obszarem wyrdzniajacym si¢ w duzej skali jest przetomowa dolina Odry. Zbocza
doliny, z wyjatkiem teras rzecznych w pn.-zach. czeSci gminy, sg bardzo silnie
eksponowane w postaci szerokiej strefy krawedziowej o stromych, urwistych stokach z
rozcigciami bocznymi oraz wysokosci ponad 100 m na kontakcie ze Wzgdrzami
Krzymowskimi.

Inne wzniesienia znacznie ustgpuja Wzgoérzom Krzymowskim pod wzgledem obszaru i



wysokosci. Sa to zgrupowania lub pojedyncze wzgdérza morenowe 1 kemowe o
wysokosciach wzglednych do 60 m, podkreslone glgboko wcigtymi rynnami. Wigksze z
nich wystepuja na wschdéd od Krzymowa, w rejonie Garnowa a zwlaszcza wzdhuz
wschodniej granicy gminy (Kamienny Jaz - Czartoryja - Brwice - Narost). Goruja one nad
rynnami, zaglebieniami i rozleglymi plaszczyznami wysoczyzn. Wysoczyzny morenowe
cechuje rozny charakter rzezby: pagoérkowaty, falisty i1 ptaski. Rynny subglacjalne
rozcinajace wysoczyzny majg strome zbocza wysokosci do 60 m i przewaznie ptaskie dna
Obszerne, réwninne pola sandrowe wystepuja w trzech rejonach: wokdt jez. Ostrow
(wschodni fragment sandru radunskiego), na pd.- wsch. odjeziora Biatggi (pn.-zach. cz¢s$¢
sandru Kosy) 1 wzdluz polnocnej granicy gminy (Rynica - Polesiny - Grzybno). Duze,
ptaskie powierzchnie zajmuja terasy plejstocenskie nad dolng Rurzyca 1 Kalica.

Zasady ochrony.
Z uwagi na wystepowanie na obszarze gminy bardzo interesujagcych form rzezby,
stanowigcych dominujacy element krajobrazu zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen i
zmian dotychczasowego uzytkowania nastepujacych form:
- pagér kemowy Goérnowa,
- krawedz morfologiczna w Nawodnej,
- krawedz watu krzymowskiego na odcinku Zatoni Dolnej z licznymi ciekami i
zrodetkami,
- wzniesienia 1 wzgdérza moren czolowych nad jeziorami Ostrow i1 Gorka oraz w
rejonie Laziszcz 1 na pid. -zach. od Rurki,
- rynna czartoryjska,
- zespol pagdrkow lodu martwego koto Grzybna.

4.3. Wody.

Zasoby i zagrozenia.

Gmina Chojna potozona jest w bezposredniej zlewni I rzedu rzeki Odry. Na terenie gminy
zlewniami czastkowymi Odry sa zlewnia bezposrednia Odry oraz zlewnie rzek Rurzycy,
Tywy, Stubii i Kurzycy.

Wszystkie rzeki na terenie gminy z wyjatkiem Tywy posiadaja wody ponizej dopuszczalne;j
klasy czystosci.

Dhugos¢ rzeki Odry w granicach gminy, plynacej na tym odcinku naturalnym korytem o
szerokosci 190-210m, wynosi ca 15 km.

Wody Odry sa mocno zanieczyszczone. Badania wykonane w 1996r w Krajniku Dolnym
wykazywaty, iz Odra prowadzita wody, ktore w 42 % prob spelniaty Wymogi III klasy
czystosci; w pozostatych 58 % badan, normy tej klasy byly przekroczone.

Bezposrednio do Odry sa wprowadzane $cieki przemyslowe i komunalne z terenow
Gornego i Dolnego Slaska, a w dolnym jej biegu zanieczyszczenia te powigkszane sa przez
Scieki spltywajace przede wszystkim Rurzycg z terenu gminy Chojna.

Zlewnia rzeki Rurzycy, bedacej prawym dopltywem Odry, obejmuje pdinocng i centralng
cze$s¢ gminy. W zlewni, na terenie gminy, znajduja si¢ dwa wigksze jeziora: Metno i
Ostrow. Jedynym doptywem Rurzycy jest Kalica.

Decydujacymi zrodtami zanieczyszczen Rurzycy sa: gospodarka komunalna Chojny i
Trzcinska Zdroju, zaktady rolne z gorzelniami 1 Zaktad Utylizacji w Czartoryji.

Tywa obejmuje niewielki fragment gminy w jej pdinocno-wschodniej czegsci. Decydujacy
wptywa na jakos¢ wod rzeki w granicach gminy ma byty PGR Grzybno (poza granicami




wsie potozone na terenie gminy Banie).

Badania przeprowadzone w 1990 r., klasyfikowaly wody Tywy do III i ponizej Il klasy
czystosci.

Stubia (bedaca prawobrzeznym doptywem Odry) obejmuje poludniowy fragment gminy, w
rejonie Narost-Biategi.

Rzeka przeptywa przez szereg jezior, z ktorych najwigksze to Morzycko i1 Narost.

Glowne zrdédla zanieczyszczen Stubii zlokalizowane sg w trzech osrodkach gminy: w
Godkowie, Biategach 1 Naroscie, a poza granicami gminy w Moryniu i Witnicy.

Zlewnia Kurzycy obejmuje skrajnie poludniowy fragment gminy, a poczatkiem Kurzycy
jest sie¢ rowdw melioracyjnych w rejonie wsi. Bialegi.

Ponad 60 % wdd na obszarze gminy zajmuja jeziora o tacznej powierzchni okoto 570 ha.
Jeziora Narost, Jelenskie, Le$ne, Grzybno i Stoki posiadaja znaczne walory rekreacyjne.
Ponadto na terenie gminy Chojna znajduje si¢ 11 mniejszych jezior, o r6znej wielkosci 1
roznego pochodzenia (Srddpolne, srddlesne 1 takowe).

Jeziora na terenie gminy maja nieoceniong wartos$¢ przyrodniczg jako zbiorniki retencyjne
oraz wystepujace tam bogactwo flory i fauny. Zagrozeniem w stosunku do wod jezior sa,

tak jak 1 w przypadku rzek, zanieczyszczenia odprowadzane do wod 1 gruntu z terenu
gminy, jak 1 spoza jej obszaru.

Ze wzgledu na duza wartos¢ dla ptakéw 1 plazéw, nalezy chroni¢ je przed degradacja,
eutrofizacja, a takze nalezy pozostawi¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu.

Charakterystyke jezior obrazuje ponizsze zestawienie.

Powierzchnia| Sred. glebo- | Dhug. linii

Lp. Nazwa (ha) kos¢ (m) | brzeg]; (m)

Uwagi

L Narost 107,9 6,3 6600  [Drecel czest. dostgpne.
11 k1. czystosci

2. Strzeszowskie 127,2 7,5 5750  [Brzegi dostegpne.

Brzegi stabo dostepne,

3. Mgtno 141,0 2,5 5800 L .
111 k1. czystosci

4. Ostrow (Stoki) 80,2 5,5 3900 [T kl. czystosci

5. Jelenskie 104,3 8,8 7375 11 k1. czystosci

6. Lesne 2,7 bd 3600

7. Bialegi 22 bd 2300

8. |Grzybno (Krzywe) 9 bd 3000

9. Rynica 3,2 bd 80

10. Czarne 3,5 bd 750

W  odniesieniu do wod podziemnych, obszar gminy Chojna charakteryzuje si¢
nastgpujacymi warunkami hydrologicznymi:
uzytkowy poziom wodono$ny wystepuje w osadach czwartorzgdowych i
trzeciorzgdowych na bardzo zréznicowanej wysokosci od 20 m (dolina Rurzycy i
réwnina sandru Kory) do 40-100 m w obszarze wysoczyzny,
plytki poziom uzytkowy doliny Rurzycy i réwnin sandrowych nie posiada izolacji
odpowierzchniowej (podatnos¢ na zanieczyszczenia), natomiast poziom uzytkowy na
wysoczyznie jest poziomem izolowanym,
wydajnosci potencjalne - eksploatacyjne oscyluja na obszarze gminy w granicach
10-70 m’ (maksymalnie wystepuja w glebokiej dolinie kopalnej: Drozdowo-Chojna-
Nawodna, gdzie osiagaja ponad 120 m*).



Obszar IV zmiany Studium:

Obszar Czartoryja

W czesci pétnocno — zachodniej i zachodniej obszaru opracowania, pierwszy poziom wdd
podziemnych wystepuje na gtebokosci ok. 2 m p.p.t. w granicach uiytkéw zielonych i
nieuzytkowanych gruntéw. Warunki gruntowo - wodne sq tam Srednio korzystne pod
zainwestowanie.

W granicach pozostafej, przewazajgcej powierzchni obszaru opracowania pierwszy poziom wod
podziemnych wystepuje na gtebokosci ponizej 2 m p.p.t. i w zwiqzku z tym warunki gruntowo -
wodne sq tam korzystne pod zainwestowanie.

Obszar Kamienny Jaz
Pomiedzy rzekq Rurzycq i drogq Trzcinsko Zdréj — Grzybno pierwszy poziom wod podziemnych
wystepuje na gfebokosci ponizej 2 m p.p.t., a warunki gruntowo — wodne sq tam korzystne, za

wyjqtkiem rejonu oczek wodnych.
W granicach "obszaru Kamienny Jaz" po stronie wschodniej drogi Trzcinsko Zdroj — Grzybna,
pierwszy poziom wod podziemnych wystepuje na gltebokosci ponizej 2 m p.p.t., za wyjgtkiem
nieuzytku w sgsiedztwie Jeziora Krzywe oraz oczka wodnego w centralnej czesci, gdzie pierwszy
poziom wéd podziemnych wystepuje na gtebokosci 1 m p.p.t.

Obszar Grzybno

W granicach terenow opracowania po stronie zachodniej i wschodniej wsi Grzybno, pierwszy
poziom wéd podziemnych wystepuje na gtebokosci ponizej 2 m p.p.t. i w zwigzku z tym warunki
gruntowo — wodne pod zainwestowanie sq korzystne.

Na terenie gminy znajduje si¢ ponad 50 uje¢ wod podziemnych, z czego 14 na terenie
miasta.

Jedynie ujecie komunalne Chojny posiada udokumentowana i wprowadzong posrednig
stref¢ ochronng..

Brak jest natomiast posrednich stref ochronnych uje¢ wodociagéw zbiorczych 1 grupowych,
ktére stanowig podstawe zaopatrzenia terenu gminy w wod¢ konsumpcyjng (Bara, Biategi,
Czartoryja, Grzybno, Krzymdéw Metno, Nawodna 1 Strzelczyn).

Niektore ze studni ujg¢ wodociagowych nie maja zabezpieczonej strefy ochrony
bezposredniej, a w wielu przypadkach stan utrzymania tych stref jest niezgodny z
wymogami sanitarnymi.

Powaznym zagrozeniem dla wod poziemnych i powierzchniowych sa niezabezpieczone,
nieczynne studnie glebinowe.

Grozne ognisko skazen wod podziemnych, a przede wszystkim uje¢ wdéd podziemnych
Chojny, wystepuje w postaci produktéw ropopochodnych z terenu bylego lotniska.
Zdegradowane s$rodowisko gruntowo-wodne ma miejsce w rejonach bytych baz paliw,
lokalnych stacji paliw, sktadowisk odpaddéw, przy nasypach kolejowych do roztadunku
paliw 1 na ptytach tankowania samolotdw oraz rurociggdéw paliwowych.

Zasady i formy ochrony.

W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych nalezy podjaé dziatania w
kierunku ograniczenia zrzutu zanieczyszczen punktowych jak i obszarowych.
Dzialania te dotycza radykalnego rozwiazania gospodarki wodno-§ciekowe] na terenie
gminy w_miescie i we wsiach. jak i poza jej obszarem (budowa petnosprawnych
oczyszczalni i sieci kanalizacyjne;j).
Ponadto ustala sig:




Zakaz wprowadzania ognisk zanieczyszczen, przeksztatcen powierzchni i zabudowy w

strefach alimentacji wod podziemnych i w strefach Zrédliskowych.

Opracowanie i wprowadzenie strefy ochrony posredniej dla ujecia w miescie na terenie

lotniska oraz we wsiach: Bara, Bialggi, Czartoryja, Grzybno, Krzyméw, Metno,
Nawodna i Strzelczyn.

Uporzadkowanie stanu technicznego i sanitarnego oraz ich stref ochrony bezposrednie;j

na ujeciach w Nawodnej, Lisim Polu i w Mgtnie.

Zabezpieczenie nieczynnych uj¢é: Chojna-lotnisko oraz we wsiach Drozdowo i
Laziszcze. Ujgcia te winny spetniac role studni awaryjnych, wedlug wymogow OC.
Nalezy bezwzglednie doprowadzi¢ do likwidacji ropopochodnych z terenow bytego

lotniska. Obszar lotniska i jego bezposrednie obrzeze nalezy obja¢ stalym monitoringiem,
celem kontroli rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen Z uwagi na ochron¢ wdd jeziornych
zaleca si¢ prowadzenie ekstensywnej gospodarki rybackiej polegajacej wytacznie na
odlawianiu ryb oraz uzupeinianiu zarybiania.

Ponadto, w celu zapobiezenia eutrofizacji wod zaleca si¢ prowadzenie ekstensywnej formy
upraw rolniczych w sasiedztwie jezior i ciekow. wodnych.

Dla zachowania walorow srodowiska wodnego konieczne jest utrzymanie prowadzonej na
terenie jezior naturalnej gospodarki rybackiej, polegajacej na minimalnej ingerencji
uzytkownika 1 zagospodarowania stawow rybnych zgodnie z wymogami Cedynskiego
Parku Krajobrazowego (stawy na Kalicy).

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Plan ten zostaf zamieszczony w Monitorze Polskim nr 40, poz. 451, Warszawa 2011 r. Zgodnie z
definicjg umieszczong w RDW dobry stan wod podziemnych oznacza stan osiggniety przez czes¢
wod podziemnych, jeieli zaréwno jej stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony, jako cq
najmniej ,,dobry”.

RDW w art. 4 przewiduje dla wéd podziemnych nastepujgce gidwne cele srodowiskowe:
zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wdd podziemnych,
zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wod podziemnych (z zastrzezeniami
wymienionymi w RDW), zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wéd
podziemnych, wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujgcego s
rosngcego trendu steienia kaidego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci
cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wéd, dla czesci wéd bedgcych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.

Dgzenie do osiggniecia celow mniej rygorystycznych jest mozliwe dla tych czesci wéd, ktore
zostaly zmienione w wyniku dziatalnosci cztowieka w taki sposob, ze doprowadzenie ich do stanu
(potencjatu) dobrego jest niemozliwe ze wzgledu na:

- brak mozliwosci technicznych wdrozenia dziatan

- dysproporcjonalne koszty wdrozenia dziatan.

RDW dopuszcza wyznaczenie derogacji dla jednolitych czesci wod rowniez w sytuacji, gdy
osiggniecie celow jest niemozliwe w wyniku:

- nowych zmian w charakterystykach fizycznych jednolitych czesci wod

- nowych form zréwnowazonej dziatalnosci gospodarczej cztowieka.

Stosowanie powyiszych odstepstw w osiggnieciu celow srodowiskowych moziliwe jest w
okreslonych warunkach, wymienionych w art. 4 RDW. RDW dopuszcza realizacje inwestycji
majqcych wplyw na stan wod, powodujqgcych zmiany w charakterystykach fizycznych jednolitych




czesci wod, jezeli cele ktérym stuig, stanowiq nadrzedny interes spofeczny iflub korzysci dl
sSrodowiska naturalnego i dla spoteczerstwa.

Ustalenia zawarte w Planie Gospodarowania Wodami na obszarze Dorzecza Odry

- Obszar zmiany studium nalezy do JCWPd nr 24.

- Powierzchnia: 2007,20 km2

- Region: Dolnej Odry

Cecha szczegdlna JCWPd (ilosciowa, chemiczna): wykorzystanie zasobow dyspozycyjnych 3,7 %,

=

wody w poziomach miocenskich lokalnie zagrozone zasoleniem ascensyjnym. Wody pietra
kredowego wystepujgce w szczelinowych utworach weglanowych lokalnie sq zasolone.

Obszar 1V zmiany studium nie znajduje sie w granicach gtownych zbiornikéw wéd podziemnych
GZWP.

4.4. Lasy.

Zasoby.
Obszar gminy cechuje si¢ znaczna lesistoscig; lasy zajmuja 36 % powierzchni catego

obszaru gminy. Porastajg one wzgoérza 1 strome stoki rynien oraz ptaskie pola teras i
sandrow. Lasy na terenie gminy sg zroznicowane siedliskowo. Wigkszos¢ lasow nalezy do
dwoch typow zyznosci siedlisk:
dos$¢ ubogie, z dominacjg sosny,
sredniozyzne z gatunkiem dominujacym debu 1 sosny.
Pozostale siedliska: ubogie - bory i zyzne - lasy zajmujg mniejsze powierzchnie.
Wsrod siedlisk lesnych do$¢ duze powierzchnie zajmujg siedliska bagienne (olsy i1 olsy
jesionowe).
Pod wzgledem zajmowanej powierzchni, w granicach gminy Chojna przewazaja siedliska
swieze, ktore cechuje uwilgotnienie optymalne dla wigkszosci gatunkoéw drzew.
Mniejszg powierzchnie zajmujg siedliska wilgotne 1 bagienne, a nastgpnie siedliska tggowe
(zalewowe).
W $rod typow siedliskowych lasow mozna wyrdzni¢ na terenie gminy:
boér mieszany z dominacja boru mieszanego swiezego (zajmuje on najwigkszy obszar) -
centralna cz¢$¢ gminy oraz rejon péinocny i potudniowy ,
bor $wiezy (zajmujacy znacznie mniejsze powierzchnie) — pdinocno zachodnia czgsé
gminy,
lasy mieszane z dominacja lasu mieszanego $wiezego - zachodnia i1 pdinocno-
wschodnia czg$¢ gminy
oraz ols, zajmujacy na terenie niewielka powierzchni¢ (sprzecznos$¢ w fizjografii).
Lasy na obszarze gminy Chojna nalezg zarowno do II grupy laséw gospodarczych, jak i do
I grupy - laséw chronionych, do ktdrej naleza lasy spetiajace funkcje wodochronna,
glebochronng, lasy chronigce $rodowisko przyrodnicze (ostoje) oraz lasy nasienne
wylaczone z uzytkowania rebnego.
Lasy wodochronne (zajmujace stosunkowo niewielkie powierzchnie) znajdujg si¢ w
sasiedztwie jezior 1 rzek.
Lasy glebochronne wystepuja: na potudnie od Lisiego Pola, na ptd.-zach. od Zatoni Dolnej,
na zach. od Rurki, na ptd. od Czartoryji.
Ponadto wystepuje kilka komplekséw lesnych chroniagcych srodowisko przyrodnicze w
obrgbach Piasek 1 Chojna.



Zasady i formy ochrony.

W odniesieniu do laséw obowigzuja ponizsze ustalenia:
Wszystkie lasy na terenie gminy nalezy chroni¢ przed degradacja i antropopresja.
Wigkszo$¢ cechuje niewielka odpornos¢ i1 latwo ulegaja one zniszczeniu (siedliska
borowe).
Zaleca si¢ pozostawi¢ jako nieuzytkowang strefe przejSciowa ekotonowa - pomigdzy
lasami 1 uzytkami rolnymi. Strefa ta winna by¢ zazieleniana w celu utworzenia pasa
zieleni o charakterze oszyjkowym.
W otoczeniu laséw o duzej wartosci przyrodniczej nie nalezy lokalizowa¢ obiektow,
ktore bylyby zrodtem przedostawania si¢ do ekosysteméw lesnych nasion
ekspansywnych gatunkow roslin.

4. 5. Gleby.

Zasoby.
Gleby gruntéw ornych na terenie gminy Chojna nie wystepuja w wigkszych jednorodnych

kompleksach. Gleby okreslane jako dobre 2-go 1 3-go kompleksu przydatnosci (klasa
bonitacyjna Illa i Illb), zajmuja mniejsze obszary, wystepujac w dobrych warunkach
fizjograficznych. Niewielka grupa tych gleb znajduje si¢ w potnocno-zachodniej czesci
gminy: w rejonie Krajnika Gornego, Krajnika Dolnego 1 Grabowa. Wigksze powierzchnie
gleb dobrych wystepuja na poludniowy-zachod 1 poludnie Krajnika Gornego, oraz w
otoczeniu wsi Zaton 1 Krzymowa.

Nastgpng czescig gminy ze znacznym udzialem gleb dobrych jest jej pénocno-wschodnia
cz¢s¢ (rejon Grzybna) oraz w czesci Srodkowej- rejon

miasta 1 wsi Stoki.

Na terenie gminy dominuja gleby srednie - 4-go 1 5-go kompleksu (klasa bonitacyjna [Va i
IVb), tworzac czgsto duze, zwarte powierzchnie, szczegdlnie w pdinocno-wschodniej
czegsci gminy 1 w rejonie Krajnika Dolnego. Pod wzglegdem zajmowanych powierzchni
wystepuja one kolejno w rejonie Nawodnej, Lisiego Pola, Strzelczyna, Kamiennego Jazu,
Grzybna i Krzymowa.

Gleby nalezace do kompleksu 6 1 7 (V i VI klasa) wystepuja czesto w mozaice z glebami
wyzszych klas. Dos¢ znaczne powierzchnie zajmujg one w rejonie Krajnika Dolnego,
nastgpnie Nawodnej, Strzelczyna, Kamiennego Jazu, Chojny, Metna.i Godkowa.

W odniesieniu do uzytkéw zielonych, reprezentowane sa gtownie przez taki. W niektoérych
czesciach gminy uzytki zielone $rednie, nalezace do kompleksu 2z zajmuja do$¢ znaczne
powierzchnie - pdinocno-zachodnia czgs¢ gminy, w rejonie rzeki Odry i1 Rurzycy.
Wartosciowe aki wystepuja zwlaszcza na pétnoc od Krajnika Dolnego.

Na pozostaltym obszarze gminy uzytki zielone $rednie zajmuja wigksze powierzchnie w
rejonie Nawodnej, pomiedzy Strzelczynem a Kamiennym Jazem, w rejonie Chojny w
sasiedztwie Rurzycy oraz w rejonie Metna. Uzytki zielone stabe, reprezentowane przez taki
o niewielkiej wartosci rolniczej wystepuja w sasiedztwie tgk wyzszych klas i gruntow
rolnych.

W odniesieniu do gleb dobrej jakosci, wystepuje konflikt funkcji, polegajacy na zbieznosci
przydatnosci zasobow zaréwno dla funkcji rolniczej jak i funkcji zwigzanych z procesem
inwestycyjnym (osadnictwo, przemyst, itp.) Zagrozeniem dla czesci gleb jest ich
wystepowanie na terenach szczegolnie narazonych na erozje gleb (stoki).

W granicach opracowania IV zmiany Studium wystepujg grunty podatne na infiltracje
zanieczyszczen do pierwszego poziomu wod podziemnych:




1)

2)

3)

obszar Czartoryja - w zachodniej jego czesci , pomiedzy liniq kolejowq i lasami oraz w
otoczeniu lasu po stronie zachodniej wsi Czartoryja. W granicach tych gruntéw nie mogq by¢
realizowane przedsiewziecia stwarzajgce zagrozenie dla czystosci wod powierzchniowych i
podziemnych. W granicach obszaru opracowania grunty podatne na denudacje
naturogenicznqg i uprawowq wystepujqg na urzezbionych terenach w otoczeniu lasu po
stronie zachodniej wsi Czartoryja, granicach urzezbionego terenu po stronie potudniowej tej
wsi oraz w niektorych czesciach lasow.

obszar Kamienny Jaz - w sgsiedztwie uzytkow zielonych po stronie potudniowej rzeki
Rurzycy, w czesci centralnej przy granicy z gming Trzcinsko Zdrdj oraz po stronie pétnocnej
Jeziora Strzeszowskiego. Nie wystepujq natomiast grunty podatne na denudacje
naturogeniczng i uprawowg.

obszar Grzybno - w granicach terenéw opracowania po stronie zachodniej i wschodniej
Grzybna nie ma gruntow podatnych na denudacje naturogenicznq i uprawowq oraz
gruntow podatnych na infiltracje zanieczyszczen do pierwszego poziomu waod podziemnych.

Zasady i formy ochrony.

Sposéb gospodarowania na obszarach rolnych omdéwiono szczegdétowo

w rozdziatach m 4.1 1 4.3., traktujacych o ochronie wod i obszarach chronionych z tytutu
przepiséw szczegdlnych oraz w Kierunkach rozwoju funkcji rolniczej (rozdziat 8).

W odniesieniu do gleb, z uwagi na znaczng przydatnos¢ rolnicza, ustala si¢ zasadg

przeznaczania na cele nierolnicze w pierwszej kolejno$ci terendw o najnizszych

wartosciach bonitacyjnych.

Gleby dobre, o klasach bonitacyjnych Illa i IIIb, lezace poza obszarami osadniczymi, nie ___

nalezy przeznacza¢ na cele nierolnicze.

W uzasadnionych przypadkach, gtdownie w miescie Chojna (w celu potaczenia lotniska z
miastem, w cze$ci obrgbu 11 2 dla drogi do Krajnika) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
na terenach rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych.

Obszar "Kamienny Jaz" stanowi doline rzeki Rurzycy, wraz z uzytkami zielonymi po obydwu
stronach tej rzeki. Jest to cata powierzchnia uiytkéw zielonych i nieuiytkéow w jego czesci
zachodniej oraz pomiedzy ciekiem wodnym w jego pétnocnej i wschodniej czesci i drogqg Chojna —
Czartoryja. Z powodu wystepowania gruntéow organicznych oraz o okresowo duiym stopniu
uwilgotnienia podfoza, uzytki zielone i nieuZytki te nie nadajq sie pod zainwestowanie.
Natomiast majg one wazine znaczenie dla ochrony niektérych gatunkow ptakoéw oraz dla
ochrony ptazéw. Dlatego tez wykluczone jest przeznaczanie uzytkow zielonych i nieuzytkow

ww. obszarach pod jakiekolwiek zainwestowanie.

Wyznacza si¢ ponadto zwarte kompleksy uzytkow rolnych predysponowane do
prowadzenia produkcji rolnej, gldwnie ro$linnej, jako obszary wylaczone spoza

zainwestowania nierolniczego.
Dla teren6w o wickszych spadkach, na ktérych wystepuja gleby szczegdlnie narazone na
erozj¢ zaleca si¢ prowadzenie wlasciwych zabiegéw agrotechnicznych

Zaleca si¢ rowniez rekultywacje wyrobisk poeksploatacyjnych w kierunku rolnym -

zgodnie z pierwotnym sposobem uzytkowania.

w

Z uwagi niska warto$¢ produkcyjng uzytkow zielonych i ich niewielkg ilo$¢, zaleca si¢

zrezygnowanie z ich rolniczego wykorzystania (na terenach o duzej wartosci szczegdlnie
przyrodniczej).

W granicach gruntéw podatnych na infiltracj¢ zanieczyszczen do pierwszego poziomu wéod

podziemnych nie moga by¢ realizowane przedsiewzigcia o negatywnym oddziatywaniu na
wody powierzchniowe i podziemne.



4.6. Surowce.

Zasoby i konflikty
Na terenie gminy Chojna znajduja si¢ dwa udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego w

rejonie Laziszcz.

Ztoze Laziszcze I o pw. 0. 20 ha, posiada zasoby udokumentowane w kat. C2 w ilosci 1542
tys. m3

W jego obrebie znajduje si¢ Ztoze Laziszcze 11, ktore posiada zasoby udokumentowane w
kat. CI + B w ilosci 900 tys. m3. Ztoze posiada dobrg jako$¢ kruszywa, jego eksploatacja
jednak stwarza powazne zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego (wartosci
geomorfologiczne i krajobrazowe). Kruszywo naturalne wystepuje réwniez nad doling
Rurzycy, w rejonie Nawodnej, gdzie prowadzona jest niekontrolowana eksploatacja.
Pozytywne wyniki zwiadéw geologicznych potwierdzajg wystepowanie kruszywa w rejonie
Ognicy 1 ujsciowego odcinka rzeki Rurzycy, Stokéw, Mgtna i Bialegéw. W rejonie Ognicy
prowadzone sg obecnie prace geologiczne, zwigzane z rozpoznaniem i udokumentowaniem
ztoza, nie mniej jednak teren ten pozostaje w znacznej kolizji ze srodowiskiem (teren
taraséw rzeczno-lodowcowych doliny Rurzycy 1 kolizja z lasami).

[l zmiana Studium] W rejonie miejscowosci Strzelczyn [dziatki nr: 254/1 i 255/1 obreb
Rurka] stwierdzono wystepowanie udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego, dla
ktorego wyznaczono ostatecznie obszar o powierzchni 13,7859 ha. Zasoby ztoza wynosza 1
552922 m?, tj. 2703 635 t.

Uksztattowanie tego terenu jest faliste 1 wykazuje pochylenie z NE na SW, od srodka we
wszystkich kierunkach. Obszar zloza tworzy pojedyncze wyniesienie a jego eksploatacja
przyczyni si¢ do wyrownania terenu.
Na obszarze tym wystepuja grunty orne, ktorych przewazajaca czgs¢ jest wykorzystywana
pod uprawe roslin zbozowych. Niewielkie powierzchnie nieuzytkowanych gruntéw
znajduja si¢ w bezposrednim sgsiedztwie stawu 1 wyrobiska oraz podmoktego zaglebienia
terenu. Nieuzytkowana rolniczo jest rdwniez skarpa w czesci potnocnej dziatki nr 254/1. W
czgsci poinocnej wystepuja grunty o stabej przepuszczalnosci, zbudowane z glin 1 pylow.
W czg$ci wschodniej, w granicach zaglebienia terenu wystepuja grunty organiczne, o
zmiennej przepuszczalnosci.
W czegsci potnocnej dziatki nr 254/1 znajduje si¢ skarpa z rosnacymi na niej drzewami 1
krzewami, tworzacymi chronione siedlisko przyrodnicze o kodzie 9160 — Grad
subatlantycki (Stellario-Carpinetum), ktére zostalo wyszczegélnione w Zataczniku I
Dyrektywy Siedliskowej. Nie jest ono jednak siedliskiem priorytetowym. Powierzchnie
chronionego siedliska przyrodniczego nalezy zachowad¢ w istniejagcym uzytkowaniu i
chroni¢ przed degradacja.
W istniejgcym uzytkowaniu powinno si¢ rowniez zachowac:

- grunty rolne klasy bonitacyjnej R 111,

- staw w czgséci pdéinocnej dziatki 255/1 wraz z rosngcymi przy brzegach drzewami i

krzewami, ze wzgledu na petnione funkcje biocenotyczne,

- podmokty nieuzytek w czesci wschodniej dziatki nr 255/1.
Ze wzgledu na zagrozenie dla stawu pod wzgledem peklionych funkcji biocenotycznych
oraz chronionego siedliska przyrodniczego w projekcie zagospodarowania zloza nalezy
wyznaczy¢ 10,0m pas ochronny od drzew i stawu oraz okresli¢ oddzialywanie wydobycia
kruszywa na podmokly nieuzytek we wschodniej czgsci dziatki nr 255/1. Pozwoli to na
zabezpieczenie stawu 1 terenu podmoktego przed wysychaniem 1 degradacja.



Od strony pdéinocnej obszar opracowania graniczy z droga gruntowa, przy ktdrej rosng
drzewa 1 krzewy. Ze wzgledu na duza warto$¢ przyrodnicza 1 krajobrazowsa, nalezy
zachowa¢ te drzewa, a w przypadkach koniecznych nalezy zaprojektowaé wjazd na
kopalni¢ w sposdb jak najmniej kolizyjny.

Kopalnia kruszywa naturalnego jest przedsiewzigciem mogacym oddziatywa¢ na stosunki
wodne jego otoczenia. I mimo, ze eksploatacja kruszywa bedzie jedynie niwelowaé
istniejgce wzniesienie do poziomu otaczajacego terenu, to w projekcie zagospodarowania
nalezy szczegotowo przeanalizowaé oddzialywanie eksploatacji kruszywa naturalnego na
stosunki wodne.

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania  Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego wzdluz drogi powiatowej nr 1374Z, przylegajacej do obszaru
zmiany Studium, planowana jest sie¢ dystrybucyjna wysokiego cisnienia — gazociag Banie-
Chojna-Mieszkowice. Na etapie realizacji kopalni kruszyw nalezy uscisli¢ jego przebieg 1
ewentualnie zastosowac odpowiednie dziatania ochronne dla jego lokalizacji.

W strefie stromej skarpy odrzanskiej, na styku watu krzymowskiego z doling Odry
wystepuja surowce ilaste o pozabilansowej wartosci zasobow 1 ztej technologicznie jakosci
kopaliny.
Na obszarze gminy wystepuja znaczne obszary torfowisk, z ktorych dla czgsci wykonano
wstepne rozpoznanie zasobow:

Ztoze doliny Rurzycy w rejonie Nawodnej o pow. 826 ha i zasobach bilansowych 5808

tys. m3,

Ztoze Chojna w dolinie Rurzycy o zasobach bilansowych 6 ml m3,

Ztoze Rurka o zasobach bilansowych 800 tys. m3 ,

Ztoze Lisie Pole o pow. ok. 200 ha i zasobach bilansowych 180 tys. m3,
Torfowiska te petnig bardzo wazna role w przebiegu cykldw biotycznego 1 abiotycznego
srodowiska na terenie gminy.
Ponadto, stwierdzono wyst¢gpowanie wegla brunatnego w rejonach: Rynicy, na lotnisku w
Chojnie oraz w rejonie Krajnika Gérnego, Krzymowa 1 Rurki.
W rejonie Chojny, po blizszym rozpoznaniu geologiczno-surowcowym, ztoza te moga by¢
w okresie perspektywiczmym eksploatowane (przy zastosowaniu odpowiednich
technologii).

Zasady ochrony.

Z uwagi na znaczne uwarunkowania wynikajace z koniecznosci ochrony pozostatych
elementow przyrodniczych wystepujacych na obszarze gminy (w tym CPK), w odniesieniu
do surowcow obowiazuja nastepujace ustalenia:

Nie nalezy wprowadza¢ eksploatacji zloza kruszywa naturalnego na terenie
Cedynskiego Parku Krajobrazowego, natomiast eksploatacje ztoza KN "Laziszcze"
oraz ztoza wystepujacego w obrebie Rurka na dziatkach nr 254/1 i 255/1, potozonych
w otulinie CPK uzaleznia si¢ od pozytywnej "Oceny oddzialywania na §rodowisko".
Perspektywiczna eksploatacja ztoza Ognica, moze by¢ podejmowana jedynie przy
zastosowaniu ostro postawionych 1 egzekwowanych rygorow w zakresie ochrony
srodowiska 1 rekultywacji terenu.

Nalezy zakonczy¢ prace rekultywacyjne na wyeksploatowanym ztozu Strzelczyn.
Nalezy wstrzymac¢ dalszg eksploatacje w rejonie Nawodnej, a teren zrekultywowaé w
kierunku lesnym. Wniosek dotyczacy rekultywacji obowigzuje w stosunku do
wszystkich starych wyrobisk poeksploatacyjnych.

Nie nalezy podejmowaé eksploatacji torfowisk, z uwagi na zagrozenie zachwiania



réwnowagi bilansu wodnego 1 zasilania wod podziemnych.

Serie bezweglowe rejonu Chojna nalezy wstepnie rozpoznaé geologicznie, celem
okreslenia zasadnych bilansowo prognoz eksploatacji (zadanie ponadgminne).

Po zakonczeniu eksploatacji ztoza kruszyw naturalnych na terenie dzialek nr 254/1 1
255/1 w obrebie Rurka nalezy przyja¢ lesny lub rolny kierunek rekultywacji.

4.7. Pozostale elementy przyrodnicze.

Gmina Chojna jest gming o duzej wartosci przyrodnicze;j.

Znaczny jej obszar sklada si¢ z bogatych ekosystemow z punktu widzenia florystycznego i
faunistycznego.

Szczegotowa charakterystyke srodowiska przyrodniczego przedstawiono w opracowaniu
"Waloryzacja przyrodnicza gminy Chojna".

W oparciu o to opracowanie oraz na postawie pracy o charakterze studialnym
"Opracowanie fizjograficzne 1 analiza stanu $rodowiska przyrodniczego" wyznaczono
nastepujace obszary o unikalnych wartosciach przyrodniczych:

l. Obszar ..Doliny Tywy".
Jest to nawigzanie do proponowanego w gminie Banie Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obejmujacego doling Tywy.
Na obszarze tym obowigzuje ochrona zasobow zywych 1 nieozywionych, ze
szczegolnym uwzglednieniem bioréznorodnosci w réznych ekosystemach.

2. Obszar ,,Dolina Kalicy" typu biocenotycznego.
Wyznaczenie tego obszaru ma na celu ochrong fragmentu doliny Kalicy, bedacej
cennym obszarem przyrodniczym, jako miejsce rozrodu i statlego przebywania
gatunkow chronionych zwierzat. Obejmuje on tereny lesne potozone w obrebie Chojna,
Nadlesnictwo Chojna.

3. Obszar potozony we wschodniej czg¢sci gminy, ktéry ze Srodkowa czescig gminy
Trzcinsko-Zdréj, az do granicy z dawnym woj. gorzowskim i dalej do granic
Barlinecko - Gorzowskiego Parku Krajobrazowego obejmuje cenne obszary
florystyczne 1 faunistyczne oraz liczne strefy ochronne zwierzat chronionych strefowo.
Jest to rowniez wazny korytarz ekologiczny.

4. Tereny Przyrodniczo-Krajobrazowe:
Obszar Przyrodniczo-Krajobrazowy "Ostoja muraw kserotermicznych w okolicy
Nawodnej". Jest to teren wzgdérz na wschdd od Nawodnej, z roslinnoscia
ksereotermiczng.

Obszar Przyrodniczo-Krajobrazowy Zrédta Stubi". Na obszarze tym obowiazuje
ochrona bior6znorodnosci kompleksu lesnego w Nadlesnictwie Mieszkowice (obszar
ostoi ptazéw, gadow i ptactwa, o znaczeniu ponadlokalnym). Teren ten rozcigga si¢ na
obszarze trzech gmin: Chojna, Moryn i Trzcinsko -Zdrd;.

Obszar Przyrodniczo - Krajobrazowy "Las na Kamiennym Jazie". Obejmuje on tereny
ostol ptactwa, o znaczeniu ponadlokalnym. (w granicach obrgbu Nadlesnictwa
Chojna).

Obszar Przyrodniczo - Krajobrazowy "Grzybnowski Las".



Obowiazuje ochrona bioréznorodnosci kompleksu lesnego, lezacego w Nadlesnictwie
Mysliborz.

Wymienione powyzej cenne obszary przyrodnicze znajduja si¢ na terenie Otuliny
Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Obowiazuja tu zakazy i1 nakazy zawarte w Rozporzadzeniu Nr 24/2006 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Cedynskiego Parku
Krajobrazowego.

5. Proponowane uzytki ekologiczne (9 UE).

Najwigcej planowanych uzytkéw ekologicznych zwigzanych jest

z siedliskami bagiennymi, mszarnymi i wodnymi. Proponuje si¢ utworzenie 9 uzytkow.
Gospodarka na tych terenach powinna zmierza¢ do zachowania istniejacych warunkow
srodowiska, gwarantujacych zachowanie cennych biotopow.

Uzytek ekologiczny .,Ltaki koto Piasku" (po potnocno - wschodniej stronie
Radunia).Celem powotania bedzie ochrona refugium roslinnosci kserotermicznej wraz
z towarzyszacymi jej lasami 1 formacjami zaroslowymi.

Uzytek ekologiczny ,Sloneczne traki” (Obiekt usytuowany jest po potnocno -
wschodniej stronie Radunia). Celem powotania jest ochrona refugium roslinnosci
kserotermicznej wraz z towarzyszacymi jej lasami 1 formacjami zaro§lowymi.

Uzytek ekologiczny ..E.aki koto Krajnika Dolnego".

Celem powotania jest zachowanie cennych pozostatosci naturalnych ekosystemow,
zlokalizowanych na terenach Doliny Odry, a zwlaszcza podmoktych i bagnistych tak, z
charakterystyczng roslinnoscig, bedacych miejscem bytowania 1 rozrodu plazéw,
gadow, ptakow 1 innych gatunkéw gingeych 1 zagrozonych wyginieciem.

Uzytek ekologiczny ,,Dolina Rurzycy" (odcinek Rurzycy, od Chojny do jej ujscia do
Odry). Celem powotania bedzie ochrona cennych pozostatosci naturalnych
ekosystemdw, zlokalizowanych na terenach doliny Rurzycy.

Uzytek ekologiczny ,,Oczka koto Krzymowa" (pola na zachod od wsi Krzymdw).
Celem powotania jest ochrona cennych pozostatosci naturalnych ekosystemow,
znajdujacych si¢ na terenach rolniczych, a zwlaszcza ochrona siedlisk rozrodu rzadkich
gatunkow ptazdw i gadow.

Uzytek ekologiczny ,.Zrédta Kalicy" (odcinek Kalicy, od zrodet (jezioro Gérka) do
ujscia do jeziora Mgtno). Celem powotania jest ochrona cennych pozostatosci
naturalnych ekosystemow, znajdujacych si¢ u zrodet Kalicy. Wystgpuje tutaj szereg
rzadkich i chronionych gatunkéw roslin.

Uzytek ekologiczny "Oczko kolo Rynicy" (obreb Krzywina, Nadlesnictwo Chojna).
Celem powotania jest ochrona biordéznorodnosci kompleksu jeziora Rynica i torfowisk
lezacych w jego sasiedztwie. Sg to miejsca wystepowania rzadkich i chronionych
gatunkdw roslin, a takze rozrodu ptazow, gaddéw i1 ptakdw.

Uzytek ekologiczny ,,Oczko koto Grzybna — I” (na potudniowy wschdod od wsi
Grzybno). Celem powotania jest zachowanie cennych pozostalosci naturalnych
ekosystemdw, zlokalizowanych na terenach rolniczych oraz ochrona siedlisk rozrodu
rzadkich gatunkoéw ptazéw 1 ptakow.

Uzytek ekologiczny ,,Oczko koto Grzybna — II” (pola na potudnie od wsi Grzybno).
Celem powotania jest zachowanie cennych pozostatosci naturalnych ekosystemow,
zlokalizowanych na terenach rolniczych, a zwlaszcza ochrona siedlisk rozrodu
rzadkich gatunkéw ptazow 1 gadow.




Uzytek ekologiczny ,Stara Zwirownia”. Celem powotania jest ochrona refugium
roslinnosci kserotermicznej ze stanowiskami roslin chronionych.

Uzytek ekologiczny ,,Murawa Narost”. Celem powolania jest ochrona refugium
roslinnosci kserotermicznej ze stanowiskami roslin chronionych.

Uzytek ekologiczny ,Murawa przy Linii”. Celem powotania sa cenne cieptolubne
zbiorowiska roslinne z gatunkami chronionym.

Uzytek ekologiczny ,,Murawa z gozdzikiem”. Celem powotania sa cenne cieptolubne
zbiorowiska roslinne z gatunkami chronionym.

Ustanowienie uzytkow ekologicznych nast¢puje w drodze rozporzadzenia wojewody
(lub przez Rade Gminy), ktore okresla nazwe obiektu, jego potozenie oraz stosowne
ograniczenia, nakazy i zakazy.

Uzytki ekologiczne uwzglednia si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego 1 uwidacznia w ewidencji gruntow.

Proponowane obszary chronionego krajobrazu:

Od strony potudniowej drogi Chojna — Swobnica proponowany jest obszar chronionego
krajobrazu OChK-I. Cel ochrony: ochrona obszaru z ciekawag rzezba polodowcowa 1
licznymi terenami o wyjatkowych walorach przyrodniczych, stworzenie korytarza
laczacego Cedynski Park Krajobrazowy 2z Barlinecko — Gorzowskim Parkiem
Krajobrazowym (Waloryzacja Przyrodnicza Gminy Chojna, 1998r.). Ta proponowana
forma ochrony przyrody nie zostala uwzgledniona w Waloryzacji Przyrodniczej
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (2010 r.).

Proponowane zespoty przyrodniczo — krajobrazowe:

1) Proponowany zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Las na Kamiennym Jazie’
(Waloryzacja Przyrodnicza Gminy Chojna, 1998 r., Waloryzacja Przyrodnicza
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, 2010 r.);

2) Proponowany zespot przyrodniczo — krajobrazowy ZPK ,Ostoja muraw
kserotermicznych w okolicach Nawodnej” (Waloryzacja Przyrodnicza Gminy Chojna,
1998 r., Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, 2010 r.).

b

Obszary cenne przyrodniczo

1)  Po stronie poinocnej drogi Chojna — Brwice zostal wyznaczony obszar cenny
przyrodniczo OC-20 - Niewielkie jeziorko w widtach drég Chojna - Trzcinsko Zdrdj i
Chojna — Barwice, bedace waznym miejscem rozrodu ptazéw i miejscem bytowania
ptactwa wodnego,

2) w granicach obszaru Kamienny Jaz obszar cenny przyrodniczo OC-19.

Tereny te zaleca si¢ zachowac w istniejacym uzytkowaniu.

3) Po stronie pdtnocnej drogi Trzcinsko Zdrdj — Grzybno zostat wyznaczony proponowany
uzytek ekologiczny UE-X, obejmujacy Jezioro Krzywe oraz sasiedni nieuzytek.

Teren proponowanego uzytku ekologicznego nalezy wykluczy¢ z zainwestowania.

Zasady ochrony

Wymienione cze¢sci obszaru opracowania, na ktorych wystepuja chronione gatunki ptakow,
gadéw 1 plazéow nalezy zachowa¢ w istniejacym uzytkowaniu i chroni¢ przed
degradacja.



6. Pomniki przyrody.

Na obszarze gminy Chojna jest dos¢ duzo okazalych drzew, speliajacych wymogi

kwalifikujace je do uznania za pomniki przyrody.

Ponizej przedstawiono wykaz drzew zaproponowanych do objecia ochrong pomnikowa na

podstawie Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Biuro

Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2010 r.).

Wigkszo$¢ z tych drzew to egzemplarze okazale, w stanie zdrowotnym dobrym. Niektdre

wymagaja jednak pilnego leczenia i pielggnacji.

1) Dab szyputkowy o obwodzie pnia 600 cm, rosngcy w obrebie lesnym Piasek, oddz. 24f,
N-ctwo Chojna

2) Zywotnik, rosngcy na terenie cmentarza w miejscowoséci Radun

3) Buk zwyczajny o obwod 400 cm wys. 30 m, stan zdrowotny dobry, N-ctwo Chojna

4) Dab bezszyputkowy o obwodzie pnia 340 cm wys.32 m, rosngcy w obrgbie lesnym
Piasek, oddz. 24f, N-ctwo Chojna

5) Dab szyputkowy o obwod 505 cm wys. 18 m, rosngcy w miejscowosci Kuropatniki

6) Sosna pospolita o obwodzie pnia 288 cm, wys.20 m, rosngca w sasiedztwie
miejscowosci Grabowo

7) Dab szyputkowy o obwdd 420 cm wys. 25 m, rosngcy w miejscowosci Strzelczyn

8) Dab szyputkowy o obwdd 413 cm wys. 28 m, rosngcy w miejscowosci Narost

9) Dab bezszyputkowy obwdd 463 cm, wysokos¢ 27 m, Chojna ul. Owocowa.

10) Cis pospolity obwdd 140 cm, wysokos¢ 8 m, Chojna ul. Jagielonska 1 Kosciuszki

11) Cis pospolity obwdd 135 cm, wysokos¢ 13 m, Chojna ul. Roosevelta 4/2

12) Cis pospolity obwdd 165 cm, wysokos¢ 13 m, Chojna ul. Roosevelta 4/3

13) Cis pospolity obwdd 205 cm, wysokos¢ 10 m, Chojna ul. Battycka

14) Lipa drobnolistna obwod 400 cm, wysokos¢ 18 m, Lisie Pole ruiny starego mityna
Rurka

15) Buk pospolity obwod 615 cm, wysokos¢ 22 m, Lisie Pole ruiny starego mtyna Rurka.

Ustanowienie pomnikéw przyrody nastgpuje w drodze rozporzadzenia wojewody (lub
przez Rade Gminy), ktére okresla nazwe obiektu, jego polozenie oraz stosowne
ograniczenia, nakazy i zakazy.

Poza drzewami zaproponowano réwniez objgcie ochrong pomnikowa glazowiska w
miejscowosci Zaton Dolna oraz Zrddliska "Rajska Dolina", w sasiedztwie miejscowosci
Radun.

W _odniesieniu do zieleni, odgrywajacej wazng rol¢ przyrodnicza i krajobrazowa oraz
stanowigcej wazny element zwigzany z warunkami zycia mieszkancow zaleca sig:
uzupetlni¢ oraz obja¢ pracami pielggnacyjnymi drzewostan alejowy wokot
historycznych muréw obronnych Chojny, tworzac ciag spacerowy.
wlaczy¢ teren ogréodkoéw dziatkowych w sasiedztwie muréw miasta w system
rekreacyjny miasta, z przeznaczeniem na zielence i zielen ozdobna.
uporzadkowac zielen po obydwu stronach Rurzycy, w pdinocnej cze$ci miasta,
wlaczajac ja w system terendw rekreacyjnych miasta.
obja¢ pracami porzadkowymi i pielggnacyjnymi wszystkie parki i zielefice na terenie
miasta.
w maksymalnym stopniu wprowadzi¢ drzewa przy ulicach.
obja¢ pracami pielegnacyjnymi wszystkie pomniki przyrody.
w maksymalnym stopniu wprowadzi¢ zielen ozdobng w otoczeniu budynkéw
mieszkalnych 1 obiektow uzytecznosci publiczne;.




5. KLIMAT.

Charakterystyka klimatu lokalnego.

Ze wzgledu na urozmaicong rzezbe terenu na obszarze gminy Chojna mozna wyrdznié

nastepujace obszary charakteryzujace si¢ odmiennoscig klimatu lokalnego:
Obszar pozostajacy po wplywem klimatycznym doliny Odry, obejmujacy bardzo waski
fragment dna tej doliny na brzegu rzeki oraz czg¢s¢ doliny Rurzycy (na linii od
Grabowa do Rynicy). Jest to najcieplejsza cze$¢ gminy,. a warunki klimatyczne
korzystne sa dla rolnictwa, natomiast mniej korzystne dla osadnictwa i rekreacji z
uwagi na podwyzszong ilo$¢ wilgoci w powietrzu i duza czestotliwo$¢ wystepowania
niekorzystnych zjawisk atmosferycznych.
Zachodni skton wzgorz Krzymowskich, stanowiacy przejscie od klimatu doliny Odry
do klimatu Pojezierza Mysliborskiego ma dobre warunki solarne i otrzymuje wigcej
opadow niz dolina Odry. Jest to obszar o bardzo korzystnych warunkach
klimatycznych dla wszystkich funkcji gminy. dla rolnictwa i1 sredniokorzystne dla
osadnictwa, natomiast korzystne dla rekreacji.
Wschodni skton wzgdrz Krzymowskich. Jest to obszar stosunkowo chtodny, narazony
na czeste wiatry. Warunki klimatyczne s3 tu mniej korzystne dla rolnictwa 1
$redniokorzystne dla osadnictwa, natomiast korzystne dla rekreac;ji.
"Wyspy wysoczyzny" w centralnej czesci gminy z czterema niewielkimi obszarami
(rejon Grabowa, rejon Chojna-Nawodna, rejon na pin. od Barnkowa 1 rejon na pid. od
Rurki) wyizolowanane przez doling Rurzycy wznoszace si¢ stoki. Sg tu warunki
klimatyczne korzystne dla wszystkich funkcji. Stoki poludniowe 1 zachodnie sg
korzystne rowniez dla wszystkich funkcji, natomiast stoki wschodnie i potnocne sg
mniej korzystne, zwlaszcza dla funkcji osadnicze;.
Dolina Rurzycy charakteryzuje si¢ duza wilgotnoscia powietrza, wystgpowaniem
rdznic temperatur 1 warunkami sprzyjajacymi koncentracji zanieczyszczen. Wystepuja
tu warunki klimatyczne S$rednio korzystne dla rolnictwa i mato korzystne dla
osadnictwa i rekreacji.
Obszary o rzezbie falistej 1 pagorkowatej w centralnej czg$ci gminy narazone na
wszystkie typy zjawisk atmosferycznych. Posiadajg one srednio korzystne warunki dla
rolnictwa, korzystne dla osadnictwa i rekreac;i.
Rejon na potudnie od Chojny. Wystepuja tu niedobory ciepta i przypadki przesuszenia
gleby. Jest to obszar srednio korzystny dla osadnictwa i dos¢ korzystne dla rolnictwa 1
rekreacji.
Tereny pagorkowate we wschodniej i skrajnie poludniowej czgsci gminy. Sa tu
warunki klimatyczne korzystne dla kazdej funkcji gminy.

Zanieczyszczenie powietrza.

Najwigksze zanieczyszczenie powietrza ma miejsce w rejonie miasta Chojny. W miescie
najsilniejsze zanieczyszczenie powietrza wystepuje we wschodniej czesci terendw
zainwestowanych oraz w centrum miasta, z uwagi na kottlownie. Lokalnie, a przede
wszystkim w centrum Chojny moga tez czesto wystepowaé niskie stany inwersyjne.
Aktualnie zréddtami zanieczyszczen atmosfery na obszarze miasta 1 gminy sg zaklady
przemystowe, lokalne kotlownie 1 paleniska domowe, ruch samochodowy oraz niewielkie
obiekty hodowlane i sktadowiska odpaddéw komunalnych.

Sposrod istniejacych zakladéw na terenie gminy najbardziej uciazliwe sa gorzelnie w
Krzymowie, 1 Grzybnie oraz zaktad utylizacji padliny w Barnkowie.



Najbardziej ucigzliwe i szkodliwe oddzialywanie na §rodowisko i zycie mieszkancéw ma
ruch samochodowy w Chojnie i w rejonie przejscia granicznego w Krajniku Dolnym
(stezenie zanieczyszczen 1 wzrost poziomu hatasu).

Ochrona atmosfery.
Majac na uwadze konieczno$¢ poprawy czystosci powietrza zaleca sig¢:
Nalezy zlikwidowac lokalne kottownie centralnego ogrzewania w obrebie Starego
Miasta (ostonigcie od dos¢ silnych wiatréw ogranicza
przewietrzanie i powoduje koncentracj¢ zanieczyszczen na tym terenie, pogarszajac w
ten sposdb warunki zycia mieszkancow).
Nalezy dazy¢ do wprowadzenia centralnego systemu cieptowniczego zaréwno
mieszkalnictwa jak i zaktadow przemystowych w Chojnie.
Nalezy dazy¢ metodami technicznymi do minimalizacji ucigzliwosci zaktadow
przemystowych do granic zajmowanej dziatki.
Zaleca si¢ wprowadzenie wysokiej zieleni izolacyjnej dla obiektéw ucigzliwych dla
srodowiska.
Ponadto z uwagi na znaczg ucigzliwos$¢ ruchu samochodowego w miescie oraz we wsiach
potozonych w sasiedztwie przej$cia granicznego 1 przy drodze o duzym ruchu
samochodowym z nim zwigzanym (Krajnik Dolny, Lisie Pole), zaleca si¢ podjecie
stosownych dziatan (obejscia drogowe), celem poprawy higieny atmosfery i obnizenia
poziomu hatasu.




6. SRODOWISKO KULTUROWE.

6.1. Krajobraz kulturowy gminy Chojna - stan zachowania.

6.1.1. Uktady ruralistyczne (wsi).

Wicgkszos¢ wsi gminy Chojna posiada $redniowieczny rodowdd. Wiele z nich zalozona
zostata przez ludnos$¢ stowianska (Grabowo, Jelenin, Krajnik, Metno, Nawodna, Zaton
Dolna). Z XIV w. pochodza potwierdzenia lokacji starych, stowianskich oraz nowych wsi

na prawie niemieckim. Charakterystyczng formg wsi zakladanych w XII/XIV w. w. na
prawie niemieckim byla wie§ placowa - owalnica. Dobrze zachowane, czytelne
sredniowieczne uktady owalnicowe, pozostaly we wsiach Lisie Pole i Nawodna.

Niszczenie wsi podczas kolejnych zawieruch wojennych oraz zmiany wtasnosciowe w X VI
w. (sekularyzacja majatkéw klasztornych) i rozwdj gospodarki folwarcznej - wszystko to
przyczynito si¢ do przeksztatcen wigkszosci sredniowiecznych uktadow lokacyjnych wsi.
Albo powstaty uktady "mieszane", ze $ladem dawnej formy wsi placowej, z zalozeniami
dworsko-folwarcznymi decydujacymi o charakterze wsi, jak np. w Godkowie, Krajniku
Gornym, Stokach. Albo $redniowieczne zalozenie zatracitlo cechy pierwotnego uktadu
(placowego -owalnicowego) 1 obecnie ma forme¢ wielodroznicy.

Miejscowosci zatozone w XIX w. to z reguty jedno-lub kilkuzagrodowe osady folwarczne,
ktore przetrwaty do obecnych czasow w formie szczatkowej lub znacznie przebudowane
Gak np. Bara, Graniczna, Jelonki, Kaliska, Ostréw, Szczygléw, Wilkoszyce).

Po 1945 r. najwigksze zniszczenia historycznych ukladéw zaszly w miejscowosciach
zarzadzanych przez pgr-y. Lokowanie blokéw mieszkalnych oraz ferm hodowlanych
spowodowato degradacje zatozenia

w Grzybnie 1 Strzelczynie.

Wsie Brwice, Jelenin, Lisie Pole, Metno, Metno Male, Nawodna, Rurka, w ktorych
zachowaly sie czytelnie historyczne uklady i zespoly tradycyjnej zabudowy nalezy objqgé
ochrong i ustanowic strefy ochrony struktury przestrzennej calych wsi. W miejscowosciach

o nie w petni czytelnej historycznej kompozycji przestrzennej proponuje si¢ ochrong objgc
fragment wsi - tradycyjne centrum z kosciotem.

Dzialania w obrebie stref ochrony konserwatorskiej powinny zmierzacé nie tylko do
zachowania historycznej struktury ale tez do jej rewaloryzacji (przywrocenia zabytkowych
wartosci m. in. poprzez wypetnienie pustek po zniszczeniach, realizowanie nowej zabudowy

wg wzorow lokalnych,
usunigcie obiektow dysharmonijnych). Dzialania te powinny by¢ wpisane w plany
zagospodarowania przestrzennego.

6 .1.2. Formy zabudowy zagrodowej.

Posadowienie budynkow w zagrodzie, zwlaszcza budynku mieszkalnego oraz sposéb
zagospodarowania frontu siedliska decyduje o krajobrazie ulicy. Dlatego tez utrzymanie
form zabudowy zagrod ma istotne znaczenie dla ochrony tradycyjnego krajobrazu.

Zabudowa wsi.

W miejscowosciach gminy dominuje zabudowa murowana z okresu

od 4 ¢w XIX do pocz. XX w.. Budynki w konstrukcji ryglowej w wigkszej ilosci widoczne
sg jeszcze w Nawodnej. Wasko frontowe chalupy z podcieniem szczytowym,
udokumentowane w 1. 30. - 40. XX w.

w Garnowie 1 Nawodne] nie istniejg. Kontynuacjg XVill-wieczne] szkieletowej chatupy




waskofrontowej sg murowane domy waskofrontowe z 4 ¢wl.. XIX - pocz. XX w. Jednak
typowy dom ma uktad szerokofrontowy i ustawiony jest kalenicowo przy ulicy; parterowy

z wysokim dwuspadowym dachem i 5-7 -osiowg fasada.

Zespoly dobrze zachowanej tradycyjnej zabudowy o wartosciach zabytkowych wystepujg w
Jeleninie, Lisim Polu, Metnie, Naroscie, Nawodnej i Rurce.

Proponuje sie opracowanie katalogu projektow typowej zabudowy opartej na wzorach
lokalnych.

Architektura sakralna.

Architekture sakralng w obrgbie gminy reprezentuje obecnie 21 budowli. Byto ich 24 ale
swiatynie w Grabowie spalono w 1945 r. a z kosciotéw w Krajniku Dolnym i Raduniu
pozostaly slady ruin. Najstarsza budowla (na Pomorzu Zach.) jest kaplica templariuszy w
Rurce, datowana na pot. XIII w. Ogdlnie w obrgbie gminy pozostato 10 wczesnosrednio-
wiecznych budowli wzniesionych z granitowych kwadr. W XIX w. wigkszo$¢ z nich
przebu-dowano (w Krzymowie, Lisim Polu, Metnie, Naroscie). Koscioty ryglowe byty
rzadkoscig na tym terenie. Jedyny zachowany ryglowy kosciot w Strzelczynie zostat
wtdrnie otynkowany. W XIX/XX w. pobudowano nowe $wigtynie w Stokach 1 Rurce (wsi).
Najmtodsza §wigtynie postawiono w 1.20-30. XX w. w Osiedlu kolejowym w Godkowie.
Do unikalnych obiektéw sakralnych na tym terenie nalezy drewniana kapliczka
przykoscielna w Stokach (XIX w. ?).

Parcele koscielne byly otaczane ogrodzeniami (murowanym z kamienia lub cegly) z
bramami, wiodgcymi do kosciota 1 na cmentarz przykoscielny. Ogrodzenia z zabytkowymi
bramkami XVI-XIX w. zachowaly si¢ przy kosciotach w Brwicach, Krzymowie, Naroscie,
Stokach, Nawodnej (postulowane wpisy do rejestru zabytkow).

Koscioly, jako zabytki sztuki sakralnej oraz dominanty architektoniczne i Swiadectwa
historii wsi wymagajq szczegolnej ochrony (wigkszos¢ wpisano do rejestru zabytkow a
pozostate nalezy objg¢ wpisem). Miejsca po zmiszczonych kosSciolach powinny by¢

przeznaczone pod zabudowe sakralng, z warunkiem odtworzenia historycznej formy.

Architektura rezydencjalna.

Reprezentowana jest przez 12 obiektéw o bardzo réznych walorach architektonicznych,
gabarytach 1 stanie zachowania. Do najstarszych i najokazalszych nalezy barokowo-
klasycystyczny patac w Krzymowie (XVIII w.- pocz. XIX w.). Pozostate dwory i patace
powstaty w XIX w. Do cenniejszych naleza: patac w Brwicach (pocz. XIX w.?), dwory w
Kamiennym Jazie - Zabuzu, Stokach, neoklasycystyczny dworek w Kuropatnikach
(ok.18301.).

W wyniku niewlasciwie prowadzonych remontéw i przebudow dewaloryzacji ulegly m.in.
dwory w Godkowie i Grzybnie. Zniszczone zostaty (spalone w 1945 r. Iub opuszczone i
zrujnowane w ostatnich latach) m.in. okazate patace w Krajniku Gérnym, Metnie Matym,
Naroscie, Raduniu.

Komponowane zalozenia zieleni, historyczne cmentarze.

Na terenie gminy pozostato 13 parkéw dworskich.

Wigkszos¢ z nich to XIX-wieczne zalozenia o charakterze krajobrazowym. Fragmenty
geometrycznego parku XVIII-wiecznego zachowaly si¢ przy patacu w Krzymowie. Parki w
Brwicach i Krajniku Gérnym powstaty takze na bazie starszych - XVIII-wiecznych -
kompozycji. Park w Zatoni Dolnej, nazwany "Doling Mitosci", posiada walory
ponadlokalne. Zatozony na wzgoérzach nad brzegiem Odry w 1850 r., rozbudowywany do 1.
30. XX w., byt popularnym w prowincji pomorskiej miejscem wypoczynku. Obecnie




znajduje si¢ w zarzadzie lasdw panstwowych. Dawna kompozycja parku ulega degradacji.
Postuluje sie zalozenie fundacji dla ratowania i pelnej rewaloryzacji parku " Dolina
Mitosci" w Zatoni Dolnej.

Wg wykazu Biura Konserwacji Przyrody w Szczecinie na terenie gminy znajduje si¢ 11
zarejestrowanych zabytkowych parkow. Sa to nastepujace parki: .

Bialegi - park dworski o powierzchni 4 ha, nr rej. 803/77,
Brwice 1- park dworski o powierzchni 15 ha, nr rej. 913/80,
Brwice 11- park dworski o powierzchni 3,76 ha, nr rej. 914/80,
Krajnik Goérny- park patacowy o powierzchni 5 ha, nr rej. 367/59,
Krzymdw - park dworski o powierzchni 7,6 ha, nr rej. 257/57,
Kuropatniki - park patacowy o powierzchni 10 ha, nr rej. 875/79,
Megtno- park patacowy, nr rej. 915,

Narost- park patacowy o powierzchni 15 ha, nr rej. 802/77,
Rurka- park dworski, nr rej. 1276,

Stoki - park dworski o powierzchni 7 ha, nr rej. 910/80,

Zaton Dolna- park lesny, nr rej.1208.

Cmentarze wiejskie, pierwotnie zakladane w otoczeniu kosciota, od XVIII wieku
powstawaly poza terenem zabudowanym, na obrzezach wsi. Czesto byly obsadzane na
granicach szpalerami drzew i alejami dzielone na kwatery. Dzisiaj ewangelickie cmentarze
sg albo zdewastowane albo uzytkowane jako miejscowe cmentarze rzymsko-katolickie. Na
wiekszosci nie zachowaty si¢ dawne nagrobki.

Cmentarze ewangelickie, niezaleznie od stanu ich zachowania, podlegajg ochronie jako
miejsca pochowkow miejscowej ludnosci. Tereny opuszczonych cmentarzy powinny byc
uporzgdkowane. A wszystkie historyczne nekropolie nalezaloby upamietnic stosownym
oznakowaniem (np. tablica informujgca o historii cmentarza).

Zabytki ruchome.

Dzieta sztuki 1 wyroby rzemiosta artystycznego gromadzone w rezydencjach, stanowigce
wyposazenie kosciotow, ulegly ogromnym zniszczeniom w czasie wojny i szabrownictwa
powojennego. Obecnie (poza muzeami) jedynie w kosciolach mozna obejrze¢ dzieta z
okresu gotyku czy baroku i to nieliczne w poréwnaniu ze stanem sprzed 1945 r. Wigkszos¢
koscioldow posiada eklektyczne wyposazenie XIX-wieczne. Do najstarszych i
najcenniejszych obiektéw sztuki sakralnej naleza: poznogotycki oltarz w Brwicach,
barokowe epitafia i ambona w Naroscie oraz malowidla nascienne w Megtnie Matym (te
ostatnie od lat zagrozone w nie uzytkowanym i nie zabezpieczonym kosciele).

Cennym 1 znaczacym jest zespol dzwonoéw (od XIV po pocz. xx w.) zachowanych w
kilkunastu ko$ciotach.

Stan zabytkoéw ruchomych jest rézny; od bardzo dobrego (jak epitafia w Naroscie po
konserwacji) po zagrazajacy istnieniu (jak w/w malowidta w Mg¢tnie).

Zalozenia folwarczne.

W wigkszosci wsi chojenskich wystepowaly majatki z folwarkami (szlacheckie,
panstwowe, miejskie). Zatozenia dworsko-folwarczne zdominowaty uktady przestrzenne
miejscowosci Biategi, Brwice, Grzybno, Kamienny Jaz-Zabuze, Krzymdéw, Metno Mate,
Narost, Radun, Stoki. Istniejgca obecnie zabudowa folwarczna powstata w XIX w. Byly to
obiekty o typowych, powtarzalnych formach (zaleznych od funkcji). Na tle typowej
zabudowy folwarcznej wyrozniajg si¢ zespoly budynkow gospodarczych w Brwicach,
Krzymowie 1 Naroscie.




Gospodarka pgr-owska spowodowala zniszczenie wielu zatozen folwarcznych Majatki w
Grzybnie, Czartoryji, Godkowie, Strzelczynie

zostaly zabudowane obiektami hodowlanymi i blokami mieszkalnymi. XIX-wieczne osady
folwarczne (jak np. Bara, Graniczna, Kaliska, Szczygtow) w zdecydowanej wigkszosci
zostaly albo gruntownie przebudowane albo zniszczone.

Do ochrony kwalifikuje sie kilka zalozen folwarcznych, ktore sq integralnie zwigzane z
historyczng kompozycjqg przestrzenng wsi i zachowaly si¢ w nich zabudowania o walorach
zabytkowych.

Obiekty przemystu i techniki.

Do najstarszych obiektow zwigzanych z przerobem produktéw rolnych naleza mtyny i
wiatraki. Wiatraki tradycyjnie wystepowaly niemal przy kazdej wsi - nie zachowat si¢ ani
jeden. Duzo bylto tez mtyndw; pierwotnie wodne, w k. XIX 1 pocz. XX w. przerabiane na
elektryczne. Z wielu mtynéw (por. rozdz. V) funkcjonujacych na tych terenach pozostaty
dwa (z pocz. xx w.) - w Krupinie i Kamiennym Jazie (nieczynny).

Z innych licznych do 1945 f. obiektow przemystu przetwdrczego na wsi pozostato réwnie
niewiele - m.in. dwie gorzelnie.

Osiedle kolejowe w Godkowie (z rozbudowang infrastrukturg do obstugi ruchu kolejowego
1 osiedlem pracownikdw kolejowych) jest przyktadem zespotu zabudowy przemystowej z
pocz. xx w., ktorych jest niewiele na terenie Pomorza Zachodniego.

Z weztem kolejowym w Godkowie zwigzany jest most drogowy na trasie od Godkowa do
Jelenina.

Obszary Krajobrazowo-Kulturowe i Pomniki Historii
Gmina Chojna w mysl planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, zatwierdzonego Uchwatg nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 26 czerwca 2002 r. i zmienionego uchwata nr XLV/530/10
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w dniu 19 pazdziernika 2010 r. potozona
jest w granicach Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego OKK-5 "Chojenski-Pogranicza",
gdzie wskazane jest
zachowanie charakterystycznych cech kulturowych 1 krajobrazowych poprzez
stosowanie przepisoOw dot. ochrony zabytkow, krajobrazu i §rodowiska przyrodniczego;
utrzymanie 1 eksponowanie otwar¢ krajobrazowych i punktéw widokowych;
ochrona uktadow urbanistycznych i ruralistycznych wpisanych i wskazanych do
wpisania do rejestru zabytkow;
rewaloryzacja i rewitalizacja zespotow parkowo-patacowo-folwarcznych.
Ponadto na obszarze gminy Chojna w ramach planu wojewodztwa ustanowiono zespot
sredniowiecznych umocnien miejskich z kosciotem klasztornym poaugustianskim,
kosciotem Mariackim i ratuszem w Chojnie jako Pomnik Historii PH-10, w ramach
ktérego zalecane jest podejmowanie jako priorytetowych dziatan remontowo-
konserwatorskich.

6.2.Glowne zagrozenia Srodowiska kulturowego.

Glowne przyczyny degradacji srodowiska kulturowego to:

1) brak poczucia tozsamosci osadnikow po 1945 r. z zastanym srodowiskiem, co byto
poglebiane przez brak gwarancji wlasnosci na zagrodach 1 uprawianych gruntach
(polityka owczesnych wtadz), co z kolei powodowato brak troski o odpowiednie
utrzymanie starych zabudowan, zastanych cmentarzy i innych pamiatek po dawnych.



mieszkancach;

2) dzialalno$¢ inwestycyjna gospodarstw panstwowych, ktoéra doprowadzita do budowy
duzych ferm hodowlanych oraz zespotéw "blokowisk", niszczacych tradycyjny
krajobraz;

3) w ostatnich latach niekontrolowana dzialalno$¢ prywatnych inwestordw, prowadzaca
do chaotycznej zabudowy i1 powstawania obiektdw (ustugowych i mieszkalnych) o
formach obcych lokalnym;

4) wycinki (bez nasadzen odtworzeniowych) starych obsadzen traktdw oraz niszczenie
drzewostandw parkowych (miejscowy szaber).

6.3.Proponowane dzialania ochronne.

1/ Rygorystyczne respektowanie zapisow dot. ochrony krajobrazu kulturowego w planach
zagospodarowania przestrzennego (juz obecny plan gminy pozwala na egzekwowanie
ochrony).

2/ Sporzadzenie planéw zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci o wysokich
walorach zabytkowych oraz dla tych ktérych potencjatem sg takze funkcje rekreacyjne.

3/ Popularyzacja wiedzy o historii 1 zachowanych zabytkach ziemi chojenskiej (m.in.
wyjatkowy zespot granitowych kosciotow).

4/ Wykorzystanie zasobow srodowiska kulturowego w rozwoju funkcji rekreacyjnych,
w tym:

odbudowa parku w Zatoni Dolnej (proponowane zatlozenie w tym celu fundacji),
opracowanie szlakéw wiodacych po granitowych kosciotach i1 innych zabytkach
ziemi chojenskie;j,

zagospodarowanie wsi Jelenin, M¢tno, Metno Mate, Zaton Dolna, Radun na cele
rekreacyjne (wsie agroturystyczne) przy zachowaniu ich walorow zabytkowych.

6.4.Warunki ochrony konserwatorskiej obszarow i obiektow o walorach zabytkowych.

1. Strefa A $cistej ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentdw obszar uznany za
szczegllnie wazny, jako materialne $wiadectwo historii miejscowosci.
a/ Scistej ochronie podlega:
historyczna kompozycja uktadu przestrzennego, w tym rozplanowanie zabudowy ,
istniejaca zabytkowa zabudowa i inne elementy zagospodarowania (starodrzew,
mata architektura);
b/ Warunki ochrony:
obowigzuje trwale zachowanie historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich
jego elementach,
usunigcie elementéw dysharmonizujacych;
wszelka dziatalno§¢ wymaga zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw
(w trybie okreslonym przez Rozporzadzenie Ministra Kultury i Sztuki z dnia 11.
01.1994 r. w sprawie udzielania zezwolen na prowadzenie prac przy zabytkach).
2.Strefa B - ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow,
w obrebie ktorych zachowato si¢ w duzy stopniu historyczne rozplanowanie i zabudowa o
lokalnych wartosciach kulturowych

a/ Ochronie podlega:
rozplanowanie ulic i placow wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi
nawierzchniami kamiennymi),




rozplanowanie zabudowy siedlisk gospodarstw chtopskich o charakterystyczny
uktad zabudowy, w tym budynku mieszkalnego; szerokosci frontow zagrdd,

formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty
wysokosciowe, formy dachow, tradycyjnie stosowany material budowlany);
szczegolnej ochronie podlegaja obiekty wymienione w zataczniku nr 1 do karty
informacyjnej miejscowosci; w przypadku budowy nowych obiektow w obrgbie
strefy obowigzuje nawigzanie do form 1 gabarytow zabudowy tradycyjnie
wystepujacej we wsi,

zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i placow
oraz tzw. bram zielonych (para drzew przed frontem zagrody.

b/ Warunki ochrony:

zachowanie i rewaloryzacja zasadniczych w/w elementow zagospodarowania wsi,

usunigcie lub przebudowa obiektéw kolidujacych z historycznym uktadem i lokalng
architektura,

dostosowanie nowych obiektow do historyczne; kompozycji przestrzennej 1
architektury dominujacej w miejscowosci,

stosowanie tradycyjnych materialdéw budowlanych (m.in. ceramiczna dachowka,
drewniana stolarka) przy budowie nowych obiektéw oraz modernizacjach istniejacej
zabudowy,

opiniowanie dokumentacji projektowe] przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkow w trybie okres§lonym przepisami odrgbnymi.

3/ Strefa K - ochrony krajobrazu zwigzanego integralnie z zabytkowym ukladem lub
obszaru obsadzonego zielenia, uksztaltowanego w wyniku dziatalnosci czlowieka tj.
parkdw, cmentarzy, obsadzen ulic wiejskich 1 traktow.
a/ Ochronie podlega:
historycznie uksztalttowana granica zalozen zieleni komponowanej; kompozycja
(rozplanowanie 1 sktad gatunkowy zieleni,
rozplanowanie drog i $ciezek,
uktad kwater cmentarnych,
mata architektura, tj. ogrodzenia, bramy, i in.,
zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobow i in. elementy urzadzenia
cmentarzy).
b/ Warunki ochrony:
zachowanie 1 rewaloryzacja w/w elementow zagospodarowania zalozen zieleni,
wylaczenie spod zabudowy terendw parkow i cmentarzy,
oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochowkdéw miejscowej
ludnosci,
ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkow sepulkralnych do lapidarium w
Kobylance,
opiniowanie dokumentacji projektowe] przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw w trybie okreslonym przepisami odrgbnymi.

4/ Strefa E - ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego
fragmentu (np. dominanty).
a/ Ochronie podlega:

teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na sylwete uktadu przestrzennego.




b/ Warunki ochrony:
wylaczenie terenu spod wszelkiej zabudowy zaklécajacej wglad na sylwete
miejscowosci lub jej fragmentu,
uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich dziatan
inwestorskich zwigzanych z zabudowa w strefie w trybie okre§lonym przepisami
odrebnymi.

5/ Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

a/ Ochronie podlega:
forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos¢, forma
dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat
budowlany),
funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

b/ warunki ochrony:
trwate zachowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
utrzymanie  otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z  historycznym
zagospodarowaniem (np. cmentarza w otoczeniu kosciota),
uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich zmian w obiekcie
zabytkowym w trybie okreslonym przepisami odrebnymi,
prowadzenie wszelkich inwestycji jedynie za zgoda wojewddzkiego konserwatora
zabytkow w trybie okre§lonym przepisami odrgbnymi.

6/ Obiekty wytypowane do wpisu do rejestru zabytkow:
Obowiazuja warunki jak w punkcie 5.

7/ Obiekty w ewidencji:

a/ Ochronie podlega:
zasadnicza forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma dachu,
kompozycja elewacji).

b/ Warunki ochrony:

utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu,
opiniowanie przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow dziatan majacych wptyw
na wyglad obiektu w trybie okreslonym przepisami odrgbnymi.
opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbidrki.

6.5.Whnioski konserwatorskie dot. ochrony krajobrazu kulturowego gminy.

1. Bialegi

Strefy ochrony konserwatorskiej
strefa ,,.B” - ochrony centrum wsi, z najstarszym obiektem - kosciotem swiadczacym o
sredniowiecznym rodowodzie wsi oraz elementami podzniejszego zagospodarowania
(szkota, kuznia, starodrzew),
strefa ,,K"- ochrony parku dworskiego, wpisanego do rejestru zabytkow nr rej. 803,
strefa ,,K"- ochrony XIX-wiecznego cmentarza, jako historycznego miejsca pochowkow
mieszkancow wsi i zespotu zieleni komponowane;.

Ochrona nasadzen wewnatrz wsi 1 przy drogach w jej sgsiedztwie- warunki jak w
strefie ,,K".



Obiekt/funkcja . . .
Lp . Hnxe adres | material | datowanie |forma ochrony| uwagi
pierwotna i obecna/
1 |Kosciot kam. XIU/XIV Nr rej.272
2 S;ko}a, obecnie bud. nr 13 cegla 1903 1. ewidencja
mieszkalny
3 |Remiza cegla pocz. XX w ewidencja
2. Brwice

Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa ,,B" - ochrony kompozycji przestrzennej wsi, z kosciolem dominujacym w jej
centrum, zalozeniami folwarcznymi i parkowymi oraz zespotem tradycyjnej zabudowy
chlopskiej; zob. warunki ochrony w strefie "B" i "K" (w odniesieniu do zatozen parkowych
1 obsadzen ulic);
strefa ,,K" - ochrony terenu cmentarza ewangelickiego, jako historycznego miejsca
pochéwkow mieszkancow wsi oraz zespotu zieleni komponowane;.

Ochrona obsadzenia drog w sasiedztwie wsi- warunki jak w strefie "K".
Postuluje si¢ opracowanie programu rewaloryzacji zalozen patacowo-parkowych 1
rehabilitacji historycznej kompozycji przestrzennej w centrum wsi (likwidacja pawilonu~
przeksztatcenie plebani, hydroforni).

Obiekty o walorach zabytkowych

Obiekt/ funkcja pierwotna/ . . .
adres | materiat datowanie [forma ochrony| uwagi
obecna
1. | kosciot kam. XIIT w. nr rej. 273
2. | mur koscielny z brama kam./cegt. XVI-XIXw do rejestru
3. | patac nr 28 cegl. pot. XIX W. do rejestru
4. | rzadcowka .nr 20 cegl. k. XIX W. ewidencja
zespot bud. go spod. dawnego 3 ¢wl. XIX - . .
5. folwarku wsch nr 20 cegt./kam. p.XXw. ewidencja
ogrodzenie parku podworskie-go . .
6. (wschodnicgo) 7 brama pot. XIX W. kam./cegt. ewidencja
ogrodzenie parku palacowego przy . .
7. . numerze | pol.XIX W. kam./cegt. ewidencja
(zachodniego) z brama 31
8. | szkota ob. bud. mieszk. nr9 1/20.XX w. cegl. ewidencja
9. | kuznia k/nr 23 k. XIX w. cegl. ewidencja
10. | remiza cegl. pocz. XXw ewidencja
11. | bud. mieszkalny nr3 rygl./mur. 4 ¢wl.. XIX w. ewidencja typ V
12. bud. mieszkalny d. czworak nr7 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ IV
folwarczny
13. | bud. mieszkalny nr 16 cegl. k.XIX W. ewidencja typ 11T
14. | bud. mieszkalny nr 17 cegl. 4 ¢wl.. XIXw. ewidencja typ V
15. | bud. gospodarczy nr 17 cegt./kam. 1889 r. ewidencja
16. | ogrodzenie frontu gospodarstwa nr 17 ewidencja
bud. mieszkalny i gospodarczy . . .
17. (d. zabud folwarku zach.) nr 31 cegt./kam. 4 ¢wl.. XIXw. ewidencja
typ I (XIX-
18. | bud. mieszkalny nr 32 cegl. k. XIX w. ewidencja wiecz. drzwi
frontowe)
19. | bud. mieszkalno- gospodarczy nr 33 cegtl./kam. 4 ¢wl.. XIXw ewidencja
20. | bruki na bocznych ulicach wsi XIXw. ewidencja
21. | ogrodzenie frontu gospodarstwa nr 17 ewidencja




3. Czartoryja
Strefa ,.B"
elementami zabytkowymi)

ochrony kosciota i1 jego bezposredniego otoczenia (jako otuliny z

Ochrona nasadzen alejowych przy drodze do Chojny i starodrzew wewnatrz wsi

(warunki jak w strefie "K")

Obiekty o walorach zabytkowych:

Obiekt/ funkcja . . . )
. . adres | materiat datowanie | rodzaj ochrony uwagi
pierwotna i obecna
L. [kosciot 1883 r do rejestru
2. |mur ko$cielny z brama ok. 1883 r. do rejestru
3. [bud. mieszkalny nr 15 k. XIX w. ewid. typ 1IIb
4. [bud. mieszkalny nr 16 1.20.XX w ewid. typ IV
5. |bud. mieszkalny nr 17 k. XIX w. ewid. typ IIIb

4. Drozdowo

Strefy ochrony konserwatorskie;j:
Strefa B ochrony uktadu przestrzennego zespotu dworsko-folwarcznego, w tym:
kompozycji dziedzinca z dworem (dwor w ewidencji),
parku (warunki jak w strefie "K").

5. Garnowo

Strefy ochrony konserwatorskie;j:

strefa

wsi, tworzacg otuline zabytkowego obiektu;

B" - ochrony sredniowiecznego kosciota (potozonego na dzialtce nr 134) z czescia

Strefa ,.,K” 1 ,,E”- ochrony fragmentu doliny rz. Rurzycy polozonej pomiedzy wsiami
Nawodna - Garnowo 1 jednoczesnie ekspozycji sylwety wsi od strony rz. Rurzycy

W Garnowie pozostato niewiele budynkow, ktdre posiadaja dobrze zachowane tradycyjne
formy, wigkszo$¢ ulegla w ostatnich latach przebudowom (w réznym zakresie) i
dewaloryzacji.

Postuluje si¢ opracowanie projektow budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, malej
architektury (bram, muréw ogrodzeniowych) opartych na tradycyjnych wzorcach, do
realizacji w obrgbie wsi.

Obiekty o wartosciach zabytkowych

Obiekt/ funkcja . . . .
. . adres | materiat datowanie  |rodzaj ochrony| uwagi
pierwotna i obecna
1 bud. mieszkalny nr 22 cegla. pot-k. XIX w. ewidencja typ Ib
2 bud. mieszkalny nr 23 cegla. pocz. XX w ewidencja typ 1L
3 bud. mieszkalny nr 24 cegla. 4 ¢éw. XIX w. ewidencja typ Ib
4 bud. mieszkalny nr 30 rygl 4 ¢éw. XIX w. ewidencja typ 1I

6. Godkow - osiedle kolejowe

Strefy ochrony konserwatorskie;j:

strefa ,,B” - ochrony kolejowego osiedla mieszkalnego oraz stacji kolejowej z zapleczem
do obstugi ruchu, mieszkancdéw wsi oraz zespotu zieleni komponowane;.




Obiekty o wartosciach zabytkowych

Obiekt/ funkcja

pierwotna i obecna adres | material | datowanie |forma ochrony uwagi
L. |kosciot cegl 1.30.XX w. ewidencja
2. [bud. dworca cegl. k. XIX w. ewidencja
3. |nastawnia 1 (pid.) cegl. XIX/XX w. ewidencja
4. |nastawnia 2 (pin.) cegl. 1.30.XX w. ewidencja
5. |wieza wodna 1 cegl./rygl. k. XIX w. ewidencja
6. |wieza wodna 2 zelb. 1936 1. ewidencja
7. |parowozownia cegt. 1 éwl. XX w. ewidencja
8. [bud. mieszkalny nr2 cegl. k.XIX w. ewidencja
9. |bud. mieszkalny nr3 cegl. k.XIX w. ewidencja
10. |bud. mieszkalny nr 5 cegl. XIX/XX w. ewidencja
11. |bud. gospodarczy nr 5 cegl. XIX/XX w. ewidencja
12. |bud. mieszkalny nr6 cegl. 1.30.XX w. ewidencja
13. |bud. mieszko z gospod. taczn.| nr7-12 cegt. 1.30.XX w. ewidencja
14. |bud. mieszkalny nr 13 cegt. 1.30.XX w. ewidencja
15. |bud. mieszkalny nr 16 cegl. 1.30.XX w. ewidencja
16. |bud. mieszkalny nr 17 cegl. 1.30.XX w. ewidencja
17. ?;ih?ﬁ:;ﬁko z gospodymi nr 19- cegl. 1.30.XX w. ewidencja
18. zggﬁcrg:rsc:zz];alnm}eqzznikiem nr 25-26 cegl. 1.30.XX w. ewidencja
19. |bud. mieszk. z ,gospod. taczn.| nr27-28 cegl. 1.30.XX w. ewidencja
20. |bud. mieszkalno-gospodarczy nr29 cegl. 1.30.XX w. ewidencja
21. E?fmgl;re;)z ko (z przejazdem nr 30-31 cegl. 1.30.XX w. ewidencja
22. |bud. mieszkalny nr 32 cegl. 1.30.XX w. ewidencja
23. |most drogowy do Jelenina|  zelbet. 1.30.XX w. ewidencja

6. Godkow - wie$

strefa

Strefy ochrony konserwatorskiej:
ochrony kosciola wraz z terenem dawnego cmentarza przykoscielnego - w

AH _

granicach kamiennego ogrodzenia.
strefa K - ochrony terenu cmentarza ewangelickiego z kaplica, jako historycznego miejsca

pochéwkow mieszkancow wsi oraz zespotu zieleni komponowane;.

Ochrona obsadzenia drog w sasiedztwie wsi- warunki jak w strefie "K".

Obiekty o walorach zabytkowych

Obiekt! funkcja

. . adres | materiat | datowanie | forma ochrony uwagi
pierwotna i obecna /
1. | kosciot kam./cegt. | XIIw., 1855T. nr rej. 274
2. | Murcmentarza p rzy1_<os- kam./ cegt. XVI-XIX w. ewidencja
cielnego z bramkami
3. | kaplica cmentarna cegl. pocz. XX w. ewidencja
4. | remiza nr 36 cegl. XIX/XX W. ewidencja
5. | szkota nr 25 cegl. 4 ¢w. XIX w. ewidencja
6. | Szkota nr 33 cegl. pocz. XX w. ewidencja
7 bud. mieszkalno-maga- nr 39 kam./cegl. 4 w. XIX w. -1 ewidencja
zynowy (pofolwarczny) ew. XXw
8. | bud. mieszkalny nr7 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ IV




9. | bud. gospodarczy nr9 cegl. k. XIX w. ewidenja

10. | bud. mieszkalny nr 12 cegl. XIX/XX W. ewidencja typ IV

11. | bud. mieszkalny nrl3 cegl. k. XIX w. do rejestru bogaty Ws” tro)
elewacji

12. | bud. mieszkalny nr 16 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ IV

13. | bud. mieszkalny nr 22 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ IV

14. | bud. mieszkalny nr 44 rygl./cegt. 4 CWI;;?; pocz. ewidencja typ IL/IV

15. ogrodzenie frontu nr 13 XIX/XX w. ewidencja

gospodarstwa
16. | bruki na ulicach wsi XIXw. ewidencja
7. Grabowo

Strefy ochrony konserwatorskiej:

strefa ,,B" - ochrony zachodniej czgsci nawsia, na ktérej znajduje si¢ parcela koscielna wraz

aleja lipowa i terenem nie zabudowanym - do ulicy przecinajacej nawsie na wysokosci

zagrody nr 15.
Ochrona starodrzewu w obrebie wsi (warunki jak w strefie "K").

Postuluje si¢ opracowanie programu rewaloryzacji centralnej czesci wsi (zabudowa
mieszkalno-ustugowa pustego terenu po zach. stronie parceli ko$cielnej) i zachowaniem
zagrody nr 15. Obszar ten, potozony przy szosie Krajnik - Chojna, po odpowiednim

zagospodarowaniu, moze by¢ wizytdéwka wsi.

Obiekty o wartosciach zabytkowych

Obiekt/ funkcja . . forma .
. . adres | material | datowanie uwagi
pierwotna i obecna / ochrony
1. | mur koscielny kam. XVI-XIX w.(?) do rejestru
zagroda: bud. mieszkalny,
2. stodota, bud. inwentarski, nr3 cegt./kam. XIX/XX w. ewidencja zagroda A
bud. gospodarczy, filary
ogrodzenia od strony ulicy
3. | bud. mieszkalny nr4 cegl. pocz. XX w ewidencja typlV
zagroda: bud. typ III (przemurowana
4. | mieszkalny, stodota, bud. nr 15 cegt. 4éw XIXw ewidencja chatupa ryglowa
inwentarski typu II)
5 brukl. na uhcy po zach. Kam. XTXw.
stronic nawsia
8. Grzybno .
Strefy ochrony konserwatorskie;j:
strefa ,, A" - ochrony ko$ciota z terenem cmentarza przykos$cielnego (w granicach

kamiennego ogrodzenia). . Ochrona alei kasztanowej przy drodze do Swobnicy (warunki
ochrony jak w strefie ,,K").

Obiekty o wartosciach zabytkowych

Obiekt/ funkcja . ) forma )

: : adres | material| datowanie uwagi
pierwotna i obecna / ochrony

1. | koscidt kam. XIH-XVIII w. nr rejestru 124

2 | kaplica cmentarna cegl. pocz. XXw ewidencja
3 mur koscielny kam XVI-XIXw? ewidencja
4 | patac 1906 ewidencja
5 | bud. mieszkalny nr12 cegt pocz. XXw ewidencja




9. Jelenin

Strefy ochrony konserwatorskiej:

strefa ..B" - ochrony uktadu przestrzennego czesci wsi zorganizowanej wokoét centralnego

placu wraz z ko$ciotem, stanowigcym dominante wsi.

Ochrona terenu dawnego cmentarza ewangelickiego, jako miejsca pochowkow
mieszkancow wsi (warunki jak w strefie ,,K").

Postuluje si¢ opracowanie programu ochrony i rewaloryzacji tradycyjnego krajobrazu wsi
oraz opracowanie typowego projektu domu mieszkalnego i zagospodarowania dziatki, do

stosowania przy nowej zabudowie.

Obiekty o wartosciach zabytkowych

gospodarstwa

Obiekt! funkcja . ) forma )
. . adres materiat | darowanie uwagi
pierwotna i obecna / ochrony
1. kosciot kam./ cegt )gglggwr .’ nr rejestru492
2. mur kos$cielny kam. ewidencja
3. zabudowa stacji kole;j. cegt. pocz. XXw. ewidencja
4. szkota ob. mieszkalny nr 37 cegl. XIX/XX w. ewidencja
5. bud. mieszkalny nr 14 cegh. k. XIXw. ewidencja typ 1L
6. bud. mieszkalny nr 15 cegl. pXXw. ewidencj a typIV
7. bud. mieszkalny nr 17 cegl. 4 ¢w.XIX w. ewidencja P Igr_zgvci}(l)iggjé stol.
bud. gospodarczy nr 17 kam./cegt. 4 ¢w.XIX w.. ewidencja
9. bud. gospodarczy nr 17 cegl. 4 ¢w.XIX w.. ewidencja
10. | bud. mieszk.- gospodo nr 19 cegt. kXIX W. ewidencja
11. | bud. mieszkalny nr 19 cegl. pocz. XX w. ewidencja typ IV
12. | bud. mieszkalny nr 26 cegt. k. XIX w. ewidencja typlll
13. | bud. mieszkalny nr 32 cegl. k. XIX w. ewidencja typ 11T
14. | bud. gospodarczy nr 36 kam./cegt. 4 ¢w. XIX w. ewidencja
15. | bud. gospodarczy nr 37 kam./cegt. 4 ¢w. XIX w. ewidencja
16. | bud. mieszkalny nr 39 cegl. 4pf)‘;vz)§§ g_ ewidencja typlll
17. | bud. mieszkalny nr 41 cegl. k. XIX W. ewidencja typlIl
18. | bud. mieszkalny nr 42 cegl. p-XXw. ewidencja typ IV
19. | bud. mieszkalny nr 49 cegl. p-XXw. ewidencja typ IV
20. Egﬁ;ﬁ/ﬁ;ﬁ?&iﬁina kam. XIXw. ewidencja
filary bramy i furty przy
21. | wjezdzie na podworze nr 36 cegh. 2 pot. XIX w. ewidencja

10 .Kamienny Jaz
Strefy ochrony konserwatorskiej:

strefa ,,.B" - ochrony centrum wsi z ko$ciolem, murem otaczajacym dziatke koscielng wraz

z ulica prowadzacg przez most na Rurzycy do kosciota i terenem sasiednim.

Obiekty o wartosciach zabytkowych

Obiekt/funkcja . . Forma .
: : adres material | datowanie uwagi
pierwotna i obecna / ochrony
e X1V, XVII, ,
1 kosciot kam./ cegl. I 2pol. XIX w do rejestru
2. | mur koscielny kam./cel XVI-XIX w. ewidencja




3. || $wietlica cegl. p. XXw. ewidencja

4. | szkota ob. bud. mieszkalny nr21 cegl. 1912 . ewidencja

5. | remiza kam. 4 ¢w. XIX w. ewidencja

6. bud. mieszkalny (czworak nr6 cegl. k. XIX w. ewidencja
folwarczny)

7. zagroda: bud. mieszkalny, nr8 rygl. szachul. g g\\ﬁ §g(( g ewidencja ro;‘e):vlize?coglll(ziﬁ;vgsc
stodota, bud. gospodarczy cegl. pocz. XXw. wpisem do rejestru

8. || bud. mieszkalny nr 17 cegl. p-XXw. ewidencja typ IV

9. | bud. mieszkalny nr 18 cegl. XIX/XX w. ewidencja tyo 111

10. | bud. mieszkalno-gospod. nr20 cegl. k. XIX w. ewidenci a typ ID

11. | bud. mieszkalno-gospod. nr 24 cegl. k. XIX w. ewidencja tvp ID

12. bud. . nr26 kam./cegt. 4 ¢wl. XIX w. ewidencja
gospodarczy(owczarnia)

13. | mostki n/Rurzyca kam./cegt. k. XIX w. ewidencja

14. bruk na uliczce przez kam. k. XIX w. ewidencja

mostek k/swietlicy

11. Kamienny Jaz - Zabuze

Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa ,,B" - ochrony zatozenia dworsko-folwarcznego wraz z parkiem (ochrona kompozycji
historycznego zatozenia wraz z zabudowa, z mozliwoscia nowych inwestycji

wkomponowanych w stary uktad).

Wytyczne do ochrony:
dwor (postulowany wpis do rejestru): zachowanie bryty, kompozycji elewacji wraz z
wystrojem, ceramicznego pokrycia dachu 1 stolarki;
dziedziniec folwarczny: zachowanie uktadu dziedzinca; utrzymanie gabarytow 1

charakterystycznego wystroju zabudowy, a szczegolnie dwoch stodot 1 kuzni;
park: rewaloryzacja zatozenia parkowego (warunki dot. strefy "K").

12. Krajnik Dolny

Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa ,,B” - ochrony miejsca posadowienia kosciota (z jego reliktami). Docelowo wskazana
jest odbudowa kosciota w oparciu o przekazy archiwalne;

strefa ,,K" - ochrony otoczenia kos$ciota - wyniesienia dominujgcego nad wsia.

Obiekty o wartosciach zabytkowych

Obiekt/ funkcja . . .
pierwotna i obecna / adres| materiat | datowanie | forma ochrony uwagi
L. [koscidt rygl. 1700 1. nrrej. 1116 W ruinie
2. |zajazd ob. bud. mieszkalny nr 40 cegl./rygl. 3-4 ¢w. XIXw. ewidencja typ V
3. |bud. mieszkalny nr8 cet. 4 ¢éw. XIX w. ewidencja typ III
4. |bud. mieszkalny nr9 cegl./rygl. 3 éW'XI)i w.-1910 ewidencja typ 1II
5. |bud. mieszkalny nr 39 cegl. k. XIX w. ewidencja
6. |bud. mieszkalny nr 41 cegl. 1.20. XX w. ewidencja
7.  |bud. mieszkalny nr 45 cetl. k. XIX w. ewidencja
8. |bud. mieszkalny nr 48 cegt. p- XX w. ewidencja




13. Krajnik Gorny

Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa .A" - ochrony kosciota z terenem dawnego cmentarza przykoscielnego z kaplica,
otoczonego kamienno-ceglanym murem;
strefa ,,K” - parku patacowego w granicach historycznego zalozenia (dziatka o numerze
geodez. nr 33). Park wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 367.

Ochrona obsadzen przy ulicach wsi i drogach w jej otoczeniu- warunki jak w strefie
HK”
Postuluje si¢ opracowanie programu rewaloryzacji historycznej kompozycji przestrzennej
wraz ze szczegdlowymi wytycznymi konserwatorskimi.

Obiekty o wartosciach zabytkowych

Obiekt/ funkcja pierwotna . . forma .
: adres | materiat datowanie uwagi
i obecna / ochrony
1 [koscidt kam./ cegl. XV/XVIw., 1681r. nr rejestru 319
-
2. |mur koscielny kam./cegt. XV1 w.(.)w2 pol. XIX do rejestru
3. |kaplica cmentarna kam./cegt. 2 pot. XIX w. ewidencja
4. |remiza k/kosciota | kam./cegt. 4 ¢w. XIX w. ewidencja
5. [bud. mieszkalny nr2 cegl. k. XIX W. ewidencja typ VI
6. [bud. mieszkalny nr5 cegl. pocz. XX W. ewidencja typ 111
7. |bud. mieszkalny(d. szkota?) nr8 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ IV
8. [|bruki na ulicach wsi kam. XIXw. ewidencja
14. Krzymow

Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa ,,A” - ochrony zespotu patacowo-parkowego wraz z kosciolem 1 terenem cmentarza
przykoscielnego, otoczonego kamiennym murem;

. park 1 patac wpisane do rejestru zabytkdw - nr rej. 257;
strefa .,B” - ochrony kompozycji i form zabudowy dziedzinca folwarcznego;

strefa ,,K" - ochrony cmentarza ewangelickiego.

Obiekty o walorach zabytkowych

Obiekt/ funkcja pierwotna . . forma .
. adres | material | datowanie uwagi
1 obecna / ochrony
in XII-XV- . Wwyposazenie
1 kosciot kam./cegt. 18701 w. nrrej. 127 XIXw.
2. | patac cegl. XVIII-0k.1830r. nr rej. 257 WpIS. d(.) N
parkiem
mur z bramami otaczajacy
3. | zespot patacowo-parkowy z kam./cegt. pot. XIX w. do rej.
folwarkiem
4 mur ko$cielny z bramka kam./cegla XVw/1872r. do rej.
5 oficyna palacowa nr 43 cegl. ok 1823 1. do rej.
6. | stajnia folwarczna kam/cegt. 1823, 1927r. do rej.
7 kuznia folwarczna cegl./drew. poto XIX w. ewidencja
8 bud. magazynowy folwarczny cegl. pot. XIX w. ewidencja
9 bud. mieszkalny nr 19-20 cegl. XIX/XX w. ewidencja

10. | bud. mieszkalny nr 40 cegl. 1922 r. ewidencja




15. Kuropatniki
Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa ,,A" - obejmujaca zespdt dworsko-parkowy w granicach XIX wiecznego zalozenia;

zespot chroniony wpisem do rejestru zabytkow:
dwor pod numerem 394;
park - nr 875 (potozony na dziatkach nr 114/3, 114/5).

16. Lisie Pole
Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa ,,.B” - ochrony kompozycji przestrzennej catej wsi, ze wszystkimi jej komponentami:

kosciotem, cmentarzami, zabudowa i zachowanymi nasadzeniami przy ulicach oraz
istniejagcymi brukowymi nawierzchniami ulic (do stacji kolejowej i po zach. stronie
nawsia).

Na terenie wsi wystepuje zabudowa o wartosciach zabytkowych (chroniona). Sa to obiekty
o stosunkowo dobrze zachowanej historycznej formie architektonicznej. Wiele budynkow
ulegto juz przebudowom (w roéznym =zakresie), ale nadal tworza zespot tradycyjnej
zabudowy, decydujacy o zabytkowym charakterze wsi. Dlatego tez ochrong nalezy objaé
calag zabudowe wsi aby nie dopusci¢ do dalszej dewaloryzacji. Wszelkie modernizacje
fasad, bryt budynkéw powinny by¢ ograniczone.

Postuluje si¢ opracowanie programu ochrony 1 rewaloryzacji wsi.

Obiekty o walorach zabytkowych

Obiekt/ funkcja pierwotna i . . forma .
adres | materiat | datowanie uwagi
obecna / ochrony
1 kosciot kam./drew. | XV w., 1893r. | do rejestru
2. | mur koscielny z bramkami kam./cegt.. XVI-XIX w ewidencja
3. | remiza cegl.. p-XXw. ewidencja
zabudowania stacji  kolejowe;j: 4 ¢w.XIX - pocz .
4 dworzec, bud. mieszkalny, cegl. XXw. dorejestru
5.| bud. mieszkalny nrl0 cegt. XIX/XX w. ewidencja typ IVB
6. | bud. mieszkalny nr 17 cegl. XIX/XX w. ewidencja typIVE;gszgltkowe
7. | bud. mieszkalny nr 19 cegl. 4 ew. XIXw. ewidencja typlll:i(rzzzzlv)i);tkowe
8. | bud. mieszkalny nr 20 cegt. XIX/XX w. ewidencja typlIl
9. | bud. mieszkalny nr21 cegt. k. XIX w. ewidencja typ 111 d(rzza\ﬁ})]t kowe
10.| bud. mieszkalny nr23 cegh. 4 ¢w. XIX ewidencja Rl I\érJZS‘;Vizabyt.
11.| bud. mieszkalny nr 30 cegl. k. XIX w. ewidencja p IV J;rg;l;ytkowe
12. | bud. gospodarczy / stajnia 312:_23}/ 5 cegl. 1914 1. ewidencja
13. | bud. mieszkalny nr 35 cegl. p. XXw. ewidencja typIH((if;l“t))v}i/;kowe
14. | bud. mieszkalny nr36 cegl. p. XXw. ewidencja typIH(gf;l})v}il)tkowe
15. | bud. gospodarczy nr 36 cegl. p- XXw. ewidencja
16. | bud. mieszkalny nr 38 cegh. XIX/XX W. ewidencja typ IVB
17. | bud. gospodarczy przy38 cegl. p. XXw. ewidencja
18. | bud. mieszkalny nr 39 cegl. XIX/XX W. | ewidencja |%PTV grxvagytk"we
19. | bud. mieszkalny nr40 cegl. XIX/XX w. ewidencja yp 1V Ijrg;t))ytkowe




20. | bud. gospodarczy nr40 cegl. XIX/XX w. ewidencja
21. | kuznia pr?(/) n cegl. 1907 r. ewidencja
22. | bud. mieszkalny nr43 cegl. XIX/XX w. ewidencja P IV](Sir(Zz\zgytkowe
23. | 2 bud. gospodarcze n-r43 cegl. XIX/XX w. ewidencja
24. | bud. mieszkalny nrd6-47 | cegt../rygl. XIX/XX w. ewidencja typ IVB
25. | bud. mieszkalny(d. zajazd?) nr49 cegl. XIX/XX w. ewidencja
26. | bud. mieszkalny nr 50 cegh. XIX/XX w. ewidencja typ IVB
27. | bud. mieszkalny nr63 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ IVB
28. | bud. gospodarczy n-r63 cegh. XIX/XX w. ewidencja
29. | bud. mieszkalny nr67 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ 11T
30. | bud. mieszkalny nr69 cegl. p-XXw. ewidencja typIVB
31. | bud. mieszkalny nr 70 cegl. p-XXw. ewidencja typIVB
32. | bud. mieszkalny nr 75 cegl. p-XXw. ewidencja typ IVB
33. | bud. mieszkalny nr 76 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ IVB
34. | bud. mieszkalny nr78 rygl. 1.20.XX w. ewidencja typll
35. | bud. mieszkalny nr 79 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ IVB
36. | bud. mieszkalny z przemystowym nr 81 cegh. pocz. XX w. ewidencja
37. | bud. mieszkalny nr94 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ IVB
38. | bud. mieszkalny nro8 cegl. p. XXw. ewidencja typ I C
39. | bud. mieszkalny nrl105 cegh. XIX/XX w. ewidencja typ I d(rzz?xtl)l}),t kowe
40.| bud. mieszkalny nrlll cegl. XIX/XX w. ewidencja typ 11T
41.| bud. mieszkalny nr121 cegl. k. XIX W. ewidencja typlV
42.| bud. mieszkalny nr122 cegl. 4 ¢w. XIXw. | ewidencja typ III
43.| bud. mieszkalny nrl23 cegl. p-XXw. ewidencja typ VII
44.| bud. mieszkalny nrl25 ewidencja typ IB
45 bmki. na ulicy po zach. stronie Kam. XIXw. ewidencja
nawsia

6,17, 18,
46.| ogrodzenie frontu gospodarstwa zé’ﬁ%g?’ XIX/XXw. ewidencja

67, 105

17. Me¢tno .
Strefy ochrony konserwatorskiej :

strefa ,,B” - ochrony kompozycji przestrzennej calej wsi wraz ze wszystkimi jej
komponentami: kosciotem z terenem przykoscielnym, zabudowa mieszkalng i gospodarcza,
zielenig wysokg oraz brukowymi nawierzchniami ulic

Ochrona starych obsadzen w sasiedztwie wsi (warunki jak w strefie "K").
Postuluje si¢ opracowanie projektéw budynku mieszkalnego i zagospodarowania dziatki
opartych na wzorach lokalnych.

Obiekty o wartosciach zabytkowych

Obiekt/ funkcja pierwotna . . forma :

: adres |material| datowanie uwagi
i obecna / ochrony
1. | kosciot kam./cegt. | XDJ/XIV w. /18661 nrrej. 131
2. | mur koscielny kam. do reiestru
3. | kaplica cmentarna cegh. 4 ¢éw. XIX w do rejestru
4. szkota nr 59 cegl. k. XIX w. ewidencja




5. | poczta ob. bud. mieszk. nr 56 1.20.XX w. ewidencja
6. | bud. mieszkalny nr5 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ IITA
7. | bud. gospodarczy nr5 cegl. 4 ew.XIX w. ewidencja
typlll (z przylegla
8. | bud. mieszkalny nr8 cegl. 4 ¢w. XIX w ewidencja czegscia
gospodarczg
9. | bud. mieszkalny nr 12 cegl. k. XIX w. ewidencja typ 11IC
10. | bud. mieszkalny nr 19 cegt. XIX/XX w. ewidencja typ IIIA
II. | bud. mieszkalny nr21 cegl. pocz. XX w. ewi<iencia
12.| bud. gospodarczy nr21 cegl. 4 ¢w.XIX w. typ IIIC
13.| bud. mieszkalny nr 22 cegt. k. XIX w. ewidencja typ IIIC
14. | bud. gospodarczy nr 22 cegl. 4 ¢ew. XIXw. ewidencja
15.| bud. mieszkalny nr 25 cegl. pocz. XXw. ewidencja typ 1A
16. | bud. mieszkalny nr 27 cegl. 1.20. XX w. ewidencja typ VIII
17.| bud. mieszkalny nr 33 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ IVC
18.| bud. mieszkalny nr 34 cegl. k.XIX w. ewidencja typ IV
19. | bud. mieszkalny nr 36 cegl. pocz. XXw. ewidencja typlV
20. | bud. mieszkalny nr 37 cegl. pocz. XXw. ewidencja typ 111
typlll (z przylegta
21.| bud. mieszkalny nr 38 cegt. k. XIX w. ewidencja czgscia
gospodarcza
22.| bud. mieszkalny nr 39 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ 11T
23.| bud. mieszkalny nr 41 cegt. k. XIX w. ewidencja typ 11T
24. | bud. mieszkalny nr 46 cegt. k. XIX w. ewidencja typ 111
25.| bud. mieszkalny nr 51 cegl. pocz. XX w. ewidencja typ III
26. | bud. gospodarczy nr 51 kam./cegt. 3¢wl. XIX w ewidencja
27.| bud. mieszkalny nr 53 cegt. pocz. XX w. ewidencja typ III
bruki na ulicach na odcinku:od
28. | wjazdu ze Stokow, boczne kam. XIXw.
drogi wewnatrz wsi
29. g‘éi;{)g;i::&gﬁy nr22, 51 XIX/XX w.
18. Me¢tno Male

Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa ,,A”- ochrony XVI-wiecznego kosciota (w granicach d. cmentarza)

strefa ,.B”

- ochrony ukladu i zabudowy XIX-wiecznej wsi dworsko-folwarczne;j;

dopuszcza si¢ wymiang zabudowy gospodarczej folwarku pod warunkiem zachowania

$cian wzdhuz ulicy prowadzacej do parku (i nieistniejacego patacu);
strefa ,,K" - ochrony zatozenia parkowego z cmentarzem rodowym;

strefa ,,E" - ekspozycji bryty kosciota od strony szosy Chojna-Moryn.

Postuluje si¢ opracowanie programu ochrony i rewaloryzacji historycznej kompozycji

przestrzennej wsi.

Obiekty o wartosciach zabytkowych

Obiekt/ funkcja pierwotna . . forma
. adres |material| datowanie uwagl
1 obecna / ochrony
zagrozony,
| Kosciol kam./ XV/XVIw. nr.297 w niszczeje
cegh. rejestrze XVIw.
malatura
2 | mur koscielny kam. XVIw.(?) ewidencja




3. | kaplica grzebalna w parku cegl. 4 ¢w. XIX w. do rejestru do remontu
4. | bud. mieszkalny nr3 cegl. 4 ¢w. XIX w. ewidencja typ

5. | bud. mieszkalny nrS cegt. k. XIX w. ewidencja typ

6. | bud. gospodarczy przy n-rze5|  cegt. k.XIX w. ewidencja

7. | bud. mieszkalny nr6 cegl. p-XXw. ewidencja typ

8. | bud. mieszkalny nr 12 cegl. 4 ¢w. XIX w ewidencja typ

9. | oweczarnia folwarczna kam. 4 ¢w. XIX w ewidencja

10. | spichlerz folwarczny cegl. p-XXw. ewidencja

11. zgu‘lfvis??lirizia(:h dojazdowych kam. XIXw. ewidencja

19. Narost

Strefy ochrony konserwatorskie;j
strefa ,,A" - ochrony kosciota (XIII - XIX w.) wraz z terenem dawnego cmentarza,
otoczonego murem z bramkami;

strefa ,,B” - ochrony dziedzinca folwarcznego z zachowang zabudowa z 4 ¢w. XIXw.

strefa ,,K” - ochrony parku patacowego w historycznych granicach, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 802.
Ochrona obsadzen drog w sasiedztwie wsi.

Postuluje si¢ opracowanie ochrony zabytkowych wartosci z mozliwoscia wprowadzenia
zabudowy uzupeiniajacej.

Obiekty o wartosciach zabytkowych

Obiekt/ funkcja pierwotna . . forma .
. adres |material| datowanie uwagi
1 obecna / ochrony
iy XIIT w/ .
L | kosciot kam./cegt. 4 &w. XIXw. nrrej. 136
2. | kaplica cmentarna kam. p-XXw. ewidencja
3. | mur koscielny z bramkami kam./cegt. XVI- XIX w do rejestru
4. | poczta nr 15 cegt. k. XIX w. ewidencja typ IV
5. | oficyna dworska nr 23 cegl. k. XIX w. ewidencja
zabudowa folwarku:
- owczarnia
- stodota . . .
6. | bud. inwentarski cegt./kam. 4 ¢wl.. XIX w ewidencja
- bud. mieszkalno-
magazynowy
7. | bud. mieszkalny nr 12 cegl. k. XIX w. ewidencja typlll
bud. mieszkalny nr 16 cegl. p-XXw. ewidencja typlV
9. | bud. mieszkalny nr 19 cegl. p-XXw. ewidencja typlV
10. | bud. mieszkalny nr 20 cegh. XIX/XX w. ewidencja typVI
11. bud. mieszkalny z sala (d. nr 24 cegl. 4 ¢wl.. XIX w ewidencja
szkota ?)
bud. mieszkalno-ustugowy(d. . .
12. swietlica?) nr29 cegl./rygl. 1.30.XX w. ewidencja
13. | bud. mieszkalny nr 30 cegh. XIX/XX w. ewidencja typVI
14. | bud. mieszkalny nr 32 cegl. k. XIX w. ewidencja typ IIIC
15. | bruki na ulicach ewidencja
ogrodzenia i filary bram na nr 18, 24, . .
16. frontach zagréd 25.26.30 cegl. 2 poto XIX w ewidencja




20. Nawodna

Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa ..B" - ochrony kompozycji przestrzennej catej wsi, ze wszystkimi jej komponentami:
kosciolem, cmentarzami, zabudowa i1 zachowanymi nasadzeniami przy ulicach oraz
istniejacymi brukowymi nawierzchniami ulic.
strefa ,,K" i ,,E” - ochrony fragmentu doliny rz. Rurzycy polozonej pomig¢dzy wsiami

Nawodna 1 Garnowo oraz jednoczesnie ekspozycji sylwety wsi od strony rz. Rurzycy.
UWAGA: zabudowa o wartosciach zabytkowych - wyszczegdlniona nizej dotyczy
obiektow o stosunkowo dobrze zachowanej historycznej formie architektonicznej. Wiele
budynkéw uleglto juz przebudowom (w roéznym zakresie) ale nadal tworza zespot
tradycyjnej zabudowy, decydujacy o zabytkowym charakterze wsi. Dlatego tez ochrong
nalezy obja¢ calg zabudowg wsi aby nie dopusci¢ do dalszej dewaloryzacji. Wszelkie
modernizacje fasad, bryt budynkéw powinny by¢ ograniczone.

Postuluje si¢ opracowanie projektow zabudowy mieszkalnej w oparciu o tradycyjne wzory

Obiekty o wartosciach zabytkowych

Obiekt/ funkcja pierwotna i . . .
obecna adres | material | datowanie |forma ochrony| uwagi

1 Koscidt (z wyposazeniem) kam./cegt. XV/XVIw. nr rej. 392
2. mur koscielny z bramkami kam./cegt. XVIVXVIT w do rej.
3. szkota cegl. 1.20.XX w. ewidencja
4. bud. mieszkalny nr3 cegl. p-XXw. ewidencja typlll B
5. bud. mieszkalny nrd cegl. XIX/XXw. ewidencja typlIl
6. bud. mieszkalny nrl0 cegt. p-XXw. ewidencja typlIl
7. bud. mieszkalny nrl3 rygl./cegt. 4 ¢ew. XIX w. ewidencja typll
8. bud. mieszkalny nr 15 rygl./cegt. 3-4 ¢w. XIXw ewidencja typll
9. bud. mieszkalny nr 25 cegt. p-XXw. ewidencja typlll
10. bud. mieszkalny nr 26 cegt. Ip. XXw. ewidencja typlIl
11. bud. mieszkalny nr31 cegl. Ip.XXw. ewidencja typlII
12. bud. mieszkalny nr 37 cegt. IP.XXw. ewidencja typlll
13. bud. mieszkalny nr 43 rygl. 3-4 ¢wXIXw do rejestru typV
14. bud. mieszkalny nr 61 cegt. p-XXw. ewidencja typ IV
15. bud. mieszkalny nr 66 cegl. p-XXw. ewidencja typlII
16. bud. mieszkalny nr 67 cegt. p-XXw. ewidencja typlll
17. bud. mieszkalny nr 68 cegt. p-XXw. ewidencja typlIl
18. bud. mieszkalny nr 72 cegt. XIX/XXw. ewidencja typlIll
19. bud. mieszkalny nr 73 cegl. XIX/XX w. ewidencja typlll
20. bud. mieszkalny nr 74 | rygl./ cegl 4 ¢w. XIX w. ewidencja typ 1I/111
21. bud. mieszkalny nr 79 cegl. p-XXw. ewidencja typ IV
22. bud. mieszkalny nr 81 cegl. 4 ¢w. XIX w. ewidencja typIll
23. bud. mieszkalny nr 82 cegh. k. XIX w. ewidencja typlll
24. bud. mieszkalny nr 83 cegl. k. XIX w. ewidencj a typlll
25. bud. mieszkalny nr 86 cegl. p-XXw. ewidencja typlIl
26. bud. mieszkalny nr 89 cegh. 4 ¢w.XIX w. ewidencj a typ IV
27. bud. mieszkalny nr 90 rygl. 4 ¢w. XIX w. ewidencja typll
28. bud. mieszkalny nr 103 cegl. XIX/XX w. ewidencja typlll
29. bud. mieszkalny nr 104 cegt. p-XXw. ewidencja typ IV
30. bud. mieszkalny nr 106 cegl. p.XXw. ewidencja typllI



31. bud. mieszkalny nr 107 | rygl./cegt. pot XIX w. ewidencja typ 1I/111
32. bud. mieszkalny nr 115 | rygl./cegt. pot XIX w. ewidencja typ I/IIT
33. bud. mieszkalny nr 126 cegl. XIX/XX W. ewidencja typll
34. bud. mieszkalny nr 128 cegt. p-XXw. ewidencja typ IV
35. bud. mieszkalny nr 133 | rygl/cegt. 4 ¢éw. XIX W. ewidencja typll
36. bud. mieszkalny nr 144 cegt. p-XXw. ewidencja typlll A
37. bud. mieszkalny nr 146 cegt. p-XXw. ewidencja typlll A
38. bud. mieszkalny nr 148 | rygl./ cegt. k. XIX w. ewidencja typIl/IIT
39. bud. mieszkalny nr 150 cegt. 4 ¢w. XIX w. ewidencja typlIll
40. bud. mieszkalny nr 153 | rygl./ cegh 3-4 ¢w. XIX w ewidencja typll
41. bud. mieszkalny nr 154 | rygl.! cegl. 4 ¢w. XIX w. ewidencja typlI/IIT
42. bud. mieszkalny nr 158 | rygl./cegt. 3 ¢w. XIX w. ewidencja typV
43. bud. mieszkalny nr 163 cegl. 1 éw. XXw. ewidencja typlll
44. bud. mieszkalny nr 166 | rygl./ cegh. 3 ¢w. XIX w. ewidencja typV
45. bud. mieszkalny nr 168 cegl. P.XXw. ewidencja typlll A
46. bud. mieszkalny nr 169 | rygl./ cegt. 4 ¢w. XIX w. ewidencja typll
47. bud. mieszkalny nrl72 | rygl./ cegt. 4 ew.XIX w. ewidencja typlI/IIT
48. bud. mieszkalny nr 178 rygl. 3-4¢w. XIX w. ewidencja typll/IIT
49. bud. mieszkalny I'IT 179 cegl. k. XIX w. ewidencja typlI/IIT
50. bud. mieszkalny nr 181 ceglo k. XIX w. ewidencja typlV
51. bud. mieszkalny nr 182 ceglo P.XXw. ewidencja typlll
52. bruki na ulicach kam. XIX/XX w.
21. Radun

Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa ,K: - ochrony waloréw krajobrazowych catego obszaru dawnej wsi, wraz z
zachowang zabudowg folwarczng, parkiem 1 terenem parceli koscielnej (z kosciolem i1

cmentarzem).

Park - wpisany do rejestru zabytkow.

Wszelkie dzialania w obr¢bie strefy powinny opieraé¢ si¢ na zasadzie restytucji
walorow kulturowych (odbudowa koSciola, palacu, folwarku).

Postuluje si¢ opracowanie programu odbudowy zasadniczych elementéw historycznego
kompozycji wsi: zespotu patacowo-parkowego, kosciota, dziedzinca folwarcznego i kolonii
mieszkalnej.

22. Rurka
Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa ,,A" - ochrony zespotu dworsko-parkowego, powstatego na terenie XIII wiecznej

komturii templariuszy, obejmujaca XIlI-wieczny koscidl, XVIII- dwoér 1 park; warunki
ochrony okreslone w punkcie 6.4. nalezy uzupemli¢ o likwidacje budynku mieszkalnego
przy kaplicy templariuszy;

strefa ,,B" - ochrony uktadu przestrzennego wsi chiopskiej;

strefa ,,K" - terenu pomiedzy wsig a zespotem dworsko-folwarcznym do rz. Rurzycy i
jednoczesnie strefa "E" ekspozycji bryly granitowego kosciota;

strefa ,,W" - postulowana dla terenu wokol kosciota templariuszy (miejsce posadowienia
zabudowan komturii).

Postuluje si¢ opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego zatozenia dworskiego, z



zatozeniem rewaloryzacji i ekspozycji zabudowan XIII-wiecznej komturii z kosciotem (po
okresleniu ich =zasiggu na podstawie rozpoczgtych badan), jako najstarszego
udokumentowanego zagospodarowania obszaru gminy.

Obiekty o wartosciach zabytkowych

Obiekt! funkcja pierwotna . . forma .
: obeena / adres | materiat datowanie ochrony uwagi
1 kosciot templariuszy kam. pot.XII Iw w rej. nr 36
2 kosciot ewangelicki cegl. 4 ¢w. XIX w. do rejestru
3. dwor cegl. k.XVIII- pot. XIXw | wrej. nr507 | w ruinie
4. mur koscielny kam./cegt. 4 ¢w. XIX w. ewidencja
5. czworak folwarczny nr 41 cegl. 1925 . ewidencja
6. bud. mieszkalny (d. szkota?) nrl cegh. p- XX ewidencja | typ IV A
7. bud. mieszkalny nr3 cegl. p. XXw. ewidencja | typIVB
8. bud. mieszkalny nr4 cegl. 4 ¢w. XIX w. ewidencja typlC
9. bud. mieszkalny nr9 cegl. p- XXw. ewidencja typlV
10. bud. mieszkalny(d.zazd) nrlO cegl. XIX/XX ewidencja typ
11. bud. mieszkalny nrl3 cegl. XIX/XX ewidencja typ VI
12. bud. mieszkalny nr 15 cegl. XIX/XX ewidencja | typ IIIB
13. bud. mieszkalny nr 19 rygl. 3-4¢w. XIX ewidencja typll
14. bud. mieszkalny nr 22 cegl. k. XIX w. ewidencja typVI
15. bud. mieszkalny nr25 cegl. 1921 r. ewidencja typlIl
16. bud. mieszkalny nr 28 cegl. XIX/XX ewidencja | typ IIIB
17. bruki na ulicach kam. XIX/XX w.
18. ziggifg;;f;;onm nr 9, 13,14 cegl. XIX/XX w. ewidencja
23. Stoki

Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa ,,A" - ochrony dziatki koscielnej

strefa ,,B" - ochrony zespotu dworsko-folwarcznego wraz z parkiem (warunki jak w strefie
”KH)
Ochrona alei przy drodze do Mg¢tna (warunki jak w strefie "K").

Obiekty o wartosciach zabytkowych

Obiekt/ funkcja pierwotna . . forma .
. adres | materiat | datowanie uwagi
1 obecna / ochrony
L kosciot kam. 1900 1. do rejestru
2. | mur koscielny z bramkami cegt. pot. XIX w. do rejestru
3. | kapliczka cmentarna drew. ok. 1900 r.(?) do rejestru | konieczny remont
. 2 pot.XIX w .
4. | dwor cegh. - pocz.XX w nrrej.910
5. | wieza widokowa w parku kam. k.XIX w. do rejestru
k.XIX w. /1.20.XX] . . zachowac ryglowa
6. | oficyna dworska nr31 cegl/rygl. w ewidencja Konstrukcje
7. stajnia folwarczna .(p'rzyleg%a nr 31 cegl. XIX/XX w. ewidencja
do oficyny dworskiej)
8. | bud. mieszkalny nr3 cegl. 1.20. XX w. ewidencja
9. | bud. mieszkalny nr 14 cegl. XIX/XX w. ewidencja typlll




24. Strzelczyn
Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa ,,B” - ochrony centrum wsi z parcelg koscielng i1 kosciolem, jako dominantg wsi,
strefa ,,K” - ochrony zalozenia zieleni wysokiej na terenie cmentarza ewangelickiego i

zarazem miejsca pochowkow mieszkancow wsi.

Obiekty o wartosciach zabytkowych

OBIEKT/ funkcja . . )
pierwotna i obecna / adres | material | datowanie [forma ochrony| uwagi
1. | kosciot rygl./cegt. k'XVHI\;}.ﬁO'XIX do rej.
2. | dwoér nr 17 rygl./cegl. | 1 poto XIX w.(?) ewidencja opuszczony
3. | bud. mieszkalny nr 10 cetl. k. XIX w. ewidencja typ 11IB
4. | bud. mieszkalny nrll cegl. k. XIX w. ewidencja typllL
5. | bud. mieszkalny nr 18 cegl. 4 ¢w. XIX w. ewidencja typlB
6. | bud. mieszkalny nr 20 cegh. p. XXw. ewidencja typlV
7. | bud. mieszkalny nr21 cegl. 4 ¢w. XIX w. ewidencja typID
8. | bud. mieszkalny nr31 cegh. 4 ¢w. XIX w. ewidencja typIB
9. | bud. mieszkalny nr 37 cegt. k. XIX w. ewidencja typID
10. | bud. mieszkalno- nr 37 cegl. XIX/XX w. ewidencja typlC
gospodarczy
11. | bud. mieszkalno- gospodarczy nr 39 cegl. XIX/XX w. ewidencja typ IB
12. | bud. mieszkalno- gospodarczy nr 40 cegt. XIX/XX w. ewidencja typlC
13. | bud. mieszkalny nr 46 cegt. XIX/XX w. ewidencja typ IV
14. | bud. mieszkalny nr 47 rygl. 3 ¢w. XIX w. ewidencja (opltl};zclzlony
25. Zaton Dolna
. Strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa ,.B" - ochrony historycznej kompozycji przestrzennej wsi ze wszystkimi jej

komponentami: ko$ciotem, terenem cmentarza przykoscielnego (warunki jak w strefie
,K'"), zabudowa, kamienng nawierzchnig ulicy, zielenig komponowana;
strefa ,,E" - ochrony ekspozycji bryty kosciota od strony SW;

strefa ,,K" - ochrony kompozycji przestrzennej parku zw. "Doling Mitosci" -wpisanego do

rejestru zabytkow pod numerem 1208.
Ochrona obsadzen drogi do Krajnika (warunki jak w strefie "K").

UWAGA: zabudowa o wartosciach zabytkowych (chroniona) wyszczegdlniona w tabeli
nizej zawiera jedynie obiekty o stosunkowo dobrze zachowanej historycznej formie.
Pozostale budynki mimo mniejszych waloréw zabytkowych 1 architektonicznych tworza
zespot tradycyjnej zabudowy, decydujacy o zabytkowym charakterze wsi. Dlatego tez
ochrong nalezy obja¢ cata zabudowe wsi aby nie dopusci¢ do dalszej dewaloryzacji.
Wszelkie modernizacje fasad, bryt budynkéw powinny by¢ ograniczone.

Postuluje si¢ sporzadzenie programu ochrony i rewaloryzacji parku oraz wsi, potozonych w
granicach Parku Krajobrazowego- ustanowienie rezerwatu kulturowego obejmujacego park
1 wies.

Postuluje si¢ opracowanie projektu rewaloryzacji zalozenia parkowego 1 wsi (podstawowa



dokumentacja techniczno-dendrologiczna parku oprac. w 1991 r. w zb. WKZ)

Obiekty o wartosciach zabytkowych

OBIEKT/ funkcja pierwotna d ot d . forma .
i obecna / adres |materia atowanie ochrony uwagi
1. | kosciot cegt. 1711 r.
2. | szkota nrl cegl. 4 ¢w. XIX w
3. | bud. mieszkalny nr2 cegl. k. XIX w. typ VI
4. | bud. mieszkalny nr5 cegh. k. XIX w. typ VI
5. | bud. mieszkalny nr7 cegl. k. XIX w. typ VI
6. | bud. mieszkalny nr8 cegl. k. XIX w. typ VI
7. | bud. mieszkalny nr 10 cegl. k. XIX w. typ 111
8. gzi'oﬁgjff;alny . nrll cegh. k. XIX w. typ 1A
9. | bud. mieszkalny rygl 3 éw. XIX w. typ [A
10.| zachowane bruki na ulicach kam. 2 pot. XIX w.
6.6. Warunki ochrony konserwatorskiej miasta Chojny.
6.6.1. Warunki ochrony konserwatorskiej strefy ,,A” 1 — staromiejskiego uktadu

przestrzennego
Strefa ,,A" 1 objeto, zgodnie z orzeczeniem o wpisie do rejestru zabytkéw nr 76 (z dnia
27.02.1956 r. znak K1.V-0/58/56), teren Starego Miasta otoczonego murami obronnymi
wraz z obszarem przyleglym (teren dawnych watéw 1 fos, zagospodarowany pdzniej

zielenig - planty), w granicach, wykreslonych na mapie.

A. Ochronie podlega historycznie uksztaltowany uktad przestrzenny miasta, zachowany
oraz utrwalony w przekazach archiwalnych, mozliwy do odtworzenia na obszarach
/kwartatach dotychczas niezabudowanych.

Zasadniczymi elementami ukladu, podlegajacymi ochronie, zachowaniu lub
odtworzeniu s3:
1.historyczny uktad komunikacyjny: rozplanowanie sieci ulic, ich przekroje oraz
nawierzchnie,
2.rozplanowanie zabudowy, w tym linie zabudowy oraz szerokosci frontéw
budynkow,
3.formy zabudowy charakterystycznej dla poszczegdlnych kwartaldw/ulic, istniejacej
oraz utrwalonej w przekazach archiwalnych, w tym:

- gabaryty wysokos$ciowe,
= formy dachéw,

- zasadnicze podziaty elewacji.



B. Warunki ochrony:
Obowiazuje zachowanie istniejacego historycznie uktadu przestrzennego we
wszystkich jego elementach w jednostkach 5,8,9,18 (podzial na jednostki wg
zalgczonego schematu).
Obowigzuje = odtworzenie  historycznego  ukladu  przestrzennego  na
terenach/kwartatach, gdzie dawna zabudowa zostata zniszczona, anie ~ powstata
nowa - w jednostkach 2,3,6,13.
Obowiazuje uzupetnienie kwartatow zabudowanych po 1945 r, budynkami o
formach nawiazujacych do historycznych, na dziatkach wg podziatu wykreslonego
na mapie 1:5000 - w jednostkach 1,4,6,10,12.
Obowiazuje odtworzenie zabudowy pierzejowej przy gh ciagach ulicznych:
Battyckiej, Chrobrego, Klasztornej, Jagietty, Mieszka I.
Formy zabudowy w obrgbie wszystkich jednostek musza nawigzywaé do form
zabudowy historycznej istniejacej lub utrwalonych w przekazach archiwalnych.
Postuluje si¢ zagospodarowanie ul. Podmurze zabudowa mieszkalno-gospodarcza
oraz zielenig.
Wydzielenia dziatek nalezy przeprowadza¢ kompleksowo dla catych pierzei lub
wybranych obszaréw, na podstawie plandow zagospodarowania terenu, o
szczegdlowosci pozwalajacej spetni¢c warunki wymagane ustawg o planowaniu
przestrzennym, dotyczace decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenu.  Projekty = wydzielen nalezy  zweryfikowa¢  po  odstonigciu
piwnic/fundamentéw zniszczonych budynkow.
Nowa zabudoweg pierzejowa nalezy realizowaé wg projektow opracowanych
kompleksowo dla catych pierzei.
Nowa zabudowe nalezy projektowa¢ w oparciu o archiwalne przekazy
ikonograficzne, obrazujace charakter zabudowy w poszczegdlnych czesciach
miasta, wkomponowujac ja w zachowany dawny uktad przestrzenny.
Nalezy uporzadkowa¢ tereny plant (dawnych watdéw i fos) — jednostki 20-22:

= zlikwidowa¢ ogrody dzialkowe (niezgodne z planem zagospodarowania
przestrzennego),

- urzadzi¢ tereny plant jako zielen parkowa, ogdlnie dostgpna.

6.6.2. Strefa ,,A" -2

Strefa ,4" - 2 S$cislej ochrony konserwatorskiej obj¢to najstarsza czg$¢ dawnej wsi
Barnkowo centralng cz¢$¢ nawsia, na ktorym posadowiono kosciot, w granicach dziatki nr
210.

A. Ochronie podlegaja:
granice dziatki koscielnej, wyznaczone kamiennym ogrodzeniem z bramkami,
teren dawnego cmentarza przykoscielnego,
gotycki kosciol (wpisany do rejestru zabytkdw).

B. Warunki ochrony:
obowigzuje zachowanie w/w elementow uktadu,
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych na terenie dziatki.
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6.6.3. Strefa ,.B" |
Zespot urbanistyczno-krajobrazowy, sasiadujacy z zespotem staromiejskim, ograniczony od
pin. rzeka Rurzyca, a od zach. ciekiem wodnym. Obejmuje teren XIX -wiecznego zespotu
budynkow szkolnych (ul. Szkolna 15) oraz teren dziatki siedliskowej (ul. Mitynska 2) wraz
z zespolem zieleni, wkomponowanymi w obszar naturalnie zamknigty cieckami wodnymi.
A. Ochronie podlegaja:
Zespdt budynkoéw szkolnych 1 zabudowa dziatki siedliskowe;.
Zespdt zieleni komponowanej, w tym szpaler debéw wzdluz pin. zach. graniczy
dziatki siedliskowe;j i starodrzew wystepujacy po pin. - zach. 1 pin. - wsch. stronie
dziatki szkolne;j.

B. Warunki ochrony:
Obowigzuje zachowanie w/w elementdéw zespotu urbanistyczno-krajobrazowego,
obowigzuje zakaz dogeszczania zabudowy,
postuluje si¢ zagospodarowanie terenéw zielonych jako zaplecza sportowo-
rekreacyjnego szkoty, m.in. przeniesienie tu boiska szkolnego, funkcjonujacego
obecnie przy Bramie Swieckiej, na terenie dziatki m 186.

6.6.4. Strefa ,,.B" 2

Zespot uksztattowany wzdhuz dawnych (o tradycji sredniowiecznej) drog na ptd.-wsch. od
Starego Miasta, obecnych ulic Jagiellonskiej 1 Kosciuszki. Zabudowa pochodzi z przetomu
XIX/XX w. Teren lokalizacji gmachow uzytecznosci publicznej, zabudowy, o znacznych
walorach architektonicznych.

A. Ochronie podlegaja:
W ciagach ulicznych ul. Kosciuszki, Demokracji Ludowej 1 Roosevelta:
istniejaca zabudowa, podlegajaca ochronie konserwatorskie;j,
przekroje ulic, w tym linie zabudowy, linie ogrodzen dzialek od strony frontowej
przebieg kraweznikow jezdni.

W ciagu ulicznym ul. Jagiellonskiej - zabudowa podlegajaca ochronie
konserwatorskie;j.

Zielen wysoka w formie obsadzen ulic oraz skweru u zbiegu ulic Jagiellonskiej i
Kosciuszki.

B. Warunki ochrony:
Obowigzuje zachowanie istniejagcego ukladu przestrzennego ulic Kosciuszki,
Demokracji  Ludowej 1 Roosevelta -  wszystkich jego elementéw
wyszczegolnionych.
Obowiazuje zakaz doggszczenia zabudowy ftontowej przy w/w ciagach ulicznych.
Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w obrgbie skweru u zbiegu ulic
Jagiellonskiej i Kosciuszki.
Postuluje sie, aby w ciggu ulicy Jagiellonskiej lokalizowa¢ obiekty o wysokich
walorach architektonicznych, nawigzujagce do form zachowanej zabudowy
historycznej (kubatura, kompozycja elewacji).

6.6.5. Strefa ,,.B" 3.
Uktad dawnej wsi Barnkowo, historycznie uksztaltowanej w formie owalnicy, z dlugim
wrzecionowatym nawsiem, z tukowo wygietymi pierzejami, zabudowanymi zagrodami
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czworobocznymi. Strefa objeto nawsie, drogi po obu jego stronach wraz z zabudowa na
frontach zagréd. Granice wytyczono na rysunku planu, na tytach zabudowy frontowe;.

A. Ochronie podlegaja:
Uktad przestrzenny wsi owalnicowej, w tym forma nawsia, uktad ulic, linia
zabudowy frontowej, szerokosci frontow dziatek.
Formy zabudowy frontowej: gabaryty wysokosciowe, formy dachéw oraz
zasadnicze podziaty elewacji.
Obiekty podlegajace ochronie konserwatorskie;j.

B. Warunki ochrony:
Obowigzuje zachowanie w/w elementdw uktadu przestrzennego.
Obowigzuje utrzymanie skali 1 charakteru zabudowy.

6.6.6. Strefa ,,K" 1

Teren XIX-wiecznego cmentarza, o tradycji sredniowiecznej (na co wskazuje gotycka
kaplicg sw. Jana), czesciowo urzadzony po 1945 rjako cmentarz - mauzoleum Zoinierzy
radzieckich. Granice strefy zgodnie z granicami dziatki nr 17/3.

A. Ochronie podlegaja:
Kaplica $w. Jana.
Zielen wysoka, zachowana z uktadem XIX wiecznego cmentarza, w tym aleja
lipowa.

B. Warunki ochrony:
Obowigzuje zachowanie w/w elementéw cmentarza.
Postuluje si¢ docelowa odbudowe kaplicy §w. Jana.
Dopuszczalne jest zagospodarowanie terenu dawnego cmentarza ewangelickiego,
jako parku miejskiego, po odpowiednim jego uporzadkowaniu, wg szczegoétowych
wytycznych konserwatorskich oraz umieszczeniu oznakowania informujacego o
pierwotnej funkcji terenu. Wymagane jest uzyskanie zezwolenia wtadz kosciota, do
ktérego cmentarz nalezal, w przypadku zmiany jego funkcji.

6.6.7. Strefa .. K".

Obejmuje teren dawnego cmentarza zydowskiego, w granicach dziatki nr 25 (przy ul
Wojska Polskiego), na ktorej czytelne sa granice cmentarza, wyznaczane kamiennym
murem, oraz gdzie zachowaty si¢ kamienie nagrobne.

A. Ochronie podlegaja granice cmentarza wraz z zachowanymi elementami jego urzadzenia
(mur, nagrobki, zielen).

B. Warunki ochrony:
Obowigzuje zachowanie granic cmentarza wraz z czytelnymi elementami
urzadzenia
Teren cmentarza nalezy uporzadkowac wg szczegoétowych wytycznych konserwato-
rskich oraz umiesci¢ oznakowanie zawierajace informacje o pierwotnej funkcji
terenu.
Niedopuszczalna jest lokalizacja zabudowy na terenie cmentarza.
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6.6.8. Strefa ,,K" 3 .
Teren cmentarza ewangelickiego w Barnkowie (na dziatce 225), urzadzonego jako
cmentarz komunalny.

A. Ochronie podlega teren cmentarza, jako miejsca pochdwkow mieszkancéw wsi
Barnkowo, zwigzany przestrzennie i funkcjonalnie z uktadem wsi oraz jej historia.

B. Warunki ochrony:

Nalezy umiesci¢ oznakowanie zawierajace informacj¢ o pierwotnej funkcji terenu
(cmentarz ewangelicki).

6.6.9. Obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

A. Warunki ochrony:
uksztaltowanie elewacji, w tym rozmieszczenie 1 forma otworéw okiennych i
drzwiowych oraz detal architektoniczny,
stolarki okiennej 1 drzwiowej, w przypadku koniecznosci jej wymiany, konieczne
jest odtworzenie poprzedniej formy i zastosowanie pierwotnego materiatu,
zasadniczego uktadu wnetrz oraz jego wystroju.
Ochronie podlega rowniez bezposrednie otoczenie obiektu.

Prace remontowo-konserwatorskie winny by¢ wykonywane przez osoby/firmy posiadajace
odpowiednie uprawnienia 1 zaswiadczenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow
(zgodnie z rozporzadzeniem MKiS z dnia 11.01.1994 r. - DZ.U.Nr 16 poz.55).

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

1) teren Starego Miasta, numer rejestru 76
2) zesp6t muréw obronnych wraz z Bramami Swiecka i Barnkowska — numer rejestru 229
3) zespot klasztorny i koscidt p.w. sw. Trdjcy numer rejestru 86
4) kaplica szpitalna p.w. $w. Jana numer rejestru 2

5) kosciodt p.w. $w. Marka (Chojna-Barnkowo) numer rejestru 38
6) ratusz staromiejski numer rejestru 31

7) bud. mieszkalny ul. Jagiellonska 33 numer rejestru 1032
8) willa ul. Kosciuszki 12 numer rejestru 1041
9) budynek poczty ul. Roosevelta 2 numer rejestru 1241

Obiekty zakwalifikowane do rejestru zabytkow

A. Warunki ochrony:
Obiekty wytypowane do wpisu do rejestru zabytkdw podlegaja ochronie w zakresie
okreslonym w pkt. 6.5.9).

Wykaz obiektow zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkow:
1) kosciot p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa, 1acznie z plebanig, terenem
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przykoscielnym i ogrodzeniem z bramg przy ul. Roosevelta, (dziatka m 205),

2) zespdt wodociagdédw miejskich przy ul. Barwickiej |

3) budynek uzytecznosci publicznej przy ul. Jagiellonskiej 10,

4) budynek przy ul. Jagiellonskiej 9,

5) kamienica z oficyng przy ul. Jagiellonskiej 9,

6) 4 wille przy ul. Kosciuszki o numerach: 4, 8,141 21,

7) zespot budynkow szkoty wraz z ogrodzeniem z brama przy ul. Szkolnej 15,

8) budynek dawnej szkoty obecnie mieszkalny, przy ul. Rogozinskiego 2, 9) willa przy ul.
Woj. Polskiego 12.

Obiekty w ewidencji konserwatorskiej.

A. Warunki ochrony:

Obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej, na podstawie art. 4 pkt. 3 Ustawy o
ochronie dobr kultury i o muzeach, podlegaja ochronie w zakresie zachowania
nastepujacych elementow:

uksztattowania bryty,

zasadniczych podziatéw elewacji,

charakterystycznego detalu,

zabytkowej stolarki.
W przypadku koniecznych rozbiorek obowigzuje opracowanie dokumentacji w
zakresie okreslonym przez PSOZ.

Wykaz obiektow w ewidencji konserwatorskiej:

1) budynek poczty przy ul. Battyckiej 7,

2) 2 wille przy ul. Barwickiej o numerach 21 3,

3) budynki mieszkalne przy ul. Barwickiej o numerach: 4/5, 6, 8, 10,

4) budynki mieszkalne przy ul. Browarnej o numerach: 3, 7/7a, 9,11, 13, 14, 15,20, 22,

5) budynek mieszkalny przy ul. Chrobrego 8,

6) dwor przy ul. Curie-Sktodowskiej 1,

7) chatupa ryglowa przy ul. Curie-Sktodowskiej 2,

8) kamienice przy ul. Demokracji Ludowej o numerach: 1,2,3,

9) budynki mieszkalne przy ul. Demokracji Ludowej o numerach: 4 1 6,

10) budynek mieszkalny przy ul. Dworcowe;j 6,

11) budynki mieszkalne przy ul. Jagiellonskiej o numerach: 14,20,24,

12) willa i zespot budynkdéw przemystowych przy ul. Jagiellonskiej 21,

13) patacyk (obecnie restauracja) przy ul. Jagiellonskiej 30,

14) budynek mieszkalny (dom wdow po pastorach 1) wraz z kam.-ceg. ogrodzeniem przy
ul. Jagietty 3,

15) kamieniczki przy ul. Klasztornej o numerach: 4, 6, 8, 10,

16) budynek mieszkalny przy ul. Klasztornej 12,

17) spichlerz przy ul. Kolejowej 4,

18) wieza wodna 1 lokomotywownia na stacji PKP przy ul. Kolejowe;,

19) willa przy ul. Kopernika 2,

20) budynek mieszkalny wraz z bud. gospodarczym przy ul. Kopernika 4,

21) wille przy ul. Kosciuszki 6 1 9,

22) budynki mieszkalne przy ul. Kosciuszki 5/71 17,

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNA - stfi4



23) budynek przemystowy przy ul. Kosciuszki 13,

24) budynki mieszkalne przy ul. Malarskiej o numerach:7, 11, 13, 16, 19,21/23,
25) budynek gospodarczy przy ul. Malarskiej

26) budynki mieszkalne przy ul. Mickiewicza 21 13,

27) willa przy ul. Mickiewicza 21,

28) budynek mieszkalny przy ul. Mieszka I 8,

29) budynek mieszkalny z zabudowaniami gospodarczymi przy ul. Mtynskiej 2, .
30) willa przy ul. Odrzanskiej 5,

31) budynek magazynowy przy ul. Odrzanskiej 9,

32) chatupa przy ul. Ogrodowej 1,

33) budynki mieszkalne przy ul. Owocowej 161 18,

34) budynki mieszkalne przy ul. ul. Piekarskiej o numerach: 2,4,6,8, 9, 12,

35) zesp6t budynkow dawnego szpitala garnizonowego przy ul. Podmurze 4,
36) budynek mieszkalny k/Bramy Barnkowskiej przy ul. Podmurze 5,

37) budynek gospodarczy obecnie mieszkalny przy ul. Podmurze 11,

38) willa przy ul. Rogozinskiego 9,

39) budynek gospodarczy przy ul. Rogozinskiego 12,

40) budynek mieszkalny przy ul. Rogozinskiego 18,

41) budynek uzytecznosci publicznej przy ul. Roosevelta 1,

42) budynki mieszkalne przy ul. Roosevelta o numerach: 3,4,6 1 8,

43) budynki mieszkalne przy ul. R6zanej o numerach: 3, 5,6, 71 11,

44) budynek mieszkalny przy ul. Stowianskiej 10,

45) budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym przy ul. Szczecinskiej 5,
46) budynki mieszkalne przy ul. Szczecinskiej o numerach: 6, 8, 10, 12, 13,

47) budynki mieszkalne przy ul. Szewskiej o numerach: 5, 7, 8,9, 11,

48) budynki mieszkalne przy ul. Szkolnej o numerach: 3, 5, 13,

49) budynek przemystowy przy ul. Szkolnej 11,

50) budynki mieszkalne przy ul. Wojska Polskiego 419,

51) budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi przy ul. Wojska Polskiego 517,
52) most ceglany, tukowy przy ul. Mlynskiej,

53) most ceglany, tukowy przy ul Mickiewicza.

6.6.10. Chojna - teren bytego lotniska
Proponuje si¢ ustanowienie strefy B - ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego i
zabudowy.
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6.7. Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Srodowisko kulturowe analizowanego obszaru gminy Chojny zawiera zaewidencjonowane
stanowiska archeologiczne od epoki kamienia do Sredniowiecza. Nalezy podkreslié, ze
ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknigtym, a w przypadku Gminy
Chojny omawiamy stan wiedzy na marzec 2000 r.

Ogdtem na terenie gminy Chojna zaewidencjonowano 383 stanowisk archeologicznych, w
tym w ramach miejscowosci:

Lp] Miejscowos¢ |ilos¢ stan. [STAR| EK |EB/H| L/R | WS | SR
1 | Barnkowo 7 3 - - 2 1 3
2 | Bialegi 3 2 - - - 1 3
3 | Brwice 1 - - - - - 1
4 | Chojna 44 16 10 6 6 13 12
5 | Czartoryja 4 - 2 - 1 5
6 | Dolina 1 1 1 - 1 1
7 | Garnowo 25 13 5 1 3 1 14
8 | Godkow 6 - 2 2 - 1 4
9 | Grabowo 20 12 1 2 - 3 11

10 | Grzybno 11 5 3 4 1 - 5
11 | Jelenin 1 - - - - - 1
12 | Kamienny Jaz 8 6 1 1 - 2 3
13 | Krajnik Dolny 12 4 1 5 3 2 4
14 | Krajnik Gorny 34 14 1 3 12 3 9
15 | Krzyméw 21 15 1 3 1 - 3
16 | Lisie Pole 10 2 2 - - - 8
17 | Me¢tno 15 10 1 3 - - 8
18 | Metno Male 9 2 2 5 2 4 3
19 | Narost 8 2 1 2 - - 3
20 | Nawodna 31 13 5 2 3 7 14
21| Ognica Kolonia 3 2 - - - - 1
22 | Orzechow 1 1 - - - 1 -
23 | Radun 8 1 1 5 - 3 2
24| Rosnowo 3 3 - 1 - - 1
25| Rurka 36 19 8 12 3 3 14
26| Stare Ob jezierze 9 4 - - 5 - -
27| Stoki 22 6 5 2 - 2 12
28| Strzelczyn 13 4 1 1 1 - 10
29| Strzeszow 5 2 1 1 2 - 1
30| Trzcinsko Zdroj 1 1 - - - - -
31| Zabuze 1 1 - - - - 1
32| Zaton Dolny 4 2 1 2 - - -
Razem: 383 170 54 66 44 49 157

Legenda uzytych skrotow: STAR - starozytnos¢, EK - epoka kamienia;, EB/H - epoka brgzu,

halsztatt; L/R - laten, okres wplyw6w rzymskich; WS -okres wezesnego sredniowiecza; SR - okres

Sredniowiecza.
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6.7.1. Warunki ochrony konserwatorskiej okreslaja stanowiska objete ochrona, zakres
ochrony oraz sposéb uzytkowania dobr kultury jakimi sg stanowiska archeologiczne.

Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja:
1) organy administracji rzadowe;,

2) organy administracji samorzadowej,

3) stuzby komunalne,

4) panstwowe jednostki organizacyjne,

5) samorzadowe jednostki organizacyjne,

6) osoby prawne,

7) osoby fizyczne.

6.7.2. Wymienieni w pkt.6.7.1 zobowigzani sg w stosunku do débr kultury do:

1) zapewnienia im warunkow trwatego zachowania, konserwacji, rekonstrukcji 1
odbudowy na zasadach naukowych;

2) uzgadniania ze sluzbg konserwatorska - Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw -
zalozen, projektdw inwestycyjnych, planow zagospodarowania przestrzennego, decyzji
o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, w trybie okreslonym przepisami
odrgbnymi;

3) uzyskania zezwolenia stluzby konserwatorskiej na wszelkie prace i roboty w obrgbie
granic stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w trybie
okreslonym przepisami odrgbnymi;

4) zawiadomienia stuzby konserwatorskiej o wydarzeniach mogacych mie¢ ujemny
wptyw na stan zachowania stanowiska archeologicznego;

5) zawiadomienia shuzby konserwatorskiej w ciggu jednego miesigca o zmianie
wlasciciela beda uzytkownika terenu objetego granicami strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6) ujawnienia w ksiegach wieczystych na wniosek Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow wpisdw do rejestru zabytkow woj. zachodniopomorskiego.

6.7.3. Warunki ochrony konserwatorskiej winny by¢ przestrzegane przy:

1) stanowieniu praw miejscowych i przepisow gminnych;

2) opracowywaniu planéw realizacyjnych zagospodarowania przestrzennego;

3) wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz
pozwoleniu na budowe;

4) wydawaniu decyzji dot. gospodarki terenami i podziatéw witasnosciowych;

5) wydawaniu decyzji dot. sposobu uzytkowania i eksploatacji terenu objetego ochrong
konserwatorska.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony w obrebie stref ochrony stanowisk archeologicznych

okreslonych na rysunku Studium, na terenie ktérych obowiagzuja nakazy i zakazy zgodne z

przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw:

6.74. S t r e f a "W.A. " - pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
wykluczajgcej wszelkg dzialalno$¢ inwestycyjng i inna.

Strefa "W.L" obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkdw i ujete w ewidencji stuzby
ochrony zabytkow.
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Obowigzujagce rygory w strefie"W.I"

1) Zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.).

2) Zachowanie istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do
rejestru zabytkow 1 ujetych w ewidencji.

3) W przypadku podj¢cia jakiejkolwiek dziatalno$ci na terenie  objetym granicami strefy,
a wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu obowigzuje wspoéldziatanie z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow - w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi.

Wykaz stanowisk archeologicznych objetych granicami strefy "W.I":

1) Chojna, stan. 6 (AZP: 40-04/19) - grodzisko ze $redniowiecza, wpisane do rejestru
zabytkow pod nr 681 decyzjg nr KI.I.680 1/21/71 z dnia 12 listopada 1971 r.;

2) Garnowo, stan. 1 (AZP: 39-04/1) - grodzisko z wczesnego S$redniowiecza i
$redniowiecza, wpisane do rejestru zabytkow pod nr 682 decyzja nr KI1.1.6801/9/71 z
dnia 10 listopada 1971 r.;

3) Mgtno Male, stan. 1 (AZP: 41-03/63) - grodzisko z wczesnego Sredniowiecza, wpisane
do rejestru zabytkéw pod nr 599 decyzjq nr KI1.1.6801/23/69 z dnia 12 grudnia 1969 r.;

4) Radun, stan. 1 (AZP: 39-02/10) - grodzisko z wczesnego sredniowiecza, osada kultury
tuzyckiej;

5) Rurka, stan. 26 (AZP: 39-05/31) - cmentarzysko kurhanowe ze starozytnosci;

6) Rurka, stan. 33 (AZP: 39-05/65) - cmentarzysko, komandoria ze sSredniowiecza, wpisane
do rejestru zabytkéw pod nr 36 decyzja nr K1.V-0/15/55 z dnia 22 kwietnia 1955 r.

6.75. S t r e fa "W.IL " - czeSciowej ochrony Kkonserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warunkami.

Strefa "W.IL." obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkow.

Obowigzujace rygory w strefie "W.IL."

Zachowanie stanowiska uje¢tego w ewidencji stuzby ochrony zabytkow.

1) Wspoldziatanie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw przy podejmowaniu
wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych;

2) W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami
strefy  ochrony  konserwatorskiej stanowisk  archeologicznych  obowigzuje
przeprowadzenie badan ratunkowych, wyprzedzajacych proces przygotowania
inwestycji. Wlasciciele, uzytkownicy terenu 1 inwestorzy zobowigzani s3 do
zawiadomienia stuzby ochrony zabytkow o podj¢ciu dziatan inwestycyjnych lub
remontowych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3-
miesigcznym w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych
oraz zsynchronizowania robot inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim. Dziatania te nalezy prowadzi¢ w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi dot. ochrony zabytkéw D.Badania archeologiczne majg charakter sezonowy,
w okresie od maja do konca wrzesnia.

3) Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji nastepuje w trybie
okreslonym przepisami odregbnymi dot. ochrony zabytkow.

Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy "W.IL":

1. Chojna, stan. 3 (AZP: 40-04/16); 3. Chojna, stan. 28 (AZP: 40-04/4);
2. Chojna, stan. 3a (AZP: 40-04/16a); 4. Chojna, stan. 33 (AZP: 40-04/46);
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5. Chojna, stan. 54 (AZP: 40-04/67); 25. Radun, stan. 2 (AZP: 39-02/11);

6. Chojna, stan. 65 (AZP: 39-04/59); 26. Radun, stan. 3 (AZP: 39-02/12);

7. Chojna, stan. 66 (AZP: 39-04/60); 27. Radun, stan. 4 (AZP: 39-02/13);

8. Chojna, stan. 67 (AZP: 39-04/61); 28. Rurka, stan. 11 (AZP: 39-05/12);

9. Garnowo, stan. 10 (AZP: 39-04/2); 29. Rurka, stan. 12 (AZP: 39-05/13);

10. Garnowo, stan. 23 (AZP: 39-04/23); 30. Rurka, stan. 13 (AZP: 39-05/14);

11. Garnowo, stan. 24 (AZP: 39-04/24); 31. Rurka, stan. 14 (AZP: 39-05/15);

12. Garnowo, stan. 25 (AZP: 39-04/25); 32. Rurka, stan. 15 (AZP: 39-05/16);

13. Krajnik Gérny, stan. 7 (AZP: 39-03/25);  33. Rurka, stan. 16 (AZP: 39-05/17);

14. Krajnik Gorny, stan. 12 (AZP: 39-03/30); 34. Rurka, stan. 17 (AZP: 39-05/18);

15. Krajnik Gérny, stan. 25 (AZP: 39-03/43); 35. Rurka, stan. 18 (AZP: 39-05/19);

16. Krajnik Gérny, stan. 27 (AZP: 39-03/45); 36. Rurka, stan. 36 (AZP: 39-04/66);

17. Krajnik Gorny, stan. 30 (AZP: 39-03/48); 37. Krajnik Gorny, stan. 1 (AZP: 38-03/1);

18. Krajnik Gorny, stan. 31 (AZP: 39-03/49); 38. Stare Objezierze, stan. 25 (AZP: 41-03/100);

19. Krzymoéw, stan. 16 (AZP: 39-03/72); 39. Stare Objezierze, stan. 26 (AZP: 41-03/101);

20. Krzyméw, stan. 17 (AZP: 39-03/73); 40. Stare Objezierze, stan. 27 (AZP: 41-03/102);

21. Megtno, stan. 7 (AZP: 41-03/53); 41. Strzeszow, stan. 4 (AZP: 39-06/10);

22. Megtno Male, stan. 2 (AZP: 41-04/1); 42. Stare Objezierze, stan. 29 (AZP: 41-03/104);
23. Metno Mate, stan. 5 (AZP: 41-04/4); 43. Stare Objezierze, stan. 30 (AZP: 41-03/105);
24. Nawodna, stan. 1 (AZP: 39-04/35); 44. Nawodna, stan. 31 (AZP: 38-04/1).

677. S t r e f a "W.IIL" - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w
przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa "W.IIL." obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskie;j.

Obowigzujace rygory w strefie "W.IIL":

1)

2)

3)

Wspodtdziatanie z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow przy podejmowaniu
wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w obrgbie
granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego

W  przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje  przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych. Wtlasciciele, uzytkownicy terenu i
inwestorzy zobowigzani sa do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw o podjeciu
dziatan inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi z
wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym. Dziatania te nalezy prowadzi¢ w trybie
okreslonym przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkdw.

Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji nastgpuje w trybie
okreslonym przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw. Badania archeologiczne
majg charakter sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika.

Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy "W.IIL":

PNAN R DD =

Barnkowo, stan. 2 (AZP: 40-04/2); 9. Bialegi, stan. 2 (AZP: 42-05/2);
Barnkowo, stan. 3 (AZP: 40-04/3); 10. Biategi, stan. 3 (AZP: 42-05/3);
Barnkowo, stan. 4 (AZP: 40-04/4); 11. Brwice, stan. 2 (AZP: 41-05/8);
Barnkowo, stan. 5 (AZP: 40-04/5); 12. Chojna, stan. 1 (AZP: 40-04/15);
Barnkowo, stan. 8 (AZP: 40-04/8); 13. Chojna, stan. 4 (AZP: 40-04/17);
Barnkowo, stan. 9 (AZP: 40-04/9); 14. Chojna, stan. 5 (AZP: 40-04/18);
Barnkowo, stan. 11 (AZP: 40-04/11); 15. Chojna, stan. 7 (AZP: 40-04/20);
Bialegi, stan. 1 (AZP: 42-05/1); 16. Chojna, stan. 11 (AZP: 40-04/24);,
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17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.

42

. Chojna, stan.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.

Chojna, stan. 13 (AZP:
14 (AZP:
15 (AZP:
16 (AZP:
17 (AZP:
18 (AZP:
20 (AZP:
21 (AZP:
22 (AZP:
23 (AZP:
25 (AZP:
26 (AZP:
27 (AZP:
30 (AZP:
34 (AZP:
36 (AZP:
48 (AZP:
50 (AZP:
51 (AZP:
52 (AZP:
53 (AZP:
55 (AZP:
56 (AZP:
57 (AZP:
58 (AZP:
59 (AZP:
60 (AZP:
62 (AZP:
63 (AZP:
64 (AZP:
.1 (AZP:
2 (AZP:
4 (AZP:
6 (AZP:
7 (AZP:
8 (AZP:
9 (AZP:
10 (AZP: 40-05/14);
11 (AZP: 40-05/16);

Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.

Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Chojna, stan.
Czartoryja, stan

Czartoryja, stan.
Czartoryja, stan.
Czartoryja, stan.
Czartoryja, stan.
Czartoryja, stan.
Czartoryja, stan.
Czartoryja, stan.
Czartoryja, stan.

40-04/26);
40-04/27);
40-04/28);
40-04/29);
40-04/30);
40-04/31);
40-04/33);
40-04/34);
40-04/35);
40-04/36);
40-04/38);
40-04/39);
40-04/40);
40-04/43);
40-04/47);
40-04/49);
40-04/61);
40-04/63);
40-04/64);
40-04/65);
40-04/66);
40-04/68);
40-04/69);
40-04/70);
40-04/71);
40-04/72);
40-05/15);
39-04/56);
39-04/57);
39-04/58);

40-05/5);
40-05/6);
40-05/8);
40-05/10);
40-05/11);
40-05/12);
40-05/13);

Dolina, stan. 2 (AZP: 40-05/2);
Dolina, stan. 4 (AZP: 40-05/4);

Garnowo, stan.
Garnowo, stan.

2 (AZP:
3 (AZP:

Gamowo, stan. 4 (AZP:
Gamowo, stan. 5 (AZP:
Gamowo, stan. 6 (AZP:
Gamowo, stan. 7 (AZP:
Gamowo, stan. 8 (AZP:

39-04/10);
39-04/8);
39-04/4);
39-04/3);
39-04/9);
39-04/7);
39-04/6);

65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.

100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.

108

109.
110.
111.
112.

Gamowo, stan.
Gamowo, stan.
Gamowo, stan.
Gamowo, stan.
Gamowo, stan.
Gamowo, stan.
Gamowo, stan.
Gamowo, stan.
Gamowo, stan.
Gamowo, stan.
Gamowo, stan.
Gamowo, stan.
Gamowo, stan.

9 (AZP: 39-04/5);

11 (AZP:
12 (AZP:
13 (AZP:
14 (AZP:
15 (AZP:
16 (AZP:
17 (AZP:
18 (AZP:
19 (AZP:
20 (AZP:
21 (AZP:
22 (AZP:

39-04/11);
39-04/12);
39-04/13);
39-04/14);
39-04/15);
39-04/16);
39-04/17);
39-04/18);
39-04/19);
39-04/20);
39-04/21);
39-04/22);

Godkow, stan. 1 (AZP: 41-04/17);
Godkow, stan. 2 (AZP: 41-04/18);
Godkéw, stan. 5 (AZP: 41-04/21);
Godkow, stan. 6 (AZP: 41-04/22);

Grabowo, stan.
Grabowo, stan.
Grabowo, stan.
Grabowo, stan.
Grabowo, stan.
Grabowo, stan.

. Grabowo, stan.

Grabowo, stan.
Grabowo, stan.
Grabowo, stan.
Grabowo, stan.
Grabowo, stan.
Grabowo, stan.
Grabowo, stan.
Grabowo, stan.
Grabowo, stan.
Grabowo, stan.
Grabowo, stan.

Godkow, stan
Godkow, stan
Grzybno, stan
Grzybno, stan
Grzybno, stan
Grzybno, stan
. Grzybno, stan

1 (AZP:
2 (AZP:
3 (AZP:
4 (AZP:
5 (AZP:
6 (AZP:
7 (AZP:
8 (AZP:
9 (AZP:
10 (AZP:
11 (AZP:
12 (AZP:
13 (AZP:
14 (AZP:
15 (AZP:
16 (AZP:
17 (AZP:
18 (AZP:
Grabowo, stan. 19 (AZP: 39-03/19);
Grabowo, stan. 20 (AZP: 39-03/20);

39-03/1);
39-03/2);
39-03/3);
39-03/4);
39-03/5);
39-03/6);
39-03/7);
39-03/8);
39-03/9);
39-03/10);
39-03/11);
39-03/12);
39-03/13);
39-03/14);
39-03/15);
39-03/16);
39-03/17);
39-03/18);

.3 (AZP: 41-04/19);
.4 (AZP: 41-04/20);
. 1 (AZP: 39-05/46);
.2 (AZP: 39-05/47);
.3 (AZP: 39-05/48);
. 4 (AZP: 39-05/49);
.5 (AZP: 39-05/50);

Jelenin, stan. 1 (AZP: 41-05/10);
Kamienny Jaz, stan. 1 (AZP: 40-05/20);
Kamienny Jaz, stan. 2 (AZP: 40-05/17);
Kamienny Jaz, stan. 3 (AZP: 40-05/18);
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113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.

Kamienny Jaz, stan. 4 (AZP:
Kamienny Jaz, stan. 5 (AZP:
Kamienny Jaz, stan. 6 (AZP:
Kamienny Jaz, stan. 7 (AZP:
Kamienny Jaz, stan. 8 (AZP:
Krajnik Dolny, stan. 2 (AZP:
Krajnik Dolny, stan. 3 (AZP:
Krajnik Dolny, stan. 4 (AZP:
Krajnik Dolny, stan. 5 (AZP:
Krajnik Dolny, stan. 6 (AZP:
Krajnik Dolny, stan. 7 (AZP:
Krajnik Dolny, stan. 8 (AZP:
Krajnik Dolny, stan. 9 (AZP:
Krajnik Dolny, stan. 10 (AZP
Krajnik Dolny, stan. 11 (AZP
Krajnik Dolny, stan. 12 (AZP
Krajnik Gorny, stan. 1 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 2 (AZP:
Krajnik Gérny, stan. 3 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 4 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 5 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 6 (AZP:
Krajnik Gérny, stan. 8 (AZP:

40-05/19);
39-05/51);
39-05/52);
39-05/53);
39-05/54);

38-03/2);
38-03/3);
38-03/4);
38-03/5);
38-03/6);
38-03/7);
38-03/8);
38-03/9);

: 38-03/10);
£ 38-03/11);
£ 38-03/12);
38-03/14);
38-03/15);
38-03/16);
38-03/17);
39-03/23);
39-03/24);
39-03/26);

136."' Krajnik Gorny, stan. 9 (AZP: 39-03/27);

137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.
159.
160.

Krajnik Gorny, stan. 10 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 13 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 11 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 14 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 15 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 16 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 17 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 18 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 19 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 20 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 21 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 22 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 23 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 24 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 26 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 28 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 29 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 32 (AZP:
Krajnik Gorny, stan. 33 (AZP:
Krajnik Gérny, stan. 34 (AZP:

Krzymoéw, stan. 1 (AZP: 39-0
Krzymoéw, stan. 2 (AZP: 39-0
Krzymoéw, stan. 3 (AZP: 39-0
Krzymow, stan. 4 (AZP: 39-0

39-03/28);
39-03/31);
39-03/29);
39-03/32);
39-03/33);
39-03/34);
39-03/35);
39-03/36);
39-03/37);
39-03/38);
39-03/39);
39-03/40);
39-03/41);
39-03/42);
39-03/44);
39-03/46);
39-03/47);
39-03/50);
39-03/51);
39-03/52);
3/57);

3/58);

3/59);,

3/60);

161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.
183.
184.
185.
186.
187.
188.
189.
190.
191.
192.
193.
194.
195.
196.
197.

198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208

Krzymow, stan
Krzymow, stan
Krzymoéw, stan
Krzymow, stan
Krzymow, stan

Metno, stan. 11

Krzymow, stan.
Krzymoéw, stan.
Krzymoéw, stan.
Krzymow, stan.
Krzymoéw, stan.
Krzymoéw, stan.
Krzymow, stan.
Krzymoéw, stan.
Krzymdw, stan.
Krzymoéw, stan.
Lisie Pole, stan. 1 (AZP: 39-04/62);
Metno, stan. 1 (AZP:
Metno, stan. 2 (AZP:
Metno, stan. 3 (AZP:
Metno, stan. 4 (AZP:
Metno, stan. 5 (AZP:
Metno, stan. 6 (AZP:
Metno, stan. 8 (AZP:
Metno, stan. 9 (AZP:
Metno, stan. 10 (AZP: 41-03/56);

.5 (AZP: 39-03/61);
.6 (AZP: 39-03/62);
.7 (AZP: 39-03/63);
. 8 (AZP: 39-03/64);
.9 (AZP: 39-03/65);
10 (AZP: 39-03/66);
11 (AZP: 39-03/67);
12 (AZP: 39-03/68);
13 (AZP: 39-03/69);
14 (AZP: 39-03/70);
15 (AZP: 39-03/71);
18 (AZP: 39-03/74);
19 (AZP: 39-03/75);
20 (AZP: 39-03/76);
22 (AZP: 40-03/19);

41-03/47);
41-03/48);
41-03/49);
41-03/50);
41-03/51);
41-03/52);
41-03/54);
41-03/55);

(AZP: 41-03/57);

Metno, stan. 13 (AZP: 41-03/59);
Metno, stan. 14 (AZP: 41-03/60);
Metno, stan. 15 (AZP: 41-03/61);
Metno, stan. 16 (AZP: 41-03/62);
Metno Mate, stan. 3 (AZP: 41-03/64);
Metno Mate, stan. 4 (AZP: 41-03/65);
Metno Mate, stan. 6 (AZP: 41-04/2);
Metno Mate, stan. 7 (AZP: 41-04/3);
Metno Mate, stan. 8 (AZP: 41-03/66);
Metno Mate, stan. 9 (AZP: 40-04/82);
Narost, stan. 2 (AZP:
. Narost, stan. 3 (AZP:
. Narost, stan. 4 (AZP:
. Narost, stan. 5 (AZP:
. Narost, stan. 6 (AZP:
. Narost, stan. 7 (AZP:
. Narost, stan. 9 (AZP:

42-05/31);
42-05/32);
42-05/33);
42-05/34);
42-05/35);
42-05/36);
41-05/5);

. Narost, stan. 10 (AZP: 41-05/6);

. Nawodna, stan.
. Nawodna, stan.
. Nawodna, stan.
. Nawodna, stan.

2 (AZP: 39-04/39);
3 (AZP: 39-04/26);
4 (AZP: 39-04/27);
5 (AZP: 39-04/28);

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNA - stR2



209. Nawodna, stan. 6 (AZP: 39-04/29); 257. Rurka, stan. 22 (AZP: 39-05/27);
210. Nawodna, stan. 7 (AZP: 39-04/30); 258. Rurka, stan. 23 (AZP: 39-05/28);
211. Nawodna, stan. 8 (AZP: 39-04/31); 259. Rurka, stan. 24 (AZP: 39-05/29);
212. Nawodna, stan. 9 (AZP: 39-04/32); 260. Rurka, stan. 25 (AZP: 39-05/30);
213. Nawodna, stan. 10 (AZP: 39-04/33); 261. Rurka, stan. 28 (AZP: 39-05/33);
214. Nawodna, stan. 11 (AZP: 39-04/34); 262. Rurka, stan. 30 (AZP: 39-05/35);
215. Nawodna, stan. 12 (AZP: 39-04/36); 263. Rurka, stan. 31 (AZP: 39-05/36);
216. Nawodna, stan. 13 (AZP: 39-04/37); 264.. Rurka, stan. 32 (AZP: 39-05/37);
217. Nawodna, stan. 14 (AZP: 39-04/38); 265. Rurka? stan. 33 (AZP: 39-04/63);
218. Nawodna, stan. 15 (AZP: 39-04/40); 266. Rurka, stan. 34 (AZP: 39-04/64);
219. Nawodna, stan. 16 (AZP: 39-04/41); 267. Rurka, stan. 35 (AZP: 39-04/65);
220. Nawodna, stan. 17 (AZP: 39-04/42); 268. Stare Objezierze, stan. 28 (AZP: 41-03/103);
221. Nawodna, stan. 18 (AZP: 39-04/43); 269. Orzechow, stan. 7 (AZP: 41-03/81);
222. Nawodna, stan. 19 (AZP: 39-04/44); 270. Rurka, stan. 29 (AZP: 39-05/34);
223. Nawodna, stan. 20 (AZP: 39-04/45); 271. Stare Objezierze, stan. 31 (AZP: 41-03/106);
224. Nawodna, stan. 21 (AZP: 39-04/46); 272. Stare Objezierze, stan. 32 (AZP: 41-03/107);
225. Nawodna, stan. 22 (AZP: 39-04/47); 273. Stare Objezierze, stan. 33 (AZP: 41-03/1 08);
226. Nawodna, stan. 23 (AZP: 39-04/48); 274. Stoki, stan. 1 (AZP: 40-04/83);

227. Nawodna, stan. 24 (AZP: 39-04/49); 275. Stoki, stan. 2 (AZP: 40-04/84);

228. Nawodna, stan. 25 (AZP: 39-04/50); 276. Stoki, stan. 3 (AZP: 40-04/85);

229. Nawodna, stan. 26 (AZP: 39-04/51); 277. Stoki, stan. 4 (AZP: 40-03/1);

230. Nawodna, stan. 27 (AZP: 39-04/52); 278. Stoki, stan. 5 (AZP: 40-03/2);

231. Rurka, stan. 6 (AZP: 39-05/7); 279. Stoki, stan. 6 (AZP: 40-03/3);

232. Nawodna, stan. 28 (AZP: 39-04/53); 280. Stoki, stan. 7 (AZP: 40-03/4);

233. Nawodna, stan. 29 (AZP: 39-04/54); 281. Stoki, stan. 8 (AZP: 40-03/5);

234. Nawodna, stan. 30 (AZP: 39-04/55); 282. Stoki, stan. 9 (AZP: 40-03/6);

235. Ognica Kolonia, stan. 1 (AZP: 38-03/18);  283. Stoki, stan. 10 (AZP: 40-03/7);

236. Ognica Kolonia, stan. 2 (AZP: 38-03/19);  284. Stoki, stan. 11 (AZP: 40-03/8);

237. Ognica Kolonia, stan. 3 (AZP: 38-03/20);  285. Stoki, stan. 12 (AZP: 40-03/9);

238. Radun, stan. 5 (AZP: 39-02/14); 286. Stoki, stan. 13 (AZP: 40-03/10);
239. Radun, stan. 6 (AZP: 39-02/15); 287. Stoki, stan. 14 (AZP: 40-03/11);
240. Radun, stan. 7 (AZP: 39-02/16); 288. Stoki, stan. 15 (AZP: 40-03/12);
241. Radun, stan. 8 (AZP: 39-03/79); 289. Stoki, stan. 16 (AZP: 40-03/13);
242. Rosnowo, stan. | (AZP: 40-05/22); 290. Stoki, stan. 17 (AZP: 40-03/14);
243. Rosnowo, stan. 2 (AZP: 40-05/23); 291. Stoki, stan. 18 (AZP: 40-03/15);
244. Rosnowo, stan. 3 (AZP: 40-05/24); 292. Stoki, stan. 19 (AZP: 40-03/16);
245. Rurka, stan. 1 (AZP: 39-05/2); 293. Stoki, stan. 20 (AZP: 40-03/17);
246. Rurka, stan. 2 (AZP: 39-05/3); 294. Stoki, stan. 21 (AZP: 40-03/20);
247. Rurka, stan. 3 (AZP: 39-05/4); 295. Stoki, stan. 22 (AZP: 40-03/21);
248. Rurka, stan. 4 (AZP: 39-05/5); 296. Strzelczyn, stan. 1 (AZP: 39-05/1);
249. Rurka, stan. 5 (AZP: 39-05/6); 297. Strzelczyn, stan. 2 (AZP: 39-05/20);
250. Rurka, stan. 7 (AZP: 39-05/8); 298. Strzelczyn, stan. 3 (AZP: 39-05/21);
251. Rurka, stan. 8 (AZP: 39-05/9); 299. Strzelczyn, stan. 5 (AZP: 39-05/24);

300.
301.

252. Rurka, stan. 9 (AZP: 39-05/10);
253. Rurka, stan. 10 (AZP: 39-05/11);

Strzelczyn, stan. 6 (AZP: 39-05/38);
Strzelczyn, stan. 7 (AZP: 39-05/39);

254. Rurka, stan. 19 (AZP: 39-05/22); 302. Strzelczyn, stan. 8 (AZP: 39-05/40);
255. Rurka, stan. 20 (AZP: 39-05/25); 303. Strzelczyn, stan. 9 (AZP: 39-05/41);
256. Rurka, stan. 21 (AZP: 39-05/26); 304. Strzelczyn, stan. 10 (AZP: 39-05/42);
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305. Strzelczyn, stan. 11 (AZP: 39-05/43);
306. Strzelczyn, stan. 12 (AZP: 39-05/44);
307. Strzelczyn, stan. 13 (AZP: 39-05/45);
308. Strzelczyn, stan. 4 (AZP: 39-05/23);
309. Strzeszow, stan. 2 (AZP: 39-06/8);
310. Strzeszow, stan. 3 (AZP: 39-06/9);
311. Strzeszow, stan. 5 (AZP: 39-06/11);
312. Strzeszow, stan. 6 (AZP: 39-06/12);
313. Trzcinsko-Zdroj, stan. 75 (AZP:40-05/25);
314. Zabuze, stan. 1 (AZP: 40-05/21);

315. Zaton Dolna, stan. 1 (AZP: 39-03/80);
316. Zaton Dolna, stan. 2 (AZP: 39-03/81);
317. Zaton Dolna, stan. 3 (AZP: 39-03/82);
318. Zaton Dolna stan. 4 (AZP: 39-03/83);
319. Lisie Pole, stan. 5 (AZP: 38-04/5);

320.
321.
322.
323.
324.
325.
326.
327.
328.
329.
330.
331.
332.
333.

Lisie Pole, stan. 7 (AZP: 38-04/7);
Lisie Pole, stan. 8 (AZP: 38-04/8);
Lisie Pole, stan. 9 (AZP: 38-04/9);
Lisie Pole, stan. 10 (AZP: 38-04/10);
Lisie Pole, stan. 11 (AZP: 38-04/11);
Lisie Pole, stan. 12 (AZP: 38-04/12);
Lisie Pole, stan. 13 (AZP: 38-04/13);
Lisie Pole, stan. 14 (AZP: 38-04/14);,
Grzybno, stan. 6 (AZP: 38-05/3);
Grzybno, stan. 7 (AZP: 38-05/4);
Grzybno, stan. 8 (AZP: 38-05/5);
Grzybno, stan. 9 (AZP: 38-05/6);,
Grzybno, stan. 10 (AZP: 38-05/7);
Grzybno, stan. 11 (AZP: 38-05/8).

6.7.8. Tereny nierozpoznane pod wzgledem wystepowania stanowisk archeologicznych.

W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji zwigzane] z pracami ziemnymi
obowiazuje przeprowadzenie nadzoru archeologicznego.
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7. KRAJOBRAZ.

Walory.
O bogactwie krajobrazu gminy Chojna decyduje réznorodnos¢ i wysoka wartos¢ obszaréw

przyrodniczych oraz liczne dobra kultury materialnej o wartosci zabytkowe;.
Zgodnie z waloryzacja przeprowadzong w studium krajobrazu obszar gminy dzieli si¢
nastgpujace zespoly jednostek architektoniczno-krajobrazowych:

1. "Krajobraz otwarty" - wyrdzniono cztery kategorie jednostek:
Krajobraz o wysokich walorach krajobrazowych, obszary o bardzo urozmaiconym
uksztattowaniu powierzchni ziemi i zréznicowanych elementach pokrycia terenu,
atrakcyjnych widokach 1 malej ilosci elementéw negatywnych. Rejony te,
fizjonomicznie najatrakcyjniejsze, sg tez w wigkszosci cenne pod wzgledem
przyrodniczym, reprezentujagc czesto wiele cech zblizonych do krajobrazu.
naturalnego. Naleza do nich zbocza i strefy krawgdziowe dolin Odry, Rurzycy,
Kalicy i Wedelskiego Potoku, Wzgdrza Krzymowskie, wzniesienia we wschodniej
czesci obszaru, jeziora Ostrow, Jelenin 1 Narost oraz inne akweny w wyraznie
zaznaczonych obnizeniach.
Krajobraz o srednich walorach krajobrazowych, obszary harmonijnego krajobrazu
rolniczego o $rednio urozmaiconej rzezbie 1 zréznicowanym pokryciu z
atrakcyjnymi elementami ekspozycji 1 niewielkg iloscig degradacji.
Krajobraz o niskich walorach krajobrazowych, monotonne przestrzenie z mata
iloscig elementéow ekspozycyjnych 1 degradujacych. Sa to rozleglte réwniny 'z
rolniczg gospodarka wielkoprzestrzenna.
Krajobraz o zdegradowanym krajobrazie, obejmuja gtownie wyrobiska eksploatacji
SUrowcow.

2. "Krajobraz lesny" do ktérego wiaczono wicksze kompleksy lesne 1 zadrzewienia, dzielac
je na trzy kategorie jednostek:

Krajobraz o wysokich walorach krajobrazowych, obejmujacy wszystkie
drzewostany i mate polany zajmujace strome stoki, ponadto. tereny nadwodne, mate
akweny srddlesne, koncentracje drzewo rozmiarach pomnikowych i duze parki. Sg
to zbocza 1 strefy krawedziowe dolin Odry, Rurzycy, Kalicy 1 Wedelskiego Potoku,
Wzgbrza Krzymowskie 1 wzniesienia we wschodniej czgsci obszaru.
Krajobraz o S$rednich walorach krajobrazowych, pozostate stare drzewostany i
polany, drzewostany w $rednim wieku na stokach o §rednim nachyleniu.
Krajobraz o niskich walorach krajobrazowych, pozostale lasy na obszarach o mato
urozmaiconej rzezbie. Sa to gldwnie mtode drzewostany sosnowe na rozleglych
réwninach przede wszystkim nad dolng Rurzyca i wzdluz poétnocnej granicy gminy
migdzy Lisim Polem a Grzybnem.

3. ,,Krajobraz zabudowany", wyrézniony w pigciu kategorii jednostek, obejmujacych cate
lub czesci zwartej zabudowy wsi lub Chojny:
Krajobraz o wysokich walorach krajobrazowych z niewielka iloscig elementow
dysharmonijnych. Tereny z zachowanymi uktadami przestrzennymi i harmonijnymi
zespotami zabudowy o okreslonym wyrazie architektonicznym, charakteryzujace si¢
duza koncentracja walorow kulturowych 1 atrakcyjnych elementéw ekspozycji
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(m.in. Lisie Pole, M¢tno, Nawodna).

Krajobraz o wyr6zniajagcych si¢  walorach  krajobrazowych, czgsciowo
zdegradowane lub tez o nieco nizszych walorach ale dobrze zachowane. Tereny z
zachowanymi ukladami przestrzennymi i harmonijnymi zespolami zabudowy o
okreslonym wyrazie architektonicznym, charakteryzujace si¢ nagromadzeniem
waloréw kulturowych 1 atrakcyjnych elementéw ekspozycji, przy jednoczesnym
wystepowa-niu  degradacji w postaci zabudowy mieszkaniowej 1 innej, nie
harmonizujacej z historyczna, zniszczen i ubytkdw substancji zabytkowe;. .
Krajobraz o $rednich walorach krajobrazowych. Tereny nie wyrdzniajace si¢ pod
wzgledem atrakcyjnosci krajobrazowej, o stosunkowo matej ilosci elementow
dysharmonijnych.

Krajobraz o zdegradowanych walorach krajobrazowych. Miejscowosci o
zdegradowanych ukladach przestrzennych, z duzg iloscig dysharmonijnych
elementéw ekspozycji w postaci nowej zabudowy mieszkaniowej (w tym blokowe;j)
i innej, nie harmonizujacej z historyczng, zniszczen 1 ubytkow substancji
zabytkowej. Sg to gtdéwnie wioski z rolniczg gospodarka wielkoprzestrzenna.
Krajobraz o krajobrazie dysharmonijnym, zespoly przewaznie powojennych
obiektow mieszkaniowych (w tym blokowych), inwentarskich, gospodarczych,
przemystowych 1 ustugowych lub zupehlie zniszczone stare zespoty zabudowy.
Wyrdzniajg si¢ tutaj. Chojna (wschodnia cze$¢ i1 lotnisko) 1 wioski z rolnicza
gospodarka wielkoprzestrzenng (w tym osrodki hodowlane poza zabudowag wsi -
Bara, Czartoryja, Godkow, Graniczna).

Zasady ochrony i ksztaltowania.

W celu ochrony 1 ksztattowania fizjonomii krajobrazu pojeziornego oraz dolin rzek z
wieloma wyrdzniajacymi si¢ elementami przyrodniczymi i1 kulturowymi wyznacza si¢
nastgpujace strefy, w ktérych przewiduje si¢ dziatanie ochronne i transformujace:

1. Krajobraz otwarty i lesny.
Krajobraz o wysokich walorach, ze strefa ochrony konserwatorskiej. Zaktada si¢
utrzymanie wszystkich elementdw fizjonomii krajobrazu i1 ich wzbogacenie.
Zagospodarowanie przestrzeni musi by¢ podporzadkowane celom ochronnym i nie
moze narusza¢ struktury krajobrazu.
Krajobraz o srednich i niskich walorach - strefa ochronna krajobrazu. Zaktada si¢
pielegnacje¢ 1 kultywacj¢ krajobrazu, ochron¢ zasadniczych cech fizjonomii i
kreatywne wzbogacenie ekspozycji (np. odtworzenie zadrzewien, zalesienia,
urozmaicenie budowy drzewostandw).
Krajobraz (strefy przeksztalcen krajobrazu)" zdegradowany.
Zaktada si¢ rewaloryzacje struktury przyrodniczej i elementéw antropogenicznych
oraz reintegracje gtownych elementow fizjonomii krajobrazu. Zabiegi te majg na
celu przywrocenie utraconych waloréw przestrzeni, poprzez likwidacje elementéw
dysharmonijnych, rekultywacje terenu i twdrcze zakomponowanie nowych wartosci
estetycznych krajobrazu.

2. Krajobraz zabudowany.

Duze  zréznicowanie  ,krajobrazu  zabudowanego",  spowodowalo  potrzebe

precyzyjniejszego okreslenia dziatan dla poszczegolnych grup. Wyznaczono podstrefy:

strefy ochrony krajobrazu:
pierwsza grupa obejmuje krajobraz o wysokich walorach. Zaklada si¢
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konserwatorskag ochrone fizjonomii krajobrazu: pelne zachowanie uktadu
przestrzennego i zabudowy, eliminacj¢ dysharmonijnych elementdw ekspozycji
przez likwidacje, przestonigcie lub przebudowe;

druga 1 trzecia grupa obejmuje krajobraz o wyrdzniajacych si¢ lub Srednich
walorach. Zaktada si¢ czynng ochrong fizjonomii krajobrazu: zachowanie uktadu
przestrzennego 1 harmonijnej zabudowy, rewaloryzacj¢ zabudowy dysharmonijne;j
przy integracji kompozycyjnej oraz wzbogacenie ekspozycji;

strefy przeksztatcen krajobrazu obejmuja:
czwartg grupe - krajobraz o zdegradowanych walorach. Zaktada si¢ rewaloryzacje i
rekompozycje catych zatozen - tworzenie nowych wartosci estetycznych;
piata grupe - krajobraz o charakterze dysharmonijnym. Zaktada si¢ likwidacje
dysharmonii w krajobrazie poprzez przestonigcie zielenig, ewentualnie likwidacje
obiektow lub ich przebudowg.
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8. ZASPOKOJENIE POTRZEB SPOLECZNYCH.

Poziom zZycia i uwarunkowania.

W odniesieniu do sfery spolecznej, przecietny poziom zaspokojenia potrzeb mieszkancow
miasta 1 gminy Chojna uznaje si¢ za zadawalajacy.
Potrzeby spoleczne ludnosci sprowadzaja si¢ do osiagnigcia odpowiedniego poziomu w
zakresie:
sytuacji materialnej, zwigzanej z zatrudnieniem, w tym gléwnie miejscami pracy na
terenie zamieszkania,
warunkow mieszkaniowych,
obstugi (dostepnos¢ do ustug i ich poziom).
Sytuacja zwigzana z zatrudnieniem na terenie gminy jest bardzo zréznicowana.
W zasadzie oprocz miasta Chojna i wigkszych wsi oraz wsi przygranicznych (gdzie
wystepuje zjawisko duzej aktywnosci gospodarczej mieszkancodw) na terenie wiekszosci
wsi ma miejsce znaczny niedobor miejsc pracy.
Biorac pod uwage mozliwos¢ zwigkszenia miejsc pracy na terenie gminy, dziatania wtadz
samorzadowych sa w tym zakresie bardzo ograniczone. Dzialania te, zostaty bardzo
szczegdtowo omdwione w "Strategii rozwoju lokalnego gminy Chojna".

Whioski dotyczace dziatan samorzadowych sprowadzaja si¢ ponadto do:
Powotania przez wiadze gminne "Chojenskiego Centrum Przedsi¢biorczosci",
shuzacego aktywizacji zawodowej bezrobotnych.
Wyprzedzajacego przygotowania terenow w formie ofert dla potencjalnych
inwestorow.
Promowania 1 inicjowania powstawania obiektow 1 urzadzen (lub adaptacji
istniejacych) zwigzanych z przetworstwem i funkcja turystyczng.
Stworzenia systemu zachet do prowadzenia w duzej skali upraw ekologicznych.
Rozwijania systemow infrastruktury techniczne;.

W odniesieniu do mieszkalnictwa, za pozytywne uznaje si¢ udostgpnianie na duza skaleg
mieszkan na terenach bylego lotniska, co znacznie poprawia wskaznik samodzielnosci
zamieszkania ludnosci miejskie;j.

W sferze uwarunkowan negatywnych nalezy odnotowac:
niewystarczajagca w stosunku do potrzeb liczb¢ mieszkan (niekorzystny wskaznik
samodzielno$ci zamieszkania) na wsi, stan techniczny zabudowy mieszkaniowej w
miescie 1 na wsi,
ucigzliwos¢ komunikacyjna, wynikajaca z przebiegu drég krajowych przez Chojne
oraz wsie Krajnik Dolny i Lisie Pole,
niski poziom wyposazenia w media inzynieryjne: kanalizacyjne 1 grzewcze.

Biorac pod uwage infrastrukture ustugowa, stopien wyposazenia miasta i wsi jest wyzszy
anizeli na pozostalych analogicznych obszarach regionu. Wniosek ten dotyczy zaréwno
infrastruktury o charakterze publicznym (ze znaczng koncentracja w miescie) jak 1
komercyjnym.

Niezadawalajaca jest natomiast dostepnos¢ do ustug wyzszego rzedu zlokalizowanych w
Gryfinie (gltownie z zakresu ochrony zdrowia) i utrudniona dostgpnos¢ do ustug
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zlokalizowanych w Chojnie, z uwagi na niezadowalajacy stan techniczny drdg i istniejace
polaczenia komunikacyjne.

Do pozostalych uwarunkowan ze sfery spotecznej nalezy zaliczy¢:
wyzszy przyrost naturalny i udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (w stosunku
do wojewodztwa),
korzystniejsza struktura ptci w stosunku do powiatu (wyzszy udziat kobiet)
stosunkowo niski odsetek bezrobotnych,
dotychczasowa dziatalno$¢ samorzadu gminy na rzecz poprawy warunkow zycia
mieszkancow (udostepnienie mieszkan na lotnisku, wyprzedzajace dziatanie w
zwigzku z reforma edukacji, utrzymanie osrodkow upowszechniania kultury),
znaczna aktywnos$¢ gospodarcza mieszkancow wsi (znaczna liczba podmiotow
gospodarczych).

W sferze uwarunkowan negatywnych nalezy odnotowacé:
migracj¢ ludnosci wiejskiej z uwagi na, brak wystarczajacych miejsc pracy,
jednorodnos¢ struktury zawodowej mieszkancow wsi i poziom wyksztatcenia,
niekorzystng struktur¢ wieku (wyzszy wskaznik udzialu ludnosci w wieku
nieprodukcyjnym do ludnosci w wieku produkcyjnym w stosunku do powiatu i
wojewodztwa).

Zalozenia rozwoju demograficznego.

Biorgc pod uwage potrzebg i warunki do dalszego umacniania si¢ pozycji miasta oraz
tendencje¢ przeksztalcen gospodarczych i spotecznych na obszarach wiejskich zaktada si¢ w
perspektywie:
dalszy, znaczny wzrost ludnosci miejskiej (powyzej zakladanych przecig¢tnych prognoz
krajowych),
wzrost ludnosci we wsiach o dogodnym potozeniu i charakteryzujacych si¢ obecnie
znaczng aktywnoscig gospodarcza,
stopniowy spadek liczby ludnosci na pozostatych obszarach wiejskich,
zmiany w strukturze wieku ludnosci, polegajace na wzroscie udziatu ludnosci w wieku
poprodukcyjnym (trend ogdlnokrajowy).

Przyjmuje si¢ nastepujacy poziom zaludnienia w okresie kierunkowym:

miasto - 8.500 - 9.000 mieszkancéow,

wies - okoto 6.500 mieszkancow.
Struktura wieku ludno$ci, zgodnie z prognozami krajowymi, skorygowanymi istniejacym
stanem w gminie bedzie ksztattowata si¢ jak nizej (w %):

grupy wieku - wiek miasto wies$
Przedprodukcyjny 25,5 27,5
Produkcyjny 58,1 54,5
poprodukcyjny 16,4 18,0
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Zakladane Kierunki dzialania.

W celu poprawy warunkow bytowych mieszkancow gminy zaktada sie:

W sferze planowania przestrzennego:
dalszg koncentracj¢ miejsc pracy, budownictwa mieszkaniowego i ustug na terenie
miasta,
stworzenie warunkéw do rozwoju produkcyjnych funkeji o charakterze nierolniczym i
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach wiejskich,
likwidacje ucigzliwosci wynikajacych z istniejagcego uktadu komunikacyjnego,
popraw¢ warunkéw zamieszkania poprzez prawidlowe ksztaltowanie struktur
zwigzanych z miejscem pracy, zamieszkania i wypoczynku.

W odniesieniu do modelu obstugi mieszkancoéw utrzymuje si¢ istniejacy system obstugi 1
trendy rozwojowe, preferujac lokalizacje ustug publicznych 1 komercyjnych na terenie
miasta i we wsiach o znacznym zaludnieniu i obstugujacych sasiednie jednostki osadnicze:
Krajnik Dolny-Krajnik Gorny, Nawodna, Lisie Pole, Grzybno, Krzymoéow, Godkow i
Brwice.

Zadania programowe zwigzane z realizacjg zatozonego celu. jakim jest podniesienie
poziomu zycia mieszkancdw miasta i gminy w sferze infrastruktury spolecznej, sa
nastepujace:
Przygotowanie terenow budowlanych dla zaktadanego programu mieszkaniowego.
Potrzeby mieszkaniowe, wynikajace z koniecznosci wymiany czgsci starej substancji
mieszkaniowej, poprawe wskaznika samodzielnosci zamieszkania jak 1 przewidywany
zrost ludnosci w miescie 1 niektorych wsiach okresla si¢ na poziomie 650-800
mieszkan w miescie 1 okoto 200 mieszkan na wsi.
Realizacja przychodni specjalistyczne;.
Zwigkszenie bazy zwigzanej ze szkolnictwem ponadpodstawowym.
Realizacja pelnego programu zwigzanego z dostosowanie poziomu wyposazenia szkot
podstawowych i srednich do wymaganych standardéw zwigzanych z poprawa kultury
fizycznej (sale gimnastyczne, boiska sportowe) wyposazenie w $wietlice 1 biblioteki.
Budowa przedszkola w miescie.
Budowa Domu Dziennego Pobytu w miescie i $rodowiskowego domu pomocy
spotecznej (lub przystosowanie na ten cel innego obiektu),
Rozbudowa zaplecza sportowego w miescie (budowa krytego basenu) oraz zagospo-
darowanie 1 powigkszenie terendow zieleni z przystosowaniem do wypoczynku
czynnego mieszkancow miasta.
Wyposazenie wszystkich wsi o zaludnieniu powyzej 200 oséb w urzadzenia sportowe i
obiekty upowszechniania kultury z przystosowaniem ich do petnienia funkcji integracji
srodowiskowe;j.
Budowa mieszkan socjalnych dla ludnosci o niskim statusie materialnym lub
wykorzystanie na ten cel istniejacych obiektow.
Przygotowanie terendéw pod obecne i1 przyszile tereny mieszkaniowe, przy zatozeniu
uzyskania petnej samodzielnos$ci zamieszkania.
Stworzenie Oddzialu Zawodowej Strazy Pozarnej i Ratownictwa Technicznego w
Chojnie.
Budowa schroniska dla zwierzat.
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W_zakresie infrastruktury technicznej i $rodowiska, ktdrych poziomi funkcjonowanie ma
znaczny wplyw na warunki zycia mieszkancow miasta i gminy zaleca sig¢:
Przestrzeganie 1 ograniczenie ucigzliwosci potencjalnych obiektéw mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska do granic dzialek oraz wprowadzenie maksymalnie duzych
pasow zieleni izolacyjne;j.
Stopniowa poprawe warunkow higieny atmosfery i1 hatasu w Chojnie (szczegolnie
wzdhluz ulic o duzym natezeniu ruchu) oraz w Krajniku Dolnym i w Lisim Polu.
Rozwigzanie w miescie i na terenach wiejskich problemu zaopatrzenia w wode i
odprowadzenia $ciekow w sposob kompleksowy (jednoczesna budowa wodociagow i
kanalizacji z urzadzeniami oczyszczajacymi $cieki).
Poprawg stanu ulic i drég oraz usprawnienie potaczen komunikacyjnych.

Zgodnie z podjeta przez Rad¢ Miejska w Chojnie uchwatg (Uchwata Nr XVW158/99 z
dnia 18 listopada 1999 r.) do 2006 roku podjete zostang na terenie gminy nastepujace
dziatania inwestycyjne:
Budowa oczyszczalni $ciekdw wraz z kanalizacja dla miasta i gminy Chojna,
Rozbudowa infrastruktury technicznej na terenie bylego lotniska na potrzeby
osiedlowe miasta (budowa objazdu),
Budowa sali gimnastycznej wraz z zapleczem, kotlownig olejowa i1 kanatem c.o do
budynku Szkoty Podstawowej w m. Nawodna,
Rozbudowa Szkoty Podstawowej w m. Brwice o sale gimnastyczng z zapleczem i
kottownia olejowa,
Adaptacja budynku przychodni na potrzeby szkoty z zapleczem sportowym (w tym
przedszkole, kryta ptywalnia) przy ul. Ogrodowej w Chojnie.
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9. OGOLNE ZASADY KSZTALTOWANIA SIECI OSADNICZEJ.

9.1. Ranga i funkcje miejscowosci.

Charakter sieci osadniczej.

Gmina Chojna posiada bardzo gesta sie¢ osadnicza na ktdéra sktadaja si¢ miasto 1 liczne
wsie liczace od kilku do ponad 800 mieszkancow.

Miasto Chojna, bedace siedzibg wladz samorzadowych 1 stanowigce osrodek zycia
spotecznego 1 gospodarczego potozone jest w centralnej czesci gminy. Osrodkami
wspomagajacymi siedzibe gminy, sa wsie o znacznym zaludnieniu i obstugujace cze¢sto
kilka miejscowosci (przewaznie siedziba szkdt podstawowych). Sg to wsie: w czesci
pétnocnej - Krajnik Gorny, Nawodna, Lisie Pole, Grzybno, w czesci srodkowej -
Krzyméw, w czesci wschodniej - Brwice i w czesci potudniowej - Metno.

Miasto posiada znacznie rozwini¢te funkcje gospodarcze: sa to funkcje przemystu,
budownictwa 1 ustug komercyjnych.

Zaréwno obszar gminy jak 1 wsie potozone na jej terenie majg wiodacg funkcje rolnictwa.
Funkcja uzupehiajgca w postaci przemystu i ustug komercyjnych rozwineta si¢ w poblizu
przejscia granicznego w Krajniku Dolnym, w sasiedztwie miasta (wsie Bara i Krupin) oraz
w Grzybnie, Lisim Polu 1 Krzymowie. Zagospodarowanie turystyczne w rejonie jezior
Ostrow, Jelenin, Narost 1 Strzeszowskie, nie wplyneto w sposdb zasadniczy na rozwdj
funkcji turystycznych we wsiach lezacych w ich sgsiedztwie.

Biorgc pod uwage uwarunkowania z zakresu srodowiska przyrodniczego, na terenie gminy
nie wystepuja wicgksze ograniczenia w rozwoju osadnictwa wiejskiego, z wyjatkiem
wystepowania w s3siedztwie istniejagcego zainwestowania terenow o glebach dobrej
jakosci, pokrywajacych si¢ z przydatnoscig do celow budowlanych.

Dla obiektow o charakterze ucigzliwym, elementem ograniczajacym ich lokalizacje jest
(oprocz potrzeby zachowania strefy do zabudowy mieszkaniowej), wystgpowanie na
niektorych obszarach wod podziemnych posiadajacych stabg izolacje odpowierzchniowa.
Zasadniczy wplyw na wielko$¢ 1 kierunek zagospodarowania przestrzennego wsi maja
wzgledy ekonomiczno-spoteczne (koszt infrastruktury technicznej 1 dostgpnos¢ do ustug).
Znacznie wigksze ograniczenia wystepuja na terenie miasta i1 w jego bezposrednim
sasiedztwie.

Uwarunkowania dotyczace rozwoju Chojny zostaty omoéwione w rozdziale traktujacym o
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

9.2. Ogolne zasady rozwoju.

Jako generalng zasade w ksztaltowaniu sieci osadniczej gminy przyjmuje si¢ zasadg nie
tworzenia nowych struktur osadniczych.
Utrzymuje si¢ istniejacy system obstugi ludnosci poprzez:
umacnianie i dalszy wzrost rangi miasta jako osrodka zycia spoteczno-gospodarczego
obstugujacego ludno$¢ miasta i gminy i w czegsci ludno$¢ zamieszkala na terenach
gmin sasiednich,
dalszy rozwoj wsi petnigcych role osrodkéw wspomagajacych osrodek gminy.
Zatozenie to wigze si¢ z potrzebg doinwestowania jednostek osadniczych w ustugi o
charakterze publicznym i stosowania preferencji dla lokalizacji nowych miejsc pracy
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zwigzanych z produkcja 1 ustugami komercyjnymi. W odniesieniu do funkcji
gospodarczych wsi, utrzymuje si¢ jako dominujaca funkcje - funkcje rolnicza, uzupetniong

o preferowane funkcje gospodarcze (produkcja i turystyka) we wsiach dla ktorych
wyznacza si¢ odpowiednie strefy rozwoju.

Preferencje lokalizacyjne do rozwoju przemyshu rolno-spozywczego dotycza wiekszych
wsi, w ktorych istniejg rezerwy w postaci niewykorzystanej infrastruktury produkcyjno-
ustugowe;j i ktore nie sg predysponowane do rozwoju funkcji turystyczne;.

W odniesieniu do miasta zaleca si¢ dalszy rozwoj przemystu z preferencja przemystu rolno-
Spozywczego.

Postuluje si¢ (zgodnie ze Strategia) urzadzenie na terenie bylego lotniska ,,Parku
technologicznego".

Ofertowy program dla tych terenow moze obejmowac:

lotnisko gospodarcze, lotnisko sportowe, rezerwacje czg¢sci powierzchni pasow startowych
dla potrzeb ewentualnej rekultywacji poprzez wymiane¢ gruntu dla potrzeb jego okresowego
sktadowania (gruntéw skazonych produktami ropopochodnymi).

Duze znaczenie ma przekazywanie poszczegolnych obiektow dla réznorodnej dziatalnosci
gospodarczej, przy rownoczesnym zatrudnianiu bezrobotnych przy pracach remontowych i
modernizacyjnych.

W odniesieniu do ksztaltowania uktadéw osadniczych, zasada wiodaca jest koncentracja w
ramach istniejgcej zabudowy.

W wigkszosci wsi, gdzie nie przewiduje si¢ duzego zapotrzebowania na nowe tereny
mieszkaniowe, zaleca si¢ wykorzystanie rezerw w istniejacych historycznych uktadach
przestrzennych.

W miejscowosciach rozwojowych, gdzie przewiduje si¢ wzrost ludnosci, wyznacza si¢
nowe tereny osadnicze badz jako kontynuacje zalozen historycznych, lub tez w formie
nowej tkanki budowlanej, zharmonizowanej z otoczeniem i rzezba terenu.

W studium wyznacza si¢ postulowane kierunki rozwoju osadnictwa, mieszczacego w sobie
funkcje: mieszkaniowa, ushlugowa 1 drobnej wytwdrczosci. Szczegotowe zasady
dopuszczalnego udzialu innych funkcji w dominujacej funkcji mieszkaniowej zostang
ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach wiejskich rekomenduje si¢ przyjecie zabudowy ekstensywnej nie
przekraczajacej wysokosci dwoch kondygnacji + poddasze.

Traktujac rekreacje jako gospodarcza funkcje gminy, preferuje si¢ do jej rozwoju
nastgpujace wsie: Bialegi, Brwice, Garnowo, Jelenin, Kamienny Jaz, Metno, Metno Mate,
Narost, Nawodna, Radun, Rurka, Stoki i Zaton Dolna.
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10. FUNKCJE GOSPODARCZE GMINY.

10.1. Przyjete trendy rozwojowe.

Wiodaca funkcja gminy jest rolnictwo. Do uwarunkowan begdacych negatywnym
stymulatorem rozwoju tej funkcji, jest stosunkowo niski poziom sprywatyzowania ziemi i
nie w pelni wykorzystany potencjat gospodarczy (grunty rolne, obiekty produkcyjno-
ustugowe), oraz nie w pelni rozwinigte rynki zbytu (mi¢dzy innymi w zakresie przemyshu
rolno-spozywczego ).

Glownym konfliktem wynikajacym ze sprzecznosci interesow zwigzanych z
wykorzystaniem zasobow $rodowiska jest ochrona cennych zasobdéw przyrodniczych,
lezacych na terenie Cedynskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

Zasady gospodarowania na obszarach objetych strefami ochrony stwarzajg zarazem
mozliwos$¢ (poprzez miedzy innymi wymuszenie uporzadkowania gospodarki wodno-
sciekowej jak 1 okreslenie technologii produkcji rolnej) rozwoju rolnictwa ekologicznego,
ktérego produkty znajduja coraz wigksze zapotrzebowanie na rynkach europejskich.

Do uwarunkowan pozytywnych w dziedzinie rolnictwa nalezy zaliczy¢: funkcjonowanie
zaktadoéw bazujacych na surowcach rolniczych (zaktady zbozowe, gorzelnie), powstawanie
wiekszych zaktadow rolnych i rozwinig¢te ustugi zwigzane z zaopatrzeniem w pasze i
artykuty zwigzane z zabiegami agrotechnicznymi.

W odniesieniu do pozostalych funkcji gospodarczych, mozliwosci rozwoju wyznaczaja:
potozenie gminy 1 atrakcyjnos$¢ terenow w sgsiedztwie jezior pod katem rozwoju funkcji
turystycznej (w tym, o charakterze poznawczym na terenie Parku), jeziora o typie rybackim
jako podstawa prowadzenia ekstensywnej hodowli ryb oraz znaczne obszary lesne.

Biorac pod uwagg istniejace uwarunkowania wyznacza si¢ nastepujace trendy rozwojowe
poszczegolnych funkeji gospodarczych:
dalszy rozwdj rolnictwa, przy optymalnym wykorzystaniu zasobéw Srodowiska
przyrodniczego i1 bardziej racjonalnego wykorzystania istniejagcego zainwestowania
zasobow,
bardziej intensywny rozwoj funkcji turystycznej z wzbogaceniem form wypoczynku o
funkcje poznawcza i kwalifikowang oraz agroturystyke,
aktywizacja przemyshu rolno-spozywczego na bazie obecnych i przysztych zasobow
surowcowych, oraz przy wykorzystaniu rezerw w istniejgcym zainwestowaniu,
rozwoj le$nictwa, i rybactwa.
W odniesieniu do gospodarki surowcowej zaklada si¢ w perspektywie eksploatacj¢ zloza
kruszywa naturalnego w kierunku pdéinocno-zachodnim od Krajnika Dolnego w rejonie
Ognicy, przy spelnieniu wszystkich rygordw z zakresu srodowiska przyrodniczego.
Eksploatacj¢ zloza "Laziszcze" oraz ztoza wystepujacego w obrebie Rurka na dziatkach nr
254/1 1 255/1, potozonych w otulinie CPK wuzaleznia si¢ od pozytywnej "Oceny
oddziatywania eksploatacji na srodowisko".

10.2.Kierunki i zasady zagospodarowania obszaréow funkcjonalnych.

Biorgc pod uwage srodowisko przyrodnicze i wynikajace z jego ochrony uwarunkowania w
sferze gospodarczej, caty obszar gminy dzieli si¢ na dwa zasadnicze obszary funkcjonalne:
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obszar Cedynskiego Parku Krajobrazowego i obszar otuliny.

Na terenie Cedynskiego Parku Krajobrazowego obowiazuje zachowanie dominujacej
funkcji ochrony przyrody i krajobrazu.
W odniesieniu do funkcji gospodarczych ustala si¢ jako wiodaca funkcje: rekreacje w
postaci turystyki kwalifikowanej, a jako uzupekniajace traktuje si¢ funkcje gospodarki
lesnej 1 rolnej o charakterze ekologicznym.

Obszar otuliny Cedynskiego Parku Krajobrazowego predysponowany jest do rozwoju
wszystkich funkeji gospodarczych, z zachowaniem rygorow wynikajacych z ochrony
przyrodniczych 1 kulturowych elementéw $rodowiska objetych 1 proponowanych do
ochrony z tytulu przepisow szczegoélnych oraz stosownych ustaw.

10.2. 1. Rolnictwo i1 przemyst rolno-spozywczy.

Uwarunkowania.

Uwarunkowania przyrodnicze.

Wartos¢ gruntdw rolnych gminy Chojna jest raczej sSrednia. Na terenie gminy przewazaja
gleby dobre i1 sredniej jakosci, przy czym mimo ze udziat gleb dobrych o korzystnym
sktadzie mineralnym jest znaczny, wystepuja one w ukladzie mozaikowym z glebami
gorszych klas.

Sytuacja ta nie sprzyja ponoszeniu naktadéw na rozwoj intensywnych metod upraw, ktére
moga by¢ optacalne przede wszystkim w przypadku wielkopowierzchniowych upraw.
Dogodne warunki dla takich upraw, a tym samym dla rolnictwa intensywnego, wystepuja
jedynie w niektorych miejscach gminy, gdzie dominujg gleby dobre.

Gleby sredniej jakosci (zajmujace do$¢ znaczne powierzchnie) maja mniejszg wartos¢
rolniczg 1 sg dos¢ mocno zroznicowane pod wzgledem potencjalnej zyznosci. Wystepuja
one cze¢sto na wickszych spadkach, przez co s3 w znacznym stopniu narazone na erozje.
Produktywnos¢ ich uzalezniona jest w duzej mierze od ilosci 1 rozktadu i1 opaddéw
atmosferycznych.

Najmniejsza powierzchni¢ na terenie gminy zajmuja gleby stabe, wystepujac najczesciej w
uktadzie mozaikowym z glebami wyzszych klas 1 obnizajac ich znaczenie z punktu
widzenia rolnictwa intensywnego.

Zasadniczym uwarunkowaniem rozwoju rolnictwa na obszarze gminy jest
konieczno$¢ dostosowania rodzaju, wielkosci i technologii produkcji rolnej do
wymogow Srodowiska przyrodniczego - parku i jego otuliny.

Pozostate uwarunkowania.
Gmina Chojna posiada nastepujaca strukture uzytkowania terendw rolnych:

Rodzaj uzytkowania

Ogdlem gmina (ha)

w tym miasto

Grunty orne 13.825 282
Sady 369 18
Laki 1.877 79
Pastwiska 562 14
Razem pow. ewid. 16.633 393

W gestii 0s0b fizycznych znajduje si¢ 4.451 ha, w tym wchodzacych w sktad gospodarstw

rolnych - 4.181 ha. Stanowi to zaledwie 25 % calego obszaru uzytkéw rolnych gminy.
Struktura wielko$ciowa gospodarstw indywidualnych jest bardzo niekorzystna; ponad 60 %
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gospodarstw rolnych posiada wielko$¢ nie przekraczajaca 7 ha.

We wladaniu spotek, w tym spolek z ograniczong odpowiedzialnoscia jest, wedlug
aktualnych danych, obszar o powierzchni 809 ha, co stanowi zaledwie 4,9 % powierzchni
gruntéw rolnych.

Na terenie gminy dziala 10 firm prowadzacych gtéwnie produkcje¢ roslinng. Do wigkszych
gospodarstw rolnych na obszarze gminy nalezy zaliczy¢ gospodarstwa - w wigkszosci
dzierzawiace grunty od A WRSP- we wsiach: Bara (z tuczarnig trzody chlewnej na 26.600
stanowisk tuczu przemystowego), Czartoryja, Godkéw, Grzybno (bydto na 240 stanowisk),
Kamienny Jaz, Krzymow, Lisie Pole, Laziszcze, Stoki i Strzelczyn.

W zarzadzie Agencji Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (tzw. Zasob Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa) znajduje si¢ 10.278 ha gruntéw rolnych - 61,8 %.

Z zakresu obstugi rolnictwa na obszarze gminy funkcjonujg w miescie:

w miescie: Gminna Spotdzielnia "Samopomoc Chlopska", Spotdzielnia Kotek Rolniczych,
Elewatory zbozowe, Centrala Nasienna, Przedsigbiorstwo Ustugowo Produkcyjne( ustugi
naprawcze), Zaktad Konserwacji i Urzadzen Wodnych i Melioracyjnych, Rejonowy Zaktad
Spotek Wodnych, hurtownie artykutéw do produkcji rolnej oraz Rejonowy Inspektorat
Plantacji 1 Cukrowni.

Na obszarze gminy Chojna wystepuje znaczne zainwestowanie w obiekty zwigzane z
produkcja zwierzeca 1 mniejsze w zakresie przemystu paszowego i rolno-spozywczego.
Czes$¢ tych obiektow ulegta znacznej dekapitalizacji i jest wykorzystywana w niewielkim
zakresie.

Zasady gospodarowania

Na obszarze gminy Choina. z uwagi na wymogi Cedynskiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny. zaleca si¢ prowadzenie gospodarki rolnej o charakterze ekstensywnym.

Obszary gleb o najwyzszych wartosciach uzytkowych - klasa II, Illa 1 IIlb, nalezy
przeznacza¢ pod intensywng gospodarke rolng, dostosowana do istniejacej struktury gleb i
form ochrony ustanowionych dla pozostatych elementow srodowiska.

Ten sam wniosek dotyczy terenéw rolnych o klasach bonitacyjnych [Va i IVb, przy czym w
uzasadnionych przypadkach moga one by¢ przeznaczone na cele nierolnicze.

Na wigkszych przestrzeniach rolnych z dominacja gleb dobrych wskazana jest uprawa
roslin: pszenica ozima, jeczmien, buraki cukrowe, koniczyna czerwona i inne wymagajace
rosliny.

Na terenach o glebach o najwyzszych walorach przyrodniczych i uzytkowych, wskazane
jest intensywne rozwijanie upraw rolnych, w tym ogrodnictwa i sadownictwa, pod
warunkiem prawidtowej gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi. Zaleca si¢
maksymalne ograniczenie funkcji pozarolniczych oraz lokalizacji ucigzliwych obiektow, w
tym przemyshu rolnego i duzych ferm hodowlanych.

Gleby sredniej jakosci predysponowane sg do takich upraw roslinnych jak: zyto, ziemniaki,
1 wszelkie mniej wymagajace rosliny jak buraki pastewne, owies, stonecznik, marchew, len
peluszka i wyka.

Gleby stabe przydatne sg do uprawy zyta, a w latach obfitszych w opady - ziemniakéw i
saradeli.W przypadku przejmowania gleb na cele nierolnicze nalezy dazy¢ do
zabezpieczenia warstwy glebowej.

Istniejgce na obszarze gminy mozliwosci w zakresie produkcji pasz stwarzaja korzystne
warunki dla produkcji zwierzecej. Korzystne sg przede wszystkim koncentracje zwierzat w
obiektach o technologii Sciotowej, produkujacej obornik, posiadajacy zasadnicze znaczenie
dla odbudowy 1 utrzymania zyznosci gleb.
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Dominujagcym kierunkiem hodowli na terenie gminy powinien by¢ chéw bydia, w
technologii Sciotowej, przy obsadzie na terenie CPK do 1.5 SD/1 ha MR (koncentracja 500

SD nie powinna przekracza¢ stanu obsady).

Na obszarze gminy nalezy preferowa¢ rolnictwo ekstensywne i zintegrowane, ktdrego

podstawa sa gospodarstwa traktowane jako agrosystemy. W gospodarstwach tych,
zadaniem rownorz¢dnym z produkcja zywnosci jest ochrona zyznosci gleby, réznorodnosci

biologicznej organizmdéw zasiedlajacych ekosystem.

Wazng rzecza jest zastgpowanie Srodkéw chemicznych, nawozami organicznymi oraz

biologicznymi metodami ochrony roslin.

W otoczeniu miejsc o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, nalezy prowadzi¢ rolnictwo
biologiczno-biodynamiczne, polegajace na wyeliminowaniu nawozdéw sztucznych i
pestycydow i stosowaniu naturalnych metod uprawy roslin i hodowli zwierzat.

W odniesieniu do pozostatych rodzajow produkcji zwigzanych z gospodarka zywnosciowa
wskazane jest:
zwigkszenie hodowli, w tym gléwnie hodowli bydla, z zaleceniem w pierwszym
rzgdzie wykorzystania na ten cel istniejacych obiektow,
rozwdj przemyshu paszowego i rolno-spozywczego.

Preferencje lokalizacyjne dla rozwoju przemystu rolno-spozywczego dotycza miasta oraz
wiekszych wsi w ktorych istnieja rezerwy w postaci niewykorzystanej infrastruktury
produkcyjno-ustugowej 1 ktore nie sg predysponowane do rozwoju funkcji turystyczne;.

10.2.2.Turystyka.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Najatrakcyjniejsze obszary krajoznawcze obejmuja krajobraz otwarty i1 lesny o wysokich
walorach oraz krajobraz zabudowany o wysokich wzglednie wyrdzniajacych si¢ walorach.

Na pojezierzach dominujagcym walorem rekreacyjnym sa wody. Podstawowe znaczenie dla
najpopularniejszych, masowych form rekreacji zwiazanych z woda (plazowanie, kapiele)
maja duze i $rednie jeziora ( omowione szczegdlowo w rozdziale 4.3.)

Ogdlna ocena przydatnosci opisanych jezior dla masowych form rekreacji przedstawia si¢
nastepujaco:
jezioro Metno, nieprzydatne ze wzgledu na niedostgpng strefe brzegowa, plytka,
zanieczyszczong woda, brak odpornosci na degradacje 1 wartosci przyrodnicze.
Jezioro Jelenin, mozliwy rozwoj funkcji rekreacyjnej z wyjatkiem zatoki poludniowe;,
wyrozniajacej si¢ pod wzgledem przyrodniczym. Obecnie zagospodarowane tereny
rekreacyjne znajduja si¢ przy brzegu potudniowym obok wsi. Jest to pod tym
wzgledem najatrakcyjniejszy akwen na obszarze gminy.
jezioro Narost, mozliwy rozwoj rekreacji w ograniczonym zakresie wynikajacym z
duzej podatnosci na degradacje i wystepowanie znacznych wartosci przyrodniczych na
wiekszosci powierzchni akwenu. Obecnie czgsciowo zagospodarowany rekreacyjnie
jest brzeg wschodni.
jezioro Ostrow, zasadniczym ograniczeniem sg duze wartosci przyrodnicze. Istniejgce
osrodki 1 tereny rekreacyjne przy brzegu zachodnim i poétnocnym nie powinno by¢
powiekszane.
jeziora Rynica (3,7 ha) i Rudzianek (1,5 ha, na wschod Chojny), z istniejacych,
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nieurzadzonych plaz, ze wzgledu na matg powierzchni¢ akwendéw 1 wartosci
przyrodnicze, nalezy ewentualnie pozostawi¢ i zagospodarowac nad jez. Rynica.
jezioro Strzeszowskie, atrakcyjne pod wzgledem rekreacyjnym, bez zasadniczych
ograniczen. Przy brzegu wschodnim, czgsciowo na obszarze gminy, znajduje si¢
osrodek wypoczynkowy.

Pozostate jeziora, ze wzglgdu na szereg ograniczen, sa malo atrakcyjne Iub
nieprzydatne dla najpopularniejszych form rekreacji wodnej na znaczng skalg.

Ponadto, istniejace stawy rybne moga pehni¢ funkcje rekreacyjng jako akweny wedkarskie.
W odniesieniu do rzek: wody Odry, pomimo pewnej poprawy czystosci, nie sg
odpowiednie do kapieli, a wykorzystanie Rurzycy jako szlaku kajakowego utrudnia
zanieczyszczona woda, czgsto za mata glebokos¢ rzeki i liczne przeszkody.

Obszary lesne dla rekreacji na pojezierzach sa walorem uzupeiniajacym. Podnosza one
atrakcyjnos¢ wypoczynku jezeli znajduja si¢ blisko brzegow akwendw i w strefach
penetracji pieszej z terendw rekreacyjnych. Zaplecze wickszosci brzegdw duzych jezior:
Metno, Jelenin, Ostrow 1 Strzeszowskie (na obszarze gminy) porosnigte jest lasami. Tylko
wschodni, dostepny brzeg jeziora Narost jest bezlesny. Lasy wystepuja takze na
przewazajacej dtugosci brzegow Odry oraz blisko wigekszosci wsi, potencjalnych osrodkéw
rekreacyjnych.

Rosngce w wymienionych rejonach drzewostany sg atrakcyjne dla penetracji pieszej.
Dominujg bory mieszane swieze, korzystne pod wzglegdem topoklimatycznym. Zajmuja
siedliska odporne na intensywne wykorzystanie piesze.

Wyrdzniajace si¢ obszary przyrodnicze, traktowane jako obszary

dla turystyki przyrodniczej, uczestnikéw ruchu o specjalnych zainteresowaniach i pewnym
przygotowaniu obejmuja miejsca koncentracji wyrozniajacych si¢ wartosci przyrody
ozywionej (florystycznych, faunistycznych) i nieozywionej. Sg one objete lub proponowane
do objecia réznymi formami ochrony prawnej w postaci rezerwatow, uzytkow
ekologicznych, zespoldw przyrodniczo-krajobrazowych (fragmenty), pomnikéw przyrody,
stref ochrony konserwatorskiej. Sa to akweny, bagna, torfowiska, strome zbocza, lasy o
duzym stopniu naturalnosci, parki, skupiska drzew pomnikowych i zrodet.

Ruch rekreacyjny.
Najpopularniejsze formy ruchu to turystyka samochodowa oraz wypoczynek nad woda
(plazowanie, kapiele, wedkarstwo).
Turysci piesi korzystaja ze szlakow znakowanych. Duzy ruch turystéw zmotoryzowanych,
w tym Niemcow, zwigzany jest z przejsciami granicznymi w Krajniku Dolnym 1 Osinowie
Dolnym. Najczesciej zwiedzana jest Chojna 1 Wzg. Krzymowskie.
Najwazniejsze trasy drogowe o duzym udziale ruchu turystycznego zbiegaja si¢ w Chojnie i
sg to drogi:

Szczecin - Kostrzyn),

Mysliborz - Krajnik Dolny,

Krajnik Dolny - Ognica do drogi krajowej,

Chojna - Osin6w Dolny,

Metno - Moryn.
Wypoczynek zwigzany z woda koncentruje si¢ nad czteroma jeziorami (dane o
korzystajacych z noclegow 1997r.):

Ostrow, w osrodku wypoczynkowym (nocujgcych ponad 500 osob, noclegow 4,2 tys.)

i na polu biwakowym przy brzegu zachodnim, o$rodek nad brzegiem pdinocnym byt

nieczynny ,

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNA - stf9



Jelenin 1 Narost nocujacy w kilku obiektach, wypoczynek na plazach i pod namiotami,
Strzeszowskiem, w osrodku wypoczynkowym (nocujacych 1,1 tys., noclegdw
10,6tys.).

Popularny jest wypoczynek (szczegdlnie wsréd wedkarzy), potaczony czesto z noclegami

pod namiotem, w miejscach niezagospodarowanych. Powoduje to degradacj¢ strefy
brzegowej akwendw przez niszczenie roslinnosci, budow¢ pomostow, smiecenie, palenie
ognisk. Na stawach w dolinie Kalicy koto Stokéw jest mozliwos¢ odptatnego potowu ryb.

W Raduniu czynny jest osrodek jezdziecki. Z innych form rekreacji nalezy wymienié
myslistwo.

Zagospodarowanie rekreacyjne.

Istniejace obiekty 1 urzadzenia mozna podzieli¢ na dwie grupy, ktére obstuguja gltéwnie
turystyke krajoznawczg i rekreacje wodna.

Na omawianym obszarze sg cztery znakowane szlaki piesze, w tym trzy fragmenty dtugich
tras 1 jeden caly szlak krotki. Laczna dlugos¢ szlakow wynosi okolo 68 km. Najwigcej
znajduje si¢ w zachodniej czgsci gminy, tworzac wezel w centrum Wzgorz Krzymowskich.
Rozmieszczenie 1 stopien zageszczenia szlakow w pewnym stopniu odzwierciedla
atrakcyjnos$¢ krajoznawcza terenu i niewielkie obecnie zapotrzebowanie na trasy piesze.
Brak szlakow po ciekawych obszarach wschodniej czesci gminy. Czes$¢ szlakow na diugich
odcinkach prowadzi po drogach o nawierzchni utwardzonej, wzglednie przez tereny mato
atrakcyjne.

Zagospodarowane tereny rekreacyjnie znajduja si¢ nad czteroma jeziorami: - Ostrow,
osrodek wypoczynkowy (84 miejsc noclegowych w obiektach kubaturowych) i lesne pole
biwakowe przy brzegu zachodnim oraz osrodek wypoczynkowy (domki, pomosty) nad
brzegiem poinocnym;
Jelenin, kilka domkow letniskowych i1 inne obiekty, plaza z pomostem przy brzegu
poludniowym obok wsi oraz lesne pola biwakowe nad zatoka wschodnia;
Narost, domki 1 kilka tymczasowych obiektéw oraz plaza przy brzegu wschodnim;
Strzeszowskim, osrodek wypoczynkowy (tacznie 193 miejsca noclegowe w domkach),
plaza i pomosty przy brzegu wschodnim, osrodek znajduje si¢ w granicach gminy
Chojna i1 Trzcinsko. Standard wyposazenia, stan techniczny i estetyczny osrodkow jest
zrdznicowany, najwyzszy nad Jeziorem Strzeszowskim, a najnizszy przy wschodnim
brzegu jez. Ostréw i nad jez. Jelenin, gdzie sg obiekty stare i substandardowe (baraki,
kontenery, wagony).
Przy drogach i polach biwakowych znajduje si¢ kilka parkingéw lesnych. W Raduniu
dziata osrodek jezdziecki.

Zasady ksztaltowania funkcji rekreacyjnej.

Celem przedstawionych zasad i ustalen jest ksztaltowanie funkcji rekreacyjnej gminy w
warunkach zréwnowazonego rozwoju.

Znaczna czg$¢ obszaru (teren Cedynskiego Parku Krajobrazowego) predestynowana jest
przede wszystkim do rozwoju turystyki kwalifikowanej (specjalistycznej), a zwlaszcza
krajoznawczej.

Jest to zgodne z preferowanymi formami rekreacji o charakterze indywidualnym na
obszarach o duzych wartosciach przyrodniczych, ktére w pelni wykorzystuja walory, sa
mato agresywne dla srodowiska. Mozliwosci rozwoju masowych form rekreacji wodnej sa
znacznie ograniczone ze wzgledu na stosunkowo matg ilo$¢ duzych jezior i koncentracj¢ na
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tych akwenach wyr6zniajacych si¢ wartosci przyrodniczych.

Ruch i zagospodarowanie rekreacyjne powinny by¢ rozwijane przede wszystkim przez:
preferencje turystyki krajoznawczej i form ruchu o charakterze specjalistycznym,
preferencje wykorzystania rezerw w obrgbie zabudowy wsi,
ograniczony rozwoj terenéw z obiektami kubaturowymi nad jeziorami poza zabudowa wsi.

W ksztattowaniu funkcji rekreacyjnej podstawowe znaczenie majg zagadnienia ochrony i

ksztattowania warto$ci krajobrazowych.

W ochronie jezior, dominujacego waloru rekreacyjnego, decydujace znaczenie ma poprawa
gospodarki Sciekowej terendw zainwestowanych nad akwenami.

Jako generalna zasade w zagospodarowaniu turystycznym przyjmuje si¢ zasade preferencji
form ruchu i zagospodarowania rekreacyjnego najmniej agresywnych dla krajobrazu a
zwlaszcza Srodowiska przyrodniczego.
W odniesieniu do zagospodarowania turystycznego zaleca i ustala sig:
Zasade preferencji wykorzystania dla rekreacji rezerw w obrgbie zwartej zabudowy wsi
w postaci adaptacji obiektow, wynajem pomieszczen
(w tym tzw. agroturystyka), odtwarzanie siedlisk i zabudowe¢ wolnych dziatek.
Zasade zagospodarowania wszystkich przydatnych dla rekreacji terenow nad jeziorami
W postaci utworzenia plaz, miejsc wypoczynkowych 1 p6l namiotowych z parkingami.
Zakaz zwigkszania ilosci miejsc noclegowych w istniejacych, rekreacyjnych obiektach
kubaturowych zlokalizowanych poza zwartg zabudowa wsi na obszarze Cedynskiego
Parku Krajobrazowego.
Poprawe stanu technicznego, wyposazenia 1 estetyki obiektow rekreacyjnych.
Zakaz lokalizacji rekreacyjnych, noclegowych obiektow kubaturowych w miejscach o
niekorzystnym topoklimacie (zaglgbienia, tereny o wysokim poziomie wody
gruntowej, strome stoki o ekspozycji pdinocnej).

Wyznacza si¢ obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w pierwsze] kolejnosci na wschod od miejscowosci Jelenin nad jeziorem
Jelenskim zgodnie z czgscig graficzng zmiany Studium:
uwzgledni¢ wariantowy przebieg mi¢dzynarodowej trasy rowerowej zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

W planach nowych zespotéw domkoéw letniskowych poza zabudowa wsi proponuje si¢
stosowanie nast¢pujacych zasad:
ksztattowanie nowej zabudowy letniskowej w formie zespotow nie przekraczajacych
30 dziatek grupowych, w odleglosciach od siebie nie mniejszych niz 40m,
przedzielonych zielenia,
minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2,
obiekty o podobnym charakterze: wysokos¢ do 1,5 kondygnacji, strome, symetryczne
dachy, zakaz budowy obiektéw typu szatas i z ptaskim dachem,
wspdlna plaza, pomosty (ilos¢ ograniczona) 1 inne urzadzenia matej rekreacji
teren zabudowany wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 15% jej
powierzchni,
odleglos¢ sytuowania nowej zabudowy od brzegdw jezior ustalana indywidualnie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Jako potencjalne wsie rekreacyjne wyznacza si¢ wsie: Bialegi, Brwice, Czartoryja,
Garnowo, Jelenin, Kamienny Jaz, Mg¢tno, M¢tno Mate, Narost, Nawodna, Radun, Rurka,
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Stoki, Zaton Dolna. Sg one potozone w poblizu akwendw wzglednie lasow. Przez te wsie
przewaznie nie prowadza drogi o znacznym ruchu pojazdéw. Nie wystepuja takze duze
obiekty (gtownie hodowlane) uciazliwe dla otoczenia.

W wymienionych wsiach nalezy unika¢ lokalizacji obiektow kolizyjnych z funkcja
rekreacyjna.

Wyznacza si¢ tereny zagospodarowania rekreacyjnego nad jeziorami: Mg¢tno (projektowane

na pénoc od wsi), Jelenin (przy wsi oraz przy potnocnym brzegu), Narost (przy brzegu
wschodnim).

Uwarunkowania dotyczace zagospodarowania turystycznego, a wynikajace z analizy stanu
wladania przedstawiono w rozdziale 14 - Polityka przestrzenna gminy.

W odniesieniu do szlakow turystycznych i tras turystycznych zaleca sig:
Ksztattowanie sieci znakowanych szlakéw pieszych wedlug nastepujacych zasad:
prowadzenie szlakéw tylko przez obszary atrakcyjne krajobrazowo i poza obszarami
stale lub czasowo wylaczonymi z penetracji ludzi, unikanie dtuzszych odcinkow po
drogach o nawierzchni utwardzonej, wytyczenie w pierwszej kolejnosci szlakow w
poblizu miejsc pobytu potencjalnych turystow.
Weryfikacja 1 udostepnienie (Sciezki przyrodniczo edukacyjne) dla turystyki
specjalistycznej obszardw o wyrozniajacych si¢ wartosciach przyrodniczych.
Ksztattowanie sieci regionalnych 1 lokalnych $ciezek rowerowych wedhug
nastepujacych zasad: prowadzenie tras przez obszary atrakcyjne krajobrazowo,
prowadzenie szlakow poza obszarami stale lub czasowo wylaczonymi z penetracji
ludzi, unikanie dluzszych odcinkow po drogach o znacznym ruchu pojazdéw,
wytyczenie w pierwsze] kolejnosci tras w poblizu miejsc pobytu potencjalnych
turystéw, koordynacja przebiegu ze szlakami pieszymi.

10.2.3.Lesnictwo.

Zasoby.

W granicach gminy Chojna znajduja si¢ lasy i1 grunty lesne zarzadzane przez trzy
Nadlesnictwa: Nadlesnictwo Chojna, Nadlesnictwo Mieszkowice 1 Nadles$nictwo
Mysliborz.

Zajmuja one 11.985 ha, co stanowi ok. 36 % obszaru gminy.

W wigkszosci petnig one funkcje gospodarcza.

Potencjalna produkcyjnos¢ siedlisk laséw na terenie gminy Chojna jest dos¢ wysoka.

Do najzasobniej szych nalezy, zajmujacy duze powierzchnie las mieszany $wiezy. Jego
produkcyjno$¢ wynosi 7,36 m3 /ha grubizny oraz 4,52 t/ha biomasy.

Mniej zasobny jest dominujacy bor mieszany $wiezy. Jego produkcyjnos¢ wynosi 6,81
m3/ha grubizny i 4,12 t/ha biomasy.

Pomimo znacznej produkcyjnosci siedlisk lasowych, lasy na terenie gminy nie daja zbyt
duzego uzysku drewna, ze wzgledu na duze stosunkowo powierzchnie drzewostandéw
rebnych w V wieku (81-100 Iat) 1 starszych.

Nieduza jest rowniez powierzchnia drzewostandw sosnowych, przekraczajacych 40 lat.
Prawie wszystkie kompleksy lesne Chojny wchodza w sktad Cedynskiego Parku
Krajobrazowego. Nalezy uwzglednia¢ obowigzujace w Parku i1 otulinie nakazy i1 zakazy
odnoszace si¢ migdzy innymi do kompleksow lesnych.

Produkcja surowca drzewnego w Parku 1 otulinie winna by¢ podporzadkowana celom
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nadrzednym.

Zasady gospodarowania.

Gospodarka lesna na obszarze gminy winna by¢ prowadzona zgodnie z Planami
Gospodarczymi Urzadzenia Lasow, opracowanymi przez poszczegolne Nadlesnictwa.

Lasy nalezy eksploatowaé zgodnie z zasada taczenia funkcji gospodarczych z ochrong
srodowiska. Zaleca si¢ zwigkszenie powierzchni lasdw poprzez zalesienie najstabszych
gleb 1 terenéw podlegajacych eroz;ji.

Nalezy zalesia¢ i1 zadrzewial nieuzytki, strome stoki, pasy przywodne jezior i rzek oraz
pasy przydrozne. Na koncu opracowania zataczono wykaz terenéw proponowanych do
zalesienia przez Nadlesnictwo Chojna.

10.2.4.Rybactwo.

Zagospodarowanie rybackie.
Na terenie gminy Chojna znajduje si¢ kilka jezior o powierzchni ok. 10 ha oraz kilka
stawdw rybnych, ktore naleza do obwodu rybackiego jeziora Morzycko i rzeki Tywy.
Gospodarka rybacka prowadzona jest przede wszystkim na jeziorach: Narost, Jelenin,
Metno, Ostréw, Lesne, 1 jeziorach graniczacych z gming: Strzeszowskim, Dhiuzynie i
Bialegi. Hodowla ryb na jeziorach prowadzona na jeziorach w sposob ekstensywny nie
powoduje wigkszej ingerencji w srodowisko wodne, natomiast stawy rybne sg miejscem
intensywnej 1 pot intensywnej gospodarki rybackiej, co stanowi znaczne zagrozenie dla
istniejgcych ekosystemow przyrodniczych. Bardzo kolizyjne, z punktu widzenia ochrony
srodowiska wodnego w granicach Parku sg stawy rybne w zlewni Kalicy, w rejonie wsi
Metno.
Ponadto na terenie gminy znajduja si¢:
gospodarstwo stawowe w obrebie geodez. Drozdowo o pow. Sha, potozone w poblizu
torow kolejowych (Rozporzadzenie Nr 1/90 Wojewody Szczecinskiego z dnia 25 lipca
1990r. w sprawie ustanowienia obrgbéw hodowlanych).
stawy rybne w Lisich Polach i w Rurce.
Zgodnie z Rozporzadzeniem NR 10/92 Wojewody Szczecinskiego z dnia 14 lipca 1992r. w
sprawie ustalenia obwodow rybackich rzek 1 jezior wojewddztwa, na terenie Chojny
wystepuja nastgpujace obwody rybackie:
Obwod rybacki - Odra Nr 2 o powierzchni 3,5 ha.
Obwadd rybacki jeziora Metno Nr 1, o pow. ok. 200 ha.
Cze$¢ obwodu rybackiego jeziora Trzcinskiego Nr 2 - jezioro Lesne o pow. 16,3 ha.
Cze$¢ obwodu rybackiego jeziora Narost Nr 2 -obejmujacego miedzy innymi jeziora :
Narost o pow. 107,9 ha i Jelenskie o pow. 104,3 ha oraz odcinek rzeki Stubii taczacy
jeziora Bialegi i Narost.
Typy rybackie jezior na terenie gminy ilustruje tabela:

Lp. Nazwa jeziora Rybacki typ wyljiz;ircl):{éai?gjha Poiolx(); }/,h1a99 Ir
l. | Ostréw (Stoki) sandaczowe 20-25 10

2. | Mgtno linowo-szczupak. 25-30 15

3. | Bez nazwy karasiowe 10-15 10

4. | Narost leszczowe 20 15

5. | Lesne sielawowe 15-20 5
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6. | Ladko linowo-szczupak. 15-20 5
7. | Bez nazwy linowo-szczupak. 15-20 5
8. | Bez nazwy linowo-szczupak. 10-15

9. | Bez nazwy linowo-szczupak. 15-20 5
10. | Bez nazwy karasiowe 10 5
11. | Bez nazwy karasiowe 10 5
12. | Bez nazwy karasiowe 10 5
13. | Bez nazwy karasiowe 10 5
14. | Bez nazwy karasiowe 5 5
15. | Jelenskie leszczowe 20 12
16. | Bez nazwy karasiowe 10 5
17. | Maty Narost linowo-szczupak. 20-25 5
18. | Rynica linowo-szczupak. 15-20

Zasady gospodarowania.

Preferuje si¢ dalszy rozwdj funkcji rybackiej na terenie gminy.

Z uwagi na ochron¢ wod jeziornych zaleca si¢ prowadzenie ekstensywnej hodowli ryb,
polegajacej wyltacznie na odtawianiu ryb oraz uzupehianiu narybka. Intensyfikacja
produkcji na jeziorach jest nie wskazana ze wzgledu na negatywne oddzialywanie na
srodowisko.

W przypadku stawdw rybnych na terenie Cedynskiego Parku Krajobrazowego, wymagane
jest wlasciwe zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z rygorami ustanowionymi dla
Parku 1 jego otuliny.
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11. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA MIASTA CHOJNA

11.1. Ocena zagospodarowania przestrzennego miasta

Obszar miasta w granicach administracyjnych ma powierzchni¢ - 1200 ha,

w tym tereny zainwestowane zajmuja 438 ha, co stanowi - 34,8 % ogolnej powierzchni.
Niezainwestowane tereny bylego lotniska maja powierzchni¢ 454 ha, co stanowi - 38,8 %
ogolnej powierzchni.

Historycznie uktad przestrzenny miasta koncentrowat si¢ w granicach obronnych murow
miejskich, nastepnie miasto rozwijalo si¢ wzdtuz

szlakéw komunikacyjnych.

Wspotczesnie determinantem rozwoju miasta stala si¢ mozliwos¢ wykorzystania
zainwestowania na terenie bytego lotniska w Chojna, ktére oddalone jest 0 1,5 - 2 km od
miejskiego centrum. Adaptowany na cele osiedla mieszkaniowego poniemiecki zespdt
zabudowy koszarowej, o oryginalnej i przemyslanej kompozycji przestrzennej docelowo
zaprojektowano dla 3000 mieszkancow, co stanowi prawie potowe obecnej ludnosci miasta.
Sytuacja ta wymusza kierunki rozwoju miasta, zmierzajace od polaczenia obu organizmdow
miejskich: Starego Miasta z okalajacym je zainwestowaniem 2z terenami osiedla
mieszkaniowego na obszarze bylego lotniska w Chojnie.

11.2. Uwarunkowania przestrzenne rozwoju miasta

Mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta sg znacznie ograniczone nastgpujacymi
czynnikami:
niekorzystne warunki gruntowo - wodne i klimatyczne, gtdwnie w dolinie Rurzycy i
lokalnych obnizeniach terenu zbudowanych z gruntow organicznych,
tereny o wysokim poziomie wod gruntowych w centralnej czesci miasta,
bardzo wysoka jako$¢ uzytkéw rolnych okalajacych miasto,
potudniowo-wschodnia czgs¢ miasta to obszar ochrony istniejacego ujecia wod
komunalnych.
Do korzystnych warunkéw rozwoju miasta naleza:
potozenie miasta na skrzyzowaniu szlakoéw komunikacyjnych,
blisko$¢ przejscia granicznego w Krajniku Dolnym,
walory turystyczne otaczajacego miasto $rodowiska przyrodniczego - duza
atrakcyjnos¢ srodowiska kulturowego,
rola miasta jako ponadgminnego osrodka ustugowego w stosunku do sasiednich gmin
oddalonych od siedziby powiatu Gryfina,
bardzo duzy udziat wlasnosci komunalnej we wszystkich strefach rozwojowych,
rezerwy terenu pod rozwdj mieszkalnictwa, i ustug zarowno na terenie historycznie
zurbanizowanej tkanki miejskiej jak i na terenie osiedla na lotnisku, .
ogromne rezerwy terenowe zainwestowanego obszaru bylego lotniska pod wszelka
dziatalnos$¢ gospodarcza.

11.3.Zagrozenia i konflikty przestrzenne.

Ograniczenia rozwoju miasta stanowig rowniez zagrozenia i konflikty przestrzenne:
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brak nowoczesnej, spetniajacej wspdtczesne wymogi oczyszczalni sciekdw,

kolizyjno$¢ ruchu pieszego, lokalnego i tranzytowego,

konflikt przestrzenny ruchu tranzytowego i osobowego na drogach krajowych DK Nr
118, DK Nr 123, DK Nr 124 prowadzacych przez centrum miasta, z wszystkimi
funkcjami miejskimi, w tym z ochrong obiektéw zabytkowych na terenie Starego
Miasta w Chojnie,

duze ograniczenia dla ruchu samochodowego w ulicach podstawowego uktadu
powigzan komunikacyjnych (przejazdy przez tereny kolejowe w jednym poziomie,
znaczna ilo$¢ skrzyzowan i dojazdéw do poszczegdlnych nieruchomosci),

brak teren6w parkingowych, - ekstensywne wykorzystanie terenéw w rejonie Starego
Miasta (jednokondygnacyjne hale handlowe - dysharmonijne urbanistycznie i
architektonicznie,

niski standard zabudowy ustugowo-handlowej (sklepiki, budki, parterowe pawilony
handlowe wzdluz ciggéow ulicznych),

zabudowa blokowa w obszarze Starego Miasta, - niezagospodarowany teren pasa
$redniowiecznych obwalowan, fos i muréw obronnych,

lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wzdhuz drog wylotowych z miasta.

11.4.Kierunki rozwoju.

Obszary rozwojowe miasta.

Wyznacza si¢ najbardziej predysponowane do rozwoju miasta tereny zlokalizowane w
kierunku poludniowo-zachodnim wzdluz ulicy Narciarskiej, taczacej centrum miasta z
osiedlem mieszkaniowym na lotnisku, o bardzo dobrych warunkach gruntowo-wodnych.
Nalezy przeprowadzi¢ scalenie gruntdow w srodkowym odcinku ulicy Narciarskiej
umozliwiajac lokalizacje zespotu handlowo-ustugowego.
Zaleca si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy maksymalnie do dwoch kondygnacji z
dachem stromym.
Forma nowej zabudowy powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do architektury
regionalne;j.

Obszary wymagajace rehabilitacji:
teren Starego Miasta charakteryzujacy si¢ zachowanym historycznym uktadem
przestrzennym:
realizacje zabudowy nalezy podporzadkowaé warunkiem konserwatorskim,
nalezy zagospodarowaé pas sredniowiecznych obwatowan, fos i muréw obronnych
przywracajac funkcje plant miejskich,
ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rezerw terenowych w zakresie ustug: ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej, o$wiaty stopnia podstawowego, kultury szczegdlnie w
zakresie placowek upowszechniania, kultury fizycznej, rekreacji, sportu, ze wzgledu na
konieczno$¢ realizacji obowigzkowych zadan wiasnych gminy.

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
nalezy zagospodarowac tereny otwarte zielenig urzadzong i matg architektura,
zaleca si¢ zapewnienie miejsc garazowych 1 parkingowych,

tereny zabudowy podmiejskiej mieszkaniowej i  produkcyjno-skladowej
charakteryzujace si¢ chaotycznym przemieszaniem funkcji:
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nalezy uporzadkowac przeznaczenie terenow,
forme¢ architektoniczng istniejacej i nowej zabudowy nalezy podporzadkowaé
warunkom krajobrazowym.

Obszary wylaczone z zabudowy:

Teren doliny Rurzycy z tworzacymi ja doptywami i rozlewiskami charakteryzujacy sig¢
stabonos$nymi gruntami rzecznymi i zastoiskowymi:
nalezy uporzadkowac i nada¢ odpowiednie przeznaczenie zieleni po obydwu stronach
rzeki Rurzycy w péinocnej czgsci miasta,
zaleca si¢ wlaczenie w/w zieleni o duzych walorach wizualnych i klimatotwérczych w
system terenow rekreacyjnych miasta,

na terenach oznaczonych symbolem R/EW [terenach rolniczych z moiliwosciq lokalizacji
elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturq technicznq] ustala sie zakaz zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

w granicach strefy ochronnej, zwiqzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu z uwagi na lokalizacje elektrowni wiatrowych,
odlegtos¢ zabudowy mieszkaniowej od wieZy sifowni wiatrowej bedzie kazdorazowo
ustalana na podstawie opracowan specjalistycznych, opracowan przyrodniczych i
srodowiskowych, badajgcych wptyw sitowni wiatrowych na srodowisko w odniesieniu do
poziomu hatasu w porze nocnej i dziennej - zabudowa ta znajdowac sie musi poza zasiegiem
minimalnej izofony okreslonej w przepisach odrebnych.

Obszary przeznaczone pod zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna:

teren bytego lotniska w Chojnie:
ustala si¢ obszary rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych (park technologiczny),
nalezy opracowac zasady i warunki ofert promocyjnych.

Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki wykorzystania terenu:
Wyznacza si¢ obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w pierwszej kolejnosci, obejmujacy cze$¢ poinocno-zachodnig terenu
bytego lotniska w Chojnie, zgodnie z cz¢$cig graficzng Studium i ustala sig:
Funkcj¢ mieszkaniowa o niskiej intensywnos$ci zabudowy z funkcja ustugowa
nieucigzliwa,
Minimalng powierzchni¢ dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej na 1000m?,
Zabudowe¢ dzialki mieszkalnictwa jednorodzinnego wszystkimi obiektami na dziatce
nie przekraczajacej 20% jej powierzchni,
Zabudowe dziatki ustugowej nie przekraczajacej 40% jej powierzchni,
Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 10m (od poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do kalenicy dachu),
Wysokos¢ zabudowy ustugowej do 12m (od poziomu terenu przed gldownym wejsciem
do kalenicy dachu),
Uwzglednienie w maksymalnym stopniu ustalen dotychczasowych obowigzujacego na
tym obszarze planu uproszczonego w zakresie przebiegu, klasyfikacji i szerokosci drog
oraz prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.
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12. KOMUNIKACJA

Uwarunkowania rozwoju

Gmina Chojna ma dobrze rozwinigta sie¢ drog, zapewniajaca obstuge wszystkich
miejscowosci oraz sprawne potaczenia z siedzibg powiatu, wojewddztwa oraz z sasiednimi
gminami. Wszystkie drogi krajowe 1 wojewoddzkie wymienione w punkcie 2.1.3. maja
nawierzchni¢ bitumiczng na 0gét w dobrym stanie technicznym.

Duzy wplyw na obcigzenie ruchem drog krajowych przechodzacych przez gming,
szczegblnie na odcinku Krajnik Dolny Chojna, a takze w samym miescie ma pobliskie
przejscie graniczne z Niemcami zlokalizowane w Krajniku Dolnym. Odzwierciedla to
Pomiar Generalny z 1995 roku. Droga krajowa nr 26 (dawniej nr 123) z Chojny do
Krajnika oraz miejski odcinek drogi krajowej nr 31 (dawniej nr 118) sg obcigzone ruchem
3-, 4-rokrotnie bardziej niz pozostate drogi krajowe w rejonie Chojny. W centrum Chojny
zlokalizowane jest skrzyzowanie trzech drog krajowych przechodzacych przez gming.
Problemem w miescie jest brak obwodnicy zewnetrznej, ktora kanalizowataby ruch
tranzytowy zwigzany z drogami krajowymi, bez koniecznosci obcigzania tym ruchem ulic
miejskich w rejonie historycznej zabudowy Starego Miasta.

Atut gminy 1 miasta, ktorym jest graniczne polozenie, istnienie przejs$cia
granicznego oraz tatwy dostep do gtownych arterii komunikacyjnych relacji wschod -
zachod ostabia brak segregacji ruchu lokalnego od tranzytowego w ciggu drég krajowych
nr 26 1 31 w Chojnie, Krajniku czy Lisim Polu, ucigzliwo$¢ ruchu dla mieszkancow i
srodowiska, oraz zagrozenie wypadkami.

Na zatgczonym schemacie przedstawiono wielkos$¢ ruchu w roku 2015 na drogach
krajowych 1 wojewodzkich przechodzacych przez gming wedle prognozy opracowane]
przez Biuro Projektowo Badawcze Drog 1 Mostow "Transprojekt" Sp. z 0.0. w oparciu o
Pomiar Generalny z 1995 r. Jak wida¢ z prognozy ruchu w godzinie szczytu w okresie
perspektywicznym, nalezy spodziewaé si¢ przekroczenia nat¢zenia krytycznego, nawet
przy zatozeniu poziomu swobody ruchu E w samej Chojnie, a na drodze do Krajnika na
poziomie swobody D.

Chociaz dynamika wzrostu ruchu na przejsciu granicznym w Krajniku znacznie
ostabla w stosunku do poczatku lat dziewieédziesiatych i wydaje sie, ze okres lawinowego
w latach 90-tych wzrostu tego ruchu, zwigzanego z otwarciem granic, wymienialnoscia
ztotego, zmianami politycznymi i ekonomicznymi we wschodniej czgsci Niemiec 1 w
Polsce powoli mija, to ruch graniczny bedzie nadal wzrastal (spodziewane przyjecie Polski
do Unii Europejskiej), lecz w sposdb bardziej umiarkowany. Prognoza obliczona metoda
wskaznikowg zaciemnia troch¢ obraz przysztego ruchu w rejonie Chojny.

Nie dotyczy to jednak w takim stopniu wielkosci ruchu jak jego struktury kierunkowej,
gdyz poza ruchem na przej$ciu granicznym na obcigzenie sieci wptyw bedzie mial ogolny
wzrost ruchu drogowego zwigzany z przejeciem wiekszosci przewozow towarowych,
szczegdlnie w skali regionu, przez transport samochodowy, wzrost ilosci malych
podmiotdw gospodarczych, szybki wzrost wskaznika motoryzacji, oraz wzrastajaca
popularno$¢ wyjazdow rekreacyjnych. Na przyktad w okresie perspektywicznym na pewno
znaczniej niz to wynika z metody wskaznikow wzrosnie ruch na drodze krajowej nr 31.

Poza wymienionymi wyzej drogami krajowymi 1 wojewddzkimi podstawowg role w
obstudze gminy odgrywaja drogi powiatowe: 41607 relacji Chojna - Strzelczyn -
Baniewice, 41721 relacji Chojna — Narost-Warnice, 41710 relacji Chojna - Krzymow -
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Piasek oraz 41707 do Nawodnej. W sumie gming obstuguje 17 drog powiatowych w
wigkszo$ci o nawierzchni bitumicznej. Istnieja jednak odcinki drég powiatowych
wymagajace utwardzenia lub wulepszenia nawierzchni, szczegdlnie odcinek drogi
powiatowej 41706 migdzy Grabowem a Garnowem oraz odcinek drogi powiatowej 41716
Miedzy Godkowem a M¢tnem. Ruch na drogach powiatowych jest niewielki. Szerokosci
tych drog w wielu wypadkach odbiegaja od standardow wynikajacych z Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. (Dz.U.Nr.43, poz.430)

Gmina Chojna charakteryzuje si¢ duza iloscig drég wewnetrznych, w wigkszos$ci
we wiladaniu Zarzadu Lasow Panstwowych i AWRSP majacych znaczenie nie tylko
gospodarcze, ale ze wzglgdu na walory przyrodnicze gminy, takze turystyczne.

Warunkiem rozwoju turystyki i rekreacji w gminie jest zapewnienie dostepnosci do
migjsc atrakcyjnych turystycznie i odpowiednia gradacja tej dostepno$ci: zapewnienie
dojazdoéw 1 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w rejonach wypoczynku
(kapieliska 1 miejsca rekreacji nad jeziorami Narost, Jelenin, M¢tno 1 Ostréw), wytyczenie
sciezek rowerowych przeprowadzonych przez atrakcyjne turystycznie tereny, utrzymanie i
wytyczenie szlakéw pieszych i $ciezek edukacyjnych.

Uwarunkowaniem w dziedzinie komunikacji dla rozwoju agroturystyki w gminie,
poza poprawg stanu technicznego drég, jest takze uporzadkowanie ich otoczenia w obrebie
miejscowosci, budowa chodnikéw, parkingdw przy obiektach ustug, sciezek rowerowych.

Komunikacj¢ publiczng w gminie zapewniaja polgczenia autobusowe. PKS. Linie
PKS obstuguja wszystkie miejscowosci gminy, realizujagc polaczenia migdzy nimi a m.
Chojna, siedzibg gminy, oraz potgczenia ze Szczecinem, Gryfinem 1 .Mysliborzem.
Przystanki PKS w wigkszosci zaopatrzone sg w wiaty dla podroéznych. Problemem, jesli
chodzi o komunikacje autobusowa, nie jest dostepnos¢ do przystanku PKS, ale
czestotliwosé polaczen. Istotne jest to ze wzgledu na stworzenie mieszkancom gminy
mozliwosci dojazdu do pracy do miejscowosci poza terenem gminy 1 do pobliskich miast
(Szczecina, Gryfina, Mysliborza a nawet Gorzowa).

Przez teren gminy przebiega W kierunku poélnoc - potudnie miedzynarodowa
dwutorowa linia kolejowa CE-59 relacji Swinoujscie - Szczecin - Gryfmo - Chojna -
Kostrzyn - Zielona Géra - Wroctaw, tzw. magistrala nadodrzanska. Na linii tej na obszarze
gminy zlokalizowane sa dwie stacje: Chojna i Godkdw oraz przystanek w Lisim Polu.
Rezerwy przepustowosci na tej linii wynosza okoto 50%. Zwigzane to jest ze spadkiem w
ostatnich latach przewozow towarow masowych, szczegdlnie wegla 1 przejeciem
przewozow lokalnych przez transport drogowy. .

W gminie zlokalizowany jest tor dojazdowy prowadzacy od tordw stacyjnych w
Chojnie do nieczynnej bocznicy kolejowej na terenie bylego lotniska wojskowego. Istnienie
tej bocznicy stanowi atut terenéw polotniskowych przewidzianych pod dzialalnosé
gospodarcza, zapewnia bowiem mozliwo$¢ wykorzystania do obstugi tych terenow
bezposrednio transportu kolejowego. Innym uwarunkowaniem komunikacyjnym dla
otwarcia terenow bytego lotniska dla dziatalnosci gospodarczej jest budowa bezposrednich
potaczen drogowych z siecig drog krajowych.

Na przebiegajacej przez teren gminy linii kolejowej znaczenia miejscowego relacji
Stargard Szczecinski - Pyrzyce - Trzcinsko Zdroéj - Godkow Osiedle oraz Godkéw - Moryn
- Wriezen (Niemcy) ruch zostal caltkowicie zawieszony, a linia prawdopodobnie zostanie
zlikwidowana jako nierentowna. W "Studium komunikacji rowerowej - wojewodztwo
szczecinskie" opracowanym przez Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej w
Szczecinie w 1998 r. proponuje si¢ poprowadzenie mi¢dzynarodowej $ciezki rowerowej po
sladzie rozebranej linii.
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Kierunki rozwoju

Istniejaca sie¢ drogowa w gminie bedzie wymagala przeksztalcen, w celu
usprawnienia ruchu, segregacji ruchu tranzytowego od lokalnego oraz poprawy
bezpieczenstwa kierowcoOw 1 pieszych. Dotyczy to przede wszystkim drég krajowych
przebiegajacych przez centrum miasta Chojna oraz drogi krajowej i wojewddzkiej w
rejonie przejscia granicznego w Krajniku Dolnym.

Zaktada si¢ budowe potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta Chojna, w ciagu
drog krajowych 26 1 31, pozwalajacej na wyeliminowanie ruchu tranzytowego, szczeg6lnie
cigzarowego, z historycznego centrum miasta. Poprowadzenie obwodnicy przez teren
dawnego lotniska wojskowego pozwoli zaktywizowaé tereny polotniskowe przewidziane
pod lokalizacj¢. ustug 1 zakltadow produkcyjnych. Bedzie to takze teren pod lokalizacje
uslug motoryzacyjnych, m.in. stacji paliw 1 parkingdw samochoddéw ci¢zarowych z
zapleczem, czy ew. odpraw celnych dla obstugi przejscia granicznego.

Zaklada si¢ modernizacj¢ przejscia granicznego w Krajniku wraz z przebudowa
uktadu drogowego i1 budowa parkingdw w celu segregacji ruchu granicznego od
przemieszczen lokalnych oraz zapewnienia lepszej organizacji ruchu na przejsciu.

Zaktada si¢ budowe obejscia miejscowosci Lisie Pole w ciggu drogi krajowej nr 31
wraz z przebudowa tej drogi, tak by speiniata standardy wynikajace z Rozporzadzenia
MTiGM.

Proponuje si¢ klasyfikacje funkcjonalng drég w gminie pokazang na zataczniku
graficznym. Dla drég wojewddzkich proponuje si¢ wariantowo albo klasg G albo Z. Nie
przewiduje si¢ zasadniczych przeksztatcen sieci drog lokalnych obslugujacych gmineg, a
jedynie stopniowa modernizacj¢ tych drég, ktorych szerokos¢ jezdni odbiega od
standarddow wynikajacych z obowigzujacych przepiséw dla drég o proponowanej
klasyfikacji a takze sukcesywng budowe nawierzchni twardych na drogach stanowigcych
ulice wiejskie oraz na tych gruntowych odcinkach drog, ktore stanowig istotne potaczenia
w obrebie gminy: Metno - Godkéw, Grabowo - Garnowo, Jelenin -Narost. Postuluje sie
takze zagwarantowanie dostgpu publicznego do tych drég wewnetrznych (dawniej
zaktadowych) na gruntach bytych PGR-6w, ktore stuza takze innym uzytkownikom, poza
wiladcicielami popegeerowskich gruntéw, np.: Z-0108, Z-109, Z-112, Z-013204.

Zaktada si¢ na stacjach Chojna i Godkéw, w ramach modernizacji linii CE-59
Wroctaw Szczecin, przebudowe uktadu torowego z przystosowaniem toréw gtéwnych
zasadniczych do predkosci 120 km/h, budowe dwoéch, jednokrawedziowych peronéw oraz
remont nawierzchni placu sktadowego tadowni w Chojnie. Zaktada si¢ réwniez
modernizacj¢ przejazdow kategorii ,,A" w rejonie tych stacji z zastosowaniem telewizji
przemystowe;j.

Zaktada si¢ utrzymanie toru dojazdowego oraz bocznicy kolejowej do terendw
bytego lotniska wojskowego dla obstugi lokalizowanych tam zaktadéw produkcyjnych.

W zwiazku z zawieszeniem ruchu i zamierzong likwidacja lokalnej linii kolejowe;j
Stargard - Pyrzyce - Trzcinsko Zdrdj - Godkdéw - Moryn - Wriezen, proponuje si¢, na
podstawie "Studium komunikacji rowerowej" wykorzystanie korpusu po rozebranej linii
kolejowej dla przeprowadzenia migdzynarodowej trasy rowerowej Tysigca Jezior. Inna
propozycja, ktérg nalezy wzia¢ pod uwage, bytoby wykorzystanie w przysztosci tej linii dla
atrakcyjnych lokalnych przewozow turystycznych miedzy Polska a Niemcami.
Wymagatoby to jednak naktadéw na jej utrzymanie w chwili obecne;.

Zaktada si¢ utrzymanie publicznej komunikacji autobusowej obstugujacej wszystkie
miejscowosci gminy 1 zapewniajacej dogodne potaczenia ze Szczecinem, Gryfinem, z m.
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Chojna oraz z sasiednimi gminami.
Zaktada si¢ budowe odcinkéw migdzynarodowych tras rowerowych:
wyzej wspomnianej Trasy Tysigca Jezior (nr 3) po $ladzie linii kolejowej na trasie:
Trzcinsko Zdrdj - Brwice - Godkéw - Moryn,
Trasy Nadodrzanskiej (nr 5) na trasie: Piasek - Krajnik Dolny - Ognica- Gryfino,
oraz wytyczenie i budowe odcinkéw lokalnych $ciezek rowerowych na trasach pokazanych
na mapie w skali 1 :25000 zgodnie z koncepcja zawarta w "Studium komunikacji rowerowej
woj. szczecinskiego" opracowanego przez RBGP w Szczecinie.

Zaktada si¢, ze budowa miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
zwigzanych z komercyjnymi inwestycjami realizowanymi na terenie gminy jest
obowigzkiem inwestoréw. Miejsca parkowania samochoddw ci¢zarowych zwigzanych z
tymi inwestycjami powinny by¢ zlokalizowane na terenie inwestycji. Dla lokalizacji
ogolnodostepnych parkingdw dla. samochoddéw cigzarowych z zapleczem ustugowym
(motel restauracja) oraz dla innych ustug motoryzacyjnych przewiduje si¢ teren w obrebie
dawnego lotniska wojskowego. Ponadto zaktada si¢ budowg¢ miejsc parkingowych
zwigzanych z miejscami rekreacji i turystyki oraz ustugami publicznymi lokalizowanymi na
obszarze gminy. Migdzy innymi nad jeziorami, Narost, Jelenskie, Ostrow.

Zaktada si¢ sukcesywng poprawe stanu technicznego 1 estetycznego drég w obrebie
wsi, modernizacj¢ nawierzchni 1 wjazdéw lokalnych, budowe¢ chodnikéw i1 urzadzenie
zieleni przyulicznej oraz wprowadzanie elementow wyposazenia drég poprawiajacych ich
bezpieczenstwo (oznakowanie przejs¢ dla pieszych, bariery 1 plotki, urzadzenia
spowalniajace ruch).

Zaktada si¢ utrzymanie gtownych tras przewozu materiatdw niebezpiecznych po
drogach krajowych 1 wojewodzkich (z wylaczeniem przejazdu przez m. Chojng i Lisie Pole
- projektowane obwodnice) oraz po drogach powiatowych 41706, 41710, 41717.
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13. INZYNIERIA.

13.1.Regulacja stosunkow wodnych.

Uwarunkowania

Gmina Chojna potozona jest na obszarze zlewni rzeki Rurzycy i1 Stubii; rzek o
najmniejszym module zasobowosci w wojewodztwie zachodniopomorskim (Sredni odptyw
jednostkowy qg wynosi 2,321/sxknt’). Efektem tego sa bardzo ograniczone mozliwosci
rozwoju rolnictwa (nawodnienia) z uwagi na ograniczone zasoby wodne rzeki.

Nalezy zwréci¢ uwage na dotychczasowa ekstensywna gospodarke woda w zlewni
Rurzycy, czego wynikiem jest bardzo niski stopien nawodnien wynikajacy z ograniczonych
mozliwosci poboru wody z przeplywu biezacego oraz dewastacja urzadzen pietrzacych
majacych za zadanie retencjonowanie wody do nawodnien.

Kierunki rozwoju.

Zaktada sig:

Zwigkszenie wielkosci zasobow dyspozycyjnych w zlewni rzeki Rurzycy poprzez:
Odbudowe zniszczonych budowli pigtrzacych (tab. 1).
Retencjonowanie wody na bazie podpi¢trzonych jezior:

- Megtno (rzeka Kalica), h=0,5m; V = 0,70 mln m3

= Jeleninskie (kanat - doptyw Stubii), h =0,35m; V = 0,40 mln m3

= Narost (rzeka Stubia), h=0,5m; V = 0.55 mln m3
Budowe sztucznego zbiornika retencyjnego na rzece Rurzycy w rejonie Strzelczyna.
Utrzymanie w dobrym stanie techniczno - eksploatacyjnym rzek i kanaléw (tab.2)

Zestawienie budowli pietrzacych. Tab. 1
Lokalizacja Charakterystyka
Lp . o Rodzaj Swiatlo Wysokosé Przeznaczenie
Rzeka Miejscowosc . .
[m] |pietrzenia[m]
Nawodnienia uzytkow
I Rurzyca Bara Jaz betonowy 33 1,2 ziclonych
2 | Rurzyca Krupin Jaz betonowy z 3.4 0,75/2,40 Regulacja rzeki
progiem nawodnienia
3 | Rurzyca Rurka Jaz betonowy z 2.4 1,5/1,0 Regulacja rzeki
progiem nawodnienia
4 Rurzyca Strzelczyn J azk betgnowo - 22 2.5 Regulac.Ja r.zekl,
amienny nawodnienia
5 Rurzyca Kamienny Jaz Jaz betqnowy z 3,0 1,2/0,7 Regulac.Ja r.Zle’
progiem nawodnienia
Zestawienie rzek i1 kanatow melioracyjnych . Tab.2

Lp Nazwa rzeki, kanatu Dhugos¢ [km]

1 Rurzvca 342

2 Kalica 14,0

3 Mata Kalica 10,3

4 Kanat Rurka 8,3

5 Kanat Rurka fi 5,0

6 Kanat Lisi Potok 7,5
Razem 79,3
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Ochrona przed powodzia

Uwarunkowania
Obszarami zagrozonymi powodzig sg obszary polozone:
. wzdhuz rzeki Odry

. dolina uj$ciowego odcinka rzeki Rurzycy

Obszar szczegdlnego zagroienia powodziq, na ktérym obowiqzujq ograniczeni i zakazy
wynikajgce z ustawy Prawo wodne na terenie gminy Chojna stanowi:

- obszar miedzy liniq brzegu a watem przeciwpowodziowym,

- obszar wyznaczony w Studium ochrony przeciwpowodziowej.

Za obszar zalewowy uznaje si¢ obszar, ktory przed obwatowaniem ulegal zatopieniu
wodami o prawdopodobienstwie p = 1%.
Rzedna zalewu wyznaczono w oparciu o wodowskazy Gozdowice i Widuchowa.

Zestawienie stanow maksymalnych o okreslonym prawdopodobienstwie wystepowania

Stany maksymalne o prawdopodobienstwie
Lp. Wodowsk
- ofowsa 0.5% 1,0% 2,0% 3%
1 | Widuchowa 3,51 3,25 3,01 2,85
2 | Gozdowice 9,14 9,07 8,99

Zestawienie rzednych zalewu dla obszaru gminy przy Hp=1 % .
granica gmin Cedynia - Chojna - 5,4 mnpm
granica gmin Chojna - Widuchowa - 4,2 mnpm

Kierunki rozwoju
Ustala sig:
Zakaz zabudowy na terenach zalewowych okreslonych dla stanu o
prawdopodobienstwie wystepowania H p = 1%.
Rozwigzanie problemu ochrony przed powodzig fragmentéw miejscowosci Zaton
Dolna i Krajnik Dolny winno by¢ poprzedzone opracowaniem optymalizacji kryteridw
gospodarczych, spolecznych 1 ekologicznych, ktoéra okresli zasady i1 oplacalnosé
ochrony.
W przypadku realizacji budowli umozliwiajacych zegluge na Odrze winny one
odpowiada¢ II klasie budowli hydrotechnicznych.
Kompleks uzytkow zielonych potozonych w ujsciowym odcinku rzeki Rurzycy winien
by¢ chroniony watami IV klasy.
W zakresie zagospodarowania przestrzennego w rejonie $rddladowych publicznych wéd
ptynacych obowiazujg ograniczenia, przewidziane obowigzujacymi przepisami prawa, a w
szczegblnosci ustawa Prawo wodne, Prawo ochrony $rodowiska i ustawa o ochronie
przyrody. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wystepujag roéwniez na
nieruchomosciach przyleglych do ciekow. Zgodnie z art. 27 ust. 1 ustawy Prawo wodne
zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar
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W przypadku nowego zagospodarowania terenu, ktdre spowoduje ingerencje w istniejace
urzadzenia wodne i wymusi koniecznos$¢ ich rozbidrki lub przebudowy niezbednej dla
realizacji zamierzenia — nalezy zgodnie z przepisami art. 122 ust. 1 pkt. 3 w zwigzku z art.
9 ust. 1 pkt. 19 lit. a), ust. 2 pkt. 1 lit.a) 1 pkt. 2 ustawy Prawo wodne, uzyska¢ pozwolenie
wodno prawne. Dla prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych nalezy
zachowac ich droznos¢, wlasciwy stan techniczny oraz kierunki odptywu wody.
Ponadto zabrania sig:
zmiany stosunkow wodnych na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
niszczenia lub uszkodzenia urzadzen wodnych.

13.2.Zaopatrzenie w wode

Stan wyjSciowy

Miasto Chojna

Na terenie m. Chojny istnieja dwa komunalne zespoty uj¢¢ i uzdatniania wody pitnej, przy
ul. Barwickiej 1 na "Lotnisku".

Zespot przy ul Barwickiej jest wyeksploatowany technicznie, aczkolwiek pokrywa obecne
zapotrzebowanie na wodg.

Zesp6t na "Lotnisku" jest po niezbednych remontach biezacych przeprowadzonych po jego
przejeciu od poprzedniego uzytkownika. Pokrywa zapotrzebowanie na wode¢ obecnych
mieszkancow osiedla mieszkaniowego.

Niezbedna jest poprawa warunkow zaopatrzenia ludnosci oraz istniejacych zaktadow
przemystowych w wode w aspekcie perspektywicznego rozwoju miasta. Na rok 2010 -
2015 szacuje si¢ wydajnos¢ istniejacego wodociggu za wystarczajaca, ktéra moze wynosié
okoto 8000 nr/d. Jest to graniczny putap dla miasta, nie wymagajacy budowy nowych
studni. Natomiast stan techniczny sieci rurociaggéw wodociggowych jest zly i wymaga
praktycznie wymiany w 80 %.

Gmina Choina

Gmina Chojna posiada dobrze rozbudowany uktad wodociagdéw obejmujacych prawie caly
gming. Z ogodlnej liczby 26 duzych miejscowosci z wodociagéw korzystaja 24
miejscowosci, ktdre zasilane sa z wodociagéw: grupowych, wiejskich, spoldzielni
mieszkaniowych i1 zaktadowych.

Miejscowosci zasilane z wodociggow grupowych to :

1) Strzelczyn - Rurka. Ujecie wody w Strzelczynie.

2) Kamienny Jaz - Strzeszewko. Ujecie wody w Kamiennym Jazie.

3) Nawodna - Garnowo. Ujecie wody w Nawodne;.

4) Krajnik Gorny - Krajnik Dolny - Grabowo. Ujecie wody w Krajniku Gérnym.
5) Godkow - Kaliska - Mirowo (gm. Moryn) - Dolsko (gm. Moryn). Ujgcie

6) wody w Mirowie.

7) Laziszcze - Orzechow (gm. Cedynia). Ujecie wody w Orzechowie.

8) Brwice - Jelenin. Ujecie wody w Brwicach..

Wodociagi wiejskie, spodtdzielcze, zakladowe zasilaja miejscowosci: Bara, Bialegi,
Czartoryja PGR, Godkow Osiedle, Grzybno, Krzymoéw, Lisie Pole, Narost, Metno - Metno
Mate, Graniczna, Stoki, Radun.
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W gminie na terenie wsi Zaton Dolna brak jest wodociggu, mieszkancy zaopatruja si¢ w
wode ze studni lokalnych, przyzagrodowych. Woda ze studni czerpana jest rgcznie lub za
pomoca indywidualnego agregatu pompowo- hydroforowego.

Ponadto na terenie gminy znajduja si¢ nastepujace bardzo mate miejscowosci lub osady z
ujeciami lokalnymi: Cichowo (Wilcze), Boguszczyn, Rurka (Przyciesie), Jelonki, Krupin,
Wilkoszyce, Male Stoki (Kurniki), Radun Maty, Kuropatniki, Mtyny, Kolonia Lisie Pole.
Cztery osady sa niezamieszkane: Drozdowo, Szczygléw, Krzymowek, Nowiny.

W  wigkszosci przypadkow zrédlem wody pitnej s3 stacje pracujace w ukladzie
jednostopniowym bez zbiornika posredniego i pompowni drugiego stopnia. Powoduje to
niestabilng prace wodociagdéw wiejskich.

Wystepuje bardzo duza ilos¢ uje¢ wody i stacji uzdatniania (tzw. hydroforni), praktycznie

w kazdej miejscowosci. Poprzez duze rozproszenie ujgc, ich prawidlowa eksploatacja jest
utrudniona 1 zbyt kosztowna. Poza tym jakos¢ urzadzen uzdatniajacych nie gwarantuje w
wielu przypadkach dobrej jakosci wody.

Stan techniczny rurociggdw jest w znacznym stopniu niezadowalajacy, wystepuja jeszcze
odcinki rurociggdéw azbestocementowych.

Uwarunkowania gospodarki wodnej:

a) Fizjograficzne.

b) Techniczne:
mozliwa do uzyskania ilo§¢ wody w m. Chojna wynosi maksymalnie ok. 8000
m3/d,
obecnie niemozliwe jest uzdatnienie w/w ilosci wody, ze wzgledu na przepustowos¢
urzadzen uzdatniajacych,
"eksport" wody poza m. Chojna uzalezniony jest od perspektywicznego przyrostu
ludno$ci miasta. Jesli przyrost bedzie niewielki, to wystepowaé bedzie znaczna
nadwyzka wody (ok. 4000 m3/d),
budowa nowej, nowoczesnej stacji uzdatniania w m. Chojna jest niezbedna,
budowa i eksploatacja jednej, nowoczesnej stacji uzdatniania wody jest bardziej
korzystna pod kazdym wzgledem, m.in. sanitarnym 1 ekonomicznym, od
eksploatacji dwoch stacji istniejacych,
maksymalne ci$nienie wytworzone na poczatku sieci wodociggowej nie powinno
przekraczaé¢ 6 atm., chyba ze zastosowane zostang specjalne reduktory ci$nienia.

Kierunki rozwoju systemow wodociagowych

Dazac do wysokiej niezawodno$ci systemow wodociggowych, a takze zapewnienia
gwarantowanej jakosci dostarczanej wody, proponuje si¢ rozbudowe systemow
wodociagdw grupowych, w ukladzie. pierscieniowym. Glownym zasileniem dla tego
systemu bedzie ujecie 1 nowa stacja uzdatniania wody w Chojnie, wspdtpracujaca z
kilkoma mniejszymi ujeciami w Lisim Polu, Grzybnie i Barze. Powstang dodatkowo trzy
wydzielone systemy wodociaggdw grupowych: pierwszy z ujeciem w Krzymowie, drugi z
ujeciem w Krajniku Gornym, trzeci z ujgciem w Brwicach 1 Mirowie (gmina Moryn).

Pozostate ujecia tzn. w Stokach, Metnie Matym, Godkowie Osiedlu, Naroscie, Czartoryji
PGR, Kamiennym Jazie, Strzelczynie, Pustkach i Nawodnej, beda wytaczone z eksploatacji
1 traktowane jako awaryjne zaopatrzenie w wode. W zwigzku z tym powinny zostac
zabezpieczone zaréwno istniejace studnie, jak i1 tereny ochronne tych ujec.
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Kierunki rozwoju systemow wodociggowych

Parametry uj¢cia wody

Lp Miejscowos¢ Wydajnps’é Glebokose Potrzeby Stan istniejacy ]
studni ) [m3/d]
[m3/h] studni mppt

1. IBara 5584619 |116+ 121.5 11 gjo e;ri:lis \:;I;Ci()trzeby fermy i gospodarstw Igﬁgjﬁ i—e bez zmian,
2. |Biategi 47 + 13 39,2 + 26,5 21 wodociag indywidualny bez zmian

3. |Boguszczyn 0,5 ujecia lokalne z Chojny

4. |Brwice 30+ 30 51,5+50 29 ujecie wodociagu grupowego ;ﬁ(;(fv;:gj Zmian
5. [Cichowo (Wilcze) 0.5 ujecia lokalne bez zmian

6. |Czartoria ujecia indywidualne z Chojny

7. |Czartoryja PGR 27 61 44 wodociag indywidualny $§§§%£zgi§ne ?
8. |Czartoryja 5 z Chojny bez zmian

9. |Drozdowo - miejscowos¢ niezamieszkana ujecie indywidualr
10. |[Gamowo 75 z Nawodnei z Chojny i Lisiego
11. |Godkow 48 z Mirowa bez zmian

12. |Godkow Osiedle 55 wodociag indywidualny z Mirowa i Brwic
13.|Grabowo 15 z Krajnika Goérnego bez zmian

14. |Grabowo Lesnicz. 2 ujecie lokalne z Krzvmowa

15. |Graniczna 22 z Pustek z Chojny
16.|Grzybno 107 wodociag indywidualny ujecie wodocia2U
17. [Jelenin 34 z Brwic bez zmian

18. [Jelonki 05 ujecia lokalne bez zmian

19. [Kaliska 2 z Mirowa bez zmian
20). [Kamienny Jaz 41 +34 66 + 63 44 ujecie wodociggu grupowego EJO ifri(fv:‘;}:jgiioen\?vczj
21. (Sgrzzifgﬁgko 1,5 z Kamiennego Jazu z Grzybna
22 [Krajnik Dolny 50 z Krajnika Gérnego bez zmian
23 [|Krajnik Gorny 23+33 51+76 20 ujecie wodociggu grupowego bez zmian
24. [Krupin 5 ujecia lokalne z Chojny
25. [Krzyméw 66+ 66 91,5+90 103 wodociag indywidualny ujecie wodociagu ;
26. [Krzvmoéwek - miejscowos¢ niezamieszkana bez zmian
27. [Kuropatniki 0.5 ujecia lokalne bez zmian
28. |Lisie Pole 36 +36 | 130+ 134,5 83 wodociag indywidualny Ejgg:rgsvdgizjg;é
29 [Lisie Pole - Kol. 7 ujecia lokalne z Grzvbna i Chojn
30. [Laziszcze 38 z Orzechowa bez zmian
31. [Mate Stoki(Kurniki) 1 ujecia lokalne z Chojny
32.[Metno - Metno Mate 17 +43 28 +28,5 38 &Zﬁg?\%i?jmwidualny ujgeic w z Chojny

22 I Mivnv 1 niecia lokalne hez zmian



W stanach bezawaryjnych, po dokonaniu analizy cisnien dyspozycyjnych w sieci, mozliwe
jest wykorzystanie istniejagcych stacji hydroforowych likwidowanych ujeé, jako
wspolpracujacych z systemami glownymi do podtrzymywania i regulacji cisnienia.

Dla uj¢¢ nieczynnych prace zabezpieczajace winny wyklucza¢ zagrozenie migracja
zanieczyszczen do warstwy wodonosne;.
Planowany uktad wodociagéw grupowych:
1) Chojna - Me¢tno - Mgtno Mate - Male Stoki - Bara - Nawodna -Garnowo - Lisie Pole -
Graniczna - Rurka - Strzelczyn - Grzybno -Kamienny Jaz z ujgciami w Chojnie, Barze
1 Grzybnie (1). Sie¢ funkcjonowac bedzie w uktadzie dwupierscieniowym,
2) Krzymow - Stoki z ujeciem w Krzymowie (2),
3) Krajnik Gérny - Krajnik Dolny - Grabowo - Zatonn Dolna z ujeciem w Krajniku
Gornym (3),
4) Brwice - Narost - Jelenin - Godkéw Osiedle - Godkéw — Kaliska Mirowo z ujeciami w
Brwicach i Mirowie (4),
5) wodocigg Orzechow - Laziszcze z ujeciem w Orzechowie (gmina Cedynia) (5)
pozostaje bez zmian.
Zaleca si¢ przed rozbudowa sieci poszczegdlnych wodociggdéw grupowych potwierdzenie
aktualnej wydajnosci ujec, na ktorych beda bazowaty.
Szczegdtowy wykaz wszystkich miejscowosci zasilanych z poszczegolnych systemow
wodociggow grupowych zestawiono tabelarycznie.

Pozostate miejscowosci tzn. Biategi, Cichowo (Wilcze), Drozdowo, Jelonki, Kuropatniki,
Mtyny, Radufi, Radun Maty i Zelechowo (Zelechdwko) zaopatrywane beda z nie
grupowych lub indywidualnych uje¢ wody.

W dalekiej perspektywie planowane jest wiaczenie miejscowosci Radun do systemu
grupowego z ujeciem w Krajniku Gornym. Ponadto programuje si¢ zamknigcie pierscieni
wodociggowych w uktadzie "Chojna" (1) na odcinku Lisie Pole - Strzelczyn oraz
Kamienny Jaz - Czartoryja, a takze polaczenie uktadéw grupowych drugiego (2) 1 trzeciego
(3) na odcinku Krajnik Gorny-Krzyméw, oraz ukladow pierwszego (I)i drugiego (2) na
odcinkach Lesniczéwka Grabowo - Bara i Stoki - Mate Stoki.

Uzasadnienie przyjetych rozwiazan

Decyzj¢ wylaczenia ujecia z eksploatacji, wzglednie jego pozostawienia uzalezniono od:
lokalizacji ujecia, zatwierdzonej przez Geologa

Wojewddzkiego wydajnosci ujecia 1 jakosci obecnie ujmowanej wody. Budowa
pierscieniowego uktadu sieci wodociggowej bedzie gwarancja duzego bezpieczenstwa
dostarczania wody, a takze zapewni optymalny rozktad cisnien w sieci.

Ujecie w Barach - mimo bliskosci ujgcia w Chojnie - nalezy pozostawi¢ w eksploatacji (o
wydajnosci 61,9 m 3/godz.), z uwagi na dostarczanie wody na potrzeby duzego
gospodarstwa trzody chlewnej w tej miejscowosci, przy jednoczesnej wspdlpracy z
ukladem wodociggu grupowego "Chojna". Ujecie to powinno by¢ traktowane jako
strategicznie zapasowe dla m. Chojna.

Programowane docelowe systemy zaopatrzenia w wod¢ wymagaja:
uporzadkowania istniejacych uje¢ wody, ich stref ochronnych, z rygorami odnosnie
gospodarki odpadami i technologii gospodarki rolnej, oraz zabezpieczenia nieczynnych
studni,
budowy grupowych systemdéw zaopatrzenia w wodg,
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zatrzymania pogarszania si¢ stanu sanitarnego uje¢, zwigzanego ze zmianami stanu
wladania ujec 1 terendw w obszarach zasilania.

Niezaleznie od sieci wodociggowej zgodnie z zarzadzeniem Nr 2/95 Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21.09.1995 r. (M.P. Nr 59, poz. 663) przewiduje si¢ lokalizacje
studni awaryjnych publicznych w kazdej miejscowosci o wydatku 15dm3/d*M.

Studnie awaryjne proponuje si¢ zlokalizowa¢ w terenach zielonych na etapie miejscowego

planu zagospodarowania miejscowosci.

13.3. Odprowadzenie Sciekow

Stan wyjsciowy

Gospodarka $cieckowa w m. Chojna i na obszarze gminy jest stabo rozwinigta. Najwickszy
problem wystepuje w Chojnie - $cieki sanitarne odprowadzane sg kanalizacja rozdzielcza
tylko z wydzielonych osiedli (koloni) i lacza si¢ z kanalizacja ogodlnosptawng. Brak
nowoczesnej, spetniajacej wspolczesne wymogi oczyszczalni $ciekéw. Scieki sa tylko
podczyszczane mechanicznie w piaskowniku i osadniku Imhoffa, oraz praktycznie w stanie
surowym odprowadzane do rz. Rurzycy. Na obszarze gminy wystepuje czesciowa
kanalizacja sanitarna z oczyszczalniami tylko w miejscowosciach b. PGR, tj. Grzybnie,
Czartoryji PGR, Krzymowie 1 Laziszczach. Pozostale miejscowosci odprowadzajg scieki do
zbiornikow bezodptywowych lub w inny niezorganizowany sposob.

Uwarunkowania
brak komunalnej oczyszczalni Sciekow w Chojnie,
zly stan techniczny istniejgcych oczyszczalni Sciekow,
brak mozliwosci odprowadzenia $ciekdw oczyszczonych z lokalnych oczyszczalni do
ciekéw wodnych, jesli ich dlugos$¢ do ujscia w jeziorze jest krotsza od 3 km., dotyczy
np. Mg¢tna,
bardzo duze koszty budowy oczyszczalni w przypadku odprowadzania $ciekdéw
oczyszczonych z lokalnej oczyszczalni do jeziora bezodptywowego, dotyczy np. j.
Narost, Jeleniskiego, Ostréw,
obostrzenia prawne zwigzane z funkcjonowaniem na czg$ci obszaru gminy
Cedynskiego Parku Krajobrazowego,
skomplikowana topografia terenu, wystgpowanie duzych réznic wysokosciowych, tzw.
przewyzszen,
droga krajowa do Krajnika Dolnego i drogi wojewddzkie,
mozliwo$¢ powodzi w Krajniku Dolnym.

Kierunki rozwoju systemow kanalizacyjnych
Przyjety program kierunkowy systemu kanalizacji sanitarnej w gminie Chojna bedzie
polega¢ na funkcjonowaniu na obszarze gminy czterech oczyszczalni $ciekdéw, a
mianowicie:
nowej, centralnej oczyszczalni w Chojnie oczyszczajacej docelowo $cieki komunalne z
obszaru granicy administracyjnej miasta Chojny 1 wiekszej czesci obszaru gminy;
przepustowos¢ docelowa qdsr=3160m3/d (ilos¢ ta moze by¢ zweryfikowana),
grupowej oczyszczalni w Grzybnie na bazie oczyszczalni istniejacej dla Grzybna,
Strzelczyna, Kamiennego Jazu i w perspektywie Rurki oraz Zelechowa z sasiedniej
gminy Widuchowa; przepustowos¢ docelowa Qdsr=300m3 /d,

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNA - sti.21



Io$¢ Sciekdw

Lp Miejscowos¢ —
[m3/d] stan istnieja
1 BARA 11 czesciowo skanalizowana, b
2 CHOJNA+BARNKOWO 1200 czgsciowo skanalizowana, b
3 BIALEGI 21 -
4 BOGUSZCZYN 1 —
5 BRWICE 29 | e
6 CZARTORYJA 44 cz¢s$ciowo skanalizowana,
7 WROZDOWO 02 | e
8 GARNOWO 75 | e
9 GODKOW 48 |
10 GODKOW OSIEDLE 55 __h --
11 GRABOWO 15—
12 GRANICZNA 2 | e
13 GRZYBNO 107 czegsciowo skanalizowana .
14 JELENIN 34 | e
15 JELONKI 05 | 0 e
16 KALISKA 15 | ]
17 KAMIENNY JAZ 44 czesciowo skanalizowa
18 KRAJNIK DOLNY 50 n —--
19 KRAJNIK GORNY 200 | e
20 KRUPIN N
21 KRZYMOW 103 czgsciowo skanalizowana,
22 KUROPA TNIKI 03 | e
23 LISIE POLE 6 |
24 LISIE POLE 82 |
25 LAZISZCZE 38 skanalizowana, oczy
26 METNO Y U —

Realizacja systemOw kanalizacji pozwoli wyeliminowaé zagrozenie gruntu, \
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lokalnej oczyszczalni w Czartoryji na bazie oczyszczalni istniejgcej przepustowosé
docelowa qd$r=50m3 /d,
lokalnej oczyszczalni w m. Laziszcze na bazie oczyszczalni istniejacej przepustowosé
docelowa gdsr 50m31d
oraz utworzeniu trzech niezaleznych uktadéw kanalizacyjnych zwigzanych z centralng
oczyszczalniag w Chojnie (COS).
Pierwszy ukfad to system kanalizacji miejskiej w granicach administracyjnych miasta
Chojny.
Pozostale dwa uktady to system kanalizacyjny ,,Potnocny" i system kanalizacyjny
"Potudniowy", lub dodatkowe oczyszczalnie wynikajace z weryfikacji programu.
1. oczyszczalnia centralna - wezet potaczeniowy - Nawodna z Garnowem - Lisie Pole,
2. wezel polaczeniowy -lesniczowka Grabowo - Krzymow-Krajnik Goérny- Krajnik
Dolny,
Grabowo - wezet potaczeniowy,
Stoki - Krzymow,
Graniczna - Bara - oczyszczalnia centralna,
Rynica (gm. Widuchowa) - Lisie Pole.

S kW

System "Potudniowy" zbudowany jest z nastepujacych elementow:

1. projektowany kanal sanitarny w zlewni przepompowni psl-l na terenie "lotniska" -

osada Kaliska - Godkow wies- Godkow Osiedle - Jelenin -Narost 1 Brwice,

2. Mirowo - Godkéw wies,
Metno - Metno Male - projektowany kolektor sanitarny 13 na terenie "lotniska" ,

4. Bialegi - Goszkéw (miejscowos¢ potozona w sgsiedniej gminie Mieszkowice ), z

ktora $cieki bedg ttoczone przez Wierzchlas do Mieszkowic ).

Ponadto dla miejscowosci potozonych na poéinocny wschdd od Chojny przewiduje si¢
samodzielny system kanalizacyjny "Grzybno" oparty o grupowg oczyszczalni¢ w Grzybnie,
w ktorym wyrdzni¢ mozna nastepujace elementy:

1. Grzybno - Strzelczyn - Kamienny Jaz,

2. Rurka - Strzelczyn,

3. Zelechowo (gm.Widuchowa) - Grzybno,
Przewiduje si¢ takze dwa lokalne systemy kanalizacji (niegrupowe ) -"Laziszcze" i
"Czartoryja"z lokalnymi oczyszczalniami $ciekdw na bazie istniejacej infrastruktury w
Laziszczach i Czartoryji. Kanalizacja "Czatoryja" uzupelniona zostanie o rurociag tloczny
Czartoryja (wies)-Czartoryja (pgr).
Powyzsze systemy grupowe i niegrupowe winne by¢ uzupetnione budowa przydomowych
oczyszczalni $ciekdw lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych w koloniach i matych
osadach takich jak:

[98)

Zaton Dolny, Drozdowo,

Maty Radun, Boguszczyn,
Kuropatniki, kolonie Lisiego Pola itp.
Cichowo,

Kierunki rozwoju przedstawiono tabelarycznie.

Do czasu realizacji docelowego programu zwigzanego z gospodarka sciekowa, dopuszcza
si¢ (zgodnie z warunkami technicznymi wynikajacymi z Prawa Budowlanego)
odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.
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13.4. Usuwanie odpadow

Stan wyjsciowy
Eksploatowane wysypisko gminne zlokalizowane jest przy drodze polnej Godkow Wies-

Lotnisko. Wysypisko uruchomiono w drugiej polowie lat dziewigédziesiatych, strefa
ochronna wynosi 500m.

Wysypisko posiada zgode o dopuszczeniu do uzytkowania, wydang przez Urzad
Wojewodzki.

W trakcie inwentaryzacji zlokalizowano na terenie gminy szereg "dzikich" wysypisk oraz
wylewisk nieczystosci ptynnych. Zarowno wylewiska jak 1 dzikie wysypiska nalezy
zlikwidowacd, a teren zrekultywowac.

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami

Nalezy wprowadzi¢ na terenie gminy selektywng zbiorke odpadow. Nalezy rozwazyc
mozliwo$¢ kompostowania niektérych organicznych odpadéw statych z osadami
poscieckowymi na terenie przysztej komunalnej oczyszczalni $cieckow w Chojnie, lub na

wysypisko $mieci.

13.5.Elektroenergetyka

Uwarunkowania

Uwarunkowania ponadgminne

Przez teren gminy biegna linie napowietrzne WN-110 kV Widuchowa - Chojna 1 Bielin-
Chojna AFL 120 mm2. Sa to linie sieci wojewodzkiej WN-110 kV. Linie te nalezy
zachowac.

Wzdtuz linii 110 kV nalezy zachowac¢ strefy po 20 m od wsi linii zwigzane z ucigzliwym
polem elektro-magnetycznym.

Linie te sg istotne dla gminy bo dostarczaja dla niej energia elektryczna na poziomie
napigcia 110 kV.

Potencjalne Zrodta energii lokalnej:
W 2001 r. rzqd i parlament RP przyjgt ,Strategie rozwoju energetyki odnawialnej”, ktéra

zaktada konieczne do osiggniecia minimalne poziomy procentowego udziatu energii z zasobéow

naturalnych. Jest to dziatanie w kierunku spefnienia wymogow Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie promowania energii elektrycznej
produkowanej z odnawialnych Zrédet energii.

Elektrownie wiatrowe zaliczane sq do Zrodet pozyskiwania odnawialnej energii elektrycznej. Sq
one korzystne z uwagi na warunki wiatrowe oraz jako mniej szkodliwe dla srodowiska w

S

stosunku do rozwiqzan konwencjonalnych (brak zanieczyszczenia powietrza, unikniecie zmia
stosunkow wodnych i podgrzewania wéd powierzchniowych, brak odpadow, itp.). Elektrownie
wiatrowe sq jednak Zzrodfem oddziatywania akustycznego oraz powodujq czesciowe zacienienie
terenu w poblizu ich posadowienia, moze réwniez pojawic sie efekt migotania.

Z tego wzgledu przeprowadza sie wiele analiz, symulacji oddziatywania, by w sposob

najwiasciwszy ustali¢ konkretne lokalizacje wiez farmy wiatrowej. Na etapie sporzgdzania
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miejscowego planu dla realizacji farmy wiatrowej ustalone zostanq konkretne lokalizacje wiez i
ich stref oddziatywania.
Najbardziej sprzyjajq lokalizacji farm wiatrowych obszary uzytkowane jako tereny rolne.

W rejonie miejscowosci Czartoryja na terenach rolniczych planowane sq lokalizacje elektrowni
wiatrowych jako Zrédta pozyskiwania odnawialnej energii elektrycznej. Ustalono strefe
ochronnqg zwiqgzanq z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu z uwagi na lokalizacje elektrowni wiatrowych.
Na terenach tych przewiduje sie rowniez realizacje niezbednej infrastruktury towarzyszqgcej|
(drogi dojazdowe, stacje elektroenergetyczne WN/SN, linie kablowe SN i WN, ewentualne
odcinki linii napowietrznych do przytqgczenia powyziszych stacji do sieci istniejgcej).
Natomiast w rejonie obrebéw: Kamienny Jaz i Grzybno wyznaczono strefe ochronnq zwiqzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od elektrowni
wiatrowych planowanych na terenie gminy Trzcinsko Zdroj w rejonie obrebu: Strzeszow i
Czarnofeka.
Warunki lokalizacji farm elektrowni wiatrowych zalezq od wielu czynnikéw: meteorologicznych
[sita i kierunek wiatrow], zainwestowania, walorow przyrodniczych i kulturowych terenu orpz
przyjetych rozwiqzan technicznych urzqdzen. Lokalizacja elektrowni wiatrowych na terenie
gminy jest mozliwa, pod warunkiem uwzglednienia wszelkich uwarunkowan z tym zwiqzanych,
opracowania do kazdego obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych studium wpfywu sitownii
wiatrowych na krajobraz z uwzglednieniem powiqzan widokowych, sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i uzyskania wszystkich niezbednych uzgodnien.
Przy sporzqdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, dotyczqcych
lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzglednic nastepujgce wytyczne:
minimalna odlegfos¢ wiez elektrowni wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej musi
spetnia¢ wymagania norm hatasowych - poza zasiegiem maksymalnej izofony okreslonej w
przepisach odrebnych; ostatecznie minimalna odlegfos¢ od zabudowy bedzie wynika¢ od
usytuowania sifowni wiatrowych i budynkéw wzgledem stron swiata oraz z wynikow
przeprowadzonej oceny oddziatywania na srodowisko;
minimalna odlegtos¢ od rezerwatow fauny, flory — wedfug przepiséw odrebnych w tym
zakresie;
minimalna odlegtos¢ od skraju zwartych kompleksow lesnych, w ktérych zaobserwowanpp
wystepowanie nietoperzy - 200 m,
minimalna odlegtos¢ od rzek i jezior o powierzchni do 10 ha (odlegtos¢ ta nie dotyczy
srédpolnych oczek wodnych) - 200 m,
minimalna odlegtos¢ od zbiornikow wodnych o powierzchni powyiej 10 ha
-500 m,
zapewnienie dojazdu do wiez sitowni wiatrowych oraz stacji transformatorowych w cell

=

przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii,

budowa przesytowych linii energetycznych,

zachowanie wymaganych odlegtosci od istniejgcych linii napowietrznych najwyzZszych,
wysokich i srednich napiec - zgodnie z obowiqzujqgcymi przepisami branzowymi,

zachowanie odlegtosci od drég powiatowych oraz drogi krajowej i linii kolejowych - 100 m,
zachowanie odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci gazowych wysokiego i
sredniego cisnienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami branzowymi,
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obiekty o wysokosci 100 m i wyisze, stanowigce przeszkody lotnicze, muszq byc¢ wyposazone
w znaki przeszkodowe, a ich lokalizacje zgtaszane organom nadzoru lotnictwa cywilnego,
obiekty o wysokosci 50 m i wyisze, stanowigce przeszkody lotnicze, muszq byc¢ wyposazone
w znaki przeszkodowe [regulowane witasciwymi w tym zakresie przepisami], a ich
lokalizacje zgtaszane organom nadzoru lotnictwa wojskowego przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe;
opracowanie do lokalizacji farmy wiatrowej Studium krajobrazowego z uwzglednieniem
powiqgzan widokowych.
Na etapie opracowywania planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego naleZy
dokonac¢ analizy ich wptywu na krajobraz kulturowy. Opracowanie Studium krajobrazowega,
uwzgledniajgce panoramy i osie widokowe, ekspozycji na sylwetki historycznych uktadow
osadniczych bedzie rozstrzygac¢ o mozliwosci i zasadach realizacji poszczegdlnych lokalizacji wiez
sitowni wiatrowych. Jednakie budowa wiez jest mozliwa w miejscach o niskiej przydatnosdi
przyrodniczej.
Na dalszych etapach realizacji inwestycji nalezy przeprowadzic¢ szczegofowq inwentaryzacje pod
kqgtem wystepowania chronionych gatunkow i siedlisk, okreslic trasy migracji ptakow,
nietoperzy i kompleksowy wplyw planowanej inwestycji na te trasy, okresli¢ zakres monitoringu
i metody zapobiegania negatywnym skutkom lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z
wymogami procedur w zakresie ocen oddzialywania na srodowisko dla dokumentow

planistycznych i przedsiewziec.

Zasilanie gminy i sieci miejscowe
Gmina jest zasilana ze stacji 110/15 kV - GPZ Chojna o mocy 2x16 MV A zlokalizowanej
na terenie miasta Chojna po stronie potnocno-wschodniej. Pracuje na zmian¢ jeden

transformator 16 MVA. Jego obciazenie szczytowe wynosi okoto 25 %. W GPZ Chojna
istnieje wigc bardzo duza rezerwa mocy.

Z GPZ Chojna jest wyprowadzonych 12 linii magistralnych SN-15 kV z czego 10 linii
zasila miasto 1 gmin¢ Chojna oraz sasiedni teren, a dwie linie zasilajg podstacj¢ trakcyjna
PKP Chojna.

Dodatkowo wysunigta czg$¢ potudniowa gminy zasila linia magistralna 15 kV L-114 GPZ
Bielin - Rozdzielnia Banie. Linie magistralne wyprowadzone z GPZ Chojna maja zasilanie
rezerwowe z sasiednich GPZ rozdzielni 15 kV lub z innych linii magistralnych.

Obciazenie linii zasilajacych tereny wiejskie gminy wynosi 10-35 %. Na tych terenach jest
zainstalowanych 78 stacji transformatorowych w tym 2 typu miejskiego, 34 wiezowe 142
stupowe. Stacje sg zasilane przewaznie jednostronnie odgat¢zieniem napowietrznym.

Laczna moc zainstalowanych transformatorow wynosi okoto 11,9 MV A, co daje srednia
moc zainstalowang na jedng stacj¢ okoto 152 kVA.

Na terenie miasta Chojna jest zainstalowanych 31 stacji transformatorowych 15/0,4 kV w

tym 14 typu miejskiego, 8 wiezowych 1 9 stupowych.

Laczna moc zainstalowanych transformatoréw wynosi okoto 9,4 MV A, a srednia moc
zainstalowana na jedna stacj¢ wynosi okoto 302 kVA.

Stan sieci (linie 1 stacje) 15 kV jest zadawalajacy.

W stacjach istnieje rezerwa mocy, a dodatkowo dla wigkszosci stacji istnieje mozliwosc
wymiany transformatorow na wigksze.
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Zasady i kierunki rozwoju sieci

Utrzymuje si¢ istniejace linie napowietrzne WN-110 kV i stacje 110/15 kV Chojna. Przy
liniach 110 k V przewiduje si¢ strefy ucigzliwosci po 20 m od osi linii.

W sieci gminnej 15 kV utrzymuje si¢ kierunki zasilania. Uktad przestrzenny sieci 15 kV

nalezy korygowac w przypadku kolizji przestrzennych, w miar¢ wzrostu zapotrzebowania
mocy 1 ilosci stacji oraz przy remontach kapitalnych linii. W trakcie przebudowy
magistralnej sieci 15 k V nalezy uwzgledni¢ potrzeby perspektywiczne. Energi¢
elektryczng przewiduje si¢ wykorzysta¢ gtdéwnie do oswietlenia i do napeddw.

Zasilanie terendw wiejskich gminy przewiduje si¢ gléwnie liniami napowietrznymi 15 kV. Linie
kablowe 15 kV zaleca si¢ stosowac na terenach o intensywnej zabudowie oraz na terenach

o duzej wartosci przyrodniczej lub krajobrazowej. Linie napowietrzne przebudowywane i
projektowane zaleca si¢ budowa¢ wzdtuz drég lub innych naturalnych linii rozgraniczenia
terendw. Nalezy zapewni¢ dwustronne zasilanie linii magistralnych 1 odgatezien
zasilajacych kilka stacji transformatorowych 1510,4 kV.

W polityce gminy zaleca si¢ promowac budowe matych elektrowni wodnych na rzekach.
Powinny by¢ wykorzystane istniejagce 1 ewentualne nowe budowle wodne. Miejsca
lokalizacji 1 optacalno$¢ budowy matych elektrowni wodnych nalezatoby okreslic w
odrebnym specjalistycznym opracowaniu.

Ustala sie wymég wybudowania linii SN lub WN w przypadku budowy farmy elektrowni
wiatrowych oraz stacji elektroenergetycznych, jesli zostang przewidziane w projekcie

technicznym.

13.6. Zaopatrzenie w gaz

Uwarunkowania
Na terenie gminy Chojna brak gazyfikacji przewodowej. Mieszkancy korzystaja z gazu

bezprzewodowego w butlach dla celéw socjalnych.

Kierunki rozwoju

Zaktada si¢ wprowadzenie systemu gazyfikacji przewodowej w gminie.

W celu umozliwienia gazyfikacji gminy, nalezy projektowana sie¢ gazowa wiaczy¢ do
istniejacego gazociggu magistralnego Odolanéw - Police zgodnie ze "Studium

programowym mozliwosci rozwoju gazyfikacji woj. Gorzowskiego" - Gazoprojekt
Wroctaw 1995 r.
W pierwszym etapie gazyfikacji woj. lubuskiego i zachodniopomorskiego nastapi budowa
gazociagu w/c Barlinek-Mysliborz.
Nastepnie zgodnie z "Koncepcja programowa gazyfikacji gminy Chojna" zasilanie gminy
odbywac si¢ bedzie gazociggiem w/w Dn 150 mm L = 20 km do wysokos$ci m. Trzcinsko
Zdr6j 1 Dn 150 L =1km do m. Chojna.
Przyjmuje sig:
budowe stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia zlokalizowanej w kierunku
poludniowo-wschodnim od miasta Chojna,
objecie gazyfikacjg przewodowa m. Chojna oraz wsi: Bialegi, Brwice, Czartoryja,

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNA - sti.28



Garnowo. Godkéw Osiedle, Godkow Wies, Grabowo, Graniczna, Grzybno, Jelenin,
Kamienny Jaz, Krajnik Dolny, Krajnik Gorny, Krzymoéw, Laziszcze, Metno, Narost,
Nawodna, Bara, Rurka, Stoki, Strzelczyn, Zaton Dolna,

budowe sieci rozdzielczej sSredniego cisnienia na terenie gminy Chojna.

13.7. Zaopatrzenie w cieplo

Uwarunkowania

Na terenie gminy Chojna brak jest scentralizowanych systemoéw zaopatrzenia w ciepto.
Wystepuja przewaznie kotlownie lokalne obstugujace zaktady przemystowe, zaktady
obstugi rolnictwa, biura, urzedy, handel, gastronomie, szkoty, przedszkola i budynki
mieszkalne wielorodzinne. Pozostate budynki mieszkalne posiadaja indywidualne zrdédta
ciepta.

Do ogrzewania stosuje si¢ zardwno paliwa state (wegiel, koks, miat weglowy) jak i paliwa
ptynne olej opalowy oraz paliwem gazowym ze zbiornikow gazowych.

Kierunki rozwoju
Docelowo zaleca si¢ rezygnacje ze stosowania paliw stalych. Alternatywnie proponuje si¢
wykorzystanie do celéw grzewczych paliw niskozasiarczonych - gaz przewodowy, paliwa

ciekle, energia elektryczna.
Koncepcje rozwoju sieci gazowniczej przewiduja ucigzliwosci techniczne pokrycia
prawie 100 % potrzeb cieplnych energia gazowa.
Nalezy zlikwidowa¢ lokalne kottownie centralnego ogrzewania w obrebie Starego
Miasta, gdyz ostonigcie od silnych wiatrow ogranicza przewietrzanie 1 powoduje
koncentracje zanieczyszczen na tym terenie.
Nalezy dazy¢ do ucieplownienia centralnego zaréwno mieszkalnictwa jak 1 zaktadow
przemystowych.
Lokalizacje¢ przysztej cieplowni nalezatoby przewidzie¢ w pdinocno-wschodniej czesci
miasta ze wzgledu na kierunek wiatrow.
Nalezy dazy¢ do eliminowania Zrddet ciepta na paliwa stale oraz stosowa¢ urzadzenia
zabezpieczajace przed zanieczyszczeniem atmosfery.

13.8. Telekomunikacja

Uwarunkowania
Gmina jest obstugiwana przez centrale cyfrowa gtowng gminng w Chojnie i przez

wspotpracujace z nig centrale cyfrowe satelitowe w miejscowosciach: Godkoéw, Grzybno,
Krajnik, Krzyméw 1 Nawodna. Centrala w Chojnie wspotpracuje z centralg nadrzedng w
Szczecinie.

Powigzania migdzycentralowe sg wykonane siecig kablowa swiattowodowa. Sie¢ ta tacznie

z nowoczesnymi centralami telefonicznymi, ktére moga by¢ sukcesywnie rozbudowywane
stanowi dobrg podstawe dla dalszego rozwoju telekomunikacji w miescie i na terenach
wiejskich gminy Chojna.
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Gestos¢ telefoniczna na terenach wiejskich gminy wynosi okoto 15 linii abonenckich na
100 mieszkancow, co swiadczy o tym, ze znaczna czes$¢ gospodarstw domowych nie jest
przylaczona do sieci telefoniczne;.

W miescie Chojna ggsto$¢ telefoniczna wynosi okoto 30 1.ab/100 mieszk. Wskaznik ten
ocenia si¢ jako dobry.

Zasady i kierunki rozwoju

Przewiduje si¢ utrzymanie istniejagcego systemu telekomunikacyjnego.

W miarg¢ potrzeb przewiduje si¢ instalowanie nowych central telefonicznych satelitowych
lub rozbudowg istniejacych central telefonicznych oraz budowe 1 rozbudowe

konwencjonalnej telefonicznej sieci rozdzielczej miedzianej, ktéra powinna by¢
doprowadzona do kazdego gospodarstwa domowego.

Obok Telekomunikacji Polskiej SA dopuszcza si¢ innych operatoréw, ktorzy moga
budowac swoje sieci telekomunikacyjne.

Przewiduje si¢ rozwdj sieci telefonii komorkowej. Ilos¢ masztéw dla potrzeb telefonii
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum. Przy lokalizacji masztéw nalezy bra¢ pod
uwage wzgledy krajobrazowe 1 wymogi ochrony srodowiska. Proponuje si¢ rozwazyc
budowe wspolnych masztow dla roznych operatorow.
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14. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY.

Realizacja przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nastgpuje w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach administracyjnych,
wydawanych na podstawie planow oraz poprzez programy rozwoju gospodarczego gminy,
programy rozwoju infrastruktury spotecznej i techniczne;.

14.1.Plany miejscowe i opracowania specjalistyczne.

A. Potrzeba sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zwigzana
jest z udostepnieniem terenéw wyznaczonych w studium na cele osadnictwa i pod
rozw0j funkcji gospodarczych: stref rozwoju gospodarczego i turystyki.

W wyniku analizy potrzeb terenowych, przeprowadzonych w niniejszym studium
proponuje si¢ opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(zmian w obowigzujacym planie) dla obszardéw:
Miasto Chojna wraz ze strefa rozwoju gospodarczego- teren bylego lotniska, w
obszarze dla ktorego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy teren w granicach wskazanych w czesci  graficznej
Studium wydziela si¢ obszar do sporzadzenia planu w pierwszej kolejnosci o
funkcji mieszkaniowej,
Krajnik Dolny,
Tereny wyznaczone dla rozwoju funkcji turystycznej w sasiedztwie jezior: Metno,
Narost, Jelenin 1 Stoki oraz nad Odrg w Krajniku Dolnym (przystan zeglarska): w
obszarze dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Jelenin obejmujacy teren w granicach wskazanych w
czesci graficznej Studium wydziela si¢ obszar do sporzadzenia planu w pierwszej
kolejnosci z wskazaniem funkcji rekreacyjnej jako zmiany funkcji czeéci terendw
rolnictwa ekstensywnego.

Dla pozostatych obszardw przewiduje si¢ obowiazek sporzadzenia planéw miejscowych
w nastepujacych przypadkach:
jezeli bedzie to podyktowane potrzebami ewentualnych inwestoréw tworzacych
nowe miejsca pracy o ile nie beda mogli zrealizowaé swoich zamierzen w sposob
okreslony w projekcie studium to znaczy na bazie istniejacych obiektéw,
dla wszystkich obszaréw, dla ktorych sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw
szczegolnych lub ze wzgledu na istniejace uwarunkowania,
kolejnos¢ opracowania w/w plandw ustala si¢ wg potrzeb,

dla terenu lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefq ochronnqg zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu z uwagi na
lokalizacje elektrowni wiatrowych z niezbednq infrastrukturqg technicznqg w rejonie

miejscowosci Czartoryja;
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dla terenu strefy ochronnej zwiqzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od elektrowni wiatrowych planowanych na
terenie gminy Trzcirisko Zdroj [w rejonie Strzeszowa i Czarnofeki];

kolejnosé¢ opracowania w/w planéw ustala sie wg potrzeb.

B. Opracowania specjalistyczne dotyczace:
przebiegu obwodnicy miasta Chojna,
przebiegu obwodnicy we wsi Lisie Pole i Krajnik Dolny,
przebiegu rurociagu gazu wysokopreznego w potudniowym rejonie gminy,

z uwagi na wartosci kulturowe gminy Chojna ustala sie obowigzek opracowania studium
krajobrazowego w zakresie panoram i osi widokowych, wystepujgcych w rejonie
planowanej lokalizacji elektrowni wiatrowych, okreslajgcego lokalizacje elektrowni

wiatrowych, ich ilosci i wielkosci oraz planowane miejsca posadowienia.

C. Plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego uchwalone po 1 stycznia 1995 r.

1. Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla miejscowosci
Krajnik Dolny, dziatki Nr 380/7, 381/1, 381/2 teren obstugi komunikacyjnej (stacja
paliw) uchwalonej uchwata Rady Miejskiej w Chojnie Nr XLVIII/374/98 z dnia 27
kwiecien 1998 rok. Dz.U.Woj. Szczecinskiego z 1998 r., Nr 16 po. 103, pow.3,5 ha,

2. Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla miejscowosci
Kamienny Jaz, dziatka Nr 261 ( cmentarz komunalny) uchwalonej uchwatg Rady
Miejskiej w Chojnie Nr XXI/206/2000 z dnia 9.03.2000 r. Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2000 roku, Nr 18 poz. 199, pow. 0,55 ha,

3. Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla terenu w
miejscowosci Metno dla dziatek Nr 30/1,31,65/2 uchwalong uchwala Rady
Miejskiej w Chojnie Nr XXV/272/2000 z dnia 7 wrzes$nia 2000 roku. Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2000 roku Nr 33, poz. 420, pow. 17,7 ha

4. Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego czg¢sci bytego lotniska w
Chojnie na obwodnic¢ drogowa dla dziatek Nr 36/87, 36/140 uchwalona uchwata
Rady Nr XXVIII/320/2000 z dnia 15 grudnia 2000 roku. Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2001 roku, Nr 1, poz. 4, pow. 3,0 ha

5. Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla terenu w
miejscowosci Krajnik Dolny (zmiana przebiegu drogi wojewddzkiej Nr 122)
uchwalang uchwatg Rady Miejskiej Nr XXVIII/321/2000 z dnia 15.12.2000 r. Dz.

U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 roku, Nr 2, poz. 15, pow. 2,07 ha

6. Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego czesci bylego lotniska w
Chojnie z przeznaczeniem na cele ustugowo-handlowe dziatka Nr 38/47 uchwalong
uchwatg Rady Nr XXXII/351/2001 z 22 marca 2001 roku. Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2001 roku, Nr 13, poz. 263. pow. 0,05 ha

7. Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla terenu w
miejscowosci Narost dla dzialek Nr 76,77,78,79 uchwalong uchwata Rady Miejskiej
w Chojnie Nr XXXIV/364/2001 z dnia 26 kwietnia 2001 r. Dz. U. Wo;.
Zachodniopomorskiego z 2001 roku Nr 29, poz. 620. pow. 1,41 ha

8. Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla terenu w
miejscowosci Narost dla dzialek od Nr 1/12 do 1/32 uchwalong uchwata Rady
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Miejskiej w Chojnie Nr XXXIV/363/2001 z 26.04.2001, Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2001 roku Nr 29, poz. 619, pow. 1,15 ha

Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego czg¢sci bytego lotniska w
Chojnie z przeznaczeniem na cele mieszkalno-socjalne, dziatka Nr 38/5 uchwalong
uchwatg Rady Nr XXXV/379/2001 z 31 maja 2001 r. Dz. U. Waoj.
Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 29, poz. 621.pow. 0,80 ha

Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla miejscowosci
Krajnik Dolny uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Chojnie Nr
XXXVII/410/2001 z 13 wrzesnia 2001 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 38, poz. 883 pow. 45,0 ha

Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla terenu w
miejscowosci Narost dla dziatek Nr 81, 82,83 uchwalong uchwata Rady Miejskiej w
Chojnie Nr XXXIX/414/2001 z 25 pazdziernika 2001 roku, opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 roku Nr 49, poz. 1326, pow. 0,61 ha
Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla terenu w
obrebie Wilkoszyce dla dziatek Nr 62/2, 156 uchwalong uchwata Rady Miejskiej w
Chojnie Nr XXXIX/415/2001 z 25 pazdziernika 2001 roku, opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 roku Nr 49, poz. 1327, pow. 0,5 ha
Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna w obrgbie
Biategi ,cze$¢ dziatki nr 3, przeznaczenie gruntéw rolnych pod budowe bazowej
stacji telefonii komodrkowej, uchwata Rady Miejskiej w Chojnie Nr
XLVIII/510/2002 z dnia 4 pazdziernika 2002 r., Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2002 r., Nr 83 poz. 1679, pow. 0,1 ha

Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla terenu w
miejscowosci Jelenin dla dzialek nr 426/2, 426/4-6, 426/8-12, 426/21-23, 426/25-
44, 426/47-64 oraz czes¢ dziatki nr 426/65, przeznaczenie gruntow rolnych na
funkcje rekreacyjng z dopuszczeniem zabudowy, uchwata Rady Miejskiej w
Chojnie Nr XLVIII/508/2002 z 4 pazdziernika 2002 roku, Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2002 roku Nr 83, poz. 1677. pow. 15,0 ha

Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla miejscowosci
Narost, dziatki nr 223/1 i1 223/2, przeznaczenie gruntow rolnych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, uchwala Rady Miejskiej w Chojnie Nr
XLVIII/511/2002 z 4 pazdziernika 2002 r., Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
2002 r. Nr 83, poz. 1680, pow.0,51 ha

Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Chojna w obr¢bie nr
5, dziatka nr 74/1 przy ul. Narciarskiej, przeznaczenie gruntéw rolnych pod
zabudowe mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi, uchwata Rady Miejskiej w
Chojnie Nr XLVIII/509/2002 z 4 pazdziernika 2002 roku, Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2002 roku, Nr 83, poz. 1678, pow. 0,28 ha

Zmiana Ww uproszczonym planie zagospodarowania przestrzennego sektora
mieszkalno-socjalnego na terenie bytego lotniska w Chojnie w obrgbie nr 8, dziatka
nr 23 przy ul. Sikorskiego, zmiana funkcji z ustug kultury na funkcj¢ mieszkalno-
uslugowa, uchwata Rady Miejskiej w Chojnie Nr X1/68/2003 z 18 wrzesnia 2003 r.,
Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2003r., Nr 103, poz. 1730, pow. 0,70 ha,
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Struktura wtadania gruntami na terenie gminy Chojna.

W tym

Nr Grupa (podgrupa) rejestrowa. Pow.ha | % . ,

rolne lesne | zurbaniz.
1.1. Grunty wchodzace w sktad zasobu Wt. Rol. S.P. 11.104 334 9.615 299 139
1.2. Grunty PGL 13.407 | 40,3 719 11.751 359
13 gr:vt;% Cv; ;rl\;;alll%lygleIil)rza(dme panstw. jednostek organiz. 360 11 3 ) 34
1.4. Pozostate grunty S.P 899 2.7 422 24 282

2. Grunty S.P. przekazane w uzytkowanie wieczyste 106 0.3 24 2 77

3. Grunty panstwowych oséb prawnych - - - - -

4.1. Zasob gruntéw komunalnych 1.223 3.7 286 5 899
4.1.2 Pozostate grunty komunalne 2 - - 2

5. | preckasane w wiccrsse upptkonane ¥ 02| 2 ! 3

6. Grunty komunalnych os6b prawnych - - - - -

7. Grunty o0s6b fizycznych 5.112 15.4 4.608 57 234

7.1. w tym wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 4.653 4.322 51 100

8. Grunty spétdzielni 5 1 -

9. Grunty kosciotéw i zwiazkéw wyznaniowych 112 0.3 97 7 7

10. Grunty wspélnot gruntowych - - - - -

11. Grunty 0s6b prawnych nie zaliczanych do gr. 1-10 869 2.6 809 12 22
Powierzchnia ewidencyjna (razem 1-11) 33.257 100.0 16.606 12.158 2.342
Powierzchnia wyrownawcza 32
Powierzchnia geodezyjna 33.289 16.622 12.170 2.344

Struktura wtadania gruntami na terenie miasta Chojna.
W tym teren
Nr Grupa (podgrupa) rejestrowa. Pow.ha| % rolne | Teéne lpurbanizowane W
niezab
1.1. Grunty wchodzace w sklad zasobu Wt. Rol. S.P.| 77 6,4 69 1 -
1.2. Grunty PGL 25 2.1 2 20 3
1.3. Grunty w trwatym zarzadzie panstw. jednostek
organizacyjnych (z wylaczeniem PGL) 32 2.6 ) ) 29
1.4. Pozostate grunty S.P 66 5,5 23 - 41
7 g]r:élzt;/;eP przekazane w uzytkowanie 19 1.6 ) ) 19
. Grunty Panstwowych 0sob prawnych - - - - -
4.1. Zasob gruntow komunalnych 641 53,0 51 2 577
4.1.2 Pozostate grunty komunalne 2 0.2 - - 2




18. Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta

19.

20.

21.

22.

23.

Chojny w obrebie geodezyjnym nr 5 miasta Chojna - dziatka nr 184, przy
ul.Owocowej, przeznaczenie gruntdw rolnych pod zabudowe mieszkaniowo-ustlugowa,
uchwata Rady Miejskiej w Chojnie Nr X1/69/2003 z 18 wrzesnia 2003 r., Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2003r, Nr 104, poz.1746, pow. 0,49 ha.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jelenin dla dziatek nr
310/2, 301/6, 310/3, 300/1 oraz cze$¢ dziatki nr 352, uchwata Rady Miejskiej w
Chojnie nr XL/418/2006 z dnia 9 marca 2006 roku, Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego, z 2006r., Nr 62, poz. 1133.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu bylego lotniska w Chojnie
obejmujacy obszar ograniczony droga wojewodzka nr 124, ulica Zwirki i Wigury,
granicg skarpy na zapleczu budynkow nr 8 do 18 przy ul. Narciarskiej, uchwata Rady
Miejskiej w Chojnie nr XL/419/2006 z dnia 9 marca 2006 roku, Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2006r., Nr 62, poz. 1134.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Krajnika Dolnego w
gminie Chojna obejmujacej dziatki nr 257/1 1 257/2, uchwata Rady Miejskiej w
Chojnie nr XLIII/467/2006 =z dnia 28 wrzesnia 2006, Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2006r. Nr107, poz. 2021.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dawnej
cegielni w miejscowosci Zaton Dolna, uchwata Rady Miejskiey w Chojnie nr
XXX1/284/2009 z dnia 28 wrzesnia 2006, Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
2006r. Nr107, poz. 2021.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
dziatke nr 38/101 w obrebie ewidencyjnym nr 8 miasta Chojna, uchwata Rady
Miejskiej w Chojnie nr XLI/341/2010 z dnia 25 lutego 2010, Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2010r. Nr 30, poz. 609.
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14.2.Pozostale dzialania.

Pozostate dziatania zwigzane z polityka przestrzenna gminy obejmuja:

programy inwestycyjne,

prowadzenie odpowiedniej polityki gruntami (komunalizacja gruntéw),

dzialania bezinwestycyjne na rzecz ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

tzw. ochrona bierna,

dziatania o charakterze promocyjnym, marketingowym itp.
Bardzo istotnym problemem dla realizacji zalozonego celu jakim jest poprawa warunkow zycia
mieszkancoOw miasta 1 gminy, jest okreslenie priorytetéw, zardwno w sferze planowania
przestrzennego, jak i realizacji programéw z uwagi na ograniczone mozliwosci budzetowe.
Najwazniejsze zadania stojgce przed Samorzadem zostaty okreslone 1 uchwalone Uchwalg Nr
XVII/158/99 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 18 listopada 1999 r. w sprawie zatwierdzenia i
przyjecia wieloletnich programéw inwestycyjnych dla Gminy Chojna.
Program ten zaktada realizacje do 2006 r nastepujacych zadan: budowa oczyszczalni sciekdw
wraz z kanalizacja dla miasta 1 gminy Chojna, rozbudowa infrastruktury technicznej na terenie
bylego lotniska na potrzeby osiedlowe miasta Chojna (budowa objazdu), budowa sali
gimnastycznej wraz z zapleczem kotlownig olejowag 1 kanatem c.o. do budynku Szkoty
Podstawowej] w m. Nawodna, rozbudowa Szkoty Podstawowej w m. Brwice o salg
gimnastyczng z zapleczem i1 kottownig olejowa, adaptacja budynku przychodni na potrzeby
Szkotly z zapleczem sportowym (w tym: przedszkole, ptywalnia kryta) przy ul. Ogrodowej w
Chojnie, budowa boiska wiejskiego i cmentarza w miejscowosci Grzybnol
W odniesieniu do ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, bedacego podstawa
rozwoju aktywizujacej si¢ funkcji gospodarczej jaka jest turystyka (traktowanej jako najmniej
agresywna w stosunku do walorow S$rodowiska) wskazane S$cisle przestrzeganie ustalen
zawartych w przepisach szczego6lnych majacych na celu ochrong ich unikalnych wartosci.
Z uwagi na rang¢ ponadlokalng istniejacych na terenie gminy obszardw, istnieje mozliwosé
finansowania inwestycji majacych na celu ochrong débr ze srodkdw spoza budzetu gminy.
Prowadzenie polityki gruntami (komunalizacja gruntéw) ma na celu umozliwienie:

Realizacji zadan publicznych stojacych przed Samorzadem z zakresu infrastruktury

spotecznej i techniczne;.

Poprawe kondycji ekonomicznej gminy poprzez przejmowanie 1 zbywanie gruntdw

panstwowych (AWRSP), bedacych przedmiotem zainteresowania potencjalnych

inwestorow. Dzialanie to przyczynia si¢ zwigkszenia budzetu gminy i zmniejszenia

bezrobocia poprzez stworzenie nowych miejsc pracy, przy zastosowaniu polityki

promocyjnej.
Zgodnie z danymi ze stycznia 2000r powierzchnia gruntéw tworzacych zaséb gruntéw
komunalnych wynosi 1.223 ha, z czego na terenie miasta 641 ha. Sg to w wigkszosci tereny
zabudowane 1 zurbanizowane.

Strukture wtadania gruntami na terenie gminy i miasta Chojna obrazuja ponizsze tabele

(stan 1.01.2000r. )
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15. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM

15.1. Ill zmiana Studium

Przyj¢te rozwigzania i ustalenia zostaly zainicjowane Uchwata Nr XXIX/267/2013 Rady
Miejskiej w Chojnie z dnia 21 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna.
Przedmiotem zmiany jest przeznaczenie terendw dziatek nr 254/1 1 255/1 w obrgbie
ewidencyjnym Rurka na cele lokalizacji kopalni kruszywa naturalnego

Z opracowanej przez Pana Andrzeja Piotrowskiego dokumentacji geologicznej ztoza kruszywa

naturalnego ,,RURKA” w kat.C; wynika, iz na ww. dziatkach znajduje si¢ ztoze kruszyw

naturalnych — zwir. Obszar terenu zloza tworzy pojedyncze wyniesienie do 25m nad poziom
otaczajgcego terenu, a jego eksploatacja spowoduje jego wyrdéwnanie z terenem otaczajacym.

Obszar objety niniejszym opracowaniem stanowi tereny rolnicze [klasy bonitacyjnej IV, V, Lz

oraz nieuzytki] w tym teren wyrobiska, gdzie dokonywano juz wczesniej eksploatacji tego

kruszywa. Na dzien dzisiejszy teren jest sukcesywnie degradowany niekontrolowang
dziatalnoscig okolicznych mieszkancow, ktérzy na prywatne potrzeby wydobywaja zwir.

Przeznaczenie tego terenu pod kopalni¢ kruszywa naturalnego daje szanse¢ na uporzadkowanie

stanu istniejgcego oraz mozliwos$¢ dokonania przez przysztego Inwestora rekultywacji terenu

w kierunku lesnym lub rolniczym. Zaleca si¢ w miar¢ mozliwosci stopniowa rekultywacje

obszaru goérniczego, a na zrekultywowanych czesciach kopalni wykonywac¢ nasadzenia drzew 1

krzewow, z wykluczeniem gatunkéw inwazyjnych.

Grunty rolne klasy bonitacyjnej III zostaly wylaczone przeznaczenia tych terendéw na cele

lokalizacji kopalni kruszywa naturalnego.

Wydobywanie kruszywa odbywac si¢ begdzie ,,na sucho” i transportowany w kierunku drogi S-

3, gdzie kierowany bg¢dzie do miejsca segregacji tego kruszywa.

Najblizszym ciekiem powierzchniowym jest strumien, oddalony od granicy ztoza o wigcej niz

50m w kierunku zachodnim. Natomiast zwierciadlo wody podziemnej stwierdzona na

poziomie rz¢dnej 33,5 m n.p.m. [i nize] w kierunku centralnej czesci terenu], ktdéra jest
poréwnywalna ze zwierciadtem wody w oddalonym strumieniu, a poziom eksploatacji bedzie
znajdowat si¢ powyzej wysokosci tych wod. Eksploatacja ztoza nie bedzie miata negatywnego
wplywu na uzytkowa warstwg wodonosna.

Na terenie objetym niniejsza zmiang Studium wystepuje stanowisko archeologiczne, objete

ochrong konserwatorska. Prowadzenie prac odkrywkowych na terenie zloza kruszyw

naturalnych wymaga nadzoru archeologicznego oraz spelnienia wszystkich warunkow
wynikajacych z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

Planowana w ramach zmiany Studium kopalnia kruszywa naturalnego w obrebie

ewidencyjnym Rurka:

1) nie znajduje si¢ w granicach Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP).
Granicach stref ochronnych komunalnych uje¢ wdd podziemnych.

2) jest przedsiewzigciem mogacym oddziatywac na stosunki wodne jego otoczenia. I mimo,
ze eksploatacja kruszywa bedzie jedynie niwelowac istniejagce wzniesienie do poziomu
otaczajacego terenu, to w projekcie zagospodarowania nalezy szczegdlowo
przeanalizowa¢ oddziatywanie eksploatacji kruszywa naturalnego na stosunki wodne,

3) potozona jest w granicach otuliny Cedynskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej
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4) obowigzuje ww. rozporzadzenie nr 24/2006,

5) nie jest objeta powotanymi formami ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r., poz. 627 ze zm.).
Najblizszymi prawnymi formami ochrony przyrody sa:

-obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
w odlegtosci ok. 5600 m,

-obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko — Debnianska”
PLB320015, w odlegtosci ok. 7800 m,

-obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolna Odra” PLH320037,
w odlegtosci ok. 5600 m,

-obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,.Dolina Tywy” PLH320050,
w odlegtosci ok. 7300 m,
-Cedynski Park Krajobrazowy w odlegtosci ok. 8600 m,
-obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
w odleglosci ok. 5600 m,
-obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko — Dg¢bnianska”
PLB320015 w odlegtosci ok. 7800 m,
-obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolna Odra” PLH320037,
w odleglosci ok. 5600 m,
-obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolina Tywy” PLH320050,
w odleglosci ok. 7300 m.

W granicach obszaru obj¢tego niniejszg zmiang Studium:

1) nie ma powolanych pomnikéw przyrody ozywionej i nicozywionej,

2) nie ma stanowisk gatunkow zwierzat chronionych strefowo,

3) nie wystepuja lasy w rozumieniu ustawy o lasach.

Ze wzgledu na powierzchnig, planowana kopalnia kruszywa naturalnego jest zaliczana do
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Szczegdty dotyczace budowy 1 eksploatacji zloza powinny zosta¢ omoéwione w odrgbnych
dokumentach i1 planach ruchu zaktadu gorniczego.

Kruszywo naturalne jest kopaling nie wykazujaca wlasnosci toksycznych. W zwiagzku z
powyzszym nie zachodzi obawa zanieczyszczenia srodowiska wskutek eksploatacji i1
transportu surowca. Dla kopalni kruszywa naturalnego obowigzuje norma PNG-02100:
1996 ,,Gornictwo odkrywkowe - Szeroko$¢ pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych”.
Cytowana norma ustala najmniejsza szerokos¢ pasa ochronnego wzdtuz obrzeza wyrobiska
odkrywkowego, zabezpieczajacego obiekty state lub tereny potozone w poblizu wyrobisk
odkrywkowych przed zagrozeniami zwigzanymi z dzialalnoscig eksploatacyjng. W
zwigzku z tym dla kopalni bedzie musiata zosta¢ okreslona szeroko$¢ pasa ochronnego od
granicy drdg 1 terendw zadrzewionych o szerokosci min. 10 m, natomiast pas ochronny dla
dziatek sasiednich powinien mie¢ szeroko$¢ 6 m. Natomiast granica kopalni zostanie
odsunieta na odlegtos¢ 50 m od cieku przebiegajacego po stronie pdtnocno — zachodniej
obszaru zmiany Studium.

Ostateczna decyzja o wyznaczeniu granic zasobow operatywnych przemystowych ztoza
nastagpi na etapie opracowania projektu zagospodarowania zloza, ktory okreshi
wydobywanie kruszywa w sposdb wykluczajacy negatywne oddziatywanie na zbiornik
wodny oraz stosunki wodne w miejscach zadrzewionych.



Eksploatacja ztoza nie moze powodowaé negatywnych zmian stosunkéw wodnych i nie
moze pogarsza¢ wartosci uzytkowej gruntéw rolnych w sasiedztwie planowanej kopalni,
nalezacych do innych wiascicieli.

Oddzialywanie fazy budowy 1 eksploatacji zloza kruszywa naturalnego na dziatki
sasiednie, bedace wiasnoscig innych oséb, powinno zosta¢ przeanalizowane w ocenie
oddziatywania na $rodowisko. W celu przeanalizowania takiego oddzialywania, dla
obszaru gdrniczego powinna zosta¢ wykonana opinia hydrogeologiczna, ze szczegdlnym
ustosunkowaniem si¢ na oddziatywanie dlugotrwatej eksploatacji ztoza na stosunki wodne
dzialek sasiednich oraz znajdujacych si¢ w otoczeniu ciekéw i zbiornikow wodnych.
Transport kruszywa winien odbywaé si¢ drogami publicznymi o odpowiednich
parametrach nosnosci.

15.2. IV zmiana Studium

Rozwdj energetyki odnawialnej stanowi element rozwoju zrownowazonego.

Potrzeba rozwoju produkcji energii ze Zzrodet odnawialnych wynika z koniecznosci ograniczenia
emisji z proceséw spalania paliw energetycznych, wyczerpywania sie zasobow paliw kopalnych |i
coraz mniej korzystnych ekonomicznie warunkow ich pozyskiwania. Istotne znaczenie majq rowniez
zobowigzania miedzynarodowe Polski w zakresie ochrony powietrza, zwfaszcza wynikajgce z
Ramowej Konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu oraz Protokdt z Kioto do tej
konwencji, ktory zobowiqzuje Polske do redukcji gazow cieplarnianych, a tym samym Minister
Gospodarki zobowigzat zaktady energetyczne do zakupu energii pochodzqgcej ze Zrédet
odnawialnych. Udziaf ten zwiekszany jest z kazdym rokiem i ma osiggnqc¢ 15% w 2020 r.

Budowa elektrowni wiatrowej lub parku elektrowni wiatrowych ze wzgledu na duie gabaryty,
obecnosc¢ elementéw ruchomych, mozliwe zaktocenia elektromagnetyczne i hatas w trakcie pracy, a
takze uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe, walory turystyczno-wypoczynkowe, wymaga
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym szeregu zagadnien.

Problematyka lokalizacji i budowy sitowni wiatrowych jak dotychczas nie jest scisle skodyfikowana
w prawie polskim.

Przyjete rozwiqzania i ustalenia zostaly zainiciowane Uchwatq Nr XV/157/2012 Rady Miejskiej w
Chojnie z dnia 22 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna. Przedmiotem zmiany|
jest przeznaczenie terenéw w rejonie miejscowosci: Czartoryja, Barnkowo, Jelenin na cele lokalizacji
elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturq towarzyszqcq i strefq oddziatywania oraz Grzybno,
Kamienny Jaz w celu wyznaczenia strefy oddziatywania od elektrowni wiatrowych planowanych w
rejonie miejscowosci Strzeszow, gm. Trzcinisko Zdrdj.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych na terenie gminy jest mozliwa, pod warunkiem uwzglednienja
wszelkich uwarunkowan z tym zwiqzanych, opracowania do kazdego obszaru lokalizacji elektrowni
wiatrowych Studium wplywu sitowni wiatrowych na krajobraz z uwzglednieniem powiqzan
widokowych, sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i uzyskania
wszystkich niezbednych uzgodnien.

W celu ochrony obszaréw przylegfych do terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych, w Studium
zapisano koniecznos¢ opracowania planéw miejscowych dla obszarow obejmujgcych tereny
lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefq oddziatywania elektrowni na tereny dziatek
sgsiednich, gdzie bedzie obowigzywata ograniczona mozliwos¢ lokalizacji zabudowy. Na terenac
strefy ochronnej zwiqzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowanju
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terenu odlegfosc¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz wyznaczonych w Studium stref
osadniczych i terendw przeznaczonych pod zabudowe na staty pobyt ludzi od wiezy sitowni
wiatrowej, bedzie kazdorazowo ustalana w wyniku opracowania specjalistycznych opracowan
przyrodniczych i srodowiskowych badajgcych wplyw sifowni wiatrowych na srodowisko w
odniesieniu do poziomu hatasu w porze nocnej i dziennej.

Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jedynie poza zasiegiem minimalnej izofony
okreslonej w przepisach odrebnych; ostatecznie minimalna odlegtosc¢ od zabudowy bedzie wynikac z
oceny oddziatywania na srodowisko.

Mimo iz obszar opracowania niniejszej zmiany Studium nie znajduje sie w granicach obszarow
Natura 2000, to realizacja planowanej farmy wiatrowej musi uwzglednia¢ rowniez warunki
wynikajgce z czesciowego pofozenia gminy Chojna w granicach obszarow Natura 2000 oraz
obszaréw siedlisk proponowanych do objecia ochrong.

Na terenie objetym zmiang Studium wystepujq stanowiska archeologiczne, objete ochrong

konserwatorskq, dla ktérych obowiqzujg nakazy i zakazy zgodne z przepisami szczegélnymi dot}

ochrony zabytkow.

Lokalizacja farmy wiatrowej bedzie miata tez wymiar ekonomiczny dla gminy Chojna (inwestor|
bedzie ptacit podatki przez dwudziestoletni okres ich uzytkowania).

Ponadto w ramach przedmiotowej zmiany Studium przewidziano przeznaczenie terenéw o funk
rolniczej w obrebie ewidencyjnym Grzybno na lokalizacje boiska sportowego oraz cmentarza
wiejskiego. Podyktowane jest to przede wszystkim koniecznosciq przejecia tych terenéw od ANR SP
na te cele co pozwoli na zaspokojenie w tej czesci gminy potrzeb zwigzanych z rozwojem spor
rekreacji i miejsc pochowku.

Procedura opracowania zmiany Studium spetnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z péZniejszymi zmianami) oraz
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwazgledniono réwniez obowiqzujqgce od 18 listopada 2009 r. przepisy Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1235) i po
uzgodnieniu z odpowiednimi organami zakresu sporzqdzono Prognoze oddziatywania na srodowisko
ustalen Studium w zakresie wprowadzonej zmiany.
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Zatacznik.

1. Wykaz terenédw proponowanych do zalesienia przez Nadlesnictwo Chojna.

Lp. Obreb Nr Uwagi

I 2 3 4

1 Chojna 129 g czeS¢ dziatki 129/2 obrebu Grabowo 150 ha RV
2. Chojna 135b czesS¢ dziatki 135 obrebu Wilkoszyce 126 ha RV
3. Chojna 203 p czes¢ dziatki 203 obrebu Metno 1 48 ha t IV
4. Chojna 233 czeS¢ dziatki 233 obrebu Metno 060 ha t V

2. Wykaz terendw zalesionych i przeznaczonych do zalesienia zgodnie z obowigzujgcymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Lp. Obreb Numery dziatek geodezyjnych
1 2 3
1. Brwice 142154165
2. Czartoryja 99/1, 104 108 125,127/2, 169, 188-191
3. Jelenin 414, 416/4 424/5
4, Krzymow 162 164/1, 164/2 165 166-171, 173208,209
14/1 71/1, 98/1, 128/3 279/1 282/2 705/2 777, 779- 783, 785, 787-795
5. Lisie Pole 796/1, 796/3 796/4 799 801-804 806-810, 812, 813 816 817/1 818 821 824
838, 840 41 595/1, 615/1 532 612/6 410/1 406/2, 406/3 404/3 403, 407 /1
591/1 544/1 544/4 544/5, 550/4 550/5
6. Nawodna 97 100
Stoki 211
Strzelczyn 218,236249/4264/1,312/1313/1,314/1319321,374
365-369, 66/4 70, 346/2, 347/4, 348 363, 364, 264/2 266/1, 268, 269/3
9. Rurka 273/1 273/3 281/1 281/3, 333/4 339/1 339/2, 349,351-353, 374, 263/1, 86}
87, 88, 93
OBREB GRZYBNO
e e ™™
1 2166/6 18,3  |Skarb Panstwa - PGL Nadlesnictwo Myslibérz
2 266/5 . Skarb Panstwa - PGL Nadlesnictwo Mysliborz
3 266/4 0,1 Skarb Panstwa - PGL Lesnictwo Myslibérz
4 266/2 2,0 Skarb Panstwa Spotka z. 0.0.
5 267/5 8,1 Skarb Panstwa - PGL Nadlesnictwo Myélibdrz




OBREB JELENIN

1. 499 0,3 wiasnos¢ prywatna
2. 172 0,8 Skarb Panstwa
3. 173/2 1,2 Gmina Chojna
4, 301/11 0,9 Gmina Chojna
5. 310/2 9,5 Gmina Chojna
6. 310/6 2,3 Gmina Chojna
7. 710/7 8,5 wiasno$¢ prywatna
8. 313 29 wiasnos¢ prywatna
9, 321/2 5,0 Skarb Panstwa
10. 321/3 2,7 wiasnos¢ prywatna
11. 319 2,5 wiasnos¢ prywatna
12. 318 2,5 wihasnos¢ prywatna
13. 317 2,6 wiasnos¢ prywatna
14. 505/1 1,6 wiasnos¢ prywatna
15. 505/2 0,3 wiasno$¢ prywatna
16. 316 1,3 wiasnos¢ prywatna
17. 315 1,4 Skarb Panstwa
18. 216 0,4 wiasnos¢ prywatna
19. 215/2 0,5 wiasnos¢ prywatna
20. 215/1 0,5 wiasnos¢ prywatna
21. 213/1 o, wiasnos¢ prywatna
22. 213/2 0,1 wiasnos¢ prywatna
23. 213/4 o, wiasnos¢ prywatna
24. 213/5 o, wihasnos¢ prywatna
25. 213/6 1,4 wiasnos¢ prywatna
26. 212/2 1,2 wiasnos¢ prywatna
27. 212/1 0,5 wiasnos¢ prywatna
28. 211//4 0,5 wiasnos¢ prywatna
29. 211/3 0,3 Skarb Panstwa
30. 211/2 0,9 wiasnos¢ prywatna
31. 210/1 0,7 Skarb Panstwa
32. 208/2 0,7 Skarb Panstwa
33. 207/2 0,8 Skarb Panstwa
34. 205/2 0,9 Skarb Panstwa
35. 203 0,9 Skarb Panstwa




OBREB METNO

Nr

Pow.

Wiadajacy, wieczysty

Lp. dziatki w ha Wiasciciel uzytkownik
1. 175 32,6 Skarb Panstwa - PGL Nadlesnictwo w Chojnie
2. 173 15,4 Skarb Panstwa Nadlesnictwo w Chojnie
3. 462 1,22 wiasnos¢ prywatna

4, 463 4,5 Gmina Chojna

5. 465 7,2 Gmina Chojna

OBREB NAROST
Lp. Nr dziatki | Pow. w ha Wiasciciel W%adaj_acy, wieczysty
uzytkownik

1. 33 2, | wiasnos¢ prywatna

2. 320 2, | wiasnos¢ prywatna

3. 31 3,0 wihasnos¢ prywatna

4. 50/1 2,2 wiasno$¢ prywatna

5. 49 4,9 wiasno$¢ prywatna

6. 46 3,2 wiasnos¢ prywatna

7. 47 4,0 Skarb Panstwa

8. 48 0,2 wiasnos¢ prywatna

9. 1/13 0,05 Gmina Chojna prywatny

10. 1/14 0,05 Gmina Chojna prywatny

11. 1/15 0,05 Gmina Chojna prywatny

12. 1/16 0,04 wiasnos¢ prywatna

13. 1/17 0,05 Gmina Chojna prywatny

14. 1/18 0,04 wihasnos¢ prywatna

15. 1/19 0,05 wiasnos¢ prywatna

16. 1/20 0,05 wiasnos¢ prywatna

17. 1/21 0,05 Gmina Chojna prywatny

18. 1/33 9,95 Gmina Chojna prywatny

19, 1/23 0,05 Gmina Chojna prywatny

20. 1/24 0,05 Gmina Chojna prywatny

21. 1/25 0,05 wiasnos¢ prywatna

22. 1/26 0,06 wihasnos¢ prywatna

23. 1/27 0,05 Gmina Chojna prywatny

24. 1/28 0,06 Gmina Chojna prywatny

25. 1/29 0,04 Gmina Chojna prywatny

26. 1/30 0,05 Gmina Chojna prywatny

27. 1/31 0,04 Gmina Chojna prywatny

28. 1/32 0,03 Gmina Chojna prywatny

29. 2 0,06 Skarb Panstwa PG L Nadlesnictwo Mieszkowice
30. 360 3,9 wihasnos¢ prywatna

31. 361/2 1,6 wiasnos¢ prywatna

32. 361/4 5,0 Skarb Panstwa

33. 361/5 1,5 wiasnos¢ prywatna




