UCHWALA Nr X1X/140/20

RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 30 kwietnia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego u zbiegu ulic Kopernika i Slowackiego w Trzebiatowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

8 1.1. Zgodnie z Uchwala Nr 1X/69/19 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 czerwca 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego u zbiegu ulic Kopernika i Stowackiego w Trzebiatowie, po stwierdzeniu, iz nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow, przyjetego Uchwata Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca
2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego u
zbiegu ulic Kopernika i Stowackiego w Trzebiatowie, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren o lacznej powierzchni 0,131 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku
planu w skali 1:500.

3. Integralnymi czeSciami planu miejscowego sg nastepujgce zalgczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 —rysunek planu w skali 1:500;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow dla obszaru objetego niniejszym planem,;

3) zalacznik Nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalgcznik Nr 4 — rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

polozonego na obszarze Starego Miasta w Trzebiatowie, z uwzglednieniem wytycznych
konserwatorskich.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu —
zataczniku Nr 1 do uchwaty.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukeji zatacznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:500;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie.

8§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie $ciany frontowej budynku (lico),
dotyczaca wszystkich kubaturowych elementow elewacji z wyjatkiem schodéw, pochylni i ramp
zewngtrznych, gzymsow, daszkow oraz okapow dachowych;



2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej

poziomu terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys

parteru;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementow budynku jak: przeswity,
przejscia i przejazdy (bramy),

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow
dachowych;

dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspdlng krawedz
przeciecia — kalenicg;

kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gtownej bryly budynku;

ustugi nieucigzliwe — obejmujace w szczegolnosci: ustugi kultury (muzea, galerie, Swietlice,
biblioteki), ustugi administracyjno-biurowe (biura, ustugi bankowe), ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy do 60,0 m?, ustugi gastronomii o powierzchni uzytkowej do 100,0 m? oraz inne zwigzane
z obstugg mieszkancow, ushugi turystyki (pokoje na wynajem, pensjonaty, mate hotele), ustugi
zdrowia, rehabilitacji i odnowy biologicznej, ustugi sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne),
ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw (gabinety, kancelarie, pracownie
projektowe, dzialalnos¢ wytworcza 1 uslugowa artystow), z dopuszczeniem dziatalnosci
rzemie$lniczej nie oddzialywujacej negatywnie na pozostate funkcje terenu (ustugi rzemieslnicze
nieprodukcyjne:  fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze,
wyposazenia wnetrz 1 inne pokrewne oraz ushugi rzemie§lnicze zwigzane z lokalng produkcja
spozywcza: piekarnia, maly browar i inne pokrewne);

obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzgdzen budowlanych i
instalacji, shuzacg utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu objetego planem

8 4. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1 UK, o powierzchni 0,037 ha, ustala si¢:
przeznaczenie terenu — ustugi kultury:
a) zespot zabudowy miynskiej zaadaptowany na funkcje muzealne,
b) jako funkcj¢ towarzyszaca dopuszcza si¢ inne ushugi nieucigzliwe;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy pierzejowej,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe kompleksu dawnego mtyna,
) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na granicy dziatki,
d) obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu,
e) powierzchnia zabudowy — 68+-80% powierzchni terenu
f) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- brutto — 2,3+2,8,
- netto (bez kondygnacji podziemnych) — 2,0 +2,6,
g) wysokos¢ zabudowy:
- zachowanie wysokosci istniejacej zabudowy,
- wysokos¢ rozbudowy — 1+2 kondygnacji, do 7,0 m,
h) dachy:
- dla zabudowy frontowej — zachowanie istniejacego rodzaju i kata nachylenia potaci dachu,
- dla rozbudowy kompleksu dawnego mtyna — dachy ptaskie, mogace shuzy¢ jako taras lub
dachy zielone;



1)

2)

1)

2)

i) dachy kryte dach6wka ceramiczng w kolorze naturalnej ceramiki,

J) obowiazuje utrzymanie istniejacego przejazdu bramnego w budynku przy ul. Stowackiego 59,

k) na terenie budynki przeznaczone do rozbiérki, oznaczone na rysunku planu,

I) zachowanie istniejgcej roslinnosci pnacej na $Scianach zabudowan mtynskich, a w przypadku
konieczno$ci jego likwidacji w wyniku modernizacji budynku obowigzuje ich ponowne
nasadzenie;

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni terenu;

n) obowigzuje przystosowanie obiektu 1 rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych.

8 5. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2 M,U, o powierzchni 0,046 ha, ustala sie:
przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkalno-ustugowa:
a) budynki o funkcji ustugowej — ustugi nieucigzliwe, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j,
b) budynki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa w uktadzie pierzejowym,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na granicy dziatki,
€) obowigzujgce linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy — 50+100% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- brutto — 1,5+4,0 powierzchni dziatki,
- netto (bez kondygnacji podziemnych) — 1,5+3,0 powierzchni dziatki,
f) wysokos$¢ zabudowy — 2+3 kondygnacije, do 13,0 m,
g) dachy:

- dla budynku przy ul. Stowackiego 54 zachowanie istniejgcego rodzaju i kata nachylenia potaci
dachu,

- dla budynkéw przy ul. Kopernika 15 i 16 zachowanie istniejgcego rodzaju i kata nachylenia
potaci dachu, a w przypadku rozbudowy / nadbudowy obowigzuje realizacja dachu
dwuspadowego o kacie nachylenia potaci 35+45°,

h) dachy kryte dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej ceramiki,

i) obowiazuje utrzymanie istniejacego przejazdu bramnego w budynku przy ul. Kopernika 15,

j) na terenie budynek przeznaczony do rozbiérki, oznaczony na rysunku planu,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,

I) obowigzuje przystosowanie obicktow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
0s0b niepelnosprawnych.

8§ 6. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3 KPp, o powierzchni 0,048 ha, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) plac miejski wewnetrzny, mogacy stuzy¢ jako przestrzen ekspozycyjna oraz do organizacji
wydarzen kulturalnych — obszar przestrzeni publicznej,

b) dopuszcza si¢ pozostawienie mozliwosci przejazdu do posesji potozonych w kwartale
zabudowy, w tym poza obszarem objetym planem;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zakaz zabudowy:

- z wyjatkiem realizacji garazu podziemnego w granicach terenu,

- z wyjatkiem lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz pomocniczych obiektow
technicznych m.in. $mietnikow, w przypadku braku mozliwosci ich realizacji jako
wbudowanych w kubatur¢ budynkow na terenach sasiednich — obowigzuje zastosowanie
obudowy estetycznej,

b) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona, w tym wysoka, z miejscami do wypoczynku oraz

miejscami postojowymi dla obstugi terenéw 1 UK i 2 M,U



¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% terenu.
d) obowigzuje przystosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych.

8 7. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej — teren elementarny
03 KPp — plac miejski wewnetrzny.

8 8. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatdw nieruchomosci.

2. Zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu:
a) dla terendw 1 UK i 3 KPp — zakaz podziatu,
b) dla terenu 2 MU minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 110,0 m2.

3. Dopuszcza sie¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury techniczne;.

8 9. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze planu brak jest obszarow, dla ktérych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i wymogi
wynikajace z ustanowionych form ochrony przyrody.

2. Zakaz umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych
(anteny), anten telewizji satelitarnej, ogniw fotowoltaicznych i paneli solarnych oraz inzynieryjnych
urzadzen sieciowych na elewacjach frontowych i dachach budynkéw od strony frontu, zakaz nie
dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych wbudowanych i zlicowanych z wykonczong $Sciang budynku.

8§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Obszar objety planem, stanowigcy fragment historycznego uktadu urbanistycznego Starego
Miasta w obrebie $redniowiecznych obwarowan, wpisany jest do rejestru zabytkow pod numerem 72
zgodnie z decyzja KI1.V.-0/54/55 z dnia 29 pazdziernika 1955 r. oraz znajduje si¢ w granicach
ustalonej planem strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Starego Miasta, w obrebie
ktorej obowigzuje:

1) ochrona ukfadu urbanistycznego poprzez zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych
ksztattujacych sylwete zespotu oraz charakteru wngtrz urbanistycznych;

2) utrzymanie historycznego rozplanowania zabudowy, w tym linii zabudowy,

3) utrzymanie i odtworzenie historycznie udokumentowanych podziatow parcelacyjnych w postaci
podziatéw geodezyjnych lub ich uczytelnienie w terenie za pomoca szerokosci frontéw budynkow,

4) zachowanie zabudowy o warto$ci historycznej lub lokalnej w oryginalnej formie architektonicznej
(bryla, forma dachu, kompozycja elewacji, wystrdj architektoniczny) wraz z kompozycja obiektow
i elementami historycznego zagospodarowania;

5) utrzymanie istniejagcych przejazdéow bramnych w budynkach zlokalizowanych przy ul.
Stowackiego 59 oraz przy ul. Kopernika 15;

6) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji pod wzgledem rozplanowania oraz
struktury przestrzennej — uwzglednienie indywidualnego charakteru poszczegdlnych frontow
zabudowy odtwarzajacych historyczne podziaty katastralne, indywidualnej kompozycji bryt i fasad
budynkow w pierzei, inspirowanej formami historycznymi lub architektury nowoczesnej, poprzez
rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych o ksztalce prostokatnym w uktadzie pionowym,
gzymsOw oraz innych, ze zréznicowaniem wysokosci elewacji frontow i kalenic sgsiadujacych
budynkow;



7) dopuszcza si¢ lokalizacje lukarn i SzczycikOw dostosowanych gabarytami i formg do
historycznych;

8) dostosowanie kolorystki elewacji do historycznej;

9) zakaz realizacji balkondéw i wykuszy oraz docieplen budynkéw od zewnatrz od strony elewacji
frontowych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow:

1) kamienica przy ul. Stowackiego 54 pod numerem A-1558, dla ktorej obowigzuje:

a) zachowanie formy architektonicznej: gabarytow wysokos$ciowych, formy dachu i rodzaju
pokrycia,

b) zachowanie lub odtworzenie kompozycji i wystroju elewacji frontowej: zasadniczych
podziatow i charakterystycznego detalu architektonicznego elewacji,

c) stosowanie tradycyjnych materiatdéw budowlanych przy wymianach zniszczonych elementow,

d) zachowanie jednolitej formy stolarki okiennej i drzwioweyj;

2) zespot zabudowy mtynskiej wraz z wyposazeniem mtyna (dwie kamienice, mtyn i magazyn) przy

ul. Stowackiego 58-59 pod numerem A-37), dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie formy architektonicznej: gabarytow wysoko$ciowych, formy dachu i rodzaju
pokrycia,

b) zachowanie lub odtworzenie kompozycji i wystroju elewacji frontowej kamienic: zasadniczych
podziatow i charakterystycznego detalu architektonicznego elewacii,

c) stosowanie tradycyjnych materiatdéw budowlanych przy wymianach zniszczonych elementow,

d) zachowanie jednolitej formy stolarki okiennej i drzwiowej w kamienicach,

e) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe zabudowan miyna i magazynu przy zachowaniu
istniejgcych gabarytow z zastosowaniem na elewacjach elementéw wysokiej jako$ci technicznej
i estetycznej: tj. kamien naturalny lub sztuczny, ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno,
blachy miedziane i cynkowe, materialy imitujace drewno — z wykluczeniem paneli,

f) zachowanie i renowacja wyposazenia wnetrza mityna gospodarczego ze wszystkimi jego
elementami zwigzanymi z technologig produkc;ji;

3. Obszar objety planem potozony jest w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, uj¢tej w ewidencji stuzby konserwatorskiej, w ktorej obowiazuje:
1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z wlasciwg shuzbg ochrony zabytkow, w tym powiadomienie o zamiarze podjecia prac ziemnych;
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Dostep komunikacyjny obszaru obje¢tego planem z drog publicznych — ul. Kopernika i ul.
Stowackiego, przylegtych do obszaru objetego planem.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

a) 1 lokal mieszkalny — 1 miejsce postojowe,

b) 1 obiekt ustugowy — 1 miejsce postojowe,

w granicach terenu elementarnego 3 KPp, z zastrzezeniem ust. 6 i 7 niniejszego paragrafu.

3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa:

a) dla catej zabudowy mieszkaniowej tacznie — 1 miejsce postojowe,

b) dla wszystkich lokali ustugowych tacznie — 2 miejsca postojowe,

w granicach terenu elementarnego 3 KPp.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla rowerow:

a) 1 lokal mieszkalny — 1 miejsce postojowe,



b) 1 lokal ustugowy — 1 miejsce postojowe,

w granicach obszaru objetego planem i/lub poza obszarem objetym planem w liniach

rozgraniczajacych przyleglych ulic.

5. Dopuszcza si¢ realizacje garazu podziemnego na terenie 3 KPp dla obstugi terenow 1 UK i 2
M,U.

6. Dopuszcza si¢ maksymalnie 7 naziemnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
terenie 3 KPp, z obowigzkiem pierwszenstwa realizacji miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. W zwiazku z ograniczeniem mozliwosci parkowania na przedmiotowym terenie, z uwagi na
charakter obszaru i ochron¢ waloréw Starego Miasta, w przypadku braku realizacji parkingu
podziemnego, dla lokali mieszkalnych oraz obiektow ustugowych obowigzuje zapewnienie
brakujacych miejsc postojowych poza obszarem objetym planem.

8 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzeniec w wod¢ w systemie zbiorowego =zaopatrzenia z istniejgcej magistrali
wodociggowej poprzez istniejace i projektowane sieci w drogach poza obszarem objetym planem.

2. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych do komunalnej oczyszczalni $cieckow w Trzebiatowie,
istniejacym 1 projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej w drogach poza obszarem objetym
planem.

3. Odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych:

1) z powierzchni komunikacyjnych oraz z potaci dachowych istniejacym i projektowanym systemem
kanalizacji deszczowej w drogach poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do
celdéw gospodarczych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV poza obszarem
objetym planem poprzez istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia W
drogach poza obszarem objetym planem.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w drogach poza
obszarem objetym planem.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepla zasilanych ekologicznymi no$nikami
energii: gaz przewodowy, energia elektryczna lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen; dopuszczalne zaopatrzenie ze zrédet poza obszarem objetym planem.

7. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych
montowanych na dachach wylacznie od strony wnetrza kwartatu oraz pomp ciepla.

8. Obstuga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych w
drogach poza obszarem obj¢tym planem.

9. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla
gminy Trzebiatdéw, z selektywna zbidrka odpadow.

10. Istniejace odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja
przelozenia w sposob zgodny z zasadami planu.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezb¢dnych urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 13. Na obszarze planu brak jest terenow, dla ktérych nalezatoby ustali¢ zasady i ograniczenia
wynikajace
z tytutu potozenia na obszarze i terenie gorniczym, z tytulu osuwania si¢ mas ziemnych oraz terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.



8 14. Ze wzgledu na brak wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z ustaleniami planu, stawki
procentowej stuzacej wyliczeniu optaty z tytutlu wzrostu nie ustala sig.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

815. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie terenu.

8 16. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji obejmujacej
obszar kwartatu ograniczonego ulicami: Wojska Polskiego, Rynek, Stowackiego i Kopernika,
przyjetego Uchwata Nr XV/126/99 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 20 grudnia 1999 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2000 r. Nr 10
poz. 106.

8 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

8 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Trzebiatowie.

Przewodniczacy Rady Miejskigj

Mirostaw Makarewicz
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