UCHWALA Nr LI1V/464/18

RADY MIEJSKIEJW TRZEBIATOWIE
z dnia 27 wrze$nia 2018r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulicy Kolobrzeskiej, ulicy Letniskowej i ulicy Wroclawskiej w Mrzezynie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U.z 2017 r. poz. 1073") Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXI1X/346/17 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 31 sierpnia 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy
Letniskowej i ulicy Wroctawskiej w Mrzezynie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjgtego
Uchwata Nr XLV11/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 11,083 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgsciami planu sa nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy turystyczno-wypoczynkowej oraz
ustugowej z ustaleniem zasad zagospodarowania i zabudowy wraz z cz¢$ciowym utrzymaniem funkcji w planie
dotychczas obowiazujacym.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okre§lone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu — zalaczniku Nr 1 do
uchwaty.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono w tekscie planu oraz na zataczniku graficznym identyfikatorem
liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcj¢ terenu lub
klasyfikacj¢ funkcjonalna drogi.

3. Ustalenia planu formulowane sa na dwoch poziomach — ogdélnym i szczegdtowym; ustalenia ogolne
obowiazuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegélowe obowiazuja na obszarze wlasciwego
terenu elementarnego:

1) ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,

C) zasady scalania i podziatu terenu,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

e) zasady obstugi komunikacyjne;j,

f) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

g) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

! zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544



2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegdtowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych grup, o ile wprowadza si¢
ustalenie.

4. W obrgbie terenu elementarnego wystgpowac moga szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu ochrony
srodowiska przyrodniczego — polozenia w granicach obszaré6w objetych istniejacymi formami ochrony
przyrody; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaty.

5. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

6 Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, w zwiazku
z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

7. Na obszarze objetym planem brak jest szczegdlnych ograniczen i wymogoéw wynikajacych z polozenia
w granicach obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia, w obrebie terenéw gorniczych, obszardw osuwania
si¢ mas ziemnych oraz wynikajacych z ochrony krajobrazow priorytetowych.

8. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady konstrukcji zatacznika Nr 1 — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku funkcji podstawowej na catej jego
wysokosci; dopuszczalne 1,5-metrowe przekroczenie kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do
30% szerokosci catkowitej; linia bedaca jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy innych budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania budynkow, dotyczace wszystkich
kubaturowych elementow elewacji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy ogrodkow gastronomicznych — linia ograniczajaca obszar usytuowania
tarasOw gastronomicznych;

4) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych, ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, tj. schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy,
wystepy dachowe, oswietlenie zewngetrze,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty towarzyszace, tj. szklarnie, altany, wiaty, baseny;

5) zabudowa taczona — zespdt zabudowy oznaczajacy min. 2 budynki, przylegajace do siebie $ciana, nie
stanowiace zabudowy blizniaczej czy szeregowej,

6) budynki rekreacyjne — budynki o charakterze domkow campingowych, przeznaczone na wynajem turystom,

7) jednorodny zespot zabudowy — grupa dwoch lub wigkszej ilosci budynkoéw utrzymujacych rownowage
kompozycyjna poprzez zachowanie wlasciwych proporcji i relacji ksztattow oraz uzycie zblizonych barw
i faktur oraz materiatdéw budowlanych stosowanych na elewacjach;

8) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolna krawedz
przecigcia — kalenicg;

9) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu glownej bryty budynku.



Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) UTw — zabudowa ustug turystyczno-wypoczynkowych;

2) U — zabudowa ustugowa;
3) KDW - droga wewngtrzna.

§ 5. Ustala sig zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania krajobrazu:

1. Na terenach dziatek zabudowy ustug turystyczno-wypoczynkowych, w obrgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych wiat lub niezabudowanych altan o powierzchni do 50,0 m?
i wysokosci do 4,0 m do szczytu pokrycia dachu.

2. Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci, z ograniczeniem ilosci koloréw
do dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupelniajacego akcentu, np. gldéwnego wejscia do
budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki;

2) kolorystyka potaci dachowych w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci, z zastosowaniem jednego koloru
dla zespotu zabudowy;

3) zastosowanie na elewacjach elementéw wysokiej jakosci technicznej i estetycznej: szkto, kamien naturalny
lub sztuczny, ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno, blachy miedziane i cynkowe, materialy
imitujace drewno — z wykluczeniem paneli;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowia inaczej;

5) przystosowanie obiektéw ustugowych i rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych.

3. W przypadku utrzymania lub rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie podstawowe;j
formy i parametréw budynkow, tj. powierzchni zabudowy, wysoko$ci budynku oraz rodzaju i kata nachylenia
potaci dachu, innych niz okreslone w ustaleniach ogoélnych i szczegdétowych.

§ 6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okres$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego lub
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inacze;j.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek w granicach terenu elementarnego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegétowych,
nawet jesli w planie nie wskazano ich lokalizacji.

5. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji na potaczonych dziatkach.

6. Dopuszcza si¢ regulacje granic migdzy dziatkami przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek
okreslonej w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Ustala sig nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zwiazku z polozeniem cze$ci obszaru objetego planem w granicach obszaru majacego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, zabronione sa dziatania
mogace w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w istotny sposob mogace wplynac
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych obszary te zostaly wyznaczone. W granicach w/w obszaréw
obowiazuja plany zadan ochronnych.

2. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalna ochrong i zachowanie istniejacych drzew i krzewow,
o ile nie koliduja z zasada lokalizacji zabudowy i koniecznego zagospodarowania.
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3. Na dachach ptaskich preferowane dachy zielone.

4. W zagospodarowaniu terenow ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow,
w szczegblno$ci: amerykanskiej czeremchy poznej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew, z preferencja stosowania gatunkow rodzimych.

5. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku,
sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywac na walory krajobrazowe obszaru.

§ 8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;:

1. Powigzanie teren6w objetych niniejszym planem z siecia drog zewnetrznych — publiczna droga klasy
zbiorczej — droga powiatowa nr 01527 (ul. Kotobrzeska), graniczaca z obszarem objgtym planem.

2. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach terenu elementarnego, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej:

a) 1 miejsce postojowe / 1 pokdj noclegowy lub lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe / 1 budynek rekreacyjny,

¢) 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego i ustugowego,

d) 1 miejsce postojowe / 40 miejsc w lokalu gastronomicznym,

e) 10 miejsc postojowych / 1 osrodek kolonijny.

3. W przypadku taczenia funkcji obowiazuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,7.

4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych dla autobuséw, obstugujacych
osrodki kolonijne — 2 miejsca postojowe / 1 osrodek kolonijny.

5. Dla kazdego budynku ustugowego oraz dla kazdego obiektu turystyczno-wypoczynkowego obowiazuje
realizacja minimum 2 miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

6. Dla kazdego budynku ustugowego oraz obiektu turystyczno-wypoczynkowego koniecznos¢ zapewnienia
miejsc postojowych dla rowerdw.

7. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych okreslonych w ustaleniach
szczegOtowych jest niedopuszczalna.

§ 9. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wod¢ w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej magistrali wodociagowej Mrzezyno
— Rogowo z ujecia w Mrzezynie, poza obszarem objetym planem oraz z rozprowadzeniem projektowana
wewngetrzna siecia wodociagowa;

2) minimalna $rednica sieci wodociagowej o 80;

3) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z hydrantow zamontowanych na sieci wodociagowej
w drogach poza obszarem objetym planem.

2. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

1) do komunalnej oczyszczalni $ciekdéw w Trzebiatowie, istniejacym systemem kanalizacji sanitarnej poza
obszarem objgtym planem oraz z odprowadzeniem projektowana wewngtrzna siecia kanalizacyjna;

2) minimalna $rednica kanalizacji sanitarnej o 150.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych do projektowanej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu;

2) minimalna $rednica kanalizacji deszczowej o 250;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej w grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) z dachéw w grunt na terenie dziatki, dopuszcza si¢ ich gromadzenie i wykorzystanie do celow utrzymania
zieleni.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza obszarem
objetym planem, poprzez istniejace sieci elektroenergetyczne w drogach poza obszarem objetym planem oraz
z rozprowadzeniem istniejaca wewngtrzna siecig elektroenergetyczna.
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5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej na obszarze objetym
planem oraz poza obszarem objgtym planem.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii: gaz
przewodowy, energia elektryczna lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen;
dopuszczalne zaopatrzenie ze zrodet poza obszarem objgtym planem.

7. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii, z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

8. Obshluga telekomunikacyjna: na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci
Tacznosci publiczne;j.

9. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatow, z selektywna zbiorka odpadow.

10. Dopuszcza sig przebudowg, rozbudowg i likwidacjg Sieci istniejacych na obszarze objgtym planem.

11. Projektowane sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych.

12. Istniejace odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja przetozenia
W sposob zgodny z zasadami planu.

13. Dopuszcza sig lokalizacje niezbgdnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z przepisow odrebnych: w zwiazku z potozeniem czgsci
obszaru objgtego planem w bezposrednim sasiedztwie lasu, lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem
zachowania odleglosci od lasu zgodnej z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdétowe

§ 11. Dla terendéw elementarnych, okre§lonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UTw, o powierzchni 2,690 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodki wypoczynkowe,

b) w parterach budynkow i/lub w budynkach frontowych dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug handlu
i gastronomii oraz innych stuzacych obstudze wypoczywajacych,

c) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela nieruchomosci i/lub personelu w wielkosci
nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej na jeden osrodek wypoczynkowy, z mozliwoscia
lokalizacji funkcji w osobnym budynku,

2) zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) powierzchnia zabudowy 10+40% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy —0,2+2,0,

e) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych — do 15,0 m,

f) dachy plaskie, dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 38+45° w przypadku
zastosowania dla calego zespotu zabudowy,

g) dopuszcza sie nadbudowe budynku zlokalizowanego przy ptd. granicy terenu w odleglosci mniejszej niz
3,0 m od granicy dzialki,

h) dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych pod budynkami oraz poza ich obrysem w granicach
wyznaczonych linii zabudowy, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych, poziom gornej
ptaszczyzny stropu garazu do 1,0 m nad poziomem terenu,



i) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacyjnych w formie jednorodnego zespotu zabudowy,
lokalizowane w gigbi terenu elementarnego — nie blizej niz 50,0 m od linii rozgraniczajacej
z ul. Kotobrzeska, 0 parametrach:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji —do 7,5 m,
- dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+45°,
- dopuszcza si¢ plaskie w przypadku zastosowania dla catego zespotu zabudowy,

J) dopuszcza si¢ lokalizacje jednolitych stylowo tarasow ogrodkow gastronomicznych o wysokich
walorach estetycznych z dopuszczeniem ich zadaszenia oraz przeszklenia S$cian, W granicach
nieprzekraczalnych linii zabudowy ogrodkéw gastronomicznych wg rysunku planu,

K) dopuszcza si¢ realizacj¢ zewngtrznych basenow z mozliwoscia zastosowania przesuwanych
transparentnych zadaszen,

1) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3) zasady podziatu terenu:

a) obowiazuja ustalenia wg § 6,

b) zasada podziatu wg rysunku planu,

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki pod zabudowe — 4000 m?,

d) podziat na dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w ramach istniejacej posesji,

f) dopuszcza sie zachowanie istniejacego podziatu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiazuja ustalenia wg § 7;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do terenu z drog przylegtych do obszaru objgtego planem — ul. Kotobrzeskiej i ul. Letniskowej,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikow podanych w § 8;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna i obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie Sciekow
oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych
drogach poza obszarem obje¢tym planem — obowiazuja ustalenia wg § 9,

b) na terenie stacja transformatorowa — do zachowania.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UTw, o powierzchni 0,922 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyczno-wypoczynkowe — zespot budynkow rekreacyjnych,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) jednorodny zespot zabudowy wolnostojacej, w tym nietrwale zwiazanej z gruntem,
b) nieprzekraczalna linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni terenu, do 30% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,22+0,7,
e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych —do 7,5 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40+60°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu:
a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod poszczegdlne budynki wraz z komunikacja wewnetrzna,
€) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe — 170 m?,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do terenu z drogi przylegtej do obszaru objetego planem — ul. Letniskowej,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikéw podanych w § 8;



6)

1)

2)

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i obshuge

telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace

i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej drodze poza obszarem objgtym planem — obowiazuja ustalenia

wg§ 9.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 UTw, o powierzchni 1,438 ha, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodki wypoczynkowe,

b) w parterach budynkow i/lub w budynkach frontowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustug handlu
1 gastronomii oraz innych stuzacych obstudze wypoczywajacych,

c) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla potrzeb wlasciciela nieruchomosci i/lub personelu w wielkosci
nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej na jeden osrodek wypoczynkowy, z mozliwoscia
lokalizacji funkcji w osobnym budynku,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) powierzchnia zabudowy 10+40% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy —0,8+2,5,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych pod budynkami oraz poza ich obrysem w granicach
wyznaczonych linii zabudowy, z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych, poziom gornej
ptaszczyzny stropu garazu do 1,0 m nad poziomem terenu,

f) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych — do 15,0 m, z zastrzezeniem lit. h),

g) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 38+45° w przypadku
zastosowania dla calego zespotu zabudowy,

h) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego XI- kondygnacyjnego budynku na dziatce nr 265, z mozliwoscia
jego rozbudowy na poziomie ostatniej kondygnacji w granicach obrysu budynku, bez zmiany jego
istniejacej maksymalnej wysokosci,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow rekreacyjnych w formie jednorodnego zespotu zabudowy,
0 parametrach:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji —do 7,5 m,
- dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptlaskie w przypadku zastosowania dla catego zespotu zabudowy,

j) dopuszcza sie realizacje zewnetrznych basendéw z mozliwoScia zastosowania przesuwanych
transparentnych zadaszen,

k) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3) zasady podziatu terenu — obowiazuja ustalenia wg § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowiazuja ustalenia wg § 7,
b) obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej poza obszarem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do terenu z drogi przylegtej do obszaru objetego planem — ul. Letniskowej,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w iloéci wg wskaznikéw podanych w § 8;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna i obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie Sciekéw
oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przyleglej
drodze poza obszarem objgtym planem— obowiazuja ustalenia wg § 9,

b) na terenie stacja transformatorowa — do zachowania.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 UTw, o powierzchni 5,675 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodki wypoczynkowe,
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b) w parterach budynkow i/lub w budynkach frontowych dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustug handlu
1 gastronomii oraz innych stuzacych obstudze wypoczywajacych,

¢) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela nieruchomosci i/lub personelu w wielkosci
nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej na jeden o$rodek wypoczynkowy, z mozliwoscia
lokalizacji funkcji w osobnym budynku,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy 5+40% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1+2,0,

e) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych pod budynkami oraz poza ich obrysem w granicach
wyznaczonych linii zabudowy, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych, poziom gbrnej
ptaszczyzny stropu garazu do 1,0 m nad poziomem terenu,

f) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych — do 15,0 m,

g) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35+40° w przypadku
zastosowania dla calego zespotu zabudowy,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacyjnych w formie jednorodnego zespolu zabudowy,
zlokalizowane w glebi terenu elementarnego — nie blizej niz 30,0 m od linii rozgraniczajacej
z ul. Kotobrzeska, 0 parametrach:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji —do 7,5 m,
- dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie w przypadku zastosowania dla catego zespotu zabudowy,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje jednolitych stylowo tarasoéw ogrodkéw gastronomicznych o wysokich
walorach estetycznych z dopuszczeniem ich zadaszenia oraz przeszklenia $cian, w granicach
nieprzekraczalnych linii zabudowy ogrodkéw gastronomicznych wg rysunku planu,

j) dopuszcza sie realizacje zewnetrznych basenéw z mozliwo$cia zastosowania przesuwanych transpa-
rentnych zadaszen,

k) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3) zasady podziatu terenu:

a) obowiazuja ustalenia wg § 6,

b) zasada podzialu wg rysunku planu,

€) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 3500 m?,

d) podziat na dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu,

e) dopuszcza sig taczenie dziatek w ramach istniejacej posesji,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7,

b) obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej poza obszarem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostgp do terenu z drog przylegtych do obszaru objgtego planem — ul. Kotobrzeskiej, ul. Wroctawskiej
oraz z drogi wewngetrznej KDW,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikéw podanych w § 8;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna i obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie Sciekéw
oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i1 projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych
drogach poza obszarem objetym planem oraz w drodze wewngtrznej KDW — obowiazuja ustalenia
wg§9,

b) na terenie stacja transformatorowa — do zachowania;
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7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren czg§ciowo potozony w bezposrednim sasiedztwie lasu —
obowiazuja ustalenia wg § 10.

5. Dla terenow oznaczonych symbolami 5a U, o powierzchni 0,052 ha, 5b U, o powierzchni 0,090 ha,
5c U, o powierzchni 0,112 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa, z preferencja ustlug handlu i gastronomii oraz innych stuzacych obstudze

wypoczywajacych,

b) dopuszcza si¢ funkcjg ustug turystyki na kondygnacjach powyzej parteru — pokoje noclegowe,

¢) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla potrzeb wihasciciela nieruchomosci i/lub personelu na ostatniej

kondygnaciji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowg taczona,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy 30+70 % powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6+2,2,

e) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych —do 12,0 m,

f) dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40+45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje; jednolitych stylowo tarasow ogrodkow gastronomicznych o wysokich
walorach estetycznych z dopuszczeniem ich zadaszenia oraz przeszklenia $cian, w granicach
nieprzekraczalnych linii zabudowy ogrodkoéw gastronomicznych wg rysunku planu,

h) w péinocnej czgsci terenu Sa U realizacja skweru zielni urzadzonej wraz z elementami matej architektury

—wg rysunku planu,
i) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu:

a) obowiazuja ustalenia wg § 6,

b) zasada podzialu wg rysunku planu,

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki pod zabudowe:

- dla terenu 5a U — 130 m?,
- dla terenu 5b U — 300 m?,
- dla terenu 5¢ U — 500 m?,
d) dopuszcza sig taczenie dzialek w ramach istniejacej posesji,
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do terenu z drogi przylegtej do obszaru objetego planem — ul. Letniskowej,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikéw podanych w § 8, z pominigciem
ust. 2 lit. b, c, d, e;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna

i obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu

o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia w przyleglej drodze poza obszarem objetym planem

— obowiazuja ustalenia wg § 9.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW o powierzchni 0,103 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 7,5+11,5 z placem do zawracania — wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny bez koniecznosci wydzielania jezdni,
¢) dopuszczalne o$wietlenie;



3) zasady podziatu terenu:
a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) zakaz podziatu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna
i obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu
o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przyleglej drodze poza obszarem objetym planem

— obowiazuja ustalenia wg § 9.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci:

1) 10% dla terenéw: 1 UTw, 3 UTw, 4 UTw, 5a U, 5b U, 5¢ U;
2) dlaterenow 2 UTw i KDW ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki nie ustala sig.

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r.
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 24
W sprawie zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno”.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Kaniewicz
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