UCHWALA NR XLI11/366/17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 18/5 i nr 18/3
oraz czesci dziatki nr 6/19 w obrebie geodezyjnym Trzebiatow -10.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVI1/272/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 listopada 2016
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek: nr 18/5 i nr 18/3 oraz czesci dziatki nr 6/19 w obrebie geodezyjnym Trzebiatéw -10, a takze po
stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego uchwatg Nr XLVI/395/14 z dnia 24
kwietnia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 18/5 i
nr 18/3 oraz czesci dziatki nr 6/19 w obrebie geodezyjnym Trzebiatow -10, zwany dalej "planem".
2. Miejscowy plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,58 ha, potozony w Jarominie.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawione zostaty na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i zabudowy
terenu objetego planem, w tym zmiana dotychczasowego przebiegu linii zabudowy oraz wprowadzenie
mozliwosci podziatu dziatki w odniesieniu do ustaleh dotychczas obowigzujgcego "miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren Jaromina i za rozdzielnia w rejonie ul.
Kotobrzeskiej w miescie Trzebiatow" przyjetego Uchwatg Nr XLI/399/06 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
Z dnia 26 stycznia 2006 r.
5. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw dla terenu objetego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

8§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terenu;

4) drzewa do zachowania;

8 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg, najdtuzszg poziomg krawedz zatamania
potaci dachu stromego;

2) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjgtkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie mozna
wykracza¢ z zabudowag, przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalne linie
zabudowy takich elementéw jak:

- gzymsy, okapy na odlegto$¢ nie wigkszg niz 0,7 m,
- schody zewnetrzne, tarasy na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m,
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4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gtdbwne przeznaczenie terenu
oraz dopuszczalne funkcje uzupetniajgce.

Dziat i
Przepisy ogéine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

8 4. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw: teren ustug rzemiosta i
handlu, oznaczony na rysunku planu symbolem UR,UH,M.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu

85. 1. Ustala sie nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania - skalg, jakoscia
i charakterem - do petnionego przeznaczenia terenu.

2. Spos6b zagospodarowania nieruchomos$ci nie moze ogranicza¢é zgodnego z prawem
dysponowania sgsiednimi posesjami.

3. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie procedury scalen i podziatow nieruchomosci
wynikajgcej z przepiséw odrebnych

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

86. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w

tym na zdrowie ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nakaz zachowania drzewa wskazanego na rysunku planu.

3. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen wykraczajgcych ponad dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Jakiekolwiek emisje czynnikdéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg wykracza¢ poza granice danej
nieruchomosci.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

87. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej podlegajgce ochronie.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujgce
roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty
przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

88. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych.

89. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig:
2. Obszar objety planem potozony jest poza obszarem pasa ochronnego brzegu wod morskich.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych.



4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

Dziat llI
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i

warunki podziatu nieruchomosci.

810. Dla terenu ustug rzemiosta i handlu, oznaczonego symbolem UR,UH,M, o powierzchni okoto
1,58 ha, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Przeznaczenie podstawowe: obiekty ustug rzemiosta i handlu z dopuszczeniem mieszkania
wtasciciela nieruchomosci, dopuszcza sie handel hurtowy, o powierzchni sprzedazy do 400 m2.
Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, przy czym dopuszcza sie realizacje mieszkania dla wiasciciela
nieruchomosci jako wbudowanego w bryte budynku lub jako oddzielny obiekt;

b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, w odlegtosci 6,0 m od pdétnocnych i
zachodnich granic planu;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziafki - od 0 do 1,8;

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

f) obowigzek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych,

maksymalna wysokos¢ do 9,0 m, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;.

Warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow:

a) stosowanie dachéw ptaskich lub/i stromych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia do
30°;

b) dla budynku mieszkalnego wolnostojgcego, o ktérym mowa w pkt 2 lit a, stosowanie dachéw
ptaskich lub/i stromych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 35 do 45°;

c) w przypadku dachow stromych preferuje sie pokrycie dachéwkg ceramiczng w odcieniach
czerwieni, brgzu lub grafitu z dopuszczeniem pokrycia materiatem dachéwkopodobnym;

Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie tgczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne;

b) dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzenia podziatéw dziatek budowlanych, z zachowaniem
nastepujacych parametréw :

— min. powierzchnie dziatek: 1500 m?,

— szerokosci frontdw dziatek nie mniej niz 25 m,

— kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie od 75° do 90°.

Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z istniejgcych i projektowanych sieci zlokalizowanych, poza
granicami planu,

b) obstuga komunikacyjna w przylegtych ciggéw komunikacyjnych (poza granicami planu);

c) koniecznos¢ zapewnienia na wilasnej dzialce miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych w ilosci minimum:

— 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw administracyjnych i
ustugowych;

— 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j biur,

— 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych,

— 1 stanowisko dla oséb posiadajgcych karte parkingowa,

d) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z wyze;j
wymienionych warunkow;

e) obowigzek =zapewnienia w razie potrzeby w granicach poszczegélnych terenow
dodatkowych miejsc stuzgcych do przetadunku towaréw (oprécz miejsc wymaganych
zgodnie z pkt.7 lit. c).



Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

811. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcych ciggéw komunikacyjnych poza granicami
planu.

8§12. 1.Ustala sie obstuge w infrastrukture techniczng (ij. energie elektryczng, telekomunikacje, wode,
gaz, odprowadzenie sciekow sanitarnych) z/do istniejgcych i projektowanych sieci, zlokalizowanych
poza granicami planu.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow opadowych
i roztopowych:
1) ustala sie odprowadzenie sciekdéw opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw opadowych i roztopowych do gruntu lub studni
chtonnych w ramach poszczegolnych posesiji, jezeli warunki gruntowe na to pozwolg,
3) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie  wymagajacych oczyszczania
do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni,
4) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw (zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) bez koniecznosci ich oczyszczania,
5) dopuszcza sie mozliwo$¢ przeniesienia istniejgcego odwodnienia terenu poprzez rowy
melioracyjne zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drog.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto:
1) obowigzuje ucieptownienie w oparciu o realizacje indywidualnych zrédet ciepta,
2) obowigzuje  zastosowanie urzadzeh = wykorzystujgcych  paliwa nie  powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
3) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych w celu sortowania, odzysku i zagospodarowania
lub utylizacji odpaddw, zaleznie od ich charakteru, w zaktadzie unieszkodliwiania i odzysku
odpadow;

2) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddw
z uwzglednieniem ich segregaciji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia 0,4 kV;
2) dopuszcza sie stosowanie ogniw fotowoltaicznych;
3) dopuszcza sie wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektryczne;j.

6. W przypadku kolizji istniejacych sieci z projektowang zabudowg nalezy dokonac¢ przetozenia tych
sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
813. Do czasu realizacji ustalen niniejszej planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
814. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 10%, dla terenéw objetych
planem.



815. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren Jaromina i za rozdzielnig w rejonie ulicy
Kofobrzeskiej w miescie Trzebiatdw uchwalonego uchwatg Nr XLI/399/06 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 26 stycznia 2006 r.

816. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Kaniewicz


http://www.trzebiatow.pl/

