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UCHWALA NR XXVI111/283/16
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno W obrebie nr 2
- rejon skrzyzowania ul. Stonecznej i ul. Gen. Waltera Swierczewskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.V) Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XIV/126/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 listopada 2015 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrze-
zyno W obrgbie geodezyjnym nr 2, dla obszaru w sasiedztwie skrzyzowania ul. Stonecznej z ul. Gen. Waltera
Swierczewskiego W gminie Trzebiatow, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miej-
scowo$ci Mrzezyno W obrebie nr 2 - rejon skrzyzowania ul. Stonecznej i ul. Gen. Waltera Swierczewskiego,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Trzebiatow przyjetego uchwata Nr XLV1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,534 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatagcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe ushlugows i mieszkaniowa wielorodzinng
oraz wyznaczenie placu publicznego z okresleniem zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach i ré6znych zasa-
dach zagospodarowania, okre$lone liniami rozgraniczajgcymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zalaczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje
terenu.

Y zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579.
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3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegétowym; ustalenia ogdlne obo-
wigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdlowe obowigzuja na obszarze wlasciwego terenu
elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg W nastgpujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,

€) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

d) zasady scalania i podziatu terenu,

e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

i) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

2) dla wyodrgbnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre§leniem ich powierzchni,

sformutowano ustalenia szczegdtowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych grup, 0 ile wprowadza si¢
ustalenie.

4. W granicach obszaru objetego planem wystepujg szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:
1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - wyst¢powania obszaréw podlegajacych ochronie; wynikajace
Z tego tytulu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaty;

2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - wystgpowania obszaréw i obiektow chronionych; wynika-
jace z tego tytulu rygory ustalono W § 8 niniejszej uchwaty.

5. Na obszarze objetym planem brak jest szczegdlnych ograniczen i wymogdéw wynikajgcych z potozenia
W obrebie terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych oraz wynikajacych z ochrony krajobrazow priorytetowych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika graficznego - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace tereny elementarne okres$lone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okre$lenia oznaczaja:

1) ustugi nieucigzliwe - ushugi handlu 0 powierzchni sprzedazy do 80,0 m? i gastronomii 0 powierzchni uzyt-
kowej do 80,0 m? oraz inne zwigzane z obstugg mieszkancow, ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych
zawodow, W tym dziatalno$¢ wytworcza i ushugowa artystow, z dopuszczeniem dziatalnos$ci rzemie$lniczej
nie oddziatywujacej negatywnie na pozostate funkcje terenu;

2) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku funkcji podstawowej na catej
jego wysokosci; dopuszczalne 1,5-metrowe przekroczenie kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci
do 30% szerokosci catkowitej; linia bedgca jednoczes$nie nieprzekraczalng linig zabudowy innych budynkow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkow, dotyczaca wszyst-
kich kubaturowych elementow elewacji;

4) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na ptaszczyzn¢ pozioma, W tym przeswitow, gankow zabudowanych, werand
otwartych i oszklonych, przybudowanych szklarni - ogrodéw zimowych, garazy stanowigcych integralng
czg$¢ budynku, przyjmujac za podstawe obrys parteru;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej - szerokos¢ gtéwnej elewacji budynku, niezaleznie od jego usytuowania na
dzialce, do szerokosci tej nie wlicza sie wykuszy, ryzalitow i innych elementéw architektonicznych bocz-
nych $cian budynku, uwidocznionych w rysunku elewacji frontowej o wysokosci nie wiekszej niz 75% wy-
sokos$ci glownej bryty budynku, jesli sa wycofane o0 min. 1,5 m od linii zabudowy bryly gléwnej;

6) wysoko$¢ budynku - wysoko$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do szczytu pokrycia
dachu lub do najwyzszego punktu dachu, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej; ilos¢ kondy-
gnacji oznacza ilo§¢ kondygnacji nadziemnych;
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7) dach symetryczny - dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajgcych wspolng krawedz przecie-
cia - kalenicg;

8) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu glownej bryty budynku;

9) akcent kompozycyjny - budowla 0 szczegdlnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej (pomnik, obelisk,
maszt) lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba).

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczo-
nych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

Hu - zabudowa ushugowa;

2) MW,U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
3) KDP - plac publiczny;

4) KDD - publiczna droga klasy dojazdowej;

5) KPJ - droga pieszo-jezdna.

§ 5. Ustala sie nastepujace podstawowe zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
rendw oraz ksztattowania krajobrazu:

1. Kolorystyka elewacji budynku w odcieniach bieli, bezu i brazu, z ograniczeniem ilosci kolorow do
dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego akcentu, np. gldownego wejscia do budyn-
ku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki.

2. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

2) obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetno-
sprawnych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje gminnych no$nikéw informacji wizualne;.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu terenu:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Obowiazuje wydzielenie terenéw elementarnych w granicach linii rozgraniczajacych z dopuszczeniem
pozostawienia istniejgcego podziatu.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb istniejacego zagospodarowania tym-
Czasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen in-
frastruktury technicznej.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, zabronione sg dzialania moggce po-
gorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze mogace wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych
obszary te zostaly wyznaczone, a planowane przedsiewzigcia moga wymagaé przeprowadzenia oceny W Spra-
wie oddzialywania na obszar Natura 2000; w granicach w/w obszaréw obowiazuja plany zadan ochronnych.

2. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Kra-
jobrazowego sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywaé na walory krajobrazowe obszaru
oraz musi uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

3. W zagospodarowaniu terenu ustala sie zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow,

w szczegollnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, r6zy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii gro-
chodrzew, z preferencjg nasadzen gatunkéw rodzimych.
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§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Obszar objety planem potozony jest czgsciowo W strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzenne-
go osiedla mieszkaniowego, w ktorej obowigzuje:
1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, w tym:
a) rozplanowanie ulic i placow,
b) linie zabudowy oraz usytuowanie budynkow;

2) zachowanie formy architektonicznej zabudowy, kompozycji elewacji i detalu architektonicznego oraz
utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupetniajgcej;

3) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury dominujgcej
W miejscowosci,

4) wspotdziatanie z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow w zakresie dokumentacji projektowej i prac
remontowo-budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ budynek dawnej piekarni ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

dla ktérego obowiazuje:

1) zachowanie uksztattowania bryty budynku - gabarytow oraz ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji

i zewnetrznego detalu architektonicznego;

2) stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych przy wymianach zniszczonych elementéw oraz ustalenie
i zachowanie pierwotnej kolorystyki §cian zewnetrznych;

3) wspotdziatanie z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow w przypadku podjecia prac remontowo-
budowlanych majacych wptyw na zewnetrzng forme obiektu.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Dostep komunikacyjny do terenu objetego planem z istniejacych drog klasy dojazdowej - ul. Stoneczna,
ul. Gen. Waltera Swierczewskiego.

2. Obowiazuje zapewnienie minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w grani-
cach terenow elementarnych, w tym lokalizowanych w garazu:
a) 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc konsumpcyjnych w lokalu gastronomicznym,
d) biblioteki, $wietlice, kluby sportowe i inne ustugi publiczne - 1 m.p./ 15 uzytkownikéw jednocze$nie,

oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych W karte parkingowa na tere-

nach z ustugami; w przypadku tgczenia funkcji obowigzuje wskaznik tagczny z zastosowaniem wspotczynni-
ka 0,8.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wod¢ W systemie zbiorowego zaopatrzenia magistrala wodociggowa z ujecia W Mrzezynie
(poza obszarem objetym planem), z rozprowadzeniem istniejaca siecig wodociggowa w drogach 01 KDD
i 02 KDD;

2) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych z hydrantow zamontowanych na sieci wodociggowej;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone rozpozna-
niem hydrogeologicznym.
2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni Sciekow w Trzebiatowie, istniejagcym

systemem kanalizacji sanitarnej w drogach 01 KDD, 02 KDD i 03 KPJ.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych do projektowanej kanalizacji deszczowej w drogach 01 KDD,
02 KDD i 03 KPJ;

2) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,
po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chlonne;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w grani-
cach dziatek w grunt na terenie wlasnej dziatki;
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4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do celow gospodarczych.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw W obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatow, z selektywng zbiorkg odpaddéw - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej W drogach 01 KDD i 02 KDD, z zastosowaniem weztow
redukcyjnych lokalizowanych w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii - gaz
przewodowy, energia elektryczna lub innymi niepowodujacymi ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejace;j sieci elektroenergetycznej w drogach 01 KDD i 02 KDD.

8. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych monto-
wanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajgcej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz pomp ciepta, z zaka-
zem lokalizacji wiatrakow.

9. Obstuga telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci tacznosci publiczne;.
10. Projektowane sieci prowadzi¢ W liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych.
11. Odcinki istniejacych sieci kolidujace z ustaleniami planu do przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia W zakresie infrastruktury technicznej
obiektow istniejacych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe

§ 12. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U, o powierzchni 0,130 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:
a) ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi kultury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania dla wtasciciela na poziomie 2 kondygnacii,

¢) dopuszcza si¢ sezonowe obiekty handlowe typu kramy oraz zwigzane z obstugg imprez okoliczno$cio-
wych, dostosowane kompozycyjnie i kolorystycznie do elewacji budynku ustugowego,

d) na terenie dziatki nr 402/39, dopuszcza si¢ czasowa, na okres do 5 lat od dnia wej$cia W zycie niniejszej
uchwaty, lokalizacj¢ pawilonu handlowego:

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, obowigzujaca linia zabudowy bu-
dynku o funkcji podstawowej stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linie¢ zabudowy dla obiektu wymie-
nionego w pkt 1 lit. d niniejszego ustgpu,

c) powierzchnia zabudowy:

- funkcji podstawowej - 20+30% powierzchni dziatki,
- czasowego pawilonu handlowego - do 30 n??,
d) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- na dziatce nr 402/2 od strony drogi 02 KDD - ul. Gen. Waltera Swierczewskiego - 15,0+20,0 m,
- na dziatce nr 402/39 od strony drogi wewngtrznej poza obszarem obj¢tym planem - 12,0+14,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow funkcji podstawowej - 2 kondygnacje - 8,0+9,0 m,
- czasowego pawilonu handlowego - 1 kondygnacja - do 3,5 m,
f) dach:

- budynkow funkcji podstawowe;j - symetryczny dwuspadowy, kryty dachéwka ceramiczng, cementowa
lub blachg dachéwkopodobng w odcieniach czerwieni i brgzu, kat nachylenia potaci dachu - 40+45°,

- czasowego pawilonu handlowego - ptaski,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu na dziatki: dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego podziatu;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony W granicach obszaru majgcego znacze-
nie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowigzujg
ustaleniawg § 8 ust. 1;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: teren potozony w granicach strefy ochrony konser-
watorskiej uktadu przestrzennego osiedla mieszkaniowego - obowigzuja ustalenia wg § 9 ust. 1,

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do terenu z drog: 01 KDD, 02 KDD oraz z drogi wewnetrznej poza obszarem objetym planem,
b) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 10;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ob-
stuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istniejacymi i projek-
towanymi sieciami w drogach 01 KDD i 02 KDD - obowigzujg ustalenia wg § 11.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MW, U, o powierzchni 0,124 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi:

a) budynek frontowy od ul. Stonecznej przeznaczony na funkcj¢ ustugowa, z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej na poziomie 2 kondygnacji,

b) nowa zabudowa przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustu-
gowej w parterze budynku;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca, zZ dopuszczeniem taczenia zabudowy,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) dopuszcza si¢ wyburzenie budynku oficyny oraz budynku garazowego,
d) lokalizacja nowej zabudowy w uktadzie prostopadtym do istniejagcego budynku frontowego,
e) powierzchnia zabudowy - 25+40% powierzchni dziatki,
f) dla istniejgcego budynku frontowego ustala sig:

- zachowanie istniejgcego budynku z dopuszczeniem dobudowy ganku lub 1-kondygnacyjnej oszklonej
werandy od strony wschodniej,

- utrzymanie istniejgcej wysokosci oraz rodzaju i kata nachylenia potaci dachu,
- odtworzenia historycznej elewacji frontowej,
g) dla nowej zabudowy ustala si¢:
- szerokos¢ elewacji frontowej (od strony drogi 03 KPJ) - 15,0+20,0 m,
- wysoko$¢ zabudowy: 2+3 kondygnacje - 9,0+11,0 m,
- dach symetryczny dwuspadowy, kryty dachdéwka ceramiczng, cementowg lub blachg dachowkopo-

dobng, w odcieniach czerwieni i brazu, kat nachylenia potaci dachu - 40+45°; dopuszcza si¢ dach
mansardowy o innym kacie nachylenia potaci,

- dopuszcza si¢ realizacje lukarn 0 facznej szerokosci do 30% elewacji, z zakazem stosowania lukarn typu
trapezowego,

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ garazu podziemnego,
h) dopuszcza sie realizacje otwartego basenu rekreacyjnego W glebi dziatki,
i) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu,
j) realizacja ogrodzenia w linii zabudowy $cian frontowych budynkéw lub wycofanie w gtab dziatki;
3) zasady podziatu na dziatki: wydzielenie terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony W granicach obszaru majgcego znacze-
nie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowiazuja
ustalenia wg § 8 ust. 1;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren potozony W granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego osiedla mieszkanio-
Wego - obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 1,
b) frontowy budynek dawnej piekarni wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (patrz rysunek planu) - ob-
owigzuja ustalenia wg § 9 ust. 2;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do terenu z drogi 01 KDD i 03 KPJ,
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b) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 10;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ob-
stuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istniejacymi i projek-
towanymi sieciami w drogach 01 KDD i 03 KPJ - obowiazuja ustalenia wg § 11.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KDP, o powierzchni 0,071 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: plac publiczny;
2) zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zagospodarowanie terenu nawierzchnig utwardzong z materiatdw wysokiej jakosci, tj. kamien ciosany,
kostka kamienna, beton architektoniczny i innych, z zakazem stosowania kostki polbrukowej, oraz ziele-
nig komponowang wraz z oswietleniem terenu i mata architekturg,

b) lokalizacja akcentu kompozycyjnego wg rysunku planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu,
d) zakaz grodzenia terenu;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia wg § 6;

4) zasady podziatu na dziatki: wydzielenie terenu elementarnego W liniach rozgraniczajacych - po wydziele-
niu zakaz podziatu;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majgcego znacze-
nie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowigzuja
ustalenia wg § 8 ust. 1;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dost¢p do terenu z drogi 03 KPJ oraz ul. Stonecznej;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, ob-
stugg telekomunikacyjng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych istniejgcymi i projek-
towanymi sieciami w drodze 03 KPJ oraz ul. Gen. Waltera Swierczewskiego - obowigzujg ustalenia wg
§ 11.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDD, o powierzchni 0,069 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna - 13,0+17,0 m,
b) przekroj poprzeczy:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik dwustronny,
C) oswietlenie min. jednostronne na stupach,
d) min. jednostronne nasadzenia zieleni komponowanej,
e) nawierzchnia jezdni i chodnikéw utwardzona,

f) istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia wg § 6;

4) zasady podziatu na dziatki: wydzielenie terenu elementarnego W liniach rozgraniczajacych - po wydziele-
niu zakaz podziatu;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majgcego znacze-
nie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowiazuja
ustalenia wg § 8 ust. 1;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren potozony w granicach strefy ochrony konser-
watorskiej uktadu przestrzennego osiedla mieszkaniowego - obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 1.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KDD, o powierzchni 0,041 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna - 11,0+15,0 m, z poszerzeniem - wg rysunku planu,
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b) przekroj poprzeczy:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodnik dwustronny,
C) oswietlenie min. jednostronne na stupach,
d) min. jednostronne nasadzenia zieleni komponowanej,
e) nawierzchnia jezdni i chodnikéw utwardzona,

f) istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia wg § 6;

4) zasady podziatu na dziatki: wydzielenie terenu elementarnego W liniach rozgraniczajacych - po wydziele-
niu zakaz podziatu;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego znacze-
nie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowiazuja
ustaleniawg § 8 ust. 1;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren potozony w granicach strefy ochrony konser-
watorskiej uktadu przestrzennego osiedla mieszkaniowego - obowiazujg ustalenia wg § 9 ust. 1.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 KPJ, o powierzchni 0,079 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga pieszo-jezdna;
2) zasady zagospodarowania terenu oraz ksztatltowania krajobrazu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna - 8,0+10,5 m z poszerzeniem - wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczy:
- bez konieczno$ci poziomego wydzielania jezdni,
- nawierzchnia utwardzona,
c) o$wietlenie jednostronne na stupach,
d) dopuszcza si¢ niezbedne sieci infrastruktury technicznej;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia wg § 6;

4) zasady podziatu na dziatki: wydzielenie terenu elementarnego W liniach rozgraniczajacych - po wydziele-
niu zakaz podziatu;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majgcego znacze-
nie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowiazuja
ustalenia wg § 8 ust. 1.

§ 13. Ustala si¢ stawke oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1 U - 10%;

2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: 2 MW,U - 20%;

3) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 3 KDP, 01 KDD, 02 KDD i 03 KPJ w zwigzku z bra-
Kiem wzrostu warto$ci nieruchomo$ci, stawki nie ustala sie.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego przyjetego uchwata Nr X11/114/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 pazdziernika
2007 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 130,
poz. 2726.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej W Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Kaniewicz
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXVI11/283/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
Z dnia 29 grudnia 2016 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVI11/283/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 grudnia 2016 r.
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Tereny miejskich zespolow zabudowy - MM

Tereny miegjskich zespotow zabudowy stuzg przede wszystkim celom mieszkaniowym. Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg
podstawowa,ktérg nalezy chroni¢. Inne przeznaczenie terenu,wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem nie powodowania
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej. W obrebie terendw miejskich zespotéw zabudowy nalezy dazy¢ do wydzielenia terendéw stuzacych
wylgcznie celom mieszkaniowym.

1.

w

o v

Na terenach miejskich zespotéw zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych;

2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci
dla funkcji mieszkaniowe;j;

3) sklepow, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadow rzemiesiniczych dla zaopatrzenia tego terenu;

4) obiektéw: biurowych, stuzgcych celom religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym;

5) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wiasnej dziatce, dla samochodéw osobowych do 3,5 t;

6) obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenow budowlanych w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadza-
jace scieki;

7) ulic uktadu obstugujgcego;

8) zieleni ogolnodostepnej;

9) ogdlnodostepnych parkingéw dla samochoddw osobowych do 10 miejsc postojowych.

. Na obrzezu terendw miejskich zespotéw zabudowy, na styku z ulicami zbiorczymi i lokalnymi, na dziatkach budowlanych przylegajgcych

do tych ulic, w szczegodlnosci dopuszcza sie lokalizacje ustug ogolnomiejskich, pod warunkiem:
1) zapewnienia dojscia i dojazdu do ustug wytgcznie od strony ulicy zbiorczej lub lokalnej;

2) nie powodowania ruchu dojazdowego do obiektu poprzez tereny mieszkaniowe;

3) nie powodowania ograniczen uzytkowania sgsiednich terenow.

. Na terenach miejskich zespotow zabudowy w szczegdlnosci nie dopuszcza sie lokalizowania:

1) obiektow budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw mieszkaniowych ze wzgledu na ilos¢, potozenie,
rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych
obiektow;

2) parkingdw i garazy dla samochodéw ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep.

. Na terenach miejskich zespotéw zabudowy nalezy wyznaczac strefy wyciszonego ruchu.

Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

. Na terenach miejskich zespotéw mieszkaniowych obowigzuje zachowanie nastepujgcych wskaznikoéw urbanistycznych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej - PZmax=0,3, TZmin=0,5, HZmax=3 kond.;
2) dla zabudowy wielorodzinnej - PZmax=0,5, TZmin=0,4, HZmax=5 kond.;
3) dla obiektéw handlowych wielko$¢ powierzchni sprzedazydo 400 m2.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV111/283/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.V) Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno W obrgbie
nr 2 - rejon skrzyzowania ul. Stonecznej i ul. Gen Waltera Swierczewskiego, realizowanej na podstawie uchwa-
ty Nr X1V/126/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia zmiany planu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
w dniach od 13 lipca do 2 sierpnia 2016 r. wniesiono uwagi, ktorych wykaz w formie tabeli stanowi integralna
cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

§ 2. Ze ztozonych uwag uwzgledniono 1.

§ 3. Odrzuca si¢ 1 niecuwzgledniong uwagg, zawartg W wykazie sporzagdzonym w formie tabelarycznej z uza-
sadnieniem jej odrzucenia, stanowigcym zatacznik do niniejszego rozstrzygniecia.

ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
do Zalacznika Nr 3 do uchwaly Nr XXV111/283/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 grudnia 2016 r.

Oznaczenie
Pozycja wykazu uwag mer uc.homosm’ -
L.p. ] . ktorej dotyczy Uzasadnienie
/tre$é uwagi |
symbol
w planie
1 2 3 4
2. § 12 ust. 2 pkt 3 lit. g - podniesie- Uwagi nie uwzglednia sie.
nie dopuszczalnej maksymalnej wy- Zapisana w projekcie planu wysokos$¢, zostata
sokosci nowej zabudowy do 3 kon- ustalona w oparciu 0 pismo Wojewoddzkiego
dygnacji, do 15,0 m. Konserwatora Ochrony Zabytkow w Szczecinie
W zwigzku z zaproponowang zmiang znak ZN.5150. 72.2014.KS z dnia 14.04.2014 r.
lokalizacji placu publicznego (teren w odpowiedzi na pismo Burmistrza Trzebiato-
3 KD,P) projektowane skrzydto no- wa znak POS 6724.2.1.2014 z dnia 31 stycznia
wej zabudowy stanie si¢ bezposred- 2014 r. w/s zaopiniowania wniosku sktadajace-
nig ,,obudowg” gldéwnego placu pu- go uwagg, dotyczgcego zmiany planu w zakre-
blicznego dzielnicy. Wskazanym byto- sie funkcji, wskaznika powierzchni zabudowy
by by plac stanowigcy centrum lewo- oraz wysokosci zabudowy dla przedmiotowego
brzeznej czesci Mrzezyna miat obu- teren terenu.
1 dowe z budynkow o jednakowej ska-| 2 MW,U - |Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w strefie
" |li. Jego ptd. oraz zach. strong stano- dziatka posredniej ochrony konserwatorskiej uktadu
wig istn. budynku 5-kondygnacyjne. nr 69/1 przestrzennego osiedla mieszkaniowego. Pro-
Zwigkszenie wysokosci nowej zabu- jektowana zabudowa bezposrednio sasiadowac
dowy z 3 do 4 kondygnacji zmniejszy bedzie z budynkiem wpisanym do gminnej
dysonans wysoko$ci zabudowy po ewidencji zabytkow i to powinna nawigzywaé
obu stronach placu i wptynie korzyst- do jego formy architektonicznej i gabarytow.
nie na jako$¢ przestrzeni. Wprowa- Ponadto od pin.-zach. strony skrzyzowania
dzone zmiany umozliwig podjecie ul. Stonecznej i Swierczewskiego znajduje sie
inwestycji i przyczynig si¢ do rewita- rowniez budynek 0 zachowanej historycznej
lizacji i zmiany wizerunku tego formie architektonicznej, dlatego tez dostoso-
fragmentu kurortu Mrzezyno. wywanie wysoko$ci projektowanej zabudowy
do istniejacych budynkow 5-kond. nie jest w tej
sytuacji wskazane.

) zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV111/283/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446%) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 1870), Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno
W obrebie nr 2 - rejon skrzyzowania ul. Stonecznej i ul. Gen Waltera Swierczewskiego oraz z przeprowadzonej
analizy finansowej przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stu-
zace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw:

1) przebudowa i modernizacja wraz z niezbgdnym poszerzeniem drog klasy dojazdowej - odcinek ul. Sto-
necznej (teren 01 KDD), odcinek ul. Gen. Waltera Swierczewskiego (teren 02 KDD), drogi pieszo-jezdnej
(teren 03 KPJ) oraz placu publicznego (teren 3 KDP) wraz z realizacjg niezbednych sieci infrastruktury
technicznej;

2) budowa, rozbudowa i modernizacja systemow infrastruktury technicznej, w tym:

a) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekow komunalnych oraz $ciekéw opadowych i roztopowych,
b) urzadzen zapewniajgcych gospodarowanie odpadami, utrzymanie czystosci i porzadku.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zatgcznika, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, przeprowadzony zostanie W oparciu 0 obowigzujgce przepisy,
m. in. ustawy o drogach publicznych, ustawy Prawo zaméwien publicznych, ustawy Prawo budowlane, ustawy
Prawo zaméwien publicznych, ustawy 0 samorzadzie gminnym, ustawy 0 gospodarce komunalnej i prawie
ochrony $rodowiska, ustawy Prawo energetyczne, ustawy 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, 0 ile nie nastgpi naruszenie usta-
len zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich ewen-
tualng modernizacje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych W niniejszym zataczniku.

% zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250. poz. 1579
4 zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579
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