Uchwala Nr XXV1/250/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie
Mirostawice w gminie Trzebiatow.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.!) Rada Miejska w
Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

81. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XIV/127/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 listopada
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrgbie Mirostawice w gminie Trzebiatow, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatdw przyjetego Uchwatg Nr XLVI/395/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z
dnia 24 kwietnia 2014 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiataw.

2. Plan obejmuje obszar potozony w czgéci obrebu Mirostawice w gminie Trzebiatow 0
tacznej powierzchni 75,9753 ha.

3. Granice planu przedstawione sg na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty -
rysunek planu w skali 1:1000.

4. Przedmiotem planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu z uwzglednieniem lokalizacji obiektéw 1 urzadzen
stuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii, przeznaczenie terendw o
dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym na tereny rolnicze z mozliwoscia lokalizacji
elektrowni wiatrowych wraz z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej 1 strefa ochronng
oddziatywania elektrowni wiatrowych oraz projektowanego przebiegu gazociagu wysokiego
ci$nienia wraz z pasem technologicznym.

5. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatagcznik nr 1 w dwch arkuszach: ark. 1 i ark. 2 - rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow”;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscoweqo;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz.U z 2016r.p0z.904, poz.961, poz.1250, poz. 1579.



82. 1. Na obszarze planu, ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

1)
2)
3)

przeznaczenie teren@v oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiekt@wv i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytk&w oraz dér kultury wspotczesnej;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system&wv komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

2. Ustalenia planu zawarte w tek$cie uchwaty obejmuja:

R — tereny rolnicze stanowigce stref¢ ochronng oddziatywania elektrowni wiatrowych;
EW - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych i infrastruktury towarzyszacej;

KDW - tereny dr&g wewngtrznych;

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2
Przepisy ogdne

83. 1. Ustalenia z zakresu obshugi inzynieryjnej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

elektrownie beda pracowaly bezobstugowo, w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba
uzbrojenia terenu w sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

projektowane obiekty o wysokosci rownej 1 wigkszej od 50 m n.p.t. podlegaja przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do odpowiednich wiladz
lotniczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

elektrownie polaczy¢ liniami elektroenergetycznymi ze stacja elektroenergetyczna;
dopuszcza sig, rownolegle do linii energetycznych, utozenie linii teletechnicznych oraz na
terenie objetym planem sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ przebudowg
istniejacej infrastruktury dla potrzeb realizacji ustalen planu w przypadku kolizji z
planowang lokalizacja wiez elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej oraz budowe¢ nowej infrastruktury elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

nalezy zastosowac specjalne amortyzatory do tlumienia drgan jesli odleglos¢ elektrowni
wiatrowej od skrajnego przewodu linii o napigeciu 110 kV przekroczy minimum trzy
srednice kota wiatrakowego;

obstuga komunikacyjna terenu objetego planem i poszczegdnych terendw
funkcjonalnych z istniejacych poza obszarem objetym planem dr&y publicznych poprzez
skrzyzowania: drogi powiatowe] relacji Mirostawice — Dargostaw nr 3125Z 1 relacji
Mirostawice — Brojce nr 3126Z poprzez objete planem istniejace drogi wewnetrzne i
dojazdowe do pd oraz drogi realizowane na czas budowy, montazu i dla celdwv
serwisowych w okresie eksploatacji zespotu elektrowni wiatrowych; dopuszcza si¢



7)

1)

2)

3)

1)

1)
1)

2)

3)

4)

budowe nowych i przebudowe istniejacych skrzyzowan z istniejacych drog powiatowych
nr 31267 1 31257 zgodnie z przepisami odrebnymi;

teren opracowania objety koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i
gazu ziemnego: ,,Trzebiatow” nr 60/2009/p z dnia 19.10.2009 r. — wazna do dnia
19.10.2018 r., obowigzuja przepisy odrgbne.

2. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢:

wystepujace w granicach opracowania urzadzenia drenarskie i melioracyjne muszg
zachowa¢ droznos¢, wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody, w przypadku
kolizji z projektowanymi urzadzeniami i sieciami nalezy przebudowac istniejgcg siec
melioracyjna, nalezy zapewni¢ swobodny dostep do wdal rowdw melioracyjnych;

nalezy zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby a po zakonczeniu budowy i montazu
urzadzen przywrdci¢ wokot nich pierwotny stan terenu i sposob jego uzytkowania;

zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
ucigzliwosci poza granicami obszaru objetego planem.

3. Ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw.

na terenie objetym planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete strefy ,,W.IIL.”

ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na

prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac

ziemnych; strefa ,,W.IIL.” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji konserwatorskiej, w

granicach ktérych obowigzuje:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytk&w,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
ochrony zabytk&w.

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe

8 4. Na terenach, o tacznej powierzchni 74,2335 ha, oznaczonych na rysunku planu,

symbolem R, ustala sig:

przeznaczenie: tereny rolnicze stanowigce jednocze$nie strefe ochronng oddziatywania

elektrowni wiatrowych na srodowisko;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkdw,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz sieci
infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si¢ instalacje masztu z urzadzeniami do pomiaru predkoscei i kierunku wiatru,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod obiekty budowlane na czas budowy -
realizacji zespotu elektrowni wiatrowych,

e) dopuszcza si¢ w sasiedztwie terenéw o symbolu EW wystawanie topat elektrowni
wiatrowych nad powierzchnig terenu;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatldow geodezyjnych uzytkow rolnych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

przez teren przebiega istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110 kV,

relacji Gryfice — Trzebiatwv wraz ze strefg oddziatywania — pasem technologicznym,

0 szerokosci 30,0 m (po 15,0 m od osi linii w obu kierunkach), lokalizacje wszelkich



5)

6)

7)

obiektow i sieci infrastrukturalnych, na terenie pasa technologicznego, nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

przez teren przebiega projektowany gazocigg wysokiego cisnienia Z pasem
technologicznym o szerokosci 200,0 m (po 100,0 m od osi linii w obu kierunkach), na
terenie ktorego obowiazuja ograniczenia jego uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z
przepisami odrebnymi; Dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci pasa technologicznego
poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych; W ramach obszaru
oddzialywania gazociggu (pas technologiczny), dopuszcza si¢ korekte przebiegu
gazociaggu, wynikajacg z technicznych warunk&w realizacji sieci gazowej;

fragmenty terenu objete strefg ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowigzujg ustalenia Rozdziatu 2, 83, ust. 3 niniejszej uchwaty;
obstuge inzynieryjna, zasady ochrony s$rodowiska zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej
uchwaty.

85. Na terenie, o powierzchni 0,3253 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 EW,

ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: obszar lokalizacji 1 wiezy elektrowni wiatrowej o mocy do 0,8 MW,

poza obszarem lokalizacji wiezy, placu montazowego i drogi eksploatacyjnej uzytkowanie

rolnicze z zakazem lokalizacji budynk&w;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 102,0 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla masztu wiezy elektrowni wiatrowej — wedtug
rysunku planu,

c) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny,
pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez
refleksow §wietlnych,

d) dopuszcza si¢ malowanie dolnych elementéw wiezy w kolorach roznych odcieni zieleni
matowych dostosowujacych wyglad wiezy do otoczenia — krajobrazu,

e) zakaz umieszczania na elektrowni wiatrowej reklam za wyjatkiem oznaczenia nazwy i
symbolu producenta i/lub wiasciciela na gondolach,

f) elektrownia wiatrowa wymaga oznakowania przeszkodowego: nocnego oraz dziennego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) dopuszcza si¢ instalacje maszt@wv z urzadzeniami do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,

h) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe placu i drogi montazowej oraz drogi
dla celdw serwisowych w okresie eksploatacji o maksymalnej szerokosci drog — 6 m z
dopuszczeniem poszerzen na skrzyzowaniach i zakregtach oraz wynikajacych z niwelet
drd,

i) dopuszcza si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz sieci,
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami obowigzujacych
w tym zakresie norm i odrgbnych przepiséw branzowych;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatldow geodezyjnych uzytkow rolnych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

dopuszcza sie¢ podziaty geodezyjne na potrzeby wydzielenia placu lokalizacji elektrowni

wiatrowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz wydzielenia projektowanej drogi

serwisoweyj;

obstuge komunikacyjng terenu poprzez skrzyzowania z istniejacych drog powiatowych nr

3125Z i nr 3126Z i poprzez istniejace drogi wewnetrzne i drogi realizowane na czas

budowy, montazu i celow serwisowych w okresie eksploatacji;

obsluge inzynieryjng, zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem 2 niniejszej

uchwaty.



86. Na terenie, o powierzchni 0,3402 ha, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 EW,

ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: obszar lokalizacji 1 wiezy elektrowni wiatrowej o mocy do 0,8 MW,

poza obszarem lokalizacji wiezy, placu montazowego i drogi eksploatacyjnej uzytkowanie

rolnicze z zakazem lokalizacji budynkdw;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 102,0 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla masztu wiezy elektrowni wiatrowej — wedtug
rysunku planu,

c) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny,
pastelowy, nie kontrastujgcy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez
refleksow §wietlnych,

d) dopuszcza si¢ malowanie dolnych elementow wiezy w kolorach roznych odcieni zieleni
matowych dostosowujacych wyglad wiezy do otoczenia — krajobrazu,

e) zakaz umieszczania na elektrowni wiatrowej reklam za wyjatkiem oznaczenia nazwy i
symbolu producenta i/lub wiasciciela na gondolach,

f) elektrownia wiatrowa wymaga oznakowania przeszkodowego: nocnego oraz dziennego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) dopuszcza si¢ instalacje masztOw z urzadzeniami do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,

h) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe placu i drogi montazowej oraz drogi
dla celav serwisowych w okresie eksploatacji o maksymalnej szerokosci drog — 6 m z
dopuszczeniem poszerzen na skrzyzowaniach i zakregtach oraz wynikajacych z niwelet
drcy,

1) dopuszcza si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz sieci,
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami obowigzujacych
w tym zakresie norm i odrgbnych przepiséw branzowych;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatéw geodezyjnych uzytkdw rolnych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne na potrzeby wydzielenia placu lokalizacji elektrowni

wiatrowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz wydzielenia projektowanej drogi

serwisowej;

obstuge komunikacyjng terenu poprzez skrzyzowania z istniejacych drog powiatowych nr

3125Z i nr 3126Z i poprzez istniejace drogi wewnetrzne i drogi realizowane na czas

budowy, montazu i celéw serwisowych w okresie eksploatacji;

obstuge inzynieryjna, zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem 2 niniejszej

uchwaty.

8 7. Na terenach o tacznej powierzchni 1,0763 ha, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 01 KDW o powierzchni 0,5869 ha, 02 KDW o powierzchni 0,2765 ha i 03 KDW
0 powierzchni 0,2129 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: istniejace drogi wewngtrzne,

dopuszcza si¢ realizacje zjazdow, prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych oraz sieci innej infrastruktury technicznej;

przez teren drogi o symbolu na rysunku planu 02 KDW i 03 KDW przebiega
projektowany gazocigg wysokiego ci$nienia z pasem technologicznym, na terenie kt&rego
obowigzujg ograniczenia jego uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;



4) fragment terenu o symbolu 02 KDW objety strefa ,,W.IIL.” ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych - obowigzuja ustalenia Rozdziatlu 2, 8 3, ust.3 niniejszej
uchwaty;

5) obstuge inzynieryjng, zasady ochrony Srodowiska, zgodnie z Rozdzialem 2 niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

88. 1. Ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
30% dla terenow o symbolu EW. Dla pozostatych terenow w zwigzku z brakiem zmiany
przeznaczenia a tym samym wzrostu warto$ci nieruchomosci nie okresla si¢ stawki.

2. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym, traci moc uchwata Nr
XI11/127/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 wrze$nia 2003 r. w sprawie zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiat&w i miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow obejmujacej przebieg sieci
gazociggow wysokiego cisnienia przez teren gminy, zespot zaporowo-upustowy, wezet
gazowniczy, terminal odbiorczy w ramach programu BALTICPIPE na obszarze RP. (Dz. U.
Woj. Zach. Nr 96 poz. 1661 z dnia 28 pazdziernika 2003 r.).

3. Niniejsza uchwalg zmienia si¢ przeznaczenie gruntdéw rolnych pochodzenia
mineralnego, niestanowigcych zwartego kompleksu uzytkéw rolnych, na cele nierolnicze pod
fundamenty wiez, place, drogi serwisowe — eksploatacyjne i infrastrukturg, o tacznej
powierzchni 0,8782 ha w tym:

1) 0,1376 ha gruntdw ornych kl. R 1V a,
2) 0,2042 ha gruntéw ornych kI. R 1V b,
3) 0,5364 ha gruntéw ornych R V.

89. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

810. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jan Kaniewicz



