Szczecin, dnia 8 lutego 2016 .

Poz. 647

UCHWALA NR XV/140/15
RADY MIEJSKIEJW TRZEBIATOWIE

z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno dla terenu polozonego przy ulicy Bocznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2015 . poz. 199 z p6zn. zm.') Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLV/384/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 31 marca 2014 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr XV/159/03 z dnia 27 listopada 2003 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego miejscowosci Mrzezyno dla terenu potozonego przy ul. Bocznej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac
jednoczesnie, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow, przyjetego uchwatg Nr XXI1V/191/12 z dnia 28 czerwca 2012 r., zmienionego uchwata
Nr XLV1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 5,303 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czeSciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatagcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest rozszerzenie funkcji terenu ustug turystycznych oraz zwigzane z tym ustalenie
zasad lokalizacji, zabudowy i zagospodarowania.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach i ré6znych zasa-
dach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zataczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje
terenu.

1 zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777
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3. Ustalenia planu formulowane sg na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegdélowym; ustalenia ogolne obo-
wigzujg na calym obszarze obj¢tym planem, ustalenia szczegdtowe obowigzuja na obszarze wlasciwego terenu
elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

c) zasady podziatu i scalania terenu,

d) ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu,

e) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

f) ustalenia w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych,

i) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;

2) dla wyodrgbnionych terenow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre$leniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegbtowe, segregujac tre$é ustalen wg powyzszych grup, o ile wprowadza si¢
ustalenie.

4. W obrebie obszaru objetego planem wystepuja szczegodlne ograniczenia i Wymogi z tytutu:

1) ochrony srodowiska przyrodniczego - potozenia w granicach obszaroéw objetych istniejacymi lub propono-
wanymi formami ochrony przyrody; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaty;

2) potozenia na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11
niniejszej uchwaty.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika Nr 1 - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu teksto-
wym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okre$lenia oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku funkcji podstawowej na catej
jego wysokosci; dopuszczalne 1,5-metrowe przekroczenie lub wycofanie kubaturowymi elementami elewa-
Cji 0 szerokosci do 30% szerokos$ci catkowitej; linia bedaca jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy
innych budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar usytuowania budynkéw, dotyczaca wszyst-
kich kubaturowych elementow elewacji;

3) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, w tym przeswitow, gankow zabudowanych, werand
otwartych i oszklonych, przybudowanych szklarni - ogrodéw zimowych, garazy stanowiagcych integralng
cz¢$¢ budynku, przyjmujac za podstawe obrys parteru;

4) szeroko$¢ $ciany frontowej - szeroko$¢ $ciany od strony ulicy Bocznej; do szerokoSci tej nie wlicza si¢ wy-
kuszy, ryzalitow iinnych elementow architektonicznych bocznych $cian budynku, uwidocznionych
w rysunku elewacji frontowej oraz dobudowanych garazy o wysoko$ci nie wigkszej niz 75% wysokosci
gtownej bryty budynku, jesli sa wycofane o min. 1,5 m od linii zabudowy bryty gtownej;

5) szeroko$¢ $ciany frontowej budynku rekreacji indywidualnej - szeroko$¢ gtdwnej elewacji budynku, nieza-
leznie od jego usytuowania na dzialce;

6) wysoko$¢ budynku - wysokos¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do szczytu pokrycia
dachu lub do najwyzszego punktu dachu; ilos¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

7) dach symetryczny - dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz przecie-
cia - kalenicg;

8) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu gtéwnej bryty budynku;

9) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie o0 tacznej powierzchni prze§witow nie mniejszej niz 60% powierzchni
ogrodzenia.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczo-
nych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) UT - teren ushug turystycznych;
2) UTr - teren ushug turystycznych - zabudowa rekreacji indywidualnej;
3) KDZ - publiczna droga klasy zbiorczej;
4) KPJ - publiczna droga pieszo-jezdna;
5) KDW - droga wewnetrzna.
§ 5. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. Na terenach dziatek, poza zabudowa podstawowsg i dopuszczalng, ktorych cechy okresla si¢ w ustale-
niach szczegotowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych
garazy oraz budynkow gospodarczych, o parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,5 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne, 2-spadowe, 0 katach nachylenia potaci 25+35°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa
lub blachg dachowkopodobng, w kolorze naturalnej ceramiki.

2. Na terenach dzialek, poza ustalong powierzchnig zabudowy, w miejscach nie powodujacych konieczno-
$ci wycinki wartoSciowych drzew, dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych wiat lub niezabudowanych altan
0 parametrach:

a) wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, 0 katach nachylenia potaci 15+30°.

3. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:

1) w przypadku realizacji ogrodzen ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen

z prefabrykowanych przgset betonowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, tj. fontann, rzezb ogrodowych, pergoli, basenéw de-
koracyjnych, itp.;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

4) obowiazuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepetno-
sprawnych;

5) dopuszcza si¢ noéniki reklamowe wyltacznie dotyczace whasnej dziatalnosci gospodarczej w formie napi-

sow lub szyldow umieszczanych na elewacji frontowej lub jako wolnostojace, o powierzchni do 2,0 m?.

§ 6. Ustala sie zasady podziatu i scalania terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegdétowych.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podzialow wynikajacych z potrzeb istniejacego zagospodarowania tym-
Czasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen in-
frastruktury technicznej.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i krajobrazu.

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspodlnoty
Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w czeSci w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010, zabronione sa dziatania
mogace pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze mogace wptynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony
ktorych obszary te zostaly wyznaczone, a planowane przedsigwzigcia moga wymagaé przeprowadzenia oceny
w sprawie oddziatywania na obszar Natura 2000. W granicach w/w obszaréw obowiazuja plany zadan ochronnych.

2. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Kra-
jobrazowego sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wpltywac na walory krajobrazowe obszaru
oraz musi uwzgledniac¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.
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3. Obowigzuje ochrona i zachowanie wystepujacych na obszarze objetym planem debow szyputkowych.

4. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrong i zachowanie istniejgcych drzew i krzewow,
z wyjatkiem kolidujacych z zabudowa i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

5. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz in-
wazyjnych gatunkoéw drzew i krzewow.

§ 8. Na obszarze planu brak jest obszaréw i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia z tytutu
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1. Powiazanie terenéw objetych planem z siecig drog zewnetrznych publiczng droga klasy zbiorczej (ul. Boczna)
przy uwzglednieniu jej poszerzenia.
2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki, w tym lo-
kalizowanych w garazu i pod wiatg, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej:
a) 1 miejsce postojowe / 1 pokdj lub apartament w budynku pensjonatowym,
b) 1 miejsce postojowe / 1 budynek rekreacji indywidualnej,
) 2 miejsca postojowe / 1 budynek mieszkalny,
d) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,
e) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,

w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 10. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wod¢ w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistralg wodociggows z ujecia w Mrzezynie
(poza obszarem objetym planem), z rozprowadzeniem istniejacg siecig wodociggowa w ulicy Bocznej;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci wodociggowej
w ulicy Bocznej;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone rozpozna-
niem hydrogeologicznym.
2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do komunalnej oczyszczalni Sciekow w Trzebiatowie, projektowanym
systemem kanalizacji sanitarnej w ulicy Bocznej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do szczelnego zbior-
nika na nieczystosci z wyniesieniem wtazu powyzej rzednej 1,5 m n.p.m.
3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych do projektowanej kanalizacji deszczowej w ulicy Bocznej;

2) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,
po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chlonne;

3) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachéw i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek w grunt
na terenie wlasnej dziatki;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachéw i wykorzystanie ich do celéw gospodarczych,
np. podlewania.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatow, z selektywna zbiorka odpadéw - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo gazyfikacja z projektowanej sieci gazowej, z zastosowaniem weztow redukcyjnych lokalizowa-
nych w granicach poszczegélnych nieruchomosci;

2) do czasu realizacji gazyfikacji dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.
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6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii - gaz
przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, pelety, ekogroszek lub inne niepowodujgce ponadnormatyw-
nych emisji zanieczyszczen, z jednoczesnym zakazem stosowania paliw statych - zakaz nie dotyczy kominkow
nie bedacych podstawowym zrédlem ciepfa.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) z istniejace;j sieci elektroenergetycznej w drodze 01 KDZ (u. Boczna), 02 KPJ oraz 02a KDW;
2) odcinek istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV kolidujacej z plano-
wanym zagospodarowaniem terenu - do skablowania.

8. Dopuszczalna odnawialne zrodta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych monto-
wanych na dachach i pompy ciepta.

9. Obstuga telekomunikacyjna - na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i Sieci
Iacznosci publiczne;.

10. Dopuszcza si¢ budowg urzadzen odwadniajacych w celu odprowadzenia nadmiaru wod do rowow me-
lioracyjnych przylegajacych do obszaru objetego planem.

11. Odcinki istniejgcych sieci kolidujace z ustaleniami planu do przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala si¢ zasady wynikajace z przepisow odrebnych:

1. W zwiazku z potozeniem terenu objgtego planem na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, zagro-
zonym wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, obowiazuja ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepisow odrebnych. Inwestycje nalezy projektowac i realizowaé z uwzglgdnieniem mozliwosci
wystapienia podtopien i powodzi; obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow. Dopuszcza si¢ podniesienie
rzgdnej terenu w granicach obszaru objetego planem.

2. Teren objety planem polozony w granicach obszaru zagrozonego powodzia, na ktorym prawdopodobien-
stwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

3. Na obszarze obj¢tym planem brak jest terendw lub obiektow podlegajacych ochronie jako tereny gorni-
cze oraz jako zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UT, o powierzchni 1,131 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - teren ustug turystycznych - zabudowa pensjonatowa:

a) jako funkcje towarzyszaca dopuszcza si¢ mieszkanie lub wolnostojacy budynek mieszkalny wiasciciela
pensjonatu,

b) jako funkcje uzupelniajacg w parterach budynkow pensjonatowych lub mieszkalnych dopuszcza sig¢
ustugi handlu, gastronomii i inne nieuciagzliwe zwigzane z obstuga wypoczywajacych i mieszkancow,

C) jako funkcje uzupetniajaca na terenie dziatki dopuszcza sie zabudowe rekreacji indywidualnej;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowana zabudowa wolnostojaca; dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dziatce kilku budynkow re-
kreacji indywidualnej, tworzacych jednorodny zespot zabudowy,

b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) lokalizacja zabudowy w uktadzie rownolegtym lub prostopadtym do frontu dziatki,
d) powierzchnia zabudowy - 10+30% powierzchni dziatki,

e) funkcja podstawowa musi stanowi¢ min. 51% powierzchni zabudowy dziatki,

f) kolorystyka elewacji budynku pensjonatowego i mieszkalnego w odcieniach bezu, ecru i szarosci, z ograni-
czeniem ilosci kolorow do dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajgcego akcentu,
np. gtdéwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki,

g) szeroko$¢ Sciany frontowe;:
- budynku pensjonatowego - 16,0+20,0 m,
- budynku mieszkalnego - 10,0+12,0 m,
- budynku rekreacji indywidualnej - 7,0-9,0 m,
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h) wysokos¢ zabudowy:
- budynku pensjonatowego - 2+3 kondygnacji - 9,0+12,0 m,
- budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje - 8,0+9,0 m,
- budynkow rekreacji indywidualnej do 2 kondygnacji - 5,5+6,5 m,
- dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjna wysokos¢ budynkow rekreacji indywidualnej i wysokos¢ do kalenicy
4,0+-4,5 m pod warunkiem zastosowania dla calego zespotu,

i) dachy gtownej bryty budynkow symetryczne dwuspadowe, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub
blachg dachéwkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki,

- kat nachylenia potaci dachow - 38+45°,
- dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachéw budynkow rekreacji indywidualnej 20+25° oraz inne po-
krycia dachow: strzecha Iub dachéwka bitumiczna, pod warunkiem zastosowania dla catego zespotu,

- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy budynku pensjonatowego i mieszkalnego dopuszcza
si¢ taras na poziomie 2-giej kondygnacji lub taras na dopuszczalnym dobudowanym garazu,

j) proponowane przej$cie piesze przez teren (patrz rysunek planu) z dopuszczeniem przebiegu niezbgdnych
sieci infrastruktury technicznej,

K) powierzchnia biologicznie czynna min. 55% powierzchni dziatki,

I) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 9;
3) zasady podziatu na dziatki wg rysunku planu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 2600,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 32,0 m, z wyjatkiem skrajnej dziatki wydzielanej
W ptd.-zach. czesci terenu,

C) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do drogi 01 KDZ - 90°;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowigzuja ustalenia
wg § 7 ust. 1,

5) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazdy na dziatki z drogi 01 KDZ (ul. Boczna);

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng, gaz, ob-
stuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istniejacymi i projek-
towanymi sieciami w przylegtej drodze 01 KDZ (ul. Boczna) - obowiazujg ustalenia wg § 10 ust. 1+9;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig - obowigzuja ustalenia wg § 11 - dopuszcza si¢ podniesienie rzgdnej terenu do min. 1,00 m n.p.m.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UT, o powierzchni 0,861 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - teren ustug turystycznych - zabudowa pensjonatowa:

a) jako funkcje towarzyszacg dopuszcza sie mieszkanie lub wolnostojacy budynek mieszkalny wlasciciela
pensjonatu,

b) jako funkcje uzupetniajacg w parterach budynkéw pensjonatowych lub mieszkalnych dopuszcza si¢ ustugi
handlu, gastronomii i innych nieucigzliwych zwigzanych z obstuga wypoczywajacych i mieszkancow,
c) jako funkcj¢ uzupetniajacg na terenie dziatki dopuszcza si¢ zabudowe rekreacji indywidualnej;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca istniejgca i projektowana,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce zespotu budynkow rekreacji indywidualnej o jednorodnej
formie,

C) zachowanie istniejacej zabudowy pensjonatowej, z mozliwoscig rozbudowy o maksymalnie 20% po-
wierzchni istniejgcej,

d) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy wg rysunku planu,

e) lokalizacja nowej zabudowy w uktadzie rownolegtym lub prostopadtym do frontu dziatki,

f) taczna powierzchnia zabudowy - 10+30% powierzchni dziatki,

g) funkcja podstawowa musi stanowi¢ min. 51% powierzchni zabudowy dziatki,

h) kolorystyka elewacji budynku pensjonatowego i mieszkalnego w odcieniach bezu, ecru i szarosci, z ogra-
niczeniem ilo$ci koloréw do dwdch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupehiajacego akcentu,
np. gldwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki,
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i) szeroko$¢ Sciany frontowej nowej zabudowy:
- budynku pensjonatowego - 16,0+20,0 m,
- budynku mieszkalnego - 10,0~12,0 m,
- budynku rekreacji indywidualnej - 7,0-9,0 m,
J) wysokos¢ nowej zabudowy:
- budynku pensjonatowego - 2+3 kondygnacje - 9,0+-12,0 m,
- budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje - 8,0+9,0 m,
- budynku rekreacji indywidualnej do 2 kondygnacji - 5,5+6,5 m,
- dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjna wysokos¢ budynkow rekreacji indywidualnej i wysokos¢ do kalenicy
4,0+-4,5 m pod warunkiem zastosowania dla calego zespotu,

K) dachy gtownej bryty nowych budynkow symetryczne dwuspadowe, kryte dachowka ceramiczng, cemen-
towg lub blachg dachéwkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki,
- kat nachylenia potaci dachow - 38+45°,
- dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachéw budynkoéw rekreacji indywidualnej 20+25° oraz inne po-
krycia dachow: strzecha lub dachéwka bitumiczna, pod warunkiem zastosowania dla catego zespotu,

- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy budynku pensjonatowego i mieszkalnego dopuszcza
si¢ taras na poziomie 2-giej kondygnacji lub taras na dopuszczalnym dobudowanym garazu,

1) dopuszcza si¢ przejscie piesze przez teren (patrz rysunek planu) z dopuszczeniem przebiegu niezbednych
sieci infrastruktury technicznej,
m) powierzchnia biologicznie czynna min. 55% powierzchni dziatki,
n) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 9;
3) zasady podziatu terenu: utrzymanie istniejacego podziatu, z uwzglednieniem poszerzenia drég 01 KDZ
i 02a KDW;
4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na terenie deby szyputkowe (patrz rysunek planu) - obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 3;
5) zasady obstugi komunikacyjnej - zjazd na teren z drogi publicznej 01 KDZ (ul. Boczna):
- zjazdy na dzialtki przyleglte do drogi 01 KDZ - bezposrednie,
- zjazdy na dziatki w cze$ci potudniowej - z drogi wewnetrznej 02a KDW;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng, gaz, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych i wod opadowych istniejgcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach: 01 KDZ
(ul. Boczna), 02 KPJ i 02a KDW - obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 1+9,
b) istniejacy przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 KV - obowigzujg usta-
lenia wg § 10 ust. 7;
7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powo-
dzia - obowiazuja ustalenia wg § 11 - dopuszcza si¢ podniesienie rzgdnej terenu do min. 1,00 m n.p.m.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2a UTr, o powierzchni 0,428 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych - zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

C) usytuowanie zabudowy kalenicowo do frontu dziatki,

d) wskaznik powierzchni zabudowy - 10+30% powierzchni dziatki,

e) kolorystyka elewacji budynku w odcieniach bezu, ecru i szarosci, z ograniczeniem ilosci koloréw do
dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajagcego akcentu, np. gtdwnego wejscia do
budynku, wykusza oraz naturalnego koloru ceramiki,

f) szerokos¢ $ciany frontowej budynku - 9,0+12,5 m,
g) wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji - 7,5+8,5 m,
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h) dach gléwnej bryly budynku symetryczny dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczng, cementowg lub
blachg dachéwkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu -
38+45°,

i) na terenie kazdej dziatki zapewnienie min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

3) zasady podziatu terenu:
a) utrzymanie istniejacego podziatu, z uwzglgdnieniem poszerzenia drogi 01 KDZ,
b) dopuszcza sie podziat dziatek - wg zasady oznaczonej na rysunku planu:
- min. powierzchnia wydzielanej dziatki - 670,0 m?,
- min. szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki - 19,0 m,
- kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi 01 KDZ - 88+90°;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowigzuja ustalenia
wg § 7 ust. 1,

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazd na teren z drogi publicznej 01 KDZ (ul. Boczna),
b) dopuszcza si¢ zjazd z drogi wewnetrznej 02a KDW;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng, gaz, ob-
stuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istniejacymi i projek-
towanymi sieciami w przylegtych drogach: 01 KDZ (ul. Boczna), 02a KDW - obowigzujg ustalenia wg
§ 10 ust. 1+9;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig - obowigzuja ustalenia wg § 11 - dopuszcza si¢ podniesienie rzgdnej terenu do min. 1,20 m n.p.m.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2b UT, o powierzchni 0,127 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - teren ustug turystycznych - zabudowa pensjonatowa:

a) jako funkcj¢ towarzyszaca dopuszcza si¢ mieszkanie lub wolnostojacy budynek mieszkalny wiasciciela
pensjonatu,

b) jako funkcj¢ uzupetniajacg w parterze budynku pensjonatowego lub mieszkalnego dopuszcza si¢ ustugi
handlu, gastronomii i innych nieucigzliwych zwigzanych z obstuga wypoczywajacych i mieszkancow,

C) jako funkcje uzupetniajaca na terenie dziatki dopuszcza sie zabudowe rekreacji indywidualnej;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszcza sie lokalizacje na jednej dziatce zespotu budynkow rekreacji indywidualnej o jednorodnej
formie,

) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) lokalizacja zabudowy w uktadzie rownolegtym lub prostopadtym do frontu dziatki,
e) taczna powierzchnia zabudowy - 10+-30% powierzchni dziatki,

f) funkcja podstawowa musi stanowi¢ min. 51% powierzchni zabudowy dziatki,

g) kolorystyka elewacji budynku pensjonatowego i mieszkalnego w odcieniach bezu, ecru i szarosci, z ogra-
niczeniem ilo$ci koloréw do dwdch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupehniajacego akcentu,
np. gldwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki,

h) szeroko$¢ $ciany frontowej nowej zabudowy:
- budynku pensjonatowego - 16,0+-20,0 m,
- budynku mieszkalnego - 10,0+12,0 m,
- budynku rekreacji indywidualnej - 7,0~9,0 m,
i) wysokos¢ nowej zabudowy:
- budynku pensjonatowego - 2+3 kondygnacje - 9,0+12,0 m,
- budynku mieszkalnego - 2 kondygnacije - 8,0+9,0 m,
- budynku rekreacji indywidualnej do 2 kondygnacji - 5,5+6,5 m,
- dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjng wysokos¢ budynkow rekreacji indywidualnej i wysokos¢ do kalenicy
4,0+-4,5 m pod warunkiem zastosowania dla calego zespotu,
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j) dachy glownej bryty nowych budynkéw symetryczne dwuspadowe, kryte dachowka ceramiczng, cemen-
towg lub blachg dachéwkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki,
- kat nachylenia potaci dachow - 38+45°,
- dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachéw budynkoéw rekreacji indywidualnej 20+25° oraz inne po-
krycia dachéw: strzecha lub dachéwka bitumiczna, pod warunkiem zastosowania dla catego zespotu,

- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy budynku pensjonatowego i mieszkalnego dopuszcza
si¢ taras na poziomie 2-giej kondygnacji lub taras na dopuszczalnym dobudowanym garazu,

K) powierzchnia biologicznie czynna min. 55% powierzchni dzialtki,

1) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 9;
3) zasady podziatu terenu: wydzielenie w granicach terenu elementarnego;
4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na terenie d¢by szyputkowe (patrz rysunek planu) - obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 3;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazd na teren z drogi publicznej 01 KDZ (ul. Boczna),

b) dopuszcza si¢ zjazd z drogi wewnetrznej 02a KDW;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng, gaz, ob-
stuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istniejacymi i projek-
towanymi sieciami w przylegtych drogach: 01 KDZ (ul. Boczna), 02 KPJ, 02a KDW - obowiazujg ustalenia
wg § 10 ust. 1+9;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig - obowigzuja ustalenia wg § 11 - dopuszcza si¢ podniesienie rzgdnej terenu do min. 1,20 m n.p.m.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 UT, o powierzchni 1,312 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa - teren ustug turystycznych - zabudowa pensjonatowa:

a) jako funkcj¢ towarzyszaca dopuszcza si¢ mieszkanie lub wolnostojacy budynek mieszkalny wiasciciela
pensjonatu,

b) jako funkcj¢ uzupetniajacg w parterach budynkéw pensjonatowych lub mieszkalnych dopuszcza sig
ustugi handlu, gastronomii i innych nieucigzliwych zwigzanych z obstuga wypoczywajacych i mieszkancow,
C) jako funkcje uzupetniajaca na terenie dziatki dopuszcza sie zabudowe rekreacji indywidualnej;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca istniejaca i projektowana; dopuszcza sie lokalizacje na jednej dzialce kilku, two-
rzacych jednorodny zespot zabudowy, budynkow rekreacji indywidualne;,

b) zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego, z mozliwo$cig jego rozbudowy o maksymalnie 20%
powierzchni istniejacej, z utrzymaniem istniejacego rodzaju dachu i wysokosci maksymalne;j,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy rekreacji indywidualnej, z mozliwo$cia jej rozbudowy
i przebudowy zgodnie z ponizej okreslonymi parametrami,

d) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy wg rysunku planu,

e) lokalizacja zabudowy w uktadzie roéwnolegtym lub prostopadtym do frontu dziatki,

f) taczna powierzchnia zabudowy - 10+30% powierzchni dziatki,

g) funkcja podstawowa musi stanowi¢ min. 51% powierzchni zabudowy dziatki,

h) kolorystyka elewacji budynku pensjonatowego i mieszkalnego w odcieniach bezu, ecru i szarosci, z ogra-
niczeniem ilo$ci koloréw do dwdch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego akcentu,
np. glownego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki,

i) szeroko$¢ Sciany frontowej nowej zabudowy:
- budynku pensjonatowego - 16,0+20,0 m,
- budynku mieszkalnego - 10,0+~12,0 m,
- budynku rekreacji indywidualnej - 7,0+9,0 m,
j) wysokos$¢ nowej zabudowy:
- budynku pensjonatowego - 2+3 kondygnacje - 9,0+~12,0 m,
- budynku mieszkalnego - 2 kondygnacije - 8,0+9,0 m,
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- budynku rekreacji indywidualnej do 2 kondygnacji - 5,5+6,5 m,
- dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjng wysokos¢ budynkow rekreacji indywidualnej i wysokos¢ do kalenicy
4,0+-4,5 m pod warunkiem zastosowania dla catego zespotu,

K) dachy gtownej bryty nowych budynkow symetryczne dwuspadowe, kryte dachowka ceramiczng, cemen-
towg lub blachg dachéwkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki,
- kat nachylenia potaci dachow - 38+45°,
- dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachéw budynku rekreacji indywidualnej 20+25° oraz inne po-
krycia dachow: strzecha Iub dachéwka bitumiczna, pod warunkiem zastosowania dla catego zespotu,

- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy budynku pensjonatowego i mieszkalnego dopuszcza
si¢ taras na poziomie 2-giej kondygnacji lub taras na dopuszczalnym dobudowanym garazu,

1) powierzchnia biologicznie czynna min. 55% powierzchni dziatki,
M) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 9;

3) zasady podziatu terenu: utrzymanie istniejacego podziatu, z dopuszczalnym podziatem dziatki nr 345 wg

zasady oznaczonej na rysunku planu,
- min. powierzchnia wydzielanej dziatki - 2000,0 m?,
- kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do drogi 01 KDZ - 90°;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obsza-
ru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowigzuja ustalenia
wg § 7 ust. 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazdy na dziatki z drogi publicznej 01 KDZ (ul. Boczna);

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg, energie¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow
sanitarnych i wod opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami w przylegltej drodze 01 KDZ
(ul. Boczna) - obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 1+9,

b) istniejacy przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 KV - obowigzuja usta-
lenia wg § 10 ust. 7;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig - obowigzuja ustalenia wg § 11 - dopuszcza si¢ podniesienie rzgdnej terenu do min. 1,40 m n.p.m.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDZ, o powierzchni 1,244 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy zbiorczej - poszerzenie drogi istniejacej (ul. Boczna);
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25,0 m,
b) przekroj poprzeczy:
- jezdnia o szerokosci 2 x 3,5 m,
- obustronne chodniki,
- po potudniowej stronie drogi §ciezka rowerowa,

C) oswietlenie minimum jednostronne na stupach,

d) obustronne nasadzenia zieleni wysokiej,

e) istniejgce i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanaliza-
cji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna,

f) istniejacy przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 KV - obowigzuja usta-
lenia wg § 10 ust. 7,

3) zasady podzialu terenu: wydzielenie terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych - po wydzieleniu
zakaz podziatu;
4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz czg¢sciowo (patrz rysunek planu) w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowiazujg ustalenia
wg § 7 ust. 1,

b) na terenie deby szyputkowe (patrz rysunek planu) - obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 3;
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5) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig - obowigzujg ustalenia wg § 11 - dopuszcza si¢ podniesienie rzgdnej terenu do min 1,30 m n.p.m.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KPJ, o powierzchni 0,066 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga pieszo-jezdna;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,5+11,0 m z poszerzeniem (plac manewrowy) - wg rysunku
planu,

b) przekroj poprzeczy:
- bez koniecznosci poziomego wydzielania jezdni,
- nawierzchnia utwardzona,

C) oswietlenie jednostronne na stupach,

d) istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowa,
elektroenergetyczna, dopuszczalna kanalizacji deszczowej i teletechniczna,

e) istniejacy przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV - obowigzuja usta-
lenia wg § 10 ust. 7,

f) obowigzuje zachowanie dostepu do rowu melioracyjnego przylegajacego do obszaru objetego planem -
zakaz grodzenia;

3) zasady podziatlu terenu: wydzielenie terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych - po wydzieleniu
zakaz podziatu;

4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspodlnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz cze$ciowo (patrz rysunek planu) w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 - obowigzuja ustalenia
wg § 7 ust. 1,

b) na terenie deby szyputkowe (patrz rysunek planu) - obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 3;

5) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig - obowiagzujg ustalenia wg § 11 - dopuszcza si¢ podniesienie rzednej terenu do min 1,40 m n.p.m.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 02a KDW, o powierzchni 0,134 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 z poszerzeniem (plac manewrowy) - wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczy:
- bez koniecznosci poziomego wydzielania jezdni,
- nawierzchnia utwardzona,
C) oswietlenie jednostronne na stupach,

d) istniejgce i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowa,
elektroenergetyczna, dopuszczalna kanalizacji deszczowej i teletechniczna;

3) zasady podziatu terenu: wydzielenie terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych - po wydzieleniu
zakaz podziatu;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017 oraz czgéciowo (patrz
rysunek planu) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie”
PLB 320010 - obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powo-
dzia - obowiazuja ustalenia wg § 11 - dopuszcza si¢ podniesienie rzednej terenu do min. 1,00 m n.p.m.

§ 13. Ustala si¢ stawke optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1 UT, 2 UT, 2a UTr, 2b UT, 3 UT - 10%;
2) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 01 KDZ, 02 KPJ, 02a KDW,
w zwiazku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki nie ustala sig.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie tere-
néw lub lokalizacje p6l namiotowych/campingdéw z obowigzkowym zespotem sanitarnym o wielkosci i wypo-
sazeniu okreslonym w przepisach odrebnych.

§ 15. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 2, poz. 24.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Makarewicz
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Tereny zabudowy pensjonatowej - PW
Tereny zabudowy pensjonatowej stuzg przede wszystkim wypoczynk owi - lokalizacji pensjonatéw. Funkcja ta jest na tych terenach

funkcja podstawowa, lecz nie jest jedyna. Inne przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem nie powodo-
wania uciazliwosci dia funkcji wypoczynkowsj.

1. Na tere nach zabudowy pensjonatowej dopuszcza sie lokalizowanie:
1) mie szkan dla wlascicieli pensjonatow,
2) sklepdw, ustu g gastronomicznych iinnych dla zacpatrzenia tego terenu,
3) indywidualnych doméw weekendowych,
4) garazy i miejsc postojowych dla p otrzeb wiasnych, na wlasnej dzialce, dla samochodéw osobowych do 3,5t,
5) obiektéw pomocniczych sluzacych zaopatrzeniu terendw budowlanych w elektrycznosé, gaz cieplo, wode, urzadzenia odprowadza-
jace scieki,
6) ulic ukladu obstugujace go,
7) zieleni ogdinodostepne|,
8) ogolnodestepnych parkingdw dla samochodow osobowych o liczbie do 10-ciu migjsc.
2. W szczegdlnosci na terenach zabudowy pensjonatowej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniow ej, jezeli jej funkcjon owanie
nie zakléca funkcji podstaw owej.
3. W szczegdlnosci na terenach zabudowy pensjonatowe] nie dopuszcza sig lokalizowania:

1) obie ktéw budowlanych, jeéli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terendw zabudowy pensgjonatowej ze wzgledu na ilose,
poloZenie, rozmiary lub powodowana uciazliwosc. Powyzsze zastrzezenia obowiazuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejacych obiektow,

2) parkingdw | garazy dla samochodow ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep.

. Na tere nach zabudowy pensjonatow ej lub ich czesciach ze wzgledu na ogra niczong pojemnosc rekreacyjna i intensywnose wykorzy-
staniaterenu, moze zosta¢ okreslone ograniczenie liczby miejsc w budynkach pensjonatowych i hotelowych.

MNa tere nach zabudowy pensjonatow ej cbowiazuje strefa wyciszonego ruchu.

Inne uz ytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopu szczalne.

Na tere nach zabudowy pensjonatowej obowiazuje zachowanie nastepujacych wskaznikdw urbanistycznych:

1) dla zabudowy wypcczynkowe] - PZma=0,4 TZmn=0,5 HZma:=3 kond.

2) dla zabudowy mieszkaln g - PZirax=0 3 TZmn=0,5 HZma:=3 kond.

3) dla indywidual nych dom ow weeke ndowych - PZma=0 35 TZmir=0,55 HZ max=2 kond.

Noo s



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -15- Poz. 647

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV/140/15
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 grudnia 2015r.

Rozstrzygniecie 0 sSposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.') Rada Miejska w Trzebiatowie roz-
strzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno, dla terenu potozonego przy ul. Bocznej, realizowanej na podstawie Uchwaty Nr
XLV/384/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany planu, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzia-
tywania na §rodowisko w dniach od 30 marca do 21 kwietnia 2015 r. — I wylozenie oraz w
dniach od 11 wrzeénia do 9 pazdziernika 2015 r. — II wylozenie, wniesiono uwagi, ktorych
wykaz w formie dwoch tabel stanowi integralng czes¢ dokumentacji formalnoprawnej prac
planistycznych.

§ 2. Ze ztozonych uwag uwzgledniono 16.

§ 3. Odrzuca si¢ nieuwzglednione uwagi, ktorych wykaz sporzadzony w formie tabe-
larycznej
z uzasadnieniem ich odrzucenia, stanowi zalacznik do niniejszego rozstrzygnigcia.

! zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434,
poz. 1713, poz. 1777
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ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
do Zalacznika Nr 3 do Uchwaly Nr XV/140/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 grudnia 2015 r.

Pozycja wykazu uwag
/Tre$é¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomo-
$ci, ktorej
dotyczy
/ symbol w
planie

Uzasadnienie

2

3

4

WYLOZENIE I (w

dniach od 30

marca do 21 kwietnia 2015 r.)

Brak zgody na przebieg drogi 01 KDZ
przez dziatki nr 398/2-5. Nie ma potrzeby
jej poszerzania, co i tak nie zostanie zre-
alizowane, a strefa wyciszonego ruchu
stoi w sprzeczno$ci z planowanym trzy-
krotnym poszerzeniem pasa drogowego.

teren 2 UT:
dzialki nr
398/2-5

Poszerzenie drogi zostalo zaprojektowane, uzgodnione
i uchwalone juz na etapie poprzedniego mpzp. Studium
gminy przewiduje funkcj¢ ul. Bocznej jako obwodnicy
m. Mrzezyno. Rezygnacja z poszerzenia w granicach
planu skutkowataby bardzo duza réznicg szerokosci pasa
drogowego w stosunku do pozostatej czesci poza obsza-
rem objetym planem. Poza funkcja obwodnicy droga
obstugiwa¢ bedzie przylegle tereny turystyczne, musi
wigc mie¢ odpowiednig szeroko$¢. Nie wyklucza to
mozliwosci wprowadzenia odcinkowego ruchu uspoko-
jonego w postaci wysp, zatok, muld. Poza tym w liniach
rozgraniczajgcych przewidziane sg chodniki, $ciezka
rowerowa, miejsca parkingowe oraz pas zieleni.

Brak zgody na przesunigcie linii zabudo-
wy uwzgledniajacej w/w droge. Linia
przebiegalaby w potowie dziatek unie-
mozliwiajac normalne ich zagospodaro-
wanie. Dotychczasowy podziat dziatek
zostat przez UMiG zaproponowany i
zaakceptowany i nie przewidywat zajgcia
potowy terenu wiasciciela. Planowane
zmiany spowodujg pomniejszenie dziatek
o potowe¢ uniemozliwiajac ich zabudowe
w pierwotnie przewidywanej formie.
Propozycja linii zabudowy w odlegtosci
maks. kilku metrow od granicy dzialek z
ul. Boczng.

teren 2 UT:
dzialki nr
398/2-5

Brak mozliwo$ci przesuniecia linii zabudowy w strone
istniejacej ul. Bocznej — linia zabudowy ustalona w od-
legtosci 5,0 m od granicy terenu elementarnego ze
wzgledu na projektowane poszerzenie drogi wyznaczo-
nej w studium gminy jako obwodnica Mrzezyna klasy
zbiorczej, stanowiace kontynuacje poszerzenia ustalone-
go innym planem.

Brak zgody na ograniczenie funkcji za-
budowy terenu do pensjonatowo-
turystycznej — wniosek o wprowadzenie
funkcji zabudowy mieszkaniowej. Teren
ten nie nadaje si¢ pod budoweg pensjona-
tow z wielu powodow: malg atrakcyjnosé,
duza odlegtos¢ do morza, podmokty ba-
gienny grunt, brak infrastruktury, brak
mediéw, obszar nadaje si¢ jako zaplecze
pod domy mieszkalne.

teren 2 UT:
dzialki nr
398/2-5

Funkcja turystyczna, zabudowy pensjonatowej jest usta-
lona w studium, ktore zabudowe mieszkaniowa dopusz-
cza jedynie w formie mieszkan dla wtascicieli pensjona-
tow lub jezeli nie zaklocaja one funkcji podstawowej,
ktora jest funkcja pensjonatowa. Wprowadzenie zabu-
dowy mieszkaniowej jako funkcji dominujgcej narusza-
oby ustalenia studium.

Brak zgody na optate z powodu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku ze
zmianami. Gmina nie uczynita nic by
podnie$¢ warto$¢ terenu, nie ma wigc
podstaw aby ustala¢ 10% podatek od
wzrostu wartosci nieruchomosci.

teren 2 UT:
dzialki nr
398/2-5

Przedmiotowy plan wprowadza mozliwos¢ zabudowy
rekreacji indywidualnej oraz towarzyszacej pensjonatom
zabudowy mieszkaniowej, rozszerzajagc tym samym
istniejaca funkcje terenu, decydujaca o przewidywanym
wzroscie wartosci nieruchomosci.

W zwigzku z czym gmina ma obowigzek nalozy¢ optate
planistyczna, ktorej wysokos$¢ moze wynosi¢ do 30%.
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1 2 3 4
Poszerzenie drogi wynika z jej ustalonej w studium
5 Zaplanowanie pasa drogowego ul. Bocz- | teren 2 UT: |i innych planach klasy zbiorczej drogi jako obwodnicy
" |nej w dotychczasowej szeroko$ci np. z| dzialkinr |m. Mrzezyno i drogi obstugujacej przylegle tereny tury-
jednym kierunkiem ruchu. 398/2-5 | styczne; w przekroju jezdnia dwukierunkowa, chodniki,
Sciezka rowerowa, pas zieleni.
Plan zostal sporzadzony zgodnie ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
Zmnicjszenic ilodci ograniczen w zago- 2003? r. oraz R_ozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury
spodarowaniu terenu powodujacych iz teren 2 UT: | z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakre-
6. ulica Boczna nie rozwija si¢ od kilkudzie- dziatki nr | su projektu mpzp. W zyviqzku z tym ustalenia przedmiq-
sieciu lat 398/2-5 towego plan_u obejmuja nakazy, zakazy, dopuszczenia
’ i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow.
Plan dopuszcza réznorodne zagospodarowanie, z ograni-
czeniami wynikajacymi z ustalen studium.
Poszerzenie drogi zostato zaprojektowane, uzgodnione
i uchwalone juz na etapie poprzedniego mpzp. Studium
gminy przewiduje funkcje ul. Bocznej jako obwodnicy
Rezygnacja z poszerzenia istniejacej m. Mrzezyno. Rezygnacja z .pos’zgr;enia W grfslr!icach
drogi — ul. Bocznej, ze wzgledu na bezce- Teren planu skutkowataby bardzo duza réznica §z§rok0sc1 pasa
7. |lowos¢ takiej inwestycji, koszty oraz| 01 KDZ drogow;go w stosunku do pOZOStah?J czescl poza obsza-
kolidowanie z rosnacym przy drodze rem o‘tlnjc;t}’/m plapem. Poza funkcja obwodnicy drogg
debami. obslugl.wgc be;dz1.e p?zyIEgle tt?lteny turystyczne, musi
wigc mie¢ odpowiednig szerokos¢.
Ustalenia planu nakazuja zachowanie warto$ciowego
drzewostanu wraz z uzupeieniem nasadzenia alejowe-
go.
Nie przekazywanie ul. Bocznej w zarzad Teren Na’ etgpie sporza}dzania plgnu nie rqzstrzyga si¢ kategor.ii
8. | powiatu, ze wzgledu na brak zaintereso-| 01 KDZ drog_, ich nadanie nastepuje w trybie Zg,odnym Z przepl-
wania z ich strony. sami ustawy o drogach p_ubllcmych, ktore w przypadku
drég powiatowych reguluje art. 6a.
9. \Z/Zé EZZiZ}emZ%VIXf ] drogi dojazdowej wg ggf:(:(g)f/?l;ciz Uwaga nie dotyczy obszaru objetego planem
- : . Linie zabudowy od potudniowej granicy terenu ustala si¢
10. Zgiﬁ?iiﬂ;igevé m linie zabudowy od teren 3 UT | w odlegtoscei 8,0 1 12,0 m ze wzgledu na istniejacy drze-
) wostan oraz sasiadujacy las.
Dot. budynkow rekreacji indywidualne;.
Ustalona szerokos$¢ $ciany frontowej dotyczy glownej,
1 W par. 12 ust. 3 pkt 2 lit. i szerokos¢ teren 3 UT frontowej elewacji budynku, ze wzgledu na dopuszczona
" | $ciany frontowej zmniejszy¢ do 5 m. zasade lokalizacji wzajemnie rownolegla lub prostopa-
dta, niezaleznie od jego usytuowania na dzialce. Wyja-
$niono w ,,stowniczku” uchwaty
W paragrafie 12 ust. 3 pkt 2 lit. j zmienié pstalqn a Z_kondygnacyjn.a.l WyS(.)kOéé’ W tym p Oddas.ze’
s dot. wysokodei wszvstkich obiek- jest minimalng dla funkcp pensjonatowej i mlesz’kamo—
12. tZ(?\IJ)v 18 00 rzezy niePo dawan};e wysokogei teren 3 UT |wej. Przy 2 kondygnacjach spetlnienie wymogéw dla
mini n?alﬁ o P b fupkcji pensjonatowej wymagatoby bardzo duzej po-
' wierzchni zabudowy.
WYLOZENIE II (w dniach od 11 wrze$nia do 9 pazdziernika 2015 r.)
W zwiazku z wymogami okre$lonymi w § 271 Rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powin-
o o teren 3 UT: | Y odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (DZ.. U. z
13 Przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabu- dziatka nr‘ 2002 r. Nr 75 poz. 690, z pdézn. zm. — usytuowanie bu-
" | dowy od strony lasu do 5,0 m. 344/4 dynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe — rozdz.
7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy pozostawia si¢ bez
zmian. Linia w odlegtosci 9,0 m od strony wschodniej
granicy wyznaczona przez boczng §ciang istniejacego
budynku bedzie i tak wymagata uzyskania odstgpstwa.
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1 2 3 4
Poszerzenie drogi zostato zaprojektowane, uzgodnione i
uchwalone juz na etapie poprzedniego mpzp. Studium
Brak zgody na przebieg drogi 01 KDZ gminy pr;ewiduje funkcj; ul. Bocznej iako obw0(.1nicy
S . m. Mrzezyno. Rezygnacja z poszerzenia w granicach
przez dziatki nr 398/2-5. Nie ma potrzeby : Kutkowalaby bardzo duza rézni Kodci
jej poszerzania, co i tak nie zostanie zre- | teren2a | P oMY Sxutkowalaby barczo duzg roziicq szerokoscl pasa
. . . drogowego w stosunku do pozostatej czesci poza obsza-
14. athwane, a strefg WYCISZOnego ruchu UTI‘ rem obiet 1 P funkei bwodni d
. jetym planem. Poza funkcja obwodnicy droga
stoi w sprzecznosci z planowanym trzy-| dzialki nr bstugiwaé bedzi leole t turvst .
krotnym poszerzeniem pasa drogowego — | 398/2+5 | Ooo U8Iwac bedzie przyiegic ftereny turystyczne, must
ponowienie uwagi 7 pierwszego wyloze- wige mie¢ 0dp0w1edma_ szero_kosc. Nie wyklucza to
nia mozliwosci wprowadzenia odcinkowego ruchu uspoko-
' jonego w postaci wysp, zatok, muld. Poza tym w liniach
rozgraniczajacych przewidziane sa chodniki, $ciezka
rowerowa, miejsca parkingowe oraz pas zieleni.
Brak zgody na przesunigcie linii zabudo-
wy uwzgledniajacej w/w droge. Linia
przebiegataby w potowie dziatek unie-
mozliwiajac normalne ich zagospodaro-
wanie. Dotychczasowy podziat dziatek Brak mozliwos$ci przesunigcia linii zabudowy w strong
zostal przez UMIG zaproponowany i teren 2a istniejacej ul. Bocznej — linia zabudowy ustalona w od-
zaakceptowany, i nie przewidywat zajecia UTr leglosci 5,0 m od granicy terenu elementarnego ze
15. | potowy terenu wiasciciela. Planowane dzi alki. or wzgledu na projektowane poszerzenie drogi wyznaczo-
zmiany spowodujg pomniejszenie dzialek | 3¢5 < nej w studium gminy jako obwodnica Mrzezyna klasy
o polowg uniemozliwiajac ich zabudoweg zbiorczej, stanowiace kontynuacje poszerzenia ustalone-
w pierwotnie przewidywanej formie. go innym planem.
Propozycja linii zabudowy w odlegtosci
maks. kilku metréw od granicy dziatek
z ul. Boczng — ponowienie uwagi z
pierwszego wylozenia.
Woprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] jako funkcji
dominujacej naruszaloby ustalenia studium. Funkcja
mieszkaniowa, zgodnie ze studium, jest dopuszczona
Uzupetnienie  dotychczasowej funkcji jedynie w formie zabudowy towarzyszacej pensjonatom.
zabudowy pensjonatowej i proponowanej Ponadto, niniejsza uwaga dot. funkcji terenu — o rozsze-
funkcji rekreacji indywidualnej o funkcje rzenie o zabudowe mieszkalng jest sprzeczna z uwaga
zabudowy mieszkalnej i uwzglednienie zgloszong przez wlasciciela terenu dnia 09.10.°15 r.,
zapisow projektu planu dot. zabudowy gdzie akceptuje on projektowang funkcje terenu 2a UTr z
tak jak dla obszaréw 1 UT, 2 UT i 3 UT. teren 2a wyjatkiem dziatki naroznej. Uwaga dot. dziatki naroznej
Zapisy planu dla tego obszaru zgodnie UTr: zostata uwzgledniona (patrz poz. 3.1 niniejszej tabeli).
16. | z pierwszym wnioskiem powinny mie¢ na dzialki' o | Wiasciciel terenu po 1-szym wylozeniu zlozyt uwage
celu rozszerzenie, a nie ograniczenie 398/2-5 |dot. mozliwosci wtornego podziatu na mniejsze dziatki.
mozliwoéci zabudowy, czyli min. do- Wprowadzono wigc mozliwos¢ podziatu istniejgcych
puszczenie lokalizacji na jednej dzialce dziatek w celu realizacji jednego budynku rekreacji in-
kilku, tworzacych jednorodny zespot dywidualnej na jednej dzialce — brak jest na matych
zabudowy, budynkow rekreacji indywi- dziatkach warunkéw do lokalizacji zespotéw zabudowy,
dualnej jak to ma miejsce w pozostatych przy spelnieniu warunkéw dot. lokalizacji na terenie
obszarach planu 1 UT, 2 UT i 3 UT. dziatki miejsc postojowych, wskaznika dot. powierzchni
biologicznie czynnej. W zwigzku z tym uwaga dot. roz-
szerzenia funkcji terenu i lokalizacji zespotu zabudowy
nie zostata uwzgledniona.
Brak zgody na optatg¢ z powodu wzrostu Przedmiotowy plan wprowadza mozliwo$¢ zabudowy
wartosci nieruchomosci w zwigzku ze | o0, 0q |rekreacji indywidualnej oraz towarzyszacej pensjonatom
zmianami w wysokosci 10%, gdyz pro- UTrF: zabudowy mieszkaniowej, rozszerzajac tym samym
17. | ponowane w projekcie zmiany w przy- dzi alkinr | 1Sthiejaca funkeje terenu, decydujaca o przewidywanym
padku tego terenu spowoduja spadek, 398/2-5 wzrosécie wartos$ci nieruchomosci.
a nie wzrost nieruchomosci — rozszerze- W zwigzku z czym gmina ma obowigzek natozy¢ optate
nie uwagi z pierwszego wylozenia. planistyczng, ktorej wysoko$¢ moze wynosi¢ do 30%.
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1 2 3 4
Zaplanowanie pasa drogowego ul. Bocz- teren 2a Poszerzenie drogi wynika z jej ustalonej w studium
nej w dotychczasowej szerokosci np. z UTr- i innych planach klasy zbiorczej drogi jako obwodnicy
18. | jednym kierunkiem ruchu — ponowienie dzia%ki. o | Mrzezyno i drogi obstugujacej przylegle tereny tury-
uwagi z pierwszego wylozenia. 308/2-5 styczne; w przekroju jezdnia dwukierunkowa, chodniki,
$ciezka rowerowa, pas zieleni.
Plan zostat sporzadzony zgodnie ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
Zmniejszenie ilosci ograniczen w zago- teren 2a 2003 r. oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
spodarowaniu terenu powodujacych iz UTr: z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakre-
19. | ulica Boczna nie rozwija si¢ od kilkudzie- dzia%ki. o | SU projektu mpzp. W zwiazku z tym ustalenia przedmio-
sieciu lat — ponowienie uwagi z pierw- 308/2-5 towego planu obejmujg nakazy, zakazy, dopuszczenia
szego wyloZenia. i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.
Plan dopuszcza r6znorodne zagospodarowanie z ograni-
czeniami wynikajacymi z ustalen studium.
Wtasciciel terenu po 1-szym wylozeniu ztozyt uwage
dot. mozliwosci wtoérnego podzialu na mniejsze dziatki.
Zmiana zapisu: zabudowa wolnostojaca, teren 2a Wprowadzono wigc mozliwo$é podziatu istniejacych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na jednej dziat- UTr: dziatek w celu realizacji jednego budynku rekreacji in-
20. | ce kilku, tworzacych jednorodny zespot dziaiki.nr dywidualnej na jednej dzialce — brak jest na matych
zabudowy, budynkow rekreacji indywi- 308/2+5 dziatkach warunkéw do lokalizacji zespotow zabudowy,
dualnej; przy spelnieniu warunkéw dot. lokalizacji na terenie
dziatki miejsc postojowych, wskaznika dot. powierzchni
biologicznie czynnej.
Brak mozliwosci przesuniecia linii zabudowy w strong
teren 2a istniejgcej ul. Bocznej — linia zabudowy ustalona w od-
Zmiana zapisu: obowigzujace i nieprze- UTr: legtosci 5,0 m od granicy terenu elementarnego ze
21. | kraczalne linie zabudowy wg rysunku dzia%ki.nr wzgledu na projektowane poszerzenie drogi wyznaczo-
planu — uwzgledniajaca istn. drogg; 308/2-5 nej w studium gminy jako obwodnica Mrzezyna klasy
zbiorczej, stanowigce kontynuacj¢ poszerzenia ustalone-
go innym planem.
Po powtodrnej analizie zwigksza si¢ powierzchni¢ zabu-
dowy do 30% (mozliwa pow. zabudowy ~ 200 mz), co
teren 2a | dopuszczajg ustalenia studium dla jednostki PW — jak
29 Zmiana zapisu: wskaznik powierzchni UTr: maksymalna ustalona dla obszaru opracowania. Nie ma
" | zabudowy — 10+50% pow. dziatki; dziatki nr | mozliwo$ci zwigkszenia powierzchni zabudowy do 50%
398/2+5 | ze wzglgdu na sprzeczno$¢ z ustaleniami studium oraz
specyfike funkcji, jaka jest zabudowa rekreacji indywi-
dualne;j.
Zwigksza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m, a dolng
teren 2a | granic¢ pozostawia bez zmian. Ze wzglgdu na potozenie
23 Zmiana zapisu: wysoko$¢ budynku — do 2 UTr: zabudowy od strony glownej drogi — drogi zbiorczej
" | kondygnacji — 7,0-9,0 m; dziatki nr | Mrzezyna, proponowana 2-m réznica wysoko$ci po-
398/2+5 |szczegblnych budynkow w pierzei bylaby zaprze-
czeniem pojecia tadu przestrzenno-architektonicznego.
Dach glownej bryly budynku syme-
tryczny dwuspadowy, kryty dachowka | teren ,Za Niezgodne z lokalnymi cechami krajobrazu zabudowa-
o4 | ceramiczng, cementows lub blachg da- UTI’ 8o — bi 1 cach
, go — teren objety planem w granicach proponowanego
choéwkopodobng, w kolorze naturalnej| dziatkinr Nadmorskieao Parku Kraiobr.
ceramiki lub gontem, kgt nachylenia| 398/2+5 admOrskiego Farku Krajobrazowego.
glownych potaci dachu — 38+45°.
. . . . . teren 2a L . - _ . .
Zmiana zapisu: powierzchnia biolo- UTr: Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenow
25. | gicznie czynna min. 50% powierzchni dzialki. o | ekreacji indywidualnej w jednostce PW zostat ustalony
dzialki. 398/2+5 | W studium w wysokosci min. 55%.
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26.

Zmiana zapisu: utrzymanie istniejagcego
podziatu.

teren 2a
UTr:
dziatki nr
398/2+5

Nie ma mozliwo$ci utrzymania istniejgcego podziatu bez
uwzglednienia koniecznosci poszerzenia drogi 01 KDZ.
Poszerzenie drogi zostato zaprojektowane, uzgodnione
i uchwalone juz na etapie poprzedniego mpzp. Studium
gminy przewiduje funkcje ul. Bocznej jako obwodnicy
m. Mrzezyno.

27.

Zmiana zapisu: dopuszcza si¢ podziat
dziatek lub ich scalenie (w celu lokaliza-
cji na jednej dzialce kilku, tworzacych
jednorodny zesp6t zabudowy, budynkéw
rekr. indyw.), z wyjatkiem dziatki naroz-
nej polozonej przy drodze 02 KPJ — wg
zasady oznaczonej na rysunku planu.

teren 2a
UTr:

dziatki nr

398/2+5

Wiasciciel terenu po 1-szym wytozeniu ztozyt uwage
dot. mozliwosci wtornego podziatu na mniejsze dziatki.
Wprowadzono wigc mozliwos¢ podzialu istniejagcych
dziatek w celu realizacji jednego budynku rekreacji in-
dywidualnej na jednej dzialce — brak jest na malych
dziatkach warunkow do lokalizacji zespotow zabudowy.
Zasada kompozycji pierzei drogi jest, zgodnie z zasada
ksztaltowania tadu przestrzenno-architektonicznego,
utrzymanie jej jednorodnosci — spojnej zasady lokalizacji
i podstawowych cech zabudowy. Ustalong zasada jest
lokalizacja budynkow wg obowigzujacej linii zabudowy.

28.

Zmiana zapisu: min. pow. zabudowy
wydzielanej dziatki — 500,0 m? (prawie
potowa dziatki zajeta jest pod droge, z
2000 m? zostaje niewiele ponad 10002).

teren 2a
UTr:

dziatki nr

398/2+5

Podane powierzchnie sg btedne. Po uwzglgdnieniu po-
szerzenia drogi zostajg 3 dziatki o powierzchni ok. 1400
m? kazda, przy zastosowaniu wtornego, rownomiernego
podziatu uzyskuje si¢ dziatki o powierzchni min. 670 m’.

29.

Zmiana zapisu: min. szeroko$¢ frontu
wydzielanej dziatki — 18,0 m.

teren 2a
UTr:
dziatki nr
398/2+5

Szeroko$¢, ustalona w oparciu o istniejace dziatki i ich
roéwnomierny podziat, wynosi 19,0 m i pozostawia si¢ ja
bez zmian.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/140/15
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2015r. poz. 199 z pézn. zm.Y), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.?) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach pu-
blicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.?), Rada Miejska W Trzebiatowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla terenu po-
lozonego przy ul. Bocznej oraz z przeprowadzonej analizy finansowej przewiduje si¢ nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow: prze-
budowa i poszerzenie drogi - ul. Bocznej (teren 01 KDZ) wraz z realizacja sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zatacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, przeprowadzony zostanie w oparciu 0 obowigzujace przepisy,
m in. ustawy o drogach publicznych, ustawy Prawo zamdwien publicznych, ustawy Prawo budowlane, ustawy
Prawo zamoéwien publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie
ochrony $rodowiska, ustawy Prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie usta-
len zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich ewen-
tualng modernizacje.
§ 3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym zatgczniku.
§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w § 1, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, moga pochodzi¢ z:
1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows;
2) z dotacji unijnych;
3) z kredytow i pozyczek;
4) z obligacji komunalnych;
5) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych umoéw i porozumien.

zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777

2lzmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379, poz. 1072

81zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 938, poz. 1646; z 2014 r. poz. 379, poz. 911,
poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, Dz. U. z 2015 r. poz. 532, poz. 238, poz. 1117, poz.1130, poz. 1190, poz. 1358,
poz. 1513
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