UCHWALA Nr L11/443/14
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miejscowosci Rogowo dla dzialki nr 384 i 380/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pdzniejszymi zmianami') Rada Miejska
w Trzebiatowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXV1/297/13 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 ma-
ja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, przyjetego Uchwata Nr XXI111/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiato-
wie z dnia 28 sierpnia 2008 r., zmienionego Uchwata Nr XXI/175/12 Rady Miejskiej w Trze-
biatowie z dnia 26 kwietnia 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego cze¢$ci miejscowosci Rogowo dla dziatek 0 numerach geodezyjnych 384 i 380/2, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwata Nr XXIV/191/12 z dnia 28 czerwca
2012 r., zmienionego Uchwata Nr XL.V1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 3,365 ha, ktorego granice oznaczono na ry-
sunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu sa nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Trzebiatéw dla obszaru objgtego niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest poszerzenie zakresu obszarowego funkcji turystyczno-wypo-

czynkowej z ustugami towarzyszacymi wraz ze zwigkszeniem wskaznikow zabudowy
| zagospodarowania terenu do mozliwosci wynikajacych z ustalen studium.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach
I roznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zataczniku graficznym oraz
w tekscie planu identyfikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu,
symbol literowy oznacza funkcjg terenu.

!zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 1. poz. 21, poz.
405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768



3. Ustalenia planu formulowane sa na dwoch poziomach — ogdélnym i szczegoétowym;
ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdtowe obowia-
Zuja na obszarze wlasciwego terenu elementarnego;

1) ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

) zasady scalania i podziatu terenu,

d) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu,

e) ustalenia komunikacyjne,

f) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

g) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) dla wyodrgbnionych terenow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem ich
powierzchni, sformutowano ustalenia szczegoétowe, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych
grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

4. W obregbie obszaru objetego planem wystepuja szczegdlne ograniczenia i wymogi

Z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego — potozenia w granicach obszaréw objgtych istnieja-
cymi lub proponowanymi formami ochrony przyrody; wynikajace z tego tytutu rygory usta-
lono w § 7 niniejszej uchwaty;

2) potozenia na obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich w bezposrednim sasiedztwie
pasa technicznego; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 10 niniejszej uchwaty.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zatacznika Nr 1 — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt osi linii z ry-
sunku planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku, z dopuszczal-
nym max. 1,5-m wycofaniem lub przekroczeniem kubaturowymi elementami elewacji o
szerokosci do 25 % tacznej szerokosci $ciany;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkow, doty-
czaca wszystkich kubaturowych elementow elewac;i;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy garazy zaglgbionych — linia ograniczajaca obszar usytu-
owania garazy zaglebionych wykraczajacych poza obrys parteru budynku;

4) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku
powyzej poziomu terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, W tym
przeswitow, gankow zabudowanych, werand otwartych i oszklonych, przybudowanych
szklarni — ogrodéw zimowych, garazy stanowiacych integralng czgs¢ budynku lub
wolnostojacych, przyjmujac za podstawe obrys parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu
$cian fundamentowych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw,
pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciw-
stonecznych, daszkow, okapow dachowych, basenow otwartych i sztucznych oczek
wodnych oraz zaglebionych garazy pod budynkiem, jezeli ich obrys przekracza obrys
parteru;



5) wysoko$¢ budynku — wysoko$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do
szczytu pokrycia dachu lub do najwyzszego punktu dachu, w tym attyki w przypadku da-
chow plaskich — bez obiektow i urzadzen technicznych na dachu; ilo$¢ kondygnacji ozna-
cza kondygnacje nadziemne;

6) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspdlna
krawedz przecigcia — kalenicg;

7) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gléwnego;

8) dominanta przestrzenna — budynek odrdzniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy forma lub
gabarytami;

9) dominanta kompozycyjna — akcent architektoniczny bedacy zwienczeniem najwyzszej czg-
$ci budynku lub podkresleniem osi kompozycyjnej budynku, przekraczajacy podstawowa
wysoko$¢ budynku o max. 1 kondygnacji na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy;

10) o$ kompozycyjna — linia wyznaczajaca niezaktocony widok budowli o szczegdlnym zna-
czeniu dla przestrzeni publicznej lub widok terenu otwartego;

11) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 60%
powierzchni ogrodzenia.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonych nast¢pujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) UTAp — ustugi turystyczno-wypoczynkowe — zespot zabudowy apartamentowej,
2) UM — zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,
3)Up - ustugi przyplazowe;
3)ZP - zielen parkowa;
4)IT - urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) KDZ- publiczna droga klasy zbiorczej;
6) KPJ — publiczna droga pieszo-jezdna.

§ 5. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. Na terenach dzialek, poza ustalona powierzchnia zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje
wolnostojacych wiat lub niezabudowanych altan o parametrach:
a) wysokos¢ do 4,0 m do szczytu dachu,
b) dachy symetryczne, dwu- lub czterospadowe, 0 katach nachylenia potaci 15+30° lub
plaskie.

2. Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) w przypadku realizacji ogrodzen ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wyklu-
czeniem ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych;

2) dopuszcza sig realizacje obiektow matlej architektury, tj. fontann, rzezb ogrodowych, pergo-
li, basenow dekoracyjnych, itp.;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

4) obowiazuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do po-
trzeb 0sob niepetnosprawnych;

5) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wylacznie dotyczace wlasnej dziatalnosci gospodarczej
w formie napiséw lub szyldow umieszczanych na elewacji frontowej lub jako wolnostojace
pod warunkiem dostosowania do wystroju elewacji.
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§ 6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przepro-
wadzenia procedury scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podzialow wynikajacych z potrzeb istniejacego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji
I eksploatacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu.

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach obszaru majacego zna-
czenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017
oraz w czesci w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trze-
biatowskie” PLB320010, zabronione sa dziatlania mogace osobno lub w potaczeniu
z innymi dzialaniami znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru, w tym
w szczegblnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwie-
rzat, dla ochrony ktérych obszar zostal wyznaczony lub wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla
ochrony ktorych zostat wyznaczony, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000, lub jego
powiazania z innymi obszarami chronionymi.

2. Dla ro$lin gatunkow objetych $cista ochrona prawna (paprotka zwyczajna) i ochrona
czesciowa (Kruszyna pospolita, konwalia majowa, kalina koralowa), wystepujacych w grani-
cach terenu objetego planem obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 14 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody lub innych aktualnie obowiazujacych przepiséw; w zwiazku
z czym na obszarach ich wystepowania, przy podjeciu dziatan inwestycyjnych, obowiazuje
wykonanie szczeg6lowej inwentaryzacji obiektow, a w przypadku wystapienia kolizji z pla-
nowanym zagospodarowaniem obowiazuje wspétdziatanie z wlasciwym organem do spraw
ochrony §rodowiska dotyczace ich przemieszczania lub zniszczenia; w obrgbie ustalonej po-
wierzchni biologicznie czynnej obowiazuje ich ochrona.

3. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmor-
skiego Parku Krajobrazowego sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywac
na walory krajobrazowe obszaru.

4. W celu ochrony wystepujacego w sasiedztwie obszaru objetego planem chronionego
siedliska przyrodniczego — bory na wydmach nadmorskich (bér bazynowy), ustala sig:
1) wszelkie uciazliwosci wynikajace z realizacji planowanych przedsigwzig¢ powinny zamy-
ka¢ si¢ w granicach dziatki;
2) zakaz realizacji inwestycji i dzialan pogarszajacych standardy jakosSci Srodowiska, w tym
dziatan majacych wptyw na zmiang stosunkéw wodnych poza granicami wtasnej dziatki.
5. Ustala si¢ zasadg realizacj¢ systemu gospodarki wodno-sciekowej dziatajacej w ramach
rozwiazan systemowych gminy.
6. Zaopatrzenie w cieplo z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywna emisj¢ sub-
stancji szkodliwych, w tym zakaz stosowania paliw statych oraz oleju opatowego.



7. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalna ochrong i zachowanie istniejacych
drzew 1 krzewow, z wyjatkiem kolidujacego z zabudowa i sieciami infrastruktury,
realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

8. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geogra-
ficznie 1 inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow, w szczegdlnosci: amerykanskiej czeremchy
poznej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew; nalezy stosowac rosli-
ny o sktadzie gatunkowym zblizonym do siedliska przyrodniczego bér bazynowy.

9. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalna ochrong naturalnej rzezby terenu,
z wyjatkiem koniecznych niwelacji zwiazanych z zabudowa i sieciami infrastruktury
realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

§ 8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powiazanie terenow obje¢tych niniejszym planem z siecia drog zewngtrznych — publiczna
droga klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 0152Z7) graniczaca z obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wiasnej
dziatki:
a) 1 miejsce postojowe / 1 pokdj lub apartament w budynku apartamentowym lub hotelo-
wym,
b) 1 miejsce postojowe/40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe/10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
d) 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia Z istniejacej magistrali wodocia-
gowej Mrzezyno — Rogowo z ujecia W Mrzezynie, w drodze graniczacej z obszarem obje-
tym planem i projektowanej w drodze 02 KPJ, z rozprowadzeniem wewngtrzna siecig wo-
dociagowa,

2) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych z hydrantow zamontowanych na sieci
wodociagowej;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprze-
dzone rozpoznaniem hydrogeologicznym.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych do komunalnej oczyszczalni sciekow w Trzebia-
towie, istniejacym systemem kanalizacji sanitarnej poza obszarem objetym planem.

3. Odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych:

1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i potaci dachowych do kanalizacji desz-
czowej poza obszarem objetym planem;

2) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych z utwardzonych
nawierzchni komunikacyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie
chlonne; rozprowadzenie wod opadowych z polaci dachowych w grunt na terenie wlasnej
dziatki;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachu i wykorzy-
stanie ich do celow utrzymania zieleni;

4) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych w kierunku pasa technicznego
brzegu wod morskich.



4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow w obowiazujacym systemie gospodarki odpa-
dami dla gminy Trzebiatow, z selektywna zbiorka odpadéw — wstgpne segregowanie
i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do grupy odpadow.

5. Zaopatrzenie w gaz: docelowo gazyfikacja srednim ci$nieniem z sieci gazowej w drodze
graniczacej z obszarem planu i projektowanej w drodze 02 KPJ, z zastosowaniem weztow
redukcyjnych.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nos$ni-
kami energii — gaz przewodowy, energia elektryczna, pelety, ekogroszek lub inne niepowodu-
jace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z jednoczesnym zakazem stosowania paliw
statych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej w drodze graniczacej
z obszarem objetym planem i projektowanej w drodze 02 KPJ.

8. Obstuga telekomunikacyjna — na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen i sieci tacznos$ci publiczne;.

9. Odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja prze-
tozenia w sposob zgodny z zasadami planu.

§ 10. Ustala si¢ zasady wynikajace z przepisow odrebnych:

1. Obszar potozony w granicach pasa ochronnego oraz w bezposrednim sasiedztwie pasa
technicznego brzegu wod morskich, w obrebie ktorego obowiazuja zakazy i nakazy wynikaja-
ce z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci:

1) zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zardéwno pod wzglgdem
wygladu, jak i charakterystyki §wiatel, mogacych utrudnia¢ identyfikacje oznakowania na-
wigacyjnego;

2) nakaz stosowania o$wietlenia obiektow ladowych oraz ciagéw komunikacyjnych od strony
wody posiadajacego przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietl-
nych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza;

3) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze pasa ochronnego, w odlegtosci
mniejszej niz 4,0 m od odladowej granicy pasa technicznego brzegu wod morskich, zglo-
szenie ich rozpoczgcia w placéwcee terenowej Urzedu Morskiego.

2. W zwiazku z bezposrednim sasiedztwem obszaru objgtego planem z lasem ochronnym,
przy lokalizacji budynkéw nalezy uwzglednic¢ odrgbne przepisy przeciwpozarowe.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 11. Dla terenéw elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UTAp, o powierzchni 2,364 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczno-wypoczynkowe — zespdt zabudowy
apartamentowej,
b) przeznaczenie uzupeiajace: zabudowa hotelowa do 50 miejsc noclegowych,
- ustugi handlu i gastronomii oraz inne nieuciazliwe stuzace obstudze wypoczywajacych
1 mieszkancoOw w parterach lub na poziomie ostatniej kondygnacji budynkéw o funkcji
podstawowej,



2)

3)

- mieszkania dla wtascicieli nieruchomosci i obstugi do 49% powierzchni uzytkowej
kazdego budynku;

ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zespot zabudowy wolnostojacej, realizowanej jako architektura jednolita stylowo, sto-
sownie do unikalnego, eksponowanego potozenia pomigdzy lasem na wydmie nadmor-
skiej, a jeziorem Resko Przymorskie,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy — 10+-30% powierzchni terenu,

d) budynek zlokalizowany na osi kompozycyjnej w rejonie oznaczonym na rysunku planu
realizowany w formie dominanty przestrzennej — patrz § 3,

e) w budynku stanowiacym dominantg przestrzenna dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hotelu oraz,
na poziomie ostatniej kondygnacji, funkcj¢ gastronomicznag z tarasem,

f) dopuszcza si¢ realizacje zaglebionych garazy budynkéw zlokalizowanych w glebi
terenu, wg oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

- poziom gornej ptaszczyzny stropu garazu do 2,0 m nad poziomem terenu,
- urzadzenie na stropie terenéw zielonych w wielkosci zapewniajacej uzyskanie
wymaganego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

g) w przypadku budowy hotelu zlokalizowanego na obowiazujacej linii zabudowy dopusz-
cza si¢ realizacje podziemnego garazu 0 poziomie gornej ptaszczyzny stropu garazu do
1,0 m nad poziomem terenu;

h) wysoko$¢ budynkow 4+6 kondygnacji:

- do 22,0 m w przypadku dachow ptaskich,

- do 27,0 w przypadku dachow przestrzennych,

- w przypadku realizacji zaglgbionych garazy zwigkszenie wysokosci budynkoéw 0 max.
2,0m;

1) dachy glownej bryly budynkéw symetryczne, czterospadowe:

- kat nachylenia potaci 20+25°,

- dopuszczalna antresola najwyzszej kondygnacji,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie, w tym stuzace jako tarasy widokowe, z mozliwo$cia
tworzenia zielonych dachéw,

- dopuszcza si¢ dach dowolny budynku bedacego dominanta przestrzenna,

J) wskazane zastosowanie na elewacjach elementow: kamien naturalny, kamien sztuczny,
ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno, blachy miedziane i cynkowe, materiaty
imitujace drewno, o wysokiej jakosci technicznej 1 estetycznej,

K) obowiazuje stosowanie przeszklen o najnizszym wspolczynniku odbijania $wiatla
I przepuszczalnosci promieniowania UV oraz naklejanie na elewacje znakdéw oraz
innych elementdéw odstraszajacych ptaki,

I) proponowane ciagi piesze wg zasady oznaczonej na rysunku planu,

m)dopuszczalna lokalizacja urzadzen rekreacyjnych i sportowych — boiska do gier
zespotowych lub indywidualnych oraz placu zabaw dla dzieci w zieleni urzadzonej,

n) powierzchnia biologicznie czynna min. 52% powierzchni terenu;

zasady podziatu terenu:

dopuszczalny podziat na dziatki obejmujacy wydzielenie hotelu oraz poszczegodlnych bu-

dynkéw zespotu zabudowy, z zapewnieniem dojazdu ciagami komunikacji wewngtrznej

0 szerokosci min. 6,0 m:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m?,



b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek od strony wewnetrznego ciagu
komunikacyjnego — 30,0 m,

) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego przyle-
gajacego do terenu od strony potudniowej poza obszarem objetym planem — 90°;

4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000
., Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 —
obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000 nie wystepuja,

C) na terenie gatunki roslin objete ochrona $cista i czg$ciowa — obowiazuja ustalenia wg § 7
ust. 2,

d) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace wartosciowe
drzewa i krzewy, szczegdlnie wzdtuz pin. granicy dziatki, majacy wplyw na stabilno$¢
wydmy nadmorskiej; drzewostan kolidujacy z zabudowa i sieciami infrastruktury tech-
nicznej zastapi¢ ekwiwalentnie nasadzeniami w obrgbie terenu inwestycji;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazd nateren z publicznej drogi powiatowej przylegtej do obszaru objetego planem oraz
z publicznej drogi pieszo-jezdnej 02 KPJ;

b) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikow § 8,
w tym réwniez dla terenow la UM 1 1b U,M,

¢) dopuszcza si¢ dojazd do terenu la U,M;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:zaopatrzenie w wodg, energi¢ elek-
tryczna, gaz, oraz odprowadzanie $cieckow komunalnych i wod opadowych oraz roztopo-
wych i obstuga telekomunikacyjna istniejacymi i projektowanymi sieciami w przylegte;
drodze poza obszarem objetym planem oraz drogi pieszo-jezdnej 02 KPJ — obowiazuja
ustalenia wg § 9;

7) ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich — obowiazuja ustalenia wg § 10.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1a U,M o powierzchni 0,081 ha oraz 1b U,M,
0 powierzchni 0,077 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: zabudowa ustlugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,
a) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ushugi nieuciazliwe shuzace obstudze wypoczy-
wajacych 1 mieszkancow,
b) dopuszcza si¢ mieszkania dla wlascicieli nieruchomosci i obstugi do 49% powierzchni
catkowite;j;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zabudowa wolnostojaca, realizowana jako jeden obiekt na terenie, jednolite stylowo,
z mozliwoscia wydzielenia osobnych lokali uzytkowych,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy — 30+-40% powierzchni terenu,
d) wysokos¢ budynkow — 2+3 kondygnacje — do 13,0 m,
e) dachy gléwnej bryty budynku symetryczne czterospadowe o katach nachylenia potaci
25+30° lub ptaskie,
f) dopuszcza sig taras na dachu,
g) proponowane narozne dominanty kompozycyjne wg rysunku planu — patrz § 3,



h) wskazane zastosowanie na elewacjach elementow: kamien naturalny, kamien sztuczny,
ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno, blachy miedziane i cynkowe, materiaty
imitujace drewno, o wysokiej jakosci technicznej i estetycznej,

1) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;

3) zasady podziatu terenu:po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000
,» Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 —
obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000” nie wystepuja;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zjazd na teren z publicznej drogi pieszo-jezdnej 02 KPJ, dopuszcza si¢ zjazd z publicz-
nej drogi powiatowej przyleglej do obszaru objgtego planem w celu zaopatrzenia lokali
ustugowych od strony wschodniej, w tym do terenu 1a U,M przez teren 1 AP,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikow § 8 na terenie
sasiednim 1 AP;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:zaopatrzenie w wodg, energi¢ clek-
tryczna, gaz, oraz odprowadzanie $ciekow komunalnych i wod opadowych oraz roztopo-
wych i obsluga telekomunikacyjna istniejacymi i projektowanymi sieciami w przyleglej
drodze poza obszarem obj¢tym planem oraz drogi pieszo-jezdnej 02 KPJ — obowiazuja
ustalenia wg § 9;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich — obowiazuja ustalenia wg § 10.

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem 2 Up, o powierzchni 0,133 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi przyplazowe:
a) sanitariaty, natryski, punkt pomocy medycznej, wypozyczalnia sprzetu plazowego,
b) w zakresie do 80% powierzchni uzytkowej dopuszcza si¢ gastronomig oraz basen rekre-
acyjny;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy — 15+25 % powierzchni dziafki,
d) wysokos¢ budynku 2+3 kondygnacje — do 13,0 m,
e) dachy glownej bryly budynku symetryczny wielospadowy o kacie nachylenia potaci
25+35° lub ptaski,
f) dopuszczalny taras na dachu,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu,
4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu:
a) teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000
., Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1,
b) siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000” nie wystepuja,
€) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy wartosciowy
drzewostan, szczegolnie wzdtuz pin. granicy dziatki, majacy wptyw na stabilnos¢ wy-



dmy nadmorskiej; drzewostan kolidujacy z zabudowa 1 sieciami infrastruktury tech-
nicznej zastapi¢ ekwiwalentnie nasadzeniami w obrgbie terenu inwestycji;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zjazd nateren z publicznej drogi pieszo-jezdnej 02 KPJ,

b) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych wytacznie dla obstugi i zaopa-
trzenia z wylaczeniem wskaznikéw podanych w § 8,

) dopuszcza si¢ miejsca postojowe na istniejacej powierzchni wybetonowanej na terenie
sasiednim 3 ZP;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenic w wodeg, energi¢
elektryczna, gaz, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow komunalnych i
wod opadowych oraz roztopowych projektowanymi sieciami w publicznej drodze pieszo-
jezdnej 02 KPJ — obowiazuja ustalenia wg § 9;

7) ustalenia wynikajace z przepisOw odrgbnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich - obowiazuja ustalenia wg § 10.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 ZP, o powierzchni 0,541 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) utrzymanie warto$ciowych drzew i krzewow z przeksztatceniem w zatozenie parkowe,
¢) dopuszcza si¢ zadrzewienia uzupehniajace,
d) wprowadzenie $ciezek spacerowych z organizacja miejsc wypoczynku i rekreacji oraz
oswietlenia parkowego;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000
,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1,

b) na terenie gatunki ro$lin objete ochrong czgsciowa — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 2;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazd na teren z publicznej drogi pieszo-jezdnej 02 KPJ oraz z publicznej drogi powiato-
wej przylegtej do obszaru objgtego planem,

b)dopuszcza si¢ miejsca postojowe na istniejacej powierzchni wybetonowanej dla terenu
sasiedniego 2 Up;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg oraz energic
elektryczng istniejacymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach: publicznej dro-
gi pieszo-jezdnej 02 KPJ oraz publicznej drodze powiatowej poza obszarem objetym pla-
nem — obowiazuja ustalenia wg § 9;

7) ustalenia wynikajace z przepisdéw odrebnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich — obowiazuja ustalenia wg § 10.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 IT, o powierzchni 0,010 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej:

a) stacja transformatorowa,

b) przepompownia §ciekow;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy do 30,0 m?,

b) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m;

10



3) zasady podziatu terenu: wydzielenie dziatki w granicach terenu elementarnego, z dopusz-
czalnym podziatem pod poszczegdlne funkcje;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego
znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH
320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z publicznej drogi powiatowej przylegtej do
obszaru objetego planem;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energig elektryczng z
istnicjacej sieci w publicznej drodze powiatowej przylegtej do obszaru objetego planem;

7) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych: teren polozony w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich — obowiazuja ustalenia wg § 10.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDZ, o powierzchni 0,026 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy zbiorczej — projektowane poszerzenie istnieja-
cej drogi powiatowej nr 0152Z poza obszarem objetym planem;

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu: dopuszczalny przebieg sieci infra-
struktury technicznej;

3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu: wlaczenie terenu do publicznej drogi powiatowej
przyleglej do obszaru objgtego planem;

4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego
znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH
320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze
Trzebiatowskie” PLB320010 - obowiazuja ustalenia wg § 7 ust.1;

5) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich — obowiazuja ustalenia wg § 10.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KPJ, o powierzchni 0,133 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga pieszo-jezdna;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 11,5+16,8 m, z placem do zawracania
0 wymiarach 20,0 x 20,0 m — wg rysunku planu,
b) dostosowanie drogi na potrzeby zjazdow na plazg sprzgtu cigzkiego, ptywajacego sprze-
tu sportowego oraz na potrzeby osob niepetnosprawnych,
¢) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,
d) nawierzchnia utwardzona,
e) projektowane sieci infrastruktury technicznej:
- wodociagowa @ 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej o 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej ¢ 250 + 350 mm,
- elektroenergetyczna linii kablowych 0,4 kV,
- gazowa $redniego cis$nienia @ 32 + 125 mm,
- dopuszczalna teletechniczna linia kablowa;

3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu: wydzielenie dziatki w granicach terenu elemen-
tarnego;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego
znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH
320017 oraz czesé terenu (patrz. rysunek planu) w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 — obowiazuja ustalenia wg §
7 ust. 1,
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5) ustalenia wynikajace z przepisdw odrebnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich — obowiazuja ustalenia wg § 10.

§ 12. Ustala si¢ stawke optaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci:
1) 10% dla terenéw: 1 UTAp, 1la U,M, 1b U,M, 2 Up;
2) 1% dla terenu 3 ZP;
3) dla terenow: 4 IT, 01 KDZ, 02 KPJ, ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci,
stawki nie ustala sie.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 13. Zmienia si¢ przeznaczenie 1,80 ha gruntow lesnych na cele nielesne za zgoda DRW-
I-EN-6140-15/06 Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 1 sierpnia 2006 .

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospo-
darowanie terenow.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XXII1/230/08 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 84 poz. 1788, zmienionego Uchwata
Nr XXI1/175/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 kwietnia 2012 r., opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 1268.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.
§ 17. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Ruszkowski
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