UCHWALA Nr XLVII/405/14
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanpzestrzennego
miejscowaci Mrzezyno, dla dzialek o numerach: 81, 82, 140, 64, 69,771, 72
w rejonie ul. Nadmorskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@a3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 zzm@szymi zmianam) Rada Miejska
w Trzebiatowie uchwala, co napuje:

8§ 11. Zgodnie z UchwatNr XXVI111/220/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie zna 25 padzierni-
ka 2012 r. w sprawie przygtienia do sporgizenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, praypgo Uchwai Nr XV/159/03 z dnia 27 listopada 2003 r., uchwsitazmiarg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégisaowaci Mrzezyno dla dziatek o nume-
rach: 81, 82, 140, 64, 69, 70, 71, 72, zydalej ,zmian planu”, stwierdzajc jednoczénie, iz nie
narusza ona ustdeStudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow przyjtego Uchwad Nr XX1V/191/12 z dnia 28 czerwca 2012 r., zmieregn Uchwad Nr
XLVI1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Zmiana planu obejmuje obszarags2nej powierzchni 4,788Ba, ktérego granice oznaczono na
rysunku w skali 1:1000, stanayeym zahcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cgsciami zmiany planuasnastpujace zahczniki do uchwaty:

1) zahcznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zahcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkofivakierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow dla obszaru eb¢go niniejsz zmiara planu;

3) zahcznik Nr 3 — rozstrzygrtie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio zmiany
planu;

4) zahcznik Nr 4 — rozstrzygrcie w sprawie zasad realizacji zada zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naley do zada wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem zmiany planu jest poszerzenie zakrelsszarowego funkcji turystyczno-
wypoczynkowej z ustugami towarzygxmi, z utrzymaniem tych funkcji na terenach ugigtth pla-
nem dotychczas obowdujacym, uwzgkdniajac wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu wy-
nikajace z ustalé studium.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji zmiany planu

§ 2. 1. Obszar ohjty zmiara planu podzielony zostat na tereny elementarnezoyah funkcjach
lub r&znych zasadach zagospodarowania, staamempodstawowe jednostki strukturalne zmiany pla-
nu, dla ktérych ustalaeprzeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku zmiaagupt zadczniku graficznym oraz
w tekscie zmiany planu identyfikatorem liczbowo-literowyiticzba oznacza kolejny numer terenu,
symbol literowy oznacza funkgierenu.

'zZmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dzz\2012 r. poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r. poz.[fz.
405 i poz. 1238; z 2014 r. poz. 379



3. Ustalenia zmiany planu formutowane sa dwodch poziomach — ogdélnym i szczegbtowym;
ustalenia ogdlne obowduja na calym obszarze abym zmiam planu, ustalenia szczegoétowe
obowigzuja na obszarze wiaiwego terenu elementarnego;

1) na obszarze oltym zmiary planu ustala i

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaroviareau,

c) zasady scalania i podziatu terenu,

d) ustalenia w zakresie ochrofripdowiska i krajobrazu,

e) ustalenia komunikacyjne,

f) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

g) ustalenia wynikagce z przepiséw ogbnych,

h) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowarkagdzania i aytkowania terenow,

i) stawki procentowena podstawie ktorych ustala siptat z tytutu wzrostu wartei nie-

ruchomdci;
2) dla wyodebnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symfmole okréleniem ich po-
wierzchni, sformutowano ustalenia szczegotowe, espgpic tres¢ ustalé wg ustalonych grup, o ile
wprowadza i ustalenie.

4. W obebie obszaru okjego zmiaa planu wys¢puja szczeg6lne ograniczenia i wymogi

Z tytutu:

1) ochronysrodowiska przyrodniczego — pafenia w granicach obszaréw etych istniegcymi lub
proponowanymi formami ochrony przyrody; wynikeg z tego tytutu rygory ustalono w § 7 ninigj-
szej uchwaly;

2) potazenia w granicach pasa ochronnego oraz w Beegoim gsiedztwie pasa technicznego brze-
gu wod morskich; wynikage z tego tytutu rygory ustalono w § 10.

5. Pelny tekst ustatedla okrélonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i szczegoto

6. Ustala si nastpujace zasady konstrukcji zaiznika Nr 1— rysunku zmiany planu:

1) rysunek zmiany planu spadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku zmiany plamajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzneéyie na rysunku zmiany planu zostaty dbjane w legendzie;

4) linie rozgraniczajce tereny elementarne oki@ne na rysunku zmiany planu wyznaazagie tych
linii.

§ 3.Uzyte w ustaleniach okgkenia oznaczaj

1) szerokdé¢ frontu dziatki — szeroki@ dziatki wzdhwz drogi, z ktérej jest obstugiwana; do szeré@ko
tej wlicza sg trojkaty widoczndci drog;

2) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczep polaenie lica budynku na calej jego wyseékin o
ile ustalenia szczegétowe nie stanpimiacze;;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigzaj obszar usytuowania budynkéw dotgez
wszystkich kubaturowych elementéw elewacji;

4) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez skwajnego obrysu budynku poxej
poziomu terenu w stanie wykozonym na ptaszczyznpoziomy, w tym przéwitow, gankéw
zabudowanych, werand otwartych i oszklonych, pragwanych szklarni — ogrodow zimowych,
garay stanowacych integrala czs¢ budynku lub wolnostagych; do powierzchni zabudowy nie
wlicza sk powierzchni schoddéw, pochylni i ramp zesmanych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw pdkadachowych, a tak basendéw otwartych
i sztucznych oczek wodnych oraz tarasow ogrédkdéstrgaomicznych;



5) wysoka¢ budynku — wysok liczona od najwyszego poziomu terenu przy budynku do szczytu
pokrycia dachu lub do najwgzego punktu dachu w przypadku dachow ptaskichzolbéektow
I urzadzen na dachu; ilé&¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

6) dach symetryczny — dach o jednakowyatakh nachylenia potaci posiadeych wspdélia krawedz
przeckcia - kalenig;

7) kat nachylenia potaci dachu -atknachylenia potaci gtownych;

8) zielen izolacyjna — drzewa i krzewy wq¢dach, szpalerach i grupach;

9) ogrodzenie aurowe — ogrodzenie adznej powierzchni przavitdbw nie mniejszej ri 60% po-
wierzchni ogrodzenia.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala st przeznaczenie terenow elementarnych wyznaczonyéhli rozgraniczajcymi
i 0znaczonych nagbujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem zmiany planu:
1) UT — ustugi turystyczno-wypoczynkowe;
2) UH,UG — ustugi handlu i gastronomii;
3) UK — ustugi kultury — ustugi sakralne;
4) ZP — zielé parkowa,
5) komunikacja:
- KPJ - publiczna gminna droga pieszo-jezdna,;
-KP  — publiczna gminna droga piesza.

§ 5. Ustala st podstawowe zasady dotyce zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. Na terenach dziatek, poza ustal@owierzchni zabudowy, w miejscach nie powodeych ko-
nieczndci wycinki drzew i zgodnie z wyznaczonymi liniamalaudowy, dopuszczacgsiokalizack
wolnostopcych wiat lub niezabudowanych altan o parametrach:

a) wysokd¢ do 3,5 m do kalenicy,

b) dachy symetryczne, dwu- lub czterospadoweytack nachylenia potaci 15+30°.

2. Przy zagospodarowaniu terenu olbgauije:

1) w przypadku realizacji ogrodzeistala si nakaz realizacji ogrodaeszurowych, z wykluczeniem
ogrodzé z prefabrykowanych pezet betonowych;

2) dopuszcza sirealizacg obiektow matej architektury, t.j. fontann, #beogrodowych, pergoli, ba-
sendéw dekoracyjnych, itp.;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietiyeh, blaszanych, kontenerowych, o ile ustalenia
szczegobtowe nie stanowminaczej;

4) obowhzuje przystosowanie obiektow ustugowych i roezzeh komunikacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

5) w zakresie kolorystyki obiektow obayzuje, o ile ustalenia szczeg6towe nie stamdnaczej:

a) kolorystyka elewacji w odcieniach he ecru i szari, z ograniczeniem ikzi koloréw do
dwdch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako etniggacego akcentu, np. gtdwnego
wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego avatiralnego koloru materiatow
budowlanych, np. cegty klinkierowej zastosowanegakole obiektu.

b) obowiazuje zastosowanie na elewacjach elementow wys@efci technicznej i estetycznej:
szkio, kamié naturalny lub sztuczny, ceramika, tynki szlachatn@neralne, drewno, blachy
miedziane i cynkowe, materialy imitige drewno,

¢) ograniczenie koloréw potfaci dachowych do barw coewey i buzowej (i ich pochodnych);



6) dopuszcza sinasniki reklamowe wydcznie dotycace wtasnej dziatalrci gospodarczej w formie
napiséw lub szyldéw umieszczanych na elewacji fraef lub jako wolnostajce o powierzchni do
2,0 m2, pod warunkiem dostosowania do wystroju atgiv

§ 6. Ustala st zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze offiym zmiam planu nie okréla sk granic obszaréw wymaggych przepro-
wadzenia procedury scalania i podziatéw nieruchimino

2. Dopuszcza sipodziat nieruchomii zgodnie z zasadami oktenymi w ustaleniach szczegoéto-
wych i na rysunku zmiany planu — dopuszczaSsPo tolerangj szerokaéci frontu i 5-% tolerang
powierzchni dziatki.

3. Dopuszcza sirealizacg inwestycji na palczonych dziatkach.

4. Ustala si zakaz dokonywania podziatdbw wynikaych z potrzeb istniggego zagospoda-
rowania tymczasowego oraz lokalizacji tymczasowgblektow budowlanych.

5. Dopuszcza siwydzielenia dziatek w przypadkach niedbych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 7.Ustala s zasady ochron§rodowiska i krajobrazu.

1. Ze wzgkdu na potaenie czsci terenu objtego zmian planu w granicach obszaru rgeggo
znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,Trzebiatowkkdebrzeski Pas Nadmorski” PLH320017,
zabronione $ dziatania mogce osobno lub w patzeniu z innymi dziataniami znagzm negatywnie
oddziatyw& na cele ochrony obszaru, w tym w szczeg@ithpogorszy stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkéw iin i zwierzat, dla ochrony ktérych obszar zostat wyznaczoni, \Wptyraé
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych zostggmaczony lub pogorszyintegralndé¢ obszaru
Natura 2000, lub jego powdania z innymi obszarami chronionymi.

2. Ze wzgkdu na potaenie obszaru objego zmian planu w granicach proponowanego Nadmor-
skiego Parku Krajobrazowego sposob jego zagospadaia nie mae negatywnie wptywana walo-
ry krajobrazowe obszaru. Wagiach ustugowych natg zastosowahistoryczne elementy architektury
pomorskiej, charakterystyczne dla miejscéevo okolic.

3. Ustala st zasad realizacg systemu gospodarki wodrdociekowe] dziatagce] w ramach rozvar
zan systemowych gminy.

4. Zaopatrzenie w ciepto z eliminagpaliw powodujcych ponadnormatyvanemisg substancji
szkodliwych.

5. W zagospodarowaniu terenu ustala snaksymala ochror i zachowanie isthiagego
drzewostanu, z wytkiem koliduacego z zabudoavi sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie
z ustaleniami niniejszej zmiany planu.

6. W zagospodarowaniu terenu ustatazsikaz stosowania w nasadzeniach obcych geogragficzn
i inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow, w szczegdtin: amerykaskiej czeremchy painej, réy
pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii groctmav orazzywotnikow.

§ 8. Ustala st zasady obstugi komunikacyjnej:
1. Powazanie terendéw obfych niniejsa zmiary planu z sieai dr6g zewrtrznych — publicza
droga klasy dojazdowej (ul. Nadmorska) granicz z obszarem objym zmiar planu.

2. Ustala si nastpujace minimalne wskaniki miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki
w tym lokalizowanych w gaea i pod wiat, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanpinaczej:



a) 1 miejsce postojowe / 1 pokdj / apartament wybkd hotelowym, pensjonatowymgsrodku
wypoczynkowym x 0,8,

b) 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchaytiiowej lokalu handlowego lub ustugowego,

¢) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastraitznym,

d) 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

e) 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny.

3. W przypadkudczenia funkcji obowdzuje wskanik taczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,8.

§ 9. Ustala st zasady obstugi w zakresie infrastruktury techrégzn

1. Zaopatrzenie w wad

1) zaopatrzenie w wedw systemie zbiorowego zaopatrzenia z istoiej magistrali wodoagowej
Z ujecia w Mrzezynie (poza obszarem altym zmiara planu) w drodze granigeej z obszarem ob-
jetym zmiary planu, z rozprowadzeniem wegirzng siech wodochagowa;

2) zaopatrzenie w weddo celéw przeciwparowych z hydrantdw zamontowanych na sieci wodo-
ciagoweyj;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wod warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, pegzone
rozpoznaniem hydrogeologicznym.

2. Odprowadzenidciekéw komunalnych do komunalnej oczyszczdkiekébw w Trzebiatowie,
istnieapcym poza obszarem alym zmiara planu systemem kanalizacji sanitarnej;

3. Odprowadzenie wdd opadowych oraz roztopowych:

1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych igmtdachowych — do projektowanej kanalizacji
deszczowej poza obszaremetpim zmiary, planu,

2) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opgdh oraz roztopowych z utwardzonych na-
wierzchni komunikacyjnych, po ich uprzednim pod@zeniu, w grunt poprzez studnie chionne;
rozprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych ag@atachowych w grunt na terenie wiasnej
dziatki;

3) dopuszcza sigromadzenie wdd opadowych z potaci dachu i wykstienyie ich do celéw utrzyma-
nia zieleni.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddéw w obgeamijacym systemie gospodarki odpadami dla
gminy Trzebiatow, z selektywirebiérka odpadéw — wgpne segregowanie i gromadzenie w pojemni-
kach o rodzaju i wielkeci odpowiedniej do grupy odpadow.

5. Zaopatrzenie w gaz.

1) docelowo gazyfikacjarednim cénieniem z projektowanej sieci gazowej niskiegddniego ci-
snienia (poza obszarem ebjm zmiary planu). W przypadku zastosowania punktow gazovigich
lokalizacja w granicach poszczegélnych nieruchano

2) do czasu realizacji gazyfikacji dopuszczalnepzdrzenie w gaz bezprzewodowy.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnyéhodet ciepta zasilanych ekologicznymi snikami
energii — gaz przewodowy, energia elektryczna, tpekekogroszek lub inne niepowodog ponad-
normatywnych emisji zanieczyszéze jednoczesnym zakazem stosowania paliw stalzdkaz nie
dotyczy kominkow nie gdacych podstawowyniarddtem ciepta.

7. Zaopatrzenie w energelektryczm z sieci elektroenergetycznej w drodze graquef z obsza-
rem opracowania i drogach projektowanych.

8. Obstuga telekomunikacyjna — na obszarzetyinj zmiary, planu dopuszcza esilokalizacg
urzadzen i sieci hcznaici publiczne;.

9. Odcinki istniejcych sieci koliduijce z ustaleniami niniejszej zmiany planu do przebund
zgodnie z przepisami oginymi.



8 10. Ustala st zasady wynikaice z przepisow odbnych:

1. Obszar poteony w granicach pasa ochronnego oraz w b@mgoim gsiedztwie pasa tech-
nicznego brzegu wod morskich, w ebie ktérego obowizuja zakazy i nakazy wynikage z przepi-
sow odebnych, w szczegolrioi:

a) zakaz lokalizacji obiektow przypominaych znaki nawigacyjne, zarébwno pod wagm
wygladu, jak i charakterystykiswiatet, mogcych utrudnia identyfikacg oznakowania
nawigacyjnego,

b) nakaz stosowaniaswietlenia obiektéw ddowych oraz eigébw komunikacyjnych od strony
wody posiadajcego przestony uniembiwiajace bezpérednie padanie promierfiwietinych
poza ling brzegu lub nabrzea,

c) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obezaaza ochronnego, w odlegibmniejszej
niz 4,0 m od odidowej granicy pasa technicznego brzegu wéd morskighoszenie ich
rozpoczcia w placowce terenowej Uydu Morskiego.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegbtowe

§ 11. Dla terenéw elementarnych, oklenych na rysunku zmiany planu, obawija nastpujace
ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbol&émdT, o powierzchni 1,122 ha, ustala:si

1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyczno-wypoczweke- agrodki wypoczynkowe, zabudowa
pensjonatowa, hotelowa, dopuszczalne funkcje lezeni odnowy biologicznej oraz leczniczo-
opiekwcze:

a) jako funkcg uzupetniagca w parterach budynkéw dopuszcza astugi handlu i gastronomii
oraz inne zwjzane z wypoczynkiem,

b) jako funkcg towarzysaca dopuszcza si mieszkania wigciciela i obstugi, o dcznej
powierzchni aytkowej do 10% powierzchnizytkowej obiektu;

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostaega lub hczona, tworzca jednorodny zespét zabudowy na terenie lub na
wydzielonych dziatkach,

b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku amyi planu; dopuszczalne
2,5-metrowe przekroczenie obagiljacej linii zabudowy zgodnie z oznaczoma rysunku
zmiany planu nieprzekraczalnlinia zabudowy kubaturowych elementéw elewacji lub
wycofanie kubaturowymi elementami elewacji o szetokdo 30% szerokwi catkowitej,

- na obowizujacej linii zabudowy lokalizacja minimum 2 budynkow srerokdci scian
frontowych 15,0+25,0;

¢) powierzchnia zabudowy — 15+30% powierzchni dziafki,

d) wysoka¢ zabudowy — 3+6 kondygnacji — do 24,0 m,

e) dachy gtébwnej bryly budynku symetryczne, cztpeakowe,

- kat nachylenia potaci 15+20°,
- dopuszcza sidachy ptaskie, kolebkowe lub o przekroju krzywaimym w przypadku ich
zastosowania na wszystkich budynkach,

f) dopuszczalna lokalizacja gatapodziemnego,

g) dopuszcza silokalizacg basenu otwartego,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powatmi dziatki,

3) zasady podziatu terenu wg rysunku zmiany planu:
a) utrzymanie istniejcego podziatu,
b) dopuszcza sirealizacg inwestycji na paiczonych dziatkach;

6



4) ustalenia ochron§rodowiska i krajobrazu:

a) cz$¢ terenu (patrz rysunek zmiany planu) pohoa w granicach obszaru rpeg¢go znaczenie
dla wspdlnoty Natura 2000 ,Trzebiatowsko-KotobrzeBRs Nadmorski” PLH320017 — obo-
wigzuja ustalenia wg 8 7 ust. 1,

b) teren potaony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parkjokrazowego — obowzu-
ja ustalenia wg 8§ 7 ust. 2,

C) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopaahowa istnieqcy drzewostan, szcze-
golnie wzdhi pin. granicy terenu; drzewostan koligey z zabudow realizowan zgodnie
z ustaleniami zmiany planu zagi¢ ekwiwalentnie nasadzeniami w qbie terenu inwestycji;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zjazd nateren z przylegtych drég — ul. Nadmiejskul. Marynarskiej poza grari@obszaru ob-
jetego zmian planu,

b) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wgaarskow § 8;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmég:
- zaopatrzenie w wayd energg elektryczn, gaz, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekdw komunalnych i wéd opadowych oraz roztopowigthiepcymi i projektowanymi siecia-
mi w drogach poza graniobszaru okjtego zmian planu — ul. Nadmorskiej i ul. Marynarskiej —
obowiazuja ustalenia wg § 9;
7) ustalenia wynikage z przepisow odbnych:
- teren polaony w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskicdbowhzuja ustalenia
wg 8§ 10.
2. Dla terenu oznaczonego symbol2idT, o powierzchni 0,19%a, ustala st
1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyczno-wypoczweke zabudowa pensjonatowa,

a) dopuszczalne utrzymanie istrieg] funkcji mieszkaniowej,

b) jako funkcg uzupetniagca w parterach budynkéw dopuszcza astugi handlu i gastronomii
oraz inne zwjzane z wypoczynkiem,

c) dopuszcza silokalizacg obiektow tymczasowych o funkcji ustugowo-handlpweptd-zach.
czesci dziatki nr 70 poza wyznaczonymi liniami zabudowich funkcjonowanie przez okres
maksymalnie do 3 lat od dnia Weia wzycie niniejszej zmiany planu;

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostega,

b) istniejpca zabudowa na dzialce w ptd-wschegscz terenu do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy,

c) dopuszczalna rozbudowa lub budowa nowego budynkdzigice w pin cgci terenu oraz
budowa nowego budynku na dzialce w ptd-zachsaizerenu.,

- obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunkuamiiplanu; dopuszczalne
2,5-metrowe przekroczenie obawiljacej linii zabudowy zgodnie z oznaczpna rysunku
zmiany planu nieprzekraczalnlinia zabudowy kubaturowych elementéw elewacji lub
wycofanie kubaturowymi elementami elewacji o szeéokdo 30% szerokai catkowitej;

- powierzchnia zabudowy — 15+30% powierzchni dzjatk

- wysoka¢ zabudowy — 2 kondygnacije, w tym kondygnacja w girzennym dachu do 9,0 m,

- dach symetryczny, dwuspadowy, atle nachylenia potaci 38+40°,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierratiziatki;

3) zasady podziatu terenu wg rysunku zmiany planu,

a) minimalna szerok& wydzielanej dziatki — 19,0 m,

b) kat potazenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do paisagi 02 KPJ — 86°,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki <050 m?;

4) zasady obstugi komunikacyjnej:



a) zjazd nateren z przylegtej drogi — ul. Nadmmmjsioza granig obszaru oltego zmiaa planu,
b) na kadej dzialce zapewnienie min. 5 miejsc postojowylghsdamochodoéw osobowych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmég:

- zaopatrzenie w way energt elektryczn, gaz, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekdbw komunalnych i wéd opadowych oraz roztopowystniepcymi i projektowanymi
sieciami w drodze poza graniobszaru oletego zmian planu — ul. Nadmorskiej — oboyziuja
ustalenia wg 8§ 9;

6) ustalenia wynikage z przepiséw ogbnych:

- teren potaony w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskidbowihzuja ustalenia

wg § 10.

3. Dla terenu oznaczonego symboldK, o powierzchni 0,013 ha, ustala:si
1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury — ustugraiae;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
a) teren przeznaczony na polepszenie warunkow zagaspeenia dziatki gsiedniej — poza
grania obszaru olkjtego zmian planu,
b) zagospodarowanie terenu w formie zielenkdeonej oraz dojazdow i d@jdo budynku;
¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powidmi dziatki;
3) zasady podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu w liniach rozgranicgajch,
b) dopuszcza swtaczenie do dziatki nr 66 — poza granmbszaru olgtego zmiag planu;
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
- zjazd na teren z drogi 02 KPJ;
5) ustalenia wynikage z przepisow ogbnych:
- teren potaony w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskiabowhzuja ustalenia
wg § 10.

4. Dla terenu oznaczonego symbolétdH,UG, o powierzchni 0,054 ha, ustala:si
1) przeznaczenie terenu: ustugi handlu i/lub gastronom
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostega,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmialayp,

¢) powierzchnia zabudowy — 15+25% powierzchni dziafki,

d) wysokd¢ zabudowy — 1+2 kondygnaciji — do 8,5 m,

e) dach symetryczny dwu- lub wielospadowy, acik nachylenia potaci 25+35° z kalesic

usytuowan prostopadle do drogi 02 KPJ,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powieraderenu,

g) przy zach. i ptd. granicy terenu obagilje szpaler zieleni izolacyjnej o szerégiomin. 1,0 m;
3) zasady podziatu terenu:

a) wydzielenie terenu w liniach rozgranicaajch,

b) po wydzieleniu zakaz podziatu;
4) ustalenia ochron§rodowiska i krajobrazu:

- teren potéony w granicach obszaru meggo znaczenie dla wspodlnoty Natura 2000

»Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH32004@bowhzuja ustalenia wg 8 7 ust. 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zjazd nateren z drogi 02 KPJ,

b) na terenie zakaz parkowania,

- zapewnienie min. 2 miejsc postojowych na parkinguerenie 6 UT;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmég:



- zaopatrzenie w wayd energg elektryczn, gaz, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekébw komunalnych i wéd opadowych oraz roztopowystniepcymi i projektowanymi
sieciami w drodze 02 KPJ — obawuja ustalenia wg 8§ 9;

7) ustalenia wynikage z przepiséw ogbnych:

- teren potaony w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskiabowihzuja ustalenia

wg § 10.

5. Dla terenu oznaczonego symbolénJH,UG, o powierzchni 0,142 ha, ustala:si
1) przeznaczenie terenu: ustugi handlu i gastronomi
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

a) zabudowa szeregowa o jednorodnych cechach podstaliomw zakresie bryly budynku, detalu

architektonicznego i kolorystyki elewacji i dachémwdopuszczalnym z#@icowaniem wyso-

kosci,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunkuaayiplanu,

- na granicy segmentoéw wewtrznych obowazuje symetryczne, min. 2-metrowe wycofanie
budynku na szerokoi 2,5+3,0 m,

- dopuszcza gsimaksymalne 3-metrowe przekroczenie ol@wpcej linii zabudowy tarasami
ogrédkow gastronomicznych zgodnie z oznagaoa rysunku zmiany planu nieprzekracaaln
linia zabudowy taraséw ogrédkéw gastronomicznych — dogass s¢ ich zadaszenie oraz
ostony przeciwwiatrowe, pod warunkiem zastosowamiateriatdbw przezroczystych
i pOtprzezroczystych,

¢) powierzchnia zabudowy:

- dla segmentow skrajnych — 30+35% powierzchnitidzia

- dla segmentéw wewetrznych — 35+40% powierzchni dziatki,

d) wysokd¢ zabudowy — 1+2 kondygnacji — do 8,5 m,

e) dach symetryczny dwu- lub wielospadowy, axi& nachylenia potaci 25+35°, z kalegic

usytuowan rownolegle do obowizujacej linii zabudowy,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powa@hni terenu,

g) wzdtw wsch. granicy terenu obogzuje szpaler zieleni izolacyjnej o szerégiomin. 1,0 m;

3) zasady podziatu terenu wg rysunku zmiany planu:

b) minimalna szerok& wydzielanej dziatki — 15,0 m,

b) kat potazenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do paisagi 02 KPJ — 99

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki <030 m?;

4) ustalenia ochron§rodowiska i krajobrazu:

- teren potéony w granicach obszaru meggo znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000

»Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH32004@bowhzuja ustalenia wg 8 7 ust. 1;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zjazd na teren z przylegtych drog — 02 KPJ iNddmorskiej poza graricobszaru oljtego

Zmiam,

b) na terenie zakaz parkowania,

- dla kazdej dziatki zapewnienie min. 1 miejsca postojowaggarkingu na terenie 6 UT;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmég:

- zaopatrzenie w wayd energg elektryczn, gaz, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekébw komunalnych i wéd opadowych oraz roztopowystniepcymi i projektowanymi
sieciami w przylegtej drodze 02 KPJ oraz drodzeapgrania obszaru olgtego zmian planu —
ul. Nadmorskiej — obowkuja ustalenia wg § 9;

7) ustalenia wynikage z przepisow odbnych:

- teren potaony w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskidbowhzuja ustalenia

wg 8§ 10.



6. Dla terenu oznaczonego symbolédT, o powierzchni 1,00 ha, ustalg:si

1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyczno-wypoczweke- agrodki wypoczynkowe, zabudowa
pensjonatowa, hotelowa, dopuszczalne funkcje lezeni odnowy biologicznej oraz leczniczo-
opiekwcze:

a) jako funkcg uzupetniagca w parterach budynkéw dopuszcza sstugi handlu i gastronomii

oraz inne zwjzane z wypoczynkiem,

b) jako funkcg towarzyszca dopuszcza si mieszkania wigciciela i obstugi, o dcznej

powierzchni aytkowej do 10% powierzchnizytkowe] obiektu;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostaga lub hczona, tworgca jednorodny zespét zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmialayp,

¢) powierzchnia zabudowy — 20+30% powierzchni terenu,

d) wysokas¢ zabudowy — 3+6 kondygnacji — do 24,0 m,

e) dachy gtéwnej bryty budynku symetryczne, czterospas

- kat nachylenia potaci 15+20°,
- dopuszcza sidachy ptaskie, kolebkowe lub o przekroju krzywiimym w przypadku ich
zastosowania na wszystkich budynkach,

f) dopuszczalna lokalizacja gatapodziemnego,

g) dopuszcza silokalizacg basenu odkrytego,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierdaiziatki;

3) zasady podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu w liniach rozgranicaajch,
b) po wydzieleniu zakaz podziatu;
4) ustalenia ochron§rodowiska i krajobrazu:
a) teren poteony w granicach obszaru maeggo znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,Trzebia-
towsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — ob@wija ustalenia wg 8§ 7 ust. 1,
b) teren potaony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parkjokrazowego — obowzu-
ja ustalenia wg 8 7 ust. 2,
C) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopaahowa istnieqcy drzewostan, szcze-
golnie wzdhi pin. granicy terenu; drzewostan koligey z zabudow realizowan zgodnie
z ustaleniami zmiany planu zagi¢ ekwiwalentnie nasadzeniami w qbie terenu inwestycji;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazd nateren z przylegtej drogi — ul. Nadmmjsioza granig obszaru oltego zmian planu,
b) na terenie zapewnienie miejsc postojowych nazpby wlasne wg wskaikow § 8 oraz za-
pewnienie min. 20 miejsc postojowych ogolnodpaych;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmég:

- zaopatrzenie w wayd energt elektryczn, gaz, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekébw komunalnych i wéd opadowych oraz roztopowystniepcymi i projektowanymi
sieciami w drodze poza gramiobszaru olgjtego zmian planu — ul. Nadmorska— obazuja
ustaleniawg 8§ 9;

7) ustalenia wynikage z przepisow odbnych:

- teren polagony w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskichowazuja ustalenia wg

8§ 10.

7. Dla terenu oznaczonego symboléidT, o powierzchni 1,406 ha, ustala:si

1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyczno-wypokawe — &rodki wypoczynkowe, zabudowa
pensjonatowa, hotelowa, dopuszczalne funkcje lezeniodnowy biologicznej:
a) jako funkat uzupetniajca dopuszcza siurzadzenia rekreacji wodnej,
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b) jako funkcg uzupetniagca w parterach budynkéw dopuszcza sstugi handlu i gastronomii

oraz inne zwjzane z wypoczynkiem,

c) w zachodniej c&ci terenu dopuszczagssamodzielne funkcje ustug handlu i/lub gastronomii

W rejonie oznaczonym na rysunku zmiany planu,

d) jako funkcg towarzyszca dopuszcza gimieszkania wigciciela i obstugi, odcznej powierzch-

ni uzytkowej do 10% powierzchnizytkowe] obiektu;

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

a) zabudowa wolnostaega lub hczona, tworzca jednorodny zespoét zabudowy, z dopuszczalnym

wyréznieniem w przypadku realizacji funkcji rekreacji aveej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmialayp,

¢) powierzchnia zabudowy — 20+30 % powierzchni terenu,

d) wysokai¢ zabudowy ustug turystycznych, hotelowych, pengjongch, leczniczych i odnowy

biologicznej — 3+6 kondygnacji — do 30,0 m,

- w przypadku zabudowy o wysaim 3+5 kondygnacji dopuszczaesnazliwosé¢ zastosowania
antresoli w jednym poziomie, w przypadku 6 kondygnaie dopuszcza sistosowania
antresol,

- dachy ptaskie,

e) dopuszczalna lokalizacja gaugpodziemnego,

f) wysoka¢ zabudowy budynkéw ustug handlu i gastronomii — keBdygnacji — do 8,0 m,

- zabudowa szeregowa 0 jednorodnych cechach poostah, z dopuszczalnym zndi-
cowaniem wysokgi, detalu architektonicznego, zricowaniem linii zabudowy,

- dachy ptaskie,

g) dopuszcza silokalizacg basenu odkrytego,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powaémi terenu;

3) zasady podziatu terenu:

a) wydzielenie terenu w liniach rozgranicaajch,

b) po wydzieleniu zakaz podziatu,

¢) faczenie dziatek w liniach rozgraniczaych;

4) ustalenia ochron§rodowiska i krajobrazu:

a) teren potpony w granicach obszaru maggo znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,Trzebia-

towsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — ob@wija ustalenia wg 8§ 7 ust. 1,

b) teren potaony w granicach proponowanego Nadmorskiego Pari&jokrazowego — obowgzu-

ja ustalenia wg § 7 ust. 2,

c) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopaahowa istniepcy drzewostan, szcze-

golnie wzdhz pin. granicy terenu; drzewostan koligey z zabudow realizowaa zgodnie

Z ustaleniami zmiany planu zggi¢c ekwiwalentnie nasadzeniami w @bie terenu inwestycji;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazd nateren z ul. Nadmorskiej poza graaliszaru olgitego zmian planu,
b) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wgaarskow § 8;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmég:

- zaopatrzenie w wayd energg elektryczn, gaz, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekébw komunalnych i wéd opadowych oraz roztopowystniepcymi i projektowanymi
sieciami w drodze poza graniobszaru oljtego zmian planu - ul. Nadmorskiej — obowauja
ustaleniawg 8§ 9;

7) ustalenia wynikage z przepisow odbnych:

- teren potaony w granicach pasa ochronnego brzegu wdd morskiddbowhzuja ustalenia

wg 8§ 10.
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8. Dla terenu oznaczonego symbol8raP, o powierzchni 0,136 ha, ustala:si
1) przeznaczenie terenu: publiczna zigbarkowa;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) utrzymanie wartiiowego drzewostanu z przeksztatlceniem wzaie parkowe,

¢) dopuszcza sizadrzewienia uzupenigie,

d) wprowadzeniesciezek spacerowych z organizacmiejsc wypoczynku, matej architektury
i oswietlenia parkowego,

€) w rejonie oznaczonym na rysunku zmiany plarkalleacja akcentu kompozycyjnego, np. w
formie fontanny, rzeby;

3) zasady podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu w liniach rozgranicaajch,
b) po wydzieleniu zakaz podziatu;

4) ustalenia ochron§rodowiska i krajobrazu:

a) teren poteony w granicach obszaru maggo znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,Trzebia-
towsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — ob@wija ustalenia wg 8§ 7 ust. 1,

b) teren potaony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parkjokrazowego — obowzu-
ja ustalenia wg 8 7 ust. 2;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
- zjazd na teren z drogi 03 KPJ i ul. Nadmorskigjggranig obszaru olejtego zmian planu;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmég:

- zaopatrzenie w wadoraz energi elektryczn istniejacymi i projektowanymi sieciami w przyle-
glych drogach: 03 KPJ oraz ul. Nadmorskiej pozaniggaobszaru olgtego zmian planu —
obowiazuja ustalenia wg § 9;

7) ustalenia wynikage z przepisow odbnych:

- teren potaony w granicach pasa ochronnego brzegu wdd morskiddbowhzuja ustalenia

wg 8§ 10.

9. Dla terenu oznaczonego symbol&a KPJ, o powierzchni 0,092 ha, ustala:si
1) przeznaczenie terenu: publiczna gminna droga pigzzina;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych — 9,3+10,0 m, z poszerzeniem (plac manewrowy)
—wg rysunku zmiany planu,

b) przekroj poprzeczny: utwardzona nawierzchnia wyeadpoziomie,

c) obowigzuje min. jednostronne nasadzenie w postaduzirzew l§ciastych jednego gatunku,

d) cswietlenie min. jednostronne na stupach;

e) istniejce i projektowane sieci infrastruktury techniczngpdochgowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowa niskiegéredniego dinienia, elektroenergetyczna, dopusz-
czalna teletechniczna;

3) zasady podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu w liniach rozgranicaajch,
b) po wydzieleniu zakaz podziatu;
4) ustalenia ochron§rodowiska i krajobrazu:
- teren potéony w granicach obszaru meggo znaczenie dla wspodlnoty Natura 2000
»Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH32004@bowhzuja ustalenia wg 8§ 7 ust. 1;
5) ustalenia wynikage z przepisoéw ogbnych:
- teren potaony w granicach pasa ochronnego brzegu wdd morskidbowhzuja ustalenia
wg 8§ 10.
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10. Dla terenu oznaczonego symbol@snKPJ, o powierzchni 0,11 ha, ustalg:si
1) przeznaczenie terenu: publiczna gminna droga pigzzina;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 8,0 m, z poszerzeniem (plac manewrowy) +ysgn-
ku zmiany planu,

b) przekrdj poprzeczny: utwardzona nawierzchnia wyadpoziomie,

c) ocswietlenie min. jednostronne na stupach,

d) istniepce i projektowane sieci infrastruktury techniczngpdochgowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowa niskiegéreédniego dinienia, elektroenergetyczna, dopusz-
czalna teletechniczna;

3) zasady podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu w liniach rozgranicaajch,
b) po wydzieleniu zakaz podziatu;
4) ustalenia ochron§rodowiska i krajobrazu:
- teren potéony w granicach obszaru meggo znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000
»Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH32004@bowhzuja ustalenia wg 8§ 7 ust. 1;
5) ustalenia wynikage z przepisow ogbnych:

- teren potaony w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskiabowazuja ustalenia

wg 8§ 10.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolafida KP o powierzchni 0,031 h&4b KP o powierzchni
0,434 hap4c KP o powierzchni 0,052 ha, ustala:si
1) przeznaczenie terendw: publiczne gminne draszs;
2) ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowania tevend
a) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych:
- droga 04a KP-3,0+7,0 m,
- droga 04b KP — 4,5+8,7 m,
- droga 04c KP — 5,0 m,
Z poszerzeniami wg rysunku zmiany planu,
b) nawierzchnia gruntowa ulepszona,
a) oswietlenie jednostronne na stupach,
b) dopuszcza siobiekty matej architektury,
e) projektowane sieci infrastruktury technicznej:
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- dopuszcza siprzebieg innych niezioinych sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady podziatu terendéw wg rysunku zmiany planu:
a) wydzielenie terenu w liniach rozgranicaajch,
b) po wydzieleniu zakaz podziatu;
4) ustalenia ochron§rodowiska i krajobrazu:
- Czs$¢ terenu 04b KP (patrz rysunek zmiany planu) oreent®4c KP pot#one w granicach ob-
szaru majcego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,Trzebisko-Kotobrzeski Pas Nadmor-
ski” PLH320017 — obowazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,
5) ustalenia wynikage z przepiséw ogbnych:
- tereny potaone w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskiobowgzuja ustalenia
wg § 10.

§ 12. Ustala st stawle optaty z tytutu wzrostu warfci nieruchoméci w wysokaci 1%.
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Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§ 13. Do czasu realizacji ustaleniniejszej zmiany planu dopuszcza dotychczasowe zagospo-
darowanie terenow.

§ 14. Na obszarze objym niniejsa zmiary planu trag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ptego Uchwad Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 listopada 2003 r., opublikowanego w Dailkm Urzzdowym Wojewddztwa Zachodniopo-
morskiego z 2003 r. Nr 2 poz. 24.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza gurmistrzowi Trzebiatowa.

§ 16. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku Urzdo-

wym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podleghlikacji na stronie internetowej Gminy
Trzebiatow.

Przewodniczcy Rady Miejskiej

Stawomir Ruszkowski
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