UCHWALA NR XXVI1/201/12
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 30 sierpnia 2012r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla dziatek:
nr 245, nr 246 i nr 249.
Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2012 , poz. 647), Rada Miejska w Trzebiatowie
uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VIII/72/11 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 maja 2011 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Mrzezyna dla dziatek: nr 245, nr 246 i nr 249, a takze po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, uchwalonego uchwatg
Nr XXIV/191/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 czerwca 2012 r., uchwala sie zmiane
»,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno” przyjetego uchwatg
Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003r.

2. Zmiana planu obejmuje obszar dziatek nr 245, nr 246 i nr 249 obreb Mrzezyno o tgcznej
powierzchni 860m?, potozonych pomiedzy ulicg Tysigclecia i Kotobrzeskg w Mrzezynie.
3. Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawione zostaly na rysunku zmiany planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przebiegu linii zabudowy, zmiana dopuszczalnej
intensywnosci zabudowy oraz wprowadzenie mozliwosci podziatu dziatki nr 245.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik graficzny w skali 1:500, zwany dalej ,rysunkiem zmiany planu”, zatytutowany ,zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla dziatek: nr 245, nr 246 i nr
249", stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw dla terenu objetego zmiang planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr
4 do niniejszej uchwaty.

8 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku zmiany planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) przeznaczenie terenu;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linia proponowanego podziatu dziatki nr 245;

6) wymiarowanie linii zabudowy;
2. Dla poszczegodlnych terenéw obowigzujg odpowiednie ustalenia Dziatu | - przepisow wstepnych
Dziatu 1l - przepiséw ogolnych, Dziatu Il - przepiséw szczegotowych i Dziatu IV przepisow
przejsciowych i koncowych.

8 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) istniejagcych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to
rozumiec¢ stan istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu;
2) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg, najdtuzszg pozioma krawedz zatamania
potaci dachu stromego;
3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji budynku, z wyjgtkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;



4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza ktérg nie mozna
wykracza¢ z zabudowa, przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalne linie
zabudowy takich elementow jak:

- gzymsy, okapy na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,7 m,
- schody zewnetrzne, tarasy na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,2 m,

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej nalezy zrealizowac
elewacje frontowg, przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed obowigzujgce linie zabudowy
takich elementow jak:

- gzymsy, okapy na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,7 m,
- schody zewnetrzne, tarasy na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,2 m,

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gidwne przeznaczenie terenu
oraz dopuszczalne funkcje uzupetniajace;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Trzebiatowie;

9) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkéw i
budowli, ktére charakteryzujg sie wiasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jako$ciowo
materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi, oraz nawigzujg, badz nie pozostajg w
dysharmonii z sgsiednimi obiektami;

10) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy, bgdz zbiegu potaci dachowych;

11) zmianie planu — nalezy przez to rozumieé zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty.

Dziat Il
Przepisy ogdélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala sie nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem U, opisane w § 10.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, og6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu

85. 1. Ustala sie nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania - skala, jakoscig i
charakterem - do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia.

2. Ustala sie nakaz realizacji obiektébw o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze
obiektéw matej architektury.

3. Sposbéb zagospodarowania nieruchomo$ci nie moze ogranicza¢ zgodnego z prawem
dysponowania sgsiednimi posesjami.

4. W miejscu wykonywania dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie stosowanie reklam dotyczgcych
danej ustugi w postaci szyldow, neondw, tablic informacyjnych o wielkos$ci nieprzekraczajacej 2 m?, a
takze lokalizowanych na elewacjach budynkow o wielko$ci nieprzekraczajgcej 1 m?

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

86. 1. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych

w granicach danej dziatki w sposéb niepowodujgcy znacznych zmian uksztattowania terenu lub na

innych obszarach wskazanych na ten cel.

2. Ustala sie nakaz zachowania wartosciowych drzew niekolidujgcych z projektowang zabudowg i
infrastrukturg techniczna.

3. Ustala sie nakaz wprowadzenia od ulicy Kotobrzeskiej pasa zieleni krajobrazowej rozumianej jako
rzad drzew uzupetniony krzewami.

4. Ustala sie nakaz zaopatrzenia obiektdw budowlanych w urzadzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
przyrodnicze, w tym na zdrowie ludzi.



6. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

7. Jakiekolwiek emisje czynnikdéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg wykracza¢ poza granice danej
nieruchomosci.

8. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw
przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
inwestycji. Jezeli ochrona istniejgcych elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy
podejmowac dziatania majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnosci przez
kompensacje przyrodniczg.

9. Kazdej planowanej inwestycji wraz ze zwigzanymi z nig urzgdzeniami budowlanymi oraz wszelkim
urzgdzeniom technicznym i komunikacyjnym nalezy nadac¢ cechy estetycznego wygladu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz débr kultury wspétczesnej

§7. 1. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspofczesnej podlegajgce ochronie.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujgce
roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwiocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

88. Ogrodzeniom realizowanym od strony drég publicznych nalezy nadac cechy estetycznego wygladu.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

89. 1. Teren objety zmiang planu obecnie potozony jest poza obszarem pasa ochronnego brzegu wéd
morskich.

2. Teren objety zmiang planu obecnie znajduje sie poza strefg ochrong obejmujgcg teren ochrony
bezposredniej ujecia wod podziemnych w Mrzezynie. W chwili obecnej nie ustanowiono prawnie strefy
ochronnej obejmujgcej teren ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych.

Dziat Il
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i
warunki podziatu nieruchomosci.

§10. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U o powierzchni 860 m?,ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektéw ustugowych, w tym handel o powierzchni
sprzedazy do 100 m? oraz gastronomia,
2) Przeznaczenie uzupetniajgce: funkcje mieszkaniowe dla wiasciciela obiektu ustugowego,
Zlokalizowane powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa szeregowa,
b) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,
c) powierzchnia zabudowy odpowiednio:
- od 40% do 68% powierzchni dziatki dla dziatki nr 249,
- od 40% do 65% powierzchni dziatki dla dziatki nr 246,
- od 30% do 42% powierzchni dziatki dla dziatki nr 245,



d) w przypadku podziatu dziatki nr 245 zgodnie z linig proponowanego podziatu dziafki,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu maksymalna powierzchnia zabudowy odpowiednio:
- 0d 30% do 53% powierzchni dla zachodniej czesci dziatki nr 245 po podziale,
- 0d 30% do 33% powierzchni dla wschodniej czesci dziatki nr 245 po podziale,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni kazdej dziatki,

f) dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych w bryte budynku i/lub dobudowanych,

4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) od 2 do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ od 9,0 do 12,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,3 m ponad poziomem terenu;

5) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) ustala sie nakaz stosowania dachow stromych symetrycznych dwu- lub wielospadowych o
kacie nachylenia od 40° do 45° z lukarnami, z dopuszczeniem okien potaciowych,

b) preferuje sie pokrycie dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu,

¢) dopuszcza sie pokrycie materiatem dachowkopodobnym;

6) Ustala sie nakaz realizacji akcentu architektonicznego w postaci indywidualnie
zaprojektowanego naroznika budynku, w formie tuku lub dominanty o maksymalnej wysoko$ci
do 15,0m npt.

7) Warunki w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ grodzenia terenu — ogrodzenia nalezy wykonaé jako azurowe, o
wysokosci do 1,5 m, z wylgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami dopuszcza sie ogrodzenie azurowe o wysokosci do
1.9m

c) dopuszcza sie realizacje ogrodzenh w formie zywoptotow;

8) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat dziatki nr 245 zgodnie z linig
proponowanego podziatu dziatki, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

9) Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach poza granicami zmiany planu,
zgodnie z 812,

b) obstuga komunikacyjna z Alei Tysigclecia i ulicy Kotobrzeskiej,

c) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci
minimum 2 miejsca na kazdej dziatce,

10) Ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych - zgodnie z 89.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

811 1. Ustala sie realizacje przytaczy odpowiednio do sieci wodnej, gazowej, energetycznej i
kanalizacyjnej z ulicy Kotobrzeskiej i Alei Tysigclecia, zlokalizowanych poza obszarem zmiany
planu.

2. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie Sciekdw opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekédw opadowych i roztopowych do gruntu, w ramach
poszczegdlnych posesiji, jezeli warunki gruntowe na to pozwola,

3) dopuszcza sie wykorzystanie woéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni,

3. Zasady zaopatrzenia w gaz: szafki gazowe nalez lokalizowa¢ w linii ogrodzenia, lub we wnekach
Scian zewnetrznych budynkow;

4. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obowigzuje  zastosowanie urzadzen  wykorzystujgcych  paliwa nie  powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
2) dopuszcza sie realizacje systemdw grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne.

5. Zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie zasade wstepnej segregacji odpaddéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi
na terenie miejscowosci;

2) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikow do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych selektywng zbidrke
odpadow obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.
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6. W przypadku kolizji istniejgcych sieci z projektowang zabudowg nalezy dokonac¢ przetozenia tych
sieci nha zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
812. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

813. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 10%, dla terenéw objetych
zmiang planu.

814. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno uchwalonej uchwatg Nr XV/159/03 Rady
Miejskie] w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r.

815. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Trzebiatéw.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Ruszkowski


http://www.trzebiatow.pl/

