UCHWALA NR XXI/ 175 /12
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
Z dnia 26 kwietnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Rogowo od Mrzezyna do granicy portu w Dzwirzynie, dla dziatki nr 417/113

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami') Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala
co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr X/99/11 z dnia 14 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwatg Nr XXI1/230/08 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r., po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwatg Nr
L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrzesnia 2002 r., uchwala sie zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowo$ci Rogowo od Mrzezyna do granicy portu w
Dzwirzynie, dla dziatki nr 417/113.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej zmiang planu, dotyczy
terenu dziatki nr 417/113 o powierzchni 0,1816 ha, ktérej granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami zmiany planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Trzebiatéw dla obszaru objetg niniejszg zmiang planu, $wiadczacy o zgodno$ci rozwigzan zmiany
planu ze studium;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

4) zatgcznik Nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy dziatki nr 417/113 oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji zmiany planu

§ 2.1. Zmiana planu obejmuje jeden teren elementarny, na rysunku zmiany planu - zataczniku gra-
ficznym do uchwaty, okre$lony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony w tekscie i na rysunku symbolem
UT.

2. W granicach opracowania wystepujq szczegolne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113
poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr
119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996 i Nr 155 poz. 1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159 i Nr 153 poz. 901.
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1) ochrony srodowiska przyrodniczego - wystepowania obszarow przyrodniczych podlegajacych ochro-
nie; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 4 niniejszej uchwaty;

2) potozenia na obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich; wynikajace z tego tytutu rygory ustalo-
now §8.

3. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji zatacznika graficznego — rysunku zmiany planu:

1) rysunek zmiany planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku zmiany planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w usta-
leniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku zmiany planu zostaty objasnione w legendzie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu objetego zmiang planu

§ 3.1. Ustala sie przeznaczenie terenu, oznaczonego w tek$cie zmiany planu oraz na rysunku symbo-
lem UT, na cele turystyczno-wypoczynkowe - hotel, zabudowa apartamentowa.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy wg rysunku zmiany planu; dopuszcza sie wysunigcie osiowo skompono-
wanej cze$ci wejéciowej budynku przed obowigzujaca linie zabudowy na odlegtos¢ max. 5,0 m, o sze-
rokosci do 25% tacznej szerokosci elewacii;

2) budynek o cechach dominanty kompozycyjnej zespotu zabudowy zlokalizowanego poza obszarem
opracowania, usytuowany na osi kompozycyjnej catego zatozenia urbanistycznego;

3) powierzchnia zabudowy, realizowanej jako 1 budynek, 30+40% powierzchni terenu;

4) wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje - do 16,0 m od poziomu terenu do szczytu pokrycia dachu;

5) dach symetryczny, oznaczajacy jednakowy kat nachylenia potaci o wspdinej kalenicy, czterospadowy
typu ,kopertowego”’, usytuowany kalenicowo do frontu dziatki, o katach nachylenia gtéwnych potaci
30°,

- dopuszcza si¢ budowe lukarn o tacznej szerokosci do 50% szeroko$ci dachu,
- dopuszcza si¢ budowe tarasow na poziomie kondygnacji poddasza.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu elementarnego:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 10% powierzchni terenu;

2) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci odpowiadajacej ilosci pokoi ho-
telowych i apartamentow, z zastosowaniem wskaznika 1,2 - na terenie dziatki i poza obszarem obje-
tym zmiang planu na parkingach przykraweznikowych drogi wewnetrznej przylegajacej do ptd. granicy
opracowania;

3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

5) zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych samodzielnych, wolnostojacych lub wbudowanych re-
klam; reklamowe i informacyjne oznakowanie wiasnej dziatalno$ci dopuszcza sie wytacznie w formie
szyldow/szyldu o powierzchni do 5 m2, umieszczonego na elewaciji frontowej lub/oraz jako wolnostoja-
ce przed budynkiem na terenie dziatki.

4. Ustala sie zakaz podziatu terenu.

§ 4. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony Srodowiska:

1. Ze wzgledu na potozenie terenu opracowania w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000
PLH320017 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski®, chronigcym wodne i ladowe siedliska przyrod-
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nicze, zabronione sg dziatania, ktére mogg w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych zlo-
kalizowanych poza terenem opracowania,
- siedliska chronione w obszarze Natura 2000 nie wystepuja.

2. Ustala sie zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow
drzew, krzewow i traw.

§ 5. Na obszarze zmiany planu brak jest obszaréw i obiektow, dla ktérych nalezatoby ustali¢ ograni-
czenia z tytutu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode z sieci poza obszarem objetym zmiang planu, z wykorzystaniem istniejacych
na dziatce przytaczy;
1) zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych poza obszarem objetym zmiang
planu;
2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na komunalnej
sieci wodociggowej poza obszarem objetym zmiang planu.
2. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci poza obszarem objetym zmiang planu, z wykorzysta-
niem istniejacych na dziatce przytaczy.
3. Zaopatrzenie w gaz z istniejgcych lub projektowanych sieci znajdujacych sie na obszarze, jak i po-
za obszarem objetym zmiang planu.

4. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci rozdzielczej poza
obszarem objetym zmiang planu, z wykorzystaniem istniejacych na dziatce przytaczy.

5. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatdw, z selektywng zbidrka odpadéow w miejscu powstawania.

6. Zaopatrzenie w ciepto z kottowni lokalnej zasilanej gazem przewodowym.
7. Dopuszcza sie budowe urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjne.

§ 7. Dostep komunikacyjny terenu objetego niniejszg zmiang planu do drogi publicznej klasy zbiorczej
przez droge wewnetrzng potozong poza obszarem objetym zmiang planu od strony potudniowe;.

§ 8. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego zmiang planu na obszarze pasa ochronnego brzegu
waod morskich obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji obiektéw przypominajacych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem wygladu,
jak i charakterystyki $wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacje staw i $wiatet nabieznikdw,
b) nakaz stosowania o$wietlenia obiektdw i terenu uniemozliwiajacego bezposrednie padanie promie-
ni $wietlnych poza linie brzegu lub nabrzeza.

§ 9. Ustala sie stawke optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 10%.
€ € opraty z1y y

Rozdziat 3
Przepisy koficowe

§ 10. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu dopuszcza sie dotychczasowe zagospodaro-
wanie terenu.

§ 11. Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XXI1/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r.
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§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 13. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Ruszkowski



