UCHWALA NR XXIV/234/08
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 25 wrzesnia 2008r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla
obszaru przy ul. Mickiewicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, oraz z 2005 Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181,
poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492 i z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635
oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880), Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XV/152/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 31 stycznia 2008 r.
0 przystgpieniu do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Mrzezyna dla obszaru przy ul. Mickiewicza oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy TRZEBIATOW, uchwalonego uchwatg Nr
L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrzesnia 2002 r., uchwala sie zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno uchwalonej uchwatg Nr XV/159/03
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003r.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 0,3884 ha, ktérego granice przebiegajg miedzy
ulicg Mickiewicza, a tylnymi granicami dziatek potozonych wzdtuz ulicy Mickiewicza.

3. Granice zmiany planu przedstawione zostaty na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przebiegu linii zabudowy oraz zmiana dopuszczalnej
intensywnosci zabudowy.

5. Integralnymi czesciami uchwaty sa;

1) zalgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem zmiany planu”, zatytutowany
.ZMiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru
przy ul. Mickiewicza”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla terenu objetego zmiang planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku zmiany planu, sg
obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) przeznaczenie terenow;



3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole, oznaczenia terenu.

2. Dla poszczegdlnych terendéw obowigzujg odpowiednie ustalenia Dziatu | - przepisdw wstepnych
Dziatu 1l - przepisow ogolnych, Dziatu Il - przepisow szczegotowych i Dziatu IV przepisow
przejsciowych i koncowych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
wiekszym niz 25°;

2) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, usytuowang wzdtuz drogi, z
ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

4) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to
rozumie¢ stan istniejacy w dniu wejscia w zycie planu;

5) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdluzszg poziomg krawedz
zatamania pofaci dachu pochytego;

6) liczbie kondygnacji —nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjgtkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie wolno
wykraczaé z zabudowsg;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajgcym —nalezy przez to rozumie¢ inne
zagospodarowanie terenu, ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

10) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gtdéwne
przeznaczenie terenu;

11) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia graficzne numeryczne i
literowe albo tylko literowe poszczegdlnych terendéw okreslajagce ich przeznaczenie
podstawowe lub przeznaczenie uzupetniajace;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub
o0 okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Trzebiatowie;

14) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkéw i
budowli, ktére charakteryzujg sie wtasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jako$ciowo
materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi, oraz nawigzujg, badz nie pozostajg w
dysharmonii z sgsiednimi obiektami;

15) wysokosci budynku— nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy, badz zbiegu pofaci dachowych, a w przypadku
stosowania dachow ptaskich do najwyzszego punktu przekrycia;

16) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej
uchwaty.



Dziat I
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendow:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, opisane
w § 10,

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ogdélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§5. 1. Ustala sie nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu.

2. Ustala sie nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania - skalg, jakoscig i
charakterem - do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia.

3. Ustala sie nakaz realizacji obiektéw o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze
obiektéw matej architektury.

4. Zabrania sie sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktére
kolidujg z planowanym podstawowym, czy dopuszczalnym (uzupetniajgcym) przeznaczeniem terenu.
5. Podziat nieruchomosci i sposéb zagospodarowania nie moze ogranicza¢ zgodnego z prawem
dysponowania sgsiednimi posesjami.

6. W miejscu wykonywania dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie stosowanie reklam dotyczgcych
danej ustugi w postaci szyldéw, neonéw, tablic informacyjnych o wielkosci nieprzekraczajacej 1 m?.

7. W projektowaniu i realizacji zabudowy, w miejscach wystepowania funkcji mieszkaniowej i
pensjonatowej nalezy stosowaé odpowiednie zasady akustyki budowlane;j.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6. 1. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac

budowlanych w granicach danej dziafki lub na innych obszarach wskazanych do tego celu.

2. Ustala sie nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych w urzadzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczgaco wptywac na srodowisko przyrodnicze a
zatem na zdrowie ludzi.

4. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejacymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

5. Wiadajacy terenem, na ktéorym powstanie zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo niekorzystne
przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, jest zobowigzany do przeprowadzenia jego
rekultywaciji.

6. Jakiekolwiek emisje czynnikdw szkodliwych i ucigzliwych nie moga na granicy z zabudowag
mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

7. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
inwestycji. Jezeli ochrona istniejagcych elementoéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy



podejmowac dziatania majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkdd, w szczegdlnosci przez
kompensacje przyrodnicza.

8. Kazdej planowanej inwestycji wraz ze zwigzanymi z nig urzadzeniami budowlanymi oraz wszelkim
urzgdzeniom technicznym i komunikacyjnym nalezy nada¢ cechy estetycznego wygladu.

9. Ustala sie zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowe;.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

§7. 1. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
oraz dobr kultury wspétczesne;.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycja przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujgce
roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymaé wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé
odkryty przedmiot; zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia
oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§8. Ogrodzeniom realizowanym od strony drég publicznych nalezy nada¢ cechy estetycznego
wygladu.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§9. 1. Teren objety zmiang planu potozony jest w obszarze pasa ochronnego brzegu wéd morskich
stanowigcym obszar bezposredniego zagrozenia powodzig na ktérym obowigzujg przepisy odrebne.

2. Na obszarze zmiany planu wszelkie obiekty, widoczne od strony wody, o ile nie stanowig
oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypominaé go swojg forma, kolorystykg i charakterystykg
Swiecenia swiatet oraz nie mogg powodowac padania promieni swietlnych na pobliski akwen morski w
sposob powodujacy utrudnienia we wtasciwej identyfikacji Swiatet znakéow nawigacyjnych.

Dziat lll
Przepisy szczegotowe

Rozdziatl 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady
i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci.

§10. Dla terenu MN o powierzchni 0,3884 ha, ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: mieszkaniowe jednorodzinne w zabudowie blizniacze] i
wolnostojgcej

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi turystyki (wynajem pokoi), ustugi
gastronomiczne, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m? ustugi zdrowia wraz z
niezbednym zapleczem,

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,



b) dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy takich elementéw jak gzymsy, okapy
na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,5 m oraz balkony, tarasy i schody zewnetrzne na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,3 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

e) obowigzek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) lokalizacja garazy i pomieszczeh gospodarczych - dopuszcza sie lokalizacje garazy
wbudowanych w bryte budynku oraz realizowanych w tylnej cze$ci dziatki,

g) zakaz prowadzenia dziatalnosci hurtowe;,

4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$¢ do 12,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,8 m ponad poziomem
terenu;

5) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) ustala sie nakaz stosowania dachow stromych, z kalenicami réwnolegtymi do ulicy
Mickiewicza;

b) ustala sie nakaz stosowania dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od
35° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

¢) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych dachéw ptaskich,

d) preferuje sie pokrycie dachdéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu,

e) dopuszcza sie pokrycie materiatem dachéwkopodobnym;

6) Warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ grodzenia terenu — ogrodzenia nalezy wykonaé jako
azurowe, o wysokosci do 1,5 m, na cokole o wysokosci do 0,5m, z wylgczeniem
stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomiedzy sasiadujgcymi dziatkami dopuszcza sie ogrodzenie azurowe o wysokosci do
1,9 m.

7) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat dziatek zgodnie z
rysunkiem zmiany planu;
8) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w przylegtej ulicy,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy,

c) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum 2 miejsca na jedng dziatke.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§11. Na terenie MN utrzymuje sie istniejacy podziat dziatek zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§12. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcych ulic poza granicami zamiany planu.



2. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych wg warunkéw
okreslonych w §10 pkt 8.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§13. 1. Ustala sie obstuge w infrastrukture techniczna (tj. energie elektryczna, telekomunikacje, wode,

gaz, odprowadzenie $ciekow sanitarnych) z/do istniejgcych i projektowanych sieci, zlokalizowanych w

przylegtych ulicach poza granicami zamiany planu;

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekdéw opadowych i
roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych do gruntu, w ramach
poszczegdlnych posesiji, jezeli warunki gruntowe na to pozwola,

3) wody opadowe i roztopowe z dachdéw, placow oraz drég (zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi) moga by¢ odprowadzane bez koniecznosci ich oczyszczania;

4) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

3. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto:

1) obowiazuje ucieptownienie w oparciu o realizacje indywidualnych zrédet ciepta,

2) obowigzuje zastosowanie urzadzen wykorzystujgcych paliwa nie  powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrédta odnawialne.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wywozu odpaddéw komunalnych w celu sortowania, odzysku i zagospodarowania
lub utylizacji odpadow, zaleznie od ich charakteru, w zaktadzie unieszkodliwiania i odzysku
odpadow;

2) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow z
uwzglednieniem ich segregacii;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikdéw umozliwiajgcych selektywng zbiorke
odpaddw obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§14. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.
2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych, ktére musza
zosta¢ usuniete w okresie do 1 roku od czasu zakonczenia inwestycji i uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie.
Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§15. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 15 ust. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci: 15%, dla terenéw MN.



§16. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno uchwalonej uchwatg Nr XV/159/03 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 .

§17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Trzebiatéw.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebiatowie
Stawomir Pawlak



